: “ ” Bebauungsplan
I / "Gartenweg am Westplatz"

der Stadt Finsterwalde

Teil A: Planzeichenerkldrung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen aul3erhalb des Plangebietes (§ 9Abs. 1a S. 2i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB) Gehélzliste 2: Striucher
1.1 Art der baulichen Nutzun E1 - Flachige Gehdlzpflanzung mit Baumgruppe Botanischer Name Deutscher Name
% g {En Flaécg%npogll\;lléadlicr? dert)Slctt:allE(:1l<sdorfer tralRe in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstiick 412 gemaR Umweltbericht Sabmbucus nigra g;:hv;/]arlﬁer Holunder
- allgemeines Wohngebiet (WA) unterteilt in WA1, WA2, WA3 und WA4 (§ 4 BauNVO) ap. .. und MaiEnahmenblatt =1 Rubus idaets Himbeere
£3 - Anlegen Baumgrappen mit mavkanton Elzelbiunen e lur 1, Furstiok 12 gomd . Qe o e o oo
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) Kn;p- %?2?3;?3 I\Rgrrsng:hmgrgblgttalf%é orfer Strafle in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstiic gemal Umweltbericht Ribes sativa WeiRe Johannisbeere
llgibes xI nidligrolaria iJ:ostl?)beere
TR 04 Grundfidchenzahl (GRZ) Die MaRnahmen des Flachenpools wurden am 03.12.2024 von der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Elbe-Elster Chague i Iilganaria Z%}qlﬁﬁem
ii."’."':‘. mit AZ: 63-31292-24-135 genehmigt. Die Sicherung der Pool-MaRnahmen erfolgt durch Eintragung einer beschrénkt Corylus avellana Gemeiner Hasel
XX 1 Zahl der Voligeschosse personlichen Dienstbarkeit. Salix cinerea Grau-Weide
. gornus sanguinea in Sorten Elutrotlﬁ_r H:;\]nriegel
i i i 5 ornus mas ornelkirsche
2. Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Erunus spinosa ﬁchl 3“ %
; P =F" LGRS e PR i e osa canina agg. unds-Rose
Gemarkung Finsterwalde Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 2 \EY . T A A % Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
9 ) ‘ g I . = e : . Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Flur 44 Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Verfahrensvermerke

3. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat den Bebauungsplan "Gartenweg am Westplatz"

der Stadt Finsterwalde in ihrer 6ffentlichen Sitzungam ..............ccceeee als Satzung beschlossen.

offentliche StralRenverkehrsflache

Finsterwalde, den .................

Birgermeister Jrg Gampe

StralRenbegrenzungslinie

(Siegel)
4. Sonstige Planzeichen
- Lage des Plangebietes im Raum
Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB T e o
I___ | grenzung umli ung i uungsplans (§ uGB) ,?@?g_mgm\\;
zB.—30 Abstandsmald in m Quelle: http://www.geobasis-bb.d
2. AUSI.:ERTIGU.NG )
Abgrenzung zum unterschiedlichen MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) ) ) ) ) Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan "Gartenweg am Westplatz" der Stadt Finsterwalde, bestehend aus
A - Umwandlung Ackerbrache in artenreiche Frischwiese - der Planzeichnung vom ..........cccccceee.
Auf stadtischen Flachen an der Kleinen Schacksdorfer Strale in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstiick 30/1 geman - den textlichen Festsetzungen vom..................
B 1 Baum mit Nummerierung (geschiitzt nach GehélZSchVO EE) Umweltbericht Kap. 6.2.3. Die Flache wird durch beschrénkt personliche Dienstbarkeit gesichert. - der Begriindung vom ..........c.............
zB.1@® (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauNVO) - dem Umweltbericht vom
jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammilung
der Stadt Finsterwalde vom ............cccccee. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Flur 15 5. Sonstige Darstellungen Finsterwalde, den ........ccc...... . PRSI
Gemarkung Finsterwalde % Nutzungsschablone 1 - Art der baulichen Nutzung Burgermeister Jérg Gampe
Flur 21 1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse (Siegel)
3 - Grundflachenzahl (GRZ)
RS 3 4 4 - Bauweise
6 5 - MaBnahmen- und Pflanzgebot

6 - Hausform

3. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans "Gartenweg am Westplatz" der Stadt Finsterwalde erfolgte durch Abdruck
im Amtsblatt fur die Stadt Finsterwalde am ...................
In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Félligkeiten / das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
P 1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO, unterteilt in WA1, WA2, WA3 und WA4.

Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO:

Finsterwalde, den ..................

Birgermeister Jorg Gampe

- Wohngebéude, (Siegel)
— - Anlagen fiir soziale Zwecke
ZEIWCHENERKLARUNG  ALLGEMEIN - nicht stérende Handwerksbetriebe
i e K e OO B | 131 s
e R % o o Ausnahrgsvelge Iéonr;;nhzugelassen werdebn:
EE— Traen bt - Betriebe der Beherbergungsgewerbes, T y
Pyt % e - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 6. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Holioruib b @ : W 's - Gartenbaubetriebe 6.1 Gehélzschutz
R d TTRE ‘gg - die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften ’ KATASTERVERMERK
S o L -~ R=2 Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bédume gelten bei einer Beseitigung die Bestimmungen der Anlage 2 der
s 5 G i : Ausgeschlossen werden: . . Geh6lzSchVO EE vom 12.02.2013. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .....................
R e N ﬁn:agen ]tgr |\</|r0h|'(|>the, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.
I IRLEE | _ T:nell(%teen"e%r erwaltungen , , Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
o e g 7. Hinweise zum Vollzug neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
L e RR i E s Mesbien 1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) 7.1 Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalBnahmen zum Artenschutz Finsterwalde. den ... _ N
BAURECHT Das MaR der baulichen Nutzung ist mit der Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und der Zahl der Vollgeschosse Il festgesetzt. V1 (ASB) - Bauzeitenregelung ) ) ) _ ) , , ) offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI) L e |
Die festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 darf durch die in §19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen tberschritten werden: Die Beseitigung von Geholzen sowie der Abriss von baulichen Anlagen ist nur mit Begleitung einer Fachperson im Zeitraum vom 01.12 | ..;A.‘
RNy e el e st ey g . . - im WA2 bis zu einer GRZ 0,6 bis Ende Februar des Folgejahres zuléssig. Werden durch die Fachperson Quartiere fir Flederméuse oder Brutvogel vorgefunden, \ ) el ]
e i Do Im WA1, WA3 und WA4 ist eine Uberschreitung der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig. ;mtz%tgmdet die Fachperson in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Uber die weitere Vorgehensweise geméaliden Vorschlagen (Siegel) Quelle: http://www.geobasis-bb.de [
1 bk = " + l:] ’
= 2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22 -23 BauNVO) CEF (ASB) - Ausbringen Nistkisten bei Fillung von Baumen und Gebiudeabriss Rechtsqrundlaqen
] 2.1 Bauweise :
: T & T = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
% Die Bauweise ist nach §22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelhauser. Flur 15_Flurstack 798 bei ﬁallglli.‘s?l?a:;?l Eﬁjum:vr:rgggbr:;deatg:ﬁneise BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026
[ . . " : = ; = : - BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert worden ist
—] 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache Flur 15, Flurstuck 798 1 Nistkasten Fluglochweite 36 mm | Feldsperiing
[=] Die tberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Ein Vortreten von Gebé&udeteilen in Flur 15, Flurstick 798 1 Nistkasten Fluglochweite 26 mm | Tannenmeise Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
gerin foE;em AusmaR z. B. Erker, Balkone, Dachibersténde werden zugelassen. Garagen i. S. § 12 BauNVO, Nebenanlagen Flur 15, Flurstuck 473 1 Nistkasten Fluglochweite 45 mm | Star BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(] I S. §g1 auNVO sowie bauliche Anlagen, soweit diese in den Abstandsfléachen zuléssig sind, konnen auerhalb der Baugrenze stehen. Flur 15, Flurstiick 470 1 Nistkasten Fluglochweite 45 mm | Star BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
g Flur 15, Flurstiick 365 1 Nistkasten Fluglochweite 26 mm | Blaumeise P ich q 18.D ber 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), di letzt durch
. Flur 21, Flurstiick 32 1 Nistkasten Fluglochweite 36 mm | Feldsperling anzeichenverordnung vom ‘o. Ueézember . . v0), die zuletzt durc
: 3. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Flur 21. Flurstuck 4271 ¥ Nistkasten Fluglochweite 36 mm | Foldsperiing Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
e Festgesetzt sind offentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des Verkehrsraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung. Flur 21, Flurstick 2 1 Halbhéhle Hausrotschwanz Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
- i s (5ehendoBns) 15. Novemb%r 2018 (GVBI.I/1 ,'iNr.g 39]% zuletzt geéndgrt durch Artikel 2 des s%Besetzes
b s dheskorte tecks " 4. Nutzungsregelungen und Flédchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, vom 29. Juni 2026 (GVBL.I/26, [Nr. 20], 5.22)
Wavithe 8 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) 7.2 Gehélzlisten
MaBnahme 1 M1?3- Begrenzung der Versiegelung Gehélzliste 1: Obstbdume Grundlageplan:  Stand Juni 2025, ObVI U. Salzmann, Finsterwalde
Oachform Jachneigung Malle und Zahlen Innerhalb der StralRenverkehrsflachen dirfen hochstens 1.904,40 m? der Flachen vollversiegelt werden. Die Teilversiegelung darf nur
i in wasserdurchlassiger Art (wassergebundene Wegedecke oder Rasengittersteine) ausgefihrt werden. Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Datum Name
nhams 7 D Malus domestica Kultur-Apfel Malus sylvestris agg Wild-Apfel
wemdsh () Fog MaBnahme 2 (Pg) - Anpflanzen Baume und Striaucher innerhalb des WA Prunus domestica Kultur-Pflaume Prunus padus Traubenkirsche Bearb. |07/2026 DI Bebauungsplan
i Pro Baugrundstiick sind je angefangene 100 m? zusétzlicher Versiegelung 1 Baum oder 12 Straucher mit Pflanzenarten der Pyrus communis Kultur-Birne Pyrus pyraster agg Wild-Birne Gez. 07/2026 KJ "Gartenweg am Westplatz"
Pflanzliste 1 und 2 anzupflanzen. Prunus avium SuRkirsche Salix caprea Sal-Weide der Stadt Finst d
TR =— Prunus cerasus Sauerkirsche Salix viminalis Korb-Weide Phase |07/2026 Entwurf erota Insterwalde
LU 8ra{aegus {non_og¥na Eing.riff.li er ch—\:/if;%cérn Hs NHN
stegrimnany rataegus laevigata weigriffliger Weildorn
E\)ratelle us Iellevigatliz_.Pauls Scarlett Eoltdorg_
melachier lamarckii elsenbirne . . . .
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