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1. Erganzungssatzung ENTWURF
Gemeinde Wiesenburg/Mark Ortsteil Wiesenburg Stand 05/25

1.  Vorbemerkungen

Fir die Zulassigkeit von Vorhaben auf3erhalb des Geltungsbereiches von Bebauungsplanen
ist die Abgrenzung des Innenbereichs vom AufRenbereich von wesentlicher Bedeutung, denn
grundsatzlich ist nur der Innenbereich (der im Zusammenhang bebaute Ortsteil) nach Mal}3-
gabe des § 34 Abs. 1 bis 2 BauGB bebaubar. Der Aul3enbereich soll von Bebauung frei-
gehalten werden. Nur bestimmte Vorhaben sind nach dem § 35 BauGB im Aufenbereich

zulassig.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung die Grenzen fir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen. Dieser Festlegung kommt nur deklaratorische

Bedeutung zu. Diese Satzung wird als Klarstellungssatzung bezeichnet.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde einzelne Aulienbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Diese
Satzung wird als Erganzungssatzung bezeichnet. Die Ergdnzungssatzung muss mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein und in ihr kénnen einzelne Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen werden. § 9 Abs. 6 BauGB ist ent-
sprechend anzuwenden, erganzend sind die §§ 1a und 9 Abs. 1a und 8 BauGB ent-
sprechend anzuwenden. Die Ergadnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

muss begriindet werden.

Der Ortsteil Wiesenburg der Gemeinde Wiesenburg/Mark hat seit 1997 eine genehmigte
Klarstellungs- und Abrundungssatzung, um die Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile festzulegen. Damit ist die klarstellende Festsetzung des Innenbereiches im Sinne
des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB bereits erfolgt. Mit der Erganzung dieses Innen-
bereiches durch eine weitere Flache sollen in Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und unter Bertcksichtigung und Abwéagung von 6ffentlichen und privaten Belan-
gen die Voraussetzungen geschaffen werden, um das Gebaude der Feuerwehr erweitern zu
kénnen und darlber hinaus bebaubare Flachen nahe der Ortsmitte zu schaffen, die ins-

besondere fiir eine Wohnnutzung geeignet sind.

Bezugsdatum fir alle Flurstlicksbezeichnungen ist der 14.01.2025.
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1. Erganzungssatzung ENTWURF
Gemeinde Wiesenburg/Mark Ortsteil Wiesenburg Stand 05/25

2. 1.ERGANZUNGSSATZUNG DER GEMEINDE WIESENBURG/MARK
FUR DEN ORTSTEIL WIESENBURG
(geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

2.1 Einbeziehung von Erganzungsflachen

Die Erganzungssatzung erméglicht die Einbeziehung einzelner Auflenbereichsflachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Nur solche Flachen kénnen einbezogen werden, die
durch die angrenzende Bebauung gepragt sind. Diese angrenzende Bebauung muss also fr
die einzubeziehende Flache einen stadtebaulichen Rahmen bilden. Voraussetzung ist, dass
die Einbeziehung von Flachen in den Innenbereich mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar ist und die ErschlieBung gesichert ist. Die Zulassigkeit der baulichen
Vorhaben muss durch den Gebietscharakter der ndheren Umgebung hinreichend bestimm-

bar sein.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist gemal® § 1a BauGB fur die
Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB anzuwenden.

Abb. 1 — Lage des Plangebietes (Auszug aus der topografischen Karte)
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1. Erganzungssatzung ENTWURF
Gemeinde Wiesenburg/Mark Ortsteil Wiesenburg Stand 05/25

2.2 Begriindung der Einbeziehung
Erganzungsflache auf den Flurstiicken 338/4 und 1137 (teilweise) der Flur 1

Die Erganzungsflache besteht aus den Flurstiicken Nr. 338/4 und Nr. 1137 (teilweise) der
Flur 1 in der Gemarkung Wiesenburg, die Bestandteil der AuRenbereichsflache sind, die all-
seits von den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen der Ortslage Wiesenburg um-

schlossen wird.

Die Gesamtgrofie der Erganzungsflache betragt ca. 4.795 m2.

/ I 337753 "///’ @

Abb. 2 —-Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

Die Flurstiicke im Geltungsbereich der Erganzungssatzung sind Eigentum der Gemeinde

Wiesenburg/Mark.

Zuschnitt und Gréle der Erganzungsflache ergeben sich aus der beabsichtigten baulichen
Nutzung, deren Bebauungsdichte und —struktur sich an den angrenzenden Innenbereichs-

flachen der Ortslage Wiesenburg orientieren missen.

Innerhalb der Erganzungsflachen auf dem Flurstlick Nr. 1137 sollen, im Zusammenhang mit
der Erweiterung des Feuerwehrhauses Borner Weg 24, die Errichtung von Teilen des Er-
weiterungsbaus der Feuerwehr sowie von baulichen Nebenanlagen, Zufahrten und Stell-

platzen ermdglicht werden, die durch die Feuerwehr genutzt werden kénnen.

Auf dem Flurstiick 338/4 sollen drei Baugrundstiicke bzw. drei Bauplatze entstehen kénnen,

auf denen jeweils die Errichtung eines Hauptgebaudes fir Wohnzwecke mdglich sein soll.
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1. Erganzungssatzung ENTWURF
Gemeinde Wiesenburg/Mark Ortsteil Wiesenburg Stand 05/25

Wobei die Grundflache dieser Gebaude sich an den Grundflachen der Bebauung am Borner
Weg und an der Friedrich-Ebert-Stral3e orientiert (siehe Abbildung 3 — Stadtebauliches Kon-
zept).

Bei dieser Erweiterung des Siedlungsbereichs kénnen die bestehenden ErschlieBungsmog-
lichkeiten vom Borner Weg fur die neue Bebauung genutzt werden. Zusatzliche Er-
schlieBungsmafinahmen sind, insbesondere fur die Bauvorhaben auf dem Flurstiick 338/4,
nur als nichtoffentliche ErschlieBung erforderlich und mdglich. Die Einbeziehung dieser
Flache in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist daher mit einer geordneten stadte-

baulichen Entwicklung vereinbar.

Mit der Ergadnzungssatzung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht

zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die

Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Abb. 3 —Stadtebauliches Konzept (siehe Anlage)

Das mdgliche Mald der baulichen Nutzung auf der Erganzungsflache resultiert nach § 34
BauGB aus der Eigenart der vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung der Ergan-
zungsflache sowie aus dem stadtebaulichen Konzept fir diesen Bereich. Daraus ergibt sich,
dass bis zu einem Viertel der Erganzungsflache versiegelt werden kénnte. Demnach ist auf
den Flursticken 338/4 und 1137 mit einer versiegelten Flache von bis zu 1.050 m? zu

rechnen.
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1. Erganzungssatzung ENTWURF
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Die Erganzungsflache ist unversiegelt und wird als Rasen- und Wiesenflache genutzt. Die
Erganzungsflache ist nicht Teil des die Ortslage umgebenden Landschaftsraums, der durch
Ackerflachen und ausgedehnte Waldflachen gepragt ist. Diese Flachen erfahren als zu er-
haltende und zu schutzende naturrdumliche Potentiale durch die Erganzungssatzung keine

Beeintrachtigung.

Die einbezogene Flache stellt eine malvolle Erweiterung der vorhandenen bebauten Flache
dar. Sie entspricht dem stadtebaulichen Entwicklungsziel der stadtebaulichen Verdichtung

des Siedlungsraumes.

Fir die Erganzungsflache ist die ErschlieBung gesichert. Fir die Trinkwasserversorgung und

Grundstlicksentwasserung stehen die vorhandenen Anschlisse bzw. Netze zur Verfligung.

2.3 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Die angestrebte stadtebauliche Entwicklung auf der Erganzungsflache erfordert keine Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, um diese Entwicklung planungsrechtlich zu sichern. Die
Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der Erganzungssatzung hinsichtlich der Art
und des Males der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Hb6he baulicher Anlagen
ergeben sich aus den Beurteilungskriterien nach § 34 BauGB und machen keine Fest-

setzungen erforderlich.

2.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ergeben sich aus der mdglichen Bodenversiegelung von
bis zu 1.050 m?, die mit der Erganzungssatzung vorbereitet wird (siehe Landschaftsplane-

rischer Fachbeitrag).

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich keine Flachen und sind keine
MalRnahmen mdglich, um voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts-

bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auszugleichen.

Daher werden die Ausgleichsverpflichtungen durch Mallhahmen aulerhalb des Geltungs-
bereichs der Erganzungssatzung erflllt oder durch einen Vertrag Uber die Beteiligung an
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen eines regionalen Flachenpools abgeldst.

2.5 Nachrichtliche Ubernahmen

2.5.1 Klarstellungs- und Abrundungssatzung

Nachrichtlich Gbernommen wird der Verlauf der Geltungsbereichsgrenze der genehmigten

Klarstellungs- und Abrundungssatzung.
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1. Erganzungssatzung ENTWURF
Gemeinde Wiesenburg/Mark Ortsteil Wiesenburg Stand 05/25

2.5.2 Bodendenkmale

Der Bereich der Erganzungssatzung befindet sich auRerhalb der Bodendenkmalbereiche'
der Ortslage Wiesenburg (Bodendenkmal-Nr. 30212 - Altstadt Neuzeit, Schloss Neuzeit,
Siedlung slawisches Mittelalter, Altstadt deutsches Mittelalter, Burg deutsches Mittelalter,
Historischer Garten Neuzeit, Grab Neuzeit und Bodendenkmal-Nr. 30214 - Siedlung Mittel-

alter, Siedlung Neuzeit).

2.5.3 Landschaftsschutzgebiet

Die Erganzungsflache gehoért zu den nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Hoher Flaming —
Belziger Landschaftswiesen® liegenden Ortsbereichen (§ 2 Abs. 3 Verordnung Uber das

Landschaftsschutzgebiet ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen®).

' Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Potsdam-Mittelmark Stand: 31.12.2023

architekturbiro civitas Seite 9



1. Erganzungssatzung ENTWURF
Gemeinde Wiesenburg/Mark Ortsteil Wiesenburg Stand 05/25

3.  Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes fir die Warmeplanung und zur
Dekarbonisierung der Warmenetze vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr.39]),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.2024 | Nr. 323)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausflinrungsgesetz — BbgNatSchAG)

vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03]), zuletzt geandert durch Artikel 19

des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. I1/13 [Nr. 3]), S., ber. GVBI 1/13 Nr. [Nr. 21]

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG)

vom 24. Mai 2004 (GVBL. 1/04, [Nr. 09], S. 215),

zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 9])

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
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1. Erganzungssatzung ENTWURF
Gemeinde Wiesenburg/Mark Ortsteil Wiesenburg Stand 05/25

1.  Vorbemerkungen

Im Rahmen der Entwicklungsmdglichkeit von Wohnbauflachen und von Flachen fir den Ge-
meinbedarf soll nach § 34 Abs. 4 BauGB in der Ortslage Wiesenburg eine Flache in den

Innenbereich einbezogen werden.

Die Aufstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz wird erforderlich, da mit der geplanten Er-
ganzung die Regelungen des § 1a BauGB berihrt werden und ein Eingriff im Sinne des § 14
BNatSchG vorliegt.

Die Einbeziehung der Flache stellt eine angemessene Erweiterung der vorhandenen be-
bauten Flachen der Ortslage von Wiesenburg dar. Die Ausweisung der Bauflache entspricht
dem stadtebaulichen Entwicklungsziel der Gemeinde weitgehend innerhalb der bzw. un-
mittelbar angrenzend an die Bestandssituation Flachen fir den Wohnbedarf sowie fir den

Gemeinbedarf zu erschlief3en.

2, Bestandserfassung
21 Landschaftliche Einordnung

Wiesenburg befindet sich in der naturrdumlichen Region Flaming. Die 140.000 Jahre alten
Hohen des Flamings gehoren noch zu den Altmoranen der vorletzten Vereisung, der Saale-
vereisung. Wahrend der weiter nérdlich gelegene Teil Brandenburgs in der jingeren Weich-
seleiszeit (vor 10.000 - 115.000 Jahren) ein weiteres Mal von Eis bedeckt wurde, blieb der

Hohe Flaming eisfrei.

Der Hohenzug des Flamings ist im Wesentlichen aus Endmoranen, Grundmoranen und
Sandern der Saalekaltzeit aufgebaut. Die Urstrdme der Saalegletscher flossen im Flaming

zur Elbe.

Die Ortschaft Wiesenburg liegt unmittelbar am Rand des Hohen Flamings. Eine starke

Hangkante markiert den Ubergang zu den Sandern und zum Magdeburger Urstromtal.

In den Hochlagen des Flamings werden die Boden vorrangig von Sand-Braunerden und lokal
von Tieflehm-Fahlerden gebildet, die sich hauptsachlich aus den sandigen Substraten der
Endmoranen entwickelten. Die Sandbdden im Flaming besitzen aufgrund ihrer hohen Durch-
|assigkeit ein sehr geringes Wasserspeichervermdgen, auch die Pufferkapazitat ist schwach,

ebenso das Nahrstoffhaltevermdgen.

Die Landschaft des Flaming kennzeichnet eine flachwellige Acker- und Wiesenlandschaft.

Insbesondere im Hohen Flaming kommen ausgedehnte Waldlandschaften hinzu.

architekturbiro civitas Seite 14



1. Erganzungssatzung ENTWURF
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Der Ort wird umgeben vom Naturpark ,Hoher Flaming“ (Grofdschutzgebiet des Landes Bran-
denburg), welches auch als Landschaftsschutzgebiet ,Hoher Flaming — Belziger Land-

schaftswiesen® ausgewiesen ist.

2.2 Boden- und Wasserhaushalt

Die Ortslage befindet sich im Gebiet einer Altmoranenhochflache. Daher herrschen hier fast
ausschlief3lich Braunerden aus Sandléss (Uber Sand oder Lehm als Leitbodengesellschaft)

vor. Dies ist ein tiefgrindiger, gut durchlifteter Boden mit geringer Wasserhaltefahigkeit.

Das oberflachennahe freie Grundwasser kann bereits in Tiefen zwischen 1 und 4 m anzu-

treffen sein, das Hauptgrundwasser erst in grof3en Tiefen.

2.3 Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich vom ozeanischen Klima Westeuropas
zum kontinentalen Klima Osteuropas. In den hdhergelegenen Teilen dieses Gebietes sind
grofRere Jahresschwankungen der Temperatur anzutreffen. Die Niederschlagsmenge
schwankt zwischen 550 und 650 mm und die Jahresmitteltemperatur liegt in etwa bei 8,2°C
und 8,9°C.

24 Biotopkartierung und Vegetation

Die Biotopkartierung erfolgte flir die gesamte Erganzungsflache.
Der Kartierzeitraum war der Monat Marz 2025.

Die Biotope wurden nach der ,Biotopkartierung Brandenburg“ Anlage 2: Liste der Biotop-
typen im Land Brandenburg (Stand: 10.07.2024)? erfasst.

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung sind folgende Biotoparten vorhanden:

Nr. 05160 — Scherrasen
Nr. 05170 — ruderale Wiesen
Nr. 07153 — Baumgruppen

Nr. 12652 — Wege mit wasserdurchlassiger Befestigung

2 Herausgeber: Landesamt fir Umwelt Brandenburg
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1. Erganzungssatzung ENTWURF
Gemeinde Wiesenburg/Mark Ortsteil Wiesenburg Stand 05/25

05160

Abb. 4 — Ubersichtsplan der Bioptoptypen
Nr. 05160 — Scherrasen / Nr. 05170 — ruderale Wiesen / Nr. 07153 — Baumgruppen /

Nr. 12652 — Wege mit wasserdurchldssiger Befestigung

) Flursttick Nr. 1037 der Flur 1

Der als Erganzungsflache einzubeziehende Teil des Flurstiicks Nr. 1037 ist eine regelmaliig
gemahte Rasenflache, die wie auch die anderen im Innenbereich gelegenen Teile des Flur-

stiicks Nr. 1037 als Ubungsgelénde durch die Einsatzkréafte der Feuerwehr genutzt wird.

Dieses in Richtung Siden leicht abfallende Gelande gehdrt zum Biotoptyp 05160 — Scher-

rasen.

Der Uber das Flurstick in westdstlicher Richtung verlaufende Weg wird als Weg mit wasser-

durchlassiger Befestigung (Biotoptyp Nr. 12652) kartiert.

. Flursttick Nr. 338/4 der Flur 1

Das Flurstiick ist Uberwiegend ein ruderales Wiesengelande (Biotoptyp Nr. 05170). An der
Westseite des Flurstlicks ist ein dichter und groRer Geholzbestand vorhanden, der mit den
Baumen auf den unmittelbar angrenzenden Flachen des Flurstiicks Nr. 1046 eine ortsbild-

pragende Vegetationsstruktur bildet (Biotoptyp Nr. 07153).

Eine weitere Baumgruppe ist im nordlichen Teil des Flurstlicks vorhanden.
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Abb. 5 — Blick von Osten liber das Geldnde des Flurstiicks Nr. 1037

Abb. 6 — Blick vom Flurstiick Nr. 1037 in Richtung Osten auf das Feuerwehrgebaude
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1. Ergadnzungssatzung ENTWURF
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Abb. 8 — Blick vom Flurstiick Nr. 1037 in Richtung Siidwesten zum Wiesenburg Schlossturm
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Abb. 10 — Blick vom Flurstiick Nr. 1037 in Richtung Siidwesten auf das Flurstiick Nr. 338/4
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Abb. 12 — Blick vom Flurstiick Nr. 1037 zur Baumgruppe an der Nordseite des Flurstiicks Nr. 338/4
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2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich der Erganzungsflache wird einerseits nordlich durch die an-
grenzende Bebauung andererseits sudlich durch die Garten- und Wiesenflachen mit den
Blickbeziehungen zum Turm des Wiesenburger Schlosses in sudwestlicher Richtung

bestimmt.

3. Eingriffs- und Konfliktdarstellung
31 Eingriff

Mit der zulassigen Bebauung auf der Erganzungsflache sind Auswirkungen auf die vorhan-
dene Vegetation zu erwarten. Es ist daher von einem Eingriff in den Naturhaushalt nach § 14

des Bundesnaturschutzgesetzes auszugehen.

Im Bereich der Erganzungsflache und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne

des Bundesnaturschutzgesetzes.

Des Weiteren sind folgende Schutzgebiete von den Regelungen der Erganzungssatzung

nicht betroffen:

- Naturschutzgebiete gemalf § 23 BNatSchG

- Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete geman § 25 BNatSchG
- gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

- Wasserschutzgebiete gemal § 19 Wasserhaushaltsgesetz

Innerhalb der Erganzungsflache sind keine Biotope vorhanden, die nach § 18 BbgNatSchAG
i.V.m. § 30 BNatSchG geschutzt sind.

Flurstick Nr. 338/4 und 1137 der Flur 1 in der Gemarkung Wiesenburg

Zur Erganzung der vorhandenen Bebauung soll eine Flache von ca. 4.700 m? in den Innen-
bereich der Ortslage Wiesenburg einbezogen werden. Aus der nach § 34 BauGB zulassigen
Grundflache baulicher Anlagen ergibt sich eine mdgliche Bodenversiegelung von maximal
1.050 m2.

Mit der im Geltungsbereich der Erganzungssatzung zuldssigen Bebauung erfolgt eine Be-
eintrachtigung des Bodens durch Versiegelung. Diese Beeintrachtigung ist durch geeignete

Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren.
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Ermittlung der maximal zulassigen Bodenversiegelung

Gesamtflache des Plangebiets ~4.700 m? 100,00%
- SPE-Flache ~1.196 m? 26,62%
= in den Innenbereich einbezogene, bebaubare Flache ~3.504 m? 73,38%
x Grundflachenzahl (GRZ) 0,2
= maximal zuldssige bebaubare Flache fir Hauptanlagen ~700 m?

zusétzlich zuldssige bebaubare Flache nach § 19 Abs. 4 BauNVO
fur Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.
. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober- 350 m?
flache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird
(zuldssiges MaR3 der Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO =

50%)

= insgesamt zuldssige bebaute Grundflache ~1.050 m?

3.2 Konflikt

Aus dem o.g. Eingriff werden nachfolgend verschiedene Konflikte, bezogen auf die einzelnen

Schutzguter, dargestellt und erortert:
- Boden

Die Bodenfunktionen (Speicherkapazitat fir Niederschlagswasser, Schadstoffabsorption,
Habitat fur Flora und Fauna) werden mit der Versiegelung durch die mégliche Bebauung
beeintrachtigt (Oberbodenabtrag, Veranderung der Oberflachengestalt). Es handelt sich um
einen baubedingten und dauerhaften Eingriff. Als Schutz-, Minderungs- und Entwicklungs-
maflinahmen sind eine Minimierung der Versiegelung, die Wiederverwendung des vorhan-

denen Oberbodens und eine wasserdurchlassige Wegebefestigung zu nennen.
- Wasserhaushalt

Der derzeitige Boden- und Wasserhaushalt sowie die Abflusssituation werden mit dem Ver-
lust von Versickerungs- und Filterflachen durch die Bebauung und eine verminderte Grund-
wasserneubildung durch diese Versiegelung gestort. Es handelt sich um einen anlage-
bedingten und dauerhaften Eingriff. Als Schutz-, Minderungs- und Entwicklungsmaflinahmen
sind eine Minimierung der Versiegelung sowie die teilversiegelte Ausbildung der Stellplatze

und Wege durch Rasenpflaster, Schotterwege oder Rasengittersteine vorzusehen.

architekturbiro civitas Seite 22



1. Erganzungssatzung ENTWURF
Gemeinde Wiesenburg/Mark Ortsteil Wiesenburg Stand 05/25

- Klima

Mikroklimatisch nachteilige Veranderungen auf angrenzende Gebiete, die sich aus der Be-

bauung ergeben konnen, werden nicht erkannt, bzw. sind vernachlassigbar gering.

- Biotop- und Artenschutz

Im Rahmen des landschaftsplanerischen Fachbeitrages erfolgte die Prifung der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG. Auf Grundlage der Biotoperfassung im
Jahr 2025 wurde dazu eine Relevanzprifung durchgefihrt. Auf dieser basiert die Ein-
schatzung flur das potenzielle Vorkommen geschiitzter Tierarten im Geltungsbereich der Er-

ganzungssatzung.

Im Ergebnis der Relevanzprifung ist auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen bzw. des
Vegetationsbestandes ein Vorkommen von gebaude- und héhlenbewohnenden Fleder-
mausen und von gebaude-, hohlen- und spaltenbewohnenden Vogelarten nicht aus-

zuschlielRen.

Alle einheimischen Fledermausarten sind in der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen
Gemeinschaft (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) im Anhang IV als ,streng zu schitzende Tier-
arten von gemeinschaftlichem Interesse” gelistet und zahlen daher nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu den ,streng geschitzten Arten” (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG).
Samtliche wildlebenden heimischen Vogelarten sind laut Vogelschutzrichtlinie der Euro-

paischen Union ebenfalls geschutzt.

Im Vegetationsbestand der Ergadnzungsflache kdnnen sich geschitzte Lebensstatten, wie
Fortpflanzungs- und Ruhestatten befinden. VerstéRe gegen die Bestimmungen des § 44
Abs.1 BNatSchG bei Bauvorhaben im Plangebiet kdnnen aber vermieden werden, wenn ge-

eignete MaRnahmen, wie Bauzeitenregelung® und CEF-MaRnahmen®, durchgefiihrt werden.

Die Ausfiihrung der CEF-MaRnahmen hat dabei, wie auch eine Uberpriifung des Vegeta-
tionsbestandes auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten, vor Ausflihrung des jeweiligen Bauvor-

habens im Plangebiet zu erfolgen.

®  Die erforderlichen Féllarbeiten sind zur Einhaltung der Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG auler-
halb der Fortpflanzungsperiode, insbesondere heimischer Brutvogel, (Marz bis September) auszufiihren.

4 CEF-MaBnahmen = MaRnahmen fiir die dauerhafte Okologische Funktion, wie Anbringen von Sommer-
quartierkasten fiir Fledermause und von Brutkasten fir die jeweiligen betroffenen Vogelarten
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- Landschaft

Fir das Landschaftsbild ergibt sich mit der vorgesehenen Bebauung eine Erweiterung der
Siedlungsflache. Der bisher vorhandene Freiraum wird nur gering beeintrachtigt. Es handelt

sich um einen sehr geringen anlagebedingten und dauerhaften Eingriff.

4. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Ermittlung der Art und des Umfangs der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, die
sich aus der Ergédnzungssatzung ergeben, erfolgt auf Grundlage der Hinweise zum Vollzug der Ein-

griffsregelung (HVE).

Ausgleichsmaflinahmen sind nur fiir die moglichen bebaubaren Flachen innerhalb des Geltungs-
bereichs der Erganzungssatzung erforderlich. Auf dieser Aufienbereichsflache von 4.700 m? ergibt

sich eine maximal zulassige bebaubare Flache fir Haupanlagen von 700 m?2.

Zusétzlich sind weitere Flachen mit einer GesamtgroRe von 350 m? fur Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-

flache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, méglich.

Da die Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung nicht durch Entsiegelungsmafinahmen im
Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen sind, werden die Beeintrachtigungen durch die deutliche Aufwertung
von Bodenfunktionen kompensiert. Dazu werden im Gemeindegebiet gelegene intensiv genutzte

Bdden einer extensiveren Nutzung zugeflihrt oder ganz aus der Nutzung genommen.
Vorgesehen ist die Umwandlung von Ackerflachen in Extensivgriinland
- fur die vollversiegelten Flachen im Verhaltnis 2 : 1 (2 m? Ackerflidche / 1 m?versiegelte Flédche)

- fur die teilversiegelten Flachen im Verhaltnis 1 : 1 (1 m2 Ackerfldche / 1 m? teilversiegelte Fléche)

AuRenbereichsfliche versiegelte umzuwandelnde
. - . Flache Faktor Ackerflache
im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung m? m?
vollversiegelt 1.050,00 2 2.100,00
teilversiegelt --- 1
= Summe 1.050,00 2.100,00

Zur Kompensation der Bodenversiegelung sind die Ackerflachen mit einer Gesamtflache von 2.100 m?
in Extensivgrinland umzuwandeln. Stehen fur diese Maflnahme der Aufwertung des Naturhaushaltes
Ackerflachen nicht oder nur teilweise zur Verfigung, wird der Ausgleich durch eine Ersatzzahlung
nach § 15 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG verwirklicht. Mit dieser Ersatzzahlung erfolgt
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die Beteiligung an einer schutzgutbezogenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme aulerhalb des Gel-
tungsbereiches der Satzung.

Die Durchfiihrung der Mallnahme und ihre Unterhaltung sind vertraglich zu sichern. Zum Satzungs-
beschluss ist die entsprechende vertragliche Vereinbarung Uber die Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-

men vorzulegen.
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