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(§ 9Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) Chaenomelis laganaria Zierquitte
o TT T T Corylus avellana Gemeiner Hasel
S i Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Salix cinerea Grau-Weide
S5 TT1TT1T7T Natur und Landschaft 8ornus sanguinea in Sorten Elutrotlﬁr Hz;rtriegel
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osa corymbifera agg. ecken-Rose
Pg Pflanzgebot Rosa rut?ginosa agg. Wein-Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
‘ 6. Sonstige Planzeichen Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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= SRR . zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten Laqe deS Planqebletes Im Raum
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SRR S 1 - Art der baulichen Nutzung sowie DIN 18.915 ,Bodenarbeiten® sind einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerunc};fvon Bau- und
e 1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung mit Folien, zu treffen.
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o 4 - Bauweise Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes herbeifiihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe @
SIS 53 5 fur die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaf zu verwenden und zu lagern. Baumaschinen sind auf versiegelte Flachen abzustellen,
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= 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ATIDD 468 el 0] g A  EnEnST A Tl
> - : == 1.1 Art der baulichen Nut 1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat den Bebauungsplan "Wohnbebauung HelenenstraRe III" 0_5 e I=aruly 21121{@‘216@ E5Ao: T
TR . er bauiichen Nutzung der Stadt Finsterwalde in ihrer &ffentlichen Sitzung am ...........ccocoeo...... als Satzung beschlossen. @/ 16
Festgesetzt ist ein reines Wohngebiet (WR) nach §3 BauNVO. !
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Nicht zuldssig sind auf der Grundlage von §1 Abs. 5 und 6 BauNVO: 23
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, - 6\ 2% 43
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, 202 271
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, %
- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, - _1120422’3 | ¥ ro dAh o a o
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1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) 5 AUSFERTIGUNG ol 39
Das MaR der baulichen Nutzung ist mit der Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 und der Zahl der Vollgeschosse |l festgesetzt. " Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan "Wohnbeba Hel trake III" der Stadt Finsterwalde, bestehend | 3.[20;25,Q 31 ohne Mafstab
Die festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen nicht Gberschritten werden. v_wder Planzlgeichnung vo;/n |g ________________ uungs Hung mielenenstrate er Sladi rinsterwalde, besiehend aus — ZFCE
. . N . o Bagrinang vom e YoM Rechtsgrundlagen
2. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO) . )
- dem Umweltbericht vom Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
2.1 Bauweise jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung }BG%I. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelh&user. der Stadt Finsterwalde VOm ........cc..cceesvee 2u Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht. BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist
. Finsterwalde, den ..........cccc. e e ;
2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche ’ . : " Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Blrgermeister .Jorg Gampe BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in 8erinnggigem Siegel BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist
Ausmal bis zu 1,0 m, z. B. Gebdudeecken, werden zugelassen. Garagen i. S. § 12 BauNVO, Nebenanlagen i. S. §14 BauNVO sowie (Siegel)
bauliche Anlagen, soweit diese in den Abstandsfléchen zuldssig sind, kénnen auBerhalb der Baugrenze stehen. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990éBGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
YL@ 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Brandenburgische Bauordnun &BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
i Festgesetzt sind &ffentliche Verkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des Verkehrsraumes ist nicht 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
el »* Inha?t der Festsetzung. ) . . 28. September 2023 (GVB|.|/23, [NI’. 1 )
s : \ 3. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans "Wohnbebauung Helenenstrale IlI" der Stadt Finsterwalde erfolgte durch Abdruck
- \ im Amtsblatt fiir die Stadt Finsterwalde am ..................
4. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen Grundlageplan: Stand April 2026, erstellt durch ObVI U. Salzmann, Finsterwalde
werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die
Festgesetzt sind private Grunflachen, welche fur Gehélzanpflanzungen und Rasenflachen vorgesehen sind. Bauliche Anlagen, Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Félligkeiten / das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen. o
ausgenommen Zaunanlagen, sind nicht zugelassen. Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten. atum Name
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