Landkreis Dahme-Spreewald
Der Landrat

Landkreis Dahme-Spreewald, Reutergasse 12, 15907 Libben (Spreewald)

Dezernat bzw. Amt: Dezernat flir Verkehr, Bauordnung,
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Bauleit- und strategische Planung
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E-Mail*: bau_planung@dahme-spreewald.de
Aktenzeichen: 40372-23-633
Datum: 24.01.2024
Ihr Schreiben vom: 12.12.2023
Ihr Zeichen:

Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB'
Gemeinde Heidesee, Ortsteil Grabendorf

vorhabenbezogener Bebauungsplan "Campingplatz D 66" (reduzierter Geltungsbereich nach
bereits erfolgter friihzeitigen Tragerbeteiligung im Jahr 2017)

eingereichte Unterlagen, Posteingang 12.12.2023:

- Anschreiben Planungsbiro HIBU Plan GmbH vom 12.12.2023

- Planzeichnung im Mafistab 1 : 1.500 - (Vor-)Entwurf, Stand 10.10.2023

- Begriindung mit Umweltbericht - (2. Vor-)Entwurf, Stand 10.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die o. g. Unterlagen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden zur Kenntnis
genommen. Es ergeht nachfolgende Stellungnahme gemaf} § 4 Abs. 1 BauGB.

Untere Naturschutzbehdrde geman BauGB, BNatSchG?, NatSchZustV?

[] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[X] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Alle Anforderungen gemalf} der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB sowie §§ 2a und 4c BauGB sind

zu erfullen.
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b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung:

Die Methoden und Mindeststandards bei der Tiererfassung haben sich grundsétzlich am Stand
der wissenschaftlichen Forschung und an den sich daraus ableitbaren Qualitatsstandards zu
orientieren.

Aus dem Jahr 2016 liegen Artenerfassungen vor. Da Gutachten, die élter als finf Jahre sind
nur bedingt fur eine aktuelle Einschatzung des Arteninventars genutzt werden kénnen, miissen
neue Bestandsaufnahmen durchgefihrt werden. Es hat eine Erfassung der im Plangebiet
vorkommenden Biotope zu erfolgen. Die Habitatstrukturen des Plangebietes lassen auf ein
Vorkommen von Végeln, Fledermausen, xylobionten Kéfern, Schmetterlingen, Reptilien und
Amphibien schlieRen. Die Bdume sind auf das Vorkommen von Nist- und Brutstatten geschitz-
ter Arten zu untersuchen. Die angrenzenden Strukturen sind ebenfalls in die Untersuchungen
mit einzubeziehen, um gerade flir die Bautéatigkeit Verbotstatbestdnde auszuschliellen.

3. Hinweise fur UberwachungsmaRnahmen
4. Weiter gehende Hinweise

Ein Teil des Plangebietes befindet sich im 50-m-Bereich des Schméldesees. Gemal § 61 BNatSchG
durfen u. a. an stehenden Gewassern von mehr als 1 ha Gré3e im Abstand bis 50 m von der
Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder wesentlich verandert werden. Fir diesen Bereich
ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zu stellen. Dieser kann erst nach Vorliegen der Zu-
stimmung des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK) in Aussicht ge-
stellt werden. Die Ausnahmevoraussetzungen vom Verbot des § 61 Abs. 1 BNatSchG miissen
dargelegt werden.

Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter (z. B. Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen usw.) zu beschreiben und zu bewerten. Es sind die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgitern darzustellen. Daraus sich entwickelnde nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt sind durch geeignete Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen zu kompensieren.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Biotope ist die Eingriffs-
regelung abzuarbeiten und durch konkrete Maltnahmen im Plangebiet festzusetzen. Im Kapitel 5.4.3
"Schutzgutbezogene Bilanzierung der Eingriffe" des Umweltberichtes werden lediglich die betrof-
fenen Schutzgiter aufgelistet. Es erfolgte keine Bilanzierung der Eingriffe. Durch die geplante
ErschlieBungsstralle, der Herstellung neuer Parkplatze und der Erweiterung des Mehrzweckge-
baudes entstehen zusatzlich Eingriffe, die zu kompensieren sind. Als Ersatz fir die Bodenver-
siegelung wird die Entwicklung und Pflege einer sidlich angrenzenden Feuchtwiese vorgeschlagen.
Die untere Naturschutzbehdérde hat keine Kenntnis einer solchen Flache. Die Unterlagen enthalten
keine Angaben zu der betroffenen Flache. Bei der nachsten Tragerbeteiligung ist ein Mallnah-
menblatt zu erarbeiten. Daraus muss sich ableiten lassen, dass es sich bei der Maltnahme um
eine Biotopverbesserung handelt. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB hat der Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als "Fidchen oder Maf-
nahmen zum Ausgleich" im Plangebiet zu erfolgen. Die Kompensationsmafinahmen sind zu be-
schreiben und darzustellen. Begrindet notwendige externe Malnahmen sind unter dem Punkt
Hinweise in die Planzeichnung zu lbernehmen.

Im Umweltbericht ist die Betroffenheit geschitzter Arten (alle wildlebenden Végel und die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Anlage 1) darzulegen. Die ermittelten Arten sind in einem Arten-
schutzfachbeitrag (AFB) darzulegen. Im AFB muissen die betroffenen Artengruppen beschrieben
und im Hinblick auf die relevanten Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Schéadigungs- ,
Stérungs- und Tétungsverbot) abgeprilft werden. Soliten Arten beeintrdchtigt werden, sind geeig-
nete Minderungs- und Vermeidungsmalnahmen festzulegen und ggf. festzusetzen. Im vorlie-
genden Umweltbericht werden Untersuchungen zu den betroffenen Artengruppen aufgefihrt. Es
werden Untersuchungsergebnisse von 2016 angefiihrt. Fir eine Beurteilung der Betroffenheit des
§ 44 BNatSchG dirfen Gutachten, die alter als funf Jahre sind nicht fir eine endglitige Beurteilung



Seite: 3 40372-23-633 24.01.2024

verwendet werden. Sie liefern lediglich einen Hinweis auf ein Vorkommen geschitzter Arten und
mussen durch weitere Untersuchungen im Gelande Gberprift werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Freiraumverbundes gemal des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion (LEP HR). Das Ziel 6.2 des LEP HR lautet:

(1) Der Freiraumverbund ist réumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern. Raumbedeut-
same Planungen und Mafinahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder
seine Verbundstruktur beeintréchtigen.

(2) Ausnahmen von Absatz 1 Satz 2 LEP HR sind unter der Voraussetzung, dass:

- die raumbedeutsame Planung oder Maf3nahme nicht auf andere geeignete Fldchen auller-
halb des Freiraumverbundes durchgefiuhrt werden kann und
- die Inanspruchnahme minimiert wird,

in folgenden Féallen méglich:

- fir tberregional bedeutsame Flanungen oder Malnahmen, insbesondere flir eine lber-
regionale bedeutsame linienhafte Infrastruktur, soweit ein &ffentliches Interesse an der
Realisierung besteht,

- fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen, einschliefllich der unmittelbar daftir erfor-
derlichen Fldchen fiir den Gemeindebedarf, fiir Ver- und Entsorqungsfiéchen.

Die Ausnahme flr die Beanspruchung von Flachen des Freiraumverbundes sind in der nachsten
Tragerbeteiligung vorzulegen.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Zur Bestandsicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Campingplatzes D 66 soll ein
Bebauungsplan mit einer Nutzung als Sondergebiet "Camping" aufgestellt werden. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Dahme-Heideseen".

Gemal dem aktuellen Erlass zur Zustandigkeit in Landschaftsschutzgebieten vom 22.09.2017
pruft die untere Naturschutzbehdrde gemaf § 1 Abs. 1 Satz 1 NatSchZustV im Rahmen des Be-
teiligungsverfahrens nach § 4 BauGB, ob ein Einzelfall i. S. d. Ziffer 2.1 des Erlasses vorliegt. Im
konkreten Fall trifft die Fallkonstellation der Anlage 2B zu, in der das MLUK als Verordnungsgeber
zustandig ist. Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um keinen vorhabenkonkreten Be-
bauungsplan, sondern um einen Bebauungsplan mit einer allgemeinen Festsetzung als Sonder-
gebiet Camping i. S. einer Angebotsplanung.

Die Anfrage zur Prufung ist durch die Gemeinde elekironisch beim MLUK einzureichen.
(Referatd4@mluk.brandeburg.de)

Von der Gemeinde vorzulegende Unterlagen fur das Zustimmungsverfahren beim MLUK:

- kartografische Darstellung zur eindeutigen Lage des Plangebietes im LSG

- vollstdndige Angabe der betroffenen Gemarkungen, Flure und Flurstiicke

- Aussagen zur Landschaftsplanung; Bestandsdarstellung der beplanten Flachen im LSG:
Angaben zu Landschaftsbild, Vegetationsbestand, gegenwértigen baulichen oder sonstigen
Nutzungen

- Benennung aller durch die Planung beriihrten geschitzten Teile von Natur und Landschaft
(einschlieBlich Natura 2000) und geschUitzte Arten, Lebensstatten und Biotope

- kurze Beschreibung des Planvorhabens im LSG mit Art und Umfang der beabsichtigten bau-
lichen oder sonstigen Nutzung
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- Erlauterungen zur Erforderlichkeit der beabsichtigten Inanspruchnahme von Schutzgebiets-
flachen (Bestandsanalyse und Bedarfsprognose der geplanten Nutzungen; zumutbare Alter-
nativen - Standort- und Ausflhrungsvarianten zur Realisierung des Planziels; Griinde des
uberwiegenden offentlichen Interesses an der Planung)

- Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen der Beteiligung nach § 4 BauGB

Die Stellungnahme des MLUK ist der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 sieht eine erganzende Pflanzung in der Griinflache vor. In der
Verordnung des Landschaftsschutzgebietes "Dahme-Heideseen" wird im § 4 das Pflanzen von
landschaftsuntypischen Gehdlzen als genehmigungspflichtig festgesetzt. Es ist eine Pflanzliste in
Anlehnung an den Erlass des MLUK zur "Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung
in der freien Natur" vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, Nr. 9, S. 203) mit den Baumschulqualitaten
(Stammumfang, Hohe) zu erarbeiten. Die textliche Festsetzung Nr. 7 ist entsprechend zu erganzen.

Untere Wasserbehorde

Keine Stellungnahme abgegeben.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde gemanl BBodSchG*

[
[
[
X

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich nach dem derzei-
tigen Kenntnisstand im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw.
altlastverdachtigen Flachen gemaf § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG.

Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich im seitlichen Grundwasseranstrom zum geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Altlastenkataster

des Landkreises Dahme-Spreewald folgende Altlast bzw. altlastverdachtige Flache gemal
§ 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG:

Reg.- Nr. Bezeichnung Gemarkung |Flur |Flurstick |Bemerkungen
0329610123 | ehem. Sperrgebiet der NVA, | Grabendorf |9 31M; altlastenverdachtige Flache -
Grabendorf 31/2; Altlast in der Nahe des Plange-
38/2; 41; |bietes (seitlicher Grundwasser-
42 anstrom)

Die altlastenverdachtige Flache - Altlast mit der Reg.-Nr. 0329610123 und der ortsublichen Be-
zeichnung "ehem. Sperrgebiet der NVA, Grabendorf" liegt auf der ostlichen Seite des Schmaolde-
sees. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde liegen fir die vorgenannte Flache
bisher keine Boden- und Grundwasseruntersuchungen vor. Somit kdbnnen seitens der unteren Ab-
fallwirtschafts- und Bodenschutzbehdorde derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden, ob
und welche Kontaminationen vorliegen.

Untere Denkmalschutzbehorde

Bau- und Bodendenkmalschutz

X Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
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Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Untere Bauaufsichtsbehérde gemalR BauGB, PlanZV®
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen

a) Einwendung:
Die Planzeichnung weist keinen Bezug/keine Anbindung an die éffentliche Verkehrsflache aus,
Flur/Flurstlicksbezeichnungen sowie die Grenzen des Plangebietes und Bemalungen fehlen.
Die Darstellungen in der Planzeichnung sind nicht zweifelsfrei.

b) Rechtsgrundlage: § 1 BauGB, PlanZV

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:
Eine fachliche Stellungnahme kann erst nach Vorlage entsprechender Unterlagen erfolgen. Auf
der Planzeichnung ist ein Ubersichtsplan aufzunehmen, alle verwendeten Planzeichen sind in
der Planzeichenerklarung zu erldutern, Flur und Flurstiicksangaben sind zu erganzen.

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

Hinweise firr UberwachungsmafRnahmen

Weiter gehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Brandschutzdienststelle

L]
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Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die in Punkt 1.2.2 der Begruindung angesprochenen Flachen fir Rettungswege und Brandschutz
sind in Abstimmung mit der Feuerwehr Heidesee zu erstellen bzw. zu ertlchtigen.

Die in Punkt 1.4.6 der Begrundung benannten Flachen zur Wasserentnahme sind in Abstimmung
mit der Feuerwehr Heidesee zu erstellen bzw. zu ertiichtigen.

Aufgrund der entfernten Lage des Plangebietes und der damit verbundenen zeitverzégerten An-
kunft der Feuerwehr im Plangebiet ist die private Verkehrsflache "Urlauberstralle" zu ertuchtigen.
Damit kann eine zligige und ungehinderte Anfahrt gewéhrleistet werden. Davon profitieren auch
Rettungsdienstfahrzeuge.
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Ordnungsamt

Brand- und Katastrophenschutz
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Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im Rahmen der Grundflachenbebauung sollten Mallnahmen gegen die Auswirkungen von Stark-
niederschlagen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden beriicksichtigt werden.

Untere Jagd- und Fischereibehorde

[l

X O O

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Der Campingplatz existiert bereits. Einschrankungen zur Jagd wurden demnach seit 40 Jahren
geduldet. Sollte der Campingplatz nicht mehr existieren, ware trotzdem eine Jagdausibung durch
den Badetourismus bzw. allgemeinen Tourismus am See eher unwahrscheinlich. Im Bereich des

Campingplatzes ist die Landesforst Brandenburg zustandige Jagdaustbungsberechtigte.

Durch die Ausgleichsmalinahmen sollen neue Waldflachen durch Neuanpflanzungen entstehen.
Diese missen unter anderem vor Verbiss von Schalenwild oder anderen Tierarten geschiitzt werden.

Kataster- und Vermessungsamt

[]
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Auf dem Vorentwurf der Planzeichnung ist nicht erkennbar, wo sich der Bebauungsplan auf den

Flurstiicken 48 und 61 der Flur 7 in der Gemarkung Grabendorf genau befindet. Eine geome-
trische Eindeutigkeit wird somit bezweifelt.

Bauleit- und strategische Planung gemal} BauGB, PlanZV
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Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen
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Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Entsprechend der Begriindung Punkt 1.3.1 vom 10.10.2023 liegt fur den Betreiber des Camping-
platzes ein Pachtvertrag bis zum 31.12.2023 vor. Nur wenn eine Fortfuhrung des Pachtvertrages
sichergestellt ist, ist das notwendige Planerfordernis gegeben. In der Begriindung sind erganzende
Ausflhrungen vorzunehmen.

Fir eine eindeutige und bestimmte Planung ist der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes eindeutig zu bestimmen. Zur Klarheit der konkreten Grenzfuhrung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ist ggf. die Angabe von Koordinaten erforderlich.

Entsprechend der Begriindung Punkt 1.2.1 ist das Ziel der Planung eine planungsrechtliche Si-
cherung des Bestandes. Die Kapazitat des Campingplatzes im Bestand betragt 90 Saison-Cam-
pingstellplatze sowie 100 Kurzzeitstellplatze. Dem Planungsziel entsprechend sollte eine textliche
Festsetzung zu maximal zuléssigen Campinglang- und -kurzzeitstellplatzen erfolgen (beachte auch
die in Aussicht gestellte Zustimmung des MLUL vom 31.10.2015 der Bestandserhaltung aber nicht
der Nutzungsintensivierung). Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan gleichzeitig die Darstel-
lungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beinhaltet, sind auf der Planzeichnung ergédnzend
die Flachen fur die Campingstellplatze (ggf. getrennt nach Lang- und Kurzzeitstellplatzen) und die
innere Wegefuihrung darzustellen.

Laut Begriindung Punkt 1.4.1 verflugt der Platz aktuell iber drei Bungalows, ein Bungalow als Re-
zeption, Verwaltung mit Kiosk und zwei Bungalows als vermietbare Urlaubsobjekte. Unter Beach-
tung der Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung wird festgestellt, das bauliche
Anlagen als vermietbare Urlaubsobjekte zukunftig nicht zulassig sind.

"Die Randbereiche der an den Campingplatz angrenzenden Waldfldche sind in den Gelftungsbe-
reich des B-Planes aufgenommen und als Fldachen fiir Wald dargestellt.” Die v. g. Erlauterung der
Begriindung Punkt 2.2 findet auf der Planzeichnung keine Berucksichtigung; die Randbereiche
der Sondergebietsflache SO Camping sind nicht als Waldflachen festgesetzt.

Fur die ErschlieBung des Campinplatzes erfolgt im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Fest-
setzung der privaten Verkehrsflache "Urlauberstrale". Hierfiir werden in der Planzeichnung die
zeichnerischen Festsetzungen der einzelnen Abschnitte der Verkehrsflache dargestellt. Auch
wenn Uber die dargestellte Kilometrierung eine Zuordnung der einzelnen Verkehrsabschnitte
mdglich ist, sollten die im Anschlussbereich benannten Abschnitte 1 bis 6 auch bezeichnet werden,
um so eine eindeutige Zuordnung und damit den Verlauf der Verkehrsflache eindeutig bestimmen
zu koénnen. Zusatzlich ware ein Ubersichtsplan mit einer zusammenhangenden Darstellung der
Verkehrsflache und Kennzeichnung der Abschnitte zur Eindeutigkeit der Planung empfehlenswert.

Der Anschluss des Plangebietes an eine offentliche Verkehrsflache und damit die gesicherte Er-
schliefung des Sondergebietes ist durch die zeichnerische Festsetzung einer Strallenbegren-
zungslinie nach Punkt 6.2 der Anlage zur PlanZV vorzunehmen. Die an die private Verkehrsflache
angrenzende BundesstralRe B 246 ist darzustellen.

Abgehend von der festgesetzten Sondergebietsflache wird angrenzend an die private Verkehrs-
flache zeichnerisch eine Flache fur Wald festgesetzt. In den fortfUhrenden einzelnen Abschnitten
fur die private Verkehrsflache wird angrenzend dann zeichnerisch eine Grunflache festgesetzt. Ist
diese verschiedenartige Festsetzung wirklich gewtinscht oder ein Versehen. Laut Begriindung grenzt
an die Verkehrsflache bestehend Wald an.

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 9 als Wanderweg geregelte Flache mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit im Sondergebiet SO Camping fehlt als zeichnerische Festsetzung der
Planzeichnung.

Die Zuwegung des motorisierten Verkehrs fur Nutzer des Campingplatzes, fur Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge sowie fur Forstfahrzeuge Uber die private Verkehrsflache ist im Durchflihrungs-
vertrag rechtlich zu sichern.
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Flachen auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes konnen zeichnerisch und text-
lich nicht festgesetzt werden. Im Planvorentwurf betrifft das die zeichnerisch und textlich unter der
Nr. 10 und 11 festgesetzten "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz und Pflege von Boden, Natur
und Landschaft; Riickbau von baulichen Anlagen, Pflege- und EntwicklungsmaBhahmen gemafi
Fachplanung”.

In der Planzeichenerklarung sind alle verwendeten Planzeichen zu erlautern. Es fehlt u. a. die
Erlauterung der zeichnerisch festgesetzten Griinflache ohne Zweckbestimmung bzw. es fehlt in
der Planzeichnung die Angabe der Zweckbestimmung bei den zeichnerisch festgesetzten Grin-
flachen als Unterteilung der Sondergebietsflache und angrenzend zur privaten Verkehrsflache.
Weiterhin fehlt die Erlauterung des verwendeten Planzeichens fiir den Parkplatz (entsprechend
der textlichen Festsetzung Nr. 3¢ "Baufenster Parkplatz") und weitere Planzeichen, z. B. im Be-
reich der Badestelle.

Die Nutzungstrennung der einzelnen Grinflachen ist entsprechend der PlanZV festzusetzen und
in die Planzeichenerklarung aufzunehmen.

In der Begrundung Punkt 1.4.4 wird erlautert, dass die Trinkwasserversorgung uber zwei Haus-
brunnen und eine Leitung zwischen dem Sanitargebdude und der Platzverwaltung erfolgt. Die
Standorte der Hausbrunnen sollten ggf. als Flachen fur die Versorgung gemaft Punkt 7 der Anlage
zur PlanZV gekennzeichnet bzw. als Erschlielfungsanlagen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
dargestellt werden.

In der Begriindung sind im Rahmen der gebotenen Abwagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB auch die
grunordnerischen Festsetzungen zu erlautern und zu begrinden.

Die zitierten Rechtsgrundlagen sind vor Satzungsbeschluss zu aktualisieren (BauGB, BauNVO,
PlanZV, LWaldG, BNatSchG).

Eine Kaopie der Stellungnahme erhalt das Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung, Referat
GL 5, in Potsdam.

Mit freundlichen Griufien

in Vertretung

Y

Zettwitz
Beigeordnete und Dezernentin

o

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden (Naturschutzzusténdigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013
(GVBI. 1I/13 Nr. 43), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBI. Il Nr. 71 S. 1)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten {Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Verardnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | 8. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802)



