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1. Einleitung

Die vorliegende Begriindung bezieht sich auf den 3. Entwurf des Bebauungsplans fiir den Campingplatz
,D66“. Mit dem Verfahren nach § 12 BauGB sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um die bestehende touristische Nutzung zu sichern und eine an aktuellen
Erholungs- und Qualitdtsanforderungen orientierte Weiterentwicklung des Standortes zu ermdglichen.
Bei der planerischen Umsetzung der 50 m breiten Freihaltezone zum Ufer des Schmoldesees gibt der
Campingplatz ca. ein Drittel seiner heutigen Nutzflache auf.

1972 wurde der Campingplatz D66 durch den Zweckverband "Dahme-Tourist" offiziell eroffnet. Seit
1992 hat der Vorstand des Campingclub "Huschte SEE" e.V. die Leitung (ibernommen. Der 2-Sterne-
Naturcampingplatz liegt in der Gemeinde Heidesee im Dahme-Seenland des Landkreis Dahme-
Spreewald in Brandenburg 40 km slidostlich von Berlin. Er ist glinstig gelegen zwischen den Orten
Grabendorf und Prieros inmitten der Dubrower Waldlandschaft und nur wenige Meter bis zum
Schmoldesee direkt am Fontane-Wanderweg von Berlin bis nach Mittenwalde und am Dahme-
Radweg. Besonders Fahrradfahrer und Wasserwanderer finden hier geeignete Standplatze. Es werden
Ubernachtungsmoglichkeiten im eigenen Wohnwagen, Zelt und Wohnmobil bzw. die Mietméglichkeit
eines Bungalows, Mietzelte oder Mietwohnwagen angeboten. Vielfaltige Aktivitaten in der Natur, wie
Wandern (Nordic Walking), Fahrradfahren, Schwimmen, Segeln, Rudern, Grillen, Kegeln usw. sind
Vorort moglich. Vor dem Hintergrund einer zunehmenden Nachfrage nach naturnahen und
ressourcenschonenden Erholungsangeboten kommt dem Campingplatz eine wachsende Bedeutung
flr die regionale touristische Entwicklung zu. Die Landestourismuskonzeption Brandenburg betont die
Ausrichtung des Tourismus auf 6kologische, 6konomische und soziale Nachhaltigkeit und unterstreicht
die Bedeutung des Natur- und Kulturerbes fiir die touristische Wertschépfung (MWAE 2022). Auch auf
Bundesebene wird nachhaltiger Tourismus als Modell definiert, das Ressourcenschutz,
Klimavertraglichkeit und regionale Wertschopfung miteinander verbindet (BMUV 2023).

Das Plangebiet liegt in landschaftlich reizvoller Lage im Bereich des Ortsteils Grabendorf der Gemeinde
Heidesee. Es ist von wald- und gewassergepragten Erholungsraumen umgeben und weist aufgrund
seiner naturrdumlichen Qualitditen sowie seiner guten verkehrlichen Erreichbarkeit geeignete
Voraussetzungen fiur einen nachhaltigen Campingbetrieb auf. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
wird die planungsrechtliche Grundlage geschaffen, um die bestehende Nutzungsstruktur geordnet
weiterzuentwickeln und zukinftige bauliche Verdanderungen eindeutig festzulegen.

Flir das Plangebiet ist die Festsetzung eines Sondergebiet , Erholung” mit der Zweckbestimmung
,Campingplatzgebiet” gemall § 10 BauNVO vorgesehen. Darin werden die zuldssigen Haupt- und
Nebenanlagen, die Erschliefung sowie die Rahmenbedingungen fiir die bauliche und funktionale
Entwicklung festgesetzt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden im Umweltbericht zusammengefasst und bewertet; dem vorliegenden 3. Entwurf
liegt eine aktualisierte Fassung des Umweltberichtes zugrunde. Ein Umweltvorbericht war bereits Teil
der Vorentwurfsphase. Die Kartierungen wurden auf Grund der langen Planungsphase 2025
aktualisiert. Durch den Bebauungsplan wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Campingplatzes, die langfristige Sicherung der touristischen Nutzung sowie der Schutz von Natur und
Landschaft gleichermalRen gewahrleistet.
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1.1. Vorbemerkungen und Verfahren
Es wird ein vollstandiges Regelverfahren mit Umweltpriifung gemalR § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
Die Gemeindevertretung Heidesee hat am 08.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Campingplatz D66“ im Ortsteil Grabendorf beschlossen. Der urspriingliche Geltungsbereich umfasste
in der Gemarkung Grabendorf Teilflachen der Flurstiicke 48 und 61 der Flur 7. Die Gesamtflache betrug
8,4 ha, wovon ca. 5,2 ha den Campingplatz selbst und rund 3,05 ha die planungsrechtliche Sicherung
der VerkehrserschlieRung Uber die bestehende ,,UrlauberstraRe” beinhalteten.
Im Jahr 2016 erfolgten bereits die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange (TOB). Aufgrund der damals eingegangenen Stellungnahmen und der
anschlieRenden Uberarbeitung des Planungskonzepts wurde von der urspriinglich beabsichtigten
Erweiterung des Gebietes Abstand genommen. Stattdessen wurde die Sicherung des Bestandes als
vorrangiges Planungsziel festgelegt. Hierdurch hat sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
deutlich reduziert.
Der aktuelle Geltungsbereich umfasst insbesondere nicht mehr die zuvor einbezogenen Wasserflachen
(Gemarkung Grabendorf, Teilflachen des Flurstlicks 35 der Flur 9) sowie den 50 m Uferbereich, die
Bestandteil der friiheren Planung waren.

1.2. Rechtsgrundlagen
Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach Malgabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten. (§1 (1) BauGB). Nach §1 (3)
BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Ordnung erforderlich ist.
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach §2 BauGB. Dazu ist eine
Umweltpriifung nach §2 (4) BauGB durchzufiihren und ein Umweltbericht gem. §2a BauGB zu erstellen.

Das Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage von folgenden Gesetzen und Verordnungen erstellt:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 Nr. 176) geandert
worden ist

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189) gedndert worden ist

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

BbgNatSchAG - Brandenburgisches  Ausflihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13,
[Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBI.I/25, [Nr. 17])

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist
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BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) gedndert worden ist

2. Das Vorhaben

2.1. Lage und Umfang
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in dem Ortsteil Grabendorf in der Gemeinde
Heidesee und ist circa 4 km Luftlinie vom Ortsteilkern Grabendorf entfernt. Er befindet sich siidwestlich
vom Ortsausgang Prieros. Das Plangebiet grenzt zu allen Seiten an Forstflachen an.

Teil B: ErschlieBung

Gemarkung Grabendorf

Abbildung 1: Lage der Vorhabenfliche

Der raumliche Geltungsbereich der Planung umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Grabendorf (122913), Flur 007, Flurstlck: 48 (tlw.) und 61 (tlw.)

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 6,09 ha, wovon 4,29 ha
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den Bereich des Sondergebiet Campingplatz selbst beinhalten und 0,36 ha fiir die innere ErschlieRung
festgesetzt sind. Die innere ErschlieBung erfolgt die Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung —
ErschlieBung (3.554 m?2), wihrend die ErschlieBung an die BundesstraRe B 246 uUber die
StraBenverkehrsfliche (14.492 m?) erfolgt. An das Plangebiet grenzen in allen Himmelsrichtung
Waldflachen an. Im Osten liegt im 50 m Uferabstand der Schméldesee.

Nutzung Flache

Sondergebiete Erholung, Campingplatzgebiet 42.855 m?

ErschlieBung 3.554 m?
StraRenverkehrsflache 14.492 m?
Gesamt 60.902 m?

Tabelle 1: Fldchenbilanz

2.2. Erschliefung
2.2.1. Netzzugang

Der Campingplatz D66 ist an das offentliche Versorgungsnetz angeschlossen. Die Stromversorgung
erfolgt Gber ein regionales Stromnetz, das eine kontinuierliche Energieversorgung fiir die gesamten
Einrichtungen des Platzes sicherstellt. Zusatzlich sind alle Standplatze mit Stromanschlissen
ausgestattet, sodass auch jeder Gast Zugang zu einer stabilen Stromquelle hat.

2.2.2. Kommunikation

Die Kommunikationseinrichtungen auf dem Campingplatz umfassen sowohl Festnetzanschliisse als
auch moderne Internetzugdnge. Der Campingplatz bietet eine stabile WLAN-Verbindung fur die Gaste
in den allgemeinen Bereichen und ermdoglicht so eine schnelle und zuverlassige Kommunikation. In
Notfdllen oder bei speziellen Anforderungen kénnen auch mobile Kommunikationsdienste genutzt
werden.

2.2.3. Wasserver- und entsorgung

Die Trinkwasserversorgung des Campingplatzes erfolgt (iber zwei Hausbrunnen und eine TW-Leitung
zwischen dem Sanitdrgebdude und der Platzverwaltung. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt liber
eine abflusslose Sammelgrube am zentralen Sanitargebaude.

2.2.4. VerkehrserschlieSung

Die VerkehrserschlieBung des Campingplatzes erfolgt tGber die Urlauberstralle, die direkt mit dem
offentlichen StralRennetz verbunden ist. Die UrlauberstraBe fiihrt von der HauptstraRe (Bundesstralle
B 246) bis zum Campingplatz und gewahrleistet eine Zufahrt flr Gaste und Lieferverkehr.

Die StraRe ist ausreichend dimensioniert, um den Verkehr von PKWs, Wohnmobilen und Fuligangern
zu bewadltigen. Die Zufahrtsstral3e ist ein einem schlechten Zustand. Um die ErschlieBung zu sichern,
plant die Gemeinde Heidesee einen Gestattungsvertrag mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg
abzuschlieBen, in welchem sich die Gemeinde verpflichtet den Weg gemald den Bestimmungen der
,WaldwegebaumaRBnahmen im Landeswald” zu ertiichtigen. Der Vertragsentwurf vom 14.04.2022
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durch beide Seiten abgestimmt:

,Der Ausbau des Weges erfolgt nach den Bestimmungen fiir ,,Waldwegebaumafinahmen im
Landeswald” in der jeweils geltenden Fassung in einer Breite von 5,00 m. Dies beinhaltet die Fahrbahn
zuziiglich der Bankette. Der gesamte Weg muss eine Befahrung mit Fahrzeugen mit insgesamt
mindestens 44 t Gesamtlast dauerhaft gewdihrleisten.

Die Breite von 5 m ergibt sich aus der derzeit geplanten Ausbaubreite einer 4,0 m breiten
Naturschotterfahrbahn mit beidseitigen jeweils 0,5 m breiten Banketten. Alternativ zuléissig wéire eine
3,5 m breite Fahrbahn mit beidseitig jeweils 0,75 m breiten Banketten. In angemessenen Abstdnden
sind Ausweichstellen anzuordnen, in deren Bereich die Fahrbahn um ca. 1 m verbreitert wird. Dies kann
bevorzugt im Bereich der abzweigenden Waldwege erfolgen.”

Der Campingplatz D66 ist auch mit dem Fahrrad bequem erreichbar. Er liegt in unmittelbarer Nahe zu
gut ausgebauten Radwegen, die den Campingplatz mit benachbarten Ortschaften und
Sehenswiirdigkeiten verbinden. Radfahrer kénnen den Platz auf sicheren StraBen und ruhigen Wegen
erreichen, die kein hohes Verkehrsaufkommen aufweisen. Zudem sind geeignete Abstellmoglichkeiten
fur Fahrrader auf dem Gelande vorhanden, sodass Gaste ihre Fahrrader sicher abstellen kénnen.

2.2.5. Brandschutz

Die Brandschutzvorkehrungen auf dem Campingplatz D66 erfiillen alle aktuellen relevanten
gesetzlichen Vorgaben und sind darauf ausgelegt, eine schnelle und effektive Reaktion im Brandfall zu
ermoglichen. Die aktuelle Loschwasserversorgung erfolgt Gber die Léschwasserentnahmestellen am
Schmodldesee. Im Bereich SO2 Campingplatz — Versorgung soll zukiinftig  ein zusatzlicher
Loschwasserbrunnen errichtet werden. Darliber hinaus sind in den verschiedenen Bereichen des
Platzes Feuerléscher und Brandbekdampfungsgerate strategisch platziert. Fluchtwege und Notausgadnge
sind klar ausgeschildert und werden regelmaRig Giberprift, um im Notfall eine schnelle Evakuierung der
Gaste zu ermoglichen. Zur Sicherstellung eines korrekten Brandschutzes werden die einzelnen
Parzellen voneinander getrennt. Diese fungieren, zusammen mit den Wegflachen als Brandriegel.

3. Planungsgrundlagen und Planungsbindung

3.1. Raumordnung und Landesplanung

Die Festlegungskarte des LEP HR enthdlt im Bereich des Plangebietes keine flaichenbezogenen
Festlegungen. Das Vorhabengebiet befindet sich nach dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR) auRRerhalb des Berliner Umlandes. Die Grundsatze der Landesplanung
sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen.
Die nachfolgenden Grundséatze und Ziele der Raumordnung sind nach bisherigen Kenntnissen fiir das
Planvorhaben relevant und werden mit der vorliegenden Planung umgesetzt.
1. Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den ibergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, in welchem die
polyzentrale und nachhaltige Entwicklung der Hauptstadtregion verankert ist.

»In den landlichen Rdumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen
Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt
werden - § 2 Abs. 3 LEPro*.
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»Durch eine nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung sollen die Land-,
Forst- und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die Nutzung
regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Rdumen
als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden - § 4 Abs. 2 LEPro*.

»,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden - § 6 Abs.
1 LEPro”.

2. Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) konkretisiert als
Uberortliche und zusammenfassende Planung die Grundsdtze der Raumordnung des
Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und definiert den raumordnerischen
Rahmen fir die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

,Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitédt erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen — Z 6.1 Abs. 1 LEP HR".

,Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und Mal3nahmen, die den Freiraumverbund in
Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die
Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen —
Z 6.2 Abs. 1 LEP HR".

,§ 2 Absatz 2 Nummer 4 Satz 6 ROG 2009: ,Landliche Rdume sind unter
Berticksichtigung ihrer unterschiedlichen wirtschaftlichen und natiirlichen
Entwicklungspotenziale als Lebens- und Wirtschaftsrdume mit eigensténdiger
Bedeutung zu erhalten und zu entwickeln; dazu gehért auch die Umwelt- und
Erholungsfunktion landlicher RGume — G 4.3 LEP HR*,

3. Verordnung Uber den gemeinsamen Landesentwicklungsplan fir den engeren
Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin

LKleingérten und Campingplétze sind so in den Freiraum einzuordnen, dass sie
den Landschaftszusammenhang nicht nachhaltig stéren — G 2.0.7 LEP eV"*.

,,Bei der Inanspruchnahme der Landschaft durch Verkehrs- und Leitungstrassen
sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen — Z 2.0.8 LEP eV*,

Im Zuge der friihzeitigen Behorden- und Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Ziele und
Erfordernisse  der Raumordnung und Landesplanung abgefragt. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung gibt in ihrer Stellungnahme vom 01.02.2024 an, dass bzgl. des Ziels 6.2 LEP
HR Freiraumverbund ein Ausnahmetatbestand zutrifft: ,Aufgrund der geringen baulichen
Nutzungsintensitdt des bestehenden Campingplatzes und der vorhandenen Zuwegung wird der
Freiraumverbund nicht neu in Anspruch genommen bzw. aufgrund der rdumlichen Ausdehnung in
seiner Funktion und seiner Verbundstruktur nicht beeintrachtigt.”

Auch die Regionale Planungsstelle gibt in ihrer Stellungnahme vom 19.12.2023 an, dass keine
Einwendungen bestehen.
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3.2. Flachennutzungsplan

In der Gemeinde Heidesee wird aktuell das Verfahren zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes und
eines Landschaftsplanes durchgefiihrt. Die aktuellen Entwiirfe wurden in der Sitzung am 09. Dezember
2025 der Gemeindevertretung vorgelegt und bestatigt. Die GV hat mit Beschluss Nr. 078/25 vom
09.12.2025 die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemiR §§ 3 und 4
BauGB vorgebrachten Belange (eingegangenen Stellungnahmen) geprift und abgewogen und mit
Beschluss Nr. 079/25 vom 09.12.2025 abschlieRend die vorliegende Planfassung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Heidesee inklusive der Begriindung sowie erganzend den
Landschaftsplan der Gemeinde Heidesee gebilligt.

Die Verwaltung hat den Flachennutzungsplan bei der héheren Verwaltungsbehoérde zur Genehmigung
einreichen und wird ihn nach Erteilung der Genehmigung ortsiiblich bekannt machen.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Heidesee als Sondergebiet
,Campingplatz” dargestellt. Die Flachenkubatur aus dem FNP wurde in den Bebauungsplan
Ubernommen.

3.3. Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde Heidesee

Die Gemeinde Heidesee hat mit Stand 24.05.2023 ein Gemeindeentwicklungskonzept veroffentlicht,
welches unter anderem den Bereich Tourismus behandelt. Dort wird festgehalten, dass die Gemeinde
Heidesee touristisch gepragt ist und somit als wichtige Tourismus-Region gilt. Das touristische Angebot,
welches auch Campingplatze in Verbindung mit einem attraktivem Naturraum beinhaltet, soll erhalten
und fir die zukiinftige Entwicklung gefordert werden. Im Rahmen des Konzeptes wurde das Leitbild
2040 erarbeitet. Dieses beinhaltet das Ziel, die Region als Erholungsort und im Siden als
Tourismusdestination weiter zu entwickeln. Die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans tragt in
hohem MaRe zu diesen Zielen bei.

4. Inhalte der Planung

4.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1. Art und Mal der Nutzung: SO1 Campingplatzgebiet(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10
BauNVO)

Das Baugebiet ,SO1 Campingplatzgebiet” dient der Errichtung und Nutzung von Campingstandplatzen
mit den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen auf einer Grundflidche von 36.575 m2. Allgemein
zuldssig sind:

- 190 unbefestigte Standplatze fir Zelte, Reisemobile, Caravans und Mobilheime.

- leichtbefestigte ErschlieBungswege (geschottert)

- Nebenanlagen wie Sitzgelegenheiten, Abfallbehalter, Fahrradstiander sowie Informations- und
Orientierungstafeln

- Sport und Freizeitanlagen (Spielplatz, Grillplatz, Beachvolleyball, Fitnessgerate usw.)

Kommentar:

Die Gestaltung der Standplatze soll sich wie bisher locker in den Waldbestand einfligen. Die
Campingwagen werden auf dem natirlichen Waldboden abgestellt. Die bestehenden Standplatze fir
die Campingplatznutzung bleiben frei von dauerhaften Fundamenten oder sonstigen Versiegelungen.
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Der Boden und somit auch der Baumbestand soll dadurch weiterhin nur wenig verandert oder
beeintrachtigt werden.

4.1.2. Artund MaR der Nutzung SO2 Campingplatz- Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10
BauNVO)

Das Baugebiet ,S02 Campingplatz — Versorgung” dient der Errichtung und Nutzung von
eingeschossigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und Entsorgung der SO1
Campingplatzgebiete im maximalen Umfang von 2.280 m? Grundfléche.

Allgemein zulassig sind:

- Sanitdre Einrichtungen, Lager und Versorgungsanlagen

- leichtbefestigte ErschlieRungswege (geschottert)

- Nebenanlagen wie Sitzgelegenheiten, Abfallbehalter, Fahrradstiander sowie Informations- und
Orientierungstafeln

Kommentar: Die Flachenfestsetzung orientiert sich am baulichen Bestand. Neue bauliche Anlagen
haben sich in H6he und Flache an die vorhandene Wald- und Campingstruktur anzupassen, um das
Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen.

4.1.3. Artund Mals der Nutzung SO3 Campingplatz — Parkplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10
BauNVO)

Das Baugebiet ,,SO3 Parkplatz” dient der Errichtung und Nutzung von leicht befestigten geschotterten
120 PKW-Stellplatzen (z. B. Schotter, Rasengittersteine, Kiesrasen usw.) und deren Zufahrten im Umfang
von 2.850 m? Grundflache. Allgemein zuldssig sind:

- leichtbefestigte ErschlieBungswege (geschottert)
- Nebenanlagen wie Sitzgelegenheiten, Abfallbehalter, Fahrradstander sowie Informations- und
Orientierungstafeln.

Kommentar: Die Flachenfestsetzung orientiert sich am baulichen Bestand. Die aktuelle Parksituation
versorgt sowohl die Tagesbesucher als auch die Dauercamper.

4.1.4. Artund MaR der Nutzung SO4 Campingplatz- Verwaltung und Rezeption (§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB, § 10 BauNVO)

Das Baugebiet “SO4 Campingplatz - Verwaltung und Rezeption” dient der Errichtung und Nutzung von
eingeschossigen Gebduden der Verwaltung, Service und Gastronomie im Umfang von 1.150 m?
Grundflache.

Allgemein zulassig sind:
- Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb und die Verwaltung des Campingplatzes
(Rezeption, Miet-Bungalow, Imbiss, Restaurant, Souvenir-Laden, Kiosk, Lager)

- Gemeinschafts-, Aufenthalts- und Freizeitgebaude (z. B. Aufenthaltsraume, Kegelbahn,
Spielplatz, Grillplatz, Beachvolleyball)
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- leichtbefestigte ErschlieBungswege (geschottert)

- Nebenanlagen wie Sitzgelegenheiten, Abfallbehalter, Fahrradstiander sowie Informations- und
Orientierungstafeln.

Kommentar: Die Flachenfestsetzung orientiert sich am baulichen Bestand. Durch diese Festsetzung
wird die Grundversorgung der Camper fiir die Waren des taglichen Bedarfs sichergestellt.

4.1.5. Art und Mald der Nutzung Verkehrsflachen

Das bestehende ErschlieBungsnetz des Plangebiets wird planerisch festgesetzt. Die Wege und
Zufahrten sind in wasserdurchlassiger und luftdurchldssiger Bauweise anzulegen.

Der Birken-, Mittel- und Fontaneweg haben bisher die bestehenden Campingplatzflachen gleichmaRig
erschlossen. Der Fontaneweg verliert durch die Reduzierung der Campingplatzflachen seine Bedeutung
als ErschlieBungsweg. Der Birken- und Mittelweg werden als RingerschlieRung die Funktion
Ubernehmen. Ein Aus- oder Umbau ist nicht erforderlich, da keine erheblichen Belastungsanderungen
erwartet werden.

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Pkw-Stellplatzen ist nur in wasserdurchlassiger Bauweise
zul3ssig (z. B. Rasengittersteine, Kiesrasen).

4.1.6 Einfriedung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einfriedungen zulassig.

Kommentar: Aktuell gibt es keine Einfriedungen auf dem Gelande. Die Festsetzung soll den Nutzern bei
Bedarf die Mdoglichkeit geben Teilflichen einzuzdunen.

4.2. Geh- Fahr und Leitungsrecht

Die ErschlieBung Uber die Verkehrsfliche der UrlauberstraRe ist mit einem Geh- und Fahrrecht (GF)
zugunsten der Campingplatzbetreiber, -nutzer und Versorger zu belasten (siehe 2.2.4.
VerkehrserschlieBung). Die ErschlieBung ist mit einem Leitungsrecht (L) zugunsten der
Campingplatzbetreiber, -nutzer und Versorger zu belasten. Die verkehrliche ErschlieBung umfasst mit
der inneren ErschlieRung (3.554 m?) und der StraRenverkehrsfliche (14.492 m?) insgesamt 18.046 m?2.

4.3. Grunordnerische Festsetzungen

Bei Verlust eines Baumes mit einem Stammumfang von Mindestens 60 cm Stammdurchmesser in einer
Hohe von 100 cm oder einer Erweiterung oder dem Neubau von festen baulichen Anlagen ist je
angefangen 50 m? auf dem Campingplatz ein Obst- oder Laubbaum gemaR Pflanzliste anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Grundsatzlich ist die Verordnung des Landkreises Dahme-Spreewald zum
Schutz von Bdumen, Hecken und Feldgehdlzen (Baumschutzverordnung — BaumSchV LDS) vom
28.09.2022 zu beachten.

Bdaume: junge Hochstamme in der Qualitdt von Stammumfang 12-14 cm
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Pflanzliste:

Laubbdume Obstbaume

Feld-Ahorn Kultur-Apfel

Bergahorn Wild-Apfel

Hange-Birke Vogelkirsche

Moor-Birke Gew.Kulturpflaume

Hainbuche Kultur-Birne

Rot-Buche Wild-Birne

Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Eberesche
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Kommentar: Durch die griinordnerische Festsetzungen soll der Charakter des ,Waldcampingplatzes“
gesichert bzw. stadtebaulich geordnet werden.

4.4. Abstand des Campingplatz zum Ufer des Schmoldesees

Der Schmoldesee im Osten des Geltungsbereichs ist als Bundeswasserstralie eingestuft. Entlang des
Ufers gilt ferner ein Freihaltegebot innerhalb eines Streifens von 50 m zum Ufer nach § 61 (1) des
Bundesnaturschutzgesetzes. Bei planerischer Umsetzung einer 50 m breiten Freihaltezone wird der
Campingplatz ca. ein Drittel seiner heutigen Nutzfliche aufgeben. Der Waldstreifen aufRerhalb des
Geltungsbereichs ist von baulichen Anlagen freizuhalten und vorhandene bauliche Anlagen sind zuriick
zu bauen. Die genaue Umsetzung ist vertraglich durch den Pachter und den Eigentiimer der Flachen zu
regeln.

4.5. |Immissionsschutz

Immissionsschutzkonflikte mit den umliegenden Nutzungen sind auf Grund der Lage und Nutzung nicht
zu erwarten. Die Anzahl der Standplatze werden sich aufgrund der GrundstiicksgrofRe und Festlegung
nicht erhohen. Daher werden sich durch den Bebauungsplan die Larmimmissionen durch die
Campingplatznutzung nicht erhéhen. Die Vorgaben der Technischen Anleitung Larm (TA Ldrm) zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz werden auf jeden Fall eingehalten. Das Verkehrsaufkommen wird sich
durch den Bebauungsplan nicht erhéhen.

HiBU HiBU Plan GmbH / GroR Kienitzer Dorfstr. 15 / 15831 Blankenfelde-Mahlow
Plan 14 /37



3. Entwurf Bebauungsplan
,Campingplatz D66" 17.04.2026
Begriindung

4.6. Denkmalschutz

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine archdologischen Funde oder Denkmalen bekannt.

4.7. Kampfmittel

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Hinweise auf Kampfmittel bekannt.

4.8. Wald, Waldumwandlung

Der Campingplatz wurde urspriinglich als nach DDR - Recht zuldssige Erholungsnutzung im Wald
eingerichtet. Fir den saisonalen Campingplatzbetrieb wahrend der Sommermonate wurde dem
Vorhabentrager eine zeitweilige Waldumwandlungsgenehmigung erteilt, die bis zum 31.12.2027
genehmigt ist. Der Bebauungsplan erfordert durch die Festsetzung von Bau- und Verkehrsflachen eine
dauerhafte Waldumwandlung im Gesamtumfang von ca. 60.902 m? Fliche. Durch den Vertrag des
Vorhabentragers mit einem privaten Anbieter von Erstaufforstungsflachen ist eine ca. 57.693 m? groRe
Erstaufforstungsflache in der Gemarkung Bad Saarow, Flur 19, Flurstiick 16 gebunden worden, die als
Ersatz fur die Waldumwandlung zugunsten des Campingplatzes D66 zugeordnet werden soll. Fiir diese
Ersatzfliche wurde eine Erstaufforstungsgenehmigung am 16.12.2011 mit Az. LFB 5.67-7020-6-007/11
erteilt.

Aktuell besteht eine Differenz zwischen dem Gesamtumfang an erforderlicher Umwandlungsflache
(60.902 m?) und verfligbarer Erstaufforstungsfliche (57.693 m?2). Durch die zustidndige Anlaufstelle
konnte bestatigt werden, dass im Falle einer Differenz noch weitere Flachen zur Verfligung stehen und
diese problemlos zur Verfligung gestellt werden kénnen.

5. Umweltbericht

5.1. Ziele des Umweltschutzes

Gemalk § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane u.a. die umweltschiitzenden Anforderungen bei der
stadtebaulichen Entwicklung beriicksichtigen und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz zu
fordern.

Gesetzliches Ziel ist gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG

c¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,
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f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Giber-schritten werden,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Im Sinne der Zielbestimmung nach § 1 BNatSchG sind fiir das Plangebiet folgende Belange von

Bedeutung:

e Schutz von Natur und Landschaft zur
- Erhaltung der biologischen Vielfalt
- Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliefRlich der

Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter

e Erhaltung lebensfahiger Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliefSlich ihrer
Lebensstatten

e Entgegenwirken gegen Gefihrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und
Arten

e sparsame und schonende Nutzung nicht erneuerbarer Naturgiter

e dauerhafte Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft mit
- Bewahrung von Teilen der Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften
- Schutz von zur Erholung in der freien Landschaft geeigneten Flachen nach Lage und
- Beschaffenheit, einschlieRlich der Sicherung der Zugdnglichkeit

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BNatSchAG)
Das Brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz formuliert keine Ziele des Natur- und
Landschaftsschutzes, die Uber die Zielbestimmung des Bundesnaturschutzgesetzes hinausgehen.

Baugesetzbuch (BauGB)

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan eine Umweltprifung fur
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und beschrieben werden. Die
Ergebnisse werden im Umweltbericht dargelegt, dessen Inhalt und Reihenfolge durch die Anlage 1 zum
BauGB (zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB) bestimmt sind. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan gem. § 2a BauGB.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-Gesetz)

Das Bauvorhaben erreicht mit seiner GroRenordnung von 50 bis weniger 200 Standplatzen das
Prifkriterium nach Anlage 1 Nr. 18.2.2. zum UVPG, wonach fiir den Bau eines ganzjahrig betriebenen
Campingplatzes im bisherigen AuBenbereich mit dieser Standplatzkapazitit eine Allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 Abs. 1, Satz 1 UVPG durchzufiihren ist.

Gemal § 50 Abs. 1 UVPG ist bei Bauleitplanverfahren die Umweltprifung nach den Vorschriften des
BauGB durchzufiihren.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Inhalte des Planes, die auf gezielte Verdanderungen im Plangebiet im Sinne einer baurechtlichen
Nutzung oder Flachenveranderung gerichtet sind, erfillen primar die Einstufung als Eingriff in Natur
und Landschaft nach § 14 Abs. 1 BNatSchG. Gemal} § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind auszugleichen oder zu ersetzen. Gemal § 18 BNatSchG sind Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu behandeln. Die
Inhalte der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden daher im Rahmen der Umweltprifung
bearbeitet und im Umweltbericht dargelegt.

Im Hinblick auf das Netz ,,Natura 2000“ erfiillt der aufzustellende Bebauungsplan die Einstufung als
Projekt nach § 34 Abs. 1 BNatSchG. Im Rahmen der Umweltpriifung sind daher die Berihrung mit
Natura 2000-Gebieten und ggf. die Vertraglichkeit der Planinhalte mit dem Schutzzweck des Gebiets
zu prifen (Vertraglichkeitspriifung). Die Ergebnisse werden im Umweltbericht dargelegt.

Im Sinne von § 44 Abs. 5 BNatSchG ist bei Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft
zu prifen, inwieweit Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten eintreten kénnen (Artenschutzrechtliche Prifung). Die
Ergebnisse der Priufung und die ggf. erforderlichen Manahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden werden ebenfalls im Umweltbericht dargelegt.

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

Im Zusammenhang mit der Bericksichtigung der gesetzlichen Anforderungen nach BNatSchG sind bei
der Planaufstellung auch die ergdanzenden Bestimmungen des BbgNatSchAG, insbesondere zu den
Abschnitten 3 Eingriffe in Natur und Landschaft und 4 Schutzausweisungen zu beriicksichtigen.

5.2  Bestandsanalyse und-bewertung des Umweltzustandes

5.2.1 Naturraumliche Grundlagen

Innerhalb der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen
GroReinheit: ,Dahme Seengebiet” und hierin wiederum zur Untereinheit: , Ostbrandenburgisches
Heide- und Seengebiet”.

Die geomorphologischen Verhaltnisse werden durch glazialfluviale Oberflaichenformen in Gestalt
groRerer Talsandflichen der Urstromtalbildungen geprdgt. Neben dominierenden
Feinsandbildungen kommen vereinzelt auch groRere Bereiche mit FluRauensedimenten
(Auenlehme und -tone) vor.

5.2.2 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet besitzt Berithrung bzw. Uberlagerung mit folgenden Schutzgebieten nach
Naturschutzrecht:

Schutzgebiet Geltungsbereich
Landschaftsschutzgebiet ,Dahme-Heideseen® vollstandig innerhalb

Das LSG ,Dahme Heideseen” wurde mit Verordnung vom 11.06.1998 rechtsverbindlich festgesetzt.
Nach der 8. Verordnung zur Anderung der Verordnung vom 30. Méarz 2016 hat es insgesamt eine GroRe
von 56.733 ha. Der Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb des LSG.
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Huschieses

Appelberg

aesee

Abbildung 2: Lage der Vorhabenflédche im LSG

5.2.3 Schutzgut Mensch

Der Campingplatz liegt ca. 1,5 km von der nachsten geschlossenen Ortslage Prieros entfernt. Prieros
ist ein Ortsteil der Gemeinde Heidesee und hat ca. 1.181 Einwohner (Stand 31.03.2026). Die
wesentliche Verkehrsanbindung besteht von der B 246 aus der Ortslage Prieros heraus lber eine
Gemeinde-Forststralle. Der Alltagsverkehr mit Kfz ist in Prieros und dem Plangebiet ausgesprochen
sparlich. Das geringe Verkehrsaufkommen ist ein wesentlicher Aspekt der Landschaftsqualitat fir die
sommerliche Erholung. Die wirtschaftliche Landnutzung ist durch die Land- und Forstwirtschaft
bestimmt. GroRere produzierende Gewerbebetriebe gibt es in der naheren Umgebung nicht.

Der Erholungswert der Landschaft wird durch die ausgewogene Landschaftsausstattung aus
Schmoldesee, Waldumgebung und Offenland bestimmt. Diese Attraktivitdt bedingt einen hohen
Erlebniswert, der auch auRerhalb der sommerlichen Hauptsaison besteht. Der Campingplatz besitzt
eine unmittelbare Bindung an den Schmoéldesee, welcher als Bundeswasserstrafle und fiir den
Wassersport genutzt wird. Zudem liegt er nahe am Verlauf der regionale Radwanderwege (Buttersteig-
Radweg).

Belastungsfaktoren fiir die menschliche Lebensqualitat allgemein und die Erholungsnutzung gibt es in
der Landschaft nicht. Die Luftqualitat ist hoch. Das Plangebiet liegt nicht unter dem Einfluss von
Schadstoff- oder Geruchsemissionen aus landwirtschaftlichen oder Gewerbebetrieben. Die
Larmeinflisse aus dem Anliegerverkehr sind vernachlassigbar gering. Sonstige beeintrachtigende
Wirkfaktoren wie Licht, Erschiitterungen oder Strahlung treten nicht auf.

5.2.4  Schutzgut Boden

Natiirliche Bedingungen
Am Geltungsbereich sind Sedimente der Urstromtadler bzw. Ablagerungen der Urstromtéler
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einschlieRlich der Nebentiler (Niederterrasse der Urstromtiler, ,Talsand“) vorhanden. Dies sind
verschiedenkdrnige Sande, welche z.T. schwach kiesig und in oberen Profilabschnitten meist fein- und
mittelkornig sind.

GemaR der Forstlichen Standortskartierung handelt es sich bei den Forstflaichen um maRig frische
grundwasserfreie, ziemlich arme Standorte. Dies spiegelt auch der Unterwuchs in den Flachen wider.
So ist der Boden in den Forstbestanden teilweise nur von Moosen bedeckt. Zudem weisen die Bdume
nur einen geringen Dickenzuwachs auf. Generell handelt es sich bei den im Planungsraum
angetroffenen Boden um Boden allgemeiner Funktionsauspragung.

Da das Plangebiet seit Jahrzehnten fiir die Erholung genutzt wird, waren und sind stoffliche Einfllsse
durch Dingung oder andere synthetische Stoffe aus Land- oder Forstwirtschaft ohne Bedeutung.
Inwieweit die Erholungsnutzung selbst zu Eutrophierungen beigetragen hat, ist nicht realistisch
abzuschatzen.

Bodennutzungen/Auswirkungen

Die Bodennutzungen entsprechen dem Zweck des Erholungsgelandes. Das gesamte Geldnde
unterliegt der typischen Trittbeeinflussung, wobei neben den trittfesten Verbindungswegen auch alle
sonstigen Flachen belaufen werden. Die Standplatze der Wohnwagen sind unbefestigt.

Bodenbefestigungen (Uberbauung, Versiegelung bzw. Teilversiegelung) gibt es durch die baulichen
Anlagen mit dazugehorigen Wegen (Rezeption, Sanitdr- und sonstige Anlagen). Die bauliche
Bodennutzung hat damit dem Charakter und der Nutzung des Campingplatzes eine geringe Dimension.
Quellen von Beeintrachtigungen des Bodens durch bodenbelastende bzw. wassergefahrdende Stoffe
gibt es im Plangebiet nicht.

5.2.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Grundwasser wird den weitgehend unbedeckten Grundwasserleiter in den Niederungen und
Urstromtalern (GWL 1.1) zugeordnet. Der Grundwasserleiter liegt auf Héhe des Schmdldeseepegels
und somit rund 3 bis 4 m unter Geldnde im Bereich des Campingplatzes.

Oberflachengewasser

Schmoldesee

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt hinter dem 50 m Uferabstand neben dem Gebiete
des Schmoldesees, das Planvorhaben hat also keine direkte Bindung an das Gewasser. Der See ist
ein Gewadsser |. Ordnung nach BbgWG. Einziger wichtiger Zu- und Abfluss ist die Dahme. Der
Chemismus des Sees wird entscheidend vom Einfluss der Dahme gepragt. Die biogenen Prozesse
des Phytoplanktons und die morphologischen Eigenschaften des Sees bewirken die Eutrophie des
Gewassers, die in Teilbereichen in eine Polytrophie Ubergeht. Als flacher Flusssee ist der
Schmoldesee ein Gewadsser ohne stabile sommerliche Temperaturschichtung. Darliber hinaus
fungiert er als natiirliche Sedimentfalle der Dahme.

Aufgrund der Stege sind die Boschungsbereiche am Ufer der haufigen Nutzung durch Personen
ausgesetzt. Das Ufer ist teilweise unterspihlt, was auf die sandigen Substrate in Verbindung mit dem
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Schiffsverkehr auf dem Schmoldesee zurlickzufiihren ist. Der Schmoldesee ist eine
Bundeswasserstralie.

Hochwasser- und Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich derzeit nicht in einem
nach § 100 BbgWG i. V. m. § 76 WHG ausgewiesenem Uberschwemmungsgebiet und auch nicht in
einem nach § 150 BbgWG i. V. m. § 106 WHG ({bergeleiteten Hochwasser- bzw.
Uberschwemmungsgebiet.

Auswirkungen

Durch den relativ geringen Grundwasserabstand in Verbindung mit den vorherrschenden
durchldssigen Sanden ist das Grundwasser nur gering von Stoffeintragen geschiitzt. Es besteht
durch die Nutzung der Fliachen durch Kraftfahrzeuge eine potentielle Gefdahrdung des
Grundwassers. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser kann in unmittelbarer Nahe
der versiegelten Flachen erfolgen. Auswirkungen auf die Versickerung sind nicht zu erwarten.
Tiefbauarbeiten mit Beeintrachtigung wie beispielsweise Grundwasserabsenkungen sind im
vorliegenden Vorhaben nicht zu erwarten.

5.2.6  Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die klimatischen Verhaltnisse im Umfeld des Plangebietes sind durch die kontinentale Prdagung
Mittelbrandenburgs gepragt. Fir die Messstation Heidesee liegt die Jahresmitteltemperatur bei 9,5 °C.
Durchschnittlich betragt der Niederschlag pro Monat 40 mm pro Monat.

Das Standortklima des Plangebietes ist durch ein glinstiges Mosaik der Umgebung gepragt. Die
Waldiberschirmung begrenzt die jahreszeitlichen Extreme im Temperaturgang und auch
unterschiedliche Windeinflisse.

Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Bedingungen aus der Landnutzung oder gewerblichen
Nutzungen der Umgebung gibt es nicht.

5.2.7 Schutzgut Lebensraume, Pflanzen- und Tierarten, biologische Vielfalt, Biotopverbund

Bestandsdarstellung der geschiitzten Biotope

Die Kartierung der Biotope folgte den Vorgaben der Brandenburger Biotopkartierung (ZIMMERMANN
et al. 2004, 2005, 2007 und 2011). Demnach wurden die einzelnen Biotope Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches fiir den B-Plan ,,Campingplatz D66“ anhand der aktuellen Vegetation kartiert. Es
wurde eine Begehung des gesamten Plangebietes im Juni 2016 und Juni 2025 durchgefihrt. Fir die
Ansprache geschitzter Biotope wurde § 30 BNatSchG in Verbindung mit den §§ 17 und 18
BbgNatSchAG angewandt.

Nachfolgend erfolgt eine kurze Beschreibung der Wert gebenden Biotop- und Nutzungstypen:

Campingplatz 10182, 10181

Der deutlich Uberwiegende Teil des Campingplatzes weist einen weitgehend geschlossenen
Baumbestand des ehemaligen Kiefernforstes auf (Biotoptyp 10182). Der Waldbaumbestand wurde
wahrend der Campingnutzung gezielt erhalten und gibt dem Platz seinen besonderen naturnahen
Charakter. Neben den dominierenden alten Kiefern Pinus sylvestris sind vereinzelt auch Stieleiche
Quercus robur, Birke Betula pendula und Robinie Robinia pseudoacacia zu finden. Eine natirliche
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Strauchschicht ist nicht ausgebildet. Im westlichen Hochwald, wo keine Campingnutzung erfolgt,
wurden Strauchgehdlze gezielt als Unterpflanzung eingebracht, so z.B. Roter Hartriegel Cornus
sanguinea, Eberesche Sorbus aucuparia oder Wolliger Schneeball Viburnum lantana. Spontan, jedoch
sparlich hat sich dazu die Spatbliihende Traubenkirsche Prunus serotina angesiedelt. Die Bodenflora
dieser Bereiche ist relativ artenarm und indifferent. Neben typischen Grasern wie Drahtschmiele
Avenella flexuosa, Rotem Strauligras Agrostis capillaris und Landreitgras Calamagrostis epigejos sind
auch Quecke Elytrigia repens und Wolliges Honiggras Holcus lanatus anzutreffen. Unter den Krautern
finden sich neben den sparlichen Waldarten Glattes Habichtskraut Hieracium laevigata und
Hainveilchen Viola riviniana sowohl Stickstoffzeiger wie Schéllkraut Chelidonium majus und
Vogelmiere Stellaria media als auch Kulturpflanzen wie Kleines Immergriin Vinca minor und Garten-
Akelei Aquilegia spec.

5.2.8 Aspekte der Fauna
A. Vogel

Methodik

Die Erfassung der Brutvogelbestinde erfolgte in Anlehnung an die Methodenstandards von SUDBECK
et al. (2005). Hierzu wurden an acht Terminen im Zeitraum Maérz bis Juli morgendliche und néachtliche
Begehungen 2025 durchgefiihrt. Bei den Kartierdurchgdangen wurden alle singenden und rufenden
Tiere sowie weitere Hinweise auf Reviere, wie z.B. Nester, Nistmaterial tragende oder fiitternde
Altvogel aufgenommen und in einer Karte verortet. In der daraus abgeleiteten Revierkarte (Abbildung
5 und Abbildung 6) wurden fiir die einzelnen Arten jeweils die Reviermittelpunkte angegeben.

Ergebnisse

Im untersuchten Bereich (gesamter Geltungsbereich inkl. UrlauberstralRe) wurden 17 Brutvogelarten
festgestellt. Hierbei handelte es sich um in Brandenburg mittelhdufig bis haufig vorkommende Arten
der Wald und Wald-Siedlungshabitate. Alle nachgewiesenen Arten sind mit Ausnahme des
Gartenrotschwanzes (RL Bbg: Vorwarnliste) in den Roten Listen Brandenburgs und Deutschland als
ungefahrdet eingestuft. Bei der Einstufung der Arten in nistdkologische Gilden dominieren die
Freibriiter mit 66 % der Reviere. Hohlenbriiter wurden mit einer Ausnahme nur im Bereich des
derzeitigen Campingplatzes nachgewiesen. Dies ist auf das Angebot an kiinstlichen Nisthéhlen
(Nistkasten) auf dem Campingplatz und dem Fehlen von Héhlen auf Grund relativ junger Forstbestande
im gesamten Untersuchungsraum zurtickzufiihren. Gewdssergebundene Arten wurden im
Untersuchungsgebiet nicht festgestellt, da das Ufer auf Grund von auf der der gesamten Linge des
Untersuchungsgebietes verteilten Stegen, der entsprechenden Nutzung sowie fehlenden
Rickzugsraumen wie beispielsweise Schilfbestdnde keine geeigneten Nistplatze vorfinden.

Im Untersuchungsgebiet wurden an zwei Terminen Buntspechte bei der Nahrungssuche beobachtet.
Revieranzeigendes Verhalten wurde nicht festgestellt. Genutzte Nisthéhlen wurden im Rahmen der
Quartiersuche nicht festgestellt. Der Baumbestand bietet auf Grund der (iberwiegend geringen
Baumstammdurchmesser kaum geeignete Strukturen zur Hohlenanlage. In Tabelle 2 sind die
nachgewiesenen Brutvogelarten mit Angaben zum Gefdhrdungsstatus nach Roter Liste (Brandenburg
/ Deutschland) sowie Angaben zur Revieranzahl aufgelistet. Abbildung 3 zeigt die Lage der
Reviermittelpunkte im Untersuchungsraum. In Abbildung 4 ist der Bereich des bestehenden
Campingplatzes als Detailkarte aus der Gesamtkarte dargestellt.
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Kiirzel Artname Wiss. Name RL Bbg RLD Anzahl
Reviere
A Amsel Turdus * 8
merula
B Buchfink Fringilla * 35
coelebs
Bm Blaumeise Parus * 2
caeruleus
Ei Eichelhdher Garrulus * 1
glandarius
F Fitis Phylloscopus * 1
trochulus
Gr Gartenrotschwanz | Phoenicurus \Y * 1
phoenicurus
K Kohlmeise Parus major * 8
KI Kleiber Sitta * 1
europaea
Mg Monchsgrasmiicke | Sylvia * 2
atricapilla
R Rotkehlchen Erithacus * 6
rubecula
Rt Ringeltaube Columba * 1
palumbus
S Star Sturnus * 1
vulgaris
Sd Singdrossel Turdus * 3
philomelos
Ts Trauerschnapper | Ficedula * 3
hypoleuca
Wils Waldlaubsanger Phylloscopus * 1
sibilatrix
z Zaunkonig Troglodytes * 8
troglodytes
Zi Zilpzalp Phylloscopus * 6
collybita
Summe der Reviere: 88
Tabelle 2: Brutvégel im gesamten Geltungsbereich
Erlduterung zu Tabelle 5
RL Bbg: Rote Liste Brandenburg (RysLAvy et al. 2008): V = Vorwarnliste
RL D: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (SUbBEck et al. 2007): * = ungefdhrdet
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Abbildung 4: Brutvégel auf dem Campingplatzgebiet

HiBU HiBU Plan GmbH / GroR Kienitzer Dorfstr. 15 / 15831 Blankenfelde-Mahlow
Plan 23/37



3. Entwurf Bebauungsplan

,Campingplatz D66" 17.04.2026

Begriindung

Ergebnisse

Im untersuchten Bereich (Konzentration auf die Flache des Campingplatzes) wurden 10 Brutvogelarten
mit insgesamt 32 Revieren festgestellt. Hierbei handelte es sich um in Brandenburg mittelhaufig bis
haufig vorkommende Arten der Wald und Wald-Siedlungshabitate. Alle nachgewiesenen Arten sind in
der Roten Listen Brandenburgs und Deutschland als ungefdhrdet eingestuft. Bei der Einstufung der
Arten in nistokologische Gilden dominieren die Freibriiter mit 53 % der Reviere. Hohlenbriiter wurden
mit zwei Ausnahme nur im Bereich des derzeitigen Campingplatzes nachgewiesen. Dies ist auf das
Angebot an kiinstlichen Nisthéhlen (Nistkasten) auf dem Campingplatz und dem Fehlen von Hohlen
auf Grund relativ junger Forstbestinde im gesamten Untersuchungsraum zurickzufiihren.
Bodenbriten wurden nur in strauchigen Randbereichen gefunden. Gewassergebundene Arten wurden
im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt, da das Ufer auf Grund von auf der der gesamten Lange des
sowie fehlenden

Rickzugsraumen wie beispielsweise Schilfbestande keine geeigneten Nistplatze vorfinden.

Untersuchungsgebietes verteilten Stegen, der entsprechenden Nutzung
Im Untersuchungsgebiet wurden an zwei Terminen Buntspechte bei der Nahrungssuche beobachtet.
Revieranzeigendes Verhalten wurde nicht festgestellt. Genutzte Nisthéhlen wurden im Rahmen der
Quartiersuche nicht festgestellt. Der Baumbestand bietet auf Grund der (iberwiegend geringen
Baumstammdurchmesser kaum geeignete Strukturen zur Hohlenanlage. In Tabelle 3 sind die
nachgewiesenen Brutvogelarten mit Angaben zum Gefahrdungsstatus nach Roter Liste (Brandenburg

/ Deutschland) sowie Angaben zur Revieranzahl aufgelistet.

deutsch. Name | Wiss. Name Kiirzel | RLD RL BB |Reviere
Amsel Turdus merula A - - 2
Blaumeise Parus caeruleus Bm - - 2
Buchfink Fringilla coelebs B - - 9
Fitis Phylloscopus trochilus F - - 2
Haubenmeise Lophophanes cristatus | Hm - - 2
Kohimeise Parus major K - - 4
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Mg - - 5
Rotkehlchen Erithacus rubecula R - - 3
Ringeltaube Columba palumbus Rt - - 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi - - 2

Tabelle 3: Ubersicht der Brutvégel im Campingplatzgebiet
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Abbildung 5: Karte der Brutreviere im Campingplatzgebiet

Auswirkungen

Bei der geplanten Anlage von Verkehrsflachen wird von einem weitgehenden Erhalt der vorhandenen
Baume ausgegangen, da dies eines der charakteristischen Merkmale des Campingplatzes darstellt. Dies
trifft auch auf die geplante Verdichtung der bisherigen Standpldtze zu. Die vorhandenen
storungsunempfindlichen Arten sind teilweise auf Ersatzniststrukturen wie die zahlreich vorhandenen
Nistkdsten angewiesen. Sofern eventuell notwendige Fallungen auBerhalb der Brutzeit (Méarz bis
August) stattfinden und betroffene Nistkdsten ersetzt werden, ist nicht mit einer erheblichen
Schadigung der Artengruppe zu rechnen.

B. Sdugetiere

Wolf Canis lupus

Der Wolf hat sich in den zurtlickliegenden Jahren in weiten Teilen Brandenburgs wieder angesiedelt. Es
kann davon ausgegangen werden, dass der Wolf sich in der Region etabliert hat. Er ist eine Art des
Anhangs Il der FFH-Richtlinie. Dennoch ist die Campingplatznutzung aufgrund ihrer Eigenart in
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keinerlei Hinsicht als Konfliktquelle anzusehen, insbesondere nicht als Anziehungspunkt fir diese Art.

Fledermduse

Im Rahmen der fiinf Begehungstermine konnten insgesamt 821 Rufe in neun Arten erfasst werden (vgl.
Tabelle 4). Darunter befanden sich beide Abendseglerarten, die Zweifarbfledermaus, die drei
Pipistrellen-Arten Zwerg-, Rauhaut- und Mickenfledermaus, die Breitfliigelfledermaus, die
Nordfledermaus sowie weitere Myotis-Arten. Bei letzteren kdnnte es sich aufgrund des Lebensraumes
neben der nachgewiesenen Fransenfledermaus um Rufe der Bart-, Brandt- oder Wasserfledermaus
handeln.

Art | Rufgruppe Gesamt Anteil
Abendsegler 153 19%
Kleinabendsegler 19 2%
Zweifarbfledermaus 11 1%
Zwergfledermaus 215 26%
Miuckenfledermaus 138 17%
Rauhautfledermaus 86 10%
Breitfligelfledermaus 89 11%
Nordfledermaus 28 3%
Fransenfledermaus 1 0%
Myotis-Art 66 8%
Nyctaloid 15 2%

Gesamt 821

Tabelle 4: Nachgewiesene Fledermausarten/-gattungen

Unter den (potentiell) vorkommenden Arten befinden sich drei Arten auf der Vorwarnliste der
Deutschen Roten Liste. Alle Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH Richtlinie aufgefihrt. Ein
Vergleich mit der Roten Liste Brandenburg wurde nicht vorgenommen, da diese bereits stark veraltet
ist (von 1992).

Haufigste Art war die Zwergfledermaus mit 26% aller Rufaufzeichnungen, die das Gebiet zur Jagd
nutzte und generell Quartier in Gebduden bezieht. Der Abendsegler war zweithaufigste Art (19%) und
fliegt und jagt in der Regel in groReren Hohen strukturungebunden. Die gewasserliebende
Mickenfledermaus war mit 17% Rufanteil dritthdufigste Art und regelmaRig im Gebiet vertreten mit
einer deutlichen Steigerung zum Herbst hin. Sie gehort vermutlich wie ihre Schwesternart
Rauhautfledermaus zu den ziehenden Arten. Letztere weist ebenfalls im August die hochsten
Aktivitaten auf, was auf eine erhohte Bedeutung des Gebietes fiir diese beiden Arten als
Durchzugsgebiet hindeuten. Die Breitfliigelfledermaus wurde vorwiegend jagend entlang der Wege
sowie der Beleuchtung erfasst. Die Nordfledermaus bevorzugt wie die Breitfliigelfledermaus die Jagd
entlang von Laternen, was in Abbildung 6 deutlich zu sehen ist. Die Zweifarbfledermaus konnte
zweimal im Juni sowie neunmal im August erfasst werden. Sie jagt bevorzugt in groRerer Hohe (iber
Feuchtgebieten. Die meisten Rufaufnahmen von Myotis-Arten erfolgten entlang der Gewasserkante.
Es handelt sich dabei vermutlich Gberwiegend um die liber Wasserflachen jagende Wasserfledermaus.
Der Kleinabendsegler findet im Gebiet Waldréander und Schneisen, die er gerne zur Jagd nutzt.
Insgesamt beschrankten sich die Fledermausaktivitdten im Gebiet (iberwiegend auf die ufernahen
Bereiche, die Zuwegung sowie die beleuchteten Flachen des Parkplatzes und des Eingangs. Die Ubrigen
waldigen Flachen wurden kaum durch die Artengruppe genutzt.
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Abbildung 6: Fledermauserfassungskarte

Zur Ermittlung moglicher Quartiere erfolgte im Rahmen der Bearbeitung eine gezielte Suche nach
Hohlenbdumen im Geltungsbereich und eine Einschdatzung der vorhandenen Gebdude und
Wohnwagen im Hinblick auf Nischen, Spalten oder gedeckte Unterschliipfe.

Der Geltungsbereich ist insgesamt arm an natiirlichen Hoéhlen, auch in Altbaumen. Die Mehrheit von
Hohlenbdumen, wo auch Brutvorkommen der Staren und von Buntspechten lagen, befindet sich in
ufernahen Bereichen, die nicht in die Entwicklungsplanung des Platzes einbezogen sind. In den
Planflachen, die fiir neue bauliche Anlagen vorgesehen sind, befinden sich keine Hohlenbdaume. Im
Rahmen der Quartiersuche wurden 35 Nistkadsten, 3 Bdume mit Spechthdhlen sowie ein alter, teilweise
kaputter) Fledermaus-Flachkasten erfasst. Diese sind in Abbildung 4 verortet. Nistkdsten werden
mitunter auch gerne von Fledermdausen, insbesondere zur herbstlichen Paarungszeit, genutzt. Im
Rahmen der Detektorbegehungen konnten keine Hinweise auf eine Nutzung der genannten Strukturen
gewonnen werden. Dies schlielt eine zeitweise Nutzung jedoch nicht aus.
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Legende

r:' Geltungsbereich B-Plan
[ 25m-Puffer

Nist- und Quartierstrukturen
) Nistkasten

@ Baumhohle
Fledermaus-Flachkasten

Abbildung 7: Nist- und Quartierstrukturkarte

Die festen Gebdude bieten keine Quartiereignung fir Fledermduse. Es gibt keine Spalten,
Fensterladen, Hohlrdume hinter Verkleidungen o0.i.. Die offenen Dachiiberbauten der beiden
Sanitarcontainer waren ohne Besetzung.

In einer Vorkontrolle wurden die Wohnwagen im Geldande naher besichtigt. Zwei davon wurden nach
den duBeren Merkmalen als geeignet betrachtet. Die Sichtkontrollen mittels Leiter ergaben, dass die
Verkleidungen bzw. Verschalungen und die Dachauflagen nach innen abgedichtet sind und keinen
Einschlupf ermdglichen.

C. Reptilien

Methodik

Die Bestandsaufnahmen zur Reptilienfauna fokussierten insbesondere auf die Zauneidechse (Lacerta
agilis), welche aufgrund ihres europaweiten Schutzstatus eine besondere Planungsrelevanz besitzt. Sie
schlossen aber auch alle weiteren heimischen Arten ein, da diese mit nahezu derselben
Erfassungsmethodik nachzuweisen sind. Es erfolgte eine flichendeckende Ubersichtbegehung in 2025
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des gesamten Planungsraumes. Hierbei wurden als Habitat geeignete Flachen ermittelt, die im
Rahmen von drei vertiefenden Kartierungen detailliert betrachtet wurden. Die Begehungen erfolgten
bei geeigneten Witterungsbedingungen. Fir die Zauneidechse gibt BLANKE (2010) an, dass bei
Erfassungen mit Temperaturen bis 15°C ein sonniger Himmel und bei Temperaturen dariiber eine
zunehmende Bewdlkung giinstig sind. Des Weiteren sind Zauneidechsen im zeitigen Friihjahr sowie im
Herbst vor allem wahrend der warmsten Stunden des Tages aktiv. Bei steigenden Temperaturen
werden die Nachtverstecke friiher verlassen und spater aufgesucht. Bei zu hohen Temperaturen und
Trockenheit kann es bei der Zauneidechse zu einem Riickzugsverhalten kommen (, Trockenschlaf”),
was zur Folge hat, dass einige Zeit keine Zauneidechsenbeobachtungen gemacht werden kénnen.
Sobald ein bestimmter Feuchtigkeitsgrad erreicht ist, werden die Tiere wieder aktiv (BLANKE 2010).
Somit ist es sinnvoll,

vor allem in trockenen Gebieten, auch nach kurzen Regenschauern zu kartieren. Auf Grund der Lage
des Untersuchungsgebietes innerhalb eines geschlossenen Forstbestandes

beschrdnken sich die potentiellen Lebensraumstrukturen auf lichtere Flachen, wie die Zufahrt und die
Uferbdschung, die entsprechend besonnt sind. Wahrend der Kartierung wurden zudem alle relevanten
Strukturen, die als Verstecke dienen kdnnen (z.B. Sandwidlle, Steinhaufen und Tothdlzer) visuell nach
Zauneidechsen und anderen Reptilien abgesucht.

Ergebnisse

Im Zuge der Kartierung wurden drei Reptilienarten nachgewiesen (siehe Tabelle 5 und Abbildung 8).
Dabei handelt es sich um die Zauneidechse (Lacerta agilis), welche im Anhang IV der FFH-Richtlinie
(FFH-RL, 1992) gelistet ist sowie um die Blindschleiche (Anguis fragilis) und die Ringelnatter (Natrix
natrix). Die Funde der Zauneidechse konzentrieren sich entlang des siidlichen Bereiches der Zufahrt.
Ein Einzelnachweis liegt fiir den Kreuzungsbereich der Zufahrt mit der BundesstraRe B 246 vor. Die
Zauneidechse nutzt die llckigen Vegetationsbestdnde seitlich der Wege. Auf dem Campingplatz
wurden Zauneidechsen im Bereich der besonnten Uferbéschung und im Umfeld des Sanitargebdudes
festgestellt. Das Fehlen der Art in den mittleren Bereichen der Zuwegung kann durch das Fehlen von
geeigneten Nahrungshabitaten auf Grund der armen Kiefernforststandorte begriindet werden. Die
Ringelnatter nutzt die Uferbereiche, was zwei Nachweise am Ufer des Schmdldesees belegen. Eine
Abwanderung konnte durch die Sichtung im Bereich der Zuwegung dokumentiert werden. Fir die
Blindschleiche liegt ein Nachweis auf dem Campingplatz vor.

Deutscher Wissenschaftl. | RL-D RL-BB FFH GS
Name Name

Zauneidechse Lacerta agilis \Y, 3 \Y 8§
Blindschleiche | Anguis Fragilis * > §
Ringelnatter Natrix natrix V 3 §

Tabelle 5: Gefundene Reptilien

Bedeutung der Signaturen

RL-D: Rote Liste Deutschland (KUHNEL et al 2009)

RL-BB: Rote Liste Brandenburg (SCHNEEWEIR et al 2004)

Kategorie der RL: 3 — gefdhrdet, V — Vorwarnliste, * - ungefihrdet, ** - mit Sicherheit ungefahrdet
FFH: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) IV - Art im Anhang IV gelistet

GS: gesetzlicher Schutz (BNatSchG und BArtSchV) §§ - streng geschiitzt, § - besonders geschiitzt
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Legende

E Geltungsbereich B-Plan
Reptilienfundpunkte
@f Zauneidechse
# Blindschleiche

@ Ringelnatter

Karte nausschnitt
Kreuzungsbereich
Zuwegung / B246

Abbildung 8: Karte der erfassten Reptilien

Auswirkungen

Durch die geplante Nutzungsaufgabe der Uferbereiche, den Riickbau der Steganlagen und die
vorgesehene Abgrenzung der Uferbereiche zur natirlichen Entwicklung kann ein Schutz der dortigen
Reptilienvorkommen gewihrleistet werden. Uber die geplante Verkehrsfliche westlich des
Sanitargebdudes soll die Entsorgung des Abwassers erfolgen. Hierdurch wird im derzeitig als Zufahrt
genutzten Bereich mit Reptilienvorkommen nérdlich des Sanitdargebaudes die potentielle Gefahrdung
der Art verringert. Die entlang der Zufahrt nachgewiesenen Reptilien nutzen Uberwiegend die
Vegetationsbestande beidseitig des Weges. Derzeit werden Schlaglocher umfahren, so dass
Randstrukturen beeintrachtigt werden. Im Rahmen der Planung ist die Reduzierung der Wegebreite
durch eine geeignete Abgrenzung in Verbindung mit Ausweichstellen angedacht. Da der Weg selbst
nur bedingt durch die Reptilien als Lebensraum genutzt wird, ist durch die Reduzierung der
Fahrbahnbreite mit einer Verbesserung der Habitate zu rechnen.
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D. Amphibien

Methodik

Der Schmoldesee stellt innerhalb des Planungsraumes das einzige potentielle Laichgewasser fiir
Amphibien dar. Zur Untersuchung der Amphibienfauna wurden vier Begehungen entlang der
Uferbereiche durchgefiihrt. Ziel war die optische und akustische Erfassung von adulten Amphibien und
ihren Entwicklungsstadien (Laich, Larven).

Ergebnisse

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im betrachteten Raum keine Amphibien festgestellt werden.
Das Ufer bietet auf Grund der Boschungslage, der Nutzung, den vorhandenen Uferunterspilungen und
dem Fehlen von Ufervegetation wie Schilf oder Réhricht keine geeigneten Lebensraumbedingungen
fir die Reproduktion von Amphibien.

Ergebnisse
Da im Planungsraum keine Amphibien nachgewiesen wurden, ist die Artengruppe durch das Vorhaben
nicht betroffen.

Holzbewohnende Kdferarten

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es nur wenige starke Laubbdume. Markant sind zwei alte Eichen,
davon eine auf einem kleinen Hiigel am stidlichen Weg und eine in der Baumreihe am nordlichen Rand
des Geltungsbereiches. An diesen beiden Altbaumen, aber auch an den weniger starken Exemplaren
sind keine Merkmale wie faulende Stammschdden und Astabbriiche oder Schadstellen im
Wurzelbereich mit Mulmbildung, die als Ansiedlungs- oder Brutstellen fir die seltenen
holzbewohnenden Kaferarten Eremit Osmoderma eremita, Heldbock Cerambyx cerdo oder Hirschkafer
Lucanus cervus geeignet waren. Der Entwicklungszustand der Laubbdume bietet kein hinreichendes
Potenzial, so dass Vorkommen dieser drei Arten ausgeschlossen werden kénnen.

Die aktuell verfiigbaren Verbreitungsangaben des LfU zum Heldbock und zum Hirschkafer geben den
Erkenntnisstand aus dem Jahre 2002 wieder (NuL, Heft 1, 2/2002). Fur beide Arten gibt es im weiteren
Umfeld des Planvorhabens keine Nachweise. Fiir den Eremit liegen aktuellere Verbreitungsangaben
aus einem Managementplan zu dieser Art aus dem Jahr 2015 vor (AVES et.al., Stand 2014). Auch fir
diese Art gibt es im Umfeld keine Nachweise.

Funktion im Biotopverbund
Der Campingplatz liegt in einer Kernflaiche des Waldbiotopverbunds, wobei sich der Baumbestand auf
dem Platz nahtlos in den Lebensraumverbund einfiigt.

5.2.9 Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Landschaftsbildtypen
Das Plangebiet liegt in einer weitrdumig geschlossenen Waldlandschaft in der Gemeinde Heidesee.

Lokale Merkmale
Der Campingplatz selbst tragt durch seinen in grolRen Teilen relativ geschlossenen Kiefernbestand
bereits Waldcharakter. Die Gebaude, Nutzflaichen und Wege treten in ihrer Wirkung nicht nachhaltig
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kontrastbildend hervor. Auf das Plangebiet wirken keine stérenden Landschaftselemente (bauliche
oder technische Anlagen) ein.

Erholung

Das Plangebiet liegt in einer Landschaft mit besonderer Erlebniswirksamkeit, die zu erhalten ist.
Wesentliche Faktoren der Erholungseignung des Standortes sind seine glinstigen natirlichen
Voraussetzungen, die Harmonie zwischen relativ naturnahen Bereichen (z.B. Ufergiirtel) und einer
ausgewogen strukturierten Kulturlandschaft der Umgebung und die Landschaftsruhe weit abseits von
Siedlungskonzentrationen und intensiv genutzten Verkehrswegen.

5.2.10 Schutzgut Kultur- und andere Sachgiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes existieren keine Kulturglter, die im Rahmen der
Bauleitplanung als wesentliche Belange zu berticksichtigen waren.

Der Campingplatz wurde urspringlich als nach DDR - Recht zuldssige Erholungsnutzung im Wald
eingerichtet. Flir den saisonalen Campingplatzbetrieb wahrend der Sommermonate wurde dem
Vorhabentrager eine zeitweilige Waldumwandlungsgenehmigung erteilt, die bis zum 31.12.2017
befristet ist, und seitdem verlangert wurde.

Der Bebauungsplan bedingt durch die Festsetzung von Bau- und Verkehrsflachen eine dauerhafte

Waldumwandlung im Gesamtumfang von ca. 60.902 m? Fliche.

5.3  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
5.3.1 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung verbleibt der Campingplatz in seiner heutigen planerischen
ungesicherten Struktur und Nutzungsweise. Umwelterhebliche Auswirkungen bei unveranderter
raumlicher Ausdehnung und stabiler Intensitdt der Nutzung sind nicht zu prognostizieren.

5.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung nach den vorgesehenen Inhalten treten absehbar keine Verdanderungen
der inneren Struktur des Campingplatzes ein. Mit der Reduzierung des Campingplatzes auf einen 50 m
Uferabstand ist eine Reduzierung der Nutzungsintensitdt verbunden. Die Errichtung von neuen
Gebauden ist konkret nicht geplant, aber wird durch den B-Plan im begrenzten Umfang am Bestand
orientiert im SO2 Campingplatz — Versorgung, SO4 Campingplatz- Verwaltung und Rezeption oder im
Bereich der ErschlieBung ermdglicht. Durch die Anpassung an die Bestandstruktur konnen die
Auswirkungen auf ein Mindestmal} begrenzt werden. Ein Teil der Auswirkungen bleibt geringfiigig.
Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiiter sind kleinrdumig und kompensierbar. Eine
Intensivierung der Nutzung durch hoheres Nutzeraufkommen oder mehr Kfz-Verkehr treten nicht ein.

5.3.3  Wirkraum

Als Wirkraum der Realisierung der Planinhalte ist der Geltungsbereich anzusehen. Stadtebaulich
relevante Verdnderungen vollziehen sich nur in diesem Areal. Uberschreitungen der Grenzen sind nicht
vorgesehen. Der Wirkraum der Erholungsnutzung, die vom Campingplatz ausgeht, wird wie bisher die
Uferzone des Schmoldesees und auch angrenzende Waldbereiche einschliefen, die funktionaler
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Bestandteil der landschaftsgebundenen Erholung sind. Eine VergréRerung des Wirkraums der Erholung
wird nicht eintreten.

5.3.4 Prognose zur artenschutzrechtlichen Betroffenheit

Im Ergebnis der projektbezogenen Untersuchungen zur Tier- und Pflanzenwelt ergibt sich folgende
Ubersicht zur méglichen artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie. Das Eintreten von Verbotstatbestianden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann primar
ausgeschlossen werden. Fiir die Arten bzw. Artengruppen Zauneidechsen, Fledermé&use und Brutvogel
ergibt sich die Notwendigkeit einer nachgelagerten Einzelfallprifung bei Bau- und
Sanierungsmallnahmen bzw. Baumfallungen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG werden mit der Realisierung des Bebauungsplanes grundsatzlich nicht begriindet, da
der Campingplatz bereits in Nutzung ist. Nur bei genehmigungspflichtigen Bau- und
SanierungsmalBnahmen ist der Artenschutz fir die Artengruppen Vogel, Fledermduse und
Zauneidechse im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Standortskontrolle zu prifen und falls
erforderlich eine 6kologische Bauliberwachung durchzufiihren.

Artengruppe Vorkommen/Nachweise Verbot § 44 (1) | Priifbedarf
Saugetiere - im Landschaftsraum Vorkommen von insgesamt 7 nein im Einzelfall bei
Fledermause Fledermausarten nachgewiesen (Datenstand LUA, 2008) Baumfallungen
- Seeuferzone und Grenzstrukturen Wald/Offenland mit und
gesicherter Funktion als Nahrungshabitat Sanierungen

- bei Untersuchung von baulichen Anlagen und Héhlenbdumen
keine Quartiernutzungen festgestellt

Saugetiere Fischotter nein entfallt
Fischotter, Wolf - Schméldesee traditioneller Lebensraum
- Campingplatz auch bei inneren Veranderungen kein
ungulnstiger

Einflussfaktor auf die Lebensraumbedingungen

Wolf nein entfallt
- regionale Etablierung mit einem territorialen Rudelvorkommen
- Campingnutzung kein Konflikifeld

Brutvdgel - im Geltungsbereich und ndheren Umfeld insgesamt 26 Arten nein im Einzelfall bei
nachgewiesen Baumfallungen
- deutliche Begunstigung von Héhlenbritern durch Nistkasten und
- keine Greifvogelansiedlungen Sanierungen
Lurche Lebensrdume von Arten nach Anhang IV befinden sich entfallt -

Geltungsbereich des B-Plans nicht. Eine Betroffenheit ist mit
Sicherheit auszuschlieflen.

Kriechtiere In potenziell geeigneten Habitaten 2017, 2018 und 2025 entfallt im Einzelfall bei
Zauneidechse Nachweise. BaumaRnahmen
Kriechtiere Vorkommen weiterer Kriechtierarten nach Anhang IV mit entfallt -

Sicherheit auszuschlieRen.
Insekten Lebensraumen von Kafern, Schmetterlingen, Libellen nach entfallt -

Anhang IV befinden sich im Geltungsbereich des B-Plans nicht.
Eine Betroffenheit ist mit Sicherheit auszuschlielen.

Weichtiere Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich keine entfallt -—-
Lebensraume von Weichtieren nach Anhang IV. Eine
Betroffenheit ist mit Sicherheit auszuschlieRen.

héhere Pflanzen Aufgrund der Biotopstruktur allgemein und im Ergebnis der entfallt -—-
floristischen Erfassung kénnen Vorkommen von Pflanzenarten
nach Anhang IV mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Tabelle 6: Prognose Artenschutz/Relevanzpriifung
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5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
5.4.1 Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Voraussetzungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind durch das
BNatSchG in Verbindung mit den §§ 6, 7 BbgNatSchAG gesetzt. Der Charakter eines Bebauungsplanes
im bisherigen AulRenbereich erfordert die Abarbeitung der Eingriffsregelung.

5.4.2 Methodische Grundlagen

Die Betrachtungen der Eingriffsregelungen setzen inhaltlich bei den Planinhalten an, aus denen sich
Beanspruchungen von Schutzgiitern des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ergeben, die zu
beeintrachtigenden Wirkungen fiihren konnen. Die Bewertung von Auswirkungen und
Beeintrachtigungen erfolgt grundsatzlich verbal-argumentativ und wird wo erforderlich zur
Veranschaulichung durch zahlenmaRig gefasste GroRen untersetzt.

Der Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wird eine sachgerechte
Abschatzung der Erheblichkeit von Beeintrdachtigungen vorangestellt. Die begriffliche Fassung der
Erheblichkeit folgt dabei der Bestimmung bei JEDICKE, wonach eine erhebliche Beeintrachtigung eines
Schutzgutes dann vorliegt, wenn durch eine vorhabens- oder planbedingte Einwirkung (i.S.v. Eingriff)
eine Verschlechterung der Lebensbedingungen fiir den Menschen und/oder ein Verlust (eine
Schadigung) von Kultur- und Sachgitern eintreten und/oder das kurz- bis mittelfristige
Regenerationsvermogen der Natur Gberfordert wird und sich in der Folge andersartige Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes entwickeln.

Diese Abschatzung geht von dem Ansatz aus, dass aus der Eigenart und den Standortbedingungen
eines konkreten Vorhabens oder Planes i.d.R. spezifische und unterschiedlich intensive Auswirkungen
erkennbar und zu beurteilen sind, was auch bedeutet, dass bestimmte Belange nach dieser
Abschatzung nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren.

Bei ermitteltem Kompensationserfordernis wird auf die Baumschutzverordnung des Landkreises
Dahme-Spreewald verwiesen.

5.4.3 Schutzgutbezogene Bilanzierung der Eingriffe

Ubersicht zur Betroffenheit von Schutzgiitern
Die zu betrachtenden Planinhalte nach Art und Intensitdt von Auswirkungen konnen differenziert
bewertet werden

Boden Wasser Klima/Luft Arten/Lebensg. Landschafts
Planinhalt bild
B A B A B A B A B A
Sanierung und b,a, n X a e} -— -— b, a X a (o]
Neubau

Tabelle 7: Ubersicht zur Betroffenheit von Schutzgiitern

Bedingtheit (B) b baubedingt a anlagebedingt n nutzungsbedingt
Auswirkung (A) X erheblich O geringfligig bzw. zeitweilig ---- Beeintrachtigung nicht absehbar

Eine potenzielle Betroffenheit durch die Planvorhaben entsteht fiir die Schutzgiiter Boden und Arten
und Lebensgemeinschaften bei Sanierung oder Neubau von baulichen Anlagen im SO2 Campingplatz
— Versorgung, SO4 Campingplatz- Verwaltung und Rezeption oder im Bereich der ErschlieRung. Die
Eingriffe sind auf Grund der raumlichen und flachige planerischen Einschrankung nur sehr begrenzt.

Die Ausweisung von Standplatzen fliir Campinganlagen besitzt fiir die Schutzgiiter keinerlei Aspekte
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potenzieller Beeintrachtigungen. Der notwendige Freiraum zu Aufstellung mobiler Anlagen besteht
bereits aus friitherer Nutzung. Befestigungen miissen nicht erfolgen, Gehdlze nicht beseitigt werden.

5.4.4 Ubersicht Uber erhebliche Beeintrachtigungen

Als erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich aus den verschiedenen Planinhalten insgesamt
1. Bodenversiegelung

2. Fallung von Baumen

Diese Eingriffsfolgen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

5.5 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Ersatz fiir Bodenversiegelung und Baumen

Bei Verlust eines Baumes mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm in einer Hohe von 100 cm
oder einer Erweiterung oder dem Neubau von festen baulichen Anlagen ist je angefangen 50 m? auf
dem Campingplatz ein Obst- oder Laubbaum gemaR Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Grundsatzlich ist die Verordnung des Landkreises Dahme-Spreewald zum Schutz von
Baumen, Hecken und Feldgehdlzen (Baumschutzverordnung — BaumSchV LDS) vom 28.09.2022 zu
beachten.

Baume: junge Hochstdmme in der Qualitdt von Stammumfang 12-14 cm

Pflanzliste:

Laubbdume Obstbdaume
Feld-Ahorn Kultur-Apfel
Bergahorn Wild-Apfel
Hange-Birke Vogelkirsche
Moor-Birke Gew.Kulturpflaume
Hainbuche Kultur-Birne
Rot-Buche Wild-Birne

Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Eberesche
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme

Feld-Ulme
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5.6  Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet

Mit der Festlegung im B-Plan sowie Kompensationsmallnahme kénnen die Herstellung und der
dauerhafte Erhalt des Zielbiotopes ,,Waldcampingplatz“ gesichert werden. Durch den B-Plans wird nur
noch eine bauliche Entwicklung eng an der Bestandsnutzung ermdglicht, so dass durch die Planung
keine Beeintrachtigung der Schutzzwecke des LSG zu erwarten sind.

5.7  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eine Wirkung der eingesetzten Techniken und Stoffe auf die Schutzgiter kann, auf Grund des
bekannten Umfangs- und der Charakteristik des Vorhabens ausgeschlossen werden.

5.8  Kumulation mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG, d.h. ,mehrere Vorhaben derselben Art, die
gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht werden sollen und in einem engen
Zusammenhang stehen”, sind hier auf Grund der Einzellage derzeit nicht gegeben.

5.9  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Unter Wechselwirkungen im Sinne des UVPG lassen sich erhebliche Auswirkungsverlagerungen und
Sekundarauswirkungen zwischen verschiedenen Umweltmedien und auch innerhalb dieser verstehen,
die sich gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstarken, potenzieren, aber auch vermindern bzw.
sogar aufheben kénnen.

Im Rahmen des Vorhabens sind die Bodenversiegelungen fiir das Schutzgut Boden die temporare
Beeintrachtigungen (Time Lag) moglich. Mogliche relevante negative Wechselwirkungen zu den
Schutzgilitern Mensch, Wasser, Tier und Pflanzen, Klima und Luft werden dadurch aber nicht ausgelost.
Trotz der Waldumwandlung bleibt der Baumbestand erhalten bzw. wird bei Abgang durch einen
standortgerechtes Laubgeholz ersetzt. Es wird keine vorhabenbedingte negative Wechselwirkung
zwischen den Schutzglitern hervorgerufen.

5.10 Zusatzliche Angaben

5.10.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Technische Verfahren wurden bei der Umweltpriifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zur
Anwendung gebracht.

5.10.2 Angaben zu aufgetretenen Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Sachverhalte und Bewertungen der Umweltpriifung traten keine
Schwierigkeiten und Defizite auf.

5.10.3 MafRnahmen zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung des
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3. Entwurf Bebauungsplan
,Campingplatz D66" 17.04.2026
Begriindung

Bebauungsplanes sind fiir die Bau- und Vorbereitungsarbeiten dahingehend erforderlich, dass die
Arbeiten optimal koordiniert werden, um Beeintrachtigungen der nicht zu beanspruchenden Flachen
und Geholzbestande in der Umgebung der Bauflachen wirksam auszuschlieRen.

Die Mallnahmen zur Kompensation erheblicher Eingriffsfolgen werden durch den Vorhabenstrager
angezeigt und dokumentiert und durch die Gemeinde in Koordinierung mit der unteren
Naturschutzbehorde periodisch kontrolliert.

5.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde einer Umweltpriifung gemafls den Anforderungen des

Baugesetzbuches unterzogen. In der Umweltpriifung wurden die Belange des Umweltschutzes gem. §
1 Abs. Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a) bis i) BauGB (Fachplanungen, Schutzgiter, Auswirkungen und deren
Wechselwirkungen) betrachtet. Eine gesonderte Betrachtung des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter
war nicht erforderlich. Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB wurde zudem die planbezogene Eingriffsregelung nach
BNatSchG i.V.m. BbgNatSchAG ausgearbeitet. Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltprifung sind im
Umweltbericht dargestellt.

Die planbedingten Auswirkungen wurden dem Bestand gegenlibergestellt und unter dem Kriterium
der erheblichen Beeintrachtigung verbal-argumentativ bewertet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG werden mit der Realisierung des
Bebauungsplanes grundsatzlich nicht begrindet. Nur bei genehmigungspflichtigen Bau- und
SanierungsmalRnahmen ist der Artenschutz fir die Artengruppen Vogel, Flederm&duse und
Zauneidechse im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Standortskontrolle zu priifen und falls
erforderlich eine 6kologische Bauliberwachung durchzufiihren.

Die Untersuchung und Bewertung direkter potenzieller Auswirkungen der stadtebaulichen Planinhalte
ergab, dass fiir das Schutzgut Boden mit der Bodenversiegelung eine erhebliche Beeintrachtigung
entsteht. Ebenso entsteht fiir das Schutzgut Biotope und Arten eine erhebliche Beeintrachtigung in
Gestalt der Fallung von Bdumen. Diese erheblichen Beeintrachtigungen werden durch
Unterpflanzungen mit standortgerechten Geholzen kompensiert.

Der Bebauungsplan bedingt durch die Festsetzung von Bau- und Verkehrsflachen eine dauerhafte
Waldumwandlung im Gesamtumfang von ca. 60.902 m? Fliche. Durch den Vertrag des
Vorhabentrigers mit einem privaten Anbieter von Erstaufforstungsflachen ist eine ca. 57.693 m? groRe
Erstaufforstungsflache in der Gemarkung Bad Saarow, Flur 19, Flurstiick 16 gebunden worden, die als
Ersatz fur die Waldumwandlung zugunsten des Campingplatzes D66 zugeordnet werden soll. Fiir diese
Ersatzfliche wurde eine Erstaufforstungsgenehmigung am 16.12.2011 mit Az. LFB 5.67-7020-6-007/11
erteilt.

Aktuell besteht eine Differenz zwischen dem Gesamtumfang an erforderlicher Umwandlungsflache
(60.902 m?) und verfligbarer Erstaufforstungsfliche (57.693 m?2). Durch die zustindige Anlaufstelle
konnte bestatigt werden, dass im Falle einer Differenz noch weitere Flachen zur Verfligung stehen und
diese problemlos zur Verfligung gestellt werden kénnen.

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir
die Umwelt.
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