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1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch einen privaten Vorhabenstrager wird auf zwei voneinander raumlich getrennten
und heute landwirtschaftlich genutzten Teilflachen die Errichtung eines Solarparks be-
absichtigt. Dieses Vorhaben soll im Sinne der Energiewende der kiinftigen Energiever-
sorgung dienen und eine dezentrale Energieerzeugung ermdglichen. Mit der erzeugten
Anlagenleistung von ca. 125 MWp und einer Kapazitat von ca. 180 MWh kénnen ca.
22.500 Haushalte (bei 3 Personen je HH/ 8 kwh pro Tag) mit ,grinem Strom“ versorgt
werden.

Damit wird gem. § 1 Abs. 5 BauGB ein Beitrag zum Klima-, Natur- und Umweltschutz
geleistet, der sich auch mit der Energiestrategie 2030 des Landes Brandenburg deckt.
Danach soll der Anteil an erneuerbaren Energien am Primérenergieverbrauch im Land
Brandenburg auf 32 % (mindestens 170 Petajoule-PT) im Jahr 2030 erhoht werden.
Bei installierten 10.500 MW Windkraft- und 3.500 MW Photovoltaikleistung im Jahre
2030 sollen Photovoltaikanlagen einen Anteil von 12 PJ leisten. Damit ist es nach Wind-
energie (82 PJ), Biomasse (58 PJ) der drittwichtigste regenerative Energietrager.

Die wachsende Bedeutung von PV-Freiflachenanlagen wird auch im Regionalen Ener-
giekonzept 2021 Oderland-Spree herausgehoben. ,Insgesamt ist das Ausbaupoten-
zial fur Photovoltaik-Anlagen, vor allem im Freiflachen-Segment, in der Pla-
nungsregion Oderland-Spree als grof3 einzustufen. (...)

Quantitative Einschatzung

Basierend auf den qualitativen Aussagen wird angenommen, dass in der Region Oder-
land-Spree bis 2030 ein weiterer Ausbau der installierten Leistung an PV-Anlagen er-
folgen wird. (...)

Im Segment der Freiflachenanlagen wird eine dynamischere Entwicklung angenom-
men, die sich auf aktuelle Anfragen im Umfang von 50 MW oder mehr je Anlage in der
Planungsregion stiitzt. Daher wird geschatzt, dass folgende installierte Leistung er-
reicht werden kann:

Freiflaichenanlagen bis 2030: 1.153 MW. (...)

Vorausgesetzt, dass sich die Entwicklungen im Segment der Gebaudeanlagen iden-
tisch in den Landkreisen und der kreisfreien Stadt verhalten werden, ist anzunehmen,
dass PV-Strom 2030 zu 10% in Frankfurt (Oder), zu 53% in Markisch-Oderland und zu
37% in Oder-Spree erzeugt wird.”

Als ein nachhaltiges Vorhaben entspricht es den Kriterien des EEG 2021, das zuletzt
durch Art. 4 G zur Erhéhung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanla-
gen an Land vom 20.7.2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist, wonach Photovol-
taikanlagen in bis zu 200 m Entfernung vom auf3eren, befestigten Fahrbahnrand von
Autobahnen und Schienenwegen geférdert werden.

In § 2 EEG wird Uiberdies gesetzlich festgelegt, dass Errichtung und Betrieb von Anla-
gen und den dazugehdrigen Nebenanlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie im
Uberragenden offentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient. Erneu-
erbare Energien sollen als vorrangiger Belang in Schutzguterabwagungen ein-
gebracht werden.

Um eine treibhausgasneutrale Stromversorgung zu erreichen, sollen im Jahr 2030 80%
des Bruttostromverbrauchs aus erneuerbaren Energien bestehen. Ab 2035 soll die
Stromversorgung ,nahezu treibhausgasneutral® erfolgen.

Seite 1




Beagriindung Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Falkenberg” Gemeinde Falkenberg

Seite 2

Die ausreichend grofRen, unbebauten und anthropogen genutzten Flachen bietet auf-
grund ihrer wenig empfindlichen Ortsrandlage (Ortsbild, benachbarte Nutzungen) sehr
gute Voraussetzung fur eine Solarnutzung. Der Beitrag zum Klima- und Naturschutz,
zur Unterstutzung der Biodiversitat, zur CO, Vermeidung und als Beitrag zur politisch
eingeleiteten Energiewende in Deutschland wird dadurch untersttitzt.

Ziele der Planung sind:

. Verringerung des CO2-AusstolRes durch umweltfreundlichere Energiegewin-
nung,

. die Forderung erneuerbarer Energien an der Gesamtenergieproduktion und so-
mit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung

. Beitrag zur Netzstabilitéat sowie Versorgungssicherheit

. Ausschdpfen des wirtschaftlichen Potenzials der Gemeinde

o Steigerung der Biodiversitat durch gezielt Anpflanzungsmafinahmen

Aufgrund der Lage der von der Planung berihrten Grundstticke im AuRenbereich gem.
§ 35 BauGB und der geplanten Nutzungs- und Bebauungsabsichten ist das o.g. Vor-
haben planungsrechtlich nicht zulassig. Dafir ist die Erarbeitung eines Bebauungspla-
nes im Rahmen eines 'normalen' Bebauungsplanverfahrens nach § 2 Abs. 1 BauGB
beabsichtigt. Eine Umweltprifung wird durchgefihrt.
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2 ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES
2.1 Beschreibung des Bebauungsplangebietes
2.1.1 R&umliche Geltungsbereiche des Bebauungsplangebietes

Die beiden Geltungsbereiche des Bebauungsplanes mit einer Flache von insgesamt
ca. 114 ha berthren in der Gemarkung Falkenberg

— in der Flur 11 die Flurstucke 18, 19/41, 19/42, 19/43, 19/44, 19/45, 19/46, 19/47,
19/48, 19/49, 19/50, 19/51, 19/52, 19/53, 19/54, 19/55, 19/56, 19/57, 19/58, 19/59,
19/60, 19/61, 19/62 (tw.), 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 43,

— in der Flur 12 die Flursticke 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
34, 35, 36, 61, 62, 64, 65, 66, 67.

Die vom Vorhaben betroffenen Grundstiicke befinden sich im Eigentum Dritter. Der
Vorhabentrager ist Pachter der Grundstiicke. Die dauerhafte Sicherung der Grundstu-
cke zur Umsetzung der Planungsziele erfolgt durch Vertrage zwischen Vorhabentrager
und Grundstuckseigentiimer.

2.1.2 Lage im Siedlungsgebiet/ umgebende Nutzungen

Die raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes liegen stidwestlich der Ge-
meinde Falkenberg so wie nordlich und sidlich des Ortsteils Cothen.

Abbildung 1: Geltungsbereiche des BP-Gebietes/ Lage im Siedlungsgebiet

BP- Geltungsbereich 1

L

BP- Geltungsbereich 2 F

Seite 3




Begriindung Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Falkenberg'

Gemeinde Falkenberg

2.1.3

Seite 4

Der Geltungsbereich 1 wird unmittelbar begrenzt:

- im Westen von der L 35 (Céthener Stralie),

- im Norden von der B167 (Eberswalder Stral3e),
- im Nordosten von einem Gewerbegebiet,

- im Nordwesten von Landwirtschatft,

- im Osten und Suden von Wald.

Der Geltungsbereich 2 wird unmittelbar begrenzt:

- im Osten von der L 35 (Ctthener ChausseestralRe) und dem Falkenberggraben,
- im Suden, Sud- und Nordwesten von Landwirtschaft,
- im Westen von Wald.

Derzeitiger Zustand des Bebauungsplangebietes

Beide Teilgebiete werden nahezu vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Uber querende
und weiterfihrende Wirtschaftswege bzw. einen Ortsverbindungsweg erfolgt die An-
bindung der Gebiete an die Landesstraf3e L35.

Entlang der Wege und an den Waldradern befinden sich die pragnanten Gehdlzstruk-
turen innerhalb des Gebietes.

Abbildung 2: Heutige Verhéltnisse des BP-Gebietes

5 < -

Sl BP- Geltungsbereich 1

&

BP- Geltungsbereich 2
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2

Quelle: DOB: GeoBasis—DE/LGB (2024), dl—e/by—2—0 und eigene Darstellung, Stand: 05/2024
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VERHALTNIS ZU BESTEHENDEN PLANUNGEN UND VORGABEN
Ziele der Raumordnung

Fur Falkenberg wurden beziglich der Planungsabsicht durch die Gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung Berlin-Brandenburg im Schreiben vom 22.07.2024 folgende
Ziele der Raumordnung aus mitgeteilt:

LFlr die Bewertung der Planung sind zum gegenwaértigen Zeitpunkt insbesondere fol-
gende Ziele (Z) der Raumordnung zu beachten:

e Z 6.2 LEP HR Sicherung des Freiraumverbundes und seiner Funktionen

Aus den Darstellungen in der Festlegungskarte des LEP HR ergeben sich fiir den Gel-
tungsbereich 2 keine Nutzungseinschréankungen. Der LEP HR enthdlt keine Zielfestle-
gungen, die der beabsichtigten Planung entgegenstehen kdnnten.

Der Geltungsbereich 1, im Westen von der L 35 (Cothener Stral3e), im Norden von der
B 167 (Eberswalder Straf3e), im Nordosten von einem Gewerbegebiet und im Osten
und Suden von einem Waldgebiet begrenzt, liegt jedoch im Freiraumverbund. Der Frei-
raumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeut-
same Planungen und Mal3nahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraum-
verbundes oder seine Verbundstruktur beeintréachtigen. Gemaf Begriindung zu Z 6.2
LEP HR gehoren raumbedeutsame Inanspruchnahmen des Freiraumverbundes durch
Photovoltaikfreiflachenanlagen zu den Vorhaben, die den Freiraumverbund beein-
trachtigen. Somit steht die Planung im Geltungsbereich 1 im Widerspruch zu Z 6.2 LEP
HR.“

Angesichts der entgegen stehenden Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich
1 und der raumordnerischen Planunschérfe aus der Schraffurdarstellung des Freiraum-
verbundes (Z 6.2) in der Festlegungskarte des LEP HR (M 1: 300.000) fand am
28.08.2024 eine gemeinsame Beratung mit der Gemeinsame Landesplanungsabtei-
lung Berlin-Brandenburg statt.

Im, von allen Teilnehmern bestéatigtem Ergebnisprotokoll vom 29.09.2024 wurden dazu
folgende maf3geblichen Punkte auszugsweise festgehalten: ,(...)

- die raumordnerische Planunschérfe beriihrt im Wesentlichen den westlichen,
©) . landwirtschaftlich intensiv genutzten Teil des Bebauungsplangebietes,
Raumordneri- - der éstliche Teil des Bebauungsplangebiete, die sog. ,Nase*, ragt jedoch in ei-
sche Planun- . o . . ) ;
scharfe nen Waldbereich hinein und ist Bestandteil des Freiraumverbundes- er ist von
hochbaulichen Anlagen freizuhalten,
- zur Freihaltung des Bereiches von hochbaulichen Anlagen wird die Uberbaubare
Baugrundstucksflache (Baugrenze) entsprechend angepasst/ verschoben,
(D) - das Sondergebiet bleibt an der Stelle als nicht Gberbaubare Baugrundsticksfla-
Festsetzungen che als BezugsgroRe fir die GRZ-Ermittlung weiterhin bestehen,
im Bebauungs- | - zur Verdeutlichung der Freihalteabsicht und im Sinne eines Ausgleichs der plan-
plan bedingten Eingriffe erfolgt dort eine Uiberlagernde griinordnerische Anpflan-
zungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB,
- s. Pkt. (E),

Seite 5
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fahren Bebauungsplanvorentwurf berlicksichtigt und im Zuge der frihzeitigen

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erneut beurteilt,

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Fiur die Gemeinde Falkenberg liegt seit 13.11.2000 ein wirksamer Flachennutzungs-

plan vor.

Abbildung 3: Flachennutzungsplan Gemeinde Falkenberg (Auszug)

wm-«‘ i

BP- Geltungsbereich 1

!

e

i > h
= 2 W

Quelle: Gemeinde Falkenberg (Ausschnitt), Flachennutzungsplan und eigene Darstellung, Stand: 09/2024
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3.3

Im Flachennutzungsplan werden fir die Geltungsbereiche des BP-Gebietes folgende
Ausweisungen getroffen:

Tabelle 1: Ausweisungen im Flachennutzungsplan Gemeinde Falkenberg

BP- Geltungsbereich 1 BP- Geltungsbereich 2
- Flachen fir die Landwirtschaft, - Flache fur die Landwirtschaft,
- Flachen fir Wald,

Nachrichtliche Ubernahme Nachrichtliche Ubernahme

- LSG- Landschaftsschutzgebiet - LSG- Landschaftsschutzgebiet

- Bodendenkmale - Hauptversorgungs- u. Hauptwasserleitung (un-
- Altbergbau terirdisch und oberirdisch)

- Naturdenkmal

Die beabsichtigten Inhalte des Bebauungsplanes (insbesondere Sondergebiete flr
Photovoltaik) sind mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht vereinbar,
so dass dafiir eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich wird. In diesem
Sinne wurde am 04.03.2024 die Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. Parallel zum Bebauungsplan wird der FNP geadndert.
GemafR des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 3 BauGB wird damit eine Ubereinstim-
mung des Flachennutzungsplanes mit den wesentlichen Festsetzungen des parallel
erstellten Bebauungsplanes hergestellt.

Gegenwartiges Baurecht

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im vorliegenden Fall handelt sich es um zwei Gebiete, die durch ihre Lage dem Aul3en-
bereich zuzuordnen sind. Dort sind nur privilegierte Bauvorhaben zulassig.

Grundsatzlich zéhlen Betriebe, die der 6ffentlichen Elektroenergieversorgung dienen,
dazu. Jedoch setzt der Privilegierungstatbestand das Vorliegen einer Ortsgebunden-
heit des Betriebes voraus. Eine Ortsgebundenheit liegt vor, wenn das betreffende Vor-
haben nach seinem Wesen und seinem Gegenstand sowie aufgrund der geografischen
oder geologischen Eigenart ausschlie3lich an der fraglichen Stelle betrieben werden
kann. Diese strenge Standortgebundenheit ist im Fall eines Solarparks nicht gegeben.

Entsprechend der Ausfihrungen unter Kap. 1 wird fur die landwirtschaftlichen Flachen
eine neue Bodenordnung vorgesehen, die eine veranderten Bebauungs-, Nutzungs-,
ErschlieBungsstruktur zur Folge hat. Es wird in das stadtebauliche Geflige der Ge-
meinde eingriffen, so dass die hierdurch ausgeldsten Konsequenzen, aufgrund ihrer
Vielfalt und ihres Umfangs maglichst friihzeitig und umfassend planerisch bewadltigt
werden muissen.

Damit ist die Erforderlichkeit eines Bebauungsplans fir die Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Falkenberg gegeben.

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
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STADTEBAULICHES KONZEPT
Vorhaben

Innerhalb der Solarparks (B-Plan-Geltungsbereiche 1 und 2) sind die Errichtung und
der Betrieb von Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie ein-
schliel3lich aller dazugehdériger Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter) vorgesehen.

Es liegt das technische Konzept fur erdgebundene Photovoltaikanlagen zu Grunde.
Das bisherige Anlagenkonzept sieht die Verwendung von gerahmten, mono- oder po-
lykristallinen Modulen mit Stidostausrichtung vor. Die Gro3e der Module variiert in Ab-
hangigkeit vom Hersteller. Die genauen Spezifikationen werden sich im Laufe der Pla-
nung ergeben. Die jeweiligen Einzelmodule werden in mehreren Reihen auf aufgestan-
derte Modultische installiert. Bei den Modultischen handelt es sich um eine in den Bo-
den gerammte Metall-/ Alukonstruktion, die einer einfachen Pultdachkonstruktion &h-
neln. Die Rammtiefe betragt in Abhangigkeit von den Bodenverhaltnissen ca. 1,5 m.
Der Verbau der Tischpfosten durch Rammung ohne Fundamente erlaubt ein Ausgleich
von Gelandeunebenheiten, so dass keine Bodennivellierungen erforderlich sind.

Im vorliegenden Fall ist eine Anordnung der Modultische in parallelen Reihen vorgese-
hen. Der lichte Abstand der Reihen untereinander ergibt sich aus den technischen An-
forderungen, in Abhangigkeit vom regionalen Sonnenstand, um ein optimales Verhalt-
nis zwischen Verschattung der Modulreihen untereinander und dem prognostizierten
Ertrag der PV-Anlage zu erreichen. In der Regel ist von einem Abstand der Module im
Lichten von 2,50 m auszugehen. Die Unterkante der geneigten Modulflache liegt im
Mittel bei ca. 80 cm Uber Gelandeoberkante. Auf den Grinlandflachen zwischen und
unter den Anlagen kénnen sich Tiere ungestort aufhalten.

Die Hohe der baulichen Anlagen betragt maximal 2,5 m (11° Neigung) fur die PV-Ge-
stelle und maximal 5 m fur Nebenanlagen/Gebaude und sonstigen elektrischen Be-
triebseinrichtungen. Es sind mehrere Trafogebaude erforderlich, die an den innerge-
bietlichen Wegen angeordnet werden sollen, um die Entfernungen zu den Wechsel-
richtern klein zu halten und damit auch geringere Kabelverluste zu gewahrleisten. Die
geplanten Stringwechselrichter werden an die Unterkonstruktionen der Solarmodule
angebracht.

Zur Sicherheit, zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus muss die Gesamtanlage
eingezaunt werden. Die Zaunhohe betragt maximal 2,5 m. Zur Gewahrleistung der
Kleintierdurchgéangigkeit sind in regelmafligen Abstanden Kleintierdurchlasse (10x 20
cm) vorgesehen.

Ein rickstandsloser Abbau der PV-Anlagen ist zu jeder Zeit mdglich, so dass auch kein
dauerhafter Eingriff in das Gelande stattfindet. Uber den Riickbau der Anlagen nach
Aufgabe der Nutzung wird zwischen der Gemeinde Falkenberg und dem Vorhabentra-
ger eine gesonderte Vereinbarung (stadtebaulicher Vertrag) getroffen.

Bau- und Freiflachenstruktur

Eine Versiegelung im Bereich der Photovoltaikanlagen erfolgt nur dort, wo die Stitzen
in den Boden gerammt werden. Die restliche Bodenflache bleibt offen und vegetativ
verfugbar. Sowohl die FreirAume zwischen den einzelnen Reihen als auch unter den
Modultischen bleiben unversiegelt. Das trifft auch im Wesentlichen fur innergebietli-
chen Wege und Feuerwehrzufahrt(en) zu. Aufgrund der geringen Nutzung wird sich
dort nahezu keine Verdichtung einstellen. Dariiber hinaus werden keine weiteren ver-
siegelten Flachen (z.B. Stellplatze) vorgesehen.
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4.3
43.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

Die vorliegende Planung beschrankt sich ausschlief3lich auf die landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Auf den von der Solaranlage beanspruchten Flachen werden gezielt
Krauter- und Bluhpflanzen angeséat, um vor allem die Biodiversitat gegenuber der jetzi-
gen landwirtschaftlichen Intensivnutzung zu erhéhen. Auf den Einsatz von Pestiziden
und Dinger wird ganzlich verzichtet.

Vorhandene Waldflachen und Gehdlze innerhalb des Bebauungsplangebietes bleiben
erhalten und werden entsprechend festgesetzt. Zu den angrenzenden Waldrandern
werden grof3zugige Abstande von ca. 30 m vorgesehen, die als BlUhstreifen entwickelt
werden und somit einen passenden Ubergang zu den Waldsaume herstellen. Im Sinne
eines Biotopverbundes und als Wanderkorridore fur Gro3sduger werden diese Blih-
streifen weitergefuhrt und an geeigneten Stellen um und durch den Solarpark gefihrt.

Anlagenbedingt sind auf der Flache fir die Solarmodule keine Baum- und Strauch-
pflanzungen geplant, die eine Verschattung bewirken wirden. Jedoch erfolgt eine ge-
schlossene Umpflanzung der einzelnen Solarflachen aus standortheimischen Gehol-
zen und Strauchern. Zusammen mit den vorhandenen und zu erhaltenden Gehdlzrie-
gel dienen sie der Einbettung der PV-Anlagen in die Landschaft und als Sicht- bzw.
Blendschutz.

ErschlieBung
VerkehrserschlielRung

Die aulRere Erschlielung des Geltungsbereiches 1 erfolgt Gber vorhandene unbefes-
tigte Feld- und Wirtschaftswege im Westen an die L 35 (Cdthener Stral3e) und im Nor-
den an die B167 (Eberswalder Stral3e).

Die aul3ere Erschlielung des Geltungsbereiches 2 erfolgt Uber vorhandene unbefes-
tigte Feld- und Wirtschaftswege im Osten an die L35 (Cothener Chausseestral3e). Dar-
Uber hinaus verlauft im Westen ein Wirtschaftsweg, der den sidlichen Teil des Solar-
parks quert und eine weitere Anbindung ermdglicht.

Im Geltungsbereich 1 sollen die vorhandenen Feld- und Wirtschaftswege durch unbe-
festigte Wanderwege zu einem Rundwanderweg um den Solarpark erganzt werden.

Ver- und Entsorgung

Fur die geplante Solarnutzung sind bis auf eine Anbindung an das Stromnetz keine
weiteren medientechnischen Erschlieungsaufwendungen erforderlich.

Elektroenergie
Die Stromversorgung obliegt der ....

Der fiir die Einspeisung verantwortliche Vorhabentrager ist mit dem Versorgungsunter-
nehmen in Verbindung getreten. Konkrete Vereinbarungen (u.a. zum Einspeisepunkt,
zum Verlauf der Trasse) befindet sich derzeit noch in der Abstimmung.

(Konkretisierung erfolgt im Zuge der Beteiligung der Behdrden und der Medientrager!)
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung, Regenwasserbeseitigung
Eine offentliche Ver- und Entsorgung wird fiir das Vorhaben nicht bendtigt.

Im Umgang mit dem Niederschlagswasser wird von der Beachtung des Landeswas-
sergesetzes ausgegangen, wonach es im Gebiet versickern sollte, sofern die Boden-
verhaltnisse es ermagglichen.

Durch den relativ geringen Versiegelungsgrad und die vorhandenen Bodenverhéltnisse
liegen grundlegend gute Versickerungsverhéltnisse vor.

Seite 9
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Bzgl. Léschwasserversorgung s. Kap. 4.4.9.
Weitere Medien

Telekommunikation

Die leitungsgebundene Telekommunikation wird durch Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH vorgenommen. Es ist kein Neuanschluss beabsichtigt.

Als Alternative und Ergadnzung steht Mobilfunk zur Verfligung.

(Konkretisierung erfolgt im Zuge der Beteiligung der Behdrden und der Medientrager!)
Umweltbelange

Umweltprifung und Umweltbericht

Das Vorhaben ist als Stadtebauprojekt nach Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG einzu-
ordnen. Aufgrund der GroRRe, der im Bebauungsplangebiet vorgesehenen Grundflache,
wird die Mindestgréf3e (GroRenwert 100.000 m?) fir UVP-pflichtige Vorhaben (gemaf
Anlage 1 Nr. 18.7.1 zum UVPG) erreicht bzw. Giberschritten.

In 8 50 (1) UVPG heildt es bzgl. der Umweltprufung fur Bauleitplane ,Werden Bebau-
ungsplane (...) insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9, auf-
gestellt, gedndert oder erganzt, so wird die Umweltvertraglichkeitsprifung (...) im Auf-
stellungsverfahren als Umweltpriifung sowie die Uberwachung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene Vorpru-
fung entfallt, wenn fur den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefuhrt wird. “

Das wird im Mustereinflhrungserlass zur Umweltvertraglichkeitsprifung in der Bebau-
ungsplanung (Fachkommission ,Stadtebau” der ARGEBAU, 26. September 2001) pra-
Zisiert: “

— Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird immer dann in Betracht kommen, wenn
die Priif- oder GroRenwerte fur die in den Nummern 18.1 bis 18.8 der Anlage 1 zum
UVPG genannten Vorhaben (bauplanungsrechtliche Vorhaben) durch die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erreicht werden. (...). In den genannten Féllen findet
die Umweltvertraglichkeitsprifung nur im Bebauungsplanverfahren statt.

— Soweit absehbar ist, dass im Bebauungsplanverfahren auch die bauplanungsrecht-
liche Zulassigkeit eines bestimmten der in Nummer 1 bis Nummer 17 oder Nummer
19 der Anlage 1 zum UVPG genannten Vorhaben vorbereitet wird, ist im Planungs-
verfahren ebenfalls eine Umweltvertréglichkeitspriifung vorzunehmen.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen zahlen nicht zu den UVP-pflichtige Vorhaben geman
Anlage 1 zum UVPG.

Vor diesem Hintergrund ist gemaf § 2 Abs. 3i.V.m. § 2a BauGB im Rahmen der Bau-
leitplanung eine Umweltprifung (Plan-UP) durchzufiihren und die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten.

Der Umweltbericht ist als Teil Il gesonderter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

! Fachkommission ,Stadtebau” der ARGEBAU, ,Mustereinfihrungserlass zur Umweltvertraglichkeitspriifung in der Be-
bauungsplanung,” 26. September 2001.
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4.4.2

4.4.3

4.4.4

Allgemeines

Das Vorhaben liegt auRerhalb des Siedlungsgebietes. Die Umsetzung der Planung
stellt zwar aus naturschutzrechtlicher Sicht einen Eingriff dar; jedoch fuhren die damit
verbundenen Kompensationsmaf3nahmen auch zu einer Aufwertung dieser heute land-
wirtschaftlich intensiv genutzten Flache:

— nur durch eine neue Nutzung der Flache kann die genannte Aufwertung erfolgen,

— die Inanspruchnahme von empfindlicheren Aul3enbereichsflachen und damit ein
demgegeniber gréRerer Eingriff kann vermieden werden,

— es handelt sich bei dem Plangebiet im Ganzen um keine Flache mit besonderer
landespflegerischer Pragnanz (Landwirtschatft).

Da mit der StadtebaumalRnahme im Rahmen des Bebauungsplanes auch unvermeid-
bare Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind, werden entsprechende Darle-
gungen erforderlich.

Bzgl. der Lage des innerhalb eines freiraumbezogenen Schutzgebiets, wird auf Kap.
4.4.7 verwiesen.

Vermeidung und Minimierung

Der Eingriff soll schwerpunktmafig durch folgende MalRBhahmen vermieden bzw. redu-
Ziert werden:

— Erhaltung des mal3geblichen Bereiches des Freiraumverbundes und Freihaltung
von hochbaulichen Anlagen (s. Kap. 3.1),

— Umsetzung und Planung auf einer bereits vorbelasteten, anthropogen gepragten
Flache mit geringerem Konfliktpotenzial (alle Schutzguter),

— Schutz, Sicherung und Erhalt bestehender Gehdlze (Feldgehdlze) durch sichernde
Festsetzungen im Bebauungsplan (Schutzgut Flora/ Fauna),

— Erhalt von Grinstrukturen zur Versickerung von Niederschlagswasser (Schutzgu-
ter Boden, Wasser) und zur lokalklimatischen Regulierung (Schutzgut
Klima/Luft/Larm),

— Minimierung bzw. Regulierung der Bodenversiegelung auf das nétige MalR3 (Schutz-
guter Boden/Wasser, Klima/Luft/Larm),

— entscheidende Festsetzungen, die den Charakter der Bestandssituation beeinflus-
sen oder verandern kénnten, werden in ihrer Art und Zielsetzung in bestandsver-
tragliche bzw. den umgebenden Wirkungsbereich angepasst formuliert (Schutzgut
Landschaftsbild-/Ortsbild und Erholung).

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die planseitigen Eingriffe, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, berihren
im Wesentlichen die Versiegelungen in den Sondergebieten der PV-Anlagen. Die Kom-
pensation erfolgt komplett innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Der landespflegerische Ausgleich fir die unvermeidbaren Eingriffe erfolgt im Wesent-
lichen durch Festsetzungen

— zur Anpflanzung und Entwicklung pflegeextensiver Bliih- und Kréauterwiesen auf
den Baugrundstiicksflachen und des zu erhaltenden Bereiches des Freiraumver-
bundes,
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— zur Anpflanzung von zweireihigen (Sichtschutz)Hecken entlang der Solarflachen
(Sondergebiete ,Photovoltaik®),

und

— von MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von neuen Biotopen
(Bluhwiese/-streifen- M1).

Im parallel zum Bebauungsplan erstellten Umweltbericht werden im Mal3nahmenkon-
zept ndhere Ausfiihrungen zu Natur und Landschaft, insbesondere zur Vermeidung
und zum Ausgleich von Eingriffen getroffen. Diese wurden im Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzungen bericksichtigt (s. Kap. 5.2):

Artenschutz

Neben den vorgenannten Umweltbelangen ist im Bebauungsplanverfahren zu prifen,
ob der Vollzug des B-Planes im Hinblick auf die Verbotstatbestdénde des § 44
BNatSchG grundsatzlich moglich ist. Ein Bebauungsplan, dessen Umsetzung wegen
eines VerstoRes gegen die artenschutzrechtlichen Verbote scheitern muss, ist unzu-
lassig.

Bzgl. artenschutzrechtlicher Belange wird im Umweltbericht geprift, ob durch das Vor-
haben erhebliche Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt und daraus die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschutz-
ten Arten und ggf. die Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten des § 44
BNatSchG resultieren kénnen.

Die im MalRnahmenkonzept des Umweltberichtes festgelegten Mal3Bnahmen kénnen
aufgrund fehlenden bodenrechtlichen Bezugs nicht nach 8 9 Abs. 1 BauGB im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. AuBerdem stehen sie im Zusammenhang mit der natur-
schutzfachlichen Baubegleitung (Ermittlung der am besten geeigneten Standorte).

Sie werden im Bebauungsplan als Hinweise aufgenommen und im stadtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabentrager rechtlich gesichert. Damit wird gewéhrleistet, dass mit
dem Vorhaben keine Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
verbunden sind.

Wald/ Gehdlzschutz

Die im Siudosten des Geltungsbereiches 1 hineinreichenden und an beiden Geltungs-
bereichen angrenzenden Waldflachen unterliegt dem Schutz des Landeswaldgeset-
zes. Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden sie bestandsgetreu festgesetzt und
Uber einen Abstand von 30 m zu den geplanten baulichen Anlagen geschitzt. Damit
werden sie in ihrer Funktion durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Einzelbdume, die nicht unter das Landeswaldgesetz fallen, werden durch griinordneri-
sche Erhaltungsfestsetzungen bericksichtigt, so dass kein planerischer Eingriff erfolgt.

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich 1 liegt vollstandig im am 12.01.1965 in Kraft getretenen Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ,Bad Freienwalde (Waldkomplex)“ (Gebiets-ID: 3250-601).

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches 2 befindet sich im am 10.04.1998 in Kraft
getretenen Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer Heide“ (Gebiets-ID: 3248-602).

Bei der Aufstellung einer stadtebaulichen Satzung im LSG wird von der zustandigen
Naturschutzbehérde geprift, ob der vorliegenden Planung Schutzbestimmungen des
LSG entgegenstehen (Prufung der Vereinbarkeit der Festsetzungen der Planung als
stadtebauliche Satzung mit der LSG-VO als hoherrangiger Rechtsvorschrift). Hierzu
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erfolgt parallel zum B-Planverfahren eine Zustimmungsverfahren beim Ministerium fur
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK).

Das MLUK hat als Beurteilungsmaf3stab im Rahmen von Zustimmungsverfahren ,Rah-
menbedingungen fur die Zustimmung zu Bebauungsplénen fir Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen in grof3raumigen Landschaftsschutzgebieten" (Stand 06.03.2024) erar-
beitet. Damit soll eine standortbezogene Offnung von Flachen fur Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen (PVA), Moor-PV und Agri-PV-Anlagen in Landschaftsschutzgebieten
(LSG) fur Kommunen und Landwirtschaftsbetriebe erméglicht werden, wenn diese weit
Uberwiegend in grof3raumigen LSG liegen.

Im vorliegenden Fall liegen im Gemeindegebiet von Falkenberg vier Landschafts-
schutzgebiete, das LSG "Biosphéarenreservat Schorfheide- Chorin", das LSG ,Bad Frei-
enwalde (Waldkomplex)“, das LSG ,Barnimer Heide" und das LSG "Gamengrund".

Zusammen nehmen sie eine Flache von Uber 3.600 ha des Gemeindegebietes (ent-
spricht tber 60 %) ein. Unter Berlcksichtigung von nicht fur PV-Freiflachenanlagen
nutzbaren Flachen (Siedlung, Verkehrs- und Waldflachen) und anderen Restriktionen
(Eigentum) erscheint es vertretbar, intensiv bewirtschaftete Landwirtschaftsflachen in-
nerhalb der o0.g. Landschaftsschutzgebiete fir eine PV-Entwicklung zu nutzen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht geht damit eine 6kologische Aufwertung der natur-
raumlichen Ausstattung und damit eine Erh6hung der Biodiversitat einher. Durch die
im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen MaRhahmen (u.a. Krauter- und
Blihwiesenentwicklung auf den Solarflachen, auf den Wildkorridoren und an den Wald-
randern, Heckenumpflanzungen der Solarflachen) und dem daraus resultierenden Ent-
zug des Einsatzes von Diinge- und Pflanzenschutzmittel erfolgt eine nachhaltige Habi-
tatentwicklung von tber 80% im Bebauungsplangebiet. Diese Mal3nahmen werden in
Verbindung mit den artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen wich-
tige Bestandteile des stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB zwischen der Ge-
meinde und dem Vorhabentrager. Ahnlich verhalt es sich auch mit der Befristung der
Solarnutzung. Sie wird sowohl im Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fest-
gesetzt, als auch vertraglich gesichert (einschl. Riickbauverpflichtung und Sicherheits-
leistung).

Da diese Regelungsgegenstande (Festsetzung im Bebauungsplan und stadtebaulicher
Vertrag) mit denen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vBP) vergleichbar
sind, hat sich die Gemeinde entschieden, ein ,normales“ Bebauungsplanverfahren
durchzufihren.

Immissionen

Hinsichtlich der Vertraglichkeit der beabsichtigten Nutzung am gewtinschten Standort
sind die Immissionen, die vom und auf das Plangebiet einwirken, zu berticksichtigen.
Auf das (Neubau)Vorhaben einwirkende Immissionen

Die geplanten Sondergebiete ,Photovoltaik® verfigen Uber keinen erhéhten Schutzsta-
tus gegeniber den benachbarten Nutzungen (Gewerbe, Straf3e, Landwirtschaft und
Wald). Durch die Landwirtschaft kann es zu Staubimmissionen kommen, die den Be-
trieb der PV-Anlage beeintrachtigen konnen.

Vom (Neubau)Vorhaben ausgehende Immissionen

Ein Thema bei Photovoltaikanlagen ist immer wieder eine mogliche Blendwirkung der
Module.
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Ziel der Solarmodule ist es, moglichst viel Sonnenlicht zu absorbieren und in Strom
umzuwandeln und moglichst wenig Sonnenlicht ungenutzt durch Reflexion zu verlie-
ren. Sie sind deshalb so konstruiert, dass Reflexionen weitestgehend vermindert wer-
den.

Das Reflexionsverhalten von Solarmodulen ist abhangig von den Oberflacheneigen-
schaften der bestrahlten Module und dem Einfallswinkel des Lichts. Dabei nimmt die
Reflexion zu, je flacher die Sonne auf die Module scheint. Fir gangige Module stellt
sich das Blendverhalten gemaR der Reflexionskurve wie folgt dar: Treffen die Sonnen-
strahlen senkrecht auf das Modul, entspricht dies einem Einfallswinkel von 90°. Von
90° bis zu etwa 45° Einfallswinkel betragt die Reflexion unter Beriicksichtigung aller
wesentlichen absorbierenden und reflektierenden Schichten des Moduls unter 8 % der
eingestrahlten Lichtmenge. Sie vermindert sich durch udbliche Verschmutzung auf
Werte von 4-6 %. Wird der Einfallswinkel flacher, steigt der Wert bis zu einem Einfalls-
winkel von 20° langsam auf etwa 25 % Reflexion an, um dann steil bis zu einem Ein-
fallswinkel von etwas tber 0° (d.h. fast parallel zur Modulflache) auf 100 % Reflexion
anzusteigen.

Bzgl. der malRgeblichen Immissionsorte und -situationen heifdt es im Kap. 8.3 der Licht-
Leitlinie Brandenburg vom 16. April 2014 (vertffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg
Nr. 11 vom 25.05.2014): ,,0b es an einem Immissionsort im Jahresverlauf (iberhaupt
zur Blendung kommt, hangt von der Lage des Immissionsorts relativ zur Photovoltaik-
anlage ab. Dadurch lassen sich viele Immissionsorte ohne genauere Prifung (wie in
den Abbildungen 2 bis 4 dargestellt) schon im Vorfeld ausklammern:

- Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage ent-
fernt befinden (...), erfahren erfahrungsgemé&l nur kurzzeitige Blendwirkungen.
Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks kdnnten auch weiter entfernte Im-
missionsorte noch relevant sein.

- Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind (...), sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im
Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise
hoch liegt (zum Beispiel bei Hochh&usern) und/oder die Photovoltaikmodule be-
sonders flach angeordnet sind.

- Immissionsorte, die vorwiegend slidlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind (...), brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Pho-
tovoltaikmodule) berticksichtigt zu werden.

Hinsichtlich einer moglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend
westlich oder Ostlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m
von dieser entfernt sind (...). Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehnten Immis-
sionszeitraumen kommen, die als erhebliche Belastigung der Nachbarschaft aufge-
fasst werden kénnen.”

Im vorliegenden Fall befinden sich die nédchste Wohnbebauung von Cothen tiber 150 m
sudwestlich vom BP-Geltungsbereich 1 und tdber 160 m vom BP-Geltungsbereich 2
entfernt. Damit sind die 0.g. Anstriche der o.g. Licht-Leitlinie zugrunde zu legen, so
dass Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen. Uberdies sorgen auch vor-
handene Grinstrukturen (Baume und Straucher in den Garten, Baumreihen/ -gruppen
entlang der StraBen und Wege) und diverse Nebengebaude zwischen dem Vorhab-
engrundstiick und den rickwartigen Siedlungsbereichen fir eine weitere Abschirmung.
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Die benachbarte gewerbliche Bebauung im Nordosten des Geltungsbereiches 1 stellt
kein zu berticksichtigender Belang dar, weil dort vergleichbare PV-Anlagen allgemein
zulassig sind.

Néher an die PV-Anlagen beider BP-Geltungsbereiche liegen hingegen die beiden
Stral3en, die B167 im Norden des Geltungsbereiches 1 sowie die L 35 im Westen des
Geltungsbereiches 1 und im Osten des Geltungsbereiches 2. Fir die B167 kann der
zweite Anstriche der 0.g. Licht-Leitlinie zur Beurteilung herangezogen werden, wonach
dort ebenso keine erheblichen Blendungen durch die PV-Anlage zu erwarten sind. Als
zusatzlicher Blendschutz besteht bereits ein zusammenhangender Geholzriegel ent-
lang der Stral’e bzw. der Geltungsbereichsgrenze. Diese wird durch eine 20 m tiefe
Anbauverbotszone und eine weitere geplante Heckenanpflanzungen um die Solarpark-
flache erganzt.

Die 20 m tiefe Anbauverbotszone und eine geplante Heckenanpflanzungen um die So-
larparkflachen dienen ebenso als Sicht- und Blendschutz zur L 35. Sie ergénzen die
dort vorhandenen stral3enbegleitende Baumalleen und schaffen damit zwei Wuchsho-
rizonte fur einen besseren Blend- und Sichtschutz.

Die Wirksamkeit der Malinahmen wird im Rahmen der Genehmigungsplanung gut-
achterlich geprift. So ist man in der Lage, bei der konkreten Anlagen-/ Modulkonfigu-
ration (Modulart und -ausrichtung) unter Berlcksichtigung von Immissions-/ Emission-
sort so zu justieren, dass die geringsten Beeintrachtigungen zu befiirchten sind.

Unter Bericksichtigung der 0.g. Punkte resultieren keine neuen Konflikte, die zu be-
waltigen sind.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Als zukiinftiger Betreiber der Photovoltaikanlage ist sich der Vorhabentréager in der Ver-
antwortung hinsichtlich des Brandschutzes bewusst und fuhrt daher eine sorgféltige
Abschatzung des Gefahrenpotentiales durch. Da er wahrend des Regelbetriebes durch
eine vollstandige Abriegelung Uber Zaune und Tore sicherstellt, dass sich keine unbe-
fugten Personen auf dem Areal aufhalten kdnnen, konzentriert sich die Abwégung no6-
tiger Malinahmen zur Brandverhinderung sowie -bekdmpfung auf das Verhindern von
Sachschaden.

Durch eine grof3ziigige Abstandsregelung beispielsweise zur Wohnbebauung und zum
Wald wird eine Gefahrdung benachbarter Areale vermieden.

Die potenziell brandgeféahrdeten Transformatorenstandorte werden so errichtet, dass
zwischen ihnen und der Photovoltaikanlage zusatzlich ein Schutzkorridor um die
Standorte in Form eines Pflasterstreifens und eines Freihaltebereichs geplant wird. Im
maoglichen Brandfall besteht damit keine unmittelbare Gefahr fir die Umgebung und
ein kontrolliertes Abbrennen kann erméglicht werden.

Die niedrige Brandlast der Photovoltaikanlage, welche fast ausschlielilich aus nicht-
brennbaren Materialien wie Glas, Aluminium oder feuerverzinktem Stahl besteht, ergibt
ein insgesamt vernachlassigbares Brandgefahrdungspotential durch diese Anlagen-
teile. Eine geringe Moglichkeit fir Schwelbr&nde ergibt sich lediglich durch Anteile von
Plastik, Gummi oder Latex unter anderem an den Isolationsmaterialien der spannungs-
fuhrenden Verkabelungen. Durch eine regelmaRige Prifung in Ubereinstimmung mit
den VDE-Richtlinien wird auch hier eine Risikominimierung erwirkt.

Der grof3te Teil der Brandlast besteht in der unter den Photovoltaikmodulen befindli-
chen Vegetation, welche durch regelméaRige Mahd verringert wird. Eine einfache Be-
wirtschaftung wird durch gro3zligige Modulreihenabstédnde gewahrleistet. Die zu
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erwartende Brandlast der Photovoltaikanlage entspricht damit dem Gesamtgefahren-
potential einer rein-landwirtschaftlich genutzten Flache zur Erntezeit. Hierbei wird als
langjahriger Erfahrungswert zum Erntezeitpunkt zum Vorhalten von etwa 3.000 Litern
Loschwasser fiir einen Brandbekampfungsradius von ca. 300 m geraten. Diese Ein-
schatzung wird vom Vorhabentrager geteilt, so dass er sich dazu verpflichtet, diesen
Loschwasserbedarf ganzjahrig zur Verfigung zu stellen. Dies erfolgt in Form von Zis-
ternen, Brunnen oder Loschwasserbehaltern, welche im Brandbek&dmpfungsradius be-
reitgestellt werden. Weiterhin gewahrleistet er die Durchfiihrbarkeit von Loscharbeiten
durch einen dauerhaften, gewaltfreien Zugang zum Objekt bspw. in Form von Doppel-
schlieBanlagen oder Ersatzschlisseln sowie das Freihalten von Flachen und Wegen
zur effektiveren Brandbekampfung. Hierdurch wird auch fur die benachbarte Bahngleis-
anlage, angrenzende landwirtschatftliche Nutzflachen oder Waldflachen eine deutliche
Verbesserung der Léschwasserversorgung sichergestellt.

Denkmalschutz

Gem. Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand: 31.12.2022) ist im Plangebiet un-
ter der Nummer 60081 das Bodendenkmal ,Siedlung Urgeschichte" eingetragen.
Durch eine nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan erfolgt ein unmittelbarer Be-
zug auf die geltenden Vorschriften des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
(BbgDSchG) sowie den damit verbundenen MalRgaben und Anforderungen fir den
Vollzug des Bebauungsplanes bzw. fir eine stadtebauliche Beurteilung von Baugesu-
chen.
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5.1
5.11

5.1.2

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet ,,Photovoltaik“

In beiden Geltungsbereichen werden sonstige Sondergebiete gem. 8 11 Abs. 2
BauNVO fur die Nutzung erneuerbarer Energien (hier: Photovoltaik) festgesetzt.

Die Zweckbestimmung wird wie folgt festgesetzt: Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik” (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Innerhalb der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® sind nur bauli-
che Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie und Nebenanlagen im Sinne §
14 Abs. 1 BauNVO, die der Nutzung der Photovoltaikanlage dienen, zulassig.

Zweckbestimmung ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage mit daftir
erforderlichen Nebenanlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnen-
energie und deren Einspeisung ins oOffentliche Stromnetz. Innerhalb dieses Baugebie-
tes sind nur bauliche Anlagen zuldssig, die dem Betrieb dieser Zweckbestimmung die-
nen, z.B. Solarkollektoren, Wechselrichter und Transformatorstation. Da sich diese
Nutzung von den in Baugebieten nach 88 2 bis 10 zulassigen Nutzungen z.T. wesent-
lich unterscheidet, ist eine Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
erforderlich.

Als wesentliches Unterscheidungsmerkmal zu anderen Baugebieten missen alle dort
zulassigen Nutzungen der Zweckbestimmung ,Photovoltaik zuzuordnen sein. Das be-
trifft als Hauptnutzungsart die Solarmodule und als ,,dienende® Nutzungsart die Neben-
gebaude/ -anlagen (Trafostation, Wechselrichter, Ubergabe-/Verteilstation und Einfrie-
dung).

Anderweitige Nutzungen, die nicht dieser Zweckbestimmung entsprechen (z.B. Woh-
nen, Gewerbebetriebe aller Art), sind nicht Bestandteile der im Sondergebiet zul&ssi-
gen Nutzungen.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir die Sondergebiete ,Photovoltaik” wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt,
die sowohl die Solarmodule als auch die Nebenanlagen bertcksichtigen. Sie bestimmt
die durch die Vertikalprojektion der oberirdischen baulichen Anlage tberdeckte Flache
(d.h. bei Solaranlagen, lotrecht von den AulRenkanten der Modultische).

Die aufgestanderten Solarmodule tberdecken jedoch eine wesentlich groRere Flache
als tats&chlich fir die in den Boden gerammten Stitzen/Pfosten beansprucht wird. Zur
Absicherung, dass keine Versiegelung im vollen Umfang stattfindet, steht die Festset-
zung im Zusammenhang mit der Art der baulichen Nutzung. Zweckgebunden sind da-
nach nur Solaranlagen und darunter fallende Nebenanlagen zul&ssig. Bis auf die we-
nigen Nebenanlagen, werden damit vollflachige bauliche Anlagen vermieden.

Das ist vor allem in Bezug auf die Eingriffsregelung zu berticksichtigen.

Hohe der baulichen Anlagen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes wird eine
Hoéhenbeschrankung erforderlich. MaRRgebend hierfir ist die Hauptsichtbeziehung bzw.
Fernwirkung von der freien Landschaft. Die nahen Blickbeziehungen werden durch die
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vorhandene und geplante Begriinung (Heckenumgrenzung, umgebende Wald und Ge-
holzriegel) weitestgehend verdeckt.

Die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an den vorge-
sehenen Modultischen mit Photovoltaikmodulen und die Nebenanlagen fir die Solar-
anlage. Sie markieren die Hauptnutzung und bestimmen damit die Pragung des Ge-
bietes. Gemal3 dem Vorhaben wird die Hohe im Sondergebiet ,,Photovoltaik® auf 5,00 m
begrenzt.

Um einen gré3eren Spielraum fur die Realisierung zu schaffen, insbesondere aufgrund
von Kleinflachig moglichen topografischen Hohendifferenzen im Gelande, erfolgt ge-
manR § 18 Abs. 2 BauNVO eine ausnahmsweise Uberschreitungsfestsetzung um 1,0 m.

Fur die getroffenen Hohenfestsetzungen erfolgt eine Festsetzung zu den unteren Be-
zugspunkten. Diese beziehen sich auf im Plan festgesetzte mafligebende HOohenbe-
zugspunkte. Da das naturliche Gelande gré3ere Hohenunterschiede aufweist, sind dort
mehrere untere Bezugspunkte erforderlich. Damit wird sichergestellt, dass unter Be-
ricksichtigung der festgesetzten Hoéhe fir die Solarmodule keine hdoheren baulichen
Anlagen das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.

Uberbaubare und nicht tUberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Die Ausweisung des Baugrundstiickes orientiert sich an die fur die Solarmodule erfor-
derliche Flache einschliel3lich deren Nebenanlagen.

Um diese Flache mdglichst effektiv und flexibel fur die Solarmodule auszunutzen, deckt
sich die Uiberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) nahezu mit der Baugrundsticks-
flache, unter Berlicksichtigung des Mindestabstands von 3 m It. BbgBO zu den Nach-
bargrundstiicken.

Davon wird nur in folgenden Bereichen abgewichen:

— Bereich des Freiraumverbundes, der von hochbaulichen Anlagen freigehalten wird
(s. Kap. 3.1),

- Bereiche entlang der B 167 und der L 35 um mind. 20 m gema&f Anbauverbotszone
nach 8§ 9 Abs. 1 Bundesfernstral3engesetz (FStrG),

- Bereiche mit festgesetzten Erhaltungs- und Anpflanzungsflachen (Sichtschutz-
hecke) nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB,

- Bereiche entlang des Waldrandbereiches von 30 m.

Eine detaillierte Strukturierung / Gliederung des Baugebietes fir die Aufstellung der
Solarmodule erfolgt im Sinne einer hoheren Flexibilitat fir das nachgeordnete Verfah-
ren nicht.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung

Feld- und Wirtschaftsweq (FW)

Vorhandene und fur die auf3ere ErschlieBung des Solarparks erforderliche, heute als
landwirtschatftlich genutzte Wege, werden als offentliche Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,Feld- und Wirtschaftswege® bestandsgetreu festgesetzt.

Wanderweg (WW)

Ein vorhandener Weg im Geltungsbereich 1 wird teilweise in seinem Bestand berlck-
sichtigt und um den Solarpark als eine Art ,Rundwanderweg® verlegt bzw. erweitert
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5.1.5

5.2

5.2.1

5.2.2

werden. Um standértliche Verhaltnisse (z.B. Pflanzen oder Topographie) besser be-
ricksichtigen zu kénnen, wurde eine Festsetzung getroffen, wonach der festgesetzte
Verlauf geringfugig abweichen darf. In den davon betroffenen angrenzenden Festset-
zungen (Grinflache, Wald) sind vergleichbare Wege allgemein gultig, so dass davon
die Grundzilge der Planung nicht berthrt werden.

StralRenbegrenzungslinie

Die der allgemeinen Erschlielung dienenden offentlichen Verkehrsflachen werden in
der Regel in der Planzeichnung durch StralRenbegrenzungslinien abgegrenzt.

Da die Begrenzungen der StraRenverkehrsflachen mit den Grenzen der Geltungsbe-
reiche zusammenfallen (BP-Geltungsbereich 1: B 167 und L 35, BP-Geltungsbereich
2: L 35) wird dort zur Planklarheit eine textliche Festsetzung erforderlich, die sich auf
die davon betroffenen und in der Planzeichnung dargestellten Abschnitte bezieht.

Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Zur Sicherung von Mindestanforderungen an eine stadtebaulich/landschaftliche Aus-
gestaltung werden Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

Einfriedungen

Um einer Barrierewirkung von Einfriedungen entgegenzuwirken, sind ausschlief3lich
offene Einfriedungen zuldssig, deren Hohe auf 2,50 m begrenzt wird. Es werden in
regelméaRigen Abstanden Offnungen zur Gelandeoberflache festgesetzt, um die Durch-
lassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Grinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen sind weitestgehend Bestandteil des integrierten
landespflegerischen Ausgleichs fir die Eingriffe im Plangebiet.

Private Grunflachen ohne Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Grinflachen sollen tw. vorhandene héherwertige Biotope in ihrem Be-
stand erhalten und weiterentwickelt werden. Sie dienen auch als landschatftliche Z&sur
zur Einbettung der PV-Anlage in die Landschaft. Zu diesem Zweck erfolgen dort Uber-
lagerungen mit Flachen gem. 88 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB die gleichsam der
Kompensation dienen. Es erfolgt keine Festsetzung eines speziellen Nutzungszwe-
ckes, da dieser nicht beabsichtigt ist.

Um die ErschlieRung der Sondergebiete, insbesondere von der Bundes- und Landes-
stral3e Uber Wirtschaftswege zu gewahrleisten, werden dort untergeordnete Anlagen
der der Erschlieung (Wege, Ver- und Entsorgung) zugelassen.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In Uberlagerung mit privaten Griinflachen werden Bereiche nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, die einer angepassten Einbettung des Bebauungsplangebietes in
die Landschaft dienen und zur Sicherung und Entwicklung eines flachenhaften Biotops
als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten bestimmt sind. Dabei handelt es sich auch
um wichtige Kompensationsflachen fiir planseitig erforderliche Eingriffe.

Als MalRnahmeflache M1 wird die Anlage und Entwicklung eines Blihstreifens/Bluhfla-
che mit Wildblumen festgesetzt und betrifft nahezu alle Grunflachen.

Der Freihaltebereich innerhalb des Freiraumverbundes ohne hochbauliche Anlagen (s.
Kap. 3.1 und 5.1.3), wird als MalRnahmeflache M2 festgesetzt. Danach sind auf der
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nicht tberbaubaren Baugrundstiicksflache Befestigungen gem. 88 12 und 14 BauNVO
nur in wassergebundener Form zulassig.

Begrinung und Bepflanzung der Baugrundstuicksflache (88 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundstiicksflachen, die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckt werden,
sind MalRnahmen festgesetzt, die einer angepassten Einbettung des Solarparks in die
Landschaft dienen und zur Sicherung und Entwicklung flachenhafter hoherwertiger Bi-
otope als Lebensraum fir bestimmte Tier- und Pflanzenarten bestimmt sind. Diese
MaRnahmen dienen auch als Ausgleich von Eingriffen.

Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Um die Sondergebiete werden zweireihige Hecken mit einer Tiefe von 3,00 m zur An-
pflanzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Damit erfolgt sowohl ein Aus-
gleich und eine Einbettung der PV-Anlagen in die Landschaft als auch ein gewisser
Sichtschutz von evtl. Blendwirkungen (s. Kap. 4.4.8). Die Anpflanzungen sind zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Die den BP- Geltungsbereiches 2 querende vorhandene Feldgehdlzhecke entlang ei-
nes Wirtschaftsweges wird durch eine Erhaltungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB in ihrem Bestand geschitzt.

Flachen fir den Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Der im Osten in den BP- Geltungsbereich 1 hineinreichende bestehende Teil einer gro-
Reren zusammenhéangenden Waldflache wird im Bebauungsplan entsprechend festge-
setzt.

Sonstige Festsetzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

Fur die beiden Geltungsbereiche 1 und 2 des Bebauungsplans sind die (Teil)Flurstiicke
(It. Aufstellungsbeschluss) zugrunde gelegt.

Befristete zulassige Nutzungen (8§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplangebiets werden die im Zusammenhang mit den Sonder-
gebieten mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (SO 1 bis SO 8) getroffenen Festset-
zungen fur eine maximale Dauer von 30 Jahren ab dem Beginn der BaumafRnahme
(Baubeginnanzeige) zeitlich befristet. Nach Ablauf der Befristung wird eine Folgenut-
zung als Flache fir die Landwirtschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahme
Landschaftsschutzgebiet
Die Lage des

- Geltungsbereiches 1 vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Bad Freienwalde
(Waldkomplex)* und

- des nordlichen Teils des Geltungsbereiches 2 im Landschaftsschutzgebiet ,,Barni-
mer Heide".

wird im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen. Damit sind die dafir geltenden
Bestimmungen zu bertcksichtigen.
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Bodendenkmalschutz

Das im Bebauungsplangebiet (Geltungsbereich 2) liegende geschitzte und in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 60081 eingetragene Boden-
denkmal ,Siedlung Urgeschichte" wird nachrichtlich Gbernommen.

Hinweise
Artenschutz

Die aus dem Umweltbericht abgeleiteten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
CEF-MaRRnahmen bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben (s. Kap.4.4.5) werden als
Hinweise aufgenommen. Damit soll sichergestellt werden, dass Baumal3nahmen nur
zulassig sind, wenn die nach 8§ 44 BNatSchG geschuitzten Arten nicht beeintrachtigt
werden.

Pflanzlisten

Im Sinne einer besseren Ausgestaltung der Anpflanzungsmafinahmen ist eine Pflanz-
liste mit den dort empfohlenen Pflanzen aufgefiihrt. Sie dienen als Hilfestellung fir die
nachfolgende Objektplanung. Insbesondere besteht durch den empfehlenden Charak-
ter die Mdglichkeit der Fortschreibung, wenn dafir fachlicher Bedarf besteht (z. B. stan-
dortliche Besonderheiten, die erst aus durchgefiihrten Pflanzungen sichtbar werden).
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MASSNAHMEN ZUR REALISIERUNG
Bodenordnung

Alle Grundstiicke in den rAumlichen Geltungsbereichen des Bebauungsplanes befin-
den sich im privaten Eigentum. Der Vorhabentrager ist Pachter der fur die Folgenut-
zung PV-Anlage vorgesehenen Grundstiicke.

Daher wird von keinem Bodenordnungsverfahren ausgegangen.
Kosten und ErschlieBungsaufwand

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan und dem Bauvorhaben (PV-Anlagen)
stehenden Planungs- und investiven Kosten fiir die Erschliel3ung / Begriinung werden
durch den Antragsteller des Bebauungsplanes in vollem Umfang getragen. Fiir die Ge-
meinde entstehen diesbeziiglich keine Kosten.

Eine VerkehrserschlieRung der BP-Teilgebiete ist von der Bundesstral3e B 167, der
Landesstral3e L35 und Uber vorhandene Wirtschaftswege gegeben. Bzgl. der Nutzung
der offentlichen Wege wird zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde ein
Wegenutzungsvertrag abgeschlossen.

Soweit im Rahmen von Bauvorhaben Anderungen an Zufahrten notwendig werden,
gehen diese zu Lasten des Bauherrn.

Planungsrecht
Das Verfahren des Bebauungsplanes wird nach § 2 Abs. 1 und 4 BauGB durchgefihrt.

Tabelle 2: Verfahrensablauf

Verfahrensschritte Datum
Beschluss uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vom 04.03.2024
Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Einleitung des Verfahrens im | am 15.04.2024
Amtsblatt fir die Gemeinde Falkenberg
Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vom 25.06.2024
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom

bis
Bekanntmachung tber die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Amtsblatt
fur die Gemeinde Falkenberg am
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden zum Vorentwurf mit Schreiben; vom
Billigung des Entwurfes und Bestimmung zur 6ffentlichen Auslegung am

Bekanntmachung uber die 6ffentliche Auslegung im Amtsblatt fir die Ge- | am
meinde Falkenberg

Offentliche Auslegung (Auslegungsunterlagen Stand:) vom
bis
Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden zum Entwurf (Stand:) mit Schreiben vom
Beschluss zur Abwagung am
Satzungsbeschluss und Billigung der Begriindung (Stand:) am
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7 FLACHENBILANZ

Tabelle 3: Flachenbilanz

BP-Geltungsbereich 1

BP-Geltungsbereich 2

BP-Geltungsbereich

Gesamt
Festsetzungen Flache GRZ | Grundfl. Flache GRZ | Grundfl. Flache Grundfl.
Sondergebiete 317.008 m2 253.606 m2| 640.784 m2 512.627 m2 957.792 m2| 766.234 m2
SO1 PVA 95.034 m2| 0,8 76.027 m2 0,8 0 mz
SO2 PVA 176.195m2| 0,8 140.956 m? 0,8 0 m2
SO3 PVA 45779 m2| 0,8 36.623 m2 0,8 0 m2
S04 PVA 0,8 omz| 106.803m?| gg | 85442 m?
SO5 PVA 0,8 omz| 130.757m?| g8 | 104.606 m2
S0O6 PVA 0,8 omz| 151.150m?| g8 | 120.920 m?
SO7 PVA 0,8 omz| 134.083m?| g8 | 107.266 m?
S08 PVA 0,8 omz| 117.991m?| g8 | 94.393 m?
Verkehrsflache 6.318 m? 3.728 m2 10.046 m?2
Grinflache 64.651 m2 93.559 m2 158.210 m2
privat 64.651 m2 93.559 m2 158.210 m?
Waldflache 11.342 m2 0 m2 11.342 m2
Flachen z. An-
pflanzen (8 9
Abs. 1 Nr. 25a 10.934 m2 21.281 m2 32.215 m?
BauGB) *
Flachen z. Er-
halt (§ 9 Abs. 1 0 m2 3.170 m2 3.170 m2
Nr. 25b BauGB) *
Flachen o. Mal3-
nahmen z.
Schutz, z.
Pflege u. z. Ent-
wicklung von 125.605 m2 85.888 m2 211.493 m2
Boden, Natur
und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) *
M1 64.651 m? 85.888 m? 150.539 m?
M2 60.954 m? 0 m2 60.954 m?
Raumlicher Gel-| 349 319 m2 738.071 m? 1.137.390 m2
tungsbereich

*in Uberlagerung mit Sondergebiet (keine Beriicksichtigung in der Summenbildung)

Seite 23




