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TEIL A: PLANZEICHNUNG - 1 | |- LEGENDE

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. .1und 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Darstellungen der Vermessungsrisse / Lagepldne | und Il

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet
Das Bebauungsplangebiet liegt

10.

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVvO)
11 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

134

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik sind nur bauliche Anlagen, die
der Nutzung der Photovoltaikanlage dienen, zuléssig.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise um maximal 1,0 m Uberschritten werden,
wenn dies aufgrund kleinfléchiger topografischer Differenzen begrindet ist.
Der untere Bezugspunkt der Héhenfestsetzung ist durch lineare Interpolation der benachbarten, in der
Planzeichnung festgesetzten H6henbezugspunkte zu ermitteln.

3.  Verkehrsflachen
31 Offentliche Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung: Wanderweg

Gemorkuncrq Dannenberg
Frur 2

0 1020 60

sowie

Es ist zul@ssig, den Verlauf des geplanten Wanderweges, um maximal 5 m zu &dndern, wenn standértliche
Verhdltnisse (z.B. Topografie, Pflanzen) dies erfordern.
3.2 Straf3enbegrenzungslinie
Die Grenze des Geltungsbereichs 1ist zwischen den Punkten
- aund b zugleich Straf3enbegrenzungslinie zur Bundesstra3e B 167 (Eberswalder Stra3e)

- cund d zugleich Straenbegrenzungslinie zur Landesstrafe L 35 (Céthener Straf3e).

Die Grenze des Geltungsbereichs 2 ist zwischen den Punkten e und f zugleich Straf3enbegrenzungslinie
LandesstraBe L 35 (Céthener Chausseestraf3e).

4.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)
41 Einfriedungen
Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer H8he von max. 2,50 m inklusive Ubersteigschutz
zuléssig. FUr die Durchlé@ssigkeit von Kleintieren ist mindestens alle 10 m zur Geléindeoberfléche eine Off-
32 nung von 10 cm x 20 cm (H x B) anzulegen.

Beim Dorfe Dannenberg Il.  Grunordnerische Festsetzungen

Acker

sowie

alkenberggraben

zuldssig.

29

BauGB)

273 |l Sonstige

Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der privaten Grinfldchen ,,privat” sind
- untergeordnete Anlagen der ErschlieBung (Wege, Ver- und Entsorgung)

— Einfriedungen

Begrinung und Bepflanzung der Baugrundsticksfldche (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

Der nicht gem. § 19 BauNVO von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil der Baugrundsticksfléche in den
Sondergebieten SO 1 bis SO 8 ist gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sind als artenreiches extensi-
ves Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

| 3. Flachen fir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

: 28 Nr. 20 BauGB)

FUr die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen gelten folgende Maf3nahmen:

M 1: Anlage und Entwicklung eines BlUhstreifens/BlUhfldche mit Wildblumen (Frischwiese) durch Einsaat
einer Mischung aus fUr Frischwiesen und Magerrasen mit Wildkréutern.

M2: Die Baugrundsticksfléiche ist von Bebauung freizuhalten. Wege und sonstige Befestigungen sind nur
in wassergebundener Form zuldssig.

4.  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a

In den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléchen ist eine zweireihige Heckenpflanzung unter
Verwendung der in Pflanzenliste 1 (siehe Hinweise IV. Nr. 1) empfohlenen oder vergleichbaren Gehdlzar-
ten mit einem mittleren Pflanzraster von 1,2 x 1,2 m anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Inner-
halb der Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Zufahrten und Leitungen zur ErschlieBung des Bau-
grundstickes zuldssig.

Festsetzungen

LIEGENSCHAFTSKARTE - Il
Landkreis Mdarkisch-Oderland
Gemeinde Falkenberg (Mark)
Gemarkung: Falkenberg

1.  Befristete zulassige Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Die in der Planzeichnung (Teil A) und in der textlichen Festsetzung (Teil B, Pkt. I. 1.1 und 1.2.1) fUr die Son-
dergebiete mit der Zweckbestimmung Photovoltaik (SO 1 bis SO 8) getroffenen Festsetzungen gelten fur

Flur: 12 eine maximale Dauer von 30 Jahren ab Beginn der Baumafnahme (Baubeginnanzeige).

N Flursticke: 15-18, 20- 29, 34- 36, 61,
100 Meter 62, 64- 67.

M 1:2.500

Nach Ablauf der Befristung wird eine Folgenutzung als Fléche fir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.
18a BauGB festgesetzt.

g Grenzdarstellung Allgemeine Topographie . j . .. . .
~ . . — im Geltungsbereich 1 vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet ,,Bad Freienwalde (Waldkomplex)®.
= T =——— [y | v Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 9 o 9 ( plex)
gr . . .o . . . . . . . ‘@
R Gemarkungsgrenze =T |cenzpuekte oee) (eohl| poenang  TITITLT] - — im nordlichen Teil des Geltungsbereiches 2 im Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer Heide*.
Kemaeichoung des bebaubaren T |senugsatei ~ | Zaumpran Zweckbestimmung:
Rl — | strompteil 4 e, | Betommast [~ PVA
et dcksarcran e | Laubbaum (vorh.) 6 | Holzmast [ ] i
E::;:?.{':Em“" Grenze —— E‘i‘?ﬁ:‘,‘wﬁ " 6m l\\/é :?;:::ssgmtg @ PhOtOVO|tC|IkCIn|Oge Bodendenkmqlschutz
s o ) 202 5:""3‘"3'?'. . ‘Ei.;ﬁ = e OF 5 Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Das im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragene Denkmal betrifft das durch § 2 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 3
mr:a“uwur L N HB 14t fafiensimay Eingangspfeil > o . . .
119 e @ S Hasserschiter - P ) BbgDSchG geschitzte und in die Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand 31.12.2022) unter der
Sriich gemessene Hohe ol Unterflurhydrant (&) Laubwald GRZ Gl’UhdﬂGChenZOh' . . . 173
T Oberfluchydrant T - Nummer 60081 eingetragene Bodendenkmal ,,Siedlung Urgeschichte”.
- Verkehrsschild rund/, eckil . .
(88 remetetng (868 - Revegtrarreme W0 - yassere-| 100 s EI - GH Hohe baulicher Anlagen
GP) - flaster - Be! aster e
(Kt o Seromaen et - Sieig |1 O ¥y | e ) o
uber - Motberbaden 281 - sy - funbat - unbefestigt | Steigungspfeil —» | Hebware 2" EE* Kreuz - K | oK 26,50] @ HOhenbeZUg des unteren BequsPUhktes (In m Gber NHN) Hinweise
Bauliche Anlagen Dachfarmen Bauarten Sonstiges . . .
e J Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o nanden R Satteldach f==3s0 | (B 0 bt Baunutzungsschablone
a8 ver “ P S C & LoD rt der baulichen | max. zulassy i
Walmdach [——=J]wD |- Bedachung: g 2 E:g;/oumm (o NN":"M Vollg ul:-:?: — BGUg renze PﬂOnZ|ISte
Hotaae gestant Zeltdach L) n : i‘:;::l' a.uu:zc :t 2uldssi .
rntocen voaiar 2 5 | Putraaen - Beispel U eandi Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr. 1,2, 3 und 6 BauGB) Deutscher Name 2
wwergen o0 X X[ crachdacn Y¥ha  Vohhees sueigeachersig Festhine (FH) Gemeine Berberitze Berberis vulgaris L.
abgebrochen) > X (Oberkante Rohfuiboden)
gtrige Dachfarnen gemat s AL T aber NN Art der baulichen Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea s.1.
Baurecht Medien Nutzung E"Gsel':fll{ss —" goO; lus avellana T
augebiete geman Planz aulinie i [ offene Bauweise . N . ingriffliger Wei3dorn rataegus monogyna (Do, dw,
:n.a:‘:..'....:,..l:l W:s - eeecr PR e M Ma3 der baulichen Héhe baulicher grirtig _ 9! o9y ( )
Reines Wohngebiet WR y SO e Zweigriffliger Wei3dorn | Crataegus laevigata (Do, dw)
Aligen. Wohngebit | WAL | oLt nstie T | Ooppelnauser zugelassen B\ | e o Nutzung (GRZ) Anlagen (GH) Besen-Ginster Cytisus scoparius
E?’:"'%:E:.: EL Von Baunen und SHrauchern :..::::::z.,,m A Nernien R Pfaffenhitchen Euvonymus europaeus
. ¢ © © o | Zahl der Stromleitung
eereetet & || ogorcvg Gottupterscn g | Poctwinie 2B 4| e —f— Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Schlehe Prunus spinosa (Do, dw)
R 50 || Abgrenzong unterschis- Grundtachensan Koot . Kreuzdorn Rhamnus cathartice (Do)
120 lcher Notfung Goscosstlacnmaan | ""]' Offentliche Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung Hunds-Rose Rosa canina aga.
Verkehrsberuhigter Grenze des Baugrundstickes Oberkante fartiger o Jorlaut vL) — 15 !
ereic ul n = . H k -R R b f .
Offantiche Verketrsf, B | Grenze des Bougrundstickes :;m._‘ e -FW Feld- und Wirtschaftsweg ec' en-Rose osa cor}'/n'v ifera agg.
vorhanden | Schnit i sL - Wein-Rose Rosa rubiginosa agg.
of;::::mm Verkehesfl. :l :-g'enllln! von ;:&:mn far \ Dachneigung ON Hohenangabe -WW Wonderweg . . .
Peate Verkenestl. [ |und sur Enickiung vin Nato s Feliguctore ive 28 X pre—— Silber-Weide Salix alba (dw)
Offentiihe Gl [F7] GG "™ I_T T 2:;:”:;::“" “’:" ::. 25090 I Ohr-Weide Salix aurita
T (T TTH (5 501 20820681 e — . . . ) W .
aweiicoa [ (13200 DO |2 Wi DAL e [a]o Abschnitt der StraBenbegrenzungslinie in Uberlagerung mit der Geltungsbereichsgrenze Sal-Weide Salix caprea (aw)
:a:l-rnam E Kinderspielplatz el ﬁmmie::::rmmmrm__,l Grau-Weide Salix cinerea (dw)
chule Platze fr Abfallbehalter M vorhanden ———s
geplant 1777 | Lagesystem ETRS 89 Lorbeer-Weide Salix pentandra (dw)
g:‘r:nd;:::r:lrrl:g;r:lg erfolgte nachrichtlich auf der Grundlage der von den Medientragern zu Verfugung gestellten Grﬁnﬂachen (§ 9 Abs.1Nr.15 BGUGB) Purpur—Weide Sa//')(purpurea
Siuf:ﬁutm;iﬁ:f%:?."ﬁ..‘::f'%&“:ﬂ!l’::"?&‘.;.?:!’.;”.‘mii'%;‘.f':l'L'.:?.‘é‘?fl?,’i?iu'u':; Togv. Austertgungh verwendel wid, - Private Grinfiéiche ohne Zweckbestimmun Mandel-Weide Salix triandra agg. (dw)
ist eine Uberprufung insbes e der Ho rforderlich. . . .. .
Dsle :irgeslelnuuen Ggrenzen lmspre::en dem K;nsrerf\a:;n::is,ilhtr die Lagerichtigkeit der in der Ortlichkeit g Korb-Weide Salix viminalis
vorhandenen Grenzzeichen wird keine Aussage getroffen. Schwarzer Holunder Sambucus n/'gra (dW)
122 FlGchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
BauGB) Gemeiner Schneeball Viburnum opulus (adw)
Do — Dormenstrauch / dw = dicht wachsend / Lh =lange Laub haltend
Fl&dchensignatur
zB. @ Nummer
Artenschutz
Nr. | Artenschutzrechtliche MaBnahme betroffene Arten
Fladchen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Nr. 25 BauGB) \%! Okologische Baubegleitung (OBB) - Alle Arten
FUr die fachliche Begleitung und Uberwachung der Bauarbeiten wéhrend der gesamten
Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Bauzeit ist eine fachlich qualifizierte und zertifizierte Okologische Baubegleitung (OBB) vor-
726 - Flachensignatur zusehen. Die Maf3nahme steht im Zusammenhang mit V1-V5 und MART 1. Ein Fachgutachter
Acker (6BB) prift im Vorfeld artenschutzrechtliche Belange und gibt das Vorhabengebiet frei
Feereeeey Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (Protokollform sowie Abschlussdokumentation).
Seoeeeee ¢ - Flachensignatur V2 Bauzeitenregelung / Baufeldfreimachung - Alle Arten
Die Baufeldfreimachung erfolgt im Zeitraum vom 01. Oktober bis 20. Februar eines Jahres.
Sonstige Festsetzungen Sollte auBerhalb dieses Zeitraums die Baufeldfreimachung erfolgen, ist dies frlhzeitig mit
Geltungsbereich 2 dem Fachgutachter und mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und geeignete
Vergrdmungsmafnahmen zu ergreifen. Die Durchfihrung erfolgt unter Einbeziehung des
— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) Fachgutachters (OBB).
V3-V5 Baustelleneinrichtung /-vorbereitung - Alle Arten
— Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) - Sc.bllte es zu Geholz?ntfernungen kommen, sind dles:e auf das Vorhc':ndensel.n Yon Brut-,
[OK 84.60) ist- und Lebensstétten durch den Fachgutachter zu kontrollieren. Bei Eignung als
Nist- und Leb tatten durch den Fachgutachter (OBB) zu kontroll Bei E |
ECCCTEEE I"""'_: _____ 72 7 Lebensstatte sind entsprechende Ersatzlebensstatten an geeigneten Standorten anzu-
T L Ll A Landschaftsschutzgebiet bringen.
zsgasec - Sicherung des Baufeldes, dass von diesem keine Gefdhrdung durch Fallenwirkung oder
<D> Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (Bodendenkmal Nr. 60081) ahnlichem ausgehen kann
- Errichtung eines Reptilienschutzzauns beidseits der gesamten Bahndammlénge des Vor-
habenbereiches. Die Aufstellung des Schutzzauns erfolgt bis Februar (vor Beginn der art-
spezifischen Aktivitdt) und bleibt fir die gesamte Bauzeit bestehen. Die AusfUhrung des
Schutzzauns erfolgt in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde.
Artenschutzrechtliche Maf3nahme
MART 1 Anlegen von Stubbenhaufwerken - Reptilien
TEIL B: TEXTTEIL . s - .
Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches sind in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde in den Randbereichen x Stein-Stubbenhaufen (Ldnge ca. 5 m/ Breite ca. 2
l. Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen m) anzulegen.
128 (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO und § 81 BbgBO)

VERFAHRENSVERMERKE

Beschluss Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 5 ,,Solarpark Falkenberg” in der Gemein-
devertretersitzung am 04.03.2024.

Der Einleitungsbeschluss wurde am ..................... im Amtsblatt fir das Amt Falkenberg-H&he ortsiblich
bekannt gemacht.
Falkenberg, den....................... , Siegel Holger Horneffer

Amtsdirektor

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdf3 § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 17 Lan-
desplanungsgesetz mit Schreiben vom 25.06.2024 beteiligt worden.

Falkenberg, den..........cccc..... , Siegel Holger Horneffer

Amtsdirektor
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom ... reeeenieen bis
ZUM ceeeieieereeeanes durchgefihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung wurde im Internet unter ....................... und
zus@tzlich am ... im Amtsblatt fUr das Amt Falkenberg-Hohe ortsUblich bekannt gemacht.
Falkenberg, den..........cccc..... , Siegel Holger Horneffer

Amtsdirektor

Die von der Planung berihrten Behérden / sonst. Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
....................... frUhzeitig beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Falkenberg, den....................... , Siegel Holger Horneffer
Amtsdirektor
Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-

schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Falkenberg, den....................... , Siegel Holger Horneffer

Amtsdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den, nach Einschdtzung der Gemeinde, wes-
entlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom ................
bis einschlieflich ... im Internetunter ..., verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung
im Internet erfolgte eine &ffentliche Auslegung der in Satz 1 genannten Unterlagen.

Die Internetadresse, unter der die in Satz 1 genannten Unterlagen eingesehen werden konnten, die Dauer
der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
figbar waren, wurde vor Beginn der Verdffentlichungsfrist am ....................... im Amtsblatt fir das Amt Fal-
kenberg-Hdhe ortsiublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurden die Hinweise gem. § 3 Abs.
2 Satz 4 Nr. 1-4 BauGB mitgeteilt. Die Regelung des § 4a Abs. 5 Satz 1 BauGB fand Anwendung. Der Hin-
weis nach § 4a Abs. 5 Satz 2 BauGB wurde in die ortsUbliche Bekanntmachung aufgenommen.

Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusdtzlich in das Internet unter ....................... eingestellt; die nach
Satz 1 zu veréffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung wurden Uber ein zentrales
Internetportal des Landes unter ............cc........ zugdnglich gemacht.

Falkenberg, den..........cccc..... , Siegel Holger Horneffer

Amtsdirektor

Die von der Planung beriUhrten Behdrden / sonst. Trdger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind von der Verdéffentlichung im Internet, der Bereitstellung der Unterlagen sowie der Mitteilung hi-

erUber auf elektronischem Weg am. ....................... benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden.
Falkenberg, den....................... , Siegel Holger Horneffer

Amtsdirektor

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden / sonst. Trdger 6ffentlicher Belange am....................... geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Falkenberg, den...................... , Siegel Holger Horneffer

Amtsdirektor

1.

12.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, wurde am

von der Gemeindever-

tretung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindever-

tretung vom.........ceeevenee gebilligt.

Falkenberg, den...................... , Siegel

Holger Horneffer
Amtsdirektor

Es wird bestdatigt, dass der Inhalt der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom

Ubereinstimmen.

Ausgefertigt,
Falkenberg, den...................... , Siegel

Holger Horneffer
Amtsdirektor

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
SiNd AM . im Amtsblatt fir das Amt Falkenberg-Héhe ortsiblich bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschadigungs-

ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Falkenberg, den...................... , Siegel

Der katastermdige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am

Holger Horneffer
Amtsdirektor

wird als richtig darge-

stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS- Grunddaten-
bestand) im Mafstab 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Ort, Datum, Siegel)
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