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Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB'

Stadt Luckau, Ortsteil Luckau
Bebauungsplan Nr. 23 "Am Millerhag" im beschleunigten Verfahren geméas § 13b BauGB

eingereichte Unterlagen, Posteingang 12.07.2022:
- Anschreiben Planungsbiiro HiBu Plan GmbH vom 12.07.2022
- Planzeichnung im Mafistab 1: 1.000 - Entwurf, Stand 18.05.2022
- Begriindung - Entwurf, Stand 18.05.2022 mit
Anhang 1; Schallgutachten 08745/5/01/1 -Verkehrsldrm- mit Anlagen - Stand 25.01.2022

Anhang 2; Artenschutzfachbeitrag - Entwurf, Stand 12.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden zur Kenntnis genommen. Es ergeht
nachfolgende Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Untere Naturschutzbehdrde gemaR BauGB, BNatSchG?
[] Keine Einwande
X Einwande

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. 8. der Fachbehérde in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen

a) Einwendung:

I. Im Begriindungsentwurf erfolgt keine Betrachtung der betroffenen Schutzgliter nach § 1 Abs. 6

Nr. 7 BauGB bzw. die zu erwartenden Auswirkungen der Planinhalte auf diese Schutzgliter
als Grundlage fir eine Abwagung der &ffentlichen Belange im Bauleitplanverfahren.

Il. Der Artenschutzfachbesitrag ist bislang unvollsténdig. Es erfolgt keine abschlielende Aus-
wertung der Erfassungsergebnisse geschiitzter Arten als Grundlage fiir eine Abwagung der
éffentlichen Belange im Bauleitplanverfahren einerseits und der grundséatzlichen Durchflhr-
barkeit der Planhinhalte {nicht Uberwindbare Verbotstatbestinde des Artenschutzes) im

Rahmen der Begrindung des Bebauungsplanes.,
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b) Rechtsgrundlage: 1. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, § 13 Abs. 3 BauGB, §§ 13a und 13b BauGB
i, § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 1 BNatSchG

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:

[. Prifung und zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen der Durchflihrung der Plan-
inhalte auf die Schutzgegenstande und -ziele nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Il. Vollstandige Auswertung der artenschutzrechtlichen Erfassungen und Darstellung im Arten-
schutzfachbeitrag.

Fachliche Stellunghahme

I. Auch bei der Durchfilhrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB ist fur die
ordnungsgeméfe spitere Abwégung aller Belange im Bauleitplanverfahren die im § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB verankerte Berticksichtigung der durch die Planung beriihrten Schutzziele nach
den allgemeinen Grundsétzen zu beachten. Die Berlicksichtigung der Auswirkungen der Plan-
inhalte auf die Schutzgiiter ist in die Begriindung zum Bebauungsplan zu integrieren. Die bis-
fang vorliegende Betrachtung unter Punkt 6.2 des Begriindungsentwurfes genligt hierflir nicht.

Il. Insbesondere hinsichtlich des Artenschutzrechtes nach § 44 BNatSchG und hinsichtlich des
Biotopschutzes nach § 30 BNatSchG ist grundsatzlich zu priifen, ob der Ausflhrbarkeit der
Planung entsprechende, nicht ilberwindbare Genehmigungssachverhalte entgegenstehen kdnnten.
Der vollstandige, ausgewertete Artenschutzfachbeitrag bildet hierflr eine wichtige Grundlage

“im Rahmen der Abwégung aller Belange im Baulsitplanverfahren.

Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Untere Wasserbehdrde gemaR BogWG?, WHGH, AwSV®

Ll
X

3.

Keine Einwéande

Einwéande

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwégung nicht liberwunden werden kdnnen

a) Einwendung:

im Planentwurf sind keine Aussagen zur Niederschlagsentwésserung der Stra3e "Am Mllerhag”
getroffen.

b) Rechtsgrundiage: WHG, BbgWG
c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:

Fir die Niederschlagsentwésserung der Zufahrisstrasse sind entsprechend dem Arbejtsblatt
DWA-A 138 dimensionierte Versickerungsanlagen nach- bzw. auszuweisen.

Fachliche Stellungnahme
Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind Uber das 6ffentliche Netz zu sichern. Nach
Riicksprache mit dem hier zustindigen Trink- und Abwasserzweckverband Luckau (TAZV) kon-
nen Ubergangsweise bauartzugelassene und dichte Sammelgruben (mit nachweislicher Ent-
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sorgung) zuléssig sein. Die unter Punkt 5 der Begriindung in Aussicht gestellten "Sickergruben"

sind natlirlich nicht moglich. T

Der Bau und Betrieb des Regenentwésserungssystems hat nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik (DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 “Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschiagswasset” vom Aprit 2005) zu erfolgen.

Nach § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung méglichst gering zu halten. Niederschiags-
wasser von Dach- und Betonflachen, von denen eine Verunreinigung ausgeschlossen werden
kann, ist unter Berlicksichtigung von Standortbedingungen nach § 54 Abs. 4 BbgWG mdglichst auf

dem Grundstiick zu versickemm,

Gewasserbenutzungen (Grundwasserentnahmen z. B. wahrend der Bauphase) bedurfen gemaf
§ 8 WHG i. V. m. § 9 WHG der behordlichen Erlaubnis.

GemiR § 56 BbgWG sind Erdaufschliisse (Brunnen/[vertikale bzw. horiontale] Warmepumpen)
anzeigepflichtig.

Die Lagerung, der Umschlag und die Abflllung von wassergefadhrdenden Stoffen (z. B. Heizdl) ist
der unteren Wasserbehdrde gemaR § 40 AwSV anzuzeigen.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde gemaR BBodSchG®

J
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Keine Einwénde

Einwénde

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand im
Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw. altlastverdachtigen Flachen

gemaf § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG.

Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf BbgDSchG?, Denkmalliste®

Baudenkmalschutz

X

M} OO O

Keine Einwéande

Einwande

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Entsprechend dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine baudenkmalpflegerischen Belange beriihrt. Da die Denkmalliste des Landes Brandenburg
jedoch stetig fortgeschrieben wird, ist das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologische Landesmuseurn (BLDAM) gemai § 17 Abs. 4 BbgSchG im Rahmen der Behdrden-

beteiligung einzubeziehen.

Bodendenkmalschuiz

Keine Einwande

[] Einwande

[

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen
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Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale von der Planung betroffen.

Der Hinweis Nr. 2 zu den Bodendenkmalen in der Planzeichnung ist ergénzend in die Begriindung
zum Bebauungsplan zu (bernehmen. In der Planzeichnung unter den Rechtsgrundlagen ist das

BbgDSchG mit aufzulisten.
Untere Bauaufsichtsbehérde
Keine Einwénde
[[] Einwande
[ Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen
[[] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Brandschutzdienststelle gemaR BbgBKG?, BbgBauVorlv'?, BbgBO"

Keine Einwande

] Einwinde

[] Beabsichtigte sigene Planungen und Maf3nahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung soll auf das vorhandene Hydranten-
netz zuriickgegriffen werden. Entsprechend der anzuwendenden Technischen Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e, V. (DVGW), Arbeitsblatt W 405, ist der Léschwasserbedarf
mindestens mit 48 m¥h anzusetzen. Die Sicherstellung der erforderlichen Ldschwasserver-

sorgung gemal § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG ist bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen innerhalb
des Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahrens nachzuweisen (§ 11 Abs. 1 Nr. 7 BbgBauVorlV).

Bei der weiteren Planung ist darauf zu achten, dass die Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken
fiir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes gemaR § 5 BbgBO gewdahrleistet werden.

Kataster- und Yermessungsamt

Keine Einwande

[J Einwande

[[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

[Tl sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Bauleit- und strategische Planung gemal BauGB, BbgBO

P Keine Einwande

Einwande

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen

O O

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

X

Entsprechend Punkt 1.1 der Begriindung sollen mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen flr
eine straRenbegleitende Bebauung flir bis zu 20 Einfamilienhduser geschaffen werden. Mit der im
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varliegenden Satzungsentwurf zeichnerisch festgesetzten grofflachigen Baugrenze siidwestlich
der Strafbe 'Am Millerhag’ ist auch bei Beachtung der zuldssigen Grundflachenza urch-

é‘us,_me zweireihige_ Haggtnutzung zU enmar;gn__@_le Eaugrenze?ﬂite zum Erreichen des be-
i = e

< schriebenen stidtebaulichen Zieles in der Tiefe reduziert werden,

Unter Beachtung der unter Punkt 2.1 beschriebenen Bestandsnutzung im Plangebiet ({(iberwie-
gend Kleingarten) sollte aus stédtebaulicher Sicht die Festsetzung einer Mindestgrofe fiir Grund-

stlicke geprlift werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 stellt keine ortliche Bauvorschrift gemaR § 87 BbgBO dar.
phalittabi -3 ——
Entsprechend Punkt 3.2 der Begriindung stellt der rechiskréftige Flachennutzungsplan der Stadt
Luckau den Bereich des Plangebietes als Kleingartenanlage dar. Ein Bebauungsplan der Innen-
entwicklung, der von der Darstellung des Flachennutzungsplanes abweicht, kann gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan geandert oder erganzt ist;
die geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf hierbei nicht beeintrichtigt
werden. Dies schherst ein, dass sich der Bebauungsplan mit den vom Flachennutzungsplan vor-
gegebenen Grundzugen der Planung auseinandersetzt. Er kann vom Flachennutzungsplan ab-
“weichen, aber er muss sich it der vorgefundenen und im Flachennutzungsplan vorgegebenen
Entwicklungslinie a auseinandersetzen und die Abweichung begriinden. Die Anpassung des Fli-
chennutzungs planes erfolgt dann im Wege der Berichtigung. Die Begriindung unter Punkt 3.2 2 st
_unter Beachtung der v. g. Hinweisé entspréchend zu erganzen

Die zitierten Rechtsgrundlagen sind vor Satzungsbeschluss zu aktualisieren (BauGB, BauNVO,
BaumSchV LDS).

Das Ergebnis der Abwagung ist unter Angabe des im Schriftkopf benannten Aktenzeichens geméaR
§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Eine Kopie der Stellungnahme erhdlt das Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung, Referat
GL 5, in Potsdam.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Lindner

' Baugesetzbuch in dér Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt gedinidert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | 8. 1353)

2 Geselz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2008 (BGBL. | 8. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesstzes vom 20, Juli 2022 (BGBL. |.5. 1362)

3 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 (GVBI. 1112 Nr. 20), zuletzt gedin-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vam 4. Dezember 2017 (GVBI. /17, Nr. 28)

4 Gesstz zur Ordnung des Wasserhaushaits (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 25685 1), zuletzt gedndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237)

5 Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBL. | 2017 8. 905), zuletzt
gedndert durch Artikel 266 der Verordnung vom 19, Juni 2020 (BGBL I S. 1328)

% Gesetz zum Schuiz vor schidlichen Bodenverinderunger und zur Sanierung von Altlasten (Bundas-Bodenschutzgesatz - BBodSchG)
vom 17. Mérz 1998 (BGBL. | 8. 502 ff.), zuletzt geéindert durch Astikel 7 des Gesatzes vom 25, Februar 2021 (BGBY, | S. 306)

7 Geselz zur Neuregelung des Denkmalschutzrechtes im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgD8chG)
vom 24, Mai 2004 (GVBL | 8. 215 1f.)

&  Denkmalliste des Landes Brandenburg vom. 22. Dezember 2004 (Amtsblatt fiir das Land Brandenburg N 3 vom 26, Januar 2005
8. 34 {f.), zuletzt aktualisiert am 21. Mérz 2022 (Amisblatt fiir das Land Brandenburg Nr. 14 vom 13, April 2022 8. 418 f£) - siebzehnte
Aktualisierung

9 Geselz Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes Brandenburg (Brandenburgisches Brand- und
Katastrophenschutzgesetz- BbgBKG) vom 24. Mai 2004 (GVBL. | S, 187), zuletzt gesndert durch das Geselz vom 19. Juni 2019 (GVBI, |
Nr. 42}

10 Verordnung (iber Vorlagen und Nachweise in bauaufsichtlichan Verfahren im Land Brandenburg (Brandenburgische Bauvorlagenverord-
riung - BbgBauVorlV) vom 7. November 2018 (GVBL lIM6.Nr. 60), zulstzt gefindert durch Artike! 3 der Verordnung vom 31, Marz 2021
(GVBI, 1/21, Nr: 33,8 7)

" Braridenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bakanntmachung vom 15, November.2018 (GVBI. 1118 Nr. 39), zulstzt geén-
dert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. 1/21, Nr. 5)






