BbgBO baurechtlich genehmigungsfreie Gerateschuppen und Einfriedungen.

7. Immissionsschutz
Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in Gebauden im WR mindestens ein schutzbedirftiger Raum von

Wohnungen mit mindestens einem Fenster von Norden abgewandt sein. Bei Wohnungen mit mehr als zwei
schutzbedurftigen R&umen missen mindestens die Halfte der schutzbedirftigen Raume mit jeweils

mindestens einem Fenster von Norden abgewandt sein.

8. Die Errichtung von Schottergarten ist ausgeschlossen.

I

Die verwendete Planungsgrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskataster mit Stand
VOM ..ooovveees und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist eindeutig mdglich.

Unterschrift

(Datum/Siegel)

Planzeichenerklarung
2. Bauweise, Uiberbaubare und nicht

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A,

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet

gemaR § 3 BauNVO Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (der Baufenster 1-3)

Art der baulichen Zahl der . .
WR | I Nutzung Geschosse 3. Sonstige Planzeichen
0361 ‘0, Grundflachenzahl ‘ Bauweise Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplanes

offentl. StraRenverkehrsflachen

6
o

Private Griinflachen

Zweckbestimmung: Hausgarten

Flurstiicksgrenze

neue Flursticksgrenze mit FI-Nr.
nach geplanter Teilung

Hinweise

1. Fur alle kunftigen baulichen MaRBnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist die Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben des Artenschutzrechtes des
Bundesnaturschutzgesetzes sicherzustellen. Bei allen kinftigen Vorhaben, welche die
Baufeldfreimachung, den Abriss eines Gebaudes, den Um- oder Ausbau von Dachgeschossen
sowie Fassaden oder die Fallung eines Baumes beinhalten, ist in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde kurzzeitig vor Beginn der MafRnahme (bis maximal 2 Wochen) eine
Prifung der Belange des Artenschutzes durch einen Sachverstandigen durchzufihren und in
Form eines Kurzgutachtens zu tbermitteln.

2. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen
u. a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archadologischen Landesmuseum (BLDAM), Abt. Bodendenkmalpflege,
Aulenstelle Cottbus, oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Dahme-

Spreewald anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

3. Fir die Luft/Wasser-Warmepumpen gelten die Anforderungen der TA-Larm. Vom Bauherrn
bzw. Grundstickseigentiimer ist neben dem geeigneten Standort bereits bei der Auswahl der

Gerate auf den Stand der Technik zu achten.

4. Der Begriff der ,schutzbedirftigen Raume* ist gem. DIN 4109 Nr. 3.16 definiert

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde am ..........cccccoveeeeeee.
durch die Stadtverordnetenversammlung

der Stadt Luckau beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.

(Datum/Siegel) Burgermeister

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes
wird hiermit ausgefertigt.

(Datum/Siegel) Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplanes ist im Amtsblatt
fur die Stadt Luckau Nr. ....am .................
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

(Datum/Siegel) Burgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023

(BGBI. 2023 | Nr. 394)

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 176).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2023

(GVBL.I/23, [Nr. 18])

PlanzV - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane um die Darstellung des
Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald vom 18.12.2007 zuletzt
geandert am 29.09.2022 und in Kraft getreten am 01.10.2022
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Teil B: Textliche Festsetzungen 5 D i =
(9¢]
1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) &
Die Befestigung der Grundstiickszufahrten, Kfz-Stellplatzen und Nebenanlagen ist nur mit
wasserdurchlassigen Materialien zulassig.
.
2. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 24a BauGB) Po A
/%)
Bei Neubauten und Erweiterungen sind je weitere angefangene 50 m? Grundstiicksflache ein zusatzlicher £
heimischer Laubbaum und/oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Als Mindestpflanzgutgrofie sind ™
Baume mit einem Stammumfang von 12-14cm zu verwenden. I
3. Art der baulichen Nutzung (§9Abs. 1 Nr. 1BauGB)
Das Baugebiet wird als "Reines Wohngebiet" gemaf §3 BauNVO festgesetzt.
a.) GemaR § 3 Abs. 2 BauNVO sind in Reinen Wohngebieten allgemein zulassig: -
- Wohngebaude © N & *
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen S — & Ny & > % ©
b.) Gemall §3 Abs.3 BauNVO sind die nur ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen im Plangebiet e @ &
ausgeschlossen. o ™
o
4. Maf} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Zulassig sind Wohngebaude (§3 Abs. 2 Nr.1 und Abs. 4BauNVO) als Einzel- oder Doppelhauser.
Die zulassige Grundflachenzahl betragt GRZ 0,36.
Die zulassige Gescholflachenzahl betragt GFZ 0,6.
Zahl der zulassigen oberirdischen Vollgeschosse: 2 o
N
5. Flachen fir Stellplatze und Garagen
Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. La
6. Grinflachen sind von Bebauung freizuhalten. Ausnahmen bilden nach § 61 Abs. 1 Nr. 1a und Nr. 7
Katastervermerk Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen

Stadt Luckau
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