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Teil A: Zeichnerische Festsetzungen

Pla n zeic hen erklärun g
1. Art un d M a ß  der b a ulic hen  Nutzun g
   (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Bauweise, üb erb a ub a re un d n ic ht 
    üb erb a ub a re Grun dstüc ksfläc hen
    (§ 9 Ab s. 1 Nr. 2  Ba uGB)

Rein es W ohn geb iet
gem äß  § 3 BauNV O

3. Son stige Pla n zeic hen

Gren ze des räum lic hen  Geltun gs-
b ereic hs des Beb a uun gspla n es

Art der b a ulic hen         Za hl der
Nutzun g                     Gesc hosse

Grun dfläc hen za hl       Bauweise

Ein zel- un d Doppelhäuser zulässig
! ! Baugren ze (der Baufen ster 1-3)

Rechtsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 23
"Am Müllerhag"

Stadt Luckau

M a ß sta b    1 : 1000               3. En twurf 30.10.2024
b ei O rigin a ldruc k A2
Pla n grun dla ge: V erm essun gsb üro Eb ert (Öb V I)
Ba hn hofstr. 9, 15926 Luc ka u

öffen tl. Stra ß en verkehrsfläc hen

Priva te Grün fläc hen
Zwec kb estim m un g: Hausga rten

0 10 20 30 405
M eter

´

1. Für a lle kün ftigen  b a ulic hen  M a ß n a hm en  un d V orha b en  im  Geltun gsb ereic h des
Beb a uun gspla n es ist die Ein ha ltun g un d Um setzun g der V orga b en  des Arten sc hutzrec htes des
Bun desn a tursc hutzgesetzes sic herzustellen . Bei a llen  kün ftigen  V orha b en , welc he die
Baufeldfreim a c hun g, den  Ab riss ein es Geb äudes, den  Um - oder Ausb a u von  Da c hgesc hossen
sowie Fassa den  oder die Fällun g ein es Baum es b ein ha lten , ist in  Ab stim m un g m it der un teren
Na tursc hutzb ehörde kurzzeitig vor Begin n  der M a ß n a hm e (b is m a xim a l 2 W oc hen ) ein e
Prüfun g der Bela n ge des Arten sc hutzes durc h ein en  Sa c hverstän digen  durc hzuführen  un d in
Form  ein es Kurzguta c hten s zu üb erm itteln .
2. Sollten  b ei den  Erda rb eiten  Boden den km a le wie Stein setzun gen , M a uerwerk,
Erdverfärb un gen , Holzpfähle oder Holzb ohlen , Ton sc herb en , M eta llsa c hen , M ün zen , Kn oc hen
u. ä. en tdec kt werden , sin d diese un verzüglic h dem  Bra n den b urgisc hen  La n desa m t für
Den km a lpflege un d Arc häologisc hen  La n desm useum  (BLDAM ), Ab t. Boden den km a lpflege,
Auß en stelle Cottb us, oder der un teren  Den km a lsc hutzb ehörde des La n dkreises Da hm e-
Spreewa ld a n zuzeigen  (§ 11 Ab s. 1 un d 2 Bb gDSc hG).
3. Für die Luft/W a sser-W ärm epum pen  gelten  die An forderun gen  der TA-Lärm . V om  Bauherrn
b zw. Grun dstüc kseigen tüm er ist n eb en  dem  geeign eten  Sta n dort b ereits b ei der Auswa hl der
Geräte a uf den  Sta n d der Tec hn ik zu a c hten .
4. Der Begriff der „sc hutzb edürftigen  Räum e“ ist gem . DIN 4109 Nr. 3.16 defin iert

1. M a ß n a hm en  zum  Sc hutz, zur Pflege un d En twic klun g von  Boden  Natur un d La n dsc ha ft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20
BauGB)
Die Befestigun g der Grun dstüc kszufa hrten , Kfz-Stellplätzen  un d Neb en a n la gen  ist n ur m it
wasserdurc hlässigen  M a teria lien  zulässig.
2. An pfla n zun gen  von  Bäum en , Sträuc hern  un d son stigen  Bepfla n zun gen  (§9 Ab s. 1 Nr. 24a  BauGB)
Bei Neub a uten  un d Erweiterun gen  sin d je weitere a n gefa n gen e 50 m ² Grun dstüc ksfläc he ein  zusätzlic her
heim isc her Laub b a um  un d/oder ein  hoc hstäm m iger O b stb a um  zu pfla n zen . Als M in destpfla n zgutgröß e sin d
Bäum e m it ein em  Sta m m um fa n g von  12-14c m  zu verwen den .
3. Art der b a ulic hen  Nutzun g (§9Ab s. 1 Nr. 1Ba uGB)
Das Baugeb iet wird a ls "Rein es W ohn geb iet" gem äß  §3 BauNV O  festgesetzt.
a.) Gem äß  § 3 Ab s. 2 BauNV O  sin d in  Rein en  W ohn geb ieten  a llgem ein  zulässig:
- W ohn geb äude
- An la gen  zur Kin derb etreuun g, die den  Bedürfn issen  der Bewohn er des Geb iets dien en
b .) Gem äß  §3 Ab s.3 BauNV O  sin d die n ur a usn a hm sweise zulässigen  Nutzun gen  im  Pla n geb iet
ausgesc hlossen .
4. M a ß  der b a ulic hen  Nutzun g (§9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Zulässig sin d W ohn geb äude (§3 Ab s. 2 Nr.1 un d Ab s. 4Ba uNV O ) a ls Ein zel- oder Doppelhäuser.
Die zulässige Grun dfläc hen za hl b eträgt GRZ 0,36.
Die zulässige Gesc hoß fläc hen za hl b eträgt GFZ 0,6.
Za hl der zulässigen  ob erirdisc hen  V ollgesc hosse: 2
5. Fläc hen  für Stellplätze un d Gara gen
Die Erric htun g von  Stellplätzen  un d Gara gen  ist n ur in n erha lb  der festgesetzten  Baugren zen  zulässig.
6. Grün fläc hen  sin d von  Beb a uun g freizuha lten . Ausn a hm en  b ilden  n a c h § 61 Ab s. 1 Nr. 1a  un d Nr. 7
Bb gBO  b a urec htlic h gen ehm igun gsfreie Gerätesc huppen  un d Ein friedun gen .
7. Im m ission ssc hutz
Zum  Sc hutz vor V erkehrslärm  m uss in  Geb äuden  im  W R m in desten s ein  sc hutzb edürftiger Raum  von
W ohn un gen  m it m in desten s ein em  Fen ster von  Norden  a b gewa n dt sein . Bei W ohn un gen  m it m ehr a ls zwei
sc hutzb edürftigen  Räum en  m üssen  m in desten s die Hälfte der sc hutzb edürftigen  Räum e m it jeweils
m in desten s ein em  Fen ster von  Norden  a b gewa n dt sein .
8. Die Erric htun g von  Sc hottergärten  ist ausgesc hlossen .
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Der  Beb a uun gspla n  wurde a m  ............................. 
durc h die Sta dtverordn eten versa m m lun g
der Sta dt  Luc kau b esc hlossen .
Die Begrün dun g wurde geb illigt.

....................................................................................
       (Datum /Siegel)                           Bürgerm eister

Verfahrensvermerke

Die Satzun g  des Beb auun gspla n es
wird hierm it a usgefertigt.

....................................................................................
       (Datum /Siegel)                           Bürgerm eister

Ausfertigun g

Der  Beb a uun gspla n es ist im  Am tsb latt 
für die Sta dt Luc kau Nr. .... a m  ................. 
ortsüb lic h b eka n n tgem a c ht worden . 
Die Satzun g ist da m it in  Kra ft getreten .

.....................................................................................
       (Datum /Siegel)                             Bürgerm eister

In kra fttreten

Baufen ster 2

Ba ufen ster 1

Ba ufen ster 3

Sa tzun gsb esc hluss

Flurstüc ksgren ze 

n eue Flurstüc ksgren ze m it Fl-Nr.
n a c h gepla n ter Teilun g 

Baugesetzb uc h (BauGB) in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vom  3.11.2017 
(BGBl. I S. 3634), zuletzt geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  20.12.2023 
(BGBl. 2023 I Nr. 394)
BauNV O  - Baun utzun gsverordn un g in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vom  
21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geän dert durc h Artikel 2 des Gesetzes vom  
03.07.2023 (BGBl. 2023 Nr. 176).
Bra n den b urgisc he Bauordn un g (Bb gBO ) In  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vom  
15.11.2018 (GV Bl.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geän dert durc h Gesetz vom  28.09.2023
(GV Bl.I/23, [Nr. 18])
Pla n ZV  - V erordn un g üb er die Ausarb eitun g der Bauleitplän e um  die Darstellun g des 
Pla n in ha ltes vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geän dert durc h Artikel 3 
des Gesetzes vom  14. Jun i 2021 (BGBl. I S. 1802).
Baum sc hutzverordn un g des La n dkreises Da hm e-Spreewa ld vom  18.12.2007 zuletzt 
geän dert a m  29.09.2022 un d in  Kra ft getreten  a m  01.10.2022

Hin weise

ÿ#

W R     II
0,36

ö

Die verwen dete Pla n un gsgrun dla ge en thält den  In ha lt des Liegen sc ha ftskataster m it Sta n d 
vom  ...............  un d weist die pla n un gsreleva n ten  b a ulic hen  An la gen  sowie Stra ß en , W ege
un d Plätze vollstän dig n a c h. Sie ist hin sic htlic h der pla n un gsreleva n ten  Besta n dteile
geom etrisc h ein deutig. Die Üb ertra gb a rkeit der n euzub ilden den  Gren zen  in  die Örtlic hkeit
ist ein deutig m öglic h.

..............................     ..................................
(Da tum /Siegel)              Un tersc hrift

Katastervermerk

Reda ktion ell üb era rb eitet
a m  28.11.2024


