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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Erholungszentrum Kiebitz" der Stadt Falkenberg/Elster
Beteiligung der Behérden und TOB entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB und

Nachbargemeinden entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung entsprechend

8 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Beteiligung des Landkreises Elbe-Elster als Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Diecke,

mit E-Mail vom 23. Juli 2025 Ubersandten Sie Unterlagen zu dem o. g. Vorhaben und bitten den Landkreis
Elbe-Elster um Stellungnahme bis zum 22. August 2025
Sie erlautern:

Der Entwurf der 0.g. 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz", bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht in der Fassung
September 2023, wurde der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Falkenberg (Elster) in ihrer Sitzung
vom 21.09.2023 vorgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ist im nachstehenden
Planausschnitt dargestellt. Diese Entwurfsunterlagen lagen in der Zeit vom 04.10.2023 - 08.11.2023 und
18.12.2024 - 24.01.2025 im Dienstgebdude der Verbandsgemeinde Liebenwerda, Bauamt Standort
Falkenberg/Elster, 6ffentlich aus.

Diese Entwurfsunterlagen wurden im Plandokument gedndert. Das gednderte Plandokument sowie die
fortgeschriebene Begriindung und der Umweltbericht stellen den 3. Entwurf, Fassung Juni 2025, dar.

Fur die (rechtssichere) E-Maii-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im Impressum auf unserer Webseite.
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Nach § 4a (3) BauGB werden Sie am Verfahren beteiligt und gebeten, bis zum 22.08.2025 lhre
Stellungnahme zu o.g. Planungsabsicht abzugeben.

In der Anlage sende ich lhnen die Unterlagen zum 3. Entwurf, Fassung Juni 2025.

Der Landkreis Elbe-Elster als Trager 6ffentlicher Belange bezog folgende Fachbereiche in die Erarbeitung
seiner Stellungnahme ein:

untere Denkmalschutzbehorde

untere Bauaufsichtsbehorde

Gesundheitsamt

StralRenverkehrsamt

untere Naturschutzbehorde

untere Wasserbehorde

untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
Sachgebiet Landwirtschaft im Amt fiir Veterinarwesen, Lebensmitteliiberwachung und
Landwirtschaft

9. Kataster- und Vermessungsamt

10. Brandschutzdienststelle im Ordnungsamt

® NV A WN

Die Fachbereiche der Kreisverwaltung des Landkreises Elbe-Elster duRern sich wie folgt:
Die untere Denkmalschutzbehérde gibt den Hinweis:

Zu o.g. Vorgang liegt der unteren Denkmalschutzbehorde die Stellungnahme der Denkmalfachbehérde
(BLDAM, BD, Ast. Cottbus), Az.: AG-279, 1995 vom 06.01.2025 an das IB Stadtplanung Diecke vor. Diese
Stellungnahme wird von der unteren Denkmalschutzbehérde mitgetragen.

Die untere Bauaufsichtsbehorde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Zu den vorgelegten Unterlagen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Da die Hinweise der uBaB zur
BPL-Entwurfsfassung von November 2024 teilweise unbeachtet geblieben sind, werden diese, unter
Berilicksichtigung der Ergebnisse eines Abstimmungstermines mit der VG-Verwaltung Liebenwerda und
der Stadt Falkenberg vom 24.07.2025, nachfolgend nochmals zur weiteren Priifung bzw. Berlicksichtigung
vorgetragen und erganzt:

1. Der Hinweis Nr. 9.1 sollte dahingehend erginzt werden, dass fiir die gesamte
immissionsschutzrechtliche Gebietskulisse (Schall, Staub und Geruch!) auf ein Mischgebiet abgestellt
wird — wenn dem auch so ist! Die Ausfiihrungen im Kapitel 7.11.1 sind hierzu durchaus
missverstandlich, d.h. es sollte im gesamten Planwerk auch eindeutig erldutert werden, welche
schalltechnischen Immissionsrichtwerte fiir die jeweiligen Gebietskulissen (Ferienhausgebiet und
Campingplatz i.S. vordefinierter Gebietskulissen gemalk § 10 BauNVO, Fremdenverkehrsgebiete i.S.
eigens definierter Gebietskulissen gemaR § 11 BauNVO) gelten. Der Umweltbericht sollte zudem in
seinen Kapiteln 3.7.1, 3.7.1.1 und 3.7.1.2 vor dem Hintergrund der v.g. Ausfiihrungen iiberpriift
werden (bspw.: Kap. 3.7.1.1, S. 2: ,Fir Larm gilt die Gebietseinordnung reines Wohngebiet.”“ —
erheblicher Widerspruch zu Hinweis Nr. 9.11).
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Die textliche Festsetzung Nr. 6, MaBnahme 2 erscheint auch weiterhin nicht hinreichend bestimmt!
Zunichst ist nicht hinreichend klar, welche Stellplatzflaichen (neben der Bauflache ,,SOFremd2b-2“)
hier angesprochen werden sollen: Stellplatze gemaR § 12 BauNVO in den jeweils festgesetzten
Sonderbaugebieten, der Hauptparkplatz oder der unbefestigter Bedarfsstellplatz am &stlichen
Plangebietsrand? Zudem ist der Festsetzungsinhalt nicht eindeutig, d.h. es ist klarzustellen, ob bspw.
die verbleibenden 75% der jeweiligen Bezugsflache teilversiegelt werden diirfen oder unversiegelt zu
erhalten sind. In der Besprechung vom 24.07.2025 wurde festgelegt, dass der &stliche
Bedarfsbesucherparkplatz (ggf. klarstellende Beschriftung in Planunterlagen hilfreich fir
»Hauptparkplatz und ,Bedarfsparkplatz“) nur zu max. 25 % teilversiegelt werden darf ohne
zusatzliche Versiegelungen.

Fir die Sonderbauflache ,,SOFremd2b-2“ wird mit Hilfe der textlichen Festsetzung Nr. 6, MalRnahme
2 der max. zuldssige Versiegelungsgrad fiir Stellplatze festgesetzt, wobei hier weiterhin eine
grundstiicksbezogene GRZ-Festsetzung im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §19 BauNVO
notwendig erscheint. Ob die GRZ-Festsetzung, die fiir den Teilbereich ,,Schwimmcamp / SO Fremd2b-
1“ festgesetzt wurde, auch fiir die Sonderbauflachen ,SO Fremd2b-2“ gilt, kann auf Grund der
fehlenden Klarstellung in der Planzeichnung (Ergdnzung der jeweiligen Nutzungsschablonen
erforderlich!) bisher noch nicht angenommen werden. Das zulidssige MaR der Uberbauung der
Sonderbauflache ,,SOFremd2b-2“ ist somit weiterhin unbestimmt.

In der Planzeichnung fehlt weiterhin der Eintrag ,Liegewiese” im nordwestlichen Bereich der am
Kiebitzsee festgesetzten offentlichen Griinflichen. Der entsprechende Planeintrag ist mit einer
zeichnerischen Abgrenzung zum , Abstandsgriin” in Richtung des Hauptparkplatzes zu ergidnzen.

In der Planzeichenerklarung sind die Griinflachen ,,Skulptur” und , Liegewiese” weiterhin zu ergénzen.
Das Konzept der Griinflaichenfestsetzung besitzt weiterhin den Mangel, dass das zulassige MaR der
(eingeschrénkten) Bebaubarkeit (bspw. GR, Héhe, ggf. Versiegelungsgrad mit Anteilen der max.
Vollversiegelung und/oder max. Teilversiegelung) nicht planerisch gesteuert wird. Durch die Anlage
von bspw. Bewegungsflachen, Stadtmobiliar und ggf. untergeordneten baulichen Anlagen ist eine
Bebauung der festgesetzten Griinflichen zu erwarten, die in der Umweltpriifung (u.a. Eingriff-
Ausgleichs-Regelung, Landschaftsschutzgebiet) zu berlicksichtigen ist. Es empfiehlt sich, die
Bebaubarkeit der Griinflichen durch Flachenzonierungen (d.h. zeichnerische Eingrenzung der
Bereiche, die fiir eine Uberbauung tatsichlich in Anspruch genommen werden) riaumlich
einzugrenzen wie z. B. die Neuanlage des Griinbereiches siidlich des ,Schwimmcamp / SO Fremd2b-
1“ in der Grinfliche ,Parkanlage” (u.a. Ergebnis der Besprechung vom 24.07.2025). Die
stadtebauliche Begriindung ist unter Berlicksichtigung der v.g. Hinweise zu liberarbeiten.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 beriicksichtigt nicht, dass fiir SOFremdla und SOFremdlb ein
unterschiedliches Hohenmal fiir Nebengebaude festgesetzt wird.

In der textlichen Festsetzung Nr. 5 sollte das Schutzziel der , hochwasserangepassten Bauweise”
benannt werden. In der stadtebaulichen Begriindung empfiehlt sich eine Erlauterung des Schutzziels
mit korrespondierendem Verweis auf die ,Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche
Vorsorge“ des Bundesministeriums fiir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen Stand 02/2022.

Zwischen den Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz“ und ,Fuf3- und Radweg”
mangelt es an einer zeichnerischen Trennung der Flachen (d.h. Wo endet welche Flache?). Zudem
sollte in der Planzeichenerklarung klargestellt werden, dass der ,Bedarfsstellplatz” eine &ffentliche
Verkehrsflache in Anlehnung an die textliche Festsetzung Nr. 3.4 ist.

Die Griinflache , Obstbaumwiese” soll als ,Streuobstwiese” festgesetzt werden (Gesprachsergebnis
vom 24.07.2025).
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9. Es wird empfohlen im Festsetzungskatalog, redaktionell auf ,Betriebswohnungen im Sinne von § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO” abzustellen um den Unterschied zu ,Wohnungen”, die eine freie,
uneingeschrankte Wohnnutzung suggerieren, sprachlich deutlich zu machen.

10. Die Erlauterung des Planzeichen 15.14 sollte auch weiterhin um das Kriterium ,unterschiedliches
Mal der baulichen Nutzung” erganzt werden.

11. Die Darstellung des Planzeichens 15.14 PlanzV ist zwischen den Sonderbauflachen SOFremd1la und
SOFremd1b (hier: nérdlicher Abschluss) hinsichtlich der zeichnerischen Vollstandigkeit zu Gberpriifen.

12. Aufgrund des voraussichtlichen Umfangs der Entwurfsanderung bzw. -anpassung wird eine erneute
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung auf Grundlage von § 4a Abs. 3 BauGB empfohlen mit ggf.
verkiirzter Beteiligungsfrist.

13. Sofern Vorhaben auf Grundlage von § 33 BauGB vor Abschluss der vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens zugelassen werden sollen, ist der uBaB eine Verfahrensakte gemaR § 33
BauGB von Seiten der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen,
dass das beizufligende Abwagungsprotokoll auf alle behérdlichen Stellungnahmen (und den damit
verbundenen Auflagen und Hinweisen) nachvollziehbar eingehen muss. Es ist unabdingbar, dass die
Auseinandersetzung mit den vorgetragenen Belangen auch vollumfanglich begriindet werden muss.

Die Giiltigkeit von weiteren Rechtsvorschriften bleibt von dieser Stellungnahme unberiihrt. Die
Stellungnahme verliert ihre Giiltigkeit mit der wesentlichen Anderung der ihr zugrundeliegenden
Beurteilungsgrundlagen.

Das Gesundheitsamt auBert sich wie folgt:

Die Stellungnahme des Gesundheitsamtes Elbe-Elster bezieht sich auf die von lhnen am 23.07.2025
eingereichten Unterlagen mit den entsprechenden Planen und Erlauterungen.

Gegen die 3. Anderung des o. g. Bebauungsplans bestehen von Seiten des Gesundheitsamtes bei fach-
und sachgerechter Ausfiihrung keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir machen darauf aufmerksam, dass durch unsere Stellungnahme andere Zustandigkeitsbereiche nicht
beriihrt werden.

Das StraBenverkehrsamt
aulert sich wie folgt:

Vorschriften der StVO und des BbgStrG stehen der Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen. Die
Flachen sind verkehrlich erschlossen.

In die Planung wurde kein Wendehammer an der geplanten Stralle vorgesehen. Diese miindet in einen
Geh-/Radweg.

Auflage:
Ist eine Miillentsorgung an den jeweiligen Grundstiicken nicht moglich, ist eine Aufstellflache fiir die
Miilltonnen vorzusehen, die fiir die Entsorgungsfahrzeuge erreichbar ist.

Entsprechend der RASt 06 miissen an Knotenpunkten, Rad-/ Gehwegiiberfahrten fiir wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und FuBganger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen



-5.

Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich. Sie diirfen
wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Das StraRenverkehrsamt ist in die weitere Planung einzubeziehen und iiber Anderungen der Planung zu
informieren. Gleichwohl bitte ich um RiickduRerung des Vorhabentrigers/Ing.-Biiros zu den aufgezeigten
Feststellungen/ Hinweisen.

Vom Vorhabentrager ist parallel die Polizei im Planverfahren zu beteiligen.
Polizeidirektion Siid

Stabsbereich Einsatz-/Kriminalitdtsangelegenheiten

Sachbereich Verkehrsangelegenheiten

luri-Gagarin-StraRe 15/16

03046 Cottbus.

Hinweis:

Sofern die kiinftige Nutzung der StraBe beschrankt werden soll bzw. die Ausweisung der sonstigen
Verkehrsflachen zu regeln ist, erfolgt dies liber Beschilderung nach STVO. Ein formloser Antrag dazu ist an
das StralRenverkehrsamt des Landkreises Elbe-Elster zu stellen.

Die untere Naturschutzbehérde
gibt folgende Stellungnahme ab:

Einwande

Entlang des griinen Giirtels zwischen Volleyballplatz, Schwimmlager bis hin zum Spielplatz wurden laut
Artenschutzbeitrag Zauneidechsen kartiert. Durch die Umnutzung des Griingiirtels in eine 6ffentliche
Parkanlage gehen Lebensraume der Art verloren. Es sind daher geeignete Ersatzlebensraume einzuplanen.
Giinstige Standorte fiir bspw. Lesesteinhaufen, Stubben und Sandlinsen ware die derzeit als
Obstbaumwiese gekennzeichnete Flache.

Im Plandokument sind auch MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse, z.B. Abfang und Zaun stellen mit
einzuplanen, um zukiinftige Konflikte bei BaumalRnahmen zu vermeiden.

Hinweise:

Schutzgebiete

Im Zuge der Bearbeitung des aktuell vorgelegten Entwurfs der B-Plandnderung erfolgte durch die uNB eine
Ricksprache mit dem Verordnungsgeber (MLEUV) bzw. dem Landesamt fiir Umwelt als zustidndige
Naturschutzfachbehorde zum Stand des Zustimmungsverfahrens im betroffenen Landschaftsschutzgebiet
(LSG) , Kiebitzer Baggerteich”.

Im Ergebnis der Riicksprache ergeben sich Hinweise fiir die Priifung der B-Plananderung im
Hauptverfahren der Zustimmung. Folgende Sachverhalte sind demnach vertiefend darzulegen, um eine
abschlieBende Beurteilung der Zustimmungsfihigkeit durch das MLEUV zu erméglichen:

Der Planbegriindung mangelt es im derzeitigen Entwurf an einem nachvollziehbaren Gesamtkonzept fiir
das Erholungszentrum am Kiebitz. Eine Bedarfsermittlung fiir die einzelnen Nutzungen ist bisher nicht
erkennbar.
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Im SO Fremd sollen unterschiedliche Nutzungen wie Gastronomie- und Beherbergungsgewerbe
(hauptsachlich Tipi- und Safarizelte), Rdume fiir Freiberufler und Handwerksbetriebe, Unterkiinfte fiir
Betriebsleiter und weitere Nutzungen zuldssig sein, ohne dass bisher erldutert wird, in welchem Umfang,
welche Nutzungen erfolgen und welche Bedarfe dariiber abgedeckt werden sollen.

In der Uberarbeitung der Begriindung des Bauleitplanes sind deshalb die Bestandsnutzungen zu benennen
bzw. zu erldutern und davon ableitend die angedachten gastronomischen, touristischen und
handwerklichen Nutzungen. Dariiber hinaus ist die Deckung der Erholungsfunktionen, die mit dem B-Plan
entwickelt werden sollen zu erlautern. Dabei sind die quantitativen und qualitativen Bedarfe fiir die
jeweiligen Nutzungen im Einzelnen zu benennen.

Mit der B-Plananderung wird sich der Gebietscharakter dergestalt andern, dass dem besonderen Schutz
der landschaftlichen Freirdume fiir den Erhalt und die Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes, fiir das
Landschaftsbild und fiir die Sicherung der Erholungsfunktion im LSG, ein besonderes Augenmerk gilt.

Dies bedeutet, dass die Ziele der Planung so umgesetzt werden, dass eine Beeintrachtigung der LSG-
Schutzziele, insbesondere der Erholungsfunktion, nur mit einer moglichst geringen Inanspruchnahme der
LSG-Flachen und einer moglichst geringen Beeintrachtigung der Schutzzwecke erfolgen soll. Deshalb sind
z. B. auch Alternativen in der Ausfiihrung zu priifen, die moglicherweise einen geringeren
Versiegelungsgrad aufweisen.

Weiterhin ist das 6ffentliche Interesse (z. B. Sicherung des Badbetriebes/ Arbeitsplatze) zu benennen.
MaRnahme M2

Hinsichtlich der MaBnahme M2 sind Festlegungen zu treffen, die den tatsdchlichen Gegebenheiten
entsprechen (Teil- oder Vollversiegelung). Entsprechende Anderungen miissen ebenfalls Einzug in die

Bilanzierung zum Schutzgut Boden erhalten.

Schutzgut Boden

In Bezug auf die Bilanzierung zu Konflikt 1 "Versiegelung von Boden allgemeiner Funktionsauspragung’,
sind die Berechnungen den tatsichlichen Gegebenheiten anzupassen. Laut {iberschlagiger Priifung ist die
zusatzliche Bodenversiegelung niedriger als die im Umweltbericht bezifferten 2.773,75 m2. Die Zahlen sind
dahingehen zu konkretisieren.

MaRnahme M3
Die MaBnahmenbeschreibung zu M3 ist an die Anforderungen der "Arbeitshilfe Betriebsintegrierte
Kompensation” (Stand 2017) des MLEUV, anzupassen.

Offentliche Griinflichen

Es wird empfohlen die 6ffentlichen Griinflachen entsprechend ihrer angestrebten Nutzung zu zonieren.
Durch die angestrebte Uberplanung mit der Festsetzung offentliche Griinfliche ‘Parkanlage” auf den zur
Zeit giiltigen Festsetzungsflachen nach §9 Abs.1 Nr. 25b BauGB (B-Plan Kiebitz 10/98) werden erneute
Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen hervorgerufen, welche einer Kompensation bediirfen.



Die untere Wasserbehorde gibt folgende
Einvernehmenserklarung/Zustimmungserklarung zum Bauvorhaben

Die untere Wasserbehdrde hat unter Beriicksichtigung folgender Nebenbestimmungen und Hinweise
keine Einwédnde gegen die Anderung.

Nebenbestimmungen:
Auflagen

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan 8.4
Das Plangebiet befindet sich vollstdndig im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Der HQ200 liegt bei 83,70 m
UNHN. Es gelten die Vorschriften des § 78 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Hinweise

1. Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Es ist mit Wasserstdanden HQ 200 von
83,70 m U. NHN zu rechnen.
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sollen nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen werden
(89 Abs. 6a BauGB).
Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Ergdnzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches
zu beurteilenden Gebieten sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches
zu berucksichtigen.

2. Angrenzend an das Plangebiet verlauft ein Gewadsser Il. Ordnung (Lapine). Es wird darauf
hingewiesen, dass der Abstand zu vorhandenen Grédben gemd&R § 87 Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Mérz 2012 (GVBI.I/12, [Nr.
201) einzuhalten ist (bei Gewdssern Il. Ordnung betrigt dieser finf Meter von der Uferlinie
landeinwérts). Bei eventuell auftretenden Standortfragen diesbeziglich, ist der zustandige
Gewadsserunterhaltungsverband zu beteiligen.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
stimmt dem Vorhaben ohne weitere Hinweise und Ergénzungen zu.

Das Sachgebiet Landwirtschaft im Amt fir Veterindrwesen, Lebensmitteliberwachung und
Landwirtschaft sieht keine Belange betroffen und stimmt
dem Vorhaben zu.



Das Kataster- und Vermessungsamt erklart:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplianen und Vorhaben- und ErschlieBungsplanen ist die
Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen nach § 34
Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 (ABI./18, [Nr.
17], S.389) zu beachten.

Die Gemeinde soll ihre Absicht, einen Bauleitplan aufzustellen, zu dndern oder zu ergédnzen, der
zustandigen Katasterbehorde zum frithestmoglichen Zeitpunkt mitteilen. Die Katasterbehérden sollen die
Gemeinden  hinsichtlich  geeigneter  Planunterlagen und  gegebenenfalls  erforderlicher
Vermessungsarbeiten beraten. Fiir die Herstellung der Planunterlagen filir Bebauungspldne sind
grundsatzlich die Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen und -ingenieure oder die
Katasterbehérden zusténdig, sofern der Bebauungsplan Bezug auf Flurstiicksgrenzen nimmt.

Der Bebauungsplan soll Angaben (iber die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die éffentlichen
StraRen, Wege und Platze sowie Gelandehdhen enthalten (§ 1 Absatz 2 PlanZV). Die Planunterlage wird
daher auf der Grundlage der Liegenschaftskarte hergestellt. Die Genauigkeit der Planunterlage muss dem
Zweck, der mit dem Bebauungsplan verfolgt wird, entsprechen. Kartengrundlage und Planzeichnung sollen
so genau sein, dass sich die Festsetzungen widerspruchsfrei und mit der dem MaRstab der Planzeichnung
entsprechenden Genauigkeit auf die ortlichen Verhaltnisse iibertragen lassen. Die geometrisch eindeutige
Darstellung erfordert den Anschluss an das amtliche Lage- und Hohenbezugssystem.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Herstellung der Planunterlagen fiir Bebauungsplane sowie
Vorhaben- und ErschlieBungsplane im Rahmen der Aufstellung ein Katastervermerk von Seiten des
Kataster- und Vermessungsamtes bzw. von einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur(in)
regelmaBig zu erbringen ist, welcher iiber die geometrische Qualitat der Planungsunterlage Auskunft gibt.
Der Katastervermerk ist auf dem Original des Bebauungsplanes vor dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan zu bestétigen.

Die Brandschutzdienststelle des Ordnungsamtes erklart:
Die Belange der Brandschutzdienststelle wurden in den Antragsunterlagen beriicksichtigt.

Die Giiltigkeit von weiteren Rechtsvorschriften bleibt von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie ersetzt
weder erforderliche offentlich-rechtliche Genehmigungen noch privatrechtliche Zustimmungen und
Vereinbarungen.

Die Stellungnahme verliert bei wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen ihre Giiltigkeit.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.

Sachgebietsleiter



