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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Zielstellung

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz* der Stadt Falkenberg ist seit dem 30.07.1999
und die 1. Anderungsplanung seit dem 27.05.2005 rechtsverbindlich.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Falkenberg/Elster in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 18.02.2021 beschlossen.

Die Stadt Falkenberg/Elster beabsichtigt, zusammen mit der George Glamp GmbH, am Standort der
abgerissenen ehemaligen Gaststatte Seeperle Luxus-Ferienhauser zu errichten. Durch die geplanten
Vorhaben kommt es zur Erweiterung des Geltungsbereiches der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane, da wegen der Neuvermessung des Gebietes eine unbeplante Campingplatzflache
einzubeziehen ist.

Durch die vorgesehenen Anderungen kommt es zu Erweiterungen und Verschiebungen von Flachen
mit ihren jeweiligen Nutzungen.

Mit der Plandnderung werden sdmtliche Festsetzungen innerhalb des Anderungsbereiches, die im
sachlichen Zusammenhang mit den Anderungen stehen, auf ihre Umsetzbarkeit gepriift. Dabei
werden die Entwicklungen des Naherholungsgebietes berticksichtigt, die sich im Laufe der Jahre
verandert haben.

Die im Vorentwurf geplante Entwicklungsflache SOFerien3 auf dem Flurstiick 249 (alt 234) wird ab
Entwurf in der 3. Anderungsplanung nicht beplant.

Die im Entwurf geplante Sondergebietsflache SOWoch auf dem Flurstiick 122 wird ab dem 2. Entwurf
der 3. Anderungsplanung aus dem Geltungsbereich herausgenommen und auf Grundlage von
Bestandsschutz separat betrachtet.

Die im Entwurf nicht beplante Grinflache (Flst. 249 (alt 234)) wird im 3. Entwurf als Bedarfsparkplatz
beplant.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 wird im Regelverfahren mit paralleler Anderung des
Flachennutzungsplans aufgestellt.

Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Bertcksichtigung der Anlage zum BauGB
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Fir die Beurteilung der voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen im Bereich der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane ist von den Festsetzungen dieser rechtsverbindlichen
Bebauungsplane auszugehen und diese den Anderungen der hier zu betrachtenden 3.
Anderungsplanung des Bebauungsplans Nr. 8 gegeniiberzustellen (vgl. OVG Liineburg, 1 K 7061/95
Urteil vom 27.08.1997).

Zusatzliche Eingriffe, die sich aus den Festsetzungen dieser Planung ergeben, werden ermittelt und
entsprechende Festsetzungen zur Kompensation getroffen. Dies betrifft u. a. Eingriffe, die sich aus
der zusatzlich mdglichen Versiegelung ergeben.

Im Rahmen der Umweltprifung werden Malhahmen zur Vermeidung und Verminderung
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erarbeitet (Eingriffsregelung nach BNatSchG) und
erforderliche Kompensationsmallnahmen beschrieben.

1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

1.2.1 Umweltziele der einschlagigen Fachpléne

MaRgebende Fachplane fir die umweltrechtlichen Belange sind:
- Landschaftsprogramm Brandenburg
- Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster
- Landschaftsplan der Stadt Falkenberg/Elster

Das Landschaftsprogramm (2001) enthalt allgemeine Leitlinien, Entwicklungsziele,
schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fir die naturraumlichen Regionen Brandenburgs.
Als allgemeine Entwicklungsziele werden
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- der Erhalt mdglichst groRer naturnaher Lebensrdume und ihrer spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften,

- der Erhalt der weitrdumig, relativ dinn besiedelten und gering durch Verkehrswege
zerschnittenen Landschaftsraume,

- die Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere in Gebieten die
durch tiefgreifende Eingriffe in ihrer naturlichen Funktionsfahigkeit beeintrachtigt wurden,

- der Aufbau eines geschlossenen groRraumigen Feuchtgebietsverbunds (dabei soll
insbesondere den brandenburgischen FlieRgewassern Raum fiir eine naturnahe Entwicklung
gegeben werden) und

- der Erhalt einer wertvollen Kulturlandschaft in unmittelbarer Nachbarschaft zur Metropole
Berlin benannt.

In erster Linie wird festgestellt, dass es sich bei dem Plangebiet nicht um einen naturnahen,
unzerschnittenen Lebensraum mit Funktionen eines wertvollen Naturhaushaltes (Kulturlandschaft)
handelt. Das Plangebiet wird intensiv als Erholungsgebiet ,Kiebitz“ genutzt. Zudem befinden sich
keine wertgebenden Biotope im Planungsraum, die spezifischen Arten einen Lebensraum bieten.
Daher ist ein Erhalt der aufgefihrten Lebensrdume und Eigenschaften per se nicht mdglich, da es
dem aktuellen Planungsraum an der Ausstattung fehlt, die es gemall den Zielen des
Landschaftsprogrammes zu erhalten gilt.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Elbe-Elster aus dem Jahr 2010 stellt sich als
Teilfortschreibung mit dem Schwerpunkt Biotopverbundplanung fiir den gesamten LK dar.
Die Biotopverbundplanung bemerkt fiir den Planungsbereich:
- Die Vorhabenflache ist als ,Acker, ,Grinland“ und ,Siedlungs- und Verkehrsflachen®
dargestellit.
- Das Plangebiet befindet sich innerhalb von Bestandsflachen des Biotopverbundes mit der
Mafnahme ,Erhalt und Pflege von Kleingewassern (wertgebende Artvorkommen Amphibien /
Flora).
- Die Planflache zahlt nicht zu den Gebieten mit nationaler / landeribergreifender,
Uberregionaler oder regionaler Bedeutung fiir den Biotopverbund.

Die Planflache berihrt keine anderweitigen natur- und artenschutzrechtlichen Mallnahmen sowie
Entwicklungskonzepte der Biotopverbundplanung des LK EE (2010). Der Planumsetzung steht kein
Biotopverbunds-Zielkonzept oder den zugehérigen MaRnahmen entgegen.

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Falkenberg/Elster aus dem Jahr 2000 stellt den Planbereich als
Sonderbauflache und Grunflache dar.

1.2.2 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze

Gemal der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB werden in den nachfolgenden
Kapiteln die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berlicksichtigt wurden, dargestellt.

MaRgebende Fachgesetze in der giiltigen Fassung fir die umweltrechtlichen Belange sind:
- Baugesetzbuch (BauGB),
- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)
- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG)
- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass flir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Bericksichtigung der Anlage zum BauGB
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Diese Umweltprifung hat die
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Inhalte des Griinordnungsplanes mit darzustellen. Zusatzlich sind die Anforderungen des § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu erfillen (z. B. zusatzliche Schutzgiuter Mensch sowie Kultur- und Sachgdter,
Untersuchung der Wechselwirkungen der Wirkpfade, Monitoring). Im § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt,
dass im Rahmen der Bauleitplanung eine menschenwtrdige Umwelt zu sichern und die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sind. Dabei sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Laut § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

Die allgemeinen Umweltschutzziele werden innerhalb des Umweltberichtes zunachst nach den
betreffenden Umweltbelangen getrennt betrachtet, beschrieben und bewertet. Anschlieend erfolgt
die Wirkungsprognose auf die einzelnen Umweltbelange sowie auf mogliche Wechselwirkungen
untereinander.

Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitpldnen sind auch die Belange des besonderen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu berlicksichtigen. Es wird geprift ob durch das Vorhaben
Individuen und lokale Populationen besonders und streng geschitzter Arten beeintrachtigt werden
kénnen. Der artenschutzfachliche Fachbeitrag bildet die Anlage 2.

2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 umfasst die Flurstiicke 241, 99, 202,
198, Teil aus 249 (alt 234) und 120 der Flur 13 in der Gemarkung Falkenberg mit einer Grof3e von ca.
6,5 ha.

Abbildung 1: Lage des Plangebiets im Raum
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Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung
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im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die Bewertung gliedert sich in ein dreistufiges
Wertstufenmodell mit den Wertstufen “hoch”, “mittel” und “gering”.
Die Schutzgiter werden im Rahmen der folgenden Untersuchungsraume untersucht:

Tabelle 1: Untersuchungsrdaume je Schutzgut

Schutzgut Radius des Untersuchungsraumes (um Plangebiet)
Mensch 300 m

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Plangebiet

Boden Plangebiet

Wasser Plangebiet

Klima / Luft 300 m

Landschaft 300 m

2.1 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist als neues Schutzgut im Rahmen der Novellierung des UVPG 2017
aufgenommen worden und soll den Flachenschutz besonders bericksichtigen. Dabei ist es zu
vermeiden, dass bereits abgehandelte Belange aller anderen Schutzguiter erneut aufgegriffen werden
missen. So werden Fragen von Habitat- und Landschaftszerschneidung bereits iber die Schutzgiiter
Tiere, Pflanzen und Landschaft und Flachenversiegelungen im Zusammenhang mit dem Schutzgut
Boden abgehandelt. Eine Einstufung nach Empfindlichkeit wird fir dieses Schutzgut nicht
durchgefiihrt.

Das Plangebiet stellt sich als bebaute und genutztes Erholungsgebiet wie folgt dar (vgl. Tabelle 2 und
Anlage 6 zum Umweltbericht).

Tabelle 2: Darstellung Flachennutzungen (Bestand und Planung)

Festsetzung Verbindlicher 3. Anderung Bebauungsplan
Bebauungsplan

SOCamp GRZ 0,2 - 1.100 m?

SOFerien GRZ 0,8 6.601 m? -

SOFerien GRZ 0,4 - 4.044 m?

SOFreizeit GRZ 0,3 19.087 m? -

SOFremd1 - 4.923 m?

SOFremd2 - 13.490 m?

Zwischensumme Bebauung 25.688 m? 23.557 m?

Parkplatz 4.775 m? 4.775 m?

Unbefest. Stellplatze 3.040 m? 6.590 m?

Verkehrsflachen - 3.039 m?

Zwischensumme Verkehrsflaichen | 7.815 m? 14.404 m?

Grunflache Erhalt 5.425 m? 4.874 m?

Grunflache Anpflanzung 2475 m? 5.108 m?

Grunflache Zweckbestimmung 22.930 m? 17.100 m?

Zwischensumme Griinflachen 30.830 m? 27.082 m?

Gesamt 64.333 m? 65.043 m? (+ 710 m? Camping) |

Nach den aktuellen Grundstiickszuschnitten vergréRert sich der Geltungsbereich um 710 m? in der 3.
Anderungsplanung gegeniiber dem verbindlichen Bebauungsplan.
In dem verbindlichen Bebauungsplan sind festgesetzt:

- 33.503 m? bebaubare Flache

- 30.830 m? Grunflache
Innerhalb der Grinflachen werden auf 22.930 m? Bebauungen am Rettungsturm, Schwimmcamp,
Toiletten und Spielplatz zulassig errichtet.

In der 3. Anderung des Bebauungsplans sind festgesetzt:
- 37.961 m? bebaubare Flachen
- 27.082 m? Grunflachen
Innerhalb der Griinflachen sind keine Bebauungen zugelassen.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz“ der Stadt Falkenberg/Elster,
4. Entwurf September 2025
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Abbildung 2:
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Abbildung 3: zeichnerische Darstellung der Nutzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans
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2.2 Schutzgut Boden

Gemal der naturrdumlichen Gliederung nach SCHOLZ (1962) befindet sich das Plangebiet in der
Haupteinheit Nr. 88 ,Elbe-Mulde-Tiefland“ sowie in dem Untergebiet Nr. 881 ,Elbe-Elster-Tiefland®.
Gemal des Landschaftsprogramms (MLUR, 2000) Brandenburg liegt das Plangebiet innerhalb der
~Elbe-Elster-Niederung®.
Die Boéden im Plangebiet bestehen vollstéandig aus sandigem Ausgangssubstrat. GemaR der BUK 300
handelt es sich im Plangebiet um Braunerde-Gleye Uberwiegend aus Auenlehmsand Uber Auensand
und gering verbreitet aus Auenlehm Uber Auensand.
Die Bewertung der Boden erfolgt auf Grundlage der Handlungsanleitung ,Anforderungen des
Bodenschutzes bei Planungs- und Zulassungsverfahren im Land Brandenburg“ (LUA, 2003).
Demnach ist die Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen wie folgt untergliedert:
1. Lebensraumfunktionen
- Biotopentwicklungspotenzial
- naturliche Bodenfruchtbarkeit
2. Regelungsfunktionen bei Offenland
3. Archivfunktion

Dabei sind vorhandene Vorbelastungen der Béden einzubeziehen.

Mit der Lebensraumfunktion wird die Fahigkeit von Landschaftsteilen verstanden, Arten und
Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, sodass das Uberleben der Arten und der
Lebensgemeinschaften entsprechend der charakteristischen naturrdumlichen  Ausstattung
gewahrleistet ist.

Die biotopbezogene Lebensraumfunktion (Biotopentwicklungspotenzial) zielt darauf ab, dass aufgrund
besonders ausgestatteter Biotope mit besonderen Standortfaktoren Arten und Lebensgemeinschaften
spezifische Lebensbedingungen vorfinden. Die Bewertungsklassen orientieren sich an der Bodenzahl.
Die Bodenzahlen im Plangebiet werden im Landschaftsplan mit 20 — 30 angegeben und werden
demnach mit mittel, bezilglich ihres Biotopentwicklungspotentials, bewertet.

Zur Einschatzung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit werden bezogen auf ganz Deutschland erst
Bdden mit Bodenzahlen Uber 60 mit einer guten Bodenfruchtbarkeit eingestuft. In Brandenburg
dagegen herrschen jedoch unglinstige Bodenverhaltnisse vor, sodass hier die vorkommenden Béden
mit Bodenzahlen Gber 44 schon als sehr fruchtbare Béden eingestuft werden.

Bei den vorhandenen Boden ist von einer allgemeinen Funktionsauspriagung auszugehen.

Zur Bewertung der Regelungsfunktionen erfolgt eine Zuordnung der Béden des Planungsraumes zu
den Klassenflachen der Reichsbodenschatzung hinsichtlich des potenziellen Nahrstoffvorrates, des
Bindungsvermdgens fir organische und anorganische Schadstoffe, des Saurepufferungsvermdgens,
der Wasserspeicherkapazitat sowie der Wasserdurchlassigkeit.

Aufgrund der gegeniuber anderen Bundeslandern negativen klimatischen Wasserbilanz kommt der
Bodenwasserspeicherkapazitat in Brandenburg eine hohe Bedeutung zu. Dahingegen wird dem
Kriterium der Wasserdurchlassigkeit lediglich eine durchschnittliche Bedeutung beigemessen, da es
sich im Planungsraum tberwiegend um sandige Ausgangssubstrate handelt.

Mit der Archivfunktion werden Béden herausgestellt, die aufgrund spezifischer Auspragung und
Eigenschaften charakteristische und besondere boden- und landschaftsgeschichtliche Entwicklungen
dokumentieren. Kriterien fur Archivbéden sind Naturndhe, Seltenheit, Reprasentanz und das Alter. Es
werden die zwei Hauptgruppen 1) Béden als Archive der Naturgeschichte und 2) Béden als Archive
der Kulturgeschichte unterschieden. Die Bdden mit Archivfunktionen sind im Anhang 2 der
Handlungsanleitung Boden aufgefiihrt (vgl. LUA, 2003).

Die im Planungsraum Uberwiegend auftretenden Gleye besitzen gem. der Handlungsanleitung
Bodenschutz (LUA, 2003) keine besondere Archivfunktion.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Boden im Plangebiet aufgrund seiner
Bodenzahlen und Vorbelastungen durch die Nutzung als Erholungsgebiet eine mittlere
Wertigkeit vorweist.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz“ der Stadt Falkenberg/Elster,
4. Entwurf September 2025
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2.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der hydrologischen GroRRraumeinheit ,Nord- und mitteldeutsches
Lockergesteinsgebiet und im hydrogeologischen Teilraum des ,Elbe-Niederung®. Diese
Lockergesteingebiete besitzen gute bis sehr gute Eigenschaften, Sickerwasser in tiefere
Bodenhorizonte zu transportieren, da sie vorherrschend aus sandigen Substraten bestehen und
demnach als potenzielle Grundwasserleiter fungieren. Laut Kartenmaterial der AUSKUNFTSPLATTFORM
WASSER (APW) von Brandenburg (Stand April 2021) sind keine Wasserschutzgebiete durch die
Planung berihrt.

Der Planbereich liegt groftenteils innerhalb der Flachenkulisse des Risikogebiets der Elbe. Dabei
handelt es sich um ein Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG.
Innerhalb dieser Gebiete ist statistisch einmal in 200 Jahren (HQ200) ein Hochwasserereignis zu
erwarten, ohne Berlicksichtigung von Hochwasserschutzanlagen.

Nach Angaben der unteren Wasserbehérde liegt fir das Plangebiet der modellierte Wasserstand laut
Hochwasserrisikokarten fir das Risikogebiet der Elbe bei 83,7 m 4. NHN. Laut
Grundwasserisohypsenplan des LfU Brandenburg ist im Bereich des Untersuchungsgebietes mit
durchschnittlichen Grundwasserstidnden zwischen 82,0 (Norden) und 82,3 m (. NHN (Siden) zu
rechnen.

Das angrenzend nordwestlich liegende Baugebiet liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Schwarzen Elster. Im Uberschwemmungsgebiet kénnen sich aller 100 Jahre Wasserstéande von
83,17 m u. NHN einstellen.

Am westlichen Plangebietsrand verlauft die Lapine (Gewasser Il. Ordnung). Der Schutzstreifen fiir die
Gewasserunterhaltung von 5,0 m Breite befindet sich im Plangebiet. Nordwestlich befindet sich der
Kiebitzsee. Der Uferbereich befindet sich im Plangebiet.

Abbildung 4: Ubersicht der Einordnung des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet der Elbe

Quelle: https://apw.brandenburg.de/ (ohne Malstab)

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz* der Stadt Falkenberg/Elster,
4. Entwurf September 2025

11


https://apw.brandenburg.de/

2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

241 Biotope

Folgende Biotoptypen kommen innerhalb des Plangebietes vor:

Tabelle 3: Biotoptypen im Plangebiet

ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Umweltbericht

Code-Nr. Biotoptyp Flachengrofe

in m?
10182 Campingplatz mit Geholzen 1.669
102501 Ferienhausgebiet ohne Baume 3.399
102502 Ferienhausgebiet mit Baumen 4.322
10170 Erholungsanlage, Sportanlage 9.715
10210 Badeplatz 3.044
10202 Spielplatz mit Geholzen 5.910
071423 Baumreihe nicht heimischer Arten 133
071421 Baumreihe Uberwiegend heimischer Arten 1.614
07501 Solitarbdume lberwiegend heimischer Arten 26 Stick
071501 Baumgruppe Uberwiegend heimischer Arten 1.789
051601 Sportrasen ohne Baume 2.132
101011 Grinanlage unter 2 ha 11.190 m?
05112 Frischwiese 250
10111 Garten 382
12653 Befestigter Weg 2.308
12643 Versiegelter Parkplatz 4.775
12651 Unbefestigter Weg 670
12641 Unversiegelter Parkplatz 11.611
12930 Fledermaus-Winterquartier 130
Summe 65.043
242 Flora

Das faunistische Arteninventar innerhalb des Plangebietes wurde in einem artenschutzfachlichen
Gutachten (Th. Wiesner) ermittelt (s. Anlage 2). Im Ergebnis des Gutachtens wurden im Plangebiet
keine nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzten Pflanzenarten festgestellt. Es wurden auch
keine geschutzten Pflanzenarten nach der Bundesartenschutzverordnung vorgefunden.

2.4.3 Fauna

2.4.3.1 Amphibien, Biber und Fischotter

Erfassungen von Amphibien am Kleingewasser wurden an Abenden des 28. Marz sowie des 13. und
28. April 2022 durch Verhéren und Ableuchten des Gewassers vorgenommen. Reusenfange zum
Nachweis von Molchen wurden allerdings nicht durchgefihrt. Im Zuge der Reptilienkartierungen im
Grunland wurde zudem auf eventuelle Vorkommen von Braunfroscharten geachtet.

Biber und Fischotter wurden im Abschnitt der Lapine und des Kleingewassers erfasst.
Amphibienvorkommen sowie Biber und Fischotter wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

2.4.3.2 Reptilien

Die Erfassungen fanden an windarmen, sonnigen Vor- und Nachmittagen des 30.03.2021,
11.05.2021, 24.05.2021, 11.06.2021, 03.07.2021 und 03.09.2021 statt.

Innerhalb des Plangebietes wurde mit der Zauneidechse nur eine Reptilienart festgestellt.

Die Zauneidechse gilt nach der aktuellen Roten Liste des Landes Brandenburg (SCHNEEWEIR et al.
2004) als gefahrdet. Sie ist nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzt und gehért zu den
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz“ der Stadt Falkenberg/Elster,
4. Entwurf September 2025
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Tabelle 4: Gefahrdungs- und Schutzstatus der Zauneidechse

Art RL BB Schutzstatus
Zauneidechse | Lacerta agilis 3 s, IV

Abkirzungen

Gefahrdung: RL BB - Rote Liste Brandenburgs (SCHNEEWEIR et al. 2004)
Gefahrdungskategorie: 3 - gefahrdet
Schutzstatus: s — streng geschitzte Art gemal BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 14

IV — Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Vorgefunden wurden Zauneidechsen im Bereich des Bedarfsparkplatzes P3 entlang der Einzdunung,
entlang des nordlichen  Gehdlzrandes und im  sidlich  angrenzenden  Grinland.
Ab Planentwurf wurde das stdliche Griinland aus der 3. Anderungsplanung herausgenommen.

Von der 3. Anderungsplanung betroffen ist das Vorkommen der Zauneidechsen entlang des
Gehdlzrandes zwischen Parkanlage und Bedarfsparkplatz, wo bauliche Nebenanlagen errichtet
werden kénnen.

Dort wurden an insgesamt 11 Stellen adulte und subadulte Zauneidechsen vorgefunden (vgl. Karte 2
ASB). Die anderen Vorkommensgebiete am Rand der Gehdlzflachen und entlang der Einzaunung des
ehemaligen P3 bleiben erhalten, da diese als Abstandsgriin gesichert werden.

Da bei Zauneidechsenkartierungen, selbst bei héherer Begehungsanzahl immer nur ein Teil der
gesamten Population erfasst werden kann, wird in Anlehnung an BLANKE (2004) unter der Annahme
eines Faktors 3 eine Populationsgréfe von mind. 33 Adulten und Subadulten vermutet. Hinzu kommt
im Spatsommer/Herbst eine grolRere Anzahl von Schliipflingen, welche jedoch nicht planungsrelevant
sind, da die Jungtiere keine festen Reviere besetzen und sich innerhalb der Reviere der Adulten
einnischen.

Das Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsgebiet ist wohl Teil einer gréReren Population,
welche vor allem die sidlichen Randbereiche des Kiebitzsees, angrenzende Griinlander und das
Gelande des Landwirtschaftsbetriebes besiedelt.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind nachfolgende
Kompensationsmaflnahmen erforderlich.

A — Herstellen Zauneidechsen-Ersatzlebensraum

Im Ergebnis des Artenschutzfachbeitrages wird Lebensraum der Zauneidechsen von Bauvorhaben in
der Parkanlage beseitigt. Die dort vorgefundenen 11 Individuen sind Teil der angrenzenden
Grunflachen und landwirtschaftlich genutzten Flachen.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde ist als Ausgleich fur den Lebensraumverlust ein
ca. 5.000 m? groRer Ersatzlebensraum i. V. m. der geplanten extensiven Wiese (ehemals P3)
vorzusehen.

Die Flache liegt innerhalb der 3. Anderungsplanung und bedarf somit keiner Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG.

Fir die Anlage der Ersatzhabitate ist die Grasflur zu mahen und das Mahdgut zu beraumen. Auf der
Flache sind im Randbereich 9 Lebensrdume im Abstand von ca. 10 — 15 m untereinander herzustellen
(s. nachfolgende Abbildung). 4 Lebensrdume sind in Form von Sandschuttungen mit Steinen (ca. 3,5
m? Sand, Kérnung 0-4 mm und ca. 2.5 m?® Steine der GroRenklasse 10-30 cm) herzustellen.

S

4 » ! 3
(¥, ¢ # 5 |
20 o h T Ry
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz* der Stadt Falkenberg/Elster,
4. Entwurf September 2025




ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Umweltbericht

5 Lebensraume in Form von Sandschittung in Kombination mit Stubben oder Starkholz (ca. 3,5 m?
Sand, Kérnung 0-4 mm mit je nach Grolke 1-2 Stubben oder ca. 2.5 Raummeter Starkholz, kein
Weichholz).

Um viele stdexponierte Bereiche auszubilden, werden die Sandhugel als langliche Walle mit einer
Ost-West-Ausrichtung aufgebaut. Steine bzw. Starkholz / Stubben sind nérdlich auf den Sandhaufen
aufzulegen.

Abbildung 5: Lage der Zauneidechsenhabitate
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Pflege Zauneidechsen-Ersatzlebensraum

Ab Winter nach Einsetzen der Zauneidechsen ist die Flache jahrlich zu unterhalten. Dabei ist eine
einschirige Mahd der Grasflur unter Erhalt von Deckungsstrukturen umzusetzen. Aufkommende
Gehdlze, ausgenommen Brombeere oder Rosenstraucher, sind zu entfernen. Die Sandflachen sind
freizuhalten.

2.4.3.3 Brutvégel

Die Erfassungen fanden an 6 Tagen zur Hauptbrutzeit am 30.03.2021, 30.04.2021, 11.05.2021,
24.05.2021, 21.06.2021 und am 03.07.2021 statt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden 30 Brutvogelarten festgestellt (vgl. Tabelle 5).

Tabelle 5: Vogelarten im Plangebiet

Art RL Schutz Status
Bbg | status (Reviere
2021/22%)
Graugans Anseranser - b BV (1%)
Stockente Anas platyrhynchos - b BV (1)
Kuckuck Cuculus canorus - b BV (1)
Ringeltaube Columba palumbus - b BV (3)
Kleinspecht Dryobates minor - b mBV (1)
Grunspecht Picus viridis - S NR
Turmfalke Falco tinnunculus 3 S NR
Neuntoter Lanius collurio 3 b, | mBYV (1) oder DZ
Eichelhaher Garrulus garrulus - b BV (1)
Elster Pica pica - b mBV (1)
Blaumeise Cyanistes caeruleus - b BV (3)
Kohlmeise Parus major - b BV (4)
Zilpzalp Phylloscopus collybita - b BV (3)
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus - b BV (1)
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris - b BV (1)
Moénchsgrasmucke Sylvia atricapilla - b BV (5)
Gartengrasmiucke Sylvia borin - b BV (2)
Klappergrasmicke Sylvia curruca - b BV (1)
Dorngrasmiucke Sylvia curruca - b BV (1)
Amsel Turdus merula - b BV (4)
Singdrossel Turdus philomelos - b BV (3)
Rotkehlchen Erithacus rubecula - b BV (3)
Nachtigall Luscinia megarhynchos - b BV (6)
Bachstelze Motacilla alba - b BV (2)
Buchfink Fringilla coelebs - b BV (6)
Kernbeiler Coccothraustes coccothraustes - b BV (1)
Grinfink Chloris chloris - b BV (1)
Stieglitz Carduelis carduelis - b BV (3)
Girlitz Serinus serinus - b BV (3)
Goldammer Emberiza citrinella - b BV (2)

Abkirzungen

Gefahrdung: RL Bbg - Rote Liste Brandenburg (RYSLAVY et al. 2019)
Gefahrdungskategorien: 3 - gefahrdet
Schutzstatus: s - streng geschiitzte Art gemal BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 14,
b - besonders geschiitzte Art gemafl BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13,
| - Art nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie
Status: BV - Brutvogel mit Nistplatz im UG, mBV - mdéglicher Brutvogel mit Nistplatz im UG,

NR — Nahrungsrevier (Nistplatz auRerhalb des UG), DZ - Durchzigler
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Die nachgewiesenen Brutvogelarten gehoren weit Uberwiegend zu den Bewohnern von Waldern und
Gehdlzen. Sumpfrohrsanger und Bachstelze zahlen zu den Offenlandbewohnern sowie Graugans,
Stockente und Teichrohrsanger zu den Bewohnern der Gewasser.

Von den nachgewiesenen Arten ist der Neuntdter nach der aktuellen ,Roten Liste“ des Landes
Brandenburg (Ryslavy et al. 2019) als gefahrdet eingestuft. Alle anderen Arten gelten als ungefahrdet.
Alle vorkommenden Brutvogelarten sind allerdings nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders
geschutzt. Der Neuntéter ist im Anhang | der EU- Vogelschutzrichtlinie verzeichnet.

Der Neuntoter wurde nur einmal am 24.5.2021 im Gehdlzbereich sidlich der unbefestigten
Parkplatzflache festgestellt. Moglicherweise handelte es sich hierbei noch um einen Durchziigler.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Brutvogel schlagt der Gutachter vor:

VASB - Bauzeitenregelung

BaumafRnahmen sind auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis Anfang April zu
beginnen, um eine Ansiedlung von britenden Vogelarten in potenziellen Stdérungsbereichen zu
unterbinden.

2.4.3.4 Flederméuse

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Fledermaus-Winterquartier. Gezielte Erfassungen von
Fledermausvorkommen wurden nicht durchgefuhrt. Eine erste Winterkontrolle erfolgte am 09.02.2022
durch die untere Naturschutzbehdrde.

Vorgefunden wurden Nachweise von zwei Braunen Langohren.

Zur Vermeidung von Beeintréachtigungen der Fledermause im Quartier schlagt der Gutachter vor:

VASB — Wegebeleuchtung im Bereich SOFerien
Die Wegebeleuchtung entlang des SOFerien ist abgewandt vom Fledermaus-Winterquartier zu
installieren.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Zum Schutzgut Landschaft zahlt neben dem Erfahren und Erleben der Landschaft das
Erscheinungsbild der Landschaft. Das Plangebiet wird groRflachig als Erholungsgebiet gepragt.
Genutzt wird das Plangebiet neben Sportplatz, Spielplatz und Veranstaltungen fir den Wochenend-,
Ferien- und Campingurlaub.

Das Plangebiet liegt abgehangt noérdlich der Stadtsiedlung Falkenberg. Nordwestlich an das
Plangebiet grenzen der Kiebitzer See und &stlich eine Tierhaltungsanlage an. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich parkartige Griinflachen mit zahlreichen Groltgehdlzen.

Durch die Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet ist das Plangebiet mit einer hohen
Wertigkeit hinsichtlich des Landschaftsbildes einzustufen.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

Die Stadt Falkenberg/Elster liegt im Einflussbereich des kontinental getdnten ostdeutschen
Binnenklimas. Dieses ist durch hohe Temperaturdifferenzen im Jahresgang gekennzeichnet. Die
Jahresmitteltemperatur betragt 8,7 °C. Die Niederschlagswerte erreichen im Mittel 597 mm. Es
Uberwiegen Winde aus Sid-Sudwest und West bis Nordwest.

Als Leitungssubstanzen fur Immissionen gelten Stickstoffdioxide sowie Staub einschliel3lich Ruf.
Potentiell schadigende Immissionen werden lokal vor allem durch Kraftfahrzeuge und Hausbrand
verursacht.

Fir den Suden des Landes Brandenburg kann seit 1990 grundsatzlich von einer sinkenden Tendenz
der Emissionen durch Industrieanlagen ausgegangen werden. Die Belastung der Region durch
Luftschadstoffe ist sehr gering.

Das Kartenmaterial des Landschaftsprogramms Brandenburg (2001) enthalt keine Angaben zur Luft-
und Klimasituation vor Ort. Jedoch sind die offenen Wasserflachen im Nordwesten und die
angrenzenden offenen Agrarflachen gute Kaltluftsammelgebiete oder Kaltluftabflussbahnen, die fir
die Durchliftung am Ort des Plangebietes sorgen. Das Plangebiet besitzt dadurch eine gewisse
bioklimatische Ausgleichfunktion.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz“ der Stadt Falkenberg/Elster,
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2.7 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Menschen nimmt eine Sonderstellung unter den Schutzgltern ein, da es einerseits
Uber zahlreiche Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgitern verbunden ist und andererseits
selbst stark auf alle anderen Schutzgtter einwirken kann.

Schutzziele des Schutzgutes Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit sind:

1. Erhalt gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz der Wohngebiete/Wohnnutzung, des
Wohnumfeldes sowie der dem Wohnumfeld zuzuordnenden Funktionsbeziehungen
(besiedelte Gebiete und ihre direkte Umgebung).

2. Erhalt von Flachen fur die Nah- und Ferienerholung sowie fur sonstige Freizeitgestaltung.

Das Plangebiet selbst stellt sich als Erholungsgebiet nérdlich der Stadtsiedlung Falkenberg dar.
Ostlich des Kiebitzer Weges befindet sich die seit vielen Jahrzehnten dort anséssige
Schweinezuchtanlage der Agrargenossenschaft Beyern eG.

Fur das Erholungsgebiet Kiebitz besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 8. Mit der 3.
Anderungsplanung werden Sondergebiete (SOCamp, SOFerien, SOFremd1, SOFremd2a,
SOFremd2b und SOFremd2c) ausgewiesen.

Die Flache SOFerien3 wurde ab Entwurf nicht mehr beplant und die Flache SOWoch wurde ab 2.
Entwurf aus dem Geltungsbereich der 3. Anderungsplanung herausgenommen.

Das im Vorentwurf geplante SOFerien3 wurde ab dem 3. Entwurf in Bedarfsparkplatz beplant.

Das Erholungsgebiet Kiebitz ist im Bestand aufgrund der Vorbelastung durch die angrenzende
Tierhaltungsanlage als Mischgebiet anzusprechen.

Die im Mischgebiet zugelassenen Immissionsrichtwerte sind generell nicht geeignet die Nutzungen
innerhalb des Plangebietes und angrenzend so zu stdren, dass eine Vertraglichkeit nicht gegeben
ware.

Das Schutzgut Mensch wird im Zuge der Bebauungsplandnderung im Wesentlichen von Geruchs-,
Staub- und Schallemissionen, die mit dem Betrieb der Schweinezuchtanlage einhergehen, berihrt.
Fir die Ermittlung der Auswirkungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 durch Geruchs-,
Staub- und Schallemissionen der angrenzenden Tierhaltungsanlage wurden aktuelle Gutachten
erstellt (GICON Dresden, Anlagen 4-6 des Umweltberichtes).

Geruchsbelastung (GICON 19.07.2024)

Die Emissionen der Tierhaltungsanlage sowie der Biogasanlage wurden anhand der als konservativ
anzusehenden Brandenburgischen Emissionsfaktoren fir den max. Tierbestand und dem
Volllastbetrieb der Biogasanlage bilanziert. Zusatzlich wurden noch ca. 2.300 m? AulRenlaufflache fur
die Sauen berucksichtigt, welche zukinftig geplant sind. Die Details sind den Gutachten zu
entnehmen.

Die Ergebnisse der durchgefuhrten Ausbreitungsberechnungen zeigen, dass die Geruchsimmissionen
durch den Betrieb der bestehenden Schweinezuchtanlage auf keiner malgeblichen
Beurteilungsflache eine Jahresgeruchshaufigkeit von 15 % Uberschreitet.

Fir die Beurteilungsflachen auf denen Ferienhduser oder eine Beherbergung zulassig ist, wird zudem
auch der Immissionswert von 10% Wahrnehmungshaufigkeit im Jahresmittel unterschritten.

Die Abbildung 6 zeigt die ermittelte Geruchsbelastung der Tierhaltungsanlage auf die
Beurteilungsflachen des Plangebietes, bezeichnet mit BUF1 (SOFremd2c), BUF2 (SOFremd2a und
2b), BUF3 (SOFremd1) und BUF4 (SOFerien und SOCamp).

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz“ der Stadt Falkenberg/Elster,
4. Entwurf September 2025
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Abbildung 6: Wahrnehmungshaufigkeit von Geriichen in % der Jahresstunden im
Beurteilungsgebiet (Gesamtzusatzbelastung), Beurteilungsflichen (100 m x 100 m) (GICON
2024)
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Staubbelastung (GICON 19.07.2024)

Die Emissionen der Tierhaltungsanlage wurden anhand von UBA-Emissionsfaktoren fiir den max.
Tierbestand bilanziert. Dabei wurden zusatzlich ca. 2.300 m? AufRenlaufflachen fir Sauen
berucksichtigt.

Die Staubemissionen der mit der Anlage verbundenen LKW- und innerbetrieblichen Transporte
wurden anhand der VDI 3790 BI. 4 abgeschatzt. Die Details sind dem Gutachten zu entnehmen. Die
Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung nach TA Luft zeigen, dass sich an allen maRgeblichen
Beurteilungspunkten und damit in allen zu bebauenden Bereichen des B-Plans fir die
Staubparameter PM2,5-Partikel und Staubniederschlag anlagenbezogene
Immissionszusatzbelastungen der Schweinehaltungsanlage ergeben, die unterhalb der jeweiligen
Irrelevanzschwelle der TA Luft liegen. Fur PM10-Partikel werden die Irrelevanzwerte und fir BUP_1
und BUP_3 unter Bericksichtigung der Vorbelastung die Immissionswerte ebenfalls unterschritten.
Aufgrund der Unterschreitung der Irrelevanzschwelle von PM10 und geringen Zusatzbelastung ohne
weiteren Emittenten im Umfeld des B-Plangebietes kdnnen auferdem auch Beeintrachtigungen durch
auftretende Bioaerosole ausgeschlossen werden.

Die Abb. 6a, 6b, 6c zeigen die ermittelte Staubbelastung der Tierhaltungsanlage auf die
Beurteilungsflachen des Erholungsgebietes, bezeichnet mit BUP1 (SOFremd2c), BUP2 (SOFremd2a),
BUP3 (SOFremd2b), BUP4 (SOFremd1) und BUP5 (SOFerien und SOCamp).

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz* der Stadt Falkenberg/Elster,
4. Entwurf September 2025
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Abbildung 6a: PM10-Partikel (Jahresmittelwert), anlagenbezogene Zusatzbelastung im B-
Plangebiet (GICON 2024)
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Abbildung 6b: PM2,5-Partikel (Jahresmittelwert), anlagenbezogene Zusatzbelastung im B-
Plangebiet (GICON 2024)
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Abbildung 6c: StN (Jahresmittelwert Staubniederschlag), anlagenbezogene Zusatzbelastung im
B-Plangebiet (GICON 2024)
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Schallbelastung (GICON 05.06.2024)

Die Gerauschimmissionen der bestehenden Schweinezuchtanlage wurden nach der TA Larm
ermittelt. Nach der TA Larm ist das Bebauungsplangebiet der Gebietskategorie reines Wohngebiet
(WR) zuzuordnen. Fur reine Wohngebiete (WR) betragen die Richtwerte fir den Tag 50 dB(A) und fiir
die Nacht 35 dB(A), welche an den maRgeblichen Immissionsorten einzuhalten sind.

Die Abbildungen 7a — 7c (Anlage 5 Larmgutachten) zeigen die ermittelte Schallausbreitung der
Tierhaltungsanlage auf die maRgeblichen Immissionsorte, bezeichnet mit 101 (SOFremd2c), 102
(SOFremd2a), 103 (SOFremd2b), 104, (SOFremd1), 105 (SOFerien).

Im Ergebnis der Prognose wird der Nachweis erbracht, dass die Anforderungen hinsichtlich des
Schallschutzes eingehalten werden.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz* der Stadt Falkenberg/Elster,
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Abbildung 7a: Lage der Schallquellen (GICON 2024)
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Abbildung 7b: Lage der Imnmissionsorte (GICON 2024)
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Abbildung 7c: Lage der Schallquellen und Immissionsorte (GICON 2024)
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2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind zum heutigen Zeitpunkt keine Kultur- und sonstigen Sachglter wie Boden- oder
Baudenkmaler bekannt.

2.9 Naturschutzrechtliche Schutzausweisungen

29.1 Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Kiebitzer Baggerteich® (LSG § 26
BNatSchG). Das LSG umfasst eine Flache von 180 ha und ist im Mai 1968 (Beschluss Nr. 03-2/68)
durch den Rat des Bezirkes Cottbus, zuletzt geandert durch die ,Verordnung zur Anderung von
Verordnungen Uber Landschaftsschutzgebiete* vom 29.01.2014, nach Beschluss des Rates des
Bezirkes Cottbus, beschlossen worden. Grundlage der Gebietsschutzausweisung sind die §§ 2 und 6
des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Natur vom 04.08.1954 (NaturschutzG). Fur
die in der Zeit der DDR festgesetzten Natur- und Landschaftsschutzgebiete bestehen keine
Verordnungen, die konkrete Schutzzwecke festlegen. Somit ist der § 26 BNatSchG anzuwenden,
welcher besagt:

(1) Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer
Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist:

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, einschliel8lich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter
wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz* der Stadt Falkenberg/Elster,
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2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung
der Landschaft oder
3. wegen ihrer besonderen Bedeutung flr die Erholung.

(2) In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer Beachtung des § 5 Absatz 1 und nach
MaRgabe naherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets
verandern, den Naturhaushalt schadigen, das Landschaftsbild verunstalten, den Naturgenuss
beeintrachtigen oder sonst dem besonderen Nutzungszweck zuwiderlaufen.

2.9.1.1 Lage des Plangebietes im LSG
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Falkenberg, Flur 13 (s. Abbildung 8).
Es wird begrenzt:

- Im Norden — vom Wochenendhausgebiet und Kiebitzsee

- Im Osten — vom Kiebitzer Weg und Schweinezuchtanlage

- Im Siden — von Agrarflachen

- Im Westen — vom Kiebitzer Weg und Campingplatz

Abbildung 8: Ubersicht der Einordnung des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet
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Quelle: https://osiris.aed-synergis.de/ARC-WebOffice/synserver?project=0SIRIS&language=de (ohne Malistab)
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2.9.1.2 Geltungsbereich und Gré3e des Plangebietes in der beplanten Schutzfldche

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz“ der
Stadt Falkenberg/Elster umfasst die Flurstiicke 241, 99, 202, 198, Teil aus 249 (alt 234) und 120 der
Flur 13 in der Gemarkung Falkenberg mit einer Grofe von ca. 6,5 ha. Die Flache befindet sich
vollumfanglich im LSG ,Kiebitzer Baggerteich® innerhalb von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen
bzw. Nutzungen vor der nationalen Wende.

2.9.1.3 Bestandsdarstellung der beplanten Flachen im LSG

Die zur Beplanung vorgesehenen Flachen werden als Erholungszentrum von der Allgemeinheit
genutzt. Die ErschlieBung ist ber den Kiebitzer Weg und Horsteweg gesichert. Im Plangebiet sind
Anlagen fiir den Badebetrieb, fiir die gastronomische Versorgung, fiir Ubernachtung am Standort des
ehemaligen Ausflugslokals ,Seeperle®, flir Sport und Spiel und fiir Parken von Pkw, vorhanden.

2.9.1.4 Planungsgrundlagen, bisherige Planungen
Die Stadt Falkenberg verfiigt fir das Erholungsgebiet tber folgende Planungen:
- Flachennutzungsplan (in Kraft seit 21.12.2001) inkl. Anderungen
- Bebauungsplane:
e B-Plan Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz“ — in Kraft seit 30.07.1999
e 1. Anderung B-Plan Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz‘ — in Kraft seit

27.05.2005

e 2. Anderung B-Plan Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz“ — in Kraft seit
30.06.2006

e Teil-Aufhebung B-Plan Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz — in Kraft seit
24.05.2024

2.9.1.5 Von der Planung beriihrte geschlitzte Bestandteile

Bezlglich der durch die Planung berlhrten geschiitzten Bestandteile wird auf die Kap. 2 und 3 des
Umweltberichtes mit dem artenschutzfachlichen Bericht verwiesen.

Mit der 3. Anderungsplanung und einer anschlieRenden Bebauung werden keine wesentlichen
Eingriffe in das LSG verursacht.

Es werden keine zusatzlichen Areale des LSG aulerhalb des Naherholungszentrums, welche bisher
von einer baulichen Vorpragung verschont sind, tangiert, sondern es wird eine bauliche Verdichtung
im zentralen Naherholungsgebiet herbeigefiihrt.

Die Entfernung von naturnahen Baumen ist nicht vorgesehen. Aufgrund der Lage der zur
Neubebauung zugelassenen Flachen werden sich die geplanten Gebaude in das bestehende
Landschaftsbild einfiigen und hin zur freien Landschaft keine sichtbaren Veranderungen bewirken.

2.9.1.6 Beschreibung des Planvorhabens im LSG

Die Plangebietsflachen werden groRtenteils offentlich genutzt. Bis auf die Grundstiicke 99 und 241
gehdren der Grund und Boden des Plangebietes der Stadt Falkenberg/Elster. Mit der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine bedarfsorientierte Flachennutzung geschaffen werden.

Diesbezlglich werden zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen gemall § 23 BauNVO festgesetzt, die sich an der
stédtebaulichen Vorpragung orientieren, damit sich die Bauvorhaben optimal in die Umgebung
einfugen.

Bezlglich der Einzelheiten wird auf die Ausfihrungen und Festsetzungen des Plandokumentes und
Begrindung verwiesen.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz“ der Stadt Falkenberg/Elster,
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Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt:

Bezeichnung Flache in m?

Sondergebiet (SO) 5.144
davon SOCamp 1.100 m?
davon SOFerien 4.044 m?

Sonstiges Sondergebiet (SO) 18.413
davon SOFremd1a 3.999 m?
davon SOFremd1b 924 m?
davon SOFremd2a 2.562 m?
davon SOFremd2b 7.641 m?
davon SOFremd2c 3.287 m?2

offentliche Verkehrsflachen 14.404
davon StralRenverkehr 1.217 m?
davon Geh-/Radweg  1.822 m?

davon Parkplatz 4.775 m?
davon Bedarfsstellplatz 6.590 m?
offentliche Grinflachen 27.082

davon ,Parkanlage® 4.454 m?
davon ,Abstandsgriin“ 4.874 m?
davon Anpflanzungen 5.108 m?
davon Zweckbestimmungen 12.646 m?

Plangebiet gesamt 65.043

Fir die Kompensation von zusatzlichen Eingriffen in Natur und Landschaft werden festgesetzt:
Mafnahme 1 (M1) — Fledermaus-Winterquartier im SOFerien innerhalb des Plangebietes
Mafnahme 2 (M2) — Begrenzung Bodenversiegelung im SOFremd2b-2

Mafnahme 3 (M3) — Begrenzung Bodenversiegelung im Bedarfsparkplatz

Mafnahme 4 (M4) — Entsiegelung Fahrstreifen (P3)

Mafnahme 5 (M5) — Umwandlung Intensiv- in Extensivgrinland

MaRnahme 6 (M6) — Anlegen Hecke

Mafnahme 7 (M7) — Zauneidechsen-Ersatzlebensraum

Fir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ist der Flachennutzungsplan zu &ndern, der unter dem
Genehmigungsvorbehalt des Landkreises Elbe-Elster als hohere Verwaltungsbehorde steht, sodass
eine Rechtsmaligkeitskontrolle fir die Umsetzung der Festsetzungen der 3. Anderungsplanung,
besteht.

2.9.1.7 Bedarfs- und Bestandsanalyse

a) Bestandsanalyse
Das Erholungsgebiet ,Kiebitz* umfasst eine Flache von 110 ha. Davon entfallen auf die Wasserflache
ca. 67 ha. Der Badestrand ist 1,35 km lang. Ein Fu3-/Radweg (Promenade) fuhrt vom Hoérsteweg
(Haupteingang) um das Ostufer.
Zum Erholungsgebiet gehdren ca. 5,2 ha Campingplatz mit 150 Standplatzen und ein Verwaltungs-
und Sanitdrgebdude mit eigenem Parkplatz, 3 rdumlich getrennte Bungalowsiedlungen mit 160
Bungalows und eine Flache von ca. 6,5 ha fir den Badebetrieb der Feriengaste und Urlauber.
Hier befanden sich bereits vor der nationalen Wende ein Ausflugslokal ,Seeperle®. Diese hatte eine
groRe Terrasse mit Bilhne und Tanzflache. Entlang der Promenade befanden sich ein Friseur, ein
Kosmetiksalon, Laden fur Verkauf und Verleih von Waren des taglichen Bedarfs (Lebensmittel,
Getranke, Drogerieartikel, Biicher, Zeitschriften, Bade-, Sport- und Freizeitartikel). Die Finnhttte hatte
eine Versorgungsfunktion und ist heute ungenutzt.
Des Weiteren waren das private Eiscafé und Snackbar mit Biergarten, das Areal Schwimmcamp
(Gemeinschaftsrdume, Sanitar und Kuiche) mit westlich angrenzendem Minigolfplatz, Volleyballplatz,
Schachfeld und Kino (Blechhitte auf Betonplatte) und der 6stlich angrenzende Spielplatz sowie
offentliche Toiletten vorhanden. Direkt am Seeufer waren ein Rettungsturm, ein Bootsanleger und ein
Verwaltungsgebaude vorhanden.
Angelegt waren 4 Parkplatze (davon 1 befestigter Hauptparkplatz) mit ca. 1.000 Stellplatzen (s.
Abbildung 9).
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Zwischen 1998 — 2001 wurden eine GroRwasserrutsche am Seeufer, eine Skateranlage am Standort
des ehemaligen Kinos sowie ein Irrgarten und Tiergehege angelegt. Im Irrgarten wurden 5.000
Hainbuchen angepflanzt.

Das Naherholungszentrum Kiebitz wurde urspringlich vor der nationalen Wende mit Campingplatz
und gastronomischem Angebot fir ca. 2.000 Urlauber zzgl. Der Tagesgaste angelegt. Darauf stellt der
Bebauungsplan Nr. 8 aus dem Jahr 1994 mit seinen Anderungen bis zum Jahr 2005 ab. Er erfasst die
entstandenen  Strukturen der Gaststatten, der Badeeinrichtungen sowie die ndrdliche
Bungalowsiedlung planungsrechtlich ein.

Abbildung 9: Darstellung des Bestandes
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8 b 19 u.
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24 Eiscafé/Minimarkt
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Die detaillierte Nutzung innerhalb der einzelnen Sondergebiete stellt sich in Bezug auf den
verbindlichen Bebauungsplan wie folgt dar:

Festsetzungen Verbindlicher B-Plan Nr. 8
Flache Zulassige Nutzungen Bestehende Nutzungen
in m?
SOFerien (§ 10 | 6.601 Ferienwohnungen, Gebaude fir Verwaltung Gaststatte ,Seeperle” (jetzt
BauNVO) und Sanitar, Einzelhandelsbetriebe, Schank- | Ferienhduser und
und Speisewirtschaften, geschlossene Fledermausquartier), Snackbar mit
Anlagen fir sportliche Zwecke, Biergarten, Eiscafé, leere
Betriebswohnung (ausnahmsweise), offene Finnhutten, befestigte Promenade
Anlagen fir sportliche Zwecke
(ausnahmsweise)
SOFreizeit (§ 19.087 | Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Minigolf, Volleyball, Skaterbahn,
11 BauNVO) Speisewirtschaften, Gebaude fiir Verwaltung | Speisen und Getranke, befestigte
GRZ 0,3 GH und Sanitar, Anlagen fir sportliche Zwecke Zufahrt
12,0 m
Verkehrsflachen | 4.775 Befestigter Hauptparkplatz Befestigter Hauptparkplatz
und Verkehrs-
flachen mit 3.040 Unbefestigter Bedarfsparkplatz Bedarfsparkplatz (teilbefestigt)
Zweck- (5.108 m?)
bestimmung
Offentliche 22.207 Schwimmlager, Toilettengebaude,
Griunflachen Eisdiele, Rettungsturm,
Verwaltungsgebaude,
Kinderspielplatz, befestigte Wege
5.425 Erhaltung von Baumen, Strauchern und Laubgehdlze (4.874 m?)
sonstiger Bepflanzungen
2.475 Anpflanzung von Badumen und Strauchern Kiefernwald (4.454 m?)
Gesamt
Griinflachen 30.107

b) Bedarfsanalyse

Seit 2020 mit der Corona-Pandemie sind steigende Urlaubsgastezahlen im Naherholungsgebiet zu
verzeichnen, welche sich aus heterogenen Bevolkerungsschichten zusammensetzen. So wird der
Kiebitz Landesgrenzen Ubergreifend auch von vielen Gasten aus Sachsen und Sachsen-Anhalt
besucht. Bisher werden jahrlich durchschnittlich 20.000 Ubernachtungen in der Saison von Juni bis
August und ganzjahrig ca. 100.000 Besucherinnen und Besucher gezahlt. Der touristische Anspruch
sowie das bendtigte Kontingent an Ubernachtungsméglichkeiten und Versorgungsméglichkeiten hat
sich seitdem fast verzehnfacht.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 miinden die planungsrechtlichen Ausweisungen in
gewachsene Strukturen (Georg Glamping, gastronomisches Angebot sowie bestehende
Freizeitnutzungen). Weiterhin, aufgrund bestehender Forderkulisse sowie weitere Bestrebungen der
Forderkulisse im Erholungsgebiet, soll die 3. Anderung des Bebauungsplans auf die mdgliche, flexible
Weiterentwicklung des Kiebitzsees abstellen.

Die bedarfsorientierte Nutzung innerhalb der 3. Anderung stellt sich wie folgt dar:

Festsetzungen 3. Anderung B-Plan Nr. 8
Flache Zulassige Nutzungen
in m?
SOFerien (§ 10 4.044 Ferienhduser, Ferienwohnungen, Gebaude und Raume fir die Bewirtschaftung
BauNVO)
GRz 0,4
FH 8,0m
SOCamp (§ 10 1.100 Safari- und Tipizelte, Nebenanlagen § 14 BauNVO, Garagen § 12 BauNVO
BauNVO)
GRZ 0,2
SOFremd (§11 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
BauNVO) Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe (z. B. Friseur), freie
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1aGRZ 0,8 3.999 Berufe (z. B. Massagen, Kosmetik), Beherbergung u.a, Safari- und Tipizelte,
1b GRZ 0,4 924 Verwaltung und Bewirtschaftung, Betriebswohnungen

FH8,0m

SOFremd2a 2.562 Anlagen fir gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke, Laden, Schank-
GRZ 0,8 und Speisewirtschaften, Verwaltung und Bewirtschaftung

FH7,0m

SOFremd2b-1 3.000 Mehrzweckgebaude, Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergung
GRZ 0,6 (Safari- und Tipizelte)

FH7,0m

SOFremd2b-2 4.641 Anlagen fur Sport und Spiel, Laden, Schank- und Speisewirtschaften

25 %

Versiegelung

SOFremd2c 3.287 Sanitérgebdude, Laden, Schank- und Speisewirtschaften
GRz 0,4

FH7,0m

Verkehrsflachen 4.775 Befestigter Hauptparkplatz

und

Verkehrsflachen 6.590 Teilbefestigter Bedarfsparkplatz (25 %)

besonderer

Zweckbestimmung | 3.039 Befestigte Geh- und Radweg, StralRen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11

BauGB)

Offentliche 12.646 Irrgarten, Fest- und Liegewiese, Liegewiese, Skulptur, Gehdlzinsel, Biotop,
Grunflachen mit Parkanlage, Abstandsgrin, extensive Wiese mit Hecke

Zweckbestimmung
4.454 Parkanlage (8 % Versiegelung)

4.874 Abstandsgrin
5.108 Extensive Wiese, Hecke

Gesamt
Griinflachen 27.082

2.9.1.8 Begriindung des Bedarfes / Alternativenpriifung

SOFerienhausgebiet und SOCampingplatzgebiet

Keine unmittelbare neue Zuldssigkeit von weitern Nutzungen. Planungsrechtliche Ausweisungen
minden in gewachsene Strukturen (George Glamping, Tipi-Zelte) und steuern bauliche Arrondierung
der bestehenden Strukturen durch Ausweisung von Baugrenzen und der spezifischen Festsetzung
von Geschossigkeiten und Grundflachenzahlen.

SOFremd1a und SOFremd1b fangen die bestehenden Gastronomiebetriebe entlang der
sudwestlichen Promenade ein (Eiscafé und Biergarten). Durch die Ausweisung der Zulassigkeit von
Wohnungen i. S. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO soll vor allem dem Wunsch des Gewerbetreibenden des
Eiscafés nachgekommen werden, um den anhaltenden Vandalismus zu minimieren.

Gleichzeitig ermdglicht die Zulassigkeit von ,Gebduden bzw. R&umen flur freie Berufe im
Gesundheitswesen® eine Nachnutzung der leerstehenden Finnhltte zum Parkplatz hin bzw. des
Baufeldes. Hier ist angedacht langfristig ein Friseur oder Kosmetiker zu integrieren, welcher bereits in
der Vergangenheit nachgelagert zur ehemaligen Seeperle ansassig war. Alternativ sollen jedoch auch
Ubernachtungsméglichkeiten nicht ausgelassen werden.

SOFremd2b-1 und SOFremd2b-2 stellen vor allem auf die bestehende Bestandsnutzung des
Schwimmlagers mit verschiedenen Gemeinschafts- und Sozialrdumen ab. Gleichzeitig bestehen
gegenwartig die Bestrebungen im Rahmen der KoMoNa-Férderung eine Attraktivierung des
Schwimm- und Ferienlagers zu realisieren. Um hier bauplanungsrechtlich flexibel auf die
Rahmenbedingungen der Zuwendungen des Foérdermittelgebers zu reagieren (es ist sowohl eine
Sanierung und Attraktivierung der bestehenden Bungalowbauten als auch ein flexibler Ausbau in
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Form von Zelten denkbar), soll analog mit der Ausweisung von ,Gebaude und Raume der
Beherbergung ,Safari- und Tipizelte)* Sorge getragen werden.

SOFremd2a soll die Weiterentwicklung der Wasserwacht sowie des Bootsverleihs im Rahmen der
LEADER-Projektskizze ,Snackbar® ermoglichen. Neben dem Bootsverleih sowie der Raumlichkeiten
der Wasserwacht als bauliche Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung des
Erholungszentrums, soll nachgelagert die Integration einer Ganzjahresgastronomie mit inklusivem
Nutzungskonzept, welche die saisonalen Angebote entlang der Promenade erganzt, ermdglicht
werden.

SOFremd2c stellt auf die Bestandsnutzungen des offentlichen Toilettengebdudes und des Eiscafés
ab. Innerhalb der SOFremd1 und SOFremd2 werden die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften deshalb allgemein zugelassen, damit die wirtschaftlichen und
touristischen Entwicklungsspielrdume bzgl. des Standortes nicht zu stark eingeschrankt werden.

Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fangen den bestehenden
Hauptparkplatz und Geh-/Radweg (Promenade) ein. Fir die verkehrliche Erschlielung des geplanten
Mehrzweckgebaudes (Schwimmcamp) und ganzjahrige Gaststatte im Bereich des Rettungsturms,
wird eine oOffentliche StraRenverkehrsflache erforderlich. Der Bedarfsparkplatz wird in Richtung
Badebetrieb verlagert und vergréRert. Mit der Verlagerung wird eine fuRlaufige Anbindung an den
Badebetrieb geschaffen. Friiher wurde das Erholungsgebiet vor allem mit dem Fahrrad besucht.
Heute reist die Mehrzahl der Besucher motorisiert an. Diese Fahrzeuge sollen extern vom
Badebetrieb abgestellt werden. Weiterhin entfallen zukiinftig ca. 20 Pkw-Stellplatze auf dem
Hauptparkplatz durch das Eréffnen einer Bushaltestelle.

Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung fangen die bestehenden Griinflaichen Irrgarten,
Fest- und Liegewiese, Liegewiese, Skulptur, Gehdlzinsel und Biotop ein. Die wertvollen
Laubgehdlzflachen, welche bereits in den verbindlichen Bebauungsplanen als Flache zum Erhalt
festgesetzt sind, werden als Abstandsgriin Nr. 1 erhalten. Bauliche Nebenanlagen sind hier nicht
zugelassen.

Die Nadelgeholzflachen, welche in den verbindlichen Bebauungsplanen als Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festgesetzt waren, werden als Parkanlage erhalten. Bauliche
Nebenanlagen, z. B. befestigte Wege, Stadtmobiliar bis zu 8 % Befestigung, werden zugelassen.

Die zuléssige Versiegelung wird auch im SOFremd2b-2 auf max. 25 % Voll- bzw. Teilversiegelung, im
Bedarfsparkplatz auf max. 25 % Teilversiegelung, begrenzt. Innerhalb des derzeitig vorhandenen
Bedarfsparkplatzes werden die teilbefestigten Fahrstreifen entsiegelt und extensives Grinland
entwickelt. Zusatzlich wird eine 3-reihige Hecke entlang der dstlichen Seite angepflanzt und Habitate
fur die Zauneidechsen eingebracht.

Mit diesen MaRnahmen werden die, gegenuber der verbindlichen Bebauungsplane, zusatzlichen
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vor Ort, innerhalb des Plangebietes der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8, kompensiert. Ein noch geringerer Versiegelungsgrad ist aufgrund der
vorhandenen Uberbauungen und Versiegelungen nicht méglich.

2.9.1.9 Uberwiegend éffentliches Interesse am Planvorhaben

Die verbindlichen Bebauungsplane aus den Jahren 1994 bis 2005 sind aufgrund der gewachsenen
Strukturen nicht mehr vollumfanglich anzuwenden.
Die seit 2020 stark angestiegenen Urlaubs- und Tagesgéaste benétigen Ubernachtungsmdglichkeiten,
kleine Ldden zum Erwerb von Waren des Urlaubs- und Freizeitbedarfs, Gaststatten (Imbiss,
Snackbars), behindertengerechte Sport- und Spielanlagen sowie Parkmdglichkeiten fir Pkw. Damit
verbunden sind folgende Arbeitsplatze wahrend der Saison von Mai bis September bzw. ganzjahrig:
SOFerien — 2 bis 3 Arbeitskrafte
SOFremd1 — 5 Arbeitskrafte (2 Arbeitskrafte Eisdiele, 3 Arbeitskrafte Snackbar)
SOFremd2a — Verwaltung — 4 technische Arbeitskrafte (Rettungsschwimmer, Hausmeister,
Reinigungskrafte)
SOFremd2a — Ganzjahresgastronomie — 12 Arbeitskrafte (Service, Kuche, Reinigung) davon 3
Arbeitskrafte ganzjahrig. Dabei handelt es sich um Arbeitskrafte, die auf dem ersten Arbeitsmarkt
schwer vermittelbar sind.
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Zur Sicherung des Badebetriebes und der vorhandenen bzw. zukiinftigen Arbeitsplatze, besteht ein
erhebliches offentliches Interesse am Planvorhaben der 3. Anderungsplanung. Alternativen
hinsichtlich  eines  geringeren  Uberbauungs- und  Versiegelungsgrades  wurden im
Aufstellungsverfahren der 3. Anderungsplanung beriicksichtigt.

Dementsprechend wurde der allgemein zuléssige Uberbauungs-/Versiegelungsgrad im SOFremd1b
und SOFremd2c auf GRZ 0,4 und im SOFremd2a und SOFremd2b-1 auf GRZ 0,6 begrenzt.

Im SOFremd2b-2 dirfen nur 25 % der Flachen voll- oder teilversiegelt und im Bedarfsparkplatz nur
25 % der Flachen teilversiegelt werden. Ein noch geringerer Versiegelungsgrad ist aufgrund der
vorhandenen und geplanten Bebauungen und Versiegelungen nicht moglich.

Bei Nichtdurchfilhrung der 3. Anderungsplanung kénnte der dringende Bedarf an Unterkiinften fiir
Ferien und Urlaub, die fir das Gebiet erforderlichen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Sport- und Spielanlagen und Pkw-Stellplatze, nicht gedeckt werden.

Die Folge ist die Abwanderung der Erholungssuchenden, welche grundsatzlich ihren Urlaub und
Freizeit im Erholungsgebiet Kiebitz gesucht hatten.

Fir die Stadt Falkenberg/Elster stellt der Betrieb des Erholungszentrums Kiebitz eine wirtschaftliche
Entwicklung dar.

Das Planvorhaben fligt sich in eine vorhandene stadtebauliche Vorpragung ein. Es liegen beste
Infrastrukturvoraussetzungen vor. Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Naturraumes aufgrund
grol¥flachiger ErschlieBungsmallnahmen besteht nicht. Das Vorhaben erzeugt aufgrund seiner
exponierten Lage innerhalb des Erholungszentrums Kiebitz, keine veranderte Sichtbarkeit im LSG.
Der zentrale Zweck des LSG, die Landschaftsbestandteile um den Kiebitzer Baggerteich wegen ihrer
besonderen Bedeutung fir die Erholung zu schitzen, wird nicht beeintrachtigt.

Die zusatzliche Beanspruchung von Bodenfunktionen auf ca. 0,2 ha ergibt sich rein rechnerisch aus
der vorhandenen Bodenversiegelung innerhalb der in den verbindlichen Bebauungsplanen
festgesetzten Grinflachen und der Erweiterung des Bedarfsparkplatzes.

Diese zusétzliche Bodenbeanspruchung kann innerhalb des Plangebietes der 3. Anderungsplanung
durch Entsiegelung im ehemaligen Bedarfsparkplatz P3 mit Umwandlung von Intensiv- in
Extensivgrinland und Anpflanzen einer Hecke, kompensiert werden.

Mit den Festsetzungen zur Erhaltung von wertvollen Gehoélzstrukturen und Biotopen ist von einer
positiven  Entwicklung fir das Landschaftsschutzgebiet, gegeniber den verbindlichen
Bebauungsplanen aus den Jahren 1994 bis 2005 auszugehen
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Tabelle 6: mogliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen
baubedingt betriebsbedingt anlagebedingt
Mensch Staub- und Larmbelastung Larm Larm, Staub, Geruch
Boden Anderung der Bodenschichten | keine Verlust von Bodenfunktionen
wahrend der Bauphase (geht durch Versiegelung
in anlagebedingt lber)
Wasser Potenzielle Wassergefahrdung | keine Reduzierung der
wahrend der Bauphase Oberflachenversickerung
sowie der
Grundwasserneubildungsrate
Klima / Luft keine keine Veranderung des 6rtlichen
Kleinklimas durch zusatzliche
Uberbauung und
Bodenversiegelung
Flora und Vegetationsfreimachung (geht | keine Verlust Lebensraum
Fauna in anlagebedingt tber) Zauneidechsen,
Larm- und optische Fledermause
Beeintrachtigungen,
Toétungsgefahr
Ortsbild / keine keine Veranderung des Ortsbildes
Erholungs-
nutzung
Kultur- und bisher nicht bekannt keine bisher nicht bekannt
Sachglter
Flache keine keine keine

3.1 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache steht in engen Wechselbeziehungen zu allen dbrigen Schutzgitern (Boden,
Wasser, Klima / Luft u.a.), welche im Umweltbericht separat betrachtet werden. Deshalb werden flr
das Schutzgut Flache lediglich Flachennutzungskonflikte betrachtet.
Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 betrifft ein bestehendes Naherholungszentrum. Der
Plangebietsstandort stellt eine logische und fachlich plausible Fortentwicklung des Erholungszentrums
dar. Der Standort fuhrt nicht zu Zerschneidungseffekten der freien Landschaft. Hieraus folgt die
Einschatzung, dass in Bezug auf das Schutzgut Flache von einer geringen bzw. unerheblichen
Umweltauswirkung auszugehen ist.

4. Entwurf September 2025
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Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 werden folgende Eingriffe in das Schutzgut

Boden vorbereitet.

Tabelle 7: Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Bezeichnung Baugebiet Flachengrofe versiegelbare bzw.
in m? iiberbaute Flache in m?

SOFerien (GRZ 0,8) Flst. Teil aus 202 und Teil aus 249 | 6.601 5.280,8
(alt 234), 198, 99, 41
SO Freizeit (GRZ 0,3), Flst. Teil aus 249 (alt 234) 19.087 5.726,1
Befestigter Parkplatz, Fist. Teil aus 249 (alt 234) 4.775 4.775
unbefestigter Parkplatz, FIst. Teil aus 249 (alt 234) 3.040 760
(25%)
Offentliche Griinflachen, Flst. Teil aus 249 (alt 234) 30.107 -

- davon Erhalt (5.425)

- davon Anpflanzen (2.475)

- davon Zweckbestimmung (22.207)
Summe 63.610,0 16.451,9

Tabelle 7a: zuldssige Bebauung der Erweiterungsflachen

Bezeichnung Baugebiet

Flachengrofe in m?

tiberbaute Flache in m?

SOCamp (GRZ 0,2) 1.433

286,6

Gemal rechtsverbindlichem Bebauungsplan sind 16.451,9 m? versiegelte / Uberbaute Flache
festgesetzt. Auf dem bestandsgeschiitzten Campingplatz sind 286,6 m? versiegelt bzw. zuldssig

bebaut.

Insgesamt sind 16.738,5 m? zulassig Uberbaut / versiegelt.

Tabelle 8: Festsetzungen der 3. Anderungsplanung

Festsetzung FlachengréBe in m? davon versiegelbare Fldche in m?
SOFerien (GRZ 0,4) 4.044 1.617,60
SOFremd1a (GRZ 0,8) 3.999 3.199,20
SOFremd1b (GRZ 0,4) 924 369,60
SOFremd2a (GRZ 0,6) 2562 1.537,20
SOFremd2b-1 (GRZ 0,6) 3.000 1.800,00
SOFremd2b-2 (25%) 4.641 1.160,25
SOFremd2c (GRZ 0,4) 3.287 1.314,80
SOCamp (GRZ 0,2) 1.100 285,00
VF (50%) 3.039 1.519,50
Parkplatz (100%) 4.775 4.775,00
Bedarfsparkplatz (12,5%) 6.590 823,75
Offentliche Grinflachen 27.082
- davon Park (8 %) (4.454) 356,32
Gesamt 65.043 18.758,22

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 kénnen 2.019,72 m? Boden (18.758,22 m? -

16.738,5 m?) zuséatzlich beeintrachtigt werden.
Konflikt 1 =2.019,72 m? Boden vorbelasteter allgemeiner Funktionsauspragung
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3.3 Schutzgut Wasser

Der chemische Zustand des Grundwassers und der angrenzenden Oberflachengewasser wird durch
die vorliegende Planung nicht verandert bzw. verschlechtert, da durch die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 bzw. die zukiinftigen zusatzlichen bzw. geanderten Nutzungen keine Eintrage
wassergefahrdender Stoffe in nennenswertem Umfang zu erwarten sind. Grundsatzlich ist der
Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser im § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Das anfallende
Niederschlagswasser kann vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Die Grundwasserneubildung
wird nicht beeintrachtigt.

3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

3.41 Biotope und Flora

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans sind keine geschiitzten Biotope und Pflanzenarten oder
Gehdlze, sondern nur intensiv genutzte offentliche Griinflachen im geringen Umfang betroffen. Ein
Kompensationserfordernis besteht nicht.

3.4.2 Fauna

bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme, baubedingter Larm und optische Stérungen
sowie Verletzungs- und Totungsgefahr sind mit Durchfihrung der Vorhaben zu erwarten.

Gemalk § 1a Abs. 3 BauGB sind fir die voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen
Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen vorzunehmen.

Es besteht ein Kompensationserfordernis:
K2 — Verlust Lebensraum Zauneidechsen

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das vorhandene Erholungsgebiet ,Kiebitz* stellt sich mit seinen baulichen Anlagen, die der Erholung
dienen, in einer mit zahlreichen GroRbdumen gepragten parkahnlichen Grunanlage dar.

Durch die in vorliegender Planung getroffene Festsetzung der Gebdudehdhen von max. 8,0 m wird die
Gebaudehohe gegenuber den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 8 sogar um 4,0 m herabgesetzt.
Der vorhandene Gebietscharakter wird durch die vorgesehenen Neubebauungen sowie
standortbezogener Nutzungsverschiebungen nicht verandert.

Es sind keine Beeintrachtigungen des bestehenden Landschaftsbildes festzustellen.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Um der Flachenaufheizung am Standort entgegenzuwirken werden samtliche nicht durch bauliche
Anlagen Uberstandenen Flachen griinordnerisch angelegt.

Die lokale Erwarmung durch die im Plangebiet bereits vorhandenen Versiegelungen wird von den
angrenzenden Wasser- und Agarflachen und deren Wirkung als Kaltluftentstehungsgebiet positiv
beeinflusst. Daran andert sich mit Umsetzung des Planvorhabens nichts, da die angrenzenden
Wasser- und Agrarflachen und ihre Funktionen als Kaltluftentstehungsgebiet im Gesamtraum erhalten
bleiben und auch weiterhin ein Austausch im Bereich der lockeren Bebauung und dem Plangebiet
stattfinden kann. Eine zusatzliche Barrierewirkung durch die Erweiterung der Bebauung wird nicht
gesehen, der im Umfeld des Plangebietes vorhandene Gebaudebestand wirkt bereits jetzt als
Barriere, sodass ein AbflielRen der Kaltluft von West nach Ost unterbunden wird.

Ein Kompensationserfordernis ist nicht zu erkennen.
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3.7 Schutzgut Mensch

3.7.1 Immissionsschutzi. S. BImSchG

Die Gebietseinordnung, wo sich das Plangebiet befindet, ist als Mischgebiet anzusprechen. Innerhalb
des Plangebietes ist innerhalb des sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO ebenfalls von einem
Mischgebiet auszugehen, da eine entsprechende Geruchsbelastung durch die angrenzende
Tierhaltungsanlage vorliegt.

Anlageimmissionen durch Vorbelastungen

Larm

Die gutachterliche Bewertung zeigt, dass die Larmimmissionen durch den Betrieb der bestehenden
Schweinezuchtanlage die Immissionsrichtwerte der TA Larm Nr. 6.1 eingehalten bzw. unterschritten
werden.

Geruch

Die gutachterliche Bewertung zeigt, dass die Geruchsimmissionen durch den Betrieb der bestehenden
Schweinezuchtanlage auf keiner mafigeblichen Beurteilungsflache eine Jahresgeruchshaufigkeit von
15% Uberschreiten. Fir die Beurteilungsflachen, auf denen Ferienhduser und/oder eine Beherbergung
zulassig sind, wird zudem der Immissionswert von 10% Wahrnehmungshaufigkeit im Jahresmittel
eingehalten und sogar unterschritten.

Staub

Die gutachterliche Bewertung zeigt, dass sich an allen mafigeblichen Beurteilungspunkten (alle
bebaubaren Bereiche) fur die Staubparameter PM2,5-Partikel und Staubniederschlag durch den
Betrieb der bestehenden Schweinezuchtanlage ergeben, die unterhalb der jeweiligen
Irrelevanzschwelle der TA Luft liegen. Fir PM10-Partikel werden die Irrelevanzwerte und fir BUP1
(SOFremd2c) und BUP3 (SOFremd2b), unter Berlcksichtigung der Vorbelastung, die
Immissionswerte ebenfalls unterschritten.

Aufgrund der Unterschreitung der Irrelevanzschwelle von PM10-Partikel und geringen
Zusatzbelastungen ohne weitere Emittenten im Umfeld des Plangebietes, kénnen aul’erdem auch
Beeintrachtigungen durch auftretende Bioaerosole ausgeschlossen werden.

Die gutachterlichen Untersuchungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte fur Wohn- und
Mischgebiete eingehalten werden.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Hinweisen zu den geltenden Immissionsrichtwerten sind
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Bebauungsplangebiet (3. Anderung) durch Schall, Staub und
Geruch auszuschlief3en.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen sind zeitlich auf die Tageszeit und Bauzeit beschrankt. Erhebliche
baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3.7.2 Hochwasserschaden

Mit den in der Planung getroffenen Festsetzungen zum hochwasserangepassten Bauen, sind
wesentliche Gesundheits- und Sachschaden im Hochwasserfall (HQ200) auszuschlief3en.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch die Planung eingeschrankt werden konnte.

Hinweise auf Bodendenkmalbereiche im Bereich des Plangebietes liegen nicht vor.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten wider Erwarten bodendenkmalrelevante Funde entdeckt werden,
ist der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte des Grundstiickes aufgefordert, evtl. Funde von
archaologischen Denkmalen gemafl BbgDSchG, zu melden.
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3.9 Schutzgebiete gemalR BNatSchG

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Kiebitzer Baggerteich® und plant somit in eine
Ausnahme- bzw. Befreiungslage hinein. Eine Voranfrage auf Zustimmung wurde von der Gemeinde
an das MLUK mit Datum vom 16.08.2023 gestellt.

4 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiter stehen in vielféltigen, sensiblen Beziehungen zueinander. Von der Planung sind in
Ermangelung vielféltiger Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet oder anderen bedeutsamen
Okologischen Funktionen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf etwaige Wechselwirkungen
zu erwarten.

5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde zur Abwanderung der Erholungssuchenden, welche ihren
Urlaub und ihre Freizeit im Erholungsgebiet Kiebitz suchen, zur Folge haben. Fir die Stadt
Falkenberg/Elster wiirde ein wirtschaftlicher Betrieb des Erholungsgebietes beeintrachtigt werden.

6 Prognose bei Durchfiihrung der Planung mit MaBnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich

Die Planung dient der Allgemeinheit, also dem o&ffentlichen Interesse. Die durch die Planung
unvermeidbaren Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft kbnnen ausgeglichen werden. Es ist davon
auszugehen, dass sich der Umweltzustand gegeniber dem Ist-Zustand nicht wesentlich verandert.

7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berulcksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 15 Abs. 1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen
zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich
innerhalb des Gebietes bzw. aulRerhalb des Gebietes durch geeignete MalRhahmen auszugleichen.
Dem Grundsatz der Vermeidung wurde in der vorliegenden Planung durch die gemal § 17 BauNVO
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) Rechnung getragen. Damit erfolgt eine Bodenbeanspruchung
nur im fir das Vorhaben unerlasslichen Malfe. Dariber hinaus sind innere Fahrwege und
Sportanlagen wie z. B. Volleyball und Minigolf, in wasserdurchlassiger Bauart auszufihren.
Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund nachteiliger Umweltauswirkungen bei
folgenden Schutzgutern:

e Boden und Artenschutz

Zur Vermeidung und Kompensation sind nachfolgende MafRhahmen vorgesehen.
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7.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

VASB1 — Wegebeleuchtung

Fir die Wegebeleuchtung sind Full-Cut-Off-Leuchten auf Leuchtmasten geringer Hohe (max. 3 m) zu
installieren. Die Anstrahlung ist von oben nach unten zu richten. Als Leuchtmittel sind Amber-LEDs
max. 2.700 Kelvin einzusetzen. Ein bedarfsgerechter Betrieb z.B. durch Schaltuhren und
Bewegungssensoren, ist zu gewahrleisten.

VASB2 - Bauzeitenregelung fiir Brutvégel

Baumalnahmen sind auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum von Anfang Oktober bis Anfang April zu
beginnen, um eine Ansiedlung von britenden Vogelarten in potenziellen Stérungsbereichen zu
unterbinden.

7.2 AusgleichsmalRnahmen
(Landschaftspflegerische Maflinahmen innerhalb des Plangebietes)

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahme 1 (M1) — Fledermaus-Winterquartier

Festgesetzt ist das vorhandene Fledermaus-Winterquartier im Sondergebiet SOFerien, welches fir
die Beseitigung von Lebensraum fir Winterquartier der Mopsfledermaus, sonstiges Quartier fir
Braunes Langohr, Winterquartier fur Erdkrote und Nester Rotschwanzchen und Rauchschwalbe,
infolge der AbrissmalRnahme Seeperle errichtet wurde.

Als Ersatzquartier wurde eine Zisterne (Klargrube) umgebaut und mit Boden abgedeckt.

MaBnahme 2 (M2) — Begrenzung Bodenversiegelung im SOFremd2b-2
Im sonstigen Sondergebiet (SOFremd2b-2) dirfen max. 25 % Bodenflachen teil- oder vollversiegelt
werden.

MaBnahme 3 (M3) — Begrenzung Bodenversiegelung im Bedarfsparkplatz
Im Bedarfsparkplatz dirfen max. 25 % Bodenflachen teilversiegelt werden.

MaRBnahme 4 (M4) — Entsiegelung Fahrstreifen (P3)

Innerhalb des im verbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Bedarfsparkplatzes P3, ist der
teilversiegelte Fahrstreifen zu entsiegeln.

Umfang der Malinahme: 2.540 m?

MaBnahme 5 (M5) — Umwandlung Intensiv- in Extensivgriinland
Im Bereich des ehemaligen Bedarfsparkplatzes P3 ist Extensivgriinland zu entwickeln und zu pflegen.
Umfang der MalRnahme: 4.490 m?

MaRBnahme 6 (M6) — Anlegen Hecke

Ostlich des Extensivgriinlandes ist eine 3-reihige Hecke mit gebietsheimischen Pflanzenarten der
Pflanzliste (Anlage 7) in einer Dichte von 1 Gehélz / 2,5 m? anzupflanzen.

Eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist Gber 3 Jahre hinweg erforderlich. Pflanzarbeiten,
Fertigstellung- und Entwicklungspflege sind entsprechend der Fachnormen DIN 18915 bis 18919
durchzuflhren.

Umfang der Mallhahme: 618 m?

MaBnahme 7 (M7) — Errichtung Zauneidechsenhabitate

Am Rand des geplanten Extensivgrinlandes sind 9 Lebensrdume gemaf nachfolgenden Abbildungen
im Abstand von ca. 10 — 15 m untereinander in Form von Sandschittungen mit Steinen (ca. 3,5 m?
Sand, Kérnung 0-4 mm und ca. 2.5 m? Steine der GrélRenklasse 10-30 cm) herzustellen.
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[N

5 Lebensraume in Form von Sandschittung in Kombination mit Stubben oder Starkholz (ca. 3,5 m?

Sand, Kérnung 0-4 mm mit je nach Grofke 1-2 Stubben oder ca. 2.5 Raummeter Starkholz, kein
Weichholz).

Um viele sudexponierte Bereiche auszubilden, werden die Sandhiigel als langliche Walle mit einer

Ost-West-Ausrichtung aufgebaut. Steine bzw. Starkholz / Stubben sind nérdlich auf den Sandhaufen
aufzulegen.
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JOFremd2d]

FH 7.0

RZ 0,4

‘ Steinhaufen

@ Holzhaufen

7.3 PflegemaBnahmen fiir M5 und M7

Das Pflegekonzept fir M5 und M7 beinhaltet:
- Keine Bodenbearbeitung
- Vollstéandiger Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel

Mahd: je nach Witterung ist die erste Mahd zwischen Anfang Mai bis Mitte Juni und die zweite Mahd
mindestens 10 Wochen spater (August oder September) durchzufiihren.

Bei der ersten Mahd sind die wuchsigen Bereiche zu mahen. Im Bereich der Stein-/Holzhaufen ist
nicht zu mahen. Bei der zweiten Mahd ist die Grasflur im Bereich der Stein-/Holzhaufen unter
Einhaltung von Deckungsstrukturen mit zu mahen. Die Sandflachen sind freizuhalten. Aufkommende
Gehdlze, ausgenommen Brombeere oder Rosenstraucher, sind zu entfernen.

Durchflihrung der Mahd:
- Am Mittag oder friihen Nachmittag
- Verwendung schneidende Werkzeuge (z.B. Balkenmaher)
- Schnitth6he mindestens 10 cm
- Fahrgeschwindigkeit 8 km/h
- Schnittgut abtrocknen und entsorgen (nicht auf Habitate aufbringen)

7.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist fur alle Schutzglter in der nachfolgenden Tabelle 9
dargestellt.
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Tabelle 9: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
EINGRIFF VERMEIDUNG AUSGLEICH + ERSATZ
Schutzgut | Beschreibung des Eingriffs Umfang des Weitere Angaben | Beschreibung der Mafinahme Beschreibung der | Umfang der Ort der MaB- Einschitzung
bzw. (!er betroffenen Ve[lustes (z. B. Wertstufe, Vermeidung (A Ausgleich, MaBnahmen Ma.l.'Snahme nahme; zeitli- Ausglelchba.rkeltl
Funktionen (Flache, Beeintrachti- E (Flache, Anzahl cher Verlauf Ersetzbarkeit;
(voraussichtliche Beeintrachti- Anzahl u. a. gungsintensitét Ersatz) u. a.) der Umsetzung verbleibende
gungen) Angaben) Dauer. Art des ’ Defizite
Eingriffs,Kompen-
. sationsfaktor)
Mensch / | mégliche Beeintrachtigung der | Nicht - - - - - - Kein Ausgleich
A erheblich forderlich
Gesund- | Erholungsnutzung (L&rm, Staub, erforderlic
heit / Larm | Geruch)
Tiere, Verlust Lebensraum Reptilien 11 Individuen - V1- Wegepeleuch‘tlung
Pflanzen | Verletzungs- und Tétungsgefahr V2- Bauzeit Brutvigel
biologische| Fledermause, Brutvogel,
il Reptilien M1 Fledermausquartier | 1 Stlck innerhalb des leich
M7 Zauneidechsen- 9 Stiick Plangebietes ausgleichbar
habitate
Boden Bebauung/Versiegelung 2.019,72 m? M2 + M3 Begrenzung
Wasser Versiegelung
1:8 M4 Entsiegelung 2.540 m? innerhalb des ausgleichbar
1:3 M5 Umwandlung 4.490 m? Plangebietes g
Griinland innerhalb des
1:2 M6 Hecke 618 m? Plangebietes
Klima i nicht N - - - - Kein Ausgleich
Bebauung/Versiegelung erheblich Vorbelastung erforderlioh
Lufthygiene i nicht - - - - - Kein Ausgleich
y9 Bebauung/Versiegelung arheblich Vorbelastung erforderlich
Land- i nicht _ - - - - Kein Ausgleich
schaftsbild Bebauung/Versiegelung erheblich Vorbelastung erforderlioh
Kultur- und | Nicht betroffen - - - - - - - Kein Ausgleich
Sachgiiter erforderlich
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8 Umweltiiberwachung der Umweltauswirkungen

Das sogenannte Monitoring stellt eine Moéglichkeit dar, im Anschluss an die Planungsphase auch die
Durchfihrungsphase des Bauvorhabens auszuwerten. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die
Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen (berwachen, die aufgrund der Bauleitplane
eintreten, um in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Zu uberwachen sind die MaRRnahmen und die Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen nach Art,
Zeitpunkt und Pflege.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Falkenberg/Elster hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
18.02.2021 die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz*“ beschlossen.
Anlass und Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ist es, das vorhandene
Naherholungsgebiet unter Berlcksichtigung der geplanten Entwicklungen, planungsrechtlich zu
aktualisieren und zu sichern.

Das Plangebiet liegt groRtenteils im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 8
vom 30.07.1999 und 27.05.2005 (1. Anderung).

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Kiebitzer Baggerteich® und plant somit in eine
Ausnahme oder Befreiung hinein. Fiir das Vorhaben der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
liegen die Voraussetzungen aus Uberwiegend 6ffentlichem Interesse vor.

Das Plangebiet liegt teilweise im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Mit den in der Anderungsplanung
getroffenen Festsetzungen zum hochwasserangepassten Bauen kénnen Gesundheits- oder
Sachschaden im Hochwasserfall (HQ200) vermieden werden.

Das Plangebiet wird von Emissionen der angrenzenden Schweinezuchtanlage mit Biogasanlage
beruhrt.

Fir die Ermittlung von Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auf das Plangebiet wurden
entsprechende Gutachten (GICON 2024) fir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 erstellt.

Im Ergebnis der gutachterlichen Prognosen werden die Anforderungen hinsichtlich des Schallschutzes
eingehalten. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Staub (PM2,5-Partikel und PM10-Partikel) und
Geriiche werden ausgeschlossen.

Fir die Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ein artenschutzfachlicher Bericht (Wiesner, 09/2023) erstellt.

Fir die Vermeidung von Verbotstatbestdnden werden Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen
(Wegebeleuchtung, Bauzeitenregelungen fiir Brutvogel, Anlagen Fledermausquartier, Errichtung
Zauneidechsenhabitate) erforderlich. Mit Durchfihrung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen sind
Verbotstatbestadnde des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Die Vorhaben der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ermdglichen eine rechnerische
Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen auf ca. 2.019,72 m? Diese Versiegelung betrifft
ausschlieRlich Bdden, welche bereits durch Freizeitnutzungen stark vorbelastet sind.

Neben der Begrenzung der Versiegelung (M2 + M3), erfolgt die Kompensation durch Entsiegelung
(M4), Umwandlung Intensiv- in Extensivgriinland (M5) und Anlegen einer Hecke (M6) innerhalb des
Plangebietes.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der geplanten MalRnahmen zur
Vermeidung und zur Kompensation durch die Planung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG (BARTSCHVO) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist

BRANDENBURGISCHES AUSFUHRUNGSGESETZ ZUM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI | /13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September
2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

BRANDENBURGISCHES WASSERGESETZ (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz
2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBL1/17, [Nr. 28])

BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 58) gedndert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
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BRANDENBURGISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE UND ARCHAOLOGISCHES LANDESMUSEUM,
Denkmaldatenbank des BLDAM, Geoportal: https://gis-bldam-brandenburg.de/kvwmap/index.php

DIE NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG BRANDENBURGS, Scholz, E. (1962),
https://www.metaver.de/trefferanzeige?cmd=doShowDocument&docuuid=E56B3332-5572-47BA-
9D8D-386FEO0F999D1&plugid=/ingrid-group:ige-iplug-BB

HYDROLOGISCHE KARTE des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg (Stand 2017),
https://maps.brandenburg.de/WebOffice/?project=GWM_www_ CORE

KARTE DER  SCHUTZGEBIETE IN DEUTSCHLAND des Bundesamts fir  Naturschutz,
https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de

KARTEN DES LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND ROHSTOFFE BRANDENBURG (Geologische und
Hydrogeologische Karten sowie Boden und Bodenphysik),
http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau

KARTE ,BODEN - WERTVOLLE ARCHIVE DER NATURGESCHICHTE® (Stand 2018), Landschaftsprogramm
Brandenburg, Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg
(MLUK)

WINDKARTEN ZUR MITTLEREN WINDGESCHWINDIGKEIT in Deutschland, Deutscher Wetterdienst (DWD),
Bezugszeitraum: 1981 bis 2000,
https://www.dwd.de/DE/leistungen/windkarten/deutschland und bundeslaender.html

Gefertigt: ISP Ingenieurblro Stadtplanung Diecke
Bad Liebenwerda, September 2025

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz“ der Stadt Falkenberg/Elster,
4. Entwurf September 2025
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