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A BEGRUNDUNG

Gemall § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Entwurf des Bebauungsplans im
Aufstellungsverfahren eine Begriindung beizuftigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des
Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans und in
dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

1 Einfiihrung

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans (BP) ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee* und die Einleitung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
wurden durch die 7. Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bernau bei Berlin in ihrer 30.
Sitzung am 28.10.2022 gemal § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Mit dem Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung des administrativen Hauptstandortes der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH
mit der Hauptgeschéftsstelle der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH und der
Hauptrettungswache fiir die Stadt Bernau sowie einer Wasserstofftankstelle der Kreiswerke
Barnim GmbH geschaffen werden. Der geplante Standort besitzt neben wichtigen Funktionen
fur den Landkreis Barnim und die Stadt Bernau bei Berlin auch eine grolie gesellschaftliche
Bedeutung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des
Hauptstandortes der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH mit der
Hauptgeschaftsstelle der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH und der
Hauptrettungswache fir die Stadt Bernau

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Wasserstoff- und Elektroladetankstelle

- Sicherung der Erschlie3ung

Die Hauptgeschaftsstelle soll aus einem bis zu 3-geschossigen Verwaltungsgebaude, der
Hauptrettungswache, einem Gebaude fir den Katastrophenschutz, einem Sozialteil, Seminar
und Ausbildungsraumen, Stabs- und Fihrungsrdumen fir GrofRschadenslagen und einer
Fahrzeughalle fur die Rettungswache Bernau sowie einer Waschhalle fiir den Rettungsdienst
bestehen. Zusatzlich sind Stellflachen fir die Fahrzeuge der Mitarbeiter geplant. Der neue
Hauptstandort soll, gemaf dem existierenden Konzept fur die Errichtung von Rettungswachen
im Landkreis Barnim, so autark errichtet werden, dass dieser in Gro3schadenslagen oder bei
langanhaltenden Stromausfallen als eine Anlaufstelle (sogenannte ,Leuchttirme®) fir die
Bevolkerung dienen kann. Der Standort ist im Rettungsdienstbereichsplan des Landkreises
nach standig Gberwachten Bedarfskriterien ermittelt und festgelegt worden.

Die Errichtung einer Wasserstofftankstelle in der Nahe zur Autobahn A 11 als wichtiger
Transitroute von Nordeuropa zur Adria stellt fir eine der wesentlichen Zukunftstechnologien
zur Mobilitat Teil der bendtigten regionalen und Uberregionalen Infrastruktur dar. Damit dient
die Umsetzung des Projektes sowohl der Wasserstoffstrategie Brandenburgs als auch der
Nullemissionsstrategie des Landkreises Barnim. Die Stadt Bernau bei Berlin erlangt somit
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auch in diesem zukunftsweisenden Bereich eine bedeutende Rolle. Darlber hinaus bietet das
Projekt jedoch auch die Gelegenheit, die Verkehrswende im Raum Bernau voranzutreiben. Ist
doch fiir diese die Schaffung einer 6ffentlichen Infrastruktur zur Betankung mit Wasserstoff
notwendig. Die Wasserstofftankstelle besteht aus dem Technikgebdude, dem Tankbereich
sowie Verkehrsflachen und Stellflachen flir LKW-Trailer. Ferner sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Elektroladetankstelle geschaffen werden.|

Der Bebauungsplan ist erforderlich, da das geplante Vorhaben im planungsrechtlichen
Aulenbereich gemall § 35 BauGB liegt. Mit dem Bebauungsplan ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu sichern, die alle relevanten Aspekte an dem Standort
bertcksichtigt.

1.2 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das rund zwei Hektar (2,08 ha) groRe Plangebiet befindet sich etwa 1,5 km nordwestlich der
Bernauer Innenstadt und wird im Wesentlichen durch Waldgebiete begrenzt. Stdwestlich
grenzt die Wandlitzer Chaussee, die Oranienburger Stralle sowie das Gewerbegebiet
.Rehberge“ an das Plangebiet. Die Autobahnanschlussstelle (A11) ,Bernau Nord“ befindet
sich in ca. 500 m Entfernung. Westlich angrenzend befindet sich eine Gastronomie.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee” umfasst die Flurstiicke 1 (teilweise), 3 und 4 der Flur 030 in der
Gemarkung Bernau.

2 Ausgangssituation

2.1 Stadtebauliche Situation und Bestand

Naturrdumliche Situation und Einbindung

Das Plangebiet liegt zum Teil im Naturpark.

Nordlich des Plangebiets verlauft ein Gewasser II. Ordnung gem. § 3 Abs. 1
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG).

Das Plangebiet ist Giberwiegend durch bestehende Waldflachen gekennzeichnet. Die Funktion
des Waldes am Vorhabenstandort ist im Wesentlichen Erholungs- und Klimaschutzwald.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist im 0Ostlichen Bereich flachendeckend bewaldet, im westlichen Bereich
befindet sich direkt am bestehenden Anschlusspunkt des Knotens Wandlitzer Chaussee
/Johann-Friedrich-A.-Borsig-Strale eine unversiegelte Freiflache. Diese wird derzeit als
Stellplatzflache sowie als Zuwegung zur westlich liegenden Gastsstéatte genutzt.

Sudlich der Wandlitzer Chaussee und Oranienburger Strafl’e grenzt das rund 25 ha grofRe
Gewerbegebiet Rehberge (Gewerbe-, Wohn- und Freizeitzentrum Rehberge und Baumarkt-
und Gewerbeflache), das ebenfalls iber den Knotenpunkt erschlossen wird..

2.2 Verkehrliche ErschlieBung
MIV-Verkehr

Das Bebauungsplangebiet verfugt im Bestand Uber eine sehr gute Anbindung an das
Ubergeordnete Hauptverkehrsstrallen- und Fernstrallennetz. Sidwestlich an das Plangebiet
grenzt die Wandlitzer Chaussee (L304), eine Landesstrale des ubergeordneten
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StraRennetzes, die die Verbindung zwischen der Innenstadt von Bernau und Wandlitz herstellt
und als Zubringer zur westlich verlaufenden Autobahn A11 dient. Die Fahrtzeit zwischen dem
Plangebiet und der Innenstadt von Bernau betragt rund sieben Minuten.

Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Gewerbeflachen und festgesetzten
Bebauungsplane sowie der laufenden Planverfahren erfolgt derzeit eine Ubergreifende
Betrachtung im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung im Untersuchungsraum
zwischen der Schénower Chaussee (L 30) und der Anschlussstelle Bernau-Nord (Bernau
.Rehberge“ / Schénow ,Pappelallee®).

Die Zusammenfuhrung der Verkehrsentwicklung aus den Einzelplanen soll neben einer
Abbildung der aktuellen Verkehrsbelastung auch die Szenarien der fortschreitenden
Planungen und Bebauung abbilden. Hieraus werden sich Handlungsempfehlungen fir die
Steuerung zuklnftiger Gewerbeansiedlungen und/oder notwendiger Planung der
Verkehrsinfrastruktur abzuleiten.

Das durchschnittliche Verkehrsaufkommen liegt derzeit am Knotenpunkt Wandlitzer Chaussee
/ Johann-Friedrich-Stralle werktags bei rund 12.300 Kfz pro Tag (24 Stunden). Der
Schwerverkehrsanteil liegt bei 6 Prozent. Zur Spitzenstunde am Vormittag (07:15 bis 08:15
Uhr) liegt das Verkehrsaufkommen bei 1.090 Kfz pro Stunde. Zur Spitzenstunde am
Nachmittag (15:15 bis 16:15 Uhr) liegt das Verkehrsaufkommen bei 1.326 Kfz pro Stunde.

Rad- und FuRverkehr

Die Wandlitzer Chaussee umfasst einen gemeinsamen Geh- und Radweg im
Zweirichtungsverkehr. Die oOrtliche und Gberértliche ErschlieRung des Plangebiets ist Gber die
Wandlitzer Chaussee gesichert.

Am Knotenpunkt Wandlitzer Chaussee / Johann-Friedrich-A.-Borsig-Strale ist die sichere
Querung durch eine Lichtsignalanlage (LSA) mdglich.

OPNV

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets liegt die Bushaltestelle ,Borsig-Stralte®, die von der
Linie 897 sechsmal taglich angefahren wird. Die Linie 897 ist fir den Schulverkehr vorgesehen
und verkehrt daher ausschlieRlich an Schultagen in einem Zeitfenster von 30 bis 10 Minuten
vor und 10 bis 30 Minuten nach dem Unterricht.

2.3 Ver-und Entsorgung

Die technische und medienseitige ErschlieRung des Vorhabens ist durch die Anschliisse in
der Wandlitzer Chaussee und Oranienburger Strale gesichert.

2.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine Baudenkmale, archaologische Kulturdenkmale,
herausragende Sachguter oder Bodendenkmale bekannt.

Sofern bei Erdarbeiten Hinweise auf Bodendenkmale entdeckt werden, sind Funde der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege
und Archaologischen Landesmuseum unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstellen
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten und geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen. Funde
sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben.
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2.5 Eigentums- und Pachtverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst entsprechend des
Aufstellungsbeschlusses eine Flache von rund 2,08 ha. Die Flurstiicke 3 und 4 der Flur 30
Gemarkung Bernau liegen vollumfanglich im Geltungsbereich und sind im Eigentum der Stadt
Bernau. Das Flurstlick 1 der Flur 30 Gemarkung Bernau liegt teilweise im Geltungsbereich
und ist ebenso im Eigentum der Stadt Bernau.

3 Planungsbindungen

3.1 Landesplanung und Raumordnung
Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Die Hauptstadtregion soll gem. § 3 Abs. 1 LEPro 2007 vom 18.12.2007 (GVBI.I S. 235) nach
den Prinzipien der zentralortlichen Gliederung entwickelt werden. Die Siedlungsentwicklung
soll gem. § 5 Abs. 1 LEPro 2007 auf zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Gemal} den Grundsatzen aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro
2007 sollen die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt sowie
Freirauminanspruchnahme vermieden werden.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wird im Rahmen der Trager- und
Behdrdenbeteiligung abgefragt.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Die raumliche Ausrichtung der Wohnsiedlungsentwicklung in Berlin und im Berliner Umland
orientiert sich an der historisch gepragten Siedlungsstruktur des Siedlungssterns. Ausgehend
von den Kernrdumen werden demnach leistungsfahige Achsen bestimmt. Bernau wird als
Achsengemeinde der Achse C zugeordnet. Die Stadt gilt aul’erdem als Mittelzentrum im
Berliner Umland.

Folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) sind fur die vorliegende Planung besonders relevant:

§1 G2: Die Hauptstadtregion soll im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips im Ausgleich
wirtschaftlicher, sozialer und Okologischer Ziele raumlich polyzentral entwickelt werden.
Vorhandene Starken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut werden.

Z 3.6.3: Die als Mittelzentren in Funktionsteilung festgelegten Gemeinden Ubernehmen
gemeinsam Versorgungsfunktionen fiir den gemeinsamen Verflechtungsbereich.

Z 3.6.4: In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
regionaler Bedeutung rdumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und
Dienstleistungsangebote des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu qualifizieren.

§1 G5: Die zentrale Lage in Europa soll durch leistungsfahige Einbindungen in die
internationalen Verkehrskorridore und transeuropaischen Netze sowohl in Nord/Siid- als auch
in Ost/West-Richtung besser genutzt werden.

§7 G 1: Zur Uberregionalen Einbindung der Hauptstadtregion und zur Erreichbarkeit Berlins
und der ubrigen Zentralen Orte sollen ein leistungsfahiges, hierarchisch strukturiertes Netz
von Verkehrswegen sowie entsprechende Mobilitatsangebote flr Bevolkerung und Wirtschaft
unter vorrangiger Nutzung vorhandener Infrastrukturen gesichert und bedarfsgerecht
entwickelt werden. Die Luftverkehrsanbindung der Hauptstadtregion soll weiterentwickelt
werden.
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§7 G 3: Eine umwelt-, sozial- und gesundheitsvertragliche Verkehrsentwicklung soll durch
integrierte Verkehrsplanung unter Einbeziehung aller Verkehrstrager und -arten sowie deren
Vernetzung, durch verkehrssparende Siedlungsstrukturen, ressourcenschonende Biindelung
von Infrastrukturen, Verkehrsverlagerung auf umweltfreundliche Verkehrstrager sowie durch
Steigerung der Attraktivitat umweltfreundlicher Verkehrsangebote erreicht werden. Fir die
Mobilitat im Nahbereich sollen gute Voraussetzungen geschaffen werden.

Die Stadt Bernau stellt einen bedeutenden Siedlungs-, Arbeits- und Funktionsschwerpunkt im
unmittelbaren Stadt-Umland-Zusammenhang von Berlin dar.

Sachlicher Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte“

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat in
Ilhrer 35. Sitzung am 8. Oktober 2020 den sachlichen Teilregionalplan ,Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte® (2020) als Satzung beschlossen.

Der sachliche Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® dient der
regionalplanerischen Steuerung zentraler Orte und Schaffung von Planungssicherheit fur die
Gemeinden, woflr hinsichtlich des Siedlungswachstums und Nachfrage nach Wohnbauland
eine besondere Dringlichkeit besteht.

Die Stadt Bernau bei Berlin gehdrt zum Berliner Umland und wird als Mittelzentrum (L) nach
dem Z 3.6 des LEP HR nachrichtlich tbernommen.

Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat auf
Ihrer 42. Sitzung am 21. Mai 2024 die Satzung Uber den integrierten Regionalplan Uckermark-
Barnim der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim beschlossen.

Der |Integrierte Regionalplan Uckermark-Barnim umfasst zeichnerische und textliche
Festlegungen zu Gewerbestandorten, Rohstoffsicherung und -gewinnung, Tourismus,
Siedlungsentwicklung, Verkehr und Mobilitdt, Freiraumverbund, Klima und erneuerbare
Energien sowie regionale Kooperation.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemall Regionalplan im ,Vorbehaltsgebiet
regional bedeutsames Gewerbegebiet* VB 06 (Grundsatz 1.1). In den als Vorbehaltsgebiet
Regional bedeutsames Gewerbegebiet (VB Gewerbe) ist der Flachenvorsorge fur tGberortlich
bedeutsame gewerbliche Ansiedlungen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bernau in der Fassung vom 15. September 2008
wurde im Januar 2020 einschlieRlich der bis dahin erfolgten Anderungen und Berichtigungen
neu bekannt gemacht. Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Waldflache
dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen eines Gewerbegebietes sowie einer Gemeinbedarfsflache
entsprechen an diesem Standort nicht den gegenwartigen Zielvorgaben des FNP. Fir die
Umsetzung des Planungszieles und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rettungswache
und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee* ist somit ein Anderungsverfahren fir den
Flachennutzungsplan erforderlich.
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Abbildung 1: Ausschnitt Fldchennutzungsplan, Stadt Bernau bei Berlin (Geltungsbereich rot markiert)

3.3 Angrenzende Bebauungspldne

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee® grenzt unmittelbar kein Bebauungsplan an.

Sudlich des Plangebiets an der Wandlitzer Chaussee liegt das Gewerbegebiet Rehberge.

Der Bebauungsplan ,Gewerbe-, Wohn- und Freizeitzentrum Rehberge (2. Anderung)* ist 2004
in Kraft getreten und umfasst den wesentlichen Teil des Gewerbegebiets. Dieser
Bebauungsplan wurde seitdem teilweise Uberplant. Zum einen durch den Bebauungsplan
.Baumarkt- und Gewerbeflache Rehberge westlich der Johann-Friedrich-A.-Borsig-Straflle®,
welcher 2007 in Kraft trat und zum anderen durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der
Carl-Friedrich-Benz-StralRe und Rudolf-Diesel-Strale“, welcher 2017 in Kraft trat.

3.4 Sonstige stadtebauliche Entwicklungskonzepte oder stadtebauliche Planungen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bernau bei Berlin

Die von der Stadtverordnetenversammlung am 25.11.2021 beschlossene Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Bernau bei Berlin bildet die fachlich
determinierte  Grundlage fir den planungsrechtlichen  Steuerungsprozess der
Einzelhandelsentwicklung in der Stadt.

Das im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erarbeitete und in der
nachstehenden Abbildung dargestellte Standortkonzept fir die Stadt Bernau legt ein
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hierarchisches Zentrensystem erganzt durch Nahversorgungslagen und Erganzungsstandorte
fest, das auf einer funktionalen Arbeitsteilung beruht.

Die Steuerungsgrundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzept regeln, dass sich kein
Einzelhandelsvorhaben und keine Einzelhandelsplanung stadtebaulich negativ auf
bestehende und noch zu entwickelnde =zentrale Versorgungsbereiche oder auf die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung auswirken darf. Entsprechend ist im
Geltungsbereich eine entsprechende Nutzung nicht Teil der Planung Anpassungsstrategie
an den Klimawandel fur Bernau bei Berlin.

Die Stadt Bernau bei Berlin, die Hochschule fir nachhaltige Entwicklung Eberswalde (HNEE)
und das Potsdam Institut fiir Klimafolgenforschung haben in einem gemeinsamen Projekt eine
Strategie zur 6kosystembasierten Anpassung an den Klimawandel fiur die Stadt Bernau bei
Berlin (,Bernau.Pro.Klima“) erarbeitet. Diese wurde am 26.11.2020 von der
Stadtverordnetenversammlung als Grundlage ihres zukilnftigen strategischen Handelns
beschlossen.

Die Anpassungsstrategie verfolgt das Ziel, dass die Okosysteme in Bernau auch unter dem
Einfluss des Klimawandels - inklusive langfristige lokalklimatische Veranderungen und
Zunahme von Extremen - 0&kologisch funktionstichtig sind und die bendtigten
Okosystemleistungen, die das menschliche Wohlergehen v.a. in Bernau beeinflussen,
weiterhin bereitstellen kénnen.

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes sowie der Rettungsstelle, die ahnliche Dichte- und
Versiegelungswerte fir das geplante Gewerbegebiet aufweist, stellt insbesondere Hitze und
Uberschwemmungen durch Starkregen klimabedingte Risiken dar. Die Anpassungsstrategie
benennt u.a. die Gewerbe- und Industrieflachen in Bernau als bedeutende Bereiche fur die
Minderung extremer Hitzeentwicklung. So ist das Plangebiet als Bereich mit hohem
Handlungsbedarf und die bereits bebauten Flachen des Gewerbegebiets Rehberge als
Bereiche mit sehr hohem Handlungsbedarf zur Hitzerisikoreduzierung dargestellt. Hinsichtlich
des Risikos einer Uberschwemmung weisen samtliche Gewerbegebiete der Stadt Bernau,
darunter auch das Gewerbegebiet Rehberge den gréfiten Anpassungsbedarf auf.

Fir die geplante Entwicklung von Gewerbeflachen sind im Wesentlichen folgende der in der
Anpassungsstrategie angeflhrten 6kosystembasierten Anpassungsmaflinahmen im urbanen
Siedlungsraum relevant:

- Anlegen von naturnahen Kleingewassern und Retentionsflachen,

- Pflanzen von langfristig lebensfahigen und entwicklungsfahigen Baumen und anderen
Geholzen,

- Begrinung von vertikalen Strukturen,

- Begrinung von Dachflachen.

3.5 Sonstige planungsrechtliche Beschrankungen

Derzeit sind im Grundbuch fiir das Flurstlick 3 der Flur 30 Gemarkung Bernau verschiedene
Dienstbarkeiten eingetragen.

Fir die Eigentiimer des Flurstiicks 2 der Flur 30 Gemarkung Bernau, besteht auf Flurstlick 3
ein Leitungsrecht, ein Geh- und Fahrrecht sowie ein Feuerwehrzufahrtsrecht, in einem Bereich
von ca. 4 Meter Breite und ca. 45 Meter Lange.
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4 Planungskonzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sieht die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
fur die Errichtung der Hauptgeschaftsstelle der Rettungswache sowie ein Gewerbegebiet fiir
die geplante Wasserstoff- und Elektroladetankstelle vor.

Die Rettungswache ist im dstlichen Teil des Geltungsbereichs verortet und soll aus einem bis
zu 3-geschossigen Verwaltungsgebaude, einem Gebaude fir den Katastrophenschutz, einem
Sozialteil und einer Fahrzeughalle fir die Rettungswache Bernau sowie einer Waschhalle fir
den Rettungsdienst bestehen. Zusatzlich sind Stellflachen fir die Fahrzeuge der Mitarbeiter
geplant.

Auf dem Gelande werden die dreigeschossige Rettungswache inkl. Lager- und
Verwaltungsflachen untergebracht, ferner sind weitere Flachen fir Reparatur-, Wasch- und
Wartungsarbeiten vorgesehen. Auch der Stellplatzbedarf fir die Mitarbeitenden wird gedeckt,
sodass neben Kfz-Stellplatzen auch eine ausreichende Anzahl an Fahrradstellplatzen
vorgesehen wird.

Die Wasserstofftankstelle besteht aus dem Technikgebaude, dem Tankbereich sowie
Verkehrsflachen und Stellflachen flur LKW-Trailer. Zusatzlich sind Ladeplatze fir Elektrosaulen
vorgesehen.

Abbildung 2: Stadtebauliches Konzept

Auf den westlichen Bauflachen ist eine differenzierte gewerbliche Nutzung mdglich, die
vorrangig an lokale klein- und mittelstandische Unternehmen abstellt. Hier sind bspw. Flachen
far ortsansassige Handwerksbetriebe, Verwaltungsgebaude oder sonstige
Dienstleistungsbetriebe vorgesehen. Darliber hinaus soll die Erschliefung des bestehenden
Gastronomiebetriebs gesichert und qualifiziert werden.

Eine Inanspruchnahme der bestehenden Waldflachen nérdlich der geplanten Bebauung soll
weitestgehend vermieden werden und ein Erhalt der Vegetation wird dort angestrebt.
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4.2 ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet wird Uber den bestehenden Knotenpunkt an der Wandlitzer Chaussee /
Oranienburger Stralde erschlossen. Im Geltungsbereich wird die ErschlieBung Uber einer einen
zentralen Wendehammer gesichert, von dem sowohl die Hauptzufahrt der Rettungswache
erfolgt, als auch die Wasserstoff- und Elektroladetankstelle und die weiteren Nutzungen, wie
der gastronomische Betrieb erschlossen sind.

Zusatzlich ist eine getrennte Alarmausfahrt von der Rettungswache direkt auf der
Oranienburger Stralle geplant. Die notwendige Ausfahrt wird ausschliel3lich von
Einsatzfahrzeugen genutzt, dies wird Uber ein Tor mit elektronischer Schlieanlage
sichergestellt. Die Genehmigung flr diese Zufahrt wurde seitens des Landesbetrieb
Strallenwesen (25.3.2024, Gesch.-Z-221.08 Az: 048-24) unter der MalRgabe in Aussicht
gestellt, dass diese Zufahrt nur als Alarmausfahrt fir Einsatzfahrzeuge genutzt wird.

Der bestehende Radweg entlang der Wandlitzer Chaussee / Oranienburger Strale wird tber
die kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert.

Im weiteren Verfahren erfolgt im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung eine
vertiefende Planung, insbesondere hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des bestehenden
Knotenpunktes.

4.3 Alternativenpriifung

Der Vorentwurf basiert auf der Zielstellung des Aufstellungsbeschlusses. Dieser sieht die
Entwicklung am Standort vor, da a&ahnliche Potenzialflachen, die eine gleichwertige
Erschlieungssituation und gleichzeitig die Nahe zur Uberértlichen Anbindung an die
Autobahn, innerhalb des Stadtgebietes nicht vorliegen. Auch die eigentumsrechtliche
Sicherung ist am Standort gegeben. Die Nahe zur Autobahn A11 ist sowohl flr den
Rettungsdienst als auch fir die Entwicklung einer Wasserstoff- und Elektrotankstelle eine
wichtige Voraussetzung: Der Standort, der in der Nahe der Autobahnabfahrt Nord gelegen ist,
ist fur alle Seiten gleichermal3en von Vorteil, befindet er sich doch in einem Uberwiegend
gewerblich gepragten Gebiet. AuRerdem besteht eine gute Anbindung an die Transitroute von
Stettin nach Berlin bzw. ist die Erreichbarkeit auch fir die Transitroute von Hamburg kommend
Uber den Berliner Ring gut erreichbar.

Innerhalb des Plangebietes ist eine andere Aufteilung der Flachenanteile nicht mdglich. Eine
Verortung der geplanten Wasserstofftankstelle im o6stlichen Teil des Geltungsbereichs ist
aufgrund der Anforderungen der ErschlieBung, insbesondere der erforderlichen Kurvenradien
von Sattelzligen, unwirtschaftlich und technisch schwer realisierbar. Gegenliber dem Scoping-
Termin im Jahr 2022 konnte die Anordnung und innere Erschlielung des Plangebietes
optimiert werden, auf einen grol3flachigen Kreisverkehr zur Erschlieung der Tankstelle konnte
verzichtet werden, sodass flir die verkehrliche Erschlieung ein geringerer Flachenbedarf
erforderlich ist. Gleichzeitig konnte so von den nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze
abgerlckt werden, um einen gréReren Anteil an bestehender Waldflache und Vegetation zu
erhalten.

Uber den bestehenden Knotenpunkt ist eine Verkehrsfiihrung der Wasserstofftankstelle in den
Ostlichen Bereich daher nicht sinnvoll. Eine zusatzliche Anbindung an die Wandlitzer
Chaussee und Oranienburger Stra3e wird durch den zustandigen StralRenbaulasttrager nicht
in Aussicht gestellt. Diese wird aus Griinden des Verkehrsflusses und der Verkehrssicherheit
abgelehnt — mit Ausnahme der Alarmausfahrt der Rettungswache flir etwaige Notfalle, deren
Genehmigung seitens des Landesbetriebs StralRenwesen bereits in Aussicht gestellt ist.
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5 Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Planungsziele und wesentlicher Planinhalt
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des
Hauptstandortes der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH mit der
Hauptgeschéaftsstelle der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH und der
Hauptrettungswache fur die Stadt Bernau

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Wasserstoff- und einer Elektroladetankstelle

- Sicherung der ErschlieRung

Die Hauptgeschéftsstelle soll aus einem bis zu 3-geschossigen Verwaltungsgebaude, der
Hauptrettungswache, einem Gebaude fir den Katastrophenschutz, einem Sozialteil, Seminar
und Ausbildungsraumen, Stabs- und Fihrungsraumen fir Gro3schadenslagen und einer
Fahrzeughalle fir die Rettungswache Bernau sowie einer Waschhalle fiir den Rettungsdienst
bestehen. Zusétzlich sind Stellflachen fir die Fahrzeuge der Mitarbeiter geplant.

Der neue Hauptstandort soll, gemal® dem existierenden Konzept flir die Errichtung von
Rettungswachen im Landkreis Barnim, so autark errichtet werden, dass dieser in
Grolischadenslagen oder bei langanhaltenden Stromausféllen als eine Anlaufstelle
(sogenannte ,Leuchttirme®) flr die Bevolkerung dienen kann. Der Standort ist im
Rettungsdienstbereichsplan des Landkreises nach standig Uberwachten Bedarfskriterien
ermittelt und festgelegt worden.

Die Errichtung einer Wasserstoff- sowie eine Elektroladetankstelle in der Nahe zur Autobahn
A 11 als wichtiger Transitroute von Nordeuropa zur Adria stellt fir eine der wesentlichen
Zukunftstechnologien zur Mobilitdt Teil der benétigten regionalen und Uberregionalen
Infrastruktur dar. Damit dient die Umsetzung des Projektes sowohl der Wasserstoffstrategie
Brandenburgs als auch der Nullemissionsstrategie des Landkreises Barnim. Die Stadt Bernau
bei Berlin erlangt somit auch in diesem zukunftsweisenden Bereich eine bedeutende Rolle.

Daruber hinaus bietet das Projekt jedoch auch die Gelegenheit, die Verkehrswende im Raum
Bernau voranzutreiben. Ist doch fiir diese die Schaffung einer &ffentlichen Infrastruktur zur
Betankung mit Wasserstoff sowie von Elektroladesaulen notwendig.

Der Bereich der Wasserstoff- und Elektroladetankstelle besteht aus dem Technikgebaude,
dem Tankbereich sowie Verkehrsflachen und Stellflachen fur LKW-Trailer.

10
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5.2 Art der baulichen Nutzung

Gemeinbedarfsflache: Rettungswache

Die Planzeichnung setzt flr das Flurstlck 4 (tlw.) der Flur 030 in der Gemarkung Bernau eine
Gemeinbedarfsflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
»,Gesundheitliche Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Rettungswache) fest.

Textliche Festsetzung 1

Die Gemeinbedarfsflache dient der Unterbringung der Hauptgebaude einer
Rettungswache sowie mit der Nutzung im Zusammenhang stehende erforderliche
AuRenflachen, Stellplatze und Nebengebaude.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Begriindung:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB koénnen Gemeinbedarfsflachen festgesetzt werden. Zwecke
des Gemeinbedarfs umfassen insbesondere Einrichtungen der allgemeinen stadtebaulichen
Infrastruktur, die zur Versorgung und fir das Zusammenleben der Menschen, also der
Wahrnehmung o&ffentlicher Aufgaben, erforderlich ist. Ziel des Bebauungsplans ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung einer Rettungsstelle des
Landkreises.

Die Rettungsstelle dient dem grundlegenden Schutz des Landkreises, der Stadt Bernau sowie
umliegender Gemeinden und als Standort fir die damit im Zusammenhang stehenden
Nutzungen (Verwaltungsgebaude, Gebaude fiir den Katastrophenschutz, Sozialteil, Seminar-
und Ausbildungsraume, Stabs- und FUhrungsraume fur Grof3schadenslagen, Fahrzeughalle,
Waschhalle)

Zur Sicherung dieser Nutzung wird daher im 6stlichen Bereich des Plangebiets eine Flache fir
den Gemeinbedarf ,Gesundheitliche Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(Rettungswache)” festgesetzt. Zusatzlich zum Gebaudekomplex der Rettungswache selbst
wird die Gemeinbedarfsflache erforderliche AuRenflachen mit Aufstell- und Ubungsflachen und
Nebengebaude fir die oben genannten Nutzungen umfassen. Zudem werden die
erforderlichen Pkw-Stellplatze fir Mitarbeitende und Besuch ebenerdig angeordnet.

Die Zweckbestimmung der Flache fir Gemeinbedarf ermdglicht planungsrechtlich
ausschlief3lich die vorgesehene Nutzung und sichert den Standort damit langfristig. Diese
planungsrechtliche Reduktion rechtfertigt aulerdem den Eingriff in den sensiblen Naturraum
der Waldflachen. Nutzungen die nicht dem Gemeinbedarf entsprechen, die beispielsweise
lediglich wirtschaftliche Belange betreffen, sind damit ausgeschlossen. Die Gewahrleistung
der Sicherheit der Bevolkerung Bernaus und umliegender Gemeinden hingegen stellt einen
gewichtigen Grund fir einen solchen Eingriff dar.

Gewerbegebiet

Die Planzeichnung setzt fir die Flurstticke 1 (tlw.), 3 und 4 (tlw.) der Flur 030 in der Gemarkung
Bernau zwei Gewerbegebiete GE1 und GE2 gemal} § 8 BauNVO fest.

Insbesondere der Teilbereich GE2 dient der planungsrechtlichen Sicherung einer
Wasserstofftankstelle der Kreiswerke. Die Kreiswerke sind gemalR Wasserstoffstrategie
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Brandenburgs sowie die Nullemissionsstrategie des Landkreises Barnim im Rahmen ihres
Versorgungsauftrags verpflichtet, eine Wasserstofftankinfrastruktur zu bewirtschaften.

Die geplante Wasserstofftankstelle bildet einen wichtigen Baustein einer internationalen
Transitroute von Skandinavien bis zur Adria. Sie bietet dartber hinaus jedoch auch die
Gelegenheit die Verkehrswende im Raum Bernau voranzutreiben. Ist doch flir diese die
Schaffung einer offentlichen Infrastruktur zur Betankung notwendig. Darlber hinaus sollen
ebenfalls Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge angeboten werden. Der Standort, der in der
Nahe der Autobahnabfahrt Nord gelegen ist, ist fir alle Seiten gleichermallen von Vorteil,
befindet er sich doch in einem Uberwiegend gewerblich gepragten Gebiet.

Der Wasserstoff wird nicht am Standort produziert, es erfolgt lediglich die Lagerung der
Vorrate. Die Anlieferung erfolgt mittels Lkw (Wasserstoff-LKWs).

Die allgemeine Zweckbestimmung der Gewerbegebiete bleibt, trotz der Einschrankungen fir
die Zulassigkeit von Arten gewerblicher Nutzungen, gewahrt. Die zulassigen Ausnahmen
kénnen im Rahmen einer Einzelfallprifung hinsichtlich der Vertraglichkeit, Auswirkungen und
Einflgung der Nutzung sowie Grolie des Betriebes bewertet werden. Die erforderliche
Einzelfallprifung flr die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ermdglicht durch den
Ermessensspielraum generell eine Einflussnahme im Baugenehmigungsverfahren und eine
auf die Situation abgestellte Entscheidung. Der beabsichtigte Gebietscharakter ist mit keinem
anderen Baugebietstyp nach BauNVO planungsrechtlich sicher zu stellen.

Textliche Festsetzung Nr. 2

Im Gewerbegebiet GE1 und GE2 sind Logistikbetriebe, Speditionen und Lagerhauser nach
§ 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Lagerplatze koénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie betriebseigenen Zwecken dienen und nicht
die Hauptnutzung des gewerblichen Betriebs darstellen; sie missen in ihrem Umfang der
Hauptnutzung deutlich untergeordnet sein.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 8 BauNVO

Begriindung:

Logistikbetriebe, Speditionen, Lagerhauser- und -platze sind stadtebaulich unerwiinschte
Nutzungen. Sie kénnen aufgrund ihrer Funktion zu einer Beeintrachtigung des stadtebaulichen
Umfeldes sowie der verkehrlichen Situation am Knotenpunkt fihren. Im Hinblick auf zu hohe
Immissionsbelastungen durch vermeidbaren Individualverkehr ist der Ausschluss der
genannten Nutzungen erforderlich. Darlber hinaus sind im Umfeld des Standortes westlich
der Bundesautobahn A10 bereits Flachen fir Logistikbetriebe geplant. Insbesondere als
Eingangsbereich vom Stadtgebiet waren diese Nutzungen fir das Gesamtensemble
kontraproduktiv. Aufgrund ihrer Bauweise bzw. als nicht Uberbaute Lagereinrichtungen und
ihrer GroR¥flachigkeit sind sie nur unzureichend in das bauliche Umfeld zu integrieren. Diese
laut Baunutzungsverordnung in fast allen Gebietskategorien allgemein oder ausnahmsweise
zulassige Nutzungsform hat sich nach neuerer Erkenntnis als vielerorts unvereinbar mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung herausgestellt. Auf Grundlage von § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO sollen die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen beschrankt
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werden. Lagerhduser sowie Lagerplatze sollen ebenfalls nicht zuldssig sein. Diese sind nur
zulassig sofern es sich um betriebseigene Anlagen handelt.

Damit wird der allgemeinen Zielsetzung, innerhalb des Entwicklungsbereichs stadtebaulich
vertragliche Nutzungen durch adaquate Verortungen zu steuern, entsprochen.

Textliche Festsetzung Nr. 3

Im Gewerbegebiet GE1 und GE2 sind Einzelhandelsnutzungen nur ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit der
ansonsten nach § 8 der Baunutzungsverordnung zulassigen Nutzung stehen und
flachenmaRig untergeordnete Bestandteile dieser Nutzung sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

Begriindung:

Der Einzelhandel in den Gewerbegebieten soll nur ausnahmsweise genehmigungsfahig sein,
wenn die Verkaufsflachen in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit der nach § 8 BauNVO zuldssigen Nutzung und flachenmaRig
untergeordneter Bestandteil sind. Durch die textliche Festsetzung wird erreicht, dass sich
stadtebaulich hier nicht erwlinschte Nutzungen (z. B. Lebensmittel-Discounter unterhalb der
Schwelle der GroRflachigkeit gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO) nicht ansiedeln kbnnen und keine
nachteiligen Auswirkungen auf die bestehende Einzelhandelsversorgung, insbesondere in
Hinsicht auf die Aussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt. Die Funktion
der Nahversorgung in anderen Teilen der Stadt soll nicht durch zusatzliche Ansiedlungen am
Standort beeintrachtigt werden. Der Charakter des Gewerbegebiets wird dennoch gewahrt.
Kriterien fur die Gewahrung der Ausnahme gemaf § 31 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
textlichen Festsetzung sollen somit nach dem Willen des Plangebers sein. Flir den Umfang
der Ausnahme — deutlich untergeordnet — sind alle sonstigen Betriebsflachen (einschlief3lich
Demonstrations-, Ausstellungs-, Lager- und Beratungsraumen etc.) einzurechnen.

Textliche Festsetzung Nr. 4

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Begrindung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ist festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden: Die Ansiedlung von
Vergnigungsstatten gemall § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO mit allen Unterarten sind in den
Gewerbegebieten auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Die angestrebte Ansiedlung auf
begrenzt zur Verfigung stehenden Flachenpotenzialen flihrt dazu, dass das Raumangebot flr
Vergnugungsstatten zuruckgestellt werden muss.
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Textliche Festsetzung Nr. 5

Im Gewerbegebiet GE1 und GE2 sind Einrichtungen flr die Schaustellung von Personen
in Peep-, Sex- oder Live-Shows unzulassig. Gleiches gilt fir Bordellbetriebe sowie sonstige
ahnliche Gewerbebetriebe (fir den entgeltlichen Geschlechtsverkehr).

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO

Begriindung:

Einrichtungen fir die Schaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows, Bordelle
oder bordellartige Betriebe als Unterart von Gewerbebetrieben sind nach MalRgabe des § 1
Abs. 9 BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplans aus besonderen stadtebaulichen
Grinden ausgeschlossen, da eine Gebietsunvertraglichkeit vorliegt. Diese Betriebe sind
unzulassig, da sie Konflikte mit dem weiteren stadtebaulichen Umfeld verursachen kdnnen.
Sie stehen im Widerspruch zu dem Profil des Entwicklungsgebiets. Diese Betriebe lassen
regelmafig bei eher geringem Investitionsbedarf eine vergleichsweise hohe Gewinnerwartung
vermuten. Sie gefahrden damit den Fortbestand anderer, Gewerbebetriebe am Standort mit
deutlich héherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke. Diese Betriebe kdnnen
somit als Multiplikator fur Trading Down Effekte dienen, welche an diesem Standort vermieden
werden sollen.

Zum anderen wird durch die vorrangige Nutzung in den spaten Abend und Nachtstunden mit
einer erheblichen Stérung und Kfz-Verkehr gerechnet. Insbesondere der milieubedingte
abendlichen An- und Abfahrtverkehr der Nutzenden steht den Schutzanspriichen entgegen
und kann zu baurechtlichen Spannungen fihren.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung werden zeichnerische Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzungen durch die Festsetzung von Grundflachen-, Geschossflachen- und
Baumassenzahlen sowie der Hohe baulicher Anlagen und Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse getroffen und durch textliche Festsetzungen konkretisiert:

Grundflachenzahl (GRZ)

Gemeinbedarfsflache

Fur die Gemeinbedarfsflachen wird die maximal zuldssige GRZ per Planeinschub mit 0,7
festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
Begriindung:

Mit der festgesetzten GRZ von 0,7 kann der innerhalb der Baugrenzen geplante
Gebaudekorper realisiert werden. Da § § 12 und 14 BauNVO BauNVO nur in Baugebieten
Anwendung findet, ist die zusatzliche Berlcksichtigung aller erforderlicher
betriebsnotwendiger Flachen, Nebenanlagen, Stellplatze, etc. ebenfalls Uber die
Grundflachenzahl abzudecken. Insoweit wird eine GRZ 0,7 erforderlich, zuséatzliche
Uberschreitungen sind aber nicht zulassig (vgl. dazu auch textliche Festsetzung Nr. 7).
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Gewerbegebiete GE1 und GE2

Fir das Gewerbegebiet wird die maximal zulassige GRZ per Planeinschrieb mit 0,8
festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
Begriindung:

Mit der festgesetzten GRZ von 0,8 kann der innerhalb der baukdrperbezogenen Baugrenzen
geplante Gebaudekoérper sowie die geplanten Nebenanlagen realisiert werden. Eine weitere
Uberschreitung ist nicht zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Gemeinbedarfsflache

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird eine GFZ 0,4 festgesetzt. Diese dient der Sicherung
des stadtebaulichen Konzepts und kann gleichzeitig

Gewerbegebiete GE1 und GE2

Fir das Gewerbegebiet wird die maximal zulassige GFZ per Planeinschrieb differenziert
geregelt. Im GE1 wird die GFZ 1,6 festgesetzt, im GE2 eine GFZ 0,4.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
Begriindung:

Die festgesetzte GFZ 1,6 im GE1 orientiert sich an den Festsetzungen der gewerblichen
Bauflachen gegentber der Wandlitzer Chaussee und ermdglicht eine wirtschaftliche Nutzung
des Baugebietes in Verbindung mit den moglichen Nutzungen. Die GFZ 0,4 innerhalb des GE2
ist ausreichend, um die geringe bauliche Inanspruchnahme der Baukoérper der geplanten
Wasserstofftankstelle zu ermoglichen.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximale Gebaudeoberkante gemal § 16 Abs. 2 S. 4 BauNVO durch Festsetzung einer
absoluten Zahl soll eine einheitliche Hohenentwicklung im Plangebiet ermdglichen. Die
zeichnerisch festgesetzten Gebaudeoberkanten orientieren sich an Gewerbegebiet
gegeniber der Wandlitzer Chaussee. Nach § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei HOhenfestsetzungen
Bezugspunkte zu bestimmen. Die Héhenangaben werden in Meter Gber Normalhéhennull
(m Uber NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante des Wandabschlusses. Die
maximalen Gebaudehdhen entsprechen somit rund 10,0 m maximaler Gebaudehdhe.

Ausnahme festgesetzter Hohen

Textliche Festsetzung Nr. 6

Innerhalb des Geltungsbereichs sind technische Aufbauten, wie bspw. Schornsteine,
Luftungsanlagen, Aufzugstechnik und Solaranlagen, bis 2,0 m oberhalb der festgesetzten
Oberkante zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

Begriindung:

Im Geltungsbereich sind bauliche Anlagen von bis zu 2,0 m oberhalb der maximal
festgesetzten Oberkante zuldssig, wenn diese ausschliellich der Aufnahme technischer
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Einrichtungen dienen, also Schornsteine, Liuftungsanlagen, Aufzugs- oder Klimatechnik. Auch
die Errichtung von aufgestanderten Solaranlagen wird somit ermdglicht. Dadurch soll gesichert
werden, dass eine ausreichende Flexibilitdt bei der Anordnung erforderlicher technischer
Einrichtungen und Aufbauten auf dem Dach besteht.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs.
1 und 3 BauNVO durch Baugrenzen zeichnerisch bestimmt werden. Zu den o&ffentlichen
Strallenverkehrsflachen sollen die Baugrenzen einen Abstand von 3,0 m innerhalb des
Plangebiets, bzw. 4,0 m zur Wandlitzer Chaussee und Oranienburger Stralle einhalten.”. Im
GE 1 wird der riickwartige Bereich als Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt, da im
vorderen Bereich an der Wandlitzer Chaussee zum benachbarten Grundstiick bestehende
Dienstbarkeiten die Zuwegung zur Gaststatte sichern und eine Uberbauung somit nicht
moglich ist.

Textliche Festsetzung Nr. 7

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Garagen und Stellplatze, die dem
Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen,
sind bis zum festgesetzten Mall der baulichen Nutzung auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 14 BauNVO)

Begriindung:

Die §§ 12 und 14 BauNVO sind nur in Baugebieten nach der BauNVO anwendbar. Daher sind
entsprechende Regelungen zur Gemeinbedarfsflache erforderlich, um auch aufierhalb der
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
sowie insbesondere Stellplatze und Garagen zu ermdglichen.

5.5 Offentliche Verkehrsflichen

Die das Plangebiet umliegenden bestehenden offentlichen Stralenverkehrsflachen
(Wandlitzer Chaussee und Oranienburger Straf’e) liegen nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Die Einfahrt zum Plangebiet (Flurstiick 3 der Flur 30 Gemarkung Bernau)
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die zeichnerische Festsetzung o6ffentlicher Verkehrsflachen sichert die 6ffentliche Anbindung
des Plangebiets. Daflir wird die Flache der Einfahrt von der Wandlitzer Chaussee zum
Plangebiet im Bebauungsplan gesichert, jedoch ist die Einteilung der Stral3enverkehrsflache
(StraRBenprofilierung) nicht Gegenstand der Festsetzungen. Dies wird nur als Hinweis auf der
Planzeichnung aufgenommen.

Darlber hinaus dient der Wendehammer im Gewerbegebiet der ErschlieBung der
Gewerbegebiete GE1 und GE2 und erméglicht die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache fur
den Betriebsverkehr.
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Die Dimensionierung des Wendehammers ist erforderlich, um die Anbindung der kiinftigen
Betriebsflachen innerhalb des GE 2 fir die Wasserstofftankstelle sicherzustellen. Die Malte
berlcksichtigen die erforderlichen Schleppkurven von Sattelzligen.

Die Anbindung an die Gemeinbedarfsflaiche, bzw. dem festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (s. textliche Festsetzung Nr. 8) ist ferner erforderlich, da der normale Betriebs-,
Zugangs- und Lieferverkehr der Rettungswache ebenfalls Giber den bestehenden Knotenpunkt
erfolgen soll. Eine kinftige Anbindung der Gemeinbedarfsflache an die Wandlitzer Chaussee,
bzw. Oranienburger Stralde ist als eine Alarm-Ausfahrt fir die Rettungsfahrzeuge geplant. Die
Genehmigung fir diese Zufahrt wurde seitens des Landesbetrieb StraRenwesen mit Schreiben
vom 25.03.2024 (Gesch.-Z-221.08 Az: 048-24) unter der MaRgabe in Aussicht gestellt, dass
diese Zufahrt nur als Alarmausfahrt fir Einsatzfahrzeuge genutzt wird.

5.6 Grunordnerische Festsetzungen
Uferschutzstreifen

Nordlich des Plangebietes verlauft ein Graben, der als Gewasser Il. Ordnung gilt. Gemaf § 87
BbgWG sind Uferbereiche innerhalb eines Abstands von 5,0 m zu schitzen. Insofern wird
zeichnerisch eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in einer Breite von 5,0 m festgesetzt.

Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Durch das Vorhaben werden die Waldflachen im Geltungsbereich umgewandelt werden
mussen. Eine Inanspruchnahme der bestehenden Waldflachen im gesamten Geltungsbereich
ist jedoch nicht erforderlich, sodass die Vegetation trotz der Festsetzung, bzw. Umwandlung
in eine andere Nutzungsart insbesondere im ndrdlichen Teil des Geltungsbereichs erhalten
bleiben kann. Es erfolgt daher eine zeichnerische Festsetzung einer Flache mit Bindung fur
Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Inwieweit weitere griinordnerische Festsetzungen, bspw. zu Bepflanzung, Dach- oder
Vertikalbegriinung erforderlich werden, wird im weiteren Verfahren gepriift.
5.7 Sonstige Festsetzungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Textliche Festsetzung Nr. 8

Die Flache A ist mit einem Geh-, Fahrrecht zugunsten der Eigentimer und Nutzer der Flache
fur Gemeinbedarf sowie mit einem Leitungsrecht der zustandigen Unternehmenstrager zu
belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begriindung:

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache erfolgt vorrangig Uber den bestehenden
Knotenpunkt. Eine geplante Ausfahrt an der Wandlitzer Chaussee, bzw. Oranienburger Stralle
ist nur Einsatzfahrzeuge wahrend eines Alarmfalles geplant.
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Insofern ist ein Geh- und Fahrrecht fir die Eigentimer, bzw. Nutzer der Rettungsstelle sowie
ein Leitungsrecht fur die zustéandigen Unternehmenstrager erforderlich, um die allgemeine
Erschlielung zu sichern.

5.8 Ortliche Bauvorschriften

Textliche Festsetzung Nr. 9

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 dirfen freistehende Werbeanlagen eine Hohe von 76,0
m UNHN nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind Pylone, Stelen und
Fahnenmasten, deren Hohe maximal 83,0 m GNHN betragen darf.

Textliche Festsetzung Nr. 10

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die festgesetzte Oberkante um maximal 2,0 m
Uberragen.

(§ 81 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO)

Begrundung:

Der Bereich der Wandlitzer Chaussee als Ortseingang sowie die Lage zur Autobahn ist flr
Fremdwerbung besonders attraktiv. Die Festsetzung ist aus stadtgestalterischen Griinden
erforderlich und soll durch eine Beschrankung der Héhen die Zulassigkeit von Werbeanlagen
gewahrleisten, dass diese Anlagen den Eingangsbereich der Stadt nicht beliebig und
ubermafig pragen.

Es wird die Integration des Baugebiets in die Umgebung angestrebt. Um ein einheitliches
Ortsbild zu erreichen, wird eine Beschrankung hinsichtlich der Werbeanlagen analog zu den
rechtskraftigen Bebauungsplanen gegenuber der Wandlitzer Chaussee festgesetzt.

5.9 Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Das Plangebiet befindet sich tlw. im Naturpark ,Barnim®. Gemal § 27 BNatSchG sind
Naturparke grof3rdumige, einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete.

5.10 Hinweise

Einteilung StraBenverkehrsflache

Die Einteilung der Stral’enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Begriindung:

Die Wandlitzer Chaussee dient der ErschlieBung der im Geltungsbereich liegenden
Grundstiicke. Diese wird entsprechend ihres Bestandes zzgl. des geplanten Wendehammers
durch die zeichnerische Festsetzung als 6ffentliche Stralenverkehrsflache in Verbindung mit
den Strallenbegrenzungslinien gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB planungsrechtlich gesichert.
Dieser Hinweis stellt klar, dass die Einteilung der Strallenverkehrsflache nicht im
Bebauungsplan geregelt wird, sondern lediglich Bestandteil der Plangrundlage ist.
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Stellplatze

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt
Bernau anzuwenden.

Begriindung:

§ 87 Abs. 4 BbgBO erméachtigt die Stadte und Gemeinden ortliche Bauvorschriften tber
notwendige Stellplatze zu erlassen, die gem. § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen werden kénnen.

5.11 Flachenbilanz

Flache in m? in %

Flache fur Gemeinbedarf mit S
Zweckbestimmung ,Rettungswache* 10.897 52%

davon Flache mit Bindung fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern 1.531
und sonstigen Bepflanzungen
Gewerbegebiet 8.204 39%

davon Flache mit Bindung fir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern 1.187
und sonstigen Bepflanzungen

StraRenverkehrsflache 1.804 9%

Gesamt 20.905 100

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau
einer Rettungswache und einer Wasserstofftankstelle, sowie weiterer gewerblicher
Bauflachen vorbereitet.

Die neue Hauptgeschaftsstelle des Rettungsdienstes des Landkreis Barnim dient neben der
Verwaltung auch als neue Hauptrettungswache fir die Stadt Bernau. Ferner dient sie als
Standort der Fahrzeuge und anderer Infrastruktur im Falle des Katastrophenschutzes sowie
als Koordinationszentrum bei Gro3schadenslagen oder als eine Anlaufstelle (sogenannte
,Leuchttirme®) fur die Bevolkerung. Auch die pandemische Lage und die aktuelle Situation in
der Ukraine hat zudem gezeigt, dass auch der Zivil- und Katastrophenschutz im Landkreis
Barnim weiterentwickelt werden muss. Insofern wird fiir die Bedurfnisse der Bevolkerung ein
wichtiger Beitrag kunftiger Versorgungs- und Infrastruktur, bzw. der Auswirkungen auf die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung.

Neben der geplanten Wasserstofftankstelle werden weitere gewerbliche Bauflachen
planungsrechtlich gesichert und kdonnen der gewerblichen Nutzung, bzw. der lokalen
Wirtschaft zur Verfugung gestellt werden und sich so positiv auf die gewerblichen Belange
auswirken.
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6.2 Verkehrliche Auswirkungen

Die Verkehrsbelastung durch Einsatzfahrten von Rettungsdiensten kann aufgrund der
geringen Vorhersehbarkeit von Notfallen oder Gefahrenereignissen nicht zuverlassig oder
belastbar prognostiziert werden.

Ein reibungsloser Verkehrsfluss und eine uneingeschrankte Durchfiihrung von Einsatzfahrten
wird mit der Erschlieung des Plangebiets von der Wandlitzer Chaussee Uber getrennte
Zufahrten fur Einsatzfahrzeuge und sonstige Betriebsfahrzeuge sowie Nutzer der Wasserstoff-
und Eleketroladetankstelle sichergestellt.

Eine verkehrstechnische Untersuchung wird derzeit erarbeitet, um die Auswirkungen auf das
Verkehrsnetz detailliert zu ermitteln.

6.3 Auswirkungen auf die soziale und technische Infrastruktur

Die medientechnische Erschliefung fir das Vorhaben muss vollstdndig neu hergestellt
werden. Eine bestehende Versorgung mit Strom, Gas, Trink- und Abwasser sowie
Telekommunikationsanlagen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Die
technische ErschlieBung des Standortes ist jedoch (ber bestehende Anschlisse am
Knotenpunkt, bzw. der Wandlitzer Chaussee durch die vorhandenen Medien voraussichtlich
herstellbar.

Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht berthrt.

Die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zielstellung zur Ansiedlung der
Hauptgeschaftsstelle des Rettungsdienstes Bernau hat fir die Stadt positive Auswirkungen.
Es kann im Bedarfsfall eine schnellere und effiziente Versorgung vor Ort geleistet werden,
zudem konnen weitere Rettungsstellen entlastet sowie insgesamt eine bessere
Zusammenarbeit zwischen Rettungsdienst, Feuerwehr und Katastrophenschutz gewahrleistet
werden.

6.4 Auswirkungen auf die Umwelt
Artenschutz

Durch die Planung kénnten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein. Im Zuge des
Verfahrens wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der die Betroffenheit der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG hinsichtlich folgender Arten
pruft:

- Brutvogel

- Fledermause

- Waldameisen

- holzbewohnende Kafer

Wald

Mit der Festsetzung des Bebauungsplans wird eine Waldumwandlung der bestehenden
Waldflachen innerhalb des Geltungsbereichs erforderlich. Fir die Waldumwandlung von 1 bis
5 ha ist gem. Punkt 17.2.3 der Anlage 1 des UVPG eine standortbezogene Vorprifung des
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Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht nach § 7 Absatz 2 Umweltvertraglichkeitspriufung
(UVPG) vorzunehmen. Diese wird im Rahmen der Umweltprifung durchgefiihrt.

Fir die umzuwandelnden Waldflachen sind auf Ebene der nachfolgenden
Genehmigungsverfahren ErsatzmalRnahmen vorzunehmen. Eine  waldrechtliche
Qualifizierung des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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7 Verfahren

7.1 Scoping-Termin

Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am 15.06.2022 ein
Scoping-Termin, an dem die betroffenen Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
friihzeitig Uber die Planungen unterrichtet und zur Stellungnahme auch tber den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert wurden. Die
im Protokoll dokumentierten Stellungnahmen wurden sowohl im Bebauungsplanverfahren als
auch der gesonderten Umweltprifung und im Umweltbericht geprift, bzw. bertcksichtigt.

7.2 Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 27.10.2022 (Nr. SVV7/20221027/09.4) hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer 30. Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplans
"Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee" beschlossen. In der 33.
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung wurde am 26.01.2023 die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee” einschliel3lich der Durchflihrung einer Umweltprifung und Erstellung
eines Umweltberichts beschlossen (Nr. SVV7/20230126/09.4).

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.
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B Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist zum Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchzufiihren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf
die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes
werden in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB geregelt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee* soll die Errichtung eines neuen Hauptstandortes fur den Rettungsdienst
Landkreis Barnim GmbH sowie eine Wasserstofftankstelle und Elektroladesaulen
planungsrechtlich gesichert werden. Das rund zwei Hektar (2,08 ha) grol3e Plangebiet befindet
sich etwa 1,5 km nordwestlich der Bernauer Innenstadt und wird im Wesentlichen durch
Waldgebiete begrenzt.

Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bilden neben den
fachgesetzlichen Zielen Planungen wie das Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg, der
Landschaftsrahmenplan flr den Landkreis Barnim (Entwurf 2018) und der Landschaftsplan
der Stadt Bernau. Daneben werden bereits ab Frihjahr 2023 eigene fachgutachterliche
Gelandeerhebungen zur Vegetation und Tierwelt durchgefiihrt. Zusatzlich dazu werden die im
Umweltbericht aufgefiihrten umweltrelevanten Unterlagen und Gutachten als weitere
Grundlagen herangezogen.

Im Rahmen des Scoping-Termins am 15.06.2022 erfolgte eine erste Beteiligung der
Fachbehdrden. Die im Protokoll vom 15.06.2022 dokumentierten Stellungnahmen werden in
der Umweltprifung und im Umweltbericht bericksichtigt.

Im Zuge der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange auf Grundlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB aufgefordert. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt parallel. Die eingehenden Hinweise und
Anregungen der Behoérden werden fir die im Einzelnen zu untersuchenden Schutzgiter
bericksichtigt.

2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Vorrangiges Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau einer Rettungswache und einer Wasserstofftankstelle.

Zu diesem Zweck wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Rettungswache und einer Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Weiterhin werden zwei
Gewerbegebietsflachen mit der Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt, die den Betrieb einer
Wasserstofftankstelle und ggf. weiterer Gewerbebetriebe ermoglichen sollen. Die Bereiche der
Uberbaubaren Flachen werden lGber Baugrenzen definiert. Die Gebaudehéhen werden durch
festgesetzte Gebaudeoberkanten begrenzt. Die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
sichert die Zufahrt von der Oranienburger Strale/Wandlitzer Chaussee aus.

Mittels einer Erhaltungsbindung werden am Rande der Gemeinbedarfs- und Gewerbeflachen
vorhandene Waldbestande bereichsweise erhalten und Waldverluste so weit wie moglich
vermieden. Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete werden durch Anpflanzungen mit
Baumen, Strauchern und sonstigen Begrinungen begrint.
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3 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitpléane sollen gemafl § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung
sichern, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet.
Bebauungsplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

Das BauGB benennt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschlielich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen sind.

§ 1a BauGB enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach sind bei Aufstellung
der Bauleitplane die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Stadt/Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu prfen,
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mall zu begrenzen. Landwirtschaftlich
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen ist zu begriinden.

Der Bebauungsplan trégt den Vorschriften zum Umweltschutz Rechnung, indem im Vorfeld
der Bauleitplanung mehrere Planungsalternativen gepriift wurden. Diese Priifung fiihrte zu
dem Ergebnis, dass die Lage und der Betrieb der Rettungswache und der
Wasserstofftankstelle an der HauptverkehrsstraBe Wandlitzer Chaussee und in unmittelbarer
Néhe zu Gewerbebegebieten die glinstigste Variante darstellt.

Die Notwendigkeit der Umwandlung von Waldfldchen in eine andere Nutzungsart resultiert
ebenfalls aus der Alternativenbetrachtung. Mit der Inanspruchnahme eines Nadelholzforstes
werden Eingriffe in Waldbesténde mit allgemeiner naturschutz- und forstfachlicher Bedeutung
gewdhlt, wéhrend etwaige Eingriffe in umweltfachlich hbher zu klassifizierende Bestdnde an
anderer Stelle vermieden werden. Die erforderlich Waldumwandlung nach § 8 (1) LWaldG
erfolgt im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nach § 8 (2) LWaldG. Dies beinhaltet auch die
Sicherung naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.

Unter Aspekten des Bodenschutzes werden nur Béden allgemeiner Bedeutung in Anspruch
genommen, wéhrend eine Uberbauung von Bbden, die als sensibler oder besonders
schutzwiirdig einzustufen wéren, vermieden wird. Aufgrund der Lage des Plangebiets an der
Wandlitzer Chaussee wird zusétzlicher StraBenbau und damit verbundene weitere
Flachenversiegelung fiir ErschlieBungsstral3en entfallen.
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Mittels der geplanten Anpflanzungen mit Bdumen und Strduchern sowie der Erhaltung eines
Teils der Waldbestdnde wird das Erfordernis, nicht (berbaubare Fldchen zu begriinen
umgesetzt.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Ein Ausgleich erfolgt durch geeignete
Festsetzungen nach § 9 BauGB oder durch Regelungen aul3erhalb des Geltungsbereichs. Die
naturschutzfachliche Eingriffsermittlung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung in Brandenburg.

Hinweise und MaBBnahmen, die dem Klimaschutz sowie dem Larmschutz dienen, werden
berticksichtigt.

§ 2a des BauGB bestimmt, dass in der Begriindung zum Bebauungsplan die aufgrund einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes in einem Umweltbericht darzulegen sind. Der Umweltbericht wird der
Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt. Er wird im Verlauf des Verfahrens
fortgeschrieben.

Fachgesetze

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
§§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fir die Bauleitplanung relevanter
Fachgesetze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie
Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und
Bewertungsmalistabe flr die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen
sind.

Dies sind vor allem die Ziele des
- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchAG),
- Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodSchG),
- Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),

- Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und
Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft).

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg, des
Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis Barnim sowie des Landschaftsplans Barnim in der
Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung zu bertcksichtigen.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den genannten
fachgesetzlichen Zielen und Planen die in der Bestandskarte zum Umweltbericht dargestellten
Ergebnisse der Bestandserfassung von 2023 (Biotopkartierung, Waldkartierung und
Baumkartierung sowie die Erhebung relevanter Artengruppen).

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in § 1 Abs. 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die zuklnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

- die biologische Vielfalt,
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- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter, sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen koénnen, sind zu
vermeiden, zu minimieren oder, soweit dies nicht mdglich ist, auszugleichen (§§ 14 bis 17
BNatSchG).

Gemal § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft tber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Gemal § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen nach § 9
BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich, Anpflanz- bzw. Erhaltungsgebote oder
durch vertragliche Regelungen gemaf § 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag). Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

Die naturschutzfachliche Eingriffsermittlung zum Bebauungsplan erfolgt auf der Grundlage der
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG regelt in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffsverbote fur
besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten aus nationalen und europaischen
Verordnungen und Richtlinien (Europaische Artenschutzverordnung, FFH-Richtlinie,
Europaische Vogelschutz-Richtlinie).

Zur Erfassung der Tierwelt erfolgen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Jahr 2024
Kartierungen zum Vorkommen von Brutvégeln, Flederm&usen, Amphibien, Ameisen und
holzbewohnenden Kéfern. Auf Grundlage der Erhebungen wird eine artenschutzrechtliche
Priifung zu etwaigen Versté3en gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG durchgefiihrt.

Gemal Gesetz zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechts vom 21. Januar
2013 sind das Brandenburgische Naturschutzgesetz am 1. Juni 2013 aufRer Kraft und das
Brandenburgische Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) in Kraft getreten. Die Vorschriften des
BbgNatSchAG regeln die Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes in der jeweils
geltenden Fassung im Land Brandenburg und erganzen es.

Da sich der Geltungsbereich und sein Wirkbereich aullerhalb von Natur- und
Landschaftsschutzgebieten befindet, beeintrdchtigt er diese nicht, sodass keine Befreiung von
Vorschriften der jeweiligen Rechtsverordnungen nach § 29 BbgNatSchAG bzw. § 67
BNatSchG erforderlich wird.

Zudem liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Teilflache innerhalb des
Naturparks Barnim. Naturparke sind gemalR der Naturparkerklarung von 1998 grofRraumig
geschitzte Teile von Natur und Landschaft, die sich nach § 27 BNatSchG wegen ihrer
landschaftlichen Voraussetzungen fur die Erholung besonders eignen und in denen ein
nachhaltiger Tourismus angestrebt wird. Sie dienen der Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten- und
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Biotopvielfalt und zu diesem Zweck wird eine dauerhaft umweltgerechte Landnutzung
angestrebt.

Durch die Sicherung eines Teils der bewaldeten Vegetationsbesténde slidlich des
Rebpfuhlgrabens und die Begriinung der nicht iiberbaubaren Fldchen mit Bdumen, Strduchern
und sonstigen Begriinungen wird dazu beigetragen, dass der Gebietscharakter des
Naturparks im Ubergang zum bebauten Bereich soweit wie méglich gewahrt wird. Aufgrund
der starken baulich-gewerblichen Prégung des planerischen Umfeldes, der unmittelbaren
Lage an einer stark frequentierten Hauptverkehrsstral3e, der fehlenden touristischen Funktion
sowie der nur allgemeinen naturschutzfachlichen und kulturellen Bedeutung des
beanspruchten Nadelwalds ist die beabsichtigte Nutzung des Standorts fiir den geplanten
Zweck vertretbar.

Entlang der Wandlitzer Chaussee befindet sich ein (teils Ilickiger) Alleebaumbestand. Die Allee
ist geméal den Bestimmungen des Alleenschutzes nach § 17 Abs.1 BbgNatSchgAG geschiitzt
und darf nicht beseitigt oder beeintrdchtigt werden.

Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von Baumen (Barnimer
Baumschutzverordnung - BarBaumSchV)

Wegen der Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
insbesondere zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung,
Gliederung und Pflege des Orts- und des Landschaftsbildes, zur Verbesserung des
Stadtklimas und zur Abwehr schadlicher Einwirkungen wird der Baumbestand in Deutschland
nach BNatSchG als ,geschitzter Landschaftsbestandteil* gesichert (§ 29 BNatSchG).
Demnach sind Baume rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren
besonderer Schutz erforderlich ist.

Auch im Land Brandenburg sind Baume geschitzte Landschaftsbestandteile. Da die Stadt
Bernau bei Berlin nicht Uber eine eigene Baumschutzsatzung verfugt, gilt die
Baumschutzsatzung des Landkreises Barnim.

Als geschutzt gelten Baume:

1. mit einem Stammumfang von 60 und mehr Zentimetern sofern es sich um Laubbdume
oder Baume der Gattungen Pinus (Kiefer) oder Larix (Larche) handelt.

2. mit einem Stammumfang von mindestens 30 Zentimetern, sofern es sich nicht um
Baume der Gattungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rotdorn, Weilldorn), Sorbus
(Mehlbeere, Eberesche) handelt

3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich um
Ersatzpflanzungen gemafy § 7 BarBaumSchV oder auf Grund anderer Vorschriften
handelt. Eingeschlossen sind Pflanzungen, die mit Mitteln aus Ausgleichszahlungen
gemal § 7 Abs. 4 BarBaumSchV gepflanzt wurden.

Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 m Héhe Uber dem Erdboden gemessen.

Es ist verboten, solche geschitzten Baume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau
wesentlich zu verandern oder durch andere MalRnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen.
Weiterhin sind alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschiitzten Baumen, welche zur
nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes flihren kénnen, verboten. Der
Wourzelbereich eines Baumes umfasst die Bodenflache unter der Krone von Baumen
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(Kronentraufe) zuztglich 1,50 Meter, bei Saulenformen zuzuglich finf Meter nach allen Seiten
(§ 4 BarBaumSchV).

Die Verordnung findet nach § 3 Abs. 2 BarBaumSchV u.a. keine Anwendung auf Baume im
Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Da sich nahezu der gesamte Baumbestand des Plangebietes innerhalb des Waldes befindet,
wird er nach den Regelungen des Landeswaldgesetzes behandelt. Mehrere aul3erhalb des
Waldes stehende geschiitzte Badume am Parkplatz 6stlich der Gaststétte Lindenhof werden
nach der Baumschutzverordnung bewertet. Weiterhin trégt der Bebauungsplan den Belangen
des Baumschutzes insoweit Rechnung, als im Rahmen der Vermeidung geprtift wird, ob im
Einzelfall Bdume zum Erhalt festgesetzt und bei der Festlegung von Baugrenzen vorhandene
Einzelbdume berlicksichtigt werden kbénnen. Fiir nicht vermeidbare Baumverluste werden
Ersatzpflanzungen gemél3 BarBaumSchV festgelegt. Kenntnisse, dass es sich beim
Baumbestand im Plangebiet um Pflanzungen handelt, die mittels Ausgleichszahlungen
gepflanzt wurden, liegen nicht vor.

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Foérderung der Forstwirtschaft
(Bundeswaldgesetz BWaldG) / Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Die Bestimmungen fir die Erhaltung des Waldes sowie die verfahrensrechtlichen und
materiellen Anforderungen im Falle einer Umwandlung durch Nutzungsanderung im Rahmen
der Bauleitplanung sind in § 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG)
festgelegt. Nach § 8 (1) darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehérde in eine
andere Nutzungsart zeitweilig oder dauerhaft umgewandelt werden. Nach § 8 (2) LWaldG
steht das Bebauungsplanverfahren einer gesonderten waldrechtlichen Genehmigung gleich,
wenn im rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 des Baugesetzbuches eine anderweitige
Nutzung vorgesehen ist und sofern darin die erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen
Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt werden.

Die waldrechtlichen Belange werden im Bebauungsplan berticksichtigt, indem im Rahmen der
Planaufstellung die erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen
festgelegt werden. Zu diesem Zweck sollen geeignete Kompensationsflichen im Stadtgebiet
von Bernau bereitgestellt werden.

Bodenschutz

Fir das Schutzgut Boden sind die Ziele in den §§ 1 und 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sind einschlief3lich hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen zu sanieren.
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv flr
Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie moglich zu vermeiden.

Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert. Dabei
sollen die Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen
genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 begrenzt werden (§ 1a BauGB).

Erganzend zum BBodSchG existiert im Land Brandenburg das Brandenburgisches Abfall- und
Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG). Zweck dieses Gesetzes ist die Foérderung einer
abfallarmen Kreislaufwirtschaft und die Sicherung der umweltvertraglichen Abfallbeseitigung.
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Aulerdem soll die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens
gefordert werden.

Der Bebauungsplan ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee” tragt
diesen Belangen durch sparsame Flacheninanspruchnahme Rechnung; besonders
schutzwilirdige Béden befinden sich nicht im Plangebiet und werden nicht beansprucht. Zudem
wird durch die dauerhafte Begriinung der nicht (berbaubaren Fléachen die Erhaltung und
Entwicklung von Bodenfunktionen geférdert.

Die umweltvertragliche Abfallbeseitigung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, wird jedoch
entsprechend der gesetzlichen Regelungen sichergestellt.

Immissionsschutz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem
in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagigen
Regelungen der Technischen Ausfihrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005 (Larmschutz
im Stadtebau) und dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten. Die in den
Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugenden Schutz
von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Kriterien fir die Beurteilung der Luftqualitdt sind europaweit festgelegt. Fir bestimmte
Schadstoffe, wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und
Ozon existieren Grenzwerte. In Deutschland sind die 39. BImSchV sowie die TA Luft zu
beachten.

Fir die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden sollen.

In der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
werden u. a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshéchstmengen fir bestimmte
Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen
Stoffen als Feinstaub auftreten sowie die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des
motorisierten Verkehrs, erfasst werden. Aullerdem werden Immissionsgrenzwerte flr
Schwefeldioxid festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, sondern
auch aus Kohlekraftwerken und dem Hausbrand stammen kann.

Malgebliche Grundlage fir die Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen im Bebauungsplan
ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die als Zielvorstellung schalltechnische
Orientierungswerte vorgibt.

Zweck des Landesimmissionsschutzgesetzes (LImSchG) ist es, die Wahrnehmung der
Aufgaben des Landes im Bereich des Immissionsschutzes sicherzustellen und eine Grundlage
fur die Ausfuhrung des BImSchG sowie darauf beruhender Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften zu schaffen.

Fir die Beurteilung der durch den Betrieb der Rettungswache und der Wasserstofftankstelle
verursachten Schallimmissionen werden im weiteren Verfahren verkehrstechnische und
schalltechnische Untersuchungen erstellt.
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Weiterfiihrend sollen ein sicherheitstechnisches Gutachten, ein Explosionsgutachten und ein
Brandschutzgutachten erarbeitet werden. Die zur Luftreinhaltung und zur Sicherheit von
Mensch, Natur und Sachglitern erforderlichen Schutzmalinahmen werden umgesetzt.

Wasserhaushaltsgesetz

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen. Beeintrachtigungen ihrer dékologischen Funktionen und der direkt
von ihnen abhangigen Landokosysteme und Feuchtgebiete sind zu vermeiden. Das
Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines mengenmafigen
und chemischen Zustandes vermieden wird.

Das WHG und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) regeln den Schutz, den
Umgang und die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung. Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut sind stets zu schitzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle*
befinden sich keine Stillgewasser. Entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft
aullerhalb des Geltungsbereichs ein zeitweilig wasserflihrender Graben, der dem 6éstlich in ca.
270 m Entfernung liegenden Rebpfuhl zuflieRt. Beide Oberflachengewasser bleiben
unverandert erhalten und werden nicht beeintrachtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle*
befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Zur Wahrung des Grundwasserschutzes und der Gewdsserreinhaltung wird eine
Entwéasserungsgutachten erstellt. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll
soweit zuldssig und méglich ber die belebte Bodenschicht an Ort und Stelle zur Versickerung
gebracht werden. Die nicht (berbaubaren Grundstiicksteile werden begriint und méglichst
wasseraufnahmeféhig hergestellt. Nicht versickerungsfahiges Wasser wird entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen abgefiihrt. Wahrend der Baumallnahmen sind die
Sicherheitsbestimmungen zur Vermeidung gefdhrdender Kontaminationen im Rahmen von
BaumalBnahmen einzuhalten (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Denkmalschutz

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale in
Brandenburg grundsatzlich als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
pragende Bestandteile der Kulturlandschaft nach den Bestimmungen des Gesetzes zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Die fur Denkmalschutz und
Denkmalpflege zustandigen Behdérden haben darauf hinzuwirken, dass Denkmale in die
Raumordnung, die Landesplanung, die stadtebauliche Entwicklung und die Landespflege
einbezogen und sinnvoll genutzt werden (§ 1 Abs. 1 — 3 BbgDSchG).

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Zudem sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmale bekannt. Ungeachtet dessen kénnen
bei Umsetzung der Planung Funde oder Befunde entdeckt werden. Daher wird ein allgemeiner
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Hinweis zur Fundanzeigepflicht in den Bebauungsplan ,Rettungswache und
Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee* aufgenommen.

Landschaftsprogramm Brandenburg (2001)

Das Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg wurde 2001 aufgestellt und enthalt
schutzgutbezogen Leitlinien, Entwicklungsziele, Zielkonzepte und die Ziele fiur die
naturraumlichen Regionen Brandenburgs.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle“ zahlt
demnach nicht zu den ausgewiesenen Handlungsschwerpunkten zur nachhaltigen Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und ist nicht Bestandteil der von Kernflachen des
Naturschutzes oder der groflraumigen, stérungsarmen Landschaftsraume (Karte 2
Entwicklungsziele). Das Plangebiet ist Bestandteil eines Gebietes zum Erhalt und zur
Entwicklung umweltvertraglicher Nutzungen aufderhalb der Handlungsschwerpunkte Erhalt. Im
Rahmen der Forstwirtschaft sollen standortgerechte, moglichst naturnahe Walder erhalten und
entwickelt werden.

Fir die einzelnen Schutzgtiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes werden fir
das Plangebiet die folgenden schutzgutbezogenen Ziele genannt. Nur auf den engen
Geltungsbereich bezogene Aussagen sind aus Malstabsgriinden nicht mdglich. Die
Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms Brandenburg werden im Mafstab 1:300.000
dargestellt.

Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Ubergangsbereich der gréReren
Siedlungsflachen zu forstwirtschaftlich genutzten Boden. Als schutzgutbezogenes Ziel wird flir
die fortstwirtschaftlichen Flachen eine bodenschonende Bewirtschaftung tberwiegend
sorptionsschwacher, durchlassiger Boden angegeben.

Wasser

Schutzgutbezogenes Ziel fir das Gebiet ist eine Sicherung der Grundwasserneubildung und
der Schutz des Grundwassers gegenlber flachenhaften Stoffeintragen. Der
Grundwasserschutz soll in Gebieten Uberdurchschnittlicher Neubildungshéhe (> 150mm/a)
Prioritat haben. Dies soll durch einen Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung und die
Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen, die zu einer Verminderung der
Grundwassserneubildung fuhren, erreicht werden.

Klima/L uft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schwerpunkte zur
Sicherung der Luftqualitat aufgrund der Durchliftungsverhéltnisse. Es sollen Freiflachen
gesichert werden, die fir die Durchliftung eines Ortes (Wirkungsraum) von besonderer
Bedeutung sind. Nutzungsanderungen von Freiflachen in Siedlungen oder Wald sind unter
klimatischen Gesichtspunkten besonders zu prifen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Im Landschaftsprogramm sind flr das Plangebiet keine besonderen Anforderungen zum
Schutz von Lebensrdumen ausgewahlter Zielarten und zum Waldbestand dargestellt.
Weiterhin ist das Gebiet als Bestandteil der Siedlungsflachen im Ubergang zu den offenen
Feldfluren verzeichnet. Als schutzgutbezogenes Ziel wird der Erhalt bzw. die
Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in Gberwiegend landwirtschaftlich
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genutzten Bereichen angegeben. Der Arten- und Biotopschutz soll im besiedelten Bereich
berlcksichtigt werden.

Landschaftsbild

Schutzgutbezogenes Ziel des grordumigen Gebiets, in dem sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindet, ist die Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters
(bewaldet). Zudem ist eine starkere Strukturierung durch naturnahere Waldbewirtschaftung
anzustreben und der grof¥flachige Zusammenhang des Waldgebietes ist zu sichern.
Erweiternde MalRnahmen bzw. Neuansiedlungen in den Bereichen Siedlung, Gewerbe und
Verkehr sind auf eine mogliche, landschaftsbildbeeintrachtigende Wirkung zu tberprifen.

Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich in einem grofirdumigen Landschaftsraum, dessen
schutzgutbezogenes Ziel die Entwicklung von Kulturlandschaften mit aktuell eingeschrankter
Erlebniswirksamkeit ist. Zudem sollen die siedlungsnahen Freirdume im Berliner Umland fur
die Naherholung entwickelt werden.

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Barnim (Entwurf 2018)

Die Landschaftsrahmenplanung konkretisiert die Zielvorgaben des Landschaftsprogramms
auf regionaler Ebene. Als regionaler Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege
stellt der Landschaftsrahmenplan gemal® § 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die
uberortlichen konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auf Grundlage des Landschaftsprogramms sowie unter Beachtung der
Ziele und Berucksichtigung der Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
dar. Seine Inhalte sind in Planungen und Verwaltungsverfahren zu bericksichtigen. Er bietet
gleichzeitig  Grundlagen und Bewertungsmalistabe fir Umweltprifungen. Die
landschaftsplanerischen Zielstellungen des vorliegenden Entwurfs (2018) werden aber als
Uberoértlicher Fachplanung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rettungswache
und Wasserstofftankstelle“ herangezogen.

Die Entwicklungszielkarte des Landschaftsrahmenplanes stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Teil einer groReren Waldflachen dar. Entwicklungsziel ist die Entwicklung
von strukturreichen Laubmischwaldern, Waldumbau und Waldrandentwicklung.

Die Karte Landschaftsbezogene Erholung / Entwicklungsziele stellt fir das Plangebiet und sein
naheres Umfeld keine Zielsetzungen dar.

Die Karte Bewertung der Okosysteme ordnet die Waldbereiche des Geltungsbereichs als
naturferne Nadelwalder und Forsten ein. Hinsichtlich ihres stressreduzierenden Potenzials
werden die Nadelwalder in eine mittlere Prioritat eingestuft (Bewertungsrang 5).

Die Karte Klima und Luft stellt das Waldgebiet als Frischluftentstehungsgebiet dar.

Im Textteil des Landschaftsrahmenplans (Teil 2 Diagnostik und Entwicklungsziele) werden
hinsichtlich der siedlungsgepragten Raume und Walder nachfolgende Zielsetzungen und
MafRnahmen gefordert:

In Siedlungen sollen alle produktiven Okosysteme erhalten und geférdert werden. Parks und
Garten verdienen eine besondere Aufmerksamkeit, wobei ein bestimmter Anteil der Flachen
maoglichst biomassereich gestaltet werden und idealerweise auch einmal sich selbst
uberlassen werden soll. Heimischen Arten mit reichem Blitenangebot (in verschiedenen
Jahreszeiten) ist der Vorzug zu geben. Je nach Standort sind auch hitze- und

33



Bernau bei Berlin
Vorentwurf Bebauungsplan ,,Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee* Begriindung

trockenheitstolerante Baume und Straucher aus anderen Regionen Europas zu erproben.
Artenreiche Wildinseln in Grinanlagen und Verkehrsbereichen kénnen wichtige dkologische
und kulturelle Leistungen erflillen. Wo immer mdglich, sind Flachen zu entsiegeln; in
Siedlungen sind Frischluftschneisen zu beachten und (wieder) einzurichten. Gleichzeitig ist
auf eine Verdichtung der Bebauung zu drangen, damit méglichst wenige unbebaute Flachen
versiegelt werden. Zudem wird die Begrinung von Gebauden (Dacher und Fassaden)
genannt.

In naturfernen Nadelwaldern und Forsten wird u.a. die waldbauliche Fdrderung einer
naturnahen Arten- und Strukturvielfalt, die Vernetzung von Waldflachen und die Entwicklung
gestufter hinreichend breiter Waldréander vorgeschlagen.

Landschaftsplan Bernau (2008)

Die Karte ,Flachennutzung / Biotopstrukturen® verzeichnet flr den Geltungsbreich
Nadelholzforste sowie entlang der Wandlitzer Chaussee/Oranienburger Strale Alleen und
Baumreihen. Im Umfeld sind Industrieflachen, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen
dargestellt.

Die Karte ,Bindungen aus naturschutzrechtlicher Sicht” stellt im Plangebiet Waldflachen und
die Umgrenzung des Naturparks Barnim dar.

Die Karte ,Boden — Zustand und Bewertung“ dokumentiert Braunerden aus Lehmsand Uber
Schmelzwasssersand auf Deck- Geschiebedecksand.

Nach der Karte ,Grundwasser- und Oberflachenwasser” liegt das Plangebiet auRerhalb von
Trunkwasserschutzgebieten. Es kommen keine Oberflachengewasser vor. Es sind keine
Belastungen und Beeintrachtigungen wie Altablagerungen und Altlasten verzeichnet.

Gemal der Karte ,Klima und Lufthygiene — Zustand und Bewertung® zahlen die bewaldeten
Planflaichen zu den Iufthygienischen Ausgleichsraumen (Entlastungsgebiete mit z.B.
Pufferung von Temperaturspitzen). Die an das Plangebiet anschlieenden Straflen und
Gewerbeflachen zahlen als hoch bis mittel versiegelte Siedlungsbereiche zu den klimatischen
Belastungsgebieten. Hauptbelastungsquellen sind erhéhte Emissionen von Luftschadstoffen
und Warme sowie Staub und Larm.

Die Karte ,Landschaftsbildung und Erholungseignung — Zustand und Bewertung“ stellt den
Geltungsbereich als Bestandteil der groRraumigen ,Siedlungsgepragten Landschaft‘ dar. Die
Erholungseignung fir die landschaftsverbundene, ruhige Erholung wird mit ,allgemein®
angegeben. Die sudlich davon anschlieenden Gewerbeflachen werden als Ortsbild mit
qualitativ. mangelndem Ausstattungsgrad wohnungsnaher, o6ffentlicher Grinflachen und
Strallenrdume eingestuft.

Die Karte ,Konflikte — Stadt Bernau bei Berlin“ verzeichnet im Geltungsbereich und seinem
nahen Umfeld keine Konflikte.

Die Karte ,Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept® verzeichnet fiur die vorhandene
Nadelwaldflache eine langfristige Umwandlung in artenreiche Laub-Nadel-Mischwalder. Fur
das benachbarte Grundstick Wandlitzer Chaussee 58 wird der Bestand ohne weitere
Siedlungsentwicklung dargestellt. Entlang der Wandlitzer Chaussee/Oranienburger Stral’e
sind Aufbau, Vervollstandigung von Alleen und Baumreihen sowie der Erhalt und die Pflege
von Einzelbaumen vorgesehen.
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Naturpark Barnim

Das Plangebiet befindet sich gemal der Kartendarstellung der Naturparkverwaltung Barnim
innerhalb des Naturparks Barnim. Naturparke sind als Schutzgebietskategorie in § 27 Abs.1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) definiert. Es handelt sich dabei um
Kulturlandschaften, in denen seit Jahrhunderten Menschen leben und arbeiten. Gleichzeitig
sind sie Lebensraum fir viele, zum Teil seltene und geschiitzte, Tier- und Pflanzenarten.

Der landerubergreifende Naturpark Barnim wurde durch die Erklarung vom 24. September
1998 zum Grof3schutzgebiet bekannt gemacht. Zweck des Naturparks Barnim ist die
Bewahrung des gemeinsamen Natur- und Kulturerbes der Lander Berlin und Brandenburg.
Beispielhaft  sollen  landerlbergreifend  umweltvertragliche  Nutzungsformen in
Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen praktiziert und das Gebiet mit folgenden
Zielen einheitlich gepflegt und entwickelt werden:

Erhaltung und Foérderung der vielfaltigen Lebensraume,

Bewahrung und Entwicklung der eiszeitlich gepragten und historisch gewachsenen
Kulturlandschaft,

Gewahrleistung einer naturvertraglichen Erholung.

Weitere Fachplanungen

Fortschreibung der Luftreinhalteplanung und der Verkehrsentwicklungsplanung 2025
mit Larmaktionsplan der zweiten Stufe fiir die Stadt Bernau bei Berlin (Dezember 2014)

Die Verkehrsentwicklungsplanung gibt in Tabelle 2 fir die Wandlitzer Chaussee siidostlich der
Anschlussstelle Bernau-Nord die Verkehrsstarke im Analyse-Nullfall 2011 mit einer
durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) von 9.500 Kfz/24h an. Davon betragt der
Schwerlastverkehr (> 3,5t) 950 Kfz/24h. Als allgemeine Handlungsvorschlage fur die Stadt
werden u.a. die Férderung des FuRR- und Radverkehrs, die Verbesserung des OPNV-Angebots
die Geschwindigkeitsreduzierung auf HauptverkehrsstralRen (z.B. bei 50 auf 30 km/h),
Parkraumbewirtschaftung und die Einrichtung einer Umweltzone genannt. Fir den
Straflenabschnitt der Wandlitzer Chaussee auf Hohe des Plangebiets werden keine speziellen
Empfehlungen gegeben.

Die Untersuchungen zur Luftreinhaltung fuhrten zu folgendem Ergebnis.

Die Karte ,Jahresmittelwerte der PMi,-Gesamtbelastung 2010 im Untersuchungsgebiet*
(Abbildung 52 der Fortschreibung der Luftreinhalteplanung) stellt fir den zum Plangebiet
nachstgelegenen Stralkenabschnitt der Oranienburger Stral3e 24.8 — 26.0 ug (Mikrometer)/m?
dar (PM1o = Feinstaub).

Die Karte ,Jahresmittelwerte der NO,-Gesamtbelastung 2010 im Untersuchungsgebiet"
(Abbildung 54 der Fortschreibung der Luftreinhalteplanung) stellt fir den zum Plangebiet
nachstgelegenen Stralienabschnitt der Oranienburger Strale 12.6 — 20.0 yg/m? dar (NO; =
Stickstoffdioxid).

Die in der 39. BImSchV genannten Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit von
40 ug/m? fir PMio und NO- werden deutlich unterschritten. Weiterhin ist anzunehmen, dass
der 24-Stunden-Grenzwert der PM1o.Konzentration von 50 pug/m?, der maximal an 35 Tagen
pro Kalenderjahr tberschritten werden darf, nicht Gberschritten wird.
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Die strategische Larmkarte der vierten Stufe stellt fir das nahe Umfeld der Wandlitzer
Chaussee/Oranienburger Stral3e auf Hohe des Plangebietes Werte von > 60-65 db(A) fur den
Gesamttag (DEN) und > 50-55 db(A) fir die Nacht dar. Fir die Larmaktionsplanung sind vor
allem die Strallenabschnitte interessant, an denen die Larmpegel an der Fassade der
anliegenden Wohngebaude die genannten Prifwerte Uberschreiten (Strallenabschnitte mit
potenziell hohen bis sehr hohen Larmbetroffenheiten). Die MaRnahmenplanung wird sich laut
der Fachplanung auf diese Strallenabschnitte konzentrieren. Der Straflenabschnitt auf Héhe
des Plangebiets zahlt nicht zu vorrangigen Larmbetroffenheiten 1. und 2. Prioritat.

Klimaplan Brandenburg 2024

Der Klimaplan ist die erste klimapolitische Gesamtstrategie der Landesregierung mit dem Ziel
der Klimaneutralitit bis spatestens 2045. Das 103 MalBnahmen umfassende
MaRnahmenprogramm untersetzt in allen relevanten Handlungsfeldern die von der
Landesregierung im August 2022 beschlossenen Treibhausgas-Minderungsziele fur die Jahre
2030, 2040 und 2045. Der Klimaplan Brandenburg wurde am 5. Marz 2024 von der
Landesregierung beschlossen.

Mit dem Beschluss gibt das Land den Weg vor, wie Treibhausgasemissionen gesenkt und
natlrliche CO2-Senken wie unsere Walder gestarkt werden. Der Klimaplan tragt dazu bei,
dass Brandenburg lebenswert bleibt und sich zukunftsfahig aufstellt.

Die Ziele und Handlungsbedarfe zur Erreichung von Klimaneutralitat bis spatestens 2045 sind
in alle klimarelevanten Strategien und Aktivitaten der Ministerien eingeflossen und damit ein
fester Bestandteil der Planungen der Fachressorts. Der Klimaplan Brandenburg bundelt die
wichtigsten klimapolitischen MalRnahmen der Landesregierung. Der Fokus liegt auf dem
Zustandigkeits- beziehungsweise Einflussbereich der Landesebene.

Das MaRnahmenprogramm des Klimaplans umfasst acht Handlungsfeldern: ,HF1. Energie
und Wasserstoffwirtschaft“, ,HF2. Klimaneutrale Industrie”, ,HF3. HF Verkehr und Mobilitat",
,HF5. Landwirtschaft, ,HF6. Abfall und Kreislaufwirtschaft‘, ,HF7. Landnutzung,
Forstwirtschaft und Senkenwirkung®, ,HF8.1 Treibhausgasneutrale Landesverwaltung®,
,HF8.2 Klima-Governance®, HF8.3 Biodkonomie“, ,HF8.4 Kommunaler Klimaschutz®, ,HF8.5
Dialog, Beteiligung und Verbraucherschutz®.

Die Handlungsfelder umfassen ein strategisch untersetztes Mallhahmenprogramm und sind
gegliedert in die 103 wichtigsten klimapolitischen Malnahmen der Landesregierung.
Klimaschutzstrategie und Malhahmen werden im Klimaplan strukturiert nach den zentralen
Handlungsfeldern und Ubergreifenden Handlungsschwerpunkten dargestellt.

Der Groliteil der im Klimaplan aufgefiihrten Mallnahmen ist bereits in der Umsetzung. Bei den
neuen MalRnahmen laufen schon vorbereitende Arbeiten.

Anpassungsstrategie an den Klimawandel fiir Bernau bei Berlin

Die Stadt Bernau bei Berlin, die Hochschule flir nachhaltige Entwicklung Eberswalde (HNEE)
und das Potsdam Institut fur Klimafolgenforschung haben in einem gemeinsamen Projekt eine
Strategie zur 6kosystembasierten Anpassung an den Klimawandel fur die Stadt Bernau bei
Berlin (,Bernau.Pro.Klima“) erarbeitet. Diese wurde am 26.11.2020 von der
Stadtverordnetenversammlung als Grundlage ihres zukilnftigen strategischen Handelns
beschlossen.

Die Anpassungsstrategie verfolgt das Ziel, dass die Okosysteme in Bernau auch unter dem
Einfluss des Klimawandels - inklusive langfristige lokalklimatische Veranderungen und
Zunahme von Extremen - 0kologisch funktionstiichtig sind und die benétigten
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Okosystemleistungen, die das menschliche Wohlergehen v.a. in Bernau beeinflussen,
weiterhin bereitstellen kénnen.

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes sowie der Rettungsstelle, die dhnliche Dichte- und
Versiegelungswerte fir das geplante Gewerbegebiet aufweist, stellt insbesondere Hitze und
Uberschwemmungen durch Starkregen klimabedingte Risiken dar. Die Anpassungsstrategie
benennt u.a. die Gewerbe- und Industrieflachen in Bernau als bedeutende Bereiche fur die
Minderung extremer Hitzeentwicklung. So ist das Plangebiet als Bereich mit hohem
Handlungsbedarf und die bereits bebauten Flachen des Gewerbegebiets Rehberge als
Bereiche mit sehr hohem Handlungsbedarf zur Hitzerisikoreduzierung dargestellt. Hinsichtlich
des Risikos einer Uberschwemmung weisen sdmtliche Gewerbegebiete der Stadt Bernau,
darunter auch das Gewerbegebiet Rehberge den gréfiten Anpassungsbedarf auf.

Far die geplante Entwicklung von Gewerbeflachen sind im Wesentlichen folgende der in der
Anpassungsstrategie angeflihrten 6kosystembasierten Anpassungsmallinahmen im urbanen
Siedlungsraum relevant:

- Anlegen von naturnahen Kleingewassern und Retentionsflachen,

- Pflanzen von langfristig lebensfahigen und entwicklungsfahigen Baumen und anderen
Geholzen,

- Begrinung von vertikalen Strukturen,

- Begrinung von Dachflachen.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Schutzgut Flache
Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich zum Gberwiegenden Teil auf forstwirtschaftlichen Nutzflachen mit
Nadelwald. Im westlichen Randbereich befindet sich Zufahrt und Parkplatz der Gaststatte
Lindenhof.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moglich, da sich die
Flachen im planerischen Aulienbereich nach § 35 BauGB befinden.

Die Flachen wirden ohne Neubebauung wie in ihrer bisherigen Form Uberwiegend als
Waldflachen genutzt.
Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die im Bebauungsplan geplante Flacheninanspruchnahme und Neubebauung umfasst im
Wesentlichen eine Waldflache und zu einem kleinen Teil die Zufahrt und den Parkplatz 6stlich
der Gaststatte Lindenhof mit einem Umfang von 2,09 ha. Folgende Nutzungsarten sind
geplant:
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Nutzungsart Flachengr
oRe

Flachen fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung 10.897 m?
,Rettungswache*
Gewerbegebiet 8.204 m?
StralRenverkehrsflachen 1.804 m?
Plangebiet gesamt 20.905 m?

Tabelle 1: Flachenbilanz

Der Umweltzustand der Waldflachen wird sich mit Umsetzung der Planung wesentlich
verandern, da die Flachen der Gemeinbedarfsflache und der beiden Gewerbegebiete bei einer
Grundflachenzahl von 0,7 bzw. 0,8 weitgehend Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die nicht
Uberbaubaren Flachen mit 30% bzw. 20% Flachenanteil werden wiederbegrint oder bleiben
entlang der Rander teilweise als waldartiger Gehdlzbestand erhalten, wodurch dazu
beigetragen wird, Eingriffe in die Flache zu minimieren. Als neue o&ffentliche Verkehrsflache
wird nur die Anbindung an die Einmindung in die Oranienburger Stralle festgesetzt, wodurch
zu einer sparsamen und schonenden Nutzung von Grund und Boden gemafl den
Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes und des Baugesetzes beigetragen wird.

4.2 Schutzgut Boden
Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich vor allem im Bereich von forstwirtschaftlich genutzten Béden. Die
Bdden umfassen laut Darstellung des Landschaftsplans (2008) Braunerden aus Lehmsand
Uber Schmelzwasssersand auf Deck- Geschiebedecksand.

Der Priufbericht zu den durchgefiihrten Baggerschirfen stellt in den oberflachlichen
Bodenschichten zudem Auffillungen bis 20 cm fest. Die Bdden stellen bis in die untersuchte
Tiefe von einem Meter unter GOK keinen gefahrlichen Abfall dar und kénnen im Einbaugebiet
wiederverwendet werden (Straflenbau- und Baustoffprifung GmbH & Co. KG, 2013).

Besondere Boden, Bodendenkmale, Altlastenflachen

Bdden von besonderem und hohem Wert, wie Moor-, grundwasserbeeinflusste Mineralbéden
oder andere besondere geologische Bildungen kommen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle* nicht vor. Die Bdden sind
demnach als Béden von allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Weiterhin kommen im Gebiet gemal den Darstellungen des Landschaftsplans (2008) keine
Bodendenkmale vor. Altlasten- und Altlastenverdachtsflache sind nicht bekannt.

Bestandsversiegelung

Die Boden des Plangebiets sind weitgehend unversiegelt.

Der Geh- und Radweg an der Oranienburger Strale und der Einmindungsbereich vom
Parkplatz der Gaststatte Lindenhof sind versiegelt. Der Parkplatz selbst ist teilversiegelt.
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Die Summe der Gesamtversiegelung unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Versiegelungsgrade betragt im Bestand 1.887 m?2.

Grundflachen FlachengroR | Versiegelungsgrad | Bestandsversiegelung in
e in m? in % m?

Ur.1.verS|egeIte 18.712 0 0

Flachen

Versiegelte 661 100 661

Flachen

Teilversiegelte 1532 80 1.226
Flachen

Summen 20.905 1.887

Tabelle 2: Versiegelung Bestand

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moéglich, da sich die
Flachen im planerischen Aulienbereich nach § 35 BauGB befinden.

Der Umweltzustand des Bodens wiurde sich bei Nichtdurchfliihrung der Planung entsprechend
der bisherigen Nutzung als Uberwiegende Waldflache nicht nachteilig verandern. Zusatzliche
Bodenversiegelungen waren nicht zu erwarten. Auch die Bodenfunktionen als Standort von
Vegetation und Versickerungsflachen blieben unverandert erhalten. Weiterhin blieben die
bestehenden Wegenutzungen unverandert und hatten keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf den Bodenzustand.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee“ werden vor allem unversiegelte Béden der Waldflachen in Anspruch
genommen und Uberbaut.

Neuversiegelung

Fiur die Ermittlung der Neuversiegelung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
20.905 m? betrachtet. Nachfolgende Tabelle 2 stellt die Versiegelungsanteile der jeweiligen
Nutzungsarten dar.

39



Bernau bei Berlin

Vorentwurf Bebauungsplan ,,Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee* Begriindung
FlachengroBe | versiegelungs- | Versiegelung
inm? grad in % in m?
GeltungsbereichsgroRe des Bebauungsplans
»Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee* 20.905
Gemeinbedarfsfldche ,,Rettungswache* 10.897
Uberbaubare Flache mit GRZ 0,70 7.628 100% 7.628
Nicht UGberbaubare Flache 3.269 0%
Gewerbeflache GE 1 und GE 2 8.204
Uberbaubare Flache mit GRZ 0,80 6.563 100% 6.563
Nicht UGberbaubare Flache 1.641 0%
StraBenverkehrsflache 1.804
Uberbaubare Flache mit 90% Flachenanteil 1.624 100% 1.624
Nicht Gberbaubare Flache mit 10% Flachenanteil 180 0%
Zwischensumme 20.905 15.815
abziglich Bestandsversiegelung der Tabelle 1 1.887
Neuversiegelung Planung 13.928

Tabelle 2: Neuversiegelung Planung

Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Neuversiegelung betrdgt nach Abzug der
Bestandsversiegelung 13.928 m2 Dies entspricht nach HVE einer kompensatorischen
Entsiegelungsflache von 13.928 m?2.

Sicherung von Oberboden

Der Mutterboden der forstwirtschaftlichen Nutzflachen ist nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Vor Baubeginn ist
der Mutterboden abzutragen, zu sichern und in geeigneter Art und Weise wiederzuverwenden.

Laut Prufbericht der StralRenbau- und Baustoffprifung GmbH & Co. KG (2023) stellen die
Bestandsbdden bis in die untersuchte Tiefe von einem Meter unter GOK keinen gefahrlichen
Abfall dar und kénnen im Einbaugebiet wiederverwendet werden

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung von Neuversiegelungen wird die Uberbaubare Flache der
Gemeinbedarfsflache ,Rettungswache® auf 70% und der Gewerbeflachen auf 80% begrenzt,
wodurch 30 bzw. 20% des Bodens unversiegelt bleiben und begrint werden.

Aufgrund fehlender Entsiegelungsmoglichkeiten im Plangebiet kdnnen im Plangebiet keine
EntsiegelungsmalRnahmen vorgesehen und positiv auf den Ausgleich angerechnet werden.
Daher werden als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden in
Ubereinstimmung mit den Kompensationsméglichkeiten nach der HVE innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Baum- und Gehdlzpflanzungen festgesetzt, die
durch ihre bodenverbessernde bzw. -aufwertende Wirkung dazu beitragen, Eingriffe in das
Schutzgut Boden zu kompensieren.
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Zum weiterfuhrenden Ausgleich der Bodenversiegelungen wird im weiteren Planverfahren
gepruft, ob die Stadt Bernau versiegelte Flachen zur Entsiegelung oder andere geeignete
MafRnahmenflachen zur Verfligung stellen kann.

4.3 Schutzgut Wasser
Ausgangssituation

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Oberflachengewasser. Entlang
der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft aulRerhalb ein Graben in tief eingeschnittenen
V-Profil. Der nordwestliche Abschnitt verlauft in Betonschalen und war in den Frihjahren 2023
und 2024 trockengefallen. Der sliddstliche Abschnitt ist unbefestigt und wasserfihrend und
entwassert in den auflerhalb des Plangebiets liegenden Rebpfuhl. Am Scheidepunkt im
Bereich der FuBwegequerung befindet sich ein verrohrter Wasserzulauf, der den stidéstlichen
Abschnitt des Grabens speist.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich aulierhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Gemal Darstellung
der thematischen Gewasserkarte des Landschaftsplans Bernau (2008) weist es ein hohes
Retentionsvermdégen mit einer Wasserrlickhaltung von 10 — 25 Jahren auf, der
Grundwasserflurabstand betragt mindestens 2 m.

Weiterhin sind im Landschaftsplan fir das Plangebiet keine Altlasten oder sonstige
Belastungen dargestellt, sodass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen des Grundwassers
aufgrund der derzeitigen Bestandssituation nicht zu erwarten sind.

Laut Prifbericht der Strallenbau- und Baustoffprifung GmbH & Co. KG (2023) stellen die
Bestandsbdden bis in die untersuchte Tiefe von einem Meter unter GOK keinen geféahrlichen
Abfall dar und kdnnen im Einbaugebiet wiederverwendet werden. Aufgrund dieses Befundes
ist auch nicht mit einer Verunreinigung oder Beeintrachtigung des im Gebiet anstehenden
Boden- und Grundwassers zu rechnen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sie sich
im planerischen Aufenbereich nach § 35 BauGB befinden. Der Umweltzustand des
Schutzgutes Grundwasser wirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planungen nicht verandern.
Die Anteile von Niederschlagswasserversickerung, Verdunstung und Grundwasserneubildung
blieben unverandert.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neuversiegelung von 13.928 m? wird eine erhebliche Reduzierung der naturlichen,
versickerungsfahigen Flachen im Plangebiet verursacht.

Zur Wahrung des Grundwasserschutzes und der Gewasserreinhaltung wird im Rahmen der
weiteren Planungsschritte ein Entwdsserungs- und Regenwasserversickerungsgutachten
erstellt. Die Untergrundverhaltnisse und Versickerungseignung werden im Rahmen eines
Baugrundgutachtens erkundet.

Soweit moglich und zuldssig soll das anfallende nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser an Ort und Stelle auf den Baugrundstlicken versickert werden.
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Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auf Grundlage des noch zu erstellenden Entwasserungs- und
Regenwasserversickerungskonzepts werden MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers
ergriffen. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll soweit es aufgrund der
geplanten Nutzung zulassig und aufgrund der Bodenverhaltnisse moglich ist Gber die belebte
Bodenschicht auf den Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksteile werden zudem begrint und mdglichst
wasseraufnahmefahig hergestellt. Nicht versickerungsfahiges Wasser wird entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen abgefihrt. Wahrend der Baumalnahmen sind die
Sicherheitsbestimmungen zur Vermeidung gefahrdender Kontaminationen im Rahmen von
Baumalinahmen einzuhalten (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

In der Stellungnahme der Wasserbehorde des Landkreises Barnim im Rahmen des
Scopingtermins vom 15.06.2022 werden weitere Anforderungen zum Gewasserschutz
formuliert:

- Sollte eine Versickerung der Niederschlagsmengen nicht méglich sein, ist eine Ableitung
Uber den Rebpfuhlgraben zu prifen.

- Derzeitig ist kein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ersichtlich. Sollte bei den
Vorhaben mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden, sind die Vorgaben der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
umzusetzen.

- Fir die geplante Fahrzeugwasche bei dem Vorhaben Hauptgeschaftsstelle und
Rettungswache Bernau ist eine Indirekteinleitung zu beantragen.

- Die Fahrzeugwasche ist entsprechend der Vorgaben des Anhangs 49 der
Abwasserverordnung umzusetzen. Insbesondere gilt das flir die Abwasserbehandlung der
Anlage.

- Fur die Niederschlagswasserentsorgung bei den Vorhaben sind wasserrechtliche
Erlaubnisse zu beantragen.

- Fir eine Reduzierung der Niederschlagsableitungsmengen wird die Anordnung von
Grindachern empfohlen.

Zur weiteren Minimierung der mit einer Versiegelung von Flachen verbundenen
Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts wird im Gemeinbedarfsgebiet ,Rettungswache*
festgesetzt, dass Pkw-Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind.
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernden Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierungen sind unzulassig.

4.4 Schutzgut Klima und Luft

Untersuchungsgegenstande sind die lokalklimatische Situation sowie die groRraumigen
Zusammenhange und zum anderen die Immissionen, die von der Entwicklung und Nutzung
der beplanten Flachen ausgehen kénnen. Belastungen des Klimas — sowohl kleinraumige als
auch regionale — sind vor allem auf Luftverunreinigungen und Temperaturerhdhungen
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zuruckzufuhren. Luft als Schutzgut hat eine herausragende Bedeutung fur die menschliche
Gesundheit, aber auch flr die Schutzguter Tiere und Pflanzen.
Ausgangssituation

Klima, Luft

Gemal den Darstellungen der thematischen Karte des Landschaftsplans (2008) zahlt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu den luthygienischen Ausgleichsgebieten und tragt
zur Sicherung der Luftqualitat bei. Die Waldflachen wirken sich durch Schattenwurf und
Verdunstung Kkleinklimatisch ausgleichend aus. Sie tragen im Sommer dazu bei,
Temperaturspitzen abzumildern und bioklimatische Belastungen fir den Menschen zu
vermindern. Zudem leistet der Wald einen Beitrag zum Immissionsschutz, indem er
Schmutzpartikel aus der Luft filtert.

Das Belastungsrisiko durch Luftschadstoffemissionen wie Feinstaub und Schwefeldioxid ist
verhaltnismaRig gering. Gemal den Untersuchungen zur Luftreinhalteplanung und der
Verkehrsentwicklungsplanung 2025 werden die Grenzwerte zum Schutz der menschlichen
Gesundheit gemaf 39. BImSchV an der Oranienburger Stra’e und Wandlitzer Chaussee auf
Hohe des Plangebiets deutlich unterschritten.

Erneuerbare Energien

Die energiepolitischen Ziele des Landes Brandenburg stehen in einem engen sachlichen
Zusammenhang mit den Zielen zum Klimaschutz und zur Luftreinhaltung.

Bei der Errichtung von Gebauden sind die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und
zur Forderung regenerativer Energien zu beachten. Eine Verbesserung der Energieeffizienz
ist vor allem auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben. So liegen z. B.
grofl3e Solarpotenziale auf Dachern und an Fassaden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moéglich, da sich die
Flachen im planerischen AuRenbereich nach § 35 BauGB befinden. Die kleinklimatischen und
lufthygienischen Verhaltnisse wirden sich bei Nichtdurchfihrung der Planungen entsprechend
der Uberwiegenden Waldnutzung nicht verandern.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung der geplanten Rettungswache und Wasserstofftankstelle werden ein Grolteil
der vorhandenen Waldgebiete verloren gehen und Uberbaut, wodurch sich die im
Landschaftsplan Bernau dargestellte lufthygienische Ausgleichsfunktion der Vegetation
verringern wird. Durch die geplante Bebauung und Neuversiegelung auf 70 bzw. 80% der
Baugrundstiicke kommt es insbesondere im Sommer zu starkeren Erwdrmungen von
Gebauden und versiegelter Freiflachen. Dies flhrt dazu, dass sich die O&rtlichen
bioklimatischen Belastungen flir den Menschen erhéhen. Dem wird gegengesteuert, indem
innerhalb des Plangebiets ein Teil des Wald- und Baumbestandes gesichert wird und
zusatzliche kleinklimatisch glinstig wirkende Baume und Straucher auf den Baugrundstlicken
angepflanzt werden. Weiterhin tragt der grofRflachige Waldbaumbestand nérdlich des
Plangebiets dazu bei, dass die grofraumige lufthygienische Ausgleichsfunktion und die
Durchliftung des Stadtgebiets erhalten bleibt. Leitbahnen fur den Luftaustausch werden durch
die Errichtung der Gebaude nicht verstellt oder beeintrachtigt.
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Die verkehrsbedingten Emissionen werden durch den Betrieb und den Verkehr der
Rettungswache und der Wasserstofftankstelle zunehmen. Die Beurteilung der Auswirkungen
auf die lufthygienische Situation und den Gesundheitsschutz wird im weiteren Verfahren nach
Vorliegen der Verkehrsprognose erganzt.

Durch die Verwendung eines Heizsystems nach dem neuesten Stand der Technik werden
Emissionen soweit wie mdglich vermieden. Durch die Verwendung warmedammender
Baumaterialien wird die Energieeffizienz des Gebaudes sichergestellt.

Weiterhin kdnnen Dachbegriinungen durch ihre warmedammende Wirkung im Winter zur
Energieeinsparung beitragen, was empfohlen wird.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im Geltungsbereich werden Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation
von kleinklimatischen Belastungen ergriffen. Dies sind im Einzelnen:

- die Vermeidung eines Eingriffs in den ausgleichswirksamen Waldbestand im ndrdlichen
Plangebiet (Erhalt und Sicherung des Waldbestandes innerhalb der Gemeinbedarfs- und
Gewerbeflachen)

- der Erhalt des geschitzten Alleebaumbestandes an der Oranienburger Stralte

- der Erhalt eines Teils des historischen Baumbestandes Ostlich Gaststatte Lindenhof
- die Begrinung der nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstticke,

- die Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf nicht Gberbaubaren Flachen,

- die naturnahe Regenwasserversickerung an Ort und Stelle.

Der Anfalligkeit des Vorhabens gegenliber den Folgen des Klimawandels wie steigende
Temperaturen, haufigere Wetterextreme mit Starkregen und Hitzeperioden sowie ggf.
Uberlastungen von Gewéassern und der Kanalisation wird mit den genannten MaRnahmen
soweit wie mdglich gegengesteuert.

4.5 Schutzgut Arten und Biotope: Vegetation, Flora, und Baume
Ausgangssituation

Biotoptypen und Flora

Im Rahmen der 2024 durchgeflihrten Biotoptypenkartierung wurde der Biotopbestand des
Geltungsbereichs und angrenzender Bereiche flachendeckend erfasst. Die Erfassung und
Darstellung der Biotoptypen erfolgte auf der Basis der Biotopkartierung Brandenburg (LUA
2007) sowie der Liste der Biotoptypen Brandenburgs (2011).

In  der nachfolgenden Tabelle sind die vorkommenden Biotoptypen mit
Biotoptypenbezeichnung, Biotoptypencode und FlachengréRen soweit sie innerhalb des
Geltungsbereichs liegen dargestellt.
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Biotoptyp- | 5. Flache in
code Biotoptyp m?
FlieBgewésser
01131 Naturnaher, unbeschatteter Graben aufserhalb
0113412 | Vollstandig verbauter Graben, beschattet, trockengefallen aufserhalb
Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
ruderale Gras- und Staudenfluren / hier: zumeist gemahte Grasfluren
03200 . ) 124
der StralRenseitenstreifen
Sonstige ruderale Staudenfluren, weitgehend ohne Gehdlzbedeckung
032491 (Geholzbedeckung < 10%) / hier: heterogene Bestande mit Goldrute, 130
Brennnessel und Obergrasern
Gras- und Staudenfluren sowie Biotope der Griin- und Freiflachen
05160 Zierrasen / Scherrasen 310
Gartnerisch gestaltete Freiflache (hier: Terrasse Lindenhof mit
10270 ) , 25
Baumbestand und gartnerischen Anpflanzungen)
Waélder und Forste
Nadelholzforste mit Laubholzarten, Hauptbaumart: Kiefer,
08688 Mischbaumart: sonstige Laubholzarten mit Gberwiegend Spitz-Ahorn 17.992
und Gewohnlicher Robinie sowie eingestreut Eiche, Winter-Linde, Berg- '
Ahorn
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen
12612 Stralle mit Asphaltdecke 496
12642 Parkplatz, teilversiegelt (Schotter, verdichtet) 1.510
12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung 22
12651 Unbefestigter Weg (Trampelpfad) 131
12654 Versiegelter Weg (hier: Verbundsteinpflaster, Plattenbelag) 165
Gesamtsumme Flache im Geltungsbereich in m? 20.905
Gesamtsumme Flache im Geltungsbereich in ha 2,09

Tabelle 3: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in angrenzenden Bereichen / Flachenangaben
fur Geltungsbereich

Das Plangebiet ist weit Uberwiegend mit einem alten und lockeren Kiefernforstbestand
bewaldet in dessen 2.Baumschicht flachendeckend Laubb&aume mit vor allem Ahorn und
Robinie vorkommen. Ostlich der Gaststatte Lindenhof befindet sich im Terrassen- und
Parkplatzbereich ein alterer gartnerisch angelegter Altbaumbestand mit (berwiegend
RoRkastanien. Im sldlichen Geltungsbereich verlauft der asphaltierte Geh- und Radweg der
Oranienburger Stral3e.

Unmittelbar nérdlich des Geltungsbereich befindet sich der Rebpfuhigraben. in einem tief
eingeschnittenen V-Profil. Der nordwestliche Abschnitt verlauft in Betonschalen und war in den
Frihjahren 2023 und 2024 trockengefallen. Der sudoéstliche Abschnitt ist unbefestigt und
wasserfuhrend, er entwassert in den aullerhalb des Plangebiets liegenden Rebpfuhl. Im
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Bereich der FuRwegequerung Uber den Graben befindet sich ein verrohrter Wasserzulauf, der
den sldoéstlichen Abschnitt des Grabens speist.

Es wurden keine geschitzten Pflanzenarten der Bundesartenschutzverordnung und Arten der
Roten Listen nachgewiesen.

Baumbestand

Der Baumbestand istim Vermesserplan eingemessen und in der beigefligten Biotoptypenkarte
im Einzelnen dargestellt. Im Geltungsbereich und seinem nahen Umfeld befinden sich
insgesamt 31 einzeln aufgenommene Baume.

Lfd. Name Wissenschaftlicher | Stamm | Kronendurch Geschiitzt nach
Nr. Baumart Artname - -messer [m] Barnimer
umfan Baumschutzverordnun

g [cm] 9

1 | Winterlinde Tilia cordata 152 8 §

2 | Winterlinde Tilia cordata 168 12 §

3 | Winterlinde Tilia cordata 143 7 §

4 | Winterlinde Tilia cordata 103 7 §

5 | Winterlinde Tilia cordata 136 9 §

6 | Winterlinde Tilia cordata 133 7 §

7 | Winterlinde Tilia cordata 123 4 §

8 Aesculus §
Rosskastanie | hippocastanum 137 11

9 | Winterlinde Tilia cordata 108 10 §

10 . A_escu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 124 8

11 | Winterlinde Tilia cordata 169 16 §

12 . A_escu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 314 18

13 . A_escu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 170 8

14 . A_escu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 150 8

15 . A_escu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 120 7

16 . Agsculus §
Rosskastanie | hippocastanum 120 7

17 . Afascu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 115 9

18 . Afascu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 154 10

19 . Afascu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 160 10

20 . Afascu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 151 14

21 . Afascu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 160 12

22 . A_escu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 158 11

23 . A_escu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 156 12

24 . A_escu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 120 8

o5 . A_escu/us §
Rosskastanie | hippocastanum 140 8
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Lfd. Name Wissenschaftlicher | Stamm | Kronendurch Geschiitzt nach

Nr. Baumart Artname - -messer [m] Barnimer
umfan Baumschutzverordnun
g [cm] 9

26 | Eiche Quercus spec. 240 16 §

o7 | Gewoh. y . §

Robinie Robinia pseudoacacia 230 12

28 |Eiche Quercus spec. 230 16 §

29 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 80 9 §

30 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 69 8 §

31 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 65 6 §

Tabelle 4: Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seinem nahen Umfeld

Alle erfassten Baume sind nach der Barnimer Baumschutzsatzung geschuitzt. Hierzu wird
insbesondere der gartnerisch angepflanzte Kastanien- und Lindenbaumbestand im
Parkplatzbereich gezahlt. Einige dieser Baume befinden sich bereits im Waldrandbereich (Nr.
17 bis 25), sie werden gleichwohl als geschitzte Baume klassifiziert, da sie Bestandteil der
urspringlichen Baumgruppenanpflanzung im Umfeld der Gaststatte Lindenhof sind.

Die Baume Nr. 26 bis 31 befinden sich am Geh- und Radweg der Oranienburger Stralle
unmittelbar auflerhalb des Geltungsbereichs. Diese Baume sind als Bestandteil der
Alleebaumbepflanzung entlang der Oranienburger Stral’e zusatzlich geschiitzt. Gemafk § 17
Abs.1 BbgNatSchgAG dirfen Alleen nicht beseitigt, zerstért, beschadigt oder sonst erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moglich, da sich die
Flachen im planerischen Auf3enbereich nach § 35 BauGB befinden. Der Umweltzustand der
Waldbestidnde wirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Beibehaltung der
gegenwartigen Nutzungen nicht wesentlich verandern.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Biotoptypen, Flora

Mit Realisierung der Rettungswache und der Wasserstofftankstelle wird ein Grolfiteil der
bislang bewaldeten Flachen bebaut oder versiegelt, womit ein dauerhafter Verlust von
uberwiegend Nadelmischwald verursacht wird. Zudem gehen Kkleinflachig ruderale
Staudenfluren, gartnerisch gestaltete Freiflachen und Zierrasen verloren. Die Biotopverluste
umfassen insgesamt 18.457 m2.

In nachfolgender Tabelle werden der Verlust der Biotoptypen nach derzeitigem Stand im
Einzelnen aufgefihrt.
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Biotoptyp- Biotoptyp F_Iéch2e \{erlu'zst
code inm in m
032491 Sonstige ruderale Staudenfluren 130 130
05160 Zierrasen / Scherrasen 310 310
10270 Gartnerisch gestaltete Freiflache 25 25

Nadelholzforste mit Laubholzarten, Hauptbaumart: Kiefer,
Mischbaumart: sonstige Laubholzarten mit Giberwiegend Spitz-
Ahorn und Gewohnlicher Robinie sowie eingestreut Eiche,
Winter-Linde, Berg-Ahorn

Gesamtsummen 18.457 | 18.457

08688 17.992| 17.992

Tabelle 5: Biotoptypenverluste im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgt fir die Waldbestédnde eine Waldumwandlung in
eine andere Nutzungsart gemaf} den Regelungen des Landeswaldgesetzes Brandenburg.
Dabei wird auch gepriift, ob und in welchem Umfang ein Teil der vorhandenen Waldbesténde
erhalten werden kann und welche Waldkompensation erforderlich wird (vgl. nachfolgendes
Kapitel zu den waldrechtlichen Belangen).

Die nicht Gberbaubaren Flachen der geplanten Gemeinbedarfs- und Gewerbeflachen werden
entsprechend ihrer festgesetzten Flachenanteile zu 30 bzw. 20% begrint. Die Begriinungen
umfassen Baume, Straucher, Gras- und Staudenfluren sowie Rasenflachen, die einen Beitrag
zur naturschutzfachlichen Kompensation leisten.

Eine tabellarische Gegenuliberstellung von Eingriff und Ausgleich wird im Verfahren erstellt und
befindet sich dann im zusammenfassenden Kapitel zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

Baume

Mit Realisierung des Vorhabens bleibt der geschitzte Alleebaumbestand an der
Oranienburger Stral3e erhalten und wird nicht beeintrachtigt.

Es wird weiterhin empfohlen, den nach Baumschutzverordnung Barnim geschitzten
Baumbestand im Bereich des Parkplatzes und der Gaststatte Lindenhof soweit wie méglich zu
erhalten.

Sollte dies nicht mdglich sein, so sind gemall Barnimer Baumschutzverordnung
Ersatzpflanzungen durchzuflihren. Fir die Ersatzpflanzung sollen Baume einheimischer
standortgerechter Art verwendet werden, die nach dieser Verordnung geschutzt sind. Bis zu
einem Stammumfang von 125 Zentimetern, gemessen in 1,30 Metern Hbhe, ist als Ersatz ein
Baum mit einem Mindestumfang von 12 bis 14 Zentimetern, 3-fach verschult, mit Ballen, zu
pflanzen (Pflanzqualitat). Bei einem Stammumfang von mehr als 125 Zentimetern ist fir jeden
weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zusatzlicher Baum zu pflanzen.

Die Ersatzpflanzungen sollen auf den Baugrundsticken erfolgen.
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Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung des mit der Planung verbundenen Verlusts des
geschitzten Baumbestandes soll der Altbaumbestand im Bereich des Parkplatzes und der
Gaststatte Lindenhof soweit wie mdglich erhalten werden.

Zur Vermeidung von Waldvegetationsverlusten soll ab Béschungsoberkante Rebpfuhlgraben
einen mindestens 5 m breiter Gewasserrandstreifen mit Waldaufwuchs und ruderalen
Grasfluren erhalten und mittels Erhaltungsbindung gesichert werden. Weiterfihrend wird
empfohlen, Teilflachen des Waldbestandes, die sich auRerhalb der geplanten Baufelder
befinden, soweit wie mdglich zu erhalten.

Zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Biotope und Baume werden sowohl
MaRnahmen innerhalb als auch auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
erforderlich.

MafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs:

Begrunung der nicht Uberbaubaren Flachen mit einem Mindestanteil an Laubbdumen
und Strauchern

Anpflanzung von einem Baum je vier KFZ-Stellplatzen

Pflanzlisten fir Baume und Straucher

MaRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs

Zum Ausgleich von ca. 1,8 ha Waldumwandlung sollen gemaf einer ersten
Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg (Oberférsterei Eberswalde)
und der Stadtférsterei Bernau (Herr Bottcher) Kompensationsmaflinahmen im
Stadtwald Bernau sowie ggf. daruber hinaus durchgefihrt werden (vgl. Kapitel zu
waldrechtlichen Belangen)

Mit Durchfuihrung der genannten MaRnahmen kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Biotope
(einschlieRlich Wald) und Baume innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs kompensiert
werden.

Die WaldkompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
.Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee® soll Giber eine vertragliche
Vereinbarung zwischen der Stadt Bernau und den Vorhabentragern gesichert werden.

4.6 Schutzgut Arten und Biotope: Fauna

Im Rahmen der fachlichen Vorabstimmung mit dem Umweltamt des Landkreises Barnim
wurde die Erfassung von Brutvigeln, Fledermdusen, Amphibien, holzbewohnenden Kéfern
und Ameisennestern festgelegt. Die Erfassungen erfolgen im Jahr 2024 durch mehrfache
Begehungen. Die Erfassungsergebnisse werden ab Herbst 2024 vorliegen und werden im
weiteren Verfahren erganzt.
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4.7 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft steht das Orts- und Landschaftsbild, d.h. optische
Eindriicke und Gestaltungsaspekte im Vordergrund. Hierbei ist auf die Elemente des Orts- und
Landschaftsbildes unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schdnheit abzustellen. Daneben
haben die Kriterien Erholungsnutzungen eine Bedeutung.

Ausgangssituation

Nach den Darstellungen des Landschaftsplans (2008) ist der Geltungsbereich Bestandteil der
grofiraumigen ,Siedlungsgepragten Landschaft* des Stadtgebiets von Bernau. Das Orts- und
Landschaftsbild wird von mittelalten Kiefernwaldbestanden mit Laubbdaumen sowie der
Wandlitzer Chaussee gepragt. Im westlichen Bereich befindet sich die Zufahrt zum Parkplatz
an der Gaststatte Lindenhof. Sidlich und 6stlich des Plangebiets schlieRen grof¥flachige
Gewerbeflachen an. Die Wandlitzer Chaussee ist eine zweispurige Hauptverkehrsstrale mit
einseitigem Geh- und Radweg sowie Alleebaumbestand.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Randbereich des Naturparks ,Barnim“ ist es Bestandteil
eines GrolRschutzgebietes mit besonderer naturkundlicher und kultureller Bedeutung.
Naturparke sind grof3raumig geschuitzte Teile von Natur und Landschaft, die sich nach § 27
BNatSchG wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen
und in denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird. Ziel ist u.a. die Bewahrung und
Entwicklung der eiszeitlich gepragten und historisch gewachsenen Kulturlandschaft.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moéglich, da sich die
Flachen im planerischen AuRenbereich nach § 35 BauGB befinden. Der Zustand des Orts-
und Landschaftsbildes wirde sich nicht verandern.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung wird sich das oértliche Erscheinungsbild der Stadtrandlandschaft
erheblich verdandern, da die Waldbestande zum Grofdteil entfernt werden missen und eine
Rettungswache mit Wasserstofftankstelle errichtet wird. Die Errichtung der Baukdrper und die
Versiegelung der erforderlichen ErschlielBungsflachen und Nebenanlagen werden dazu
fuhren, dass der Bereich erkennbar Bestandteil des gewerblich gepragten Siedlungsbereichs
entlang der Oranienburger Stral’e werden.

Durch den Erhalt eines Teils der vorhandenen Waldbestdnde im norddstlichen
Geltungsbereich, die weitere Begrinung der nicht Uberbaubaren Flachen und die
Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern wird die geplante Bebauung eingegrint und in
die umgebende Landschaft und den Naturpark ,Barnim“ eingebunden. Hierzu tragt auch die
Erhaltung des Alleebaumbestandes an der Oranienburger Stral’e und der empfohlene Erhalt
eines Teils des alteren Baumbestandes im Bereich des Parkplatzes an der Gaststatte
Lindenhof bei.

Naturpark ,Barnim*

Der Naturpark ,Barnim“ hat eine Grof3e von rund 74.870 ha und dient gemaR der Erklarung
zum Naturpark ,,Barnim“ vom 24. September 1998 insbesondere

1. der Erhaltung und Forderung der landschaftlichen Eigenart und Schénheit
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a. des Barnim mit einer Vielzahl unterschiedlicher, stark miteinander verzahnter
Landschaftselemente, vor allem ausgedehnter Walder, Acker- und
Griunlandflachen, Hecken, Streuobstbestande, Quellgebiete, Seen, Klein- und
FlieRgewasser, Heide- und Trockenrasenflaichen, Findlinge und
Lesesteinhaufen sowie

b. weiterer kulturhistorisch und landschaftsasthetisch  wertvoller und
vielgestaltiger Landschaftsstrukturen, vor allem typischer Dorfbilder und Alleen;

2. der Pflege und der Entwicklung naturraumtypisch ausgebildeter, vielfaltiger
Lebensraume mit einer Vielzahl an Tier- und Pflanzenarten;

3. der Bewahrung und Entwicklung eines Biotop-Verbundsystems Berlin-Brandenburg;

4. dem Erhalt traditionell umweltvertraglicher, nachhaltiger Nutzungsformen und deren
Forderung in den Bereichen Land-, Forst-, Fischerei- und Wasserwirtschaft sowie im
Erholungswesen und im Fremdenverkehr;

5. der Forderung der Umweltbildung und Umwelterziehung;

6. der landeribergreifenden Entwicklung des Barnim als wichtiges Gebiet flir die
naturnahe Erholung am Rande des Ballungsraumes Berlin.

Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete.

Trager des Naturparkes sind gemaf Position V der Naturparkerklarung die Lander Berlin und
Brandenburg. Der Naturpark wird von beiden Landern abgestimmt entwickelt. Fir die
Verwaltung des Naturparks sind im Lande Berlin die unteren Behdérden fir Naturschutz und
Landschaftspflege der Bezirke Pankow und Reinickendorf und die oberste Behérde fir
Naturschutz und Landschaftspflege, die die Koordinierung und Steuerung der
Naturparkverwaltung fir das Land Berlin Gbernimmt, zustandig. Zustandig fir die Verwaltung
im Land Brandenburg ist gemall § 58 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes die
Landesanstalt fur GroRschutzgebiete. Die Naturparkverwaltung hat ihren Sitz in 16348
Wandlitz im Landkreis Barnim.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Gemal Darstellung des Landschaftsplans (2008) ist der Geltungsbereich Bestandteil der
grofiraumigen ,Siedlungsgepragten Landschaft des Stadtgebiets von Bernau. Durch die
gewahlte Lage im siedlungsgepragten Raum werden Eingriffe in den starker landschaftlich
gepragten und unbesiedelten Raum vermieden. Zudem wird durch die Erschlielung Gber die
vorhandene Wandlitzer Chaussee / Oranienburger Stralde zusatzlicher
landschaftsverbrauchender Stralenbau verringert.

Mit der Begrenzung von Gebaudehdhen wird daflir gesorgt, dass Ubermaige Bauhdéhen und
Baumassen und somit nachteilige Auswirkungen auf das 6rtliche Erscheinungsbild entlang der
Oranienburger Stral’e vermieden werden.

Weiterhin werden zur Vermeidung und zum Ausgleich von Landschaftsbildbeeintrachtigungen
auf den nicht Uberbaubaren Flachen Begrinungsmafnahmen in Form von Baum- und
Strauchpflanzungen sowie sonstige Begriinungen vorgesehen. Teile der Waldflachen sollen
auch bei einer Waldumwandlung als pragender Gehdlzbestand erhalten bleiben. Der wertvolle
Alleebaumbestand an der Oranienburger Strale bleibt ebenfalls unverandert erhalten und wird
nicht beeintrachtigt.
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4.8 Schutzgut Mensch
Ausgangssituation

Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltprifung einerseits in Verbindung mit dem
Schutzgut Landschaft und der Erholungseignung und Aufenthaltsqualitat des Plangebietes
betrachtet. Andererseits stehen gesundheitliche Aspekte wie der Schutz der Menschen vor
Larmbelastungen und der Schutz vor bioklimatischen Belastungen und Schadgasen im
Vordergrund.

Freiraum- und Erholungsnutzungen

Die vorhandenen Waldbestande dienen im Zusammenhang mit den nérdlich und norddstlich
des Plangebiets liegenden Kleingartenanlagen vor allem der siedlungsnahen Erholung der
ortsansassigen Bevolkerung. Angebote flr besondere Freiraum- und Erholungsnutzungen
oder touristische Attraktionen sind im Wald allerdings nicht vorhanden. Zwei FuBwege, die als
Trampelpfad ausgebildet sind, verlaufen vom Gehweg der Oranienburger Stral’e zum nérdlich
des Plangebiets gelegenen Graben und Grabenibergang. Sie binden an die noérdlich
gelegenen Wald- und Kleingartenflachen an, wodurch sie das Siedlungsgebiet mit dem
Stadtrand fuldlaufig verbinden und einen Beitrag zur ruhigen Erholungsnutzung leisten.

Im Landschaftsplan Bernau (2008) ist der Geh- und Radweg entlang der Oranienburger Stralle
/ Wandlitzer Chaussee als Erholungsinfrastruktur verzeichnet.

Bioklima

Gemal den Darstellungen der thematischen Karte des Landschaftsplans (2008) zahlt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu den luthygienischen Ausgleichsgebieten und tragt
zur Sicherung der Luftqualitat bei. Die Waldflachen wirken sich durch Schattenwurf und
Verdunstung Kkleinklimatisch ausgleichend aus. Sie tragen im Sommer dazu bei,
Temperaturspitzen abzumildern und bioklimatische Belastungen fir den Menschen zu
vermindern. Zudem leistet der Wald einen Beitrag zum Immissionsschutz, indem er
Schmutzpartikel aus der Luft filtert.

Larm
Von den vorhandenen Waldflachen gehen keine Gerauschimmissionen aus.

Die strategische Larmkarte des Larmaktionsplans der zweiten Stufe flr die Stadt Bernau bei
Berlin stellt fur das nahe Umfeld der Wandlitzer Chaussee/Oranienburger Strae auf Hohe
des Plangebietes Werte von > 60-65 db(A) fir den Gesamttag (DEN) und > 50-55 db(A) flr
die Nacht dar. Fur die Larmaktionsplanung sind vor allem die Straltenabschnitte interessant,
an denen die Larmpegel an der Fassade der anliegenden Wohngebaude die genannten
Prifwerte Uberschreiten (Strallenabschnitte mit potenziell hohen bis sehr hohen
Larmbetroffenheiten). Die MalRnahmenplanung wird sich laut der Fachplanung auf diese
Strallenabschnitte konzentrieren. Der Strallenabschnitt auf Héhe des Plangebiets zahlt nicht
zu vorrangigen Larmbetroffenheiten 1. und 2. Prioritat.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moglich, da sich die
Flachen im planerischen AufRRenbereich nach § 35 BauGB befinden. Die Funktion flr die
allgemeine ortliche Naherholung wirde sich nicht verandern. Bei Nichtdurchfihrung der
Planung wirde sich die Immissionssituation im Gebiet nicht verandern. Auch die
bioklimatische Situation bliebe bei Nichtdurchflihrung der Planung unverandert.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Freiraum- und Erholungsnutzungen

Die bestehende Freiraum- und Erholungsnutzungen wie Spazierengehen, Radfahren,
Naturbeobachtung bleiben im bewaldeten Umfeld der geplanten Baugebiete erhalten.
Insbesondere die norddstlich befindlichen Waldbereiche und die Kleingartenanlage Waldblick
werden durch den Betrieb der Rettungswache und der Wasserstofftankstelle in ihrer
Erholungsfunktion nicht beeintrachtigt. Die Entfernung der Rettungswache zur
nachstgelegenen nordlichen Kleingartenparzelle betragt ca. 230 m, zur nachstgelegenen
nordostlichen Kleingartenparzelle ca. 110 m. Die Zuganglichkeit der Wald- und
Kleingartengebiete von der Oranienburger Strale aus bleibt weiterhin mdglich, da der
Grabenubergang am Rebpfuhlgraben und die 6stlich (aufl3erhalb) des Plangebiets verlaufende
informelle FuBwegeverbindung erhalten bleiben.

Bioklima

Mit Umsetzung der Planung werden klimatisch ausgleichende Waldbestande verloren gehen
und durch die Bebauung und Versiegelung wird starker mit sommerlichen Aufheizungseffekten
zu rechnen sein. Dies wird im Geltungsbereich zeitweilig zu einer Zunahme der
bioklimatischen Belastungen flr den Menschen fihren. Zur Minderung und Kompensation
dieser Auswirkungen werden im Plangebiet Begriinungsmaflinahmen vorgesehen, die dazu
beitragen die abkihlende Verdunstungsleistung der Vegetation zu verbessern und
Temperaturspitzen im Sommer zu verringern. Zu diesem Zweck werden Baume und Straucher
angepflanzt.

Die verkehrsbedingten Immissionen durch Abgase werden aufgrund der zu erwartenden
Zunahme des Verkehrsaufkommens zunehmen. Die Luftreinhalteplanung und die
Verkehrsentwicklungsplanung 2025 fir die die Stadt Bernau bei Berlin stellen in der
Bestandssituation fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid und Feinstaub fest, dass die
Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit nicht tberschritten werden; dies ist
auch fur die Planungssituation zu erwarten. Hierzu tragt begunstigend auch die Lage am
nordlich des Plangebiets anschlieRenden unbelasteten Landschaftsraum bei, womit flr eine
Frischluftzufuhr und Durchmischung der Luft gesorgt wird.

Larm

Die Planung von Rettungswache und Wasserstofftankstelle ist mit Auswirkungen auf die
Nachbarschaft verbunden. Insbesondere durch den gelegentlichen Einsatz des Martinshorns
(Sirene) beim Ausricken nach Alarmierung koénnen relevante Gerauschemissionen
hervorgerufen werden, die je nach Erwartung zum Schutzanspruch, stérend wirken kénnen.
Mit Vorliegen der Schallimmissionsprognose und der Stellungnahme der zustandigen
Fachbehdrde werden die Ausflihrungen zum Larm und Larmschutz erganzt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Bioklima

Innerhalb des Plangebiets wird durch die Verpflichtung zur Begriinung der nicht tGiberbaubaren
Flachen und der Begrenzung der Gebaudehdhen dazu beigetragen, dass bioklimatische
Belastungen fir die Menschen, bedingt durch sommerliche Aufheizungseffekte durch
Bauflachen und —massen, soweit wie moglich vermieden werden. Durch grinordnerische
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Festsetzungen wie der Anpflanzung von Baumen und sonstigen Begrinungen wird dafir
gesorgt, dass durch Schattenwurf, Verdunstung und Reinigungswirkung der Vegetation
nachteilige bioklimatische Auswirkungen verringert bzw. ausgeglichen werden.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollen emissionsarme Heizsysteme nach dem Stand der
Technik verwendet werden. Beeintrachtigungen von Klimafunktionen durch Schadstoffeintrag
mit einer wesentlichen nachteiligen Veranderung der Luftqualitdt werden weitestgehend
vermieden (weitere Ausflihrungen: Kapitel zu Klima/Luft).

Larm

Mit Vorlage der Schallimmissionsprognose und der Stellungnahme der zustandigen
Fachbehoérde werden die Ausfiihrungen zum Larm und Larmschutz erganzt.

4.9 Schutzgut Kultur- und andere Sachgiiter
Ausgangssituation

Kulturglter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die
von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem
und denkmalpflegerischen Wert sind oder die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgiterni. S
der Schutzgutbetrachtung sind natlrliche oder vom Menschen geschaffene Guter zu
verstehen. Dies kénnen bauliche Anlagen aber auch wirtschaftlich genutzte oder natirlich
regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Boden sein.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude
oder Denkmalschutzbereiche.

Bodendenkmale

Im Vorhabenbereich sind derzeitig keine Bodendenkmale bekannt.
Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moéglich, da sich die
Flachen im planerischen AuRenbereich nach § 35 BauGB befinden. Da auch keine Eingriffe in
den Boden zu erwarten waren, blieben etwaige Bodendenkmale unbertihrt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Bodendenkmale

Das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
wird im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung beteiligt und um Hinweise gebeten.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Vorschriften zum Schutz von nicht auszuschlie®enden Bodendenkmalen werden im
Bedarfsfall umgesetzt.
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4.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Kumulation mit anderen
Vorhaben

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern zu berlcksichtigen. Unter
Wechselwirkungen werden dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die
Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Diese Wirkungsgeflge
sind bei der Umweltprifung und der Beurteilung mdglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten,
um Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Im konkreten Fall sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit den
einzelnen Schutzgltern betrachtet wurden.

Kumulationswirkungen mit anderen Vorhaben

Im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplans sind derzeitig keine weiteren Bauvorhaben, die
zu  Kumulationswirkungen mit der Errichtung der Rettungswache und der
Wasserstofftankstelle fuhren konnten, bekannt.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee* grenzt unmittelbar kein Bebauungsplan an.

Sudlich des Plangebiets und der Wandlitzer Chaussee liegt das Gewerbegebiet Rehberge.

Der Bebauungsplan ,Gewerbe-, Wohn- und Freizeitzentrum Rehberge (2. Anderung)“ ist 2004
in Kraft getreten und umfasst den wesentlichen Teil des Gewerbegebiets. Dieser
Bebauungsplan wurde seitdem teilweise Uberplant. Zum einen durch den Bebauungsplan
.Baumarkt- und Gewerbeflache Rehberge westlich der Johann-Friedrich-A.-Borsig-Straflle®,
welcher 2007 in Kraft trat und zum anderen durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der
Carl-Friedrich-Benz-Stral3e und Rudolf-Diesel-Stral3e”, welcher 2017 in Kraft trat.

Eine verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Rettungwache und
Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee® wird im weiteren Verfahren erarbeitet, um die
Auswirkungen auf das Verkehrsnetz detailliert zu ermitteln. Im Zusammenhang mit den
vorgenannten Bebauungsplanen  werden die  Veranderungen und etwaige
Kumulationswirkungen im Verkehrsnetz und hinsichtlich der Schallimmissionen erfasst und
bewertet.

4.11 Auswirkungen infolge der Art und der Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Anfallende Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen. Es ist davon auszugehen, dass die
regularen Abfalle, wie Haus- und Papiermill durch den zustandigen Versorgungstrager
abgeholt und fachgerecht entsorgt werden. Ggf. anfallende Sonderabfélle sind durch den
zustandigen Betrieb fachgerecht aufzubewahren und zu entsorgen.

4.12 Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt

Im Plangebiet ist im Rahmen der Gewerbe- und Gemeinbedarfsnutzungen mit den tblichen
Risiken flr die menschliche Gesundheit durch Unfalle in Gebauden, an Betriebsanlagen,
Stralenverkehr und Freiraum zu rechnen. Durch eine risikoarme stadtebauliche Planung
werden die Risiken fur die menschliche Gesundheit durch Unfélle so gering wie maoglich
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gehalten. Im Fall von Brandkatastrophen und anderen Katastrophen greifen die Einsatz- und
Notfallplane von Feuerwehr, Polizei, Krankenhdusern und sonstigen Rettungskraften.

Wahrend des Baubetriebs kann es zu Gefahrdungen des Grundwassers durch Schadstoff-
eintrdge durch Leckagen von Baumaschinen, durch Unfélle oder durch unsachgemafe
Handhabung kommen. Diese potenziellen Ereignisse werden nur in seltenen Ausnahmefallen
eintreten, sodass das Schadensrisiko fur die Umwelt und die menschliche Gesundheit gering
bleibt. Etwaige Schadensursachen und Verunreinigungen von Boden und Grundwasser
werden den Vorschriften entsprechend beseitigt.

Es ist anzunehmen, dass durch die Errichtung der Gebaude sowie die Verringerung der
Waldbestidnde das Risiko bioklimatischer Belastungen zunehmen wird. Insbesondere im
Sommer wird mit Aufheizungseffekten im Bereich der Bebauung und der versiegelten
Freiflachen zu rechnen sein. Dem wird mit geeigneten Begrinungsmaflnahmen
gegengesteuert.

4.13 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und eingesetzten Stoffe

Die Realisierung einer Wasserstofftankstelle ist durch die Kreiswerke Barnim GmbH geplant.
Das Vorhaben dient damit auch der Umsetzung der Wasserstoffstrategie Brandenburgs sowie
der Nullemissionsstrategie des Landkreises Barnim. Der Wasserstoff wird kinftig sowohl
durch die Reiswerke selbst, durch Errichtung von eigenen Elektrolyseuren an erneuerbare
Energieanlage sichergestellt als auch durch die Anlieferung von Partnern. Ziel ist es, ein Netz
an Wasserstofferzeugungsanlagen in den Landkreisen Uckermark und Barnim so zu
etablieren, dass die Versorgung mit Wasserstoff sehr ortsnah erfolgen kann.

Die Umweltschutzvorschriften zu eingesetzten Techniken und Stoffen werden im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fiur die Wasserstofftankstelle beachtet und bei Errichtung und
Betrieb der Wasserstofftankstelle umgesetzt.

Zudem ist fir den Gebaudebetrieb von der Verwendung emissionsarmer Heizsysteme und
von der Verwendung von Schadstoff- bzw. Geruchsfiltern nach dem neuesten Stand der
Technik auszugehen. Die Emissionen der Heizsysteme werden so gering wie maoglich
gehalten.

5 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der fachlichen Vorabstimmung mit dem Umweltamt des Landkreises Barnim
wurde die Erfassung von Brutvogeln, Fledermausen, Amphibien, holzbewohnenden Kafern
und Ameisennestern festgelegt. Die Erfassungen erfolgen im Jahr 2024 durch mehrfache
Begehungen. Die Erfassungsergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

Alle im Plangebiet vorkommenden besonders geschitzten Arten werden mit Vorliegen der
Erfassungsergebnisse im Hinblick auf die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
gepruft.

6 Waldrechtliche Belange

Der weit Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans
.Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee* ist derzeitig bewaldet. Die
Waldflache hat eine Grofle von rund 1,80 ha. Der Parkplatz und die Freiflachen an der
Gaststatte Lindenhof sind unbewaldet. Der Flachennutzungsplan der Stadt Bernau stellt den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans - mit Ausnahme der Stral3enverkehrsflache
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Oranienburger Stralle - als Waldflache dar. Der Landschaftsplan verzeichnet fir den
Geltungsbereich Nadelholzforste.

Der vor Ort als Kiefernmischwald anzusprechende Bestand besteht aus alten und locker
stehenden Kiefern (ca. 140-jahrig) und mittelalten bis jungen Laubbdumen. Die durch
Naturverjungung aufgewachsenen Laubbaume umfassen vor allem die Arten Gemeine
Robinie, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn sowie eingestreut Eiche, Winter-Linde und Kastanie. In der
Strauchschicht kommen u.a Kirschpflaume und Spatblihende Traubenkirsche vor.

Nach § 8 (1) des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG) darf Wald nur mit
Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauerhaft
umgewandelt werden. Gemall § 8 (2) LWaldG steht das Bebauungsplanverfahren einer
gesonderten waldrechtlichen Genehmigung gleich, wenn im rechtskraftigen Bebauungsplan
nach § 30 des Baugesetzbuches eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist und sofern darin
die erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen festgesetzt werden.

Entsprechend dieser Vorschriften soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
.Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee* die bewaldete Flache von
rund 1,80 ha in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Der Bebauungsplanvorentwurf
sieht fir den Bereich der Waldumwandlungsflachen Gewerbe-, Gemeinbedarfs- und
Verkehrsflachen vor. Von daher wird die Nutzungsanderung im Hinblick auf die Aufnahme der
zukunftigen baulichen Nutzung begriindet.

Laut Protokoll vom Scoping-Termin am 15.06.2022 ist gemafl Stellungnahme des
Landesbetriebs Forst Brandenburg (Oberforsterei Eberswalde) eine Prifung von
Alternativstandorten vorzulegen. Die Funktion des Waldes istim Wesentlichen Erholungs- und
Klimaschutzwald. Fur die umzuwandelnden Waldflachen sind Ersatzmallhahmen
vorzunehmen.

Weiterhin sind gemaR Scoping-Termin als Ausgleich fur die 1,80 ha Waldverluste
KompensationsmaRnahmen mit einem Faktor von 1 : 2,75 vorzunehmen. Zu diesem Zweck
sollen i.d.R. Waldersatzanpflanzungen im Verhaltnis 1:1 durchgeflihrt werden (= 1,80 ha). Fir
die vollstandige Erflllung der Kompensation sind im Verhaltnis von 1:1,75 (= 3,15 ha) weitere
sog. waldverbessernde Maflnahmen durchzufiihren. Nach Mitteilung des Leiters der
Stadtférsterei Bernau (Herr Boéttcher) kdénnen die waldverbessernden MalRnahmen im
Stadtwald Bernau durchgefihrt werden. Als waldverbessernde MalRnahmen kdénnen u.a. die
Unterpflanzung mit Laubgehdlzen in  bestehenden Waldbestanden und die
Waldrandgestaltung anerkannt werden. Jedoch stehen Flachen fir Waldersatzanpflanzungen
im Verhaltnis 1:1 (= 1,8 ha) im Stadtgebiet derzeitig nicht zur Verfliigung. Daher ist im Weiteren
zu prifen, ob und in welchem Umfang andere Flachen auflerhalb des Stadtgebietes fiir
Waldersatzanpflanzungen genutzt werden kdnnen. Genauere Angaben zu Lage, Umfang und
Art der MalRnahmen werden im weiteren Verfahren geklart und erganzt.

Umweltvertraglichkeitspriifung bei Waldumwandlungen

Fir die Waldumwandlung von 1 - § ha ist gem. Punkt 17.2.3 der Anlage 1 des UVPG eine
standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht nach § 7 Absatz
2 Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vorzunehmen. Weiterfihrend ist in § 50 UVPG
geregelt, dass bei Bebauungsplanen Umweltprifungen einschlieBlich der Vorprifung des
Einzelfalls nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzuflihren sind. Eine nach diesem
Gesetz vorgeschriebene Vorprifung des Einzelfalls entfallt, wenn fir den aufzustellenden
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Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefihrt
wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee“ werden die Vorgaben nach § 50 UVPG umgesetzt, indem die
Umweltprifung fur die beabsichtigte Waldumwandlung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches durchgefiihrt wird. Dies beinhaltet auch die Regelung der erforderlichen
naturschutz- und forstrechtlichen Kompensation in vorliegendem Umweltbericht. Eine
Vorprifung des Einzelfalls entfallt.

7 Eingriffs-Ausgleichsregelung

Die Eingriffsbeurteilung wird nach den Vorgaben der Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE) im Land Brandenburg nach erfolgter frihzeitiger Beteiligung der
Behdrden erganzt.

Nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn der geplante Eingriff erkennbar nachteilige
Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts hat und deren
Funktionsfahigkeit wesentlich stort.

Die Eingriffsbeurteilung erfolgt gemaf den Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Baugesetzbuches in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf. Abwagung der
naturschutzrechtlichen Belange. Sie bezieht sich auf die Schutzgiiter des Naturhaushalts
sowie das Orts- und Landschaftsbild. Die Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachguter
werden in der Eingriffsermittlung nicht betrachtet.

Grundlage der Eingriffsbeurteilung bilden die in den vorhergehenden Kapiteln dargelegten
ausfuhrlichen Prognosen zum Umweltzustand vor und nach Durchfiihrung der Planung, die in
diesem Kapitel zusammengefasst werden.

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung erfolgt nach den ,Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung” (HVE) im Land Brandenburg (MLUL 2009). GemaR HVE hat sich in
Brandenburg die verbal-argumentative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert,
die auch die Besonderheiten des Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden
Aspekte im Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes berticksichtigt.

8 Zusaétzliche Angaben

8.1 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Von Seiten der Stadt Bernau bei Berlin, des Rettungsdiensts Landkreis Barnim GmbH und der
Kreiswerke Bernau GmbH erfolgte fir den geplanten Standort der Rettungswache und der
Wasserstofftankstelle im Vorfeld eine Standortabwagung bzw. Alternativenprifung. Im
Rahmen dieser Prifung wurde der Standort Oranienburger Strale / Wandlitzer Chaussee
ausgewahlt.
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8.2 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen
Zielen und Planen, die Bestandskartierung und -bewertung mit Darstellung in der
Bestandskarte zum Umweltbericht sowie die Ermittlung der mit Umsetzung der Planung zu
erwartenden Eingriffe in  Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und Baugesetzbuch). Die Belange des besonderen Artenschutzes
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden auf der Grundlage der im Auftrag des Ministeriums flr
Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg (MIR) erarbeiteten Arbeitshilfe
Artenschutz und Bebauungsplanung vom Januar 2009 behandelt.

Da der grolte Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Rettungswache und
Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee® bewaldet ist, werden die Vorschriften des
Landeswaldgesetzes Brandenburg angewendet.

Es sind bislang keine Schwierigkeiten bei der Durchfiihrung der Umweltpriufung aufgetreten.

8.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die MalRnahmen zum Umweltmonitoring werden im weiteren Verfahren erganzt.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Eine allgemein verstandliche Zusammenfassung wird im weiteren Verfahren erganzt.
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C Anhang

1. Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzung 1

Die Gemeinbedarfsflache dient der Unterbringung der Hauptgebaude einer Rettungswache
sowie mit der Nutzung im Zusammenhang stehende erforderliche AuRenflachen, Stellplatze
und Nebengebaude.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 2

Im Gewerbegebiet GE1 und GE2 sind Logistikbetriebe, Speditionen und Lagerhauser nach §
8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung nicht zulassig. Lagerplatze kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie betriebseigenen Zwecken dienen und nicht die
Hauptnutzung des gewerblichen Betriebs darstellen; sie missen in ihrem Umfang der
Hauptnutzung deutlich untergeordnet sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 8 BauNVO)

Textliche Festsetzung Nr. 3

Im Gewerbegebiet GE1 und GE2 sind Einzelhandelsnutzungen nur ausnahmsweise zulassig,
wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit der ansonsten
nach § 8 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzung stehen und flachenmaRig
untergeordnete Bestandteile dieser Nutzung sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Textliche Festsetzung Nr. 4

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Textliche Festsetzung Nr. 5

Im Gewerbegebiet GE1 und GE2 sind Einrichtungen fur die Schaustellung von Personen in
Peep-, Sex- oder Live-Shows unzulassig. Gleiches gilt flir Bordellbetriebe sowie sonstige
ahnliche Gewerbebetriebe (fiir den entgeltlichen Geschlechtsverkehr).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)
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MaR der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzung Nr. 6

Innerhalb des Geltungsbereichs sind technische Aufbauten, wie bspw. Schornsteine,
Luftungsanlagen, Aufzugstechnik und Solaranlagen, bis 2,0 m oberhalb der festgesetzten
Oberkante zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Textliche Festsetzung Nr. 7

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Garagen und Stellplatze, die dem
Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, sind
bis zum festgesetzten MalR der baulichen Nutzung auf den nicht Uberbaubaren
Grundstticksflachen zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 14 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen

Textliche Festsetzung Nr. 8

Die Flache A ist mit einem Geh-, Fahrrecht zugunsten der Eigentimer und Nutzer der Flache
fur Gemeinbedarf sowie mit einem Leitungsrecht der zustadndigen Unternehmenstrager zu
belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

Textliche Festsetzung Nr. 9

Im Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 dirfen freistehende Werbeanlagen eine Héhe von 76,0 m
UNHN nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind Pylone, Stelen und Fahnenmasten,
deren H6he maximal 83,0 m UNHN betragen darf.

(§ 81 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO)

Textliche Festsetzung Nr. 10

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die festgesetzte Oberkante um maximal 2,0 m Gberragen.
(§ 81 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO)

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich tlw. im Naturpark ,Barnim®.
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Hinweise

1. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die jeweils rechtsgultige Stellplatzsatzung
der Stadt Bernau anzuwenden.
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