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Einflhrung 4

1 Einfdhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Land Brandenburg im Landkreis Prignitz und innerhalb der Gemeinde

Gumtow. Es liegt norddstlich von Gérike, stiddstlich von Spielhagen sowie westlich von Granzow.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vVBP) Nr. 3 ,Solarpark Gorike - Geh-
ren” befindet sich in der Gemarkung Goérike und umfasst die Flurstiicke 43/1, 44/1, 45/1, 46/1, 47/1,
48/1, 49/1, 50/1, 51/1, 53 tlw., 58 tlw., 69 tlw. und 70 tlw. der Flur 1 sowie die Flurstiicke 162, 163 und
164 der Flur 2. Die Flachengrof3e des Plangebiets betragt insgesamt 34,66 ha.
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Abbildung 1:  Abgrenzung des Geltungsbereiches (Blau) zum vBP Nr. 3 ,Solarpark Gorike - Gehren*

Abbildung 2:  Fotografie von Nordwesten des Geltungsbe-
reichs (Orangener Pfeil in Abbildung 1) — Hochspannungsfrei-
leitung von West nach Ost (Kyritz nach Perleberg)
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Einflhrung 5

Der Geltungsbereich wird Gberpragt durch den Verlauf der Hochspannungsleitung (siehe Abbildung zu-
vor), deren Umgebungsschutz links und rechts der Freileitung durch einen Freileitungsschutzstreifen

von Bebauung freizuhalten ist.
1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Firma DEG Solarpark 40 UG & Co. KG hat bei der Gemeinde Gumtow einen Antrag auf Durchfih-
rung einer Bauleitplanung gestellt, mit der Absicht einen Solarpark zu errichten.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VBP) Nr. 3 ,Solarpark Gérike - Gehren® der Gemeinde
Gumtow ist es, durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,SO-Photovoltaik® gem. § 11
Abs. 2 BauNVO, die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) als So-
larpark zur Erzeugung von Elektrizitat aus Sonnenenergie zu ermdglichen.

Der Ausbau regenerativer Energien ist ein notwendiges und wichtiges strategisches Ziel der europai-
schen und nationalen Energiepolitik zum Schutz des Klimas, der Natur und der Umwelt. Vor dem Hin-
tergrund aktueller geopolitischer Entwicklungen ist die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien
auch zu einem Baustein der Sicherung nationaler Sicherheitsinteressen geworden. Gemaf § 2 Erneu-
erbare-Energien-Gesetz (EEG 2023)! liegen die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus erneuerbaren Energien im tberragenden offentlichen Interesse und dienen der 6ffentli-

chen Gesundheit und Sicherheit.

Die vorliegende Planung entspricht gem. 8 1 Abs. 2 EEG 2023 den Zielen des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes, wonach der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromver-
brauch im Bundesgebiet auf mindestens 80 % im Jahr 2030 gesteigert werden soll. Zugleich ist die
vorliegende Planung ein Baustein zur Zielerreichung der ,Energiestrategie 20402 des Landes Branden-

burg vom August 2022. Das Land Brandenburg hat das Ziel, bis 2045 klimaneutral zu werden.

Mit der vorliegenden Planflache handelt es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im Aul3enbereich

gem. § 35 BauGB. Somit ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Hierzu haben die Gemeindevertreter der Gemeinde Gumtow auf der Gemeindevertretersitzung am
28.06.2022 mit Beschluss-Nr. 33/2022 die Aufstellung des vBP Nr. 3 ,Solarpark Gorike - Gehren® be-
schlossen.

Im derzeit rechtskréftigen Flachennutzungsplan (FNP) wird die Plangebietsflache als Flache fur die
Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 9a BauGB dargestellt, weshalb der in Aufstellung befindliche Bebauungs-
plan derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Daher hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Gumtow in ihrer Sitzung am 28.06.2022 mit Vorlage-
Nr.: 32/2022 auch den Beschluss iiber die Einleitung des Verfahrens zur 4. Anderung des Teilflachen-

nutzungsplanes (TENP) der Gemeinde Gumtow fir den Ortsteil Gorike gefasst.

1 Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Mai 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist.

2 Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Energie des Landes Brandenburg (Hrsg.) (2022): Energiestrategie 2040. Online unter
https://mwae.brandenburg.de/media/bbl.a.3814.de/Energiestrateqie2040.pdf, Abrufdatum: 04.10.2024.
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1.3 Verwendete Katasterunterlage

Als Plangrundlage, fir die Erstellung des Vorentwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dient
der Lageplan der Gemarkung Gdérike vom 09.09.2024, Mal3stab 1:1000, der durch den offentlich be-

stellten Vermessungsingenieur Dipl.- Ing. Peter Hartmann vorgelegt wurde.

1.4 Kriterienkatalog der Gemeinde Gumtow zur Errichtung von Solarparks

Die Gemeinde Gumtow hat mit einer Beschlussvorlage vom 24.08.2022, Vorlage Nr. 37/2022, die An-

derungen der Kriterien fir die kunftige Errichtung von Solarparks in einen Kriterienkatalog zusammen

gefasst und beschlossen.

Nachfolgend wurde geprtift, ob die Bedingungen des Kriterienkataloges der Gemeinde Gumtow flr den

vorliegenden Vorhabenbereich erflillt sind, um die Errichtung von Photovoltaik Anlagen an dieser Stelle

in der Gemarkung Goérike, Gemeinde Gumtow zu ermdglichen.

Auswertung zu den Kriterien der Gemeinde Gumtow zur Errichtung von Solarparks

Nr. | Kriterium

Anmerkung

Der Investor hat die Pflicht, in Form einer Einwoh-
nerinformationsveranstaltung, tiber sein Vorhaben
zu informieren.

Eine Einwohnerinformationsveranstaltung wurde
durchgefiihrt. Zusatzlich wird die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit mit dem Vorentwurf des vor-
liegenden Vorhabenbezogenen B-Planes erfolgen.

Unterschriftenliste der Einwohner bei Ablehnung
des Solarparks

Zustimmung der Anwohner durch Unterschriftenliste
liegt vor

Es muss ein Blendgutachten wahrend des Pla-
nungsverfahrens erstellt werden, um eine Blend-
wirkung auf umliegende Ortschaften auszuschlie-
Ren.

Ein Blendgutachten wird im Rahmen der Entwurfs-
planung erstellt und dann im Umweltbericht ausge-
wertet.

Ein Abstand von 500m zu Wohnbebauungen muss
eingehalten werden, beziehungsweise eine Unter-
schreitung ist unter Zustimmung der betroffenen
Grundstuckseigentiimer zul&ssig.

Der Abstand von 500m zu umliegenden Ortschaften
ist eingehalten. Die Wohnbebauung auf Flurstiick
97, Flur 5 Gemarkung Granzow, liegt nach Anpas-
sung des Geltungsbereichs im Osten aufRerhalb des
500m Radius.

Ein geringerer Abstand ist nur mit der Zustimmung
des betroffenen Grundstlickeigentiimers zulassig.

Eine Wohnbebauung auf Flurstiick 71, Flur 1 Ge-
markung Gorike, liegt in einer Entfernung von 143m
zum Geltungsbereich. Jedoch liegt eine Zustimmung
des Grundstickseigentimers zum geringeren Ab-
stand vor.

Die Grenze des Solarparks muss mit einheimi-
schen standortgerechten Gehdlzen bepflanzt wer-
den, damit ein Blickfeld vom n&chstgelegenen Ort
auf die Solarmodule ausgeschlossen wird.

Im B-Plan werden die bestehenden Gehdlze erhal-
ten sowie eine zusatzliche dreireihige Sichtschutz-
hecke aus gebietsheimischen und standortgerech-
ten Gehdlzen als MaRnahme aufgenommen.

Es darf keine optische Umzingelungswirkung
durch die Solarparks entstehen.

Der Geltungsbereich der Planung fir den Solarpark
fuihrt nicht zu einer Umzingelung der Ortschaften, er
schlie3t direkt an den bestehenden und genehmig-
ten Solarpark Gorike an

Auf den Zwischenflachen um die Solarmodule
herum sollen Griinflachen mit einheimischem
standort-gerechtem Saatgut angelegt werden. Da-
bei ist eine mehrjahrige Blihmischung zu verwen-
den.

Ein extensives Grunland zur Férderung der Biodiver-
sitat wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt. Zusatzlich werden Blihstreifen ange-
legt.

Méaharbeiten auf den angelegten Grinflachen sind
vor dem 15. Juli eines jeden Jahres nicht gestattet.

Pflegemal3nahmen sind grundsatzlich auRerhalb der
Hauptbrutzeit im Zeitraum vom 16. Juli bis zum 28.
Februar bzw. 29. Februar eines Folgejahres zulas-

sig.

Die Umfriedung des Solarparks muss eine Boden-
freiheit zwischen Zaununterkante und Erdreich von
10 Zentimetern besitzen.

Der Sicherheitszaun hat eine maximal zulassige
Bauhohe von 2,5 Meter inklusive Ubersteigschutz.
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Einflhrung 7

Auswertung zu den Kriterien der Gemeinde Gumtow zur Errichtung von Solarparks

Nr. | Kriterium Anmerkung
Im Bodenbereich ist eine Bodenfreiheit von 15 Zen-
timetern vorgesehen, damit Kleintiere dauerhaft
Durchschlupf finden.
Solaranlagen dirfen ausschlielich auf Acker- und | Der Teil des Geltungsbereichs, der mit konventionel-

° Grunlandflachen mit einer maximalen durch- | len PV- Anlagen geplant ist, hat eine durchschnittli-
schnittlichen Bodenwertzahl von 28 errichtet wer- | che Ackerzahl (Bodenwertzahl) von 26. Die Flache,
den. Wenn Agri- Photovoltaik vorgesehen ist, kann | auf der Agri— PV geplant ist, hat eine durchschnittli-
auf die Einhaltung der Bodenwertzahl verzichtet | che Ackerzahl von 32,7. Jedoch kann bei Agri- PV
werden. auf die Einhaltung der Ackerzahl verzichtet werden.
Solarparks dirfen nur auf Flachen von Eigentl- | Kriterium erfiillt, értliche Agrargenossenschaft wird

10 mern von ortsansassigen landwirtschaftlichen Be- | auch Bewirtschafter der Flachen zwischen den Agri-
trieben oder auf Flachen die von ortsansassigen | PV-Modulen.
landwirtschaftlichen Betrieben bewirtschaftet wer-
den errichtet werden.

Zwischen den Reihen der Solarmodule muss ein | Die konventionelle PV- Freiflachenanlage wird mit
11| ausreichend grol3er Abstand gehalten werden ent- | einem Modulreihenabstand von mindestens 3,5 Me-
sprechend der H6he der Module. ter und einer baulichen H6he der Module von
max.3,5 Meter festgesetzt. Der Abstand der Reihen
auf der Agri-PV Flache soll mindestens 12 Meter, die

Hohe der Module maximal 6 Meter betragen.

12 Es dirfen keine Solarmodule in Mooren, anmoori- | Der Geltungsbereich befindet sich ausschlie3lich auf
gen Standorten oder Waldflachen errichtet wer- | Intensivackerflachen bzw. vorhandenem Griinland.
den.

Sowohl auf den Flachen des Solarparks als auch | Das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln oder

13 | auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur | Dingemitteln ist grundsatzlich unzulassig.
Entwicklung von Natur und Landschaft durfen
keine Herbizide oder Insektizide eingesetzt wer-
den.

Eine Beeintrachtigung durch Larmbelastungen auf | GemalRl TA-Larm kann ab einem Abstand von 100

14 Wohnbebauungen durch Transformatorstationen | Metern von keiner Larmbelastigung durch Transfor-
ist auszuschlieRen. matoren auf Wohnbebauung ausgegangen werden.

Der Abstand zur Wohnbebauung auf Flurstiick 71,
Flur 1 Gemarkung Gorike betragt ca. 143 Meter. Der
Schutz vor Beeintrachtigung durch Larm wird im Um-
weltbericht (ab Entwurf) ndher ausgefuhrt. Die ge-
planten Batteriespeicher werden etwa einen Ab-
stand von 700 Metern zur Wohnbebauung einhalten.
Der Bau von zusatzlichen Leitungen zum Abfiihren | Das Abfiihren des erzeugten Stroms erfolgt Gber

15 | des Stroms darf ausschlielich tber eine Erdver- | Erdkabel.
kabelung erfolgen.

Bedingungen, welche Ausnahmen zulassen
Die Birger und die Gemeinde missen die Méglich- | Dieses Kriterium ist fuir das Verfahren nicht relevant,

1 keit haben, sich am Solarpark als Anteilseigner zu | ist gesondert mit dem Vorhabentrager zu erértern
beteiligen (Burgersolaranlage).

5 Der Sitz des Unternehmens wird in der Gemeinde | Der derzeitige Sitz des Vorhabentragers liegt in
begriindet, damit die Gewerbesteuer vollstandig in | 33415 Verl. Die Ansiedlung des Unternehmens in
die Gemeinde Gumtow flief3t. der Gemeinde wird noch gepriift.
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2 Ausgangssituation

21 Bebauung und Nutzung

Die vom Vorhaben beanspruchten Flachen sind dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen und
werden Uberwiegend als Flachen fiur die Landwirtschaft in Form von Intensivackerflachen und im sudli-

chen Bereich in Form von Intensivgriinland genutzt.

Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial innerhalb der Vorhabenflache wird vom Landesamt fir
Vermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB) angegeben. Dabei sind

im Osten des Geltungsbereichs Bodenzahlen von < 30 Gberwiegend und verbreitet 30-50,

im Westen Bodenzahlen von 30-50 Uiberwiegend und verbreitet < 30 sowie

im siidlichen Bereich Bodenzahlen von 30-50 vorherrschend.

Gem. Arbeitshilfe fir PV-FFA der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel sind Flachen
der ersten beiden Klassifizierung auf der Ostseite und der Westseite des Planungsgebiets in die Such-
raumermittlung fir PV-FFA einzubeziehen. Der sudliche Bereich wird laut der Arbeitshilfe im Zuge der
héheren Bodenzahlen aus der Suchraumermittiung ausgeschlossen. Dieser Bereich fallt jedoch in die
Flache der Bestandshecke sowie der geplanten Hecke der Malinahme M2.

Damit steht die Planung in Ubereinstimmung mit den regionalplanerischen Kriterien zur Nutzung land-
wirtschaftlicher Flachen fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen. (Gemeinsame Arbeits-

hilfe fur PV- FFA der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz- Oberhavel, S. 22)

Uberwiegend 30-50 und Uberwiegend <30 und
verbreitet <30 verbreitet 30-50

Vorherrschend 30-50

Abbildung 3:  Flachen mit entsprechender Bodenzahl die gem. Arbeitshilfe PV-FFA der Regionalen Planungsgemeinschaft
PR-OHV aufgrund des landwirtschaftlichen Ertragspotenzials in die Suchraumermittiung einzubeziehen sind
(grtin) bzw. von dieser ausgeschlossen sind (rot)
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Ausgangssituation 9

Der Kriterienkatalog der Gemeinde Gumtow zur Errichtung von Solarparks sieht ebenso das Kriterium
vor, dass Photovoltaikanlagen nur auf Acker- und Grinlandflachen mit einer maximalen durchschnittli-
chen Bodenwertzahl, (diese entspricht auch der Ackerzahl und liefert Aussagen Uber die Ertragsfahig-
keit des Bodens) von 28 errichtet werden durfen. Bei Agri- PV- Anlagen kann auf die Einhaltung der
Bodenwertzahl verzichtet werden. Bezogen auf die Vorhabenflache betragt die Bodenwertzahl des Gel-
tungsbereichs, ausgenommen der Flache flr Agri- Photovoltaik, durchschnittlich 26. Somit wird die ma-
ximal zulassige durchschnittliche Bodenwertzahl von 28 nicht tberschritten. Auf der Flache, auf der
Agri- PV geplant ist, betragt die durchschnittliche Bodenwertzahl 32,7, welche bei der Errichtung von
Agri-PV Anlagen vernachlassigt werden kann.

Die Aufteilung der Flachen nach Bodenwertzahlen sowie die Abgrenzung der Agri- PV- Flache kann in

folgender Abbildung 4 nachvollzogen werden.

237220
2 0 e (21720]

/// 4140

26/24]
29/28

Tawm @O
e s €283 22

Acker+Bodenzahlen gesamt GB
[ 1 Bodenzahl >28
[ Bodenzahl < 28

Abbildung 4:  Flachen mit entsprechender Ackerzahl des Geodienstes des Landes Brandenburg; westliche Flache ist gleich
Agri- Photovoltaik

Bauliche Bestandsanlagen bestehen bisher nicht im Geltungsbereich, womit die Flachen als vollstandig

unbebaut zu betrachten sind.
2.2 ErschlieBung

Die aul3ere ErschlieBung des Vorhabens ist tUber die Landesstral3e L143 (Gelb in Abbildung 5) sowie
der daran anschlieenden Gemeindestral3e (Griin in Abbildung 5), welche von Norden aus durch Spiel-

hagen zum Geltungsbereich fihrt, sichergestellt.

Die Gemeindestrale ,Gumtower Weg*“, welche von Goérike aus vom Sidwesten zum Geltungsbereich

fuhrt, ist aufgrund des Zustands der Straf3e nicht als Erschlieung fiir den Solarpark vorgesehen.
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Abbildung 5:  Darstellung der Bestandsverkehrsflachen fir die ErschlieBung des Geltungsbereiches (Blau)

Fur die innere ErschlieBung der Vorhabenflache werden zusétzliche Wegeflachen in wasserdurchlassi-
ger Bauweise errichtet. Diese werden fur die regelmalige Wartung genutzt oder aber auch im Falle

einer Havarie fur die Befahrung gebraucht.

Mit erhéhten Verkehrsaufkommen ist nach Abschluss der Bauarbeiten und Inbetriebnahme des Solar-
parks nicht mehr zu rechnen, welches negative Auswirkungen auf die umliegende Wohnbevdlkerung
mit sich bringen kdnnte. Lediglich fur Wartungszwecke und Instandhaltung der Anlage werden die ge-

nannten externen Bestandsverkehrsflachen genutzt.
2.3 Ver-und Entsorgung

Bei den vom Vorhaben beanspruchten Flachen handelt es sich um den nach § 35 BauGB zu beurtei-
lenden AulRenbereich, der bisher unbebaut ist, weshalb auch Ver- und Entsorgungsanlagen bisher nicht
erforderlich waren und somit auch nicht anzunehmen sind.

Es werden jedoch alle erforderlichen Versorgungsunternehmen hinsichtlich ihres zu berticksichtigenden
Leitungsbestandes bzw. ihrer geplanten Malinahmen im Bereich der Plangebietsflache angeschrieben
und bei Betroffenheit nachrichtlich in die Planung bernommen.

Die PV-Anlage ist im rechtlichen Sinne eine technische Einheit, die aus den einzelnen Elementen wie
Module, Wechselrichter, Transformatoren, Kabeltrassen besteht.

Die Festsetzung von einzelnen internen Flachen fur die Ver- oder Entsorgung bzw. Leitungstrassen der

technischen Einheit ist innerhalb der Sondergebietsflache nicht erforderlich.

Die nachstgelegenen Loschwasserentnahmestellen befinden sich ~600 - 650 Meter nordlich in der Orts-
lage Spielhagen als Zisterne mit 24 cbm Fassungsvermdégen sowie ~1.500 Meter in der Ortslage Gran-
zow als Brunnen und Unterflurhydrant DN100. (Abbildung 7)
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Abbildung 6: Geltungsbereich (Rot) mit angrenzenden Loschwasserentnahmestellen

2.4 Energie

Zum ordnungsgemalfen Betrieb der PV-Freiflachenanlage ist ein Netzverknipfungspunkt durch den
zustandigen Ubertragungsnetzbetreiber (UNB) 50Hertz bzw. durch den Verteilnetzbetreiber (VNB)
E.DIS Netz GmbH mitzuteilen. Die Ubertragungsnetzbetreiber sind in Deutschland verantwortlich fiir

das Ubertragungsnetz zur tiberregionalen Versorgung und Ubertragung im Hochstspannungsbereich.

Die Verknupfung von PV-Freiflachenanlage und Netzeinspeisepunkt erfolgt mittels Erdkabel, die tGber-

wiegend in vorhandenen Wegen verlegt werden, sofern mdglich.
Die Abstimmung zum néchstgelegenen Netzverknipfungspunkt dauert derzeit noch an.
2.5 Trink- und Schmutzwasser

Im Zuge der Vorhabenumsetzung zur Photovoltaik-Freiflachenanlage ist ein Anschluss an das vorhan-

dene Trink- und Schmutzwassernetz nicht erforderlich.
2.6 Altlasten

Altlasten sind, auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen, derzeit nicht bekannt und aufgrund der

bisherigen landwirtschaftlichen Tatigkeiten auch nicht zu erwarten.

Dennoch ist zu beachten, dass der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde jede Auffallig-

keit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. Auffinden von Altablagerungen unverziglich anzuzeigen
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sind, damit die notwendigen MaRnahmen getroffen werden kdnnen (Rechtsgrundlage: §31ff Branden-

burger Abfall- und Bodenschutzgesetz).
2.7 Natur, Landschaft und Umwelt

Eine detaillierte Bestandsaufnahme sowie die Darstellung méglicher Auswirkungen in den jeweiligen
Schutzgutern des Naturhaushalts zum vBP Nr. 3 ,Solarpark Gérike - Gehren® erfolgt im vollstandigen

Umuweltbericht, welcher als gesonderter Teil dem Entwurf zur Begriindung beigefugt wird.

3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das Plangebiet ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich gem. 8 35 BauGB zuzuordnen. Das geplante
Vorhaben ist daher nicht ohne zuséatzliche Bauleitplanung genehmigungsféhig. Somit ergibt sich wie in

Kap. 1.2 beschrieben das Erfordernis der Planaufstellung.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke in der Gemeinde
nach MalRRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten (8 1 Abs. 1 BauGB). Die Bauleitplane sind dabei

den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).
3.2 Landesplanung

Mit der, im Jahr 2022 verabschiedeten, Energiestrategie 2040 (Hauptziel Ausbau und Systemintegra-
tion) macht das Land Brandenburg seinen politischen Willen deutlich den Anteil der Erneuerbaren Ener-
gien im Energietrdgermix zu steigern und somit u.a. eine spirbare Senkung der CO2-Emissionen her-
beizufihren. Bezuglich des Anteils von Erneuerbaren Energien am Primarverbrauch stieg das Ziel im
Vergleich zur ehemaligen Energiestrategie 2030. Dabei wurde das ehemalige Ziel von 42% - 55% durch
die Energiestrategie 2040 auf 68% - 85% erhoht. (MaRnahmenkatalog zur Umsetzung der Energiestra-

tegie 2040 des Landes Brandenburg, Seite 2)

Fur die Beurteilung der Planungsabsicht durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung ist Ziel 6.2.
des LEP HR (Freiraumverbund) maf3geblich. In nachstehender Abbildung sind die Freiraumverbundfla-
chen aus der Festlegungskarte des LEP HR dargestellt. Wie auf der Abbildung zu erkennen, lber-
schneidet sich ein geringer Anteil aus dem Freiraumverbund mit dem stdlichen Bereich des Planungs-
gebiets. Die Darstellungen des Freiraumverbundes in der Festlegungskarte sind sehr grob durch Balken
dargestellt und kénnen daher nicht hinreichender Bestimmt werden. Bei diesem Bereich handelt es sich

jedoch zum grofRen Teil um die Bestandshecke mit Einzelbdumen.

Um diese Grunstrukturen fortzusetzen, wurde innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu-

séatzlich eine Ergdnzung durch Heckenpflanzung vorgesehen.

Daher kann keine neqgative Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben abgeleitet werden, weshalb
die aktuelle Planungsabsicht Zielen des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-

Brandenburg nicht entgegensteht.
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Abbildung 7:  Darstellung der néchstgelegenen Flachen des Freiraumverbunds (Griin) gem. Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) v. 29.04.2019

3.3 Regionalplanung

Regionalplane konkretisieren die raumordnerischen Festlegungen aus dem Landesentwicklungspro-
gramm/-planen und treffen dabei Uberortliche und Uberfachliche Festlegungen. Im Land Brandenburg
werden die Regionalplane im MaRRstab 1 : 100.000 erstellt.

Beurteilungsgrundlage der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel bilden:
e Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung"
(ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012, [Nr. 47], S. 1659)
e Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale
Schwerpunkte” (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. 2020, [Nr. 51], S. 1321)
¢ Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (2024), Entwurf
vom 27.06.2024

Der zuvor in der Landesplanung beschriebene Freiraumverbund findet sich in der Regionalplanung nicht
mehr wieder. Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilt auf Ihrer offiziellen
Webseite® mit, dass der Sachliche Teilplan ,,Freiraum und Windenergie* kiinftig keine Anwen-
dung mehr findet und somit bei der kommunalen Bauleitplanung nicht mehr zu beriicksichtigen
ist.

Die in Aufstellung befindliche Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,,Solar-
park Gorike - Gehren“ steht damit regionalplanerischen Zielen, Grundsétzen und sonstigen Er-

fordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

3 Quelle: https://www.prignitz-oberhavel.de
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3.4 Flachennutzungsplanung

In der aktuellen rechtswirksamen 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Gumtow, OT
Gorike werden die Flachen im Geltungsbereich nach der Art der allgemeinen Nutzung als Flachen fir
die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt.

Aus der derzeitigen Darstellung kann die planerische Zielvorstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Solarpark Gorike - Gehren®, auf den betreffenden Flachen eine Photovoltaik- Freifla-

chenanlage zu errichten, nicht abgeleitet werden.

Daher hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Gumtow in ihrer Sitzung am 28.06.2022 mit Be-
schluss-Nr. 32/2022 das Verfahren zur Durchfilhrung der 4. Anderung des Teil-Flachennutzungsplanes
(TENP) der Gemeinde Gumtow, OT Gorike beschlossen. Somit wird die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 ,Solarpark Gorike — Gehren” durchgefiihrt.

Abbildung 8:  Auszug aus der Beschlussvorlage zur Einleitung der 4. Anderung des Teil-FNP der Gemeinde, OT Gorike
3.5 Bebauungsplan

Fir die Gemeinde Gumtow, Ortsteil Gorike, wurde dstlich angrenzend an die vorliegende Vorhabenfla-
che bereits ein vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark Gorike - Lindenbulsche* durch Be-

kanntmachung als Satzung erhoben.

Der vorgenannte Bebauungsplan wurde aus der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der

Gemeinde Gumtow fir den Ortsteil Gorike gem. § 8 Abs. 3 BauGB entwickelt.
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Die 3. Anderung des FNP der Gemeinde Gumtow fiir den OT Goérike wurde mit AZ: Gb Il Sb 3 —
10455/24 // 2024-010 vom 17.01.2025 durch die héhere Verwaltungsbehérde, den Landkreis Prignitz,

genehmigt und durch die Gemeinde Gumtow 6&ffentlich bekannt gemacht.

Geltungsbereich vBP Nr. 3 ,Solarpark Gérike - Gehren*
[ Geltungsbereich vBP Nr. 2 ,Solarpark Gérike - Lindenbiische"

Abbildung 9:  Flachenhafte Darstellung der Geltungsbereiche vBP Nr. 3 ,Solarpark Gérike - Gehren® und vBP Nr. 2 ,Solarpark
Gorike - Lindenbische* auf Grundlage der Digitalen Orthophotos Brandenburg

4 Ziele und Zwecke der Planung

Die vorliegende Planung ist ein Baustein zur Zielerreichung der Energiestrategie 2040 des Landes Bran-
denburg, wonach bis zum Jahr 2040 der Anteil erneuerbarer Energien am Primérenergieverbrauch 68%

- 85% betragen soll.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage auf Landwirtschaftsflachen norddstlich der Ortslage Gorike.
Der Bebauungsplan wird mit dem Zweck aufgestellt Sonnenenergie mittels Solarmodulen in elektrische
Energie umzuwandeln und diese in das 6ffentliche Versorgungsnetz einzuspeisen, als Beitrag einer

nachhaltigen regenerativen Energieproduktion.
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5 Planinhalt und Festsetzungen
5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

5.1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

11 Es werden drei Sonstige Sondergebiete unterschiedlicher Zweckbestimmung
geman 811 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:
SO-PV fir die Errichtung konventioneller Photovoltaik-Freiflachenanlagen
SO-Agri-PV fir Errichtung von Agri- Photovoltaik -Anlagen

SO-BS fir die Errichtung von Batteriespeichern

1.2 In den Sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung konventioneller Photovoltaik-Frei-
flachenanlage (SO-PV) ist das Aufstellen von Solarmodulen sowie das Errichten betriebsbe-

dingter Nebenanlagen (dazu gehéren Trafostationen und Wechselrichter) zuléssig.

1.3 Das Sonstige Sondergebiet SO-Agri-PV mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaik kombiniert
die Nutzung fiir den landwirtschaftlichen Kulturanbau als Hauptnutzung mit der Stromproduktion
mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie betriebsbedingter Nebenanlagen (dazu ge-

horen Trafostationen und Wechselrichter) als Sekundarnutzung gem. DIN SPEC 91434,

1.4 In dem Sonstigen Sondergebiet SO-BS mit der Zweckbestimmung Errichtung von Batteriespei-
chern, ist die Errichtung von Batteriespeichern und deren betriebsbedingten Nebenanlagen zu-

lassig.

15 In allen Sonstigen Sondergebieten ist zusatzlich das Aufstellen von Kameramasten zur Uber-
wachung der Anlagen, der Bau von Kabelgraben und das Verlegen von Kabeln, die Anlage
erforderlicher Verkehrsflachen in Teilversiegelung, die Errichtung von Systemen fir die Lésch-

wasserversorgung und die Errichtung von Sicherheitszaunen zulassig.

Erlauterungen

Als Art der baulichen Nutzung werden die Sonstigen Sondergebiete SO-PV mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik- Freiflachenanlage sowie SO-Agri-PV mit der Zweckbestimmung Agri- Photovoltaik fest-
gesetzt, um die Erzeugung von elektrischer Energie zu erméglichen. Diese dienen der Errichtung und
dem Betrieb von Photovoltaik-Modulen, einschlie3lich der zum Betrieb der Anlage erforderlichen Ne-
benanlagen (Wechselrichter, Trafo- und Ubergabestationen) und deren technischer ErschlieRung. Das
Sondergebiet SO-PV ist mit konventionellen Solarmodulen geplant, wohingegen das Sondergebiet SO-

Agri-PV eine Nutzung von Agri- Photovoltaik vorsieht.

Bei den konventionellen Solarmodulen handelt es sich um klassische horizontal aufgestanderte Module
in der freien Landschaft, die mittels einer Unterkonstruktion in Reihe in einem optimierten Winkel zur

Sonne ausgerichtet werden.

Bei Agri- Photovoltaikanlagen wird die Flache gleichzeitig fur die Landwirtschaft als auch fir die Erzeu-

gung von elektrischer Energie durch Solarmodule gemaR der DIN SPEC 91434 verwendet. Die DIN
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SPEC 91434 regelt die Anforderungen an Agri- Photovoltaik- Anlagen sowie deren gleichzeitige land-

wirtschaftliche Hauptnutzung und legt entsprechende technische Einordnungen und Voraussetzungen

fest.

Das Sondergebiet SO-BS dient als Flache zur Errichtung der Batteriespeicher zur unmittelbaren Spei-

cherung der gewonnenen und nicht gleichzeitig aufgebrauchten Stromversorgung.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Fur die Sonstigen Sondergebiete SO-PV mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachen-
anlage wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung gem. 819 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ist nicht zul&ssig.

Der Abstand zwischen den Modulreihen der Sonstigen Sondergebiete SO-PV muss mindestens

1,75 Meter betragen.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO-PV betragt die maximal zulassige bauliche Héhe der Solar-
module 2,60 Meter und darf nicht Uberschritten werden. Erforderliche Nebenanlagen durfen

eine bauliche Hohe von 4,20 Meter nicht Gberschreiten.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO-Agri-PV mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaik wird
eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung gem.
819 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ist nicht zul&ssig.

Der Achsabstand zwischen den Modulreihen des Sonstigen Sondergebiets SO-Agri-PV muss

mindestens 12,00 Meter betragen.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO-Agri-PV mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaikanlage
betragt die maximal zuldssige bauliche Hohe der Solarmodule 6,00 Meter und darf nicht tber-
schritten werden. Erforderliche Nebenanlagen durfen eine bauliche Hohe von 4,20 Meter nicht

Uberschreiten.

Fir das Sonstige Sondergebiet SO-BS mit der Zweckbestimmung Errichtung von Batteriespei-
chern wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung gem. 819 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO st nicht zul&ssig.

Die maximal zulassige Grundflache innerhalb aller Sonderbauflachen der erforderlichen Neben-

anlagen betragt 3.000 m2 fir den gesamten Bebauungsplan.

Kameramasten zur Uberwachung der Photovoltaik-Freiflachenanlage dirfen eine maximal zu-
lassige bauliche H6he von 5,00 Meter nicht Giberschreiten.

Bei Errichtung eines Sicherheitszaunes betragt dessen maximal zuldssige Bauhthe 2,50 Meter
inklusive Ubersteigschutz. Im Bodenbereich ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm sicherzu-

stellen, damit Kleintiere dauerhaft Durchschlupf finden.
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2.11  Als Bezugspunkt fir die Hoéhenfestsetzungen gelten die im Amtlichen Lageplan festgesetzten

Gelandehdhen des amtlichen Bezugssystems DHHN 2016.

2.12  Die Errichtung baulicher Anlagen ist ausschlieRlich innerhalb der dargestellten Baugrenzen zu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind der Sicherheitszaun sowie neu anzulegende Erschliel3ungs-
wege, die innerhalb der Sonstigen Sondergebiete auch auRerhalb der dargestellten Baugren-

zen zulassig sind.

Erlduterungen:

Fur die Sonstigen Sondergebiete SO-PV und SO-BS wird als Maf3 der baulichen Nutzung eine maxi-
mal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die Festsetzung einer reduzierten GRZ
von 0,64 erfolgte in Abwagung eines kiinftig wirtschaftlichen Betriebs der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage und einer auf das ausschlief3lich notwendige Mal3 reduzierten Flacheninanspruchnahme. Die
Grundflachenzahl des Sonstigen Sondergebiets SO-Agri-PV von 0,3 ist auf die parallele Nutzung als
Landwirtschaftsflache zurtickzufihren. Die GRZ hat unter anderem das Ziel den Boden und dessen
natirliche Funktion zu schiitzen. Dabei wird die Versickerungsféahigkeit sowie die Durchlassigkeit des
Bodens gewahrleistet. Deshalb hat die GRZ als Festsetzung und planungsrechtliches Instrument die
maximal zuléssige Gberbaubare Grundsticksflache und der damit verbundenen Versiegelung zu defi-
nieren. Eine Uberschreitung gem. 8§19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ist nicht zulassig um nur das not-

wendige Mal3 an Versiegelung zu ermoglichen.

Die Module der Agri- Photovoltaik sind mit einer maximal zulédssigen baulichen Hohe von 6 Meter fest-

gesetzt.

Bei vorliegender Planung handelt es sich um eine Bodennahe Aufstanderung (< 2,10m Bodenhdéhe)
gem. DIN SPEC 91434, Kategorie Il: ,Agri-PV-Anlagen mit Bodennaher Aufstanderung*.

Vorgesehen ist auf der Flache mit Agri-PV Modulen eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung durch
den Verpachter der Flachen, in Form von Dauergriinland mit Weidenutzung, was der Kategorie 1l 2D

entspricht, hier voraussichtlich die Haltung von Kamerunschafen.

4 gem. BauNVO ware im Sonstigen Sondergebiet eine maximale GRZ von 0,8 mdglich

5 DIN SPEC 91434 - Agri-Photovoltaik-Anlagen—Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung
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Abbildung 10: Darstellung der landwirtschaftlichen Nutzungsmaoglichkeiten in Agri-PV-Anlagen der Kategorie Il (bodennahe
Aufstéanderung) DIN SPEC 91434:2021-05

Mit der Hohenbeschrankung fir bauliche Anlagen im Sonstigen Sondergebiet sollen die zu erwartenden
Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch Errichtung einer technischen Anlage bereits vorab so weit

wie mdoglich minimiert werden.

5.2 Verkehrsflachen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festsetzungen der Planzeichnung:

3.1 Erforderliche Erschlielungswege im Sonstigen Sondergebiet sind als ,Schotterrasen® in Teil-
versiegelung maximal 4,00 Meter breit herzustellen, mit Ausnahme der Kurvenradien, und mis-
sen eine Tragfahigkeit fur Fahrzeuge mit 10 Tonnen Achslast gewéahrleisten. Die maximal zu-
lassige Grundflache zusatzlicher Verkehrsflachen betragt 21.000 mz2.

3.2 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Stra3enbegrenzungs-
linie.

Erlauterungen:

Im Sinne der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz des §la Abs. 2 BauGB, ist die Anlage zu-

satzlicher Verkehrsflachen auBerhalb des Geltungsbereiches unzulassig. Die Erschliel3ung erfolgt Uber

offentliche Flurstiicke, die bereits als Weg ausgebaut sind. Die Zufahrt erfolgt ausgehend von der Lan-

desstralRe L143 Uber die Ortslage Spielhagen und wird durch die textliche Festsetzung zur StraRenbe-

grenzungslinie verdeutlicht.

Durch die Teilversiegelung der Wegeflachen innerhalb des Geltungsbereiches soll ein vollstandiger

Funktionsverlust im Naturhaushalt vermieden werden, aber die Befahrbarkeit im Brandfall gewahrleistet
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sein. Dariiber hinaus werden die Wegeflachen noch fur Service- und Wartungszwecke benétigt, wobei
dies allgemein durch Fahrzeuge bis 3,5 Tonnen zulassiger Gesamtmasse erfolgt und daher keiner zu-

satzlichen Festsetzungen bedarf.

5.3 Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Festsetzung der Planzeichnung:

4. Das in den Sonstigen Sondergebieten anfallende Niederschlagswasser ist auf den Vegetations-

flachen der jeweiligen Grundstiicke zu versickern.

Erlduterungen:

Die direkte Rickfuhrung des Niederschlagswassers vor Ort dient der Kompensation bzw. der Minderung
des Eingriffs in den Grundwasserhaushalt.

5.4 Flachen fir die Landwirtschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

Festsetzung der Planzeichnung:

5. Auf dem Sonstigen Sondergebiet SO-Agri-PV soll eine parallele Nutzung von Landwirtschaft als
Hauptnutzung sowie die Erzeugung von elektrischer Energie durch Solarmodule als Sekun-
darnutzung erfolgen. Dabei wird die landwirtschaftliche Nutzung unter der Voraussetzung der
Kategorie Il, Nutzung 2D der DIN SPEC 91434 erfolgen.

Erlauterungen:

Die Kategorie Il der DIN gibt an, dass die Solarmodule der Agri- Photovoltaik- Anlage eine bodennahe
Aufsténderung (< 2,10 Meter Bodenabstand) besitzen, wodurch das bewirtschaften der landwirtschaft-
lichen Flachen zwischen den Modulreihen erfolgt. Die Nutzung 2D gibt die Nutzung als Dauergrinland
mit Weidenutzung an. Dies entspricht den voraussichtlichen Planen der ortsansassigen Agrargenos-
senschaft, Kamerunschafe innerhalb der landwirtschaftlichen Flache des Sonstigen Sondergebiets SO-
Agri-PV als Beweider zu halten.

5.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung der Planzeichnung:

6.1 MaRnahme M1 — Entwicklung eines extensiven Griinlands

In den mit M1 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
eine extensive Grunlandwirtschaft zu entwickeln und mittels eines brutvogelfreundlichen Pfle-
gemanagements zu pflegen. Die Flache M1 entspricht den Abgrenzungen der sonstigen Son-
dergebiete SO-PV sowie SO-BS in lhrer Gesamtsumme. Als MaRhahmeninitialisierung ist auf
mindestens 50 % der mit M1 bezeichneten MaRhahmenflachen eine Regio-Saatgutmischung

des Ursprungsgebietes 4 - Ostdeutsches Tiefland auszubringen.
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Erlauterungen:

Mit Umsetzung der Maflinahme kénnen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Flache ausge-
glichen werden. Die Erreichung des MaRnahmenziels eines artenreichen extensiven Griinlands ist auf-
grund der begunstigten Standortfaktoren (néhrstoffarme, durchlassige Sandbéden) nach 5-10 Jahren

anzunehmen.

Festsetzung der Planzeichnung:

6.2 MaRnahme M2 - Landschaftstypische Heckenpflanzung mit Bliihstreifen

In den mit M2 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
eine landschaftstypische Heckenpflanzung sowie eine Bliihwiese zu entwickeln und dauerhaft

zu pflegen.

Innerhalb der MalRhahmenflache M2 ist eine dreireihige Hecke aus gebietsheimischen und
standortgerechten Geholzen zu pflanzen. Vorgelagert der Heckenstruktur ist ein Blihstreifen

anzulegen. Sowohl die Hecken als auch die Bluhstreifen weisen eine Breite von 5 Metern auf.

Die Pflanzung der Heckenstraucher innerhalb der Mafnahmenflache M2, erfolgt in einem
Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m, wobei die Pflanzen mindestens der Qualitat Str. 2xv.
ohne Ballen 60-100 cm dreitriebig entsprechen mussen. Dartber hinaus sind in der mittleren
Reihe Heister mit einem Abstand von 15,0 Metern zu pflanzen, die mindestens der Pflanzqualitat

Hei 125-200 cm entsprechen.

Der Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 02.12.2019 ,Ver-
wendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Landschaft” ist bei der Pflan-
zenauswahl entsprechend zu bertcksichtigen. Die Bluhstreifen sind mithilfe einer Regio-Saat-

gutmischung gebietsheimisch und standortgerecht auszuwahlen.

Erlauterungen:

Die Heckenpflanzung der MalZnahme M2 dient vorrangig der Eingriffsminimierung, dem Sichtschutz der
kinftigen Solarparkflachen sowie als Ausgleich flr das Landschaftsbild. Au3erdem geht eine Erhéhung

der Erlebbarkeit des touristischen Gesamtkonzepts einher.

Damit nicht aus Kostengrinden zu kleine Baume oder Straucher gepflanzt werden, die keine stadte-
baulich wirksame Wuchshohe erreichen, sollen fir die Bepflanzungen Mindestqualitéten festgesetzt

werden. Diese Mindestqualitaten richten sich nach der HVE des Landes Brandenburg.

Die Hecken, fiir welche eine dreireihige Bepflanzung vorgesehen ist, werden in einer Breite von 5 Meter

angelegt.

Innerhalb der umschlieBenden Heckenstruktur ist zur Férderung der biologischen Vielfalt auf der ge-
samten Lange der Hecken ein Blihstreifen zu entwickeln. Dadurch werden beide Landschaftsstrukturen

miteinander vernetzt und Lebensraume verbunden.

K. K — RegioPlan — Doerfelstrasse 12, 16928 Pritzwalk 27. Mérz 2025




Planinhalt und Festsetzungen 22

Die Auswahl einer gebietsheimischen Regio-Saatgutmischung geht daraus hervor, dass einheimische
Insekten an die heimischen Pflanzenarten angepasst sind. Die Saatgutmischung ist zudem mehrjéhrig
auszuwahlen, damit Uberwinternde Insekten und Voégel profitieren. Die Vegetationsschichten, die sich
im Verlauf des Jahres ergeben, bieten Insekten einen Rickzugsort. Vdgel kénnen sich im Winter von

den Samen und im Fruhjahr/ Sommer von den Insekten erndhren.

Die Teilpflegemahd ist aufgrund der entstehenden unterschiedlichen Wuchshdhen auszufiihren. Végel
profitieren von dicht bewachsenen Flachen, in Form von gut versteckten Nistplatzen. In licht bewachse-

nen Flachen ergibt sich ein leichterer Zugang zu Insekten.

Bluhstreifen stellen eine gute Futterquelle sowie Wanderkorridor fiir viele Insekten dar, gelten als Riick-
zugsraum fur Feldhasen und Rebhiihner und werden von der Bevdlkerung in der Regel als positiv wahr-

genommen, da das Landschaftsbild aufgewertet wird.

Die Saatgutliste fur den Bluhstreifen entspricht der Liste fur die MalZnahme M3.

Festsetzung der Planzeichnung:

6.3 MaRnahme M3 - Vorgelagerter Blihstreifen

In den mit M3 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist
ein Bluhstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Die Blihstreifen sind mithilfe einer Re-
gio-Saatgutmischung gebietsheimisch und standortgerecht auszuwahlen. Es ist eine mehrjéh-

rige Saatgutmischung einzuséen. Die Saatstarke soll 2g/gm betragen.

Erlauterungen:

Der vorgelagerte Bluhstreifen soll bestehende Griunstrukturen, die als Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr.

25b gekennzeichnet sind, mit seiner Vielfalt unterstitzen.

Durch die Angepasstheit von einheimischen Insekten an heimischen Pflanzenarten, ist eine gebietshei-
mische Regio- Saatgutmischung zu verwenden. Die Saatgutmischung soll dabei mehrjahrig sein, um
Uberwinternde Vogel und Insekten zu unterstitzen. Insekten profitieren dabei von den, im Verlauf des
Jahres entwickelten, Vegetationsschichten. Diese gelten als Riickzugsort. Vdgel profitieren im Winter

von den Samen und im Frihjahr sowie Sommer von den Insekten.
Folgende Saatgutliste ist fir den Blihstreifen der MaRnahme M3 zu verwenden:

Zweijahrig; Saatstarke 2g/qm

Anteil am Gesamtvolumen 40 %; mindestens 4 der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzenarten
missen in der Mischung enthalten sein:

Schafgarbe Achillea millefolium
Kornblume Centaurea cyanus
Sonnenblume Helianthus annus

Saatwucherblume Chrysanthemum segetum

Lein Linum usitatissimum
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Wegwarte Cichorium intybus

Fenchel Foeniculum vulgare

Anteil am Gesamtvolumen 40%; mindestens 3 der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzenarten
missen in der Mischung enthalten sein:

Gelbsenf Sinapsis alba
Weilklee Trifolium repens
Gelbklee Medicago lupulina
Klatschmohn Papaver rhoeas
Wilde Malve Malva sylvestris

Anteil am Gesamtvolumen 20%:
Lupine, einjahrig  Lupinus ssp.

Festsetzung der Planzeichnung:

6.4 MalRnahme M4 — Feldvogelstreifen fiir Végel des Offenlandes

Auf der mit M4 gekennzeichneten Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
die bisher als Intensivacker genutzte Flache als Feldvogelstreifen fur Vogel des Offenlandes
(hier: Feldlerche) anzulegen und zu erhalten. Die MafZnahme dient zum Erhalt von 7 Brutrevie-
ren der Feldlerche.

Von der MalRnahmenflache M4 (8.388,75 m?) soll eine Teilflache von 6.829,41 m2 bei Malinah-
menumsetzung aus der bisherigen ackerbaulichen Nutzung genommen und als Feldvogelstrei-
fen entwickelt werden. Auf der restlichen Teilflaiche von 1.559.34 m? befindet sich bereits Dau-

ergriinland und ist zu erhalten.

Erlauterungen:

Die Meidedistanz der Feldlerche gegentber Hochspannungsfreileitungen wird allgemein mit 100 m an-
gegeben, bei einer Masthdéhe bis 40 m ist ein Abstand von 50 m ausreichend. (BAYERISCHES
STAATMINISTERIUM FUR UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ 2023)

Der Abstand zu den geplanten Heckenpflanzungen in den westlichen, éstlichen und sudlichen Randbe-
reichen des Geltungsbereichs kann entfallen, da die neu anzupflanzenden Hecken noch keine Kulis-
senwirkungen entfalten, weil sie in den ersten Jahren ihrer Entwicklung relativ langsam wachsen und

damit zunachst ebenfalls zu keinem Meideverhalten fihren.

Es kann Ausnahmen der Unzuldssigkeit von Pestiziden, Dingern und Pflanzenschutzmitteln geben (z.
B. gezielter Herbizideinsatz im Falle des Auftretens von Problemarten). Diese sind in Abstimmung mit

der unteren Naturschutzbehdrde mdglich.

Die Modulzwischenraume der konventionellen PV- Anlagen betragen 1,75 m, die Achsabstédnde von
den Agri- PV- Anlagen 12m.
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Dariiber hinaus entstehen auf der SO-PV Flache aufgrund der Anordnung der Modulreihen zusatzlich
extensive Griinlandflachen von 5 Streifen je 8 Meter Breite, die als Ansiedlungsflachen fiir Feldlerchen-
brutreviere geeignet sind. Unter Beriicksichtigung der zu Gehdlzen einzuhaltenden Abstande umfassen
diese Flachen insgesamt ca. 1,02 ha.

Zudem ist im Bereich SO-Agri-PV aufgrund der Achsabstande von 12 m zwischen den geplanten Mo-
dulreihen in Abhangigkeit von der Feldkultur ebenfalls eine Brutansiedlung auf einer Flache von
ca. 3,32 ha moglich.

5.6 Zulassigkeit Baulicher und sonstiger Nutzungen gemaf § 9 Abs. 2 BauGB

Festsetzung der Planzeichnung:

7. Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben

zulassig, die durch den Durchflihrungsvertrag gedeckt sind.

5.7 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB werden die zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange um
Mitteilung zu berlcksichtigender Bestandsanlagen bzw. eigener Planungen aus der jeweils eigenen
Zustandigkeit, die vom Vorhaben betroffen sind, gebeten mitzuteilen, um diese als nachrichtliche Uber-

nahmen in die Planung zu Ubertragen.

5.8 Hinweise
5.8.1 Denkmalschutz

Im Vorhabengebiet sind bislang keine Bodendenkmale und auch keine Baudenkmale registriert.

Da ein Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen ist, sind fol-
gende Festlegungen im Gesetz tber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) zu beachten:

Sollten bei den erforderlichen Erdarbeiten Bodendenkmalstrukturen (Steinsetzungen, Verfarbungen,
Scherben, Knochen, Metallgegenstande etc.) freigelegt werden, ist dies unverziiglich dem Brandenbur-
gisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmal-
pflege, Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen, OT Wunsdorf (Tel. 033702 2111407, Fax. 033702

2111601) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Prignitz anzuzeigen.

Die Fundstatte ist mindestens 1 Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten (8 11
Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
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5.8.2 Artenschutz

MaRnahme M4 - Anlage eines Feldvogelstreifens fiir Vogel des Offenlandes

Hinweise zur Anlage des Feldvogelstreifens:

Die Anlage des Streifens hat unter Berlicksichtigung folgender MaRgaben zu erfolgen:

* Lange des Streifens 253 m, Breite 27 m (Gesamtflache 6.829,41 m2)

* Mindestens 50 m Abstand zu Bestandsgehdélzen sowie mind. 50 m zur Hochspannungsfreileitung
Perleberg-Kyritz

» Anlage einer selbstbegriinten Brache durch Belassen des Streifens im Herbst- oder Winterzustand
(z. B. Stoppelbrache oder Winterzwischenfrucht)

« Auf der MaBnahmenflache ist eine Mahd nach folgenden Maf3gaben durchzufiihren:

- auBBerhalb der Brutzeit, das heil3t nur vom 1. September bis 28./29. Februar des Folgejahres
- jahrliche abschnittsweise Mahd auf je 1/3 der Flache oder Mahd der gesamten Flache alle 3 Jahre,
- keine Bodenbearbeitung, zum Beispiel durch Walzen oder Schleppen

» kein Befahren des Streifens im Zeitraum 01.03.-31.07.

» Kein Einsatz von Pestiziden, Dingern und Pflanzenschutzmitteln auf und unmittelbar angrenzend
an den Streifen, keine mechanische Unkrautbekdmpfung, Ausnahmen (z. B. gezielter Herbizidein-
satz im Falle des Auftretens von Problemarten) sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde mdglich

+ Die Position des Streifens muss nicht jahrlich wechseln, bei gleichbleibendem Standort ist dieser alle

drei Jahre umzubrechen

Daruber hinaus entstehen auf der SO-PV Flache aufgrund der Anordnung der Modulreihen zusétzlich
extensive Grunlandflachen von 5 Streifen je 8 Meter Breite, die als Ansiedlungsflachen fir Feldlerchen-
brutreviere geeignet sind. Unter Beriicksichtigung der zu Gehdlzen einzuhaltenden Abstande umfassen

diese Flachen insgesamt ca. 1,02 ha.
Die Sicherung der Malinahme hat durch Pflegevertrag tiber eine Dauer von 25 Jahren zu erfolgen.

Erlauterungen:

Somit entstehen mit dem Feldvogelstreifen unter Einbeziehung der von Bebauung freigehaltenen Be-
reiche zwischen den Modulfeldern in der Teilflache SO-PV insgesamt ca. 1,70 ha fir die Feldlerche

nutzbare Flache.
Die Lage und Lange des Streifens sind so gewahlt, dass
a) dieser zwischen der Agri-PV-Anlage und der konventionellen PV- Freiflachenanlage liegt,

b) die zwischen den Modulfeldern gelegenen Brachflachen eine Lange von mindestens 80 m pro Revier

abdecken

¢) durch die rdumliche Anordnung ein Abstand der Revierzentren von ca. 100 m zueinander gewahr-

leistet werden kann.
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Zudem ist im Bereich SO-Agri-PV aufgrund der Achsabstéande von 12 m zwischen den geplanten Mo-
dulreihen in Abhangigkeit von der Feldkultur ebenfalls eine Brutansiedlung auf einer Flache von

ca. 3,32 ha maglich.

Insgesamt steht somit innerhalb der B-Plan-Flache eine besiedelbare Flache fiir die Feldlerche

von 5,17 ha zur Verfugung.

Vermeidungsmaflnahme V1 - Bauzeitenregelung

Zum Schutz der im Offenland lebenden Brutvogel sind alle bauvorbereitenden Ma3nahmen sowie Bau-
mafnahmen zur Errichtung des Solarparks ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.09 bis 28./29.02. eines

Folgejahres zulassig.

BaumalRnahmen auf der Vorhabenflache, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kénnen, sofern
sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mdgliche Unterbre-

chung der BaumafRnahme darf hochstens 7 Tage betragen.

Baumafinahmen kdnnen auch in der Brutzeit stattfinden, wenn vor Beginn der Brutzeit (01.03.) in den
Baufeldern eine Vergramung durch die Anlage und Erhaltung von Schwarzbrachen erfolgt, d.h. ab Marz
alle 7 Tage schleppen. Die Schwarzbrachen missen spéatestens bis zum 28./29.02. eines Jahres funk-
tionsfahig hergestellt sein und bis zum Beginn der Baumafl3nahmen oder bis zum Ende der Haupt-Brut-

zeit (31.08.) aufrechterhalten werden.

5.8.3 Pflegehinweise zu geplanten Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRRnahme M1 — Entwicklung eines extensiven Griinlands

Auf den mit M1 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind eine
Bodenbearbeitung oder ein Pflegeumbruch zu unterlassen. Davon ausgenommen ist die Bodenbear-
beitung durch Walzen und Schleppen, die jeweils nur bei Bedarf und nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Prignitz maximal einmal im Jahr bis Ende Februar durchzufiihren

ist.

In der Regel ist bereits genug Samenpotential im Boden vorhanden. Eine Nachsaat ist nur bei Bedarf
und nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Prignitz durchzufthren.
Als Saatgut ist eine regionale Saatgutmischung des Ursprungsgebietes 4 ,Ostdeutsches Tiefland“ zu

verwenden.

Um Verletzungen der Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG im Zuge der erforderlichen Pflege-
mafnahmen fir die Artengruppe Vdgel vorab ausschlieRen zu kénnen, sind auf der MaRnahmenflache
erforderliche PflegemaRnahmen grundsétzlich nur au3erhalb der Hauptbrutzeit (01.03.-15.07.) im Zeit-
raum 16.07.-28./29.02. eines Folgejahres zulassig. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Prignitz kénnen abweichende Mahdtermine vereinbart werden, wenn gewichtige

Grinde (bspw. vermehrtes Auftreten von Jakobs-Kreuzkraut oder Brandschutz) vorliegen.
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Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1. - 5. Jahr) ist maximal 2x jahrlich eine Mahd

auBerhalb der Hauptbrutzeit durchzuflihren, wobei das anfallende Mahdgut zur Aushagerung des Stan-

dortes von der Flache zwischen den Modulreihen zu berdumen ist.

Im Rahmen der sich anschlieBenden Unterhaltungspflege ist je nach noch vorhandener Nahrstoffver-

fugbarkeit im Boden und dem daraus resultierenden Aufwuchs hdchstens 1x jéhrlich aber mindestens
alle 3 Jahre eine Mahd aul3erhalb der Hauptbrutzeit durchzufihren. Das Mahdgut ist ebenso von der

Flache zu beraumen.

Die Mahd hat grundséatzlich mindestens 10 cm Uber Gelandeoberkante stattzufinden und ist vorzugs-
weise mit einem Messerbalkenmahwerk durchzufiihren, wobei damit die Verwendung konventioneller

Mahwerke nicht ausgeschlossen ist.

Auf der Flache grundsatzlich unzulassig sind das Ausbringen von Pflanzenschutz- und Dingemitteln.

Ausgenommen hiervon ist eine bedarfsweise Gesundungskalkung® in der MaRnahmenflache.

Des Weiteren soll durch die Vorgaben zur Pflege und Entwicklung eines Extensivgrinlandes eine Auf-
wertung der bisherigen Intensivackerflachen als Lebensraum fir zahlreiche Insekten, aber auch Vogel
und andere Wildtiere erreicht werden.

Optional kann die Pflege anstelle von Mahd auch durch Schafbeweidung erfolgen, wobei je nach Auf-

wuchs in der MaRnahmenflache 4-6 Schafe/ha vorzusehen sind.

Im Zuge der Herstellung der Malinahmenflachen sowie der anschlieRenden Bewirtschaftung sind die
die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- sowie Unterhaltungspflege gem. DIN 18916, 18917
und 18919 zu bericksichtigen.

Erlauterungen:
Durch die Vorgaben zur Pflege und Entwicklung des extensiven Griinlands soll eine Aufwertung der

bisherigen Intensivackerflachen als Lebensraum fir zahlreiche Insekten, aber auch Vogel und andere

Wildtiere erreicht werden.

Durch das brutvogelfreundliche Pflegemanagement einschlie3lich Zeitenregelung der Pflegemal3nah-
men sollen Vogelarten des Offenlandes begiinstigt werden, die in Folge der Inanspruchnahme von Of-

fenlandflachen bei Vorhabenrealisierung von Habitatverlust betroffen sein kénnen.

MaRnahme M2 — Landschaftstypische Heckenpflanzung mit Blihstreifen

Fur die Geholzpflanzungen der landschaftstypischen Hecke sind die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege der DIN 18916, 18917 und 18919 beachtlich.

& Gesundungskalkung ist die Aufkalkung versauerter Boden in den anzustrebenden pH-Bereich (pH-Klasse ,C*), der vom Verband

deutscher landwirtschaftlicher Untersuchungs- und Forschungsanstalten (VDLUFA) festgelegt ist.
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Mit den Hecken ist auf voller Lange ein Bluhstreifen innerhalb der Heckenstruktur vorgesehen. Die Blih-
streifen sind mithilfe einer Regio- Saatgutmischung gebietsheimisch und standortgerecht auszuwéahlen.

Es ist eine mehrjahrige Saatgutmischung einzuséen. Die Saatstarke soll 2g/gm betragen.

Das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sowie von Diinger ist auf den Flachen der Bluhstreifen

grundsatzlich unzuldssig. Der Streifen soll mithilfe einer Teil- Pflegemahd gepflegt werden.

MaRnahme M3 — Vorgelagerter Blihstreifen

Zur Erreichung eines artenreichen Spektrums fur den Bluhstreifen ist eine gebietsheimische Regio-
Saatgutmischung zu verwenden. Die Saatgutmischung soll dabei mehrjahrig sein, um Uberwinternde

Végel und Insekten zu unterstitzen.

Um eine unterschiedliche Wuchshéhe der Flache zu gewahrleisten, ist eine Teilpflegemahd auszufih-
ren. Wahrend dicht bewachsene Flachen gut versteckte Nistplatze fur Vogel bieten, ergibt sich in lichten

Flachen ein leichter Zugang zu Insekten.

5.8.4 Umweltuberwachung

Mit negativen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ist zu rechnen, wenn die festgesetzten Maf3-
nahmen nicht eingehalten werden. Daher ist eine Kontrolle der frist- und ordnungsgemafen Durchfuh-

rung der baubegleitenden MalRnahmen notwendig.

Fur die geplanten Pflanzmal3nahmen wird zudem eine Pflege zur Fertigstellung gem. DIN 18916 fest-
gesetzt. Im Anschluss ist eine Entwicklungs- und Unterhaltungspflege gem. DIN 18917 und 18919 fur
die Dauer von 4 Jahren durchzufiihren. Somit kann ein sicheres Anwachsen und eine kréftige Entwick-

lung gewébhrleistet werden.

Dariiber hinaus ist die Umsetzung des Pflegeregimes auf den zu einzelnen MaRnahmenflachen regel-

mafig zu tberwachen und das angestrebte Entwicklungsziel auf Erfolg zu Gberprifen.

Im Rahmen einer naturschutzfachlichen Begleitung des geplanten Vorhabens sind durch entsprechend
fachkundige Personen regelmafige Funktionskontrollen bezuglich der geplanten MafZnahmen durchzu-

fuhren.

5.8.5 Gewasserschutz

Die erforderlichen Trafostationen sind entsprechend den Anforderungen des 8§ 62 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) i.V.m. den §8 17, 18 und 34 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-

denden Stoffen (AwSV) zu errichten und zu betreiben.

Die Trafostationen sind auf einer flissigkeitsundurchlassigen Flache (z.B. einer Schutzwanne) herzu-
stellen. Sie mussen dauerhaft bestandig gegentiber den zu erwartenden Belastungen (chemisch, ther-

misch und mechanisch) sein.
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6 Umweltbericht

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 4 ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und in Form eines
Umweltberichtes darzulegen. Im Umweltbericht wird das umweltrelevante Abwagungsmaterial sachge-
recht aufbereitet und dokumentiert, in welcher Weise die Umweltbelange im Rahmen der planerischen
Abwagung berlicksichtigt worden sind. Der Umweltbericht bildet gemaf § 2a Satz 3 BauGB einen ge-

sonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die
Abwéagung erforderlich ist (8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Dazu wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) ein Scoping durch-
gefihrt, indem die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuRerung in Hinblick auf

den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Zu untersuchen sind gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

o die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete i.S.d. BNatSchG,

o die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

o die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgditer.

Im Rahmen der Umweltprifung wird die Planung dem aktuellen Ist-Zustand gegenibergestellt und so
schutzgutbezogen die moéglichen Auswirkungen ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht beinhaltet
darliber hinaus eine integrierte Artenschutzprifung fur die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote die
sich aus dem § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben. Die Ergebnisse der durchgefuhrten Erfassungen zu den
prufungsrelevanten Artengruppen sowie die Erfassungsmethodik werden in den jeweiligen Kapiteln zu

den Artengruppen im Umweltbericht beschrieben.

Der Umweltbericht wird der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Go-

rike - Gehren®, als gesonderter Teil als Anlage, beigefligt.

7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Der Anlass fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanz ist die geplante Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachen-
anlage in der Gemarkung Gorike. Der Umfang der erforderlichen MaRnahmen im Hinblick auf die Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz, kann aus den textlichen Festsetzungen der maximal zuldssigen Grundflachen
der Nebenanlagen sowie der Verkehrsflachen abgeleitet werden, wonach bauliche Nebenanlagen eine
Grundflache von 3.000 m? und neue Verkehrsflachen eine Grundflache von maximal 21.000 m?2 in An-
spruch nehmen dirfen. Somit sind MaRhahmen erforderlich, die geeignet sind, Funktionsbeeintréchti-

gungen mit einem Flachenaquivalent Vollversiegelung von 13.500 m2 (1,35 ha) auszugleichen.
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Durch die MaBnahme M1 — ,Entwicklung eines extensiven Grinlands® werden insgesamt ca. 9,96 ha
Flache, bestehend aus ca. 8,12 ha Intensivackerflache und ca. 1,84 ha Intensivgriinland, in extensives
Grinland umgewandelt. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Voll-
und Teilversiegelungen im Zuge der Vorhabenumsetzung kénnen bereits zum jetzigen Verfahrensstand
durch die MaRnahme M1 als vollstandig kompensiert betrachtet werden. Gem. den Hinweisen zum Voll-
zug der Eingriffsregelung (HVE) kdnnen Vollversiegelungen allgemeiner Funktionsauspragung durch
die Umwandlung von Ackerflachen in extensives Griinland mit dem Faktor 2,0 kompensiert werden. Bei
der Umwandlung von Intensivgriinland in extensives Griinland wird der Faktor 3,0 verwendet. So ergib
sich allein fir die MaBnahme M1 — ,Entwicklung eines extensiven Griinlands“ eine Kompensationsleis-
tung von ca. 46.700 m2 (4,67 ha).

Durch die MalBnahme M2 — ,Landschaftstypische Heckenpflanzung mit Blihstreifen“ werden jeweils
ca. 6.400 m2 (0,64 ha) Flache, bestehend aus jeweils ca. 4.400 m2 (0,44 ha) Intensivackerflache und
ca. 2.000 m? (0,2 ha) Intensivgriinland, in Landschaftstypische Heckenpflanzung sowie Blihstreifen
umgewandelt. Fur die Umwandlung von Ackerflachen in Heckenpflanzung oder Blihwiese wird jeweils
der Faktor 2,0 verwendet, auch fur die Umwandlung von Intensivgriinland zu Heckenpflanzung. Fir die
Umwandlung von Intensivgrinland in Blihwiese wird der Faktor 3,0 verwendet. Dadurch ergeben sich
fur die Heckenpflanzungen weitere ca. 3.200 m2 (0,32 ha) sowie durch die BlUhstreifen ca. 2.800 m2
(0,28 ha) an Kompensationsleistungen. Die Heckenpflanzung dient vorrangig dem Ausgleich der zu er-
wartenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, sowie multifunktional als Ausgleich zu den Ver-

siegelungen. Der Blihstreifen gilt ebenso als Ausgleich fir die Versiegelungen.

Durch die MaBnahme M3 — ,Vorgelagerter Bluhstreifen“ werden ca. 5.400 m2 (0,54 ha) Flache, beste-
hend aus ca. 2.600 m2 (0,26 ha) Intensivackerflache und ca. 2.800 m2 (0,28 ha) Intensivgrinland, in
vorgelagerte Bluhstreifen umgewandelt. Durch die vorgenannten Faktoren zu Umwandlung, ertbrigt
sich eine Kompensationsleistung von weiteren ca. 2.200 m2 (0,22 ha) und dient dem Ausgleich von der

Beeintrachtigung der Versiegelungen.

Zudem wird durch die MaRBnahme M4 — ,Feldvogelstreifen fur Vogel des Offenlandes” eine Flache von
ca. 8.400 m2 (0,84 ha), bestehend aus ca. 0,68 ha Intensivackerflache und ca. 0,16 ha Intensivgriin-
land, umgewandelt und damit eine Kompensationsleistung von ca. 3.900 m2 (0,39 ha) geboten. Hier
werden die Faktoren zur Umwandlung in extensives Griinland genutzt. Zusétzlich dient die MalRnahme
M4 dem Ausgleich des Verlustes von Brutrevieren der Feldlerche. Sieben Brutreviere sollen durch die
Maflnahme M4 innerhalb des Geltungsbereichs erhalten bleiben. Pro auszugleichendem Brutrevier ist
ein Flachenbedarf von 0,50 ha erforderlich. Dies bedeutet bei 7 Brutrevieren eine Flache von 3,50 ha.
Durch die MaRnahme M4 sowie den Modulabstanden in den Sonstigen Sondergebieten SO-PV und
SO-Agri-PV ertbrigt sich eine fur die Feldlerchen besiedelbare Flache von insgesamt 5,02 ha. Damit

gilt der Verlust der Brutreviere als vollstandig ausgeglichen.

Alle KompensationsmalRnahmen zusammen ergeben eine Kompensationsleistung von ca. 58.800 m?
(5,88 ha).
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Insgesamt betrachtet stehen den 13.500 m2 (1,35 ha) maximal erwartbaren Versiegelungen als Fla-
chenaquivalent Vollversiegelung einer Kompensationsleistung von ca. 58.800 m2 (5,88 ha) entgegen,
womit die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die Eingriffe als vollstandig ausgeglichen betrachtet

werden kénnen.
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Tabelle 1: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Goérike - Gehren®
Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt / %?r?g:}gfslbbuzr\:vg g:? lI‘:Tsftzg/gddeersA\lﬂesr- weitere Beschreibung der | MalRnah- | Beschreibung der Umfang der MaR3- Ort der MaRnahme; | Einschéatzung der Aus-
Schutzgut betroffenen Elache wirkungen Angaben Vermeidung men Nr. MalRnahme nahme zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
Entwicklung von land- S
Errichtung eines schaftstypischer He- Geltungsbereich;
Landschafts- technischen Bau- ckenpflanzung mit . N .
bild werks in der freien M2 Blilhstreifen auf ca. 12.800 m? Durchfuhrung _der Eingriff kompensiert
N Maflnahmen zeitnah
Landschaft Ackerflachen und In- -
S nach Genehmigung
tensivgrunflachen
Totalverlust, Reduzierung auf Etz;\Aslli(\:/kl:Junn?a\;\%nai);-
Vollversiegelung 3.000 m2 bau- und anla- di 9 R M1 K f|9 h d ca. 99.600 m?
ebedingt notwendiges Mal Ac erflachen un In- Geltungsbereich:
9 tensivgrunflachen ’
Versélegelung/ Durchfuhrung der Eingriff kompensiert
oden Teilverlust Entwicklung vorgela- MaRnahmen zeitnah
. . 2 (50%), bau- Reduzierung auf gerter Bliihstreifen auf ) nach Genehmigung
Teilversiegelung 21.000m und anlagebe- | notwendiges MaR M3 Ackerflachen und In- ca. 5.400 m
dingt tensivgrunflachen
Anlage eines Feldvo- Geltungsbereich;
) Totalverlust, gelstreifen fur Vogel
Brutreviere \{erlust von Brutre 7 bau- und anla- M4 des Offenlandes auf ca. 8.400 m2 Durchfuihrung der Eingriff kompensiert
vieren - Feldlerche 3 u .
gebedingt Ackerflachen und In- MafRnahmen zeitnah
tensivgrunflachen nach Genehmigung

K. K — RegioPlan — Doerfelstrasse 12, 16928 Pritzwalk

27. Marz 2025




Flachenbilanzierung

33

8 Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des vBP Nr. 3 ,Solarpark Gdrike - Gehren“ umfasst eine Flache von 34,66 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden die drei Sonstigen Sondergebiete SO-PV mit der Zweckbe-

stimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage, SO-Agri-PV mit der Zweckbestimmung Agri- Photovoltaik

und SO-BS mit der Zweckbestimmung Errichtung von Batteriespeichern festgesetzt.

In nachfolgender Tabelle sind die Grof3en der einzelnen Flachen und deren Anteil am gesamten Gel-

tungsbereich aufgefihrt.

Tabelle 2: Flachenbilanzierung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Gorike- Gehren®

Gesamtflache

Flachenbezeichnung Grofe GroRRe Anteil am
in m2 in ha GB in %
Geltungsbereich (GB) 346.625 34,66 | 100,00%
Sonstiges _Sonde_rqeblet SO-PV mit der Zweckbestimmung 245 536 24.55 70.84%
Photovoltaik-Freiflachenanlage
davon Uberbaubare Flache (GRZ 0,6) 147.321 14,73 42,50%
Sonstiges Sondergebiet SO-BS mit der Zweckbestimmung 0
Battereispeicher et Ueis —
davon Uberbaubare Flache (GRZ 0,6) 2.185 0,22 0,63%
Sonstiges Sondergebiet SO-Agri-PV mit der Zweckbestim- A el Lo .
mung Agri-Photovoltaikanlage 2 Flache fur die Landwirtschaft
davon Uberbaubare Flache (GRZ 0,3) 17.856 1,79 5,15%
StraRenverkehrsflache 58 0,01 0,02%
Flache fur die Landwirtschaft 59.520 5,95 17,17%
Flachen mljc. Bmdunge[\ far Bepflanzunge_n und fur die Erhal- 11.179 1,12 3.23%
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- q
wicklung von Boden, Natur und Landschaft A8 e ot
MafRnahme M1 - extensives Grinland 2 SO-PV und SO-BS
MalRnahme M2 - Heckenpflanzung und Bluhstreifen 12.889 1,29 3,72%
Mafnahme M3 - Bluhstreifen 5.411 0,54 1,56%
MalRnahme M4 - Feldvogelstreifen fur Offenlandbriter 8.389 0,84 2,42%
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9 Verfahren

28.06.2022

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

33/2022

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Vorentwurf, Stand 27. Marz 2025

Ortsubliche Bekanntmachung zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
gem. 8§88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Durchfilhrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Entwurf, Stand

Beschluss uber die Billigung des Entwurfes und Durchfuihrung der Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung zur Durchfiihrung der formellen Beteiligung
gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Durchfiihrung der formellen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
formellen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange

gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Satzung, Stand

aufgestellt am 27. Marz 2025

durch

Dipl. Ing. Karin Kostka
Arthur Westphal, Landschaftsarchitekt

Michaela Liedtke, Technischer Zeichner

K.K- RegioPlan Biiro fiir Stadt- u. Regionalplanung

Dipl. Ing. Karin Kostka

K.K — RegioPlan - Biiro fur Stadt- und Regionalplanung
Doerfelstrasse 12, 16928 Pritzwalk
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10 Anlagen

10.1 Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,,Solarpark Goérike - Geh-

ren®, Vorentwurf, K .K-RegioPlan, Stand 27. Marz 2025

10.2 Umweltbericht mit Artenschutzprifung, Vorentwurf, K .K-RegioPlan, Stand 27. Marz 2025
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