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1 Allgemeine Angaben

Die Stadt Falkenberg/Elster liegt im Land Brandenburg, im Landkreis Elbe-Elster, in der Region
Lausitz-Spreewald. Zur Stadt gehoren die Ortsteile Beyern, Grorossen, Rehfeld, Schmerkendorf und
Kdlsa. Die Stadt ist gemafl Landesentwicklungsplan LEP HR als nicht zentraler Ort eingestuft.

1.1 Lage des Plangebietes im rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
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‘T ': Geltungsbereich Geltungsbereich
1 1 1.Anderyn des Bebauung;plans Nr. 2 S.Anderyn des Bebauungsplans Nr. 2
e 1 "Rothsteinslache" vom 22.07.1995 "Rothsteinslache"

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung: Falkenberg

Flur: 5

Flurstiicke: 28, 441, 442, 451, 452, 453, 454, 401, 425, 426, 421,422, 320, 322
und 345

GroRe: ca. 1,41 ha

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache®, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,
2. Entwurf Méarz 2026
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1.3 Anlass, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

Die Stadt Falkenberg/Elster verfiigt seit dem 22.07.1995 iiber eine rechtsverbindliche 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache®. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Falkenberg/Elster hat in ihrer o&ffentlichen Sitzung vom 23.02.2023 die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache®, Bereich Am Waldchen — Teil 1 beschlossen.

Ziel der Anderungsplanung ist die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte offentliche
Verkehrsfliche Am Waldchen im Bereich des Wendehammers in ein allgemeines Wohngebiet,
festgesetzte Wohngebietsflache und in 6ffentliche und private Verkehrsflachen mit Wendemadglichkeit
zu andern.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte offentliche Verkehrsflache Bereich
Wendehammer kann aufgrund der Nichtverfliigbarkeit von Grund und Boden nicht gebaut werden,
sodass flir die Baugrundstiicke, welche nicht an die Uebigauer Strale und an die Strale Am
Waldchen angebunden sind, die Erschliefung nicht gegeben ist.

Durch die geplante Anderung kommt es zu Verschiebungen von Flachen mit ihren jeweiligen
Nutzungen.

Mit der Plandnderung wurden samtliche Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches, die im
sachlichen Zusammenhang mit den Anderungen stehen, auf ihre Umsetzbarkeit geprift. Dabei
werden Odrtliche Veranderungen sowie geltende gesetzliche Grundlagen und Verordnungen z.B.
BbgBO und WHG, beriicksichtigt.

Die 3. Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung geman § 13a
BauGB ohne Umweltpriifung aufgestellt.

Die Anwendungsvoraussetzung flr das Verfahren nach § 13a BauGB liegen vor:

e Die 3. Anderung des Bebauungsplans dient der Nachnutzung von Flachen bzw. der
Nachverdichtung oder anderer Mallnahmen der Innenentwicklung.

e Die zulassige Grundflache wird deutlich geringer als 20.000m? sein.

e Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (d.h. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.

e Er begrindet nicht die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben nach UVP-Gesetz oder
Landesrecht.

e Aufgrund der Art der Nutzung sind keine Anhaltspunkte erkennbar, die erwarten lassen, dass
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Wesentliche Auswirkungen der Planung sind:
- Sicherung der ErschlieRung der Baugrundstiicke
- Erhaltung und Auslastung des bestehenden Baugebietes
- Vorsorgemaflnahmen zur Verhinderung von Hochwasserschaden
- Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
- Investitions- und Planungssicherheit der Grundstlickseigentimer

1.4 Verfahrensiibersicht
Planart: Bebauungsplan

Vorhabenbezeichnung: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache®,
Bereich A Waldchen — Teil 1

Stadt: Falkenberg/Elster
Markt 3
04895 Falkenberg/Elster
Landkreis: Elbe-Elster
Region Lausitz-Spreewald
Land: Brandenburg

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache”, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,
2. Entwurf Marz 2026
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Planungstrager: Verbandsgemeinde Liebenwerda
Markt 1

04924 Bad Liebenwerda

ISP Ingenieurburo Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda

Planungsbdro:

Verfahrensfiihrung

Begriindung

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung zur Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

vom 23.02.2023

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
der Verbandsgemeinde Liebenwerda

vom 15.12.2023

Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offenlage im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Liebenwerda

vom 15.12.2023

Friihzeitige Beteiligung der Behdérden, TOB und Nachbargemeinden nach
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben

vom 10.01.2024

Frihzeitige Offenlage nach § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom

10.01.2024 — 10.02.2024

Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung durch Abdruck
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Liebenwerda

vom 13.12.2024

Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung des 2. Entwurfes
durch Abdruck im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Liebenwerda

vom 17.04.2026

Beteiligung der Behorden, TOB und Nachbargemeinden nach § 4 (2)
BauGB und Benachrichtigung von der Offenlage mit Schreiben

vom 18.12.2024 und
17.04.2026

Offentliche Auslegung

vom 18.12.24 — 24.01.25
und 20.04.26 — 21.05.26

Abwagungs- und Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

Falkenberg/Elster Vo .o
Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben vom ...........
Bekanntmachung der Satzung durch Abdruck im Amtsblatt der vom

Verbandsgemeinde Liebenwerda

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache®, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,

2. Entwurf Marz 2026
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2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht bilden

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. 11, Nr. 35)

e Regionalplan Lausitz-Spreewald — Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung
oberflachennaher Rohstoffe” (TRP II) vom 17.11.1997 (Amtlicher Anzeiger Nr. 33)

e Verordnung (Uber die Raumordnung im Bund fir einen Ianderibergreifenden
Hochwasserschutz (BRP HV) vom 19.08.2021; in Kraft getreten am 01.09.2021 (BGBI. I, Nr.
57 vom 25.08.2021)

Ziele und Grundsatze gemaB LEP HR:
Der Anderungsbereich liegt innerhalb des bebauten Siedlungsgebietes. Damit besteht auch eine
Ubereinstimmung mit dem Ziel 5.2 LEP HR.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Falkenberg/Elster verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) fir die
Ortslage Falkenberg vom 21.12.2001 sowie die 1. bis 4. Anderung. Das Plangebiet ist im FNP als
Wohnbauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend der 3. Anderung des
Bebauungsplans berichtigt.

2.3 Bebauungsplan

Die Stadt Falkenberg/Elster verfiigt (iber eine rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
2 ,Rothsteinslache® vom 22.07.1995 sowie (iber eine rechtsverbindliche 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2, Bereich Schulze-Delitzsch-Stral’e vom 18.03.2022.

3 Schutzgebiete / Bergbau- und sonstige Abbaugebiete /
Restriktionen

3.1 Schutzgebiete i. S. BNatSchG
Quelle: LfU Brandenburg

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet i. S. BNatSchG.

3.2 Wasserrechtliche Schutzgebiete i. S. WHG

Quelle: Landkreis Elbe-Elster, untere Wasserbehdrde

Das Plangebiet liegt teilweise im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Der malgebliche
Hochwasserstand ist mit 84,75 m 0. NHN angegeben. Zu beachten ist der § 78b Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Der § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG besagt:

Fir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder
Erganzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschdden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu
berucksichtigen; dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
entsprechend.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache”, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,
2. Entwurf Marz 2026
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3.3 Bergbau und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des LBGR berihrt.

3.4 Bodenschutz und Abfallbeseitigung
Quelle: Landkreis Elbe-Elster untere Abfallwirtschaft- und Bodenschutzbehérde

Abfallwirtschaft:

Die Entsorgung von haushaltsdhnlichen Abfallen obliegt gemal § 20 KrWG i. V. m. § 3 BbgAbfBodG
dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager.

Die Aufgaben des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers fir das Plangebiet erfillt der
Abfallentsorgungsverband ,Schwarze Elster®, HittenstralRe 1c, 01979 Lauchhammer.

Die satzungsrechtlichen Regelungen des Abfallentsorgungsverbandes (Verbandssatzung,
Abfallentsorgungssatzung, Abfallgeblihrensatzung) in der jeweils glltigen Fassung sind zu beachten.

Bodenschutz:

Im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache* befinden sich nach
gegenwartigem Erkenntnisstand des Landkreises Elbe-Elster, untere Bodenschutzbehdrde, keine
schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen im
Sinne von § 2 Abs. 3-6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

Bei Erdarbeiten in Folge von BaumafRnahmen findet das Bundes-Bodenschutzgesetz und die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zum Schutz des Bodens Anwendung.

4 Denkmalschutz

Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum

4.1 Bodendenkmale
Denkmalpflegerische Belange werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 nicht beriihrt.

Sollten Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese
unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde der
Kreisverwaltung anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

5 Lage, Bedeutung Geltungsbereich, GroRe und
Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Siedlungsgebiet von Falkenberg innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache” und umfasst
folgende Flurstiicke:

Gemarkung:  Falkenberg
Flur: 5
Flurstiicke: 28,441, 442, 451, 452, 453, 454, 401, 425, 426, 421,422, 320, 322 und 345

Die GréRe des Anderungsbereiches betragt ca. 1,41 ha. Im Anderungsbereich sind folgende
wesentlichen Festsetzungen getroffen:

- Allgemeines Wohngebiet (WAI und WAII) mit den allgemein zugelassenen Nutzungen gemaf

§ 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO.

- Offentliche Verkehrsflache (Am Waldchen) mit Wendehammer

- Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen

- Hohenfestsetzungen der Vollgeschosse, Sockel und Drempel

- Gestaltungsfestsetzungen fir Dacher, Auflenwande und Einfriedungen

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache”, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,
2. Entwurf Marz 2026
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Begriindung

Das Plangebiet wird begrenzt:
- Im Norden von der Uebigauer Stral3e / L60
- Im Osten vom WAII / Schulze-Delitzsch-Stralle
- Im Suden von der Stral’e ,Am Waldchen*
- Im Westen vom WAI und WAII / Buchenweg

6 Raum- und Nutzungskonzept

6.1Bestandsbeschreibung

Im Geltungsbereich der 3. Anderungsplanung von ca. 1,41 ha befinden sich 13 Baugrundstiicke. Auf
10 Baugrundstiicken stehen die Gebaude Uebigauer Stral’e Haus-Nr. 26, 28, 30, 32, 34, 36 und 38
und Strafle Am Waldchen Haus-Nr. 7, 5, 18, 13.

Auf dem Grundstlick 453 stehen nur Nebengebaude und Garagen. In den Baugrundstiicken an der
Uebigauer StraRe (WAII) befinden sich grole Nebengebdude und Garagen auch aulerhalb des im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Baufensters.

Innerhalb der Baugrundstiicke an der Strale Am Waldchen (WAI) sind noch 12 im verbindlichen
Bebauungsplan ausgewiesene Uberbaubare Baugrundstiicksflachen unbebaut. Davon sind 7
Bauplatze nicht Uber die 6ffentliche StraRe Am Waldchen zu erreichen.

Die Gebaude an der Uebigauer Stral3e sind nach der geltenden BbgBO Ill-geschossige Einzel- und
Doppelhauser. Die Gebaude an der Strale Am Waldchen sind nach der geltenden BbgBO II-
geschossige Einzelhauser. Die offentliche StraRe Am Waldchen verfiigt Gber keinen Wendehammer.

6.2 Stadteplanerisches Konzept

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit Abgrenzungslinie im
WAI und WAII sowie eine o6ffentliche Verkehrsflache mit Wendehammer festgesetzt.

Folgende Anderungen werden vorgenommen:

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan | 3. Bebauungsplanénderung
1. Art der baulichen Nutzung
WAI und WAII - allgemeines Wohngebiet WAT1 - allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind: Zulassig sind:
- Wohngebaude - Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes - die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften und nicht stérende Speisewirtschaften und nicht stérende
Handwerksbetriebe im Erdgeschoss Handwerksbetriebe
- Nebenanlagen und Garagen nur - Nebenanlagen und Garagen sind auch
innerhalb der Baufenster aullerhalb der Baufenster zuldssig

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Nebenanlagen und Garagen aulerhalb
der Baufenster

Nicht zuldssig sind: Nicht zuléssig sind:

- Anlagen far kirchliche, soziale, - Anlagen far kirchliche, soziale,
gesundheitliche, kulturelle und sportliche gesundheitliche, kulturelle und sportliche
Zwecke Zwecke

- ausnahmsweise zugelassene Nutzungen - ausnahmsweise zugelassene Nutzungen
gemal § 4 Abs. 3 BauNvVO gemaRl § 4 Abs. 3 BauNVO

MI - Mischgebiet
Zulassig sind:
- Nutzungen gemal® § 6 Abs. 2 Nr. 1-5
BauNVO

Nicht zuldssiqg sind:
- Nutzungen gemall § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7
und 8 und Abs. 3 BauNVO

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache”, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,
2. Entwurf Marz 2026
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Begriindung

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

| 3. Bebauungsplandnderung

2. MaR der bau

lichen Nutzung

WAI und WAII - alilgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,5

Zahl der Vollgeschosse | mit ausgebautem
Dachgeschoss im WAI

Zahl der Vollgeschosse I
Dachgeschoss im WAII
Hohe Sockel max. 0,5 m
Hoéhe Drempel max. 0,5 m mit Ausnahmen

mit ausgebautem

WAH1 - allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,0

Zahl der Vollgeschosse Il

Eine Uberschreitung der GRZ i.S. § 19 Abs. 4
BauNVO bis GRZ 0,6 ist zulassig.

entfallt
entfallt

MI - Mischgebiet

Grundflachenzahl (GRZ) 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2

Zahl der Vollgeschosse Il

Eine Uberschreitung der GRZ i.S. § 19 Abs. 4
BauNVO bis GRZ 0,8 ist zulassig.

3. Bauweise, iiberbaub

are Grundstiicksflache

Baugebiet WAI offene Bauweise und Baufenster
Baugebiet WAIl offene Bauweise und Baufenster

Baugebiet WA1: offene Bauweise, abweichende
Bauweise und Baufenster

Baugebiet MI: offene Bauweise, abweichende
Bauweise, Baulinie, Baugrenze

4. Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb
der Baufenster zuldssig, ausgenommen
Gerateraume bis 30 m*® und untergeordnete
Anlagen der Versorgung zur Rothsteinslache in

Nebenanlagen und Garagen sind auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
zulassig.

einem Abstand von 7 m zur o&ffentlichen
Verkehrsflache.
PKW-Stellplatze sind aulderhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache  zulassig.
Garagen nur ausnahmsweise.
5. Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsfliche 5 m breit mit | Offentliche Verkehrsfliche mit Wendeméglichkeit
Wendehammer flir Fahrzeuge bis 9 m Lange. fur Fahrzeuge bis 9 m Lange und
Straflenbegrenzungslinie.
Private Verkehrsflache (4,50 m) breit mit
Zweckbestimmung ,Wohnweg* mit

Wendemaglichkeit flir Fahrzeuge bis 9 m Lange

und StraRenbegrenzungslinie (far
Rettungsfahrzeuge, keine Mullfahrzeuge).
6. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden -
SchutzmaBnahmen
Das Plangebiet liegt teilweise im

Hochwasserrisikogebiet der Elbe.

Nach § 78 Abs. 1 WHG hat der Bebauungsplan
zu gewahrleisten, dass im Hochwasserfall keine
Lebens- und Gesundheitsgefahrdungen fur die
sich dort aufhaltenden Menschen ergeben und
nur unwesentliche Sachschaden auftreten
kdénnen.

Im Plangebiet kénnen sich aller 200 Jahre
Hochwasserstande (HQ200) von 84,75 m (.
NHN einstellen. Die Hohe der angrenzenden
Strallen betragt 84,3 — 84,8 m u. NHN. Das
unbefestigte Gelande im Plangebiet ist ca. 84,3
m U. NHN hoch.

Festgesetzt werden SchutzmalRnahmen
Gebaude und technische Anlagen.

Hierzu gehdren:

far

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache*,

Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,

2. Entwurf Marz 2026
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Begriindung

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

3. Bebauungsplandnderung

Verwendung von wasserbestandigen
Baustoffen im flutgefahrdeten Bereich
Ausfihrung Grindungssohlen
Stahlbeton mit Verankerung
Abdichtung Keller

Verwendung hochwasserbestandige
Fenster und Turen

Installation Heizung und Elektrik Uber
den mafgeblichen Hochwasserpegel

in

- Sichere Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen
- Einbau Rickstauklappe an
Hauseinfiihrung der Medien
- Sicherung Gastanks gegen Auftrieb
- Verzicht Heizéltanks
- Hoherlegen der ErdgeschossfulRbdden
uber den malgeblichen
Hochwasserpegel 84.75
- PlanmaRige Flutung von nicht
wasserempfindlichen Rdumen
7. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern
Je vollendete 250 m? nicht Uberbaubare private | Je vollendete 250 m? nicht Uberbaubare
Freiflachen, ist mind. Ein standortgerechter | Grundstiicksflache, ist mindestens ein

Laubbaum anzupflanzen.

standorttypischer Laubbaum anzupflanzen. Zu
verwenden sind Pflanzenarten der Pflanzliste aus
dem Griinordnungsplan zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan (s. Anlage 1 zur Begriindung).

8. ortliche Ba

uvorschriften

1. Dacher

Ungleiche Dachneigung ist unzulassig.
Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen die
Summe 1/2 der Trauflange nicht Uberschreiten,
seitlicher Abstand vom Gebaudeabschluss mind.
1,00 m.

Dachdeckung:

Rot- und braungetdnte Ziegel fir geneigte
Dacher, Dachfenster und Sonnenkollektoren im
Dachbereich sind ausnahmsweise zuldssig.
Begrinte Dacher sind zuldssig, hierfir darf die
einzuhaltende Dachneigung von 25-45 auf bis zu
20 Grad reduziert werden.

1. Dacher

Ungleiche Dachneigung ist unzulassig. Fir
Dacheinschnitte und Dachaufbauten gilt eine
Maximallange von der Halfte der Trauflange und
der seitliche Abstand vom Gebaudeabschluss
muss mind. 1,00 m betragen.

Dachdeckung:

Dachflachen sind mit naturfarbenen
schwarzgetdnten Dachsteinen abzudecken. Rot-
und braungetdnte Ziegel fur geneigte Déacher,
Dachfenster und Sonnenkollektoren im
Dachbereich sind ausnahmsweise zulassig.
Begriinte Dacher sind zulassig, hierfur darf die
einzuhaltende Dachneigung von 25-45 auf bis zu
20 Grad reduziert werden.

Dachuberstand:

Giebel max. 50 cm, Traufe max. 60 cm, | Dachlberstand:

waagerecht gemessen Ausnahmen fur | Giebel max. 50 cm, Traufe max. 60 cm,
Teilbereiche sind zulassig. waagerecht gemessen Ausnhahmen far

Teilbereiche sind zuldssig.

2. Aullenwande 2. AulRenwéande

Zugelassen sind heller AuBlenputz oder | Zugelassen sind heller Aullenputz  oder
Verblendsteine. Fur Teilflachen kdnnen andere | Verblendsteine. Fir Teilflachen kénnen andere
Baustoffe = zugelassen werden. Glanzende | Baustoffe zugelassen werden. Glanzende

Materialien sind unzulassig.

Sichtbare Sockelabgrenzungen von mehr als
50 cm Hoéhe sind unzulassig

Ausnahme: - bei unterkellerten Gebauden bis OK
Kellerfenster.

Materialien sind unzulassig.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache*,
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Begriindung

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

3. Bebauungsplandnderung

3. Grundstickseinfriedungen

Entlang der offentlichen und  privaten
Verkehrsflachen und im Vorgartenbereich sind
Hecken oder Holzzdune bis zu einer Hohe von
1,00 m oder Steinmauern aus Verblendsteinen
oder Putz bis zu einer H6he von 60 cm zuldssig.
Betonwande oder Kunststoff-Elemente sind
unzulassig. Aller 10 m ist bei Mauern ein
ebenerdiger Durchlass erforderlich.

Ausnahme: - bei nicht bebauten Grundstiicken.
Zu Nachbargrundsticken, beginnend in der
Flucht der vorderen Baugrenzen / Baulinien, ist
eine Hohe bis 1,25 m zulassig, auf max. 10,00 m
Lange auch eine Ho6he bis 2,00 m (z. B.
Sichtschutz).

3. Grundstuckseinfriedungen

Entlang der offentlichen und  privaten
Verkehrsflachen und im Vorgartenbereich sind
Hecken oder Holzzdune bis zu einer H6he von
1,50 m oder Steinmauern aus Verblendsteinen
oder Putz bis zu einer Hohe von 60 cm zulassig.

Betonwande oder Kunststoff-Elemente sind
unzulassig.
Zu Nachbargrundstiicken, beginnend in der

Flucht der vorderen Baugrenzen, ist eine Hohe
bis 2,00 m zulassig (z. B. Sichtschutz).

4. Héhe der Vollgeschosse: generell max. 3,00 m

entfallt

5. Private ErschlieBungswege, Stellpldtze und
Garagenzufahrten sind im Material auf die
angrenzenden o6ffentlichen Geh- oder Wohnwege
abzustimmen, unzuldssig sind Beton und
Bitumen. Sie durfen max. 50% versiegelt werden,
fur die Gbrigen Bereiche sind Rasengittersteine
0.A. zu verwenden.

entfallt

6. Garagen und Nebengebdude sind Form und
Material auf die Hauptgebadude abzustimmen.

entfallt

7. Private Freiflachen:

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind
innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme
des Hauptgebaudes gartnerisch anzulegen.

Je vollendete 250 m? dieser Flachen ist
mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.

Als  anzupflanzende B&ume entlang der
Verkehrsflachen sind in Abstimmung mit der
Gemeinde kleinkronige Laubbaume heimischer
Art mit einem Stammumfang von mind. 8 cm
vorzusehen.

Standplatze fur Mullbehalter sind innerhalb von
baulichen Anlagen anzuordnen.

7. Private Freiflachen:

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind
gartnerisch anzulegen.

Standplatze fur Millbehélter sind innerhalb von
baulichen Anlagen anzuordnen oder
einzufrieden.

9. Nachrichtlic

he Ubernahme

Die im Plangebiet von Hochwasserrisiko
betroffenen  Flachen werden nachrichtlich
aufgenommen.

10. Hinweise

Hingewiesen wird auf das Aulerkraftireten der
Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans der am 22.07.1995 in Kraft
getreten ist.

Hingewiesen wird auf die erforderliche
Eintragung von Geh- und Fahrrecht im Flst. 452

in das Baulastenverzeichnis des
Bauordnungsamtes fur die Anlieger und
Rettungsfahrzeuge.

Hingewiesen wird auf die Beachtung der
GehodlzSchVO EE vom 12.02.2013 sowie auf
VollzugsmalRnahmen.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache®, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,
2. Entwurf Marz 2026
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Begriindung

6.3 Planerische Abwagung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache® verfolgt die Stadt das Ziel, den
verbindlichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1995 an die aktuellen Bebauungs- und
ErschlieBungsvoraussetzungen, unterteilt in Teil 1 und Teil 2, zu &ndern.

Mit der Anderung sind auch die heute geltenden Rechtsgrundlagen, z.B. BbgBO, WHG und der
Immissionsschutz, zu bertcksichtigen.

Nach den angegebenen Verkehrsbelegungszahlen des Landesbetriebes StralRenwesen betragt die
tagliche Verkehrsstarke auf der L60 / Uebigauer Stralle 2.697 Kfz und davon 155 LKW.

Die bestehende Bebauung entlang der Stra3e i. V. m. der Baulinie liegt im Abstand von ca. 12 m zur
StraRenmitte.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) betragen fiir allgemeine
Wohngebiete 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und fir Mischgebiete 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts. Fir die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ware zwischen Baulinie und
StralRenmitte ein Abstand von ca. 40 m fir die Einhaltung der Orientierungswerte, insbesondere fiir
die Nacht, im allgemeinen Wohngebiet erforderlich. Fiir Mischgebiete betragt dieser erforderliche
Abstand ca. 15— 20 m.

Die Stadt méchte die Art und die Lage der historischen Gebaude entlang der L60 erhalten, sowie
entlang der Uebigauer Stralle / L60 eine Mischgebietsentwicklung anstreben.

Deshalb erfolgt in der 3. Anderungsplanung in Teil 1 und Teil 2 die Ausweisung eines Mischgebietes,
anstatt eines allgemeinen Wohngebietes. Fir die zugelassenen Nutzungen und Gewerbebetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften gelten die allgemeinen Voraussetzungen des § 15 BauNVO
(gegenseitige Rucksichtnahme). Das heil’t, dass keine Betriebe und Nutzungen im Mischgebiet
zugelassen werden, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebietes widersprechen. Gewerbliche Anlagen sind auch unzuldssig, wenn von ihnen
Belastigungen oder Stérungen ausgehen konnen, die der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet
selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind oder wenn sie solchen Belastungen oder
Stérungen ausgesetzt sind.

Es ist davon auszugehen, dass mit dem Bebauungsplan weder eine erhebliche Belastung der
bestehenden Wohnnutzungen noch eine erhebliche Belastigung der geplanten Wohnnutzungen
auftreten werden. Hinzukommende gewerbliche Nutzungen mussen den zulassigen Stdérgrad fur
Mischgebiet von 60 dB tags und 45 dB nachts im Bauantragsverfahren nachweisen. Von einer
Beeintrachtigung des Menschen durch Gewerbelarm ist aufgrund der Baugebietsausweisung nicht
auszugehen.

Die zugelassenen Nutzungen entsprechen dem Mischgebiet westlich des Plangebietes — Teil 2
entlang der Uebigauer Stralle. Die Uberbaubare Grundstiicksflache entspricht den Vorgaben des § 17
BauNVO. Fur die Festsetzung der Sockelhdhe und Drempelhdhe besteht kein stadtebauliches
Erfordernis mehr. Die Festsetzung von Sockelabgrenzungen widerspricht den heutigen gesetzlichen
Grundlagen zum WHG. Die Festsetzungen zu den Grundstickseinfriedungen werden entsprechend
der Bestandsverhaltnisse und Erforderlichkeit erganzt. Fir die Festsetzung der Hohe der
Vollgeschosse und Gestaltung von Verkehrswegen, Nebengebduden und Garagen bestehen keine
stadtebaulichen Erfordernisse mehr. Die Zahl der Vollgeschosse wurde an die geltende BbgBO
angepasst. Danach ist das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan zugelassene ausgebaute
Dachgeschoss ein Vollgeschoss.

Nach der Zahl der Vollgeschosse i. V. m. den teils kleinen Baugrundstiicken wurde die
Geschossflachenzahl im Ml auf GFZ 1,2 und im WA auf 1,0 erweitert.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Anderungen oder Wegfall der Baufenster erfolgen infolge neuer erforderlicher Verkehrsflachen fiir die
gesicherte ErschlieBung bzw. in Anpassung an Bestandsbebauungen.

Aufgrund der vorhandenen Gebietsentwicklung werden Nebenanlagen i. S. § 14 und Garagen i. S. §
12 BauNVO auch aufierhalb der Baugrenzen zugelassen.

In diesem Zusammenhang ist auch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise erforderlich.
Insbesondere kann im Flurstiick 421 (WA) beidseitig an die Nachbargrenzen angebaut werden.

Nach der historisch gewachsenen Bausubstanz sind angrenzend ebensolche Grenzbebauungen mit
massiven Nebengebauden vorzufinden. Dadurch wurden enge Wechselbeziehungen geschaffen, die
jeden Grundstiickseigentimer zugleich beglnstigen und auch belasten. Des Weiteren sind
gréfltenteils sichtverschattende Einfriedungen vorzufinden.

Das zulassige grenzstandige ll-geschossige Wohngebdude wird weder die Sichtbeziehungen zu den
Nachbargrundsticken noch die Belichtung und Besonnung gegeniber der urspriinglichen Sachlage
wesentlich verandern.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache”, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,
2. Entwurf Marz 2026
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Deshalb kann die Stadt von den nach § 6 Abs. 5 BbgBO vorgesehenen Abstandsflachen absehen,
weil die nach § 6 BbgBO zu berlcksichtigenden nachbarlichen Belange beachtet bzw. abgewogen
werden kénnen.

Verkehrsflachen

Die Ausweisung der oOffentlichen und privaten Verkehrsflichen mit Wendemdglichkeit fur
Rettungsfahrzeuge (keine Miullfahrzeuge) entspricht dem Ziel und dem Zweck der 3.
Anderungsplanung, um eine gesicherte ErschlieBung aller Baugrundstiicke innerhalb des
Plangebietes zu gewahrleisten. Der festgesetzte Wendehammer im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan konnte aufgrund von fehlendem Grundbesitz nicht gebaut werden.

Eine Nutzung der Verkehrsflache fir Millfahrzeuge kann aufgrund von den dafiir nicht zur Verfligung
stehenden Flachen nicht erfolgen.

Aufgrund der gewachsenen baulichen Strukturen ist das an die bereits gebaute 6ffentliche StralRe ,Am
Waldchen* angrenzende Flurstick 422 fur den Wendehammer vorgesehen. Die Abmafle des
Flurstickes 422 gewahrleisten den Bau einer Wendemdglichkeit fur Fahrzeuge bis 9,0 m Lange
entsprechend den Vorgaben der RAst 06, sodass neben Pkw auch Rettungsfahrzeuge wenden
kénnen. Im Gegenzug wird direkt angrenzend ein neues Baufeld auf dem gleichen Flurstiick in
gleicher GroRe fir ein Wohngrundstiick erdffnet. Die Stadt geht nicht davon aus, dass dadurch ein
Vertrauensschaden vorbereitet wird. An der Nutzung des Flurstiickes 422 fir eine offentliche
Verkehrsflache besteht ein Gberwiegend o6ffentliches Interesse.

Offentliche Bauvorschriften
Aufgrund der Gebietsentwicklung infolge von Abweichungen im Baugenehmigungsverfahren wurde
die Farbe schwarzgetdnter Dachstein, sowie zur Einfriedung Stabmattenzaun 1,50 m hoch erganzt.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache®, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,
2. Entwurf Marz 2026
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7 Planungsinhalte und Festsetzungen

Die Umsetzung des Vorhabenkonzeptes erfolgt durch planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
BauGB i. V. m. der BauNVO in der Planzeichnung und durch den Textteil.

7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

7.1.1 Allgemeines Wohngebiet
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit Nummerierung gemaf § 4 Abs. 1 BauNVO.

Zuldssig sind Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

Nicht zuldssig sind Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 3 BauNVO.

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (§ 16 BauNVO), der
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 und der Zahl der Vollgeschosse Il (§ 20 BauNVO) festgesetzt.

7.1.2 Mischgebiet
Festgesetzt ist ein Mischgebiet (M) gemal § 6 Abs. 1 BauNVO.

Zulassig sind Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1 — 5 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. Geschéafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, @ Schank- und  Speisewirtschaften  sowie  Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und
sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 und Abs. 3 BauNVO.

Das Maly der baulichen Nutzung ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 (§ 16 BauNVO), der
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 und der Zahl der Vollgeschosse Il (§ 20 BauNVO) festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Art und zum Mall der baulichen Nutzung resultieren aus dem
Nutzungskonzept. Die Zuldssigkeiten sichern eine attraktive und nachhaltige Nutzung des Gebietes.
Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO kdénnen im Bebauungsplan einzelne allgemein und
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungsarten ausgeschlossen werden, wenn besondere
stédtebauliche Grinde dies rechtfertigen und die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewabhrt bleibt. Im vorliegenden Fall wird davon Gebrauch gemacht.

7.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

7.2.1 Bauweise

Festgesetzt ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Festgesetzt ist die abweichende
Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO. In der abweichenden Bauweise kénnen die Gebaude bis
50 m Lange ohne Einhaltung des Grenzabstandes zum Nachbargrundstiick errichtet werden.
Dachiiberstande kénnen die Baulinie Uberschreiten.
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7.2.2 (iberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung einer Baulinie nach § 23 Abs. 2
BauNVO und einer Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Gemaly § 23 Abs. 5 BauNVO
kdnnen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO und Garagen i.S. § 12 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit diese in den Abstandsflachen zuldssig sind, auerhalb der Baugrenze errichtet werden.
Dachuberstande kdnnen die Baulinie Gberschreiten.

Die Festsetzungen zur Bauweise und Uberbaubaren Grundstiicksflache resultieren aus
Bestandsverhaltnissen und dem Nutzungskonzept.

7.3 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.3.1 offentliche Verkehrsfldchen ,,Am Wiéldchen*
Festgesetzt ist eine offentlicher StraRenraum mit Stralenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des
StralRenraums ist nicht Inhalt der Festsetzung.

Bei der festgesetzten Verkehrsflache handelt es sich um das vorhandene Verkehrsflachenflurstiick
425 Am Waldchen. In Verbindung mit dem Flurstiick 422 stellt die Verkehrsflache den Raum fir eine
Wendemdglichkeit fir Fahrzeuge bis 9,0 m Lange (Rettungsfahrzeuge, keine Miillfahrzeuge).

7.3.2 Private Verkehrsflaichen mit Zweckbestimmung ,,Wohnweg*“
Festgesetzt ist ein privater Strallenraum von 4,50 m Breite mit Stralenbegrenzungslinie. Die
Aufteilung des Strallenraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung.

Bei der festgesetzten Verkehrsflache handelt es sich um das Flurstiick 452. Die private
Verkehrsflache stellt den Raum fiir Fahrzeuge bis 9,0 m Lange (Rettungsfahrzeuge, keine
Mullfahrzeuge).

Die Festsetzungen der offentlichen und privaten Verkehrsflachen entsprechen dem Raum- und
Nutzungskonzept fiir eine gesicherte verkehrliche ErschlieBung.

7.4 MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschéden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Die Flachen des Plangebietes liegen teilweise im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Der mal3gebliche
Hochwasserpegel HQ200 ist mit 84,75 m u. NHN angegeben. Innerhalb der in der Planzeichnung mit
Planzeichen umgrenzten Bauflachen, sind fir Gebaude und technische Anlagen SchutzmalRnahmen
gegen Hochwasserschaden zu treffen.
Hierzu gehdren:
- Verwendung von wasserbestandigen Baustoffen in flutgefahrdeten Bereichen
- Ausfuhrung Griindungssohle in Stahlbeton mit Verankerung
- Abdichtung Keller (weife bzw. schwarze Wanne)
- Verwendung hochwasserbestandige Fenster und Tlren
- Installation Heizungsanlage und elektrische Anlagen (ber den malgeblichen
Hochwasserpegel
- Sichere Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
- Einbau Rickstauklappe / Absperrschieber an Hauseinflihrung der Medien
- Sicherung von Gastanks gegen Auftrieb und Aufprall
- Verzicht auf Heizoéltanks
- Hoherlegen der  Erdgeschossfullbodenhéhen Uber  den mafgeblichen
Hochwasserpegel HQ200 = 84,75 m . NHN
- PlanmaRige Flutung von nicht wasserempfindlichen Rdumen
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7.5 Flaichen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Pflanzgebot (Pg) — Anpflanzen von Baumen innerhalb der Baugrundstiicke
Je vollendete 250 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, ist mindestens ein standorttypischer
Laubbaum anzupflanzen. Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste.

Pflanzliste:

Stréucher Kleinbdume:

Feldahorn Acer campestre Grau-Erle Alnus incana
Felsenbirne Amelanchier Feldahorn Acer campestre
Weilkdorn Crataegus Hainbuche Carpinus betulus
Hainbuche Carpinus betulus Apfel Malus

Hartriegel Cornus Birne Pyrus

Hasel Corylus avellana Elsbeere Sorbus torminalis
Liguster Ligustrum Mehlbeere Sorbus aria
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Echte Brombeere Rubus fruticosus

Himbeere Rubus idaeus

Zimt-Rose Rosa majalis

Dinen-Rose Rosa pimpinellifolia

Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder = Sambucus nigra

Grau-Weide Salix cinerea

Sal-Weide Salix caprea

Purpur-Weide Salix purpurea

Zulassig sind auch Obstgehdlze aller Art.
Qualitat: H 10— 12 cm

Die Festsetzung entspricht der Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

7.6 Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
7.6.1 Dé&cher

Ungleiche Dachneigung ist unzuldssig. Fur Dacheinschnitte und Dachaufbauten gilt eine
Maximalldange von der Halfte der Trauflange. Der seitliche Abstand vom Geb&udeabschluss muss
mind. 1,00 m betragen.

Dachdeckung:
Dachflachen sind mit naturfarbenen schwarzgetonten Dachsteinen abzudecken. Rot- und

braungetdnte Ziegel fir geneigte Dacher, Dachfenster und Sonnenkollektoren im Dachbereich sind
ausnahmsweise zulassig. Begriinte Dacher sind zulassig, hierflr darf die einzuhaltende Dachneigung
von 25-45 auf bis zu 20 Grad reduziert werden.

Dachuberstand:
Giebel max. 50 cm, Traufe max. 60 cm, waagerecht gemessen Ausnahmen flr Teilbereiche sind
zulassig.

7.6.2 AuBenwénde
Zugelassen sind heller AuRenputz oder Verblendsteine. Fur Teilflachen kdnnen andere Baustoffe
zugelassen werden. Glanzende Materialien, ausgenommen Fenster, Wintergarten, sind unzulassig.
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7.6.3 Grundstiickseinfriedungen

Entlang der offentlichen und privaten Verkehrsflachen und im Vorgartenbereich sind Hecken,
Stabmattenzaune oder Holzzdune bis zu einer HOhe von 1,50 m oder Steinmauern aus
Verblendsteinen oder Putz bis zu einer Hohe von 60 cm zulassig. Betonwande oder Kunststoff-
Elemente sind unzulassig.

Zu Nachbargrundstiicken, beginnend in der Flucht der vorderen Baugrenzen, ist eine Héhe bis 2,0 m
zuldssig (z. B. Sichtschutz).

7.6.4  Private Freiflachen
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Standplatze fir Mullbehalter
sind innerhalb von baulichen Anlagen anzuordnen oder einzufrieden.

Die Festsetzung resultiert aus dem stadtebaulichen Konzept i. V. m. dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan. Mit der Festsetzung sollen unerwinschte Farbrichtungen fur Dacheindeckungen
sowie unerwinschte Dachformen ausgeschlossen werden. RAL-Farbangaben werden nicht getroffen.

In  der Ziegelherstellung wird nicht mit RAL-Farbangaben gearbeitet. (Quelle:
https://www.roeben.com/de/news/ral-farben-fuer-dach-ziegel)

7.7 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 6a BauGB)
Hochwasserrisikogebiet i. S. § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen liegen im

Hochwasserrisikogebiet der Elbe (HQ200 = 84,75 m G. NHN). Hier gilt § 78b Abs. 1 WHG.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sollen in den Bebauungsplan
nachrichtlich bernommen werden, soweit sie zu seinem Versténdnis oder fir die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmafig sind.

Abbildung 2: Einordnung des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet der Elbe
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Quelle: https://apw.brandenburg.de/ (ohne Malstab)

Legende:

Hochwasserrisikogebiet der Elbe

7.8 Hinweise zum Plan

- Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 treten die Festsetzungen der
am 22.07.1995 in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache®
auler Kraft.

- Die private Verkehrsflache Wohnweg fiihrt durch das Flurstiick 452. Im Baulastenverzeichnis
der Bauordnungsbehoérde des Landkreises Elbe-Elster ist die Eintragung von Geh- und
Fahrrecht fir Rettungsfahrzeuge sowie fiir die Anliegergrundstiicke vorzusehen.

- Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ist die Geh6lzSchvVO EE vom
12. Februar 2013 zu beachten.

7.9 Hinweise zum Schallschutz

Die der Planung zugrundeliegende DIN 18005-2023 (Schallschutz im Stadtebau) und die DIN 4109-
2018 (Schallschutz im Hochbau) kénnen bei der Verbandsgemeinde Liebenwerda, Bauamt Standort
Falkenberg/Elster, Heinrich-Zille-Strale 9a, 04895 Falkenberg/Elster eingesehen werden.

7.10 Hinweise zum Vollzug
7.10.1 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz

V — Bauzeitenregelung
Bauarbeiten sind auferhalb der Brutzeiten von Ende Oktober bis Ende Februar zu beginnen.

M - Anpflanzen bei Beseitigung von Geholzflachen
Fir Bauvorhaben innerhalb der Flurstiicke 28 und 441 sind im Bauantragsverfahren die Beseitigung
von Geholzflachen sowie die nach der GehdlzSchVO EE geschitzten Baume mit Darstellung der
vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen zu beantragen.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache®, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,
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8 Maflinahmen zur Verwirklichung

8.1 ErschlieBung

Das Plangebiet ist erschlossen.

8.1.1 StraBenverkehr

Baulasttrager ist Stadt Falkenberg/Elster
Markt 3
04895 Falkenberg/Elster

8.1.2 Energieversorgung

Rechtstrager ist MITNETZ Strom mbH
Servicecenter Klein Gaglow
Annahofer Graben 1-3
03099 Kolkwitz

Der Ubergebene Leitungsbestandsplan wurde als Anlage 2 in die Begriindung aufgenommen.

Hinweise:

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes moglich. Zur Festlegung einer technischen
Losung fur die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Elektroenergie werden konkrete Aussagen
zum Leistungsbedarf benétigt. Die Bedarfsanmeldung ist bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft
Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, einzureichen. Eine zeitnahe Beteiligung im
Rahmen einer weiterfiihrenden ErschlieBungsplanung ist unbedingt erforderlich.

Um eine elekirotechnische ErschlieBung vorzubereiten, ist eine Beauftragung durch den
ErschlieBungstrager erforderlich. Einen Auftrag mit aussagekréaftigen Planunterlagen und fachlich
fundierten Informationen zum bendtigten Leistungsbedarf sind an Netzkunden-Bezug@mitnetz-
strom.de zu senden.

Bauliche Veranderungen und PflanzmaRRnahmen sind gesondert zur Stellungnahme einzureichen.

8.1.3 Gasversorgung
Zustandig ist SpreeGas GmbH Cottbus
vertreten durch
NBB Netzgesellschaft B-B mbH & Co. KG
Regionalcenter Sud
Nordparkstrale 30
03044 Cottbus

Der (bergebene Leitungsbestandsplan und die Schutzanweisung wurden als Anlage 3 in die
Begriundung aufgenommen.

8.1.4 Trink-/ Abwasser

Zustandig ist Herzberger Wasser- und Abwasserverband (HWAZ)
Osterodaer Stralie 4
04916 Herzberg/Elster

Der Ubergebene Leitungsbestandsplan wurde als Anlage 4 in die Begriindung aufgenommen.

Hinweise:

Da nicht alle Bauflachen erschlossen sind, sollte ein Gesamtkonzept der ErschlieBung fiir die
einzelnen Baufenster erarbeitet werden.

Die zentrale Trink- und AbwassererschlieBung ist nur mdoglich, wenn ein Investor fur samtliche
ErschlieBungskosten eintritt. Dies schliet auch die Erstellung der erforderlichen Fachplanungen
einschlieBlich der Genehmigungen und Eintragung notwendiger Grunddienstbarkeiten ein.
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8.1.5 Telekommunikationsversorgung
Zustandig ist Deutsche Telekom
Technik GmbH
PTI 11

Riesaer Strale 15
01129 Dresden

Der vom Rechtstrager tibergebene Anlagenbestandsplan befindet sich in der Verfahrensakte.

Hinweise zur Erschlieung:
Zur abschlielenden Prifung einer Erschliefung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom bendtigen wir noch folgende Angaben:

- Koordinierter Leitungsplan

- Bauablaufplan

- Lageplan (1:500 oder 1:1000)

- Anzahl der auszubauenden Andressen

- Anzahl der geplanten Wohn- und Geschéftseinheiten

- Geplanter Bauzeitraum sowie Bedarfstermine der jeweiligen TK-Anschliisse

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen:

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird;

- dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, vom
jeweils dinglich Berechtigten (Grundstlickseigentiimer) den Grundstiicksnutzungsvertrag
einzufordern und der Telekom Deutschland GmbH auszuhandigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir Stralenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinien
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden (ber die zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Tiefbaufirmen,
Versorgungsbetriebe und Behdrden kdnnen die Planauskinfte jederzeit und kostenlos uUber die
Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel” unter <https://trassenauskunftkabel.telekom.de>
beziehen. Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines Nutzungsvertrages.

Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmeféllen manuell bearbeitet.
Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.

Fir diese Falle bitten wir Ihre Unterlagen schriftlich an

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Ost

PTI 11 Auftragssteuerung
Riesaer Str. 5

01129 Dresden

zu senden.

8.1.6 Abfallbeseitigung

Zustandig ist Abfallentsorgungsverband ,Schwarze Elster”
Huttenstralle 1c
01979 Lauchhammer

Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.
8.1.7 Niederschlagswasserentsorgung

Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Geplant ist
eine Vor-Ort-Versickerung.
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8.1.8 Léschwasser

Zustandig ist Stadt Falkenberg/Elster
Markt 3
04895 Falkenberg/Elster.

Fir das Plangebiet ist flichendeckend ein Loschwasservorrat von 48 m3/h fir einen Zeitraum von
zwei Stunden zur Verfiigung stehen. Die bendtigten Léschwasserentnahmestellen dirfen nicht weiter
als 300 m von einem Objekt entfernt sein (in Schlauchlange gemessen). Fir das jeweilige
Bauvorhaben bedarf es zur gesicherten Loschwasserversorgung einen Nachweis im
Bauantragsverfahren.

9 Hinweise der Behdérden und sonstiger TOB

9.1 Kampfmittel

Keine Hinweise abgegeben.

9.2 Sichtfelder und Miillentsorgung (Landkreis Elbe-Elster,

StraBenverkehrsamt)
Ist eine Millentsorgung an den Wohngrundstiicken nicht mdglich, ist eine Aufstellflache fur die
Mulltonnen vorzusehen, die fiir die Entsorgungsfahrzeuge erreichbar ist.
Entsprechend der RASt 06 missen an Knotenpunkten, Rad-/ Gehwegliberfahrten fiir wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und Fullgédnger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder maoglich. Sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen
wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch
nicht verdecken.
Bei der Untersuchung der rdumlichen Sichtverhéltnisse ist die Augenhéhe eines Pkw- Fahrers mit
1,00 m, die Augenhthe eines Lkw- Fahrers mit 2,00 m und die H6he des zu beobachtenden
bevorrechtigten Fahrzeugs mit 1,00 m Uber der Fahrbahn anzunehmen. Nachzuweisen sind
Sichtfelder fiir die Haltesicht, fiir die Anfahrt sowie die Uberquerungsstellen. Innerhalb der Sichtfelder
darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge beeintrachtigt werden.

10 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgestellt:

allgemeines Wohngebiet 8.040 m?
Mischgebiet 4.883 m?
offentliche Verkehrsflache 792 m?
private Verkehrsflache 447 m?
Summe 14.162 m?
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11 Beschreibung und Bewertung der planbezogenen
Auswirkungen

Zu den wichtigsten zu berlicksichtigten Belangen zahlen neben den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines VerstoRes gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
(Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die ,besonders und streng geschutzten Arten®) oder
wegen Beeintrachtigungen europaischer Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete sowie Vogelschutz-
bzw. SPA-Gebiete) scheitern muss, ist unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden
kann. Die Fragen des Arten- und Biotopschutzes lassen sich durch die gemeindliche Abwagung nicht
Uberwinden.

Die Verbote der §§ 30 und 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben und sind erst
auf dieser Ebene abschlieRend beurteilungsfahig und lésbar.

Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ist zu priifen, ob der Vollzug des B-Plans im Hinblick
auf die Verbotstatbestande der §§ 30 und 44 BNatSchG mdglich ist. Um eine sachgemale Aussage
Uber eventuell schutzwiirdige floristische und faunistische Bestandselemente der Vorhabenflache
treffen zu konnen, wird eine Artenschutzrelevanzpriifung durchgefiihrt.

11.1 Ubergeordnete Planungen, die fiir die Beurteilung der zu
beriicksichtigenden Belange herangezogen wurden

I Landschaftsprogramm Brandenburg (2000) des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz

Das Landschaftsprogramm (2000) dokumentiert die landesweiten Ziele des Naturschutzes. Es enthalt
Leitlinien, Entwicklungs- sowie schutzgutbezogene Zielkonzepte und Ziele fur die naturrdumlichen
Regionen Brandenburgs. Folgende Zielekonzepte stehen im regionalen Interesse im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan:

Schutzgutbezogene Ziele ,Arten und Lebensgemeinschaften®:
e  Schutz und Entwicklung eines groflrdumigen Biotopverbundes von Niedermooren und
grundwassernahen Standorten
- Schutzgutbezogene Ziele ,Boden*:
o Erhalt und Regeneration grundwasserbeeinflusster Mineralbéden der Niederungen;
standortangepasste Bodennutzung (Moore, naturnahe Auenbdden, s. 0.)
- Schutzgutbezogene Ziele ,Erholung®:
o Entwicklung von Landschaftsraumen mittlerer Erlebniswirksamkeit
o Entwicklung erlebniswirksamer Landschafts- und Ortsbilder in siedlungsgepragten
Raumen
- Schutzgutbezogene Ziele ,Klima/Luft*;
o Mittlere Inversionshaufigkeit > 240 Inversionstage pro Jahr
- Schutzgutbezogene Ziele ,Landschaftsbild*:
o Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters / bewaldet
o FlieBgewasser sind im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung zu sichern und
zu entwickeln
o Starkere raumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen
ist anzustreben
- Schutzgut Béden als Wertvolle Archive der Naturgeschichte:
e Keine Nachweise
- Entwicklungsziele sind:
o Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen

Die Planfliche berihrt keine anderweitigen nachturschutzrechtlichen Planungen und
Entwicklungskonzepte des LANDSCHAFTSPROGRAMMS BRANDENBURG (2000). Die planbezogenen
Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms werden beachtet.
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1. Landschaftsrahmenplan (LRP) (1997) und Biotopverbundplanung des Landkreises Elbe-Elster
(LK EE) (2010)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster (erstellt 1997) beinhaltet eine Analyse des
Naturhaushaltes des Elbe-Elster Landkreises, mit deren Hilfe Entwicklungsziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fiir entsprechende Planungen. Der Landschaftsrahmenplan wird
etappenweise fortgeschrieben, um so die (gesetzliche) Aktualitdt gewahrleisten zu kdénnen. Der
Fachbeitrag zur Biotopverbundplanung des LRP wurde 2010 erstellt und dient — neben der
nachhaltigen Sicherung naturnaher und halbnatirlicher Lebensrdume - der Bewahrung,
Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger, o©kologischer Wechselbeziehungen in der
Landschaft. Dabei stehen die Anspriiche der heimischen Arten an ihren Lebensraum im Vordergrund.

Die Biotopverbundplanung bemerkt fir den Planungsbereich:

e Das Plangebiet ist als ,Siedlungs- und Verkehrsflache® aulierhalb von
Bestandsflachen dargestellt

¢ Entwicklungsflachen des Biotopverbundes sowie deren zugehoérige Malinahmen
werden durch das Plangebiet nicht berihrt

e Die Planflache zahlt nicht zu den Gebieten mit nationaler / landeribergreifender,
Uberregionaler oder regionaler Bedeutung fir den Biotopverbund

e Er liegt nicht in Raumen, die zum Erhalt der Unzerschnittenheit ausgeschrieben
wurden

In der vorliegenden Umweltpriifung werden die planbezogenen Anmerkungen des Biotopverbundes
beachtet.

1. Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Bédumen und Hecken
(Geh6lzSchVO EE)

In § 2 der ,Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken* werden
Baume und Hecken im Gebiet des Landkreises Elbe-Elster zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen
erklart. Zweck dieser Verordnung ist es nach § 1 Abs. 4, den Bestand an Baumen und Hecken im
Landkreis zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts und der Wohlfahrtswirkung, zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen und wegen ihrer Bedeutung als
Lebensstatten bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

Auf die Beachtung der GehdlzSchVO EE vom 12. Februar 2013 wird hingewiesen.

11.2 Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Die
Voraussetzungen dafur werden erfillt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Demzufolge
besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13a und b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

Das bedeutet, dass fur die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,
welche durch den Bebauungsplan induziert werden, keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich sind.
Demzufolge werden im Bebauungsplan auch keine Festsetzungen fir naturschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen getroffen.
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Es liegen keine Indizien daflir vor, dass europarechtlich geschitzte Gebiete vom Vorhaben betroffen
sind. Das Plangebiet liegt auRerhalb von NATURA 2000-Gebieten (FFH-Gebieten, europaischen
Vogelschutzgebieten) und naturschutzrelevanten Gebietsausweisungen. Da die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Planverfahrens erfullt werden, ist auch im Sinne des Gesetzgebers
nicht von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen.

11.3 Zu berticksichtigende Schutzgiiter

11.3.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich in einem kleinstadtischen, bewohnten Siedlungsbezirk ohne starke
bioklimatische Belastung. Die Region rund um die Stadt Falkenberg/Elster gehoért nicht zu den
larmkartierungspflichtigen Gebieten. Die Landesstralle L60 (,Uebigauer Stralle”), welche eine
Verkehrsstarke von 2.697 PKW und davon 155 LKW pro Tag verzeichnet (STRARENNETZVIEWER
BRANDENBURG), grenzt ca. 12 m nérdlich an die Vorhabenflache an.

Die Bahnstrecke Falkenberg/Elster — Schwedt/Oder mit 21 Zigen pro Werktag befindet sich im
Abstand von ca. 400 m westlich des Plangebietes und die Bahnstrecke Leipzig — Cottbus mit 21
Zugen pro Werktag befindet sich im Abstand von ca. 300 m sidlich des Plangebietes.

Auswirkprognose

StralRenverkehrslarm

Nach der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) betragen die Orientierungswerte fir Mischgebiete
tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A). Nach dem Diagramm Anlage B der DIN 18005 (2023) ermitteln
sich im Mischgebiet nach der angegebenen Verkehrsstarke an der straRenzugewandten
Bebauungslinie ein Auflenlarmpegel von 62 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht. Eine wirksame
Vorsorge gegen den Verkehrslarm ist gemaf DIN im Abstand von ca. 15 m zu verzeichnen.

Da die Mischgebietsflache bereits vollstandig bebaut ist, ist davon auszugehen, dass gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt sind.

Fir allgemeine Wohngebiete betragen die Orientierungswerte der DIN tags 55 dB(A) und nachts 45
dB(A). Nach dem Diagramm Anlage B der DIN ist fur ein allgemeines Wohngebiet nach der
angegebenen Verkehrsstarke im Abstand von ca. 40 m zwischen Strale und straRenzugewandter
Baugrenze, eine wirksame Vorsorge gegen Verkehrslarm zu verzeichnen. Der geringste Abstand
dieser strallenzugewandten Baugrenze im allgemeinen Wohngebiet betragt ca. 47 m. Ungesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aufgrund von Stra3enverkehrslarm sind nicht anzunehmen.

Die mit der Mischnutzung verbundene Erhéhung der Verkehrsfrequentierung erfolgt Uber 6ffentliche
StralRen auf denen ein starkerer Verkehr zulassig ist.

Schienenverkehrslarm

Nach dem Diagramm A3 der DIN 18005-1 ist bei einem Abstand von ca. 250 m eine wirksame
Vorsorge gegen Schienenverkehrslarm zu verzeichnen. Ungesunde Wohnverhaltnisse entstehen
nicht.

Gewerbelarm

Gemal Ziel des Bebauungsplans sollen entlang der Uebigauer Strale Mischnutzungen (Gewerbe
und Wohnen) ermdglicht werden. Im Mischgebiet sind unter Beachtung der allgemeinen
Voraussetzungen des § 15 BauNVO keine Gewerbebetriebe zugelassen, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen. Gewerbliche
Anlagen sind auch unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kbénnen, die
der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind oder
wenn sie solchen Belastungen oder Stérungen ausgesetzt sind.

Es ist davon auszugehen, dass mit dem Bebauungsplan weder eine erhebliche Belastung der
bestehenden Wohnnutzungen, noch eine erhebliche Belastigung der geplanten Wohnnutzung
auftreten werden. Hinzukommende gewerbliche Nutzungen mussen den zulassigen Stérgrad fur
Mischgebiete von 60 dB tags und 45 dB nachts im Bauantragsverfahren einhalten. Von einer
Beeintrachtigung des Menschen durch Gewerbelarm ist aufgrund der Baugebietsausweisung nicht
auszugehen.
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Hochwasser
Teilflachen des Plangebietes liegen im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Nachteilige Folgen fur
Mensch und Sachwerte durch Hochwasser sind aufgrund der értlichen Gegebenheiten i. V. m. mit den
getroffenen Festsetzungen flir MalBnhahmen zum vorbeugenden Hochwasserschutz nicht
anzunehmen.

11.3.2 Naturschutzrelevante Gebietsausweisungen

Das Plangebiet ist nicht von naturschutzrelevanten Ausweisungen im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), der Landschaftspflege, des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
oder des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) betroffen. In der
Umgebung befindet sich, im Norden vom Plangebiet, das Landschaftsschutzgebiet ,Kiebitz* in ca.
450 m Entfernung. Das Schutzgebiet wird durch die Aufstellung und Durchfiihrung des
Planvorhabens aufgrund der Entfernung nicht beeinflusst.

11.3.3 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Die vorliegende Planung betrifft ein bestehendes Wohngebiet mit Hausgarten gemafl Bebauungsplan
aus dem Jahr 1995. Die Grundstiicke sind eingefriedet und mit Tor verschlossen. Verweigert wurde
der Zutritt zu den Flursticken 28 und 441. Die Flursticke sind Baugrundsticke. Die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Hausgarten mit Obstgehdlzen, Rasen und
Nebengebauden bestanden.

Biotope: Es handelt sich um eine Siedlungsflaiche im Innenbereich (Biotoptyp: Einzel- und
Reihenhausbebauung mit Ziergarten und Obstgehdlzen).

Gehdlze: Die Geholze im Plangebiet wurden angepflanzt bzw. sind infolge von unterlassener Pflege
aufgewachsen. Im Plangebiet ist die Geh6lzSchVO EE vom 12.02.2013 zu beachten. Darauf wird im
Plandokument hingewiesen.

Ein Ausgleich fur die Beseitigung von nach der Geh6lzSchVO EE geschitzten Geholzen, kann in das
Bauantragsverfahren verlagert werden, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt.

Tabelle 1: Biotopstrukturen im Plangebiet

Biotoptyp Kartiereinheit Schutz Reg Gefdhrdung | Flache in m?
12261 Einzel- und - - - 14.162 m?
112262 Reihenhausbebauung

mit Ziergarten und
Obstgeholzen

Summe: 14.162

Die Durchfihrung des Bebauungsplans wirkt sich nicht beeintrachtigend auf die betrachteten
Schutzguter Pflanzen und Biotope aus. Veranderungen und/oder nachteilige Effekte flr das Schutzgut
Pflanzen und Biotope kénnen ausgeschlossen werden, da keine Vorkommen streng oder besonders
geschutzter Pflanzenarten festgestellt wurde. Zielkonzepte, Entwicklungsmalinahmen und Bestande
der Biotopverbundplanung LK EE werden durch das Bauvorhaben nicht berthrt, da die Planflache,
sowie sein unmittelbares Umfeld, zum Siedlungs- und Verkehrsbereich z&hlen. Auch eventuelle
Beeinflussungen von Pflanzenbestdanden und somit Tierpopulationen auf angrenzenden Flachen z. B.
durch Licht, Larm etc. mit Folge der Abwanderung von Arten und Rickgang der Besiedlungsdichte,
lassen sich durch die Art der Nutzung und das Mal} der baulichen Nutzung ausschliel3en. Erhebliche
Beeintriachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Biotope kénnen ausgeschlossen werden.

11.3.4 Schutzgut Tiere

Das faunistische Arteninventar wurde in einem Artenschutzbeitrag (THOMAS WIESNER — BURO FUR
LANDSCHAFTSPLANUNG UND NATURSCHUTZ) erfasst. Im Artenschutzbeitrag sind alle Ergebnisse,
zugehoriges Karten- und Fotomaterial sowie die Methodik der Artenerfassung nachzuschlagen.
Beurteilt werden das faunistische Arteninventar der Vorhabenflache in Bezug auf Verbotstatbestande
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz sowie im Hinblick auf Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, inbegriffen sind auch alle europaischen Vogelarten. Der Artenschutzbeitrag ist als Anlage 5
Bestandteil der Begriindung.
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Ergebnisse:

Habitatbdume
Die Bestandsaufnahme der Habitatbdume fand am 24.04.2023 und 30.07.2024 statt. Potentielle
Niststatten der Fledermause, VAgel, Kafer und Hornissen wurden nicht festgestellt.

Fledermause
Der Verlust von Geholzen und Offenflachen als Jagdreviere fir Fledermause unterliegt nicht dem
gesetzlichen Schutz.

Reptilien

Wahrend der Kartierungen zur Reptilienfauna bei geeignetem Wetter am 05.06.2024, 26.05.2024,
12.06.2024 und am 30.07.2024, wurden innerhalb des Plangebietes keine Vorkommen von Reptilien
festgestellt.

Avifauna
Bei den am 12.04.2023, 24.04.2023, 05.06.2024, 26.05.2024, 12.06.2024 und am 30.07.2024
durchgefihrten Untersuchungen wurden im Plangebiet die in Tabelle 2 aufgelisteten Vogelarten
erfasst.

Tabelle 2: Vogelarten des Plangebietes

Art RL Bbg Schutzstatus Status
(Reviere 2024)
Ringeltaube Columba palumbus - b BV (1)
Blaumeise Cyanistes caeruleus - b mBV (1)
Kohlmeise Parus major - b mBV (1)
Md&nchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - b BV (1)
Hausrotschwanz Phoenichurus ochruros - b NR

AbklUrzungen:
Gefahrdung:  RL Bbg - Rote Liste Brandenburg (RYSLAVY et al. 2019)

Gefahrdungskategorien:
Schutzstatus: b - besonders geschiitzte Art gemaf BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13
Status: BV - Brutvogel mit Nistplatz im UG, mBV - moglicher Brutvogel mit Nistplatz im UG,

NR - Nahrungsrevier (Nistplatz auf3erhalb des UG)

Im Ergebnis des Artenschutzgutachtens konnen unter Berlcksichtigung der nachfolgenden
MaRnahmen zum Artenschutz, Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG mit
Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine Verschlechterung der lokalen Populationen treten mit
Sicherheit nicht ein.

V1 Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvdgeln wahrend der Fortpflanzungszeit sind
Bauarbeiten aullerhalb der Brutzeit der relevanten Arten von Ende Oktober bis Ende Februar
des Folgejahres zu beginnen. Sollte ein Baubeginn innerhalb der Brutzeit ins Auge gefasst
werden, ist zuvor gutachterlich nachzuweisen, dass sich keine Vogelbruten im Baubereich
oder dessen unmittelbarer Nahe befinden.

K1 Als Ersatz fir verloren gehende Bruthabitate von Vogeln in Gehodlzen (ca. 660 m?) ist in
gleicher GroRenordnung die Anlage von Gehdlzflachen mit heimischen, standortgerechten
Gehodlzen vorzusehen.

Waldameisen
Waldameisen, geschitzt nach Bundesartenschutzverordnung, wurden im Vorhabengebiet nicht
festgestellt.

Auswirkungen

Eine artenschutzfachliche Prifung erfolgte fir die vorliegende Planung innerhalb der noch
unbebauten Baugebietsflachen. Trotz Bemihungen der Stadt und des Gutachters wurde eine
Zuganglichkeit zu den Flursticken 28 und 441 von dem Eigentimer nicht zugelassen.
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Im ASB wurden nur fir diese Flursticke die K1-MaRBnahme - Anpflanzung von ca. 660 m?
Geholzflache — vorgeschlagen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG wenden sich an das konkrete Bauvorhaben.
Fir Bebauungsplane sind diese Bestimmungen dann relevant, wenn ein Verstol3 die Durchfiihrung
des Bebauungsplans generell in Frage stellt. Das ist hier nicht der Fall.

Im Plandokument wird darauf hingewiesen, dass fur Bauvorhaben innerhalb der Flurstiicke 28 und
441 im Bauantragsverfahren die Beseitigung von Gehdlzflachen als potentieller Lebensraum flr
Brutvdgel nachzuweisen und auszugleichen ist.

11.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im 0&stlichen Siedlungsteil der Stadt Falkenberg (Elster) und ist der
Verbandsgemeinde Liebenwerda zugehdrig. Die Vorhabenflache befindet sich im Naturraum ,Elbe-
Elster Niederung®. Die Kulturlandschaft rund um die Stadt Falkenberg (Elster) ist dominierend durch
Forstwirtschaftsflachen gepragt. Auch weitlaufige Ackerlandschaften umsaumen im Norden teilweise
den ostlichen Stadtteil.

Das Plangebiet stellt sich als belebtes Siedlungsgebiet dar und wird durch offentliche Strallen,
Siedlungsbebauungen und Grinflachen, die als Sport-, Spiel- und Freizeitplatz genutzt werden,
umsaumt.

Die Siedlungsstrukturen kleinstadtischen, typischen Anblick. Die Planflache bietet keine
gebietstypischen Landschaftsformen und dadurch keine naturnahen Faktoren zur besonderen
naturverbundenen Erholung und Freizeitgestaltung.

Die mit der Uberbauung einhergehende Veranderung des Landschaftsbildes ist vertretbar, da sie sich
an die angrenzenden Siedlungsbebauungen entsprechend Art und Mall der baulichen Nutzung
gleichartig einfligt. Der Neubau Uberlagert keine historisch Uberlieferten Gebaude- und
Denkmalstrukturen oder landschaftsnaturgebundene Elemente.

Zwar kommt es baubedingt zu einer optischen und akustischen Beunruhigung der Ort- und
Landschaft, diese sind jedoch nur temporar und damit annehmbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die sich auf den Landschafts- bzw.
Ortsteils negativ auswirken, sind somit auszuschliefen.

11.3.6 Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehort zum Naturraum ,Elbe-Elster-Niederung®, welcher der Naturraum-Einheit ,Elbe-
Mulde-Niederung“ zugehdrig ist. Geomorphologisch ist die Niederung der Elbe und Elster durch das
Breslau-Magdeburger Urstromtal gepragt. Im Bereich des Plangebiets fanden weichselfriihglaziale
Fluss (u. a. der unteren und oberen Niederterrasse) - und Urstromtalablagerungen statt, welche
KorngréRen von Sand, fein- bis grobkérnig bis z. T. schwach kiesig bis kiesig aufweisen. Die
Bodentypen, welche am B-Plan Standort verbreitet sind, sind Braunerde-Gleye aus Sand Uber
periglaziar-fluviatiiem Sand. Zum Teil stehen auch Gleye und Humusgleye aus Lehmsand uber
periglaziar-fluviatiiem oder Flusssand an. Der Oberboden besteht aus feinsandigem Mittelsand. Der
B-Plan beansprucht unversiegelte Flache. Die Uberbauung stellt im Verfahren nach § 13a BauGB
keinen Eingriff dar.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht registriert.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes ist nach § 13a BauGB, gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB,
kein Ausgleich erforderlich.

11.3.7 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der hydrologischen Grofdraumeinheit ,Nord- und mitteldeutsches
Lockergesteinsgebiet® und im hydrogeologischen Teilraum des ,Elbe-Niederung®. Diese
Lockergesteingebiete besitzen gute bis sehr gute Eigenschaften, Sickerwasser in tiefere
Bodenhorizonte zu transportieren. Da auf der Vorhabenflache die Bodensubstrate aus sandigen
Hauptkomponenten besteht, besitzt die Planflaiche sehr gute Eigenschaften als potenzieller
Grundwasserleiter zu fungieren. Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet gemal WHG
i. V. m. BbgWG. In der Nahe, ca. 370 m westlich befindet sich ein Wasserschutzgebiet der Zone Il
(Falkenberg/Elster; ID: 7035; Schlussel: 30).

Teilweise befinden sich Flachen des Hochwasserrisikogebietes HQextrem (AUSKUNFTSPLATTFORM
WASSER (APW)) auf der Vorhabenflache.

Oberflachengewasser
Im und am Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
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Grundwasser

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich derzeit unversiegelte Bdden, welche die
Abfluhrung bzw. die Versickerung von Niederschlagswasser ermoglichen. Die Bodenstruktur am
Plangebietsstandort beeinflusst die Feldkapazitat bzw. die Durchlassigkeit des Bodens, die hier als
gering bis sehr gering definiert wird (LBGR). Die Grundwasserneubildungsrate ist demnach potenziell
hoch und die Bodenfunktion als Puffer- und Speicherelement fir Nahr- und Schadstoffe gering. Der
Grundwasserstand ist laut Kartenmaterial des LfU Brandenburg bei etwa 82,7 m . NHN zu erwarten.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch Bebauungen koénnen durch Vor-Ort-
Versickerungen des anfallenden Niederschlagswassers entgegnet werden.

Mit der Bebauung und Nutzung sind keine erheblichen Verianderungen des lokalen
Grundwasserleiters sowie des Wasserspeichervermogens des Bodens zu erwarten.

11.3.8 Schutzgut Luft und Klima

Brandenburg ist klimatisch vom mitteleuropaischen Binnenklima beeinflusst und charakteristisch eher
trocken und warm. Die Niederschlagsmenge belauft sich im Jahresmittel auf 550-600 mm. Die
Windgeschwindigkeit im Bereich des Plangebiets liegt im Jahr bei durchschnittlich bei 2,2 bis 3,4 m/s
bei 10 m dber dem Grund.

Die Luftqualitéat/Hygiene in Wohngebieten hangt in erheblichem Male von der Frischluftzufuhr aus der
Umgebung ab. Die niedrigen Windgeschwindigkeiten sowie die Becken- bzw. Tallage in der Region
und des Plangebietes beglinstigen hier jedoch die Entstehung von haufigen Inversionslagen
(fehlender vertikaler Luftaustausch). Da es sich bei dem Plangebietsstandort um eine innerstadtische
Ortslage handelt und die kleinflachige Siedlung ohne starke bioklimatische Belastung vorzufinden ist,
herrschen hier trotz alledem geringe Schadstoffbelastungen und gute bis moderate Luftqualitaten. Mit
dem Bebauungsplan wird unbefestigte Flache iberbaut. Das Uberbauungsareal ist gering. Durch den
B-Plan bedingte Emissionen treten durch die geplante Nutzung nicht auf. Die Auswirkungen
des Bebauungsplanes auf die klimatischen und lufthygienischen Vor-Ort-Bestandsverhiltnisse
sind als nicht erheblich zu betrachten.

11.3.9 Kultur- und Sachgiiter

Denkmale, Kultur- und Sachguter werden durch Bebauungsplan nicht beeintrachtigt, da sie sich nicht
in dessen Wirkungsraum befinden. Generell initiiert ein Bauvorhaben bestimmte Auswirkungen auf
den Wert der betroffenen bzw. umliegenden Sachgiter (Grundstiicke). Die Wertveranderung dieser
Grundstiicke ist bei Einhaltung der Grenzabstande gem. Brandenburgische Bauordnung als nicht
erheblich eingestuft. Demnach, dass keine wertvollen Giter betroffen sind, sind Eingriffe in das
Schutzgut Kultur- und Sachguter auszuschlieRen. Sollten im Rahmen der Bauarbeiten wider Erwarten
bodendenkmalrelevante Funde entdeckt werden, ist der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte des
Grundstiickes aufgefordert, sich mit der unteren Denkmalschutzbehérde sowie dem Landesmuseum
fur Ur- und Frihgeschichte in Verbindung zu setzen.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Bodendenkmale und Baudenkmale registriert.

12 Zusammenfassung der vorhabenbezogenen
Auswirkungen

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache®, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der
Stadt Falkenberg/Elster stellt Bauplatze fur die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO
zur Verfigung.

Geandert werden die zuldssigen Nutzungen entlang der Uebigauer Stralle dahingehend, dass dort
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke, gegeniber dem verbindlichen Bebauungsplan,
zugelassen werden.

Die vorhabenbezogenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden im Hinblick auf die
bekannten Projektwirkungen beurteilt.

Schutzgut Boden )
Mit Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 nach § 13a BauGB ist gemafl § 1a Abs. 3
BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, da der Eingriff bereits vor der Planaufstellung zulassig war.

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache”, Bereich Am Waldchen — Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster,
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Begriindung

Schutzgut Wasser, Klima, Mensch, Landschaftsbild, Pflanzen und Tiere

Infolge der mdglichen Versickerung des Niederschlagswassers sind wesentliche Veranderungen der
Eigenschaften des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten. Gleichermalien ist von keinen klimatischen
Veranderungen auszugehen. Auf das Schutzgut Mensch hat das Vorhaben ebenfalls keine negativen
Auswirkungen.

Das bereits vorbelastete Landschaftsbild wird sich nicht nachhaltig negativ verandern.
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden unter Beachtung von
Vermeidungsmafnahmen und KompensationsmalRnahmen nicht prognostiziert.
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