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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LEGENDE
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

wmamm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

A.  Artder baulichen Nutzung [§ 9 (1) BauGB]
| Allgeme.nes Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)

I.1  Zulassig, sind Nutzungen gemalB Abs 2, Nr. 1, im ErdgeschoB auch
Nutzunzen gemal3 Abs 2, iNr 2
1.2 Nicht zulassig sind Nutzungen gemall Abs 2, Nr 3 und Abs 3

2 Mischebiet (MI, § 6 Baud VO) |
21 Zulas:ig sind Nut AB Abs. 2, Nr. 1 -5 —~—-+— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
2. ulas:ig sind Nutzungen gema 8.2 Nr. 1 -5.

22 Nicht zulassig sind Nutzungen gernal3 Abs. 2, Nr. 6 und 7 sowie n:ch Abs. 3.

—— —— BAUGRENZE / UBERBAUBARE FLACHE

B. MaB der baulichen Nutzung [§ 9 (1) BauGB] |
1 Zahl der Vollgeschosse ist zwingend oder als Hochstgrenze festge-etzt. WA A L L e E M E IN E S W O HNGEBIET
Dariber hinaus ist der Ausbau des Daches (1 Dachgeschof3) zuldss g. i)\ ' ,
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C. Hohen der baulichen Anlagen ~ B o s L ] w EE ofE = /) .- A\ B { | m1 | MISCHGEBIET
\..' - | O R ; 161 r “. B it “1a). T . : ; ; . 1l ] E - v ) e austetie \ ... o . -
1. Vcilgeschosse: £
geierell max. 3,00 m, in M- und MK-Gebieten sowie bei Nutzung:n in

WA-Gebieten gemal3 § 4 (*.) BauNVO.
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S)ckel:

£1s Hohe gilt das MaB3 zwischen Oberkante ErdgeschoBfuBboden 1 nd der
ratirlich gewachsenen Erdoberflache bzw. vorhandenen offentlichen
lirschlieBungsflachen, bei geneigter Erdoberfliche das Mittel aus den Mallen
aller 4 Gebaudeseiten. Der Sockel darf eine Hohe von 0,50 m nichs uber-
schreiten, mit Ausnahme der 1. Baureihe entlang der Rothsteinslaci-e und der
Wohnungsbaustandorte (Mietwohnungsbau) am Standort Wildche und
Rondell. Dort darf der Soclkel 1,00 m nicht uberschreiten.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
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0 CFFENE BAUWEISE

( GESCHLOSSENE BAUWEISE

TS 6.2  GRUNDFLACHENZAHL
Als Hohe gilt das MaB3 zwischen Oberkante RohfuBboden im obers en Voll-
geschof3 und Oberkante Sparren, gemessen an der Vorderkante der Fertig-

fassade. Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig. I begrin-

deten Ausnahmefallen konnen auch hohere Drempel genehmigt weiden.

67  GESCHOSSFLACHENZAHL
/+\  NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
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D.  Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflicien, £ T ; 1 . NN = - 5 - FSE e Wl § bR = s S = gy =
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E.  Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

DACHNEIGUNG = 25-45

.....
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1 Nebenanlagen im Sinne de: § 14 BauNVO sind auf den nicht iiberhaubaren
Grundstucksflachen unzulzssig, ausgenommen Gerateraume bis 3¢ :bm und
untergeordnete Anlagcz{yf ¢ Versorgung Zur "Rothsteinslache” i, s iin einem
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Abstand von 7 m zur© ilichen Verkehrsflache keine Geriterai ¢ oder
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Pkw-Stellplatze sind auch .1uflerhalb der tiberbaubaren Flichen z.!" sig, Ga- =2\ ) i
ragen nur ausnahmsweise. wenn fiir die Baugrundstucke keine Gar: gen be- ZAEl ¢ ' : o3 ' - . : - . ' GFZ 105
sonders festgesetzt und bavordnungsrechtliche Belange beachtet sird 2 | T e : — =1 : : ‘ 3 WIA o
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F. Verkehrsflichen

|

Hinwesis:
Es wird ein verkehrsberuhigter Ausbau angestrebt. Die endgiiltige Festleguig der Ver-
kehrsflache erfolgt durch die Ausbauplanung.
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G. Offentliche Griinflichen
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___Die offentlichen Griinflachen/Parkanlagen sind parkartig 7u gestalten, um see fur die . = : ; Zn
Birger nutzbar zu machen. Es sollen Wege, Aufenthaltszonen, Rasen- und Pflanz- ° r/ H ‘~ M I T G E H = UND F A H R R E C H T E N Z U B E L A S T E N D E F L A C H E
flichen angelegt werden. Die Bepilanzung erfolgt mit heimischen, standortyerechten . ‘ P % ccsncsent o’ ': 1§
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Rot- und braungetonte Ziegel fur geneigte Dacher, Dachfenster und Sonnen-
kollektoren im Dachbereich sind ausnahmsweise zulassig. Begriinte Jacher sind il FLURGRENZE

vom GebaudeabschluB mir 2. ',00 m. , eXE. % %\ .’ . | ‘ e S e
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zuléssig, hierfur darf die einzuhaltende Dachneigung von 25-45 auf tis zu 20 cm
reduziert werden. =
s Rah -. » ~ : : 4 §- . : | : —— FLURSTUCKSGRENZE /BESTAND
Dachiiberstand: P : X e ‘ ' W, S = ; ooy et R et AN ) B B L : 2 : — ——— = '/ £ s 4 - A
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— = Zugelassen sind heller Aufienpntz oder Verhlendsteina Fiir Tailflicl en kénnen i; F’ ;_E_:_

andere Baustoffe zugelassen werden. = E =

Glinzende Materialien sind unzulassig.
Sichtbare Sockelabgrenzungen von mehr als 50 cm Hohe sind unzulissig,
Ausnahme: - bei unterkellerten Gebauden bis OK Kellerfenster
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3 Grundstiickseinfriedungen

Entlang der offentlichen und privaten Verkehrsflachen und im Vorgzrtenbe-
reich sind zulassig Hecken oder Holzziune bis zu einer Hohe von 1,00 m

gder Steiinmauem aus Verblendsteinen oc}er Putz l_).is zu einer H(")hg von §0 cm. T 3 S e ~3 NS : \ ORG E 5 C i".LA : ;,‘ : \{;' E L EF k: -"1 I:\ u' X G l W : ‘:\ h 2 L .
etonwénde oder Kunststoff-Elemente sind unzulassig. Alle 10 m is: bei o 7 3 ol » ¥ ¥ S S| | S S AU SN - = —= - =
Mauern ein ebenerdiger Durchlaf erforderlich. Ausnahme: - bei nich bebauten \ ) ‘ DER OFF ENTLICHEN GRUNF LACHE
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Grundsticken

Zu Nachbargrundsticken, beginnend in der Flucht der vorderen Bau srenzen/
Baulinien, ist eine Hohe bi: 1,25 m zulassig, auf max. 10,00 m Langc auch eine
ﬂ‘&l@.bb‘i.&Wxﬁ"Jéﬂ?\h;'}' wzungen Gis zur befeS!igten Verkehrsflari® Sind
gartnerisch zu gestalten, 5.2 sind von den Anliegern zu unternaiten.
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4, Hohe der Vollgeschosse: Generell max. 3,00 m.

3. Private ErschlieBungswege, Stellplitze und Garagenzufahrten sind ir:
Material auf die angrenzenden offentlichen Geh- oder Wohnwege ab -
stimmen, unzulassig sind E-eton und Bitumen. Sie diirfen max. S0 % ser-
siegelt werden, fiir die iibr gen Bereiche sind Rasengittersteine o a :u ver-

wenden.
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6. Garagen und Nebengebaude sind in Form und Material auf die Haupigebaude
abzustimmen.
7. Private Freiflachen:

Die nicht uberbauten Grundstucksflachen sind innerhalb eines Jahres nach
SchluBabnahme des Hauptgebaudes gartnerisch anzulegen.

Je vollendete 250 m2 dieser Flichen ist mindestens ein standortgerec iter
Laubbaum zu pflanzen.
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Als anzupflanzende Baume entlang der Verkehrsflachen sind in Abstimmung .
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oder einzugriinen

K. Zuwiderhandlungen gegen die gemiiBl des Gesetzes iiber die Bauordnung der 1 ‘A NDERUNG DATUM 20089["

neuen Bundeslinder im Bebauiungsplan aufgenommenen Gestaltungsfestset- : : : /s { e S g : !-'. § ) = ~ i T i —~— T 99- i e _ . : i = |
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3. Der Entwurf des gednderten Bebauun~sslanes, bestehend aus . 4. Da keine Anderungen und Belenken widhrend der Of lage ein- 6.- Eine Genehmigun . der Anderungen des Bebauungsplanes, be- 7. Die g-dnderte Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
Planzeichnung und textlichen Festset:ungen, hat in der Zeit gegangen sind, hat die Staitverordnetenversammlung festge- stehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest- zeichiung und den textlichen Festsetzungen, wird-hiermit
vom 27.02.1995 bis zum 13.03.1995 o6ffentlich ausgelegen. stellt, daB eine Abwdgung anicht erforderlich /ist. . setzungen durch die héhere Verwaltungsbehdrde war nicht ausgeiertigt. vd
1. Die Offenlage ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anre- _ T . erforderlich, d: keine Bedenken von den betroffenen Grund- o 29,06, A% i o
’ gungen zu den Anderungen wihrend der Auslequngsfrist von den ) Falkenberg, den 23.06..4995. .. /B B, 4 stiickseigentiimern und beriihrten Trdgern Sffentlicher Be- Falke”b¢r97§ﬁ¢9 06 AL
betroffenen Grundstiickseigentiimern uid beriihrten Tridgern /\r~—~———i . [P . lange eingegang:n sind. //// / z{/’
offentlicher Belange schriftlich ode:- zur Niederschrift vor- Der “Blirgermeister - ,', : e /Z (O ;
gebracht werden kdnnen, am 06.02.1995 durch Zushang orts- als Amtsdirektor Lothai Pelz Peter Wol ». e
Der Ql;rgermeister iiblich bekanntqemacht worden. Vorsitzender der Der Bijrgermeis‘,'yter . S 2 /
S als Alcsdirektor Stadtverordnetenversammlung als Amtsdirektor -
Falke iberg N
2. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 03.11.1%94 den ge- ) o 5. Die Anderungen des Bebauunjsplanes, bestehend aus der Plan-

8. Die ¢ :inderte Bebauungsplansatzung ist im Amtsblatt vom

21.07.1995 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

zeichnung und den textlichan Festsetzungen, wurde 'gm
22.06.1995 von der Stadtve rordnetenversammlung Als Satzung

dnderten Bebauungsplan beschlossen und zur Bettiligung der —
betroffenen Grundstiickseigentiimer und Trdger Oiientlicher

Belange bestimmt. / / beschlossen. A o Die ¢ »dnderte Satzung ist am 22.07%.1%95 in } etreten./j;?';;:,-,.\.;n\
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