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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Rothsteinslache",
Bereich Am Waildchen - Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster

Teil A: Planzeichen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet (WA) mit Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

2B.0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
2B.0,5 Geschossfldchenzahl (GFZ)
zB. Il Zahl der Vollgeschosse

2. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

D Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
————— Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

(o]

a

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache "Am Waldchen"

private Stralenverkehrsflache "Wohnweg"

StraBenbegrenzungslinie

4. Sonstige Planzeichen

.

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

z.B. 130 Abstandsmalfd in m
Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz

m (Hochwasserrisikogebiet innerhalb des Plangebietes gemaR § 73 Abs. 1 WHG;
nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6a BauGB)

o000 Abgrenzung zur unterschiedlichen Bauweise (abweichend und offen)

geman § 16 Abs. 5 BauNVO

5. Sonstige Darstellungen

1 - Art der baulichen Nutzung
2 - Zahl der Vollgeschosse

Nutzungsschablone

L 2 3 - Grundflachenzahl (GRZ)
3 4 4 - Geschossflachenzahl (GFZ)
S 6 5 - Bauweise

6 - Pflanzgebot (Pg)

Baugrenze auRerhalb des Plangebietes der 3. Anderungsplanung
Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit Nummerierung geman § 4 Abs. 1 BauNVO.

1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

Nicht zuldssig sind Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 3 und §4 Abs. 3 BauNVO.
Das_Ma[S_dﬂLbaul'Lchﬂn_NMZng ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (g 16 BauNVvO),
der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 und der Zahl der Vollgeschosse Il (§ 20 BauNVO) festgesetzt.

1.2 Mischgebiet
Festgesetzt ist ein Mischgebiet (MI) gemaf § 6 Abs. 1 BauNVO.

1. Wohngeb&ude

2. Geschafts- und Burogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen firr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 und Abs. 3 BauNVO.

Das_Ma[L_dﬂLbaul'LQhan_MnnmgVist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 (§ 16 BauNVO), der Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 und der Zahl der Vollgeschosse Ill (§ 20 BauNVO) festgesetzt.

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise

Festgesetzt ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Festgesetzt ist die abweichende Bauweise
%emérs § 22 Abs. 4 BauNVO. In der abweichenden Bauweise kénnen die Gebaude bis 50 m Lange ohne
inhaltung des Grenzabstandes zum Nachbargrundstiick errichtet werden.

2.2 liberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch die Festsetzung einer Baulinie nach § 23 Abs. 2 BauNVO und
einer Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO kdnnen Nebenanlagen

i. S. § 14 BauNVO und Garagen i.S. § 12 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit diese in den Abstandsflachen
zuldssig sind, auflerhalb der Baugrenze errichtet werden. Dachiiberstande kénnen die Baulinie Gberschreiten.

3. Verkehrsfldchen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 dffentliche Verkehrsflachen "Am Waéldchen"

Festgesetzt ist eine offentlicher Strallenraum mit Stralenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des Strallenraums ist
nicht Inhalt der Festsetzung.

3.2 private Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,Wohnweg*“

Festgesetzt ist ein privater StraRenraum von 4,50 m Breite mit StralRenbegrenzungslinie. Die Aufteilung
des StraRenraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung.

4. MalBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéaden
(§ 9Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Die Flachen des Plangebietes liegen teilweise im Hochwasserrisiko%ebiet der Elbe. Der mafgebliche
Hochwasserpegel HQ200 ist mit 84,75 m (. NHN angegeben. Innerhalb der in der Planzeichnung mit
Planzeichen umgrenzten Bauflachen, sind fir Gebdude und technische Anlagen SchutzmaRnahmen
gegen Hochwasserschéden zu treffen.

Hierzu gehdren:
- Verwendung von wasserbestdndigen Baustoffen in flutgefahrdeten Bereichen
- Ausfiihrung Griindungssohle in Stahlbeton mit Verankerung
- Abdichtung Keller (weiRe bzw. schwarze Wanne)
- Verwendun hochwasserbesténdi?e Fenster und Tlren
- Installation Heizungsanlage und elektrische Anlagen Giber den maR3geblichen Hochwasserpegel
- Sichere Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
- Einbau Rickstauklappe / Absperrschieber an Hauseinfihrung der Medien
- Sicherung von Gastanks gegen Auftrieb und Aufprall
- Verzicht auf Heizdltanks
- Héherlegen der Erdgeschossfullbodenhéhen lber den mafigeblichen Hochwasserpegel
HQ200 = 84,75 m (. NHN
- PlanmaRige Flutung von nicht wasserempfindlichen Rdumen

5. Flachen und Malinahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Pflanzliste:

Feldahorn Acer campestre Grau-Erle  Alnus incana
Felsenbirne Amelanchier Feldahorn Acer campestre
WeilRdorn Crataegus Hainbuche Carpinus betulus
Hainbuche Carpinus betulus Apfel Malus

Hartriegel Cornus Birne Pyrus

Hasel Corylus avellana Elsbeere Sorbus torminalis
Liguster Ligustrum Mehlbeere Sorbus aria

Rhamnus cathartica
Rubus fruticosus

Echter Kreuzdorn
Echte Brombeere

Himbeere Rubus idaeus
Zimt-Rose Rosa majalis
Dinen-Rose Rosa pimpinellifolia
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Grau-Weide Salix cinerea
Sal-Weide Salix caprea
Purpur-Weide Salix purpurea

Zulassig sind auch Obstgehdlze aller Art.
Qualitét: H 10 - 12 cm

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
6.1 Dacher

Ungleiche Dachneigung ist unzuldssig. Fur Dacheinschnitte und Dachaufbauten gilt eine Maximalldnge von
der Halfte der Traufldnge. Der seitliche Abstand vom Gebaudeabschluss muss mind. 1,00 m betragen.

Dachdeckung:

Dachflachen sind mit naturfarbenen schwarzgeténten Dachsteinen abzudecken. Rot- und braungeténte Ziegel
fuir geneigte Dacher, Dachfenster und Sonnenkollektoren im Dachbereich sind ausnahmsweise zuldssig.

Be ri]_ntr? Déc(:jher sind zulassig, hierfir darf die einzuhaltende Dachneigung von 25-45 auf bis zu 20 Grad
reduziert werden.

Dachiiberstand:
Giebel max. 50 cm, Traufe max. 60 cm, waagerecht gemessen Ausnahmen fiir Teilbereiche sind zulassig.

6.2 AuBenwénde

Zugelassen sind heller AuRenputz oder Verblendsteine. Fir Teilflachen kénnen andere Baustoffe zugelassen werden.
Glanzende Materialien, ausgenommen Fenster, Wintergarten, sind unzulassig.

6.3 Grundstlickseinfriedungen

Entlang der é&ffentlichen und ﬁrivaten Verkehrsflachen und im Vorgartenbereich sind Hecken, Stabmattenzédune
oder Holzz&une bis zu einer Héhe von 1,50 m oder Steinmauern aus Verblendsteinen oder Putz bis zu einer
Hoéhe von 60 cm zuldssig. Betonwénde oder Kunststoff-Elemente sind unzulassig.

Zu Nachbargrundstucken, beginnend in der Flucht der vorderen Baugrenzen, ist eine H6he bis 2,0 m zulassig
(z. B. Sichtschutz).

6.4 Private Freiflachen

Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen. Standplatze fir Millbehélter sind
innerhalb von baulichen Anlagen anzuordnen oder einzufrieden.

7. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 6a BauGB)

Hochwasserrisikogebiet i. S. § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG
Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Fldchen liegen im Hochwasserrisikogebiet der Elbe
(HQ200 = 84,75 m G. NHN). Hier gilt § 78b Abs. 1 WHG.

8. Hinweise zum Plan

- Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 treten die Festsetzungen der am 22.07.1995
in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Rothsteinslache® aulRer Kraft.

- Die private Verkehrsflache Wohnweg fuhrt durch das Flurstick 452. Im Baulastenverzeichnis der
Bauordnungsbehdrde des Landkreises Elbe-Elster ist die Eintragung von Geh- und Fahrrecht fir Rettungsfahrzeuge
sowie fir die Anlie%ergrund__stiJcke vorzusehen.

-Im t()Belttar;gsbereic der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ist die Geh6lzZSchvVO EE vom 12. Februar 2013
zu beachten.

9. Hinweise zum Schallschutz

Die der Planung zugrundeliegende DIN 18005-2023 (Schallschutz im Stadtebau) und die DIN 4109-2018
(Schallschutz im Hochbau) kénnen bei der Verbandsgemeinde Liebenwerda, Bauamt Standort Falkenberg/Elster,
Heinrich-Zille-StralRe 9a, 04895 Falkenberg/Elster eingesehen werden.

10. Hinweise zum Vollzug

10.1 Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zum Artenschutz

V - Bauzeitenregelung
Bauarbeiten sind auRerhalb der Brutzeiten von Ende Oktober bis Ende Februar zu beginnen.

M - Anpflanzen bei Beseitigun? von Geholzflachen

Fir Bauvorhaben innerhalb der Flurstiicke 28 und 441 sind im Bauantragsverfahren die Beseitigung von
Geholzflachen sowie die nach der GehélzSchVO EE geschitzten Bdume mit Darstellung der vorgesehenen
AusgleichsmalRnahmen zu beantragen.

Verfahrensvermerke

1. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Rothsteinslache", Bereich Am Waldchen - Teil 1 der Stadt
Falkenberg/Elster, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
WUFAE @m ....ooeveieiiiiiiieeeeeeenee von der Stadtverordnetenversammlung Falkenberg/Elster als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 - Teil 1 wurde mit Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom ............ccccocceeeennne. gebilligt.

Bad Liebenwerda, den ...................

Verbandsgemeindebiirgermeisterin Claudia Sieber

(Siegel)

2. AUSFERTIGUNG: )
Es wird bestétigt, dass die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Rothsteinslache”,
Bereich Am Waldchen - Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster, bestehend aus
- der Planzeichnung vom
- den textlichen Festsetzungen vom
- der Begriindung vom
jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Falkenberg/Elster vom ................c........... zu Grunde lag
und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Bad Liebenwerda, den ...................

Verbandsgemeindebirgermeisterin Claudia Sieber

(Siegel)

3. Die ortsubliche Bekanntmachur\llg der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauun?splans Nr. 2
"Rothsteinslache", Bereich Am Waldchen - Teil 1 der Stadt Falkenberg/Elster, erfolgte durch Abdruck im
Amtsblatt der Verbandsgemeinde Liebenwerda am ..................

In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten

von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und die Félligkeiten / das Erléschen von Entschédigungsansprijchen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bad Liebenwerda, den

Verbandsgemeindeburgermeisterin Claudia Sieber

(Siegel)

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom Juni 2021
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der

neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Senftenberg, den

Einrodnung des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet der Elbe

(Siegel)
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
- Teil 1 "Rothsteinslache"

ohne MalRstab

Rechtsgrundlagen

EBG

Bau%esetzbuch

Baunutzungsverordnun
vom 21. November 201

die zuletzt durch Artikel 6 des G
geandert worden ist

vom 15. November 2018 (GVBI.
28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

in der Fassun

in der Fassun

%der Bekanntmachun
BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
esetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

der Bekanntmachung vom 3. November 2017
I.1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist

rtikel 2 des Gesetzes

Brandenburgische Bauordnun 1BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
/18, [Nr. 39]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom

Grundlageplan: ~ Stand Oktober 2023, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
Datum Name
Bearb. |(03/2026 DI 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
Gez. 03/2026 KJ "Rothsteinslache", Bereich Am Waldchen - Teil 1
Phase |03/2026| 2. Entwurf der Stadt Falkenberg/Elster
HS NHN

ortlich gemessene Hohe RHRT TW / Elektro  §  Wwassernamn ba 7 ¢ 7o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke Gef
s . .. efertigt:
Wohnhaus, Doppelhaus, Garage, Sthuppen  WHS, OHS, GA, SCHP Engang vorn/ gepl vy Pflanzgebot (Pg& - Anpflanzen von Baumen innerhalb der Baugrundstiicke Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda Plan-Nr. 1
Gebaude Bauweise masswy. Halz Stegrichtung — 1 Je vollendete 250 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, ist mindestens ein standorttypischer Laubbaum SP Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 Marz 2026
Material Dath Blech, Ziegel usw : Bord D/ UK 9 » anzupflanzen. Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste. www.isp-bali.de
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