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Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungenmit dem hierzuergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung vom.......... Ubereinstimmen.

Ausgefertigt

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung hat den Bebauungsplan am ...... mit Beschluss-Nr. ........ als Satzung beschlossen.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sindam .................. geman §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich im
Amtsblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Demnach werden Fehler unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung geltend

gemacht worden sind.Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.

Katastervermerk

Die verwendete Planungsgrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskataster mit Stand vom ............... und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Gemeinbedarf 2
Zweckbestimmung :
"Dorfgemeinschaft" 4
| 45
1 s 42
llllllllllll i, —
......... - 7
........................ 1 7 72
41
| 2
0 | 50 R 100 ||
————— . ) Meter

Rechtsgrundlagen
BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. | Nr. 189) gedndert worden ist.

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).
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Planzeichenerklarung
Art und Maf der baulichen Nutzung

Mischgebiete
Grundflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse

offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig

Max. Hohe uber
Gelandeoberkante

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen Gemeinbedarf

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflachen

Straldenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des Bebauungsplans

Planunterlage
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Vorhandene Bebauung

Flurstlicksgrenzen

Flurstucksnummern

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen gemaf § 6
BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltung sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,
- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3

Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind.

1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Es werden Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Dorfgemeinschaft" gemafs § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Auf den Flachen
sind folgende Anlagen und Einrichtungen fir
kulturelle und soziale Zwecke zulassig:
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- Freizeiteinrichtungen fur die ortsansassige
Bevdlkerung

- Veranstaltungsraume

- AuBenanlagen fiir den temporaren Aufenthalt

- sowie vergleichbare Nutzungen fir soziale und
kulturelle Zwecke

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die in

der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen
festgesetzt.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen

zulassig.

5. Stellplatze

Stellplatze sind durch die Grundstiickseigentimer
auf den Grundstiicken anzulegen.

6. Niederschlagswasser

Der anfallende Niederschlag ist auf den unbebauten

Flachen bzw. Vegetationsflachen des jeweiligen

Grundstiicks oder durch geeignete Sickeranlagen zu

versickern.
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Bebauungsplan
"Mischgebiet mit Wohnbebauung und Flachen fiir die Dorfgemeinschaft
im Areal der ehem. Grundschule Hohenseefeld-Niederseefelder StraBe™
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