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lhr Zeichen:

Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB!

Amt Schenkenlidndchen, Stadt Teupitz

Bebauungsplan Nr. 20 "Ferienhausgebiet Kohlgarten 1" im beschleunigten Verfahren geman

§ 13a BauGB

eingereichte Unterlagen, Posteingang 15.01.2025:
- Anschreiben Architektin Cl. Bley vom 15.01.2025

- Planzeichnung im MaRstab 1 : 500 - Entwurf, Stand 17.10.2024
- Begriindung mit Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag - Entwurf, Stand 17.10.2024

Sehr geehrte Frau Bley,

die 0. g. Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden zur Kenntnis genommen. Es ergeht

nachfolgende Stellungnahme geméaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Untere Naturschutzbehérde gemaR BauGB, BNatSchG2, BbgNatSchAG?

[[] Keine Einwande

] Einwinde

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufg
stimmung, Befreiung o. &. der Fachbehérde in der

a) Einwendung:

rund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
Abwagung nicht liberwunden werden kénnen

a1) Die erfassten Biotoptypen sind nicht auf alle relevanten Verbotstatbestande gepriift worden.
Die abschlieRende Priifung zum gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG ist bis-

lang unvollstéandig.

a2) Die Flache des kiinftigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gegeniiber der Flache
des bereits ausgewiesenen Innenbereiches nach § 34 BauGB etwas vergréRert. Fiir die
bislang nicht im Bereich der Klarstellungsatzung liegenden, aber in den kiinftigen Geltungs-
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bereich zu (ibernehmenden Flachenausschnitte sind die Belange des § 61 BNatSchG im
Bereich der Uberschneidung mit der betreffenden 50-Meter-Zone vom Ufer bislang nicht
berlicksichtigt.

a3) Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ist fir die Nebenanlagen eine zulzssige Uber-
schreitung um 0,3 aufinsgesamt bis zu 0,7 vorgesehen. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
kann die GRZ fiir Nebenanlagen regulér nur bis zu 50 % der GRZ {iberschritten werden.
Im vorliegenden Fall ist die Uberschreitung bis zu einem Wert von 0,2 moglich. Weitere
Uberschreitungen miissen stadtebaulich begriindet sein. Die stadtebauliche Begriindung
fir die Uberschreitung der GRZ fiir die Nebenanlagen Uber 50% hinaus liegt aktuell nicht
vor und ist aus naturschutzfachlicher Sicht erforderlich.

b) Rechtsgrundlage: § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG, § 61 BNatSchG
c) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:

zu a1) Eine Prifung des erfassten Biotoptypes 05112X2 in seiner dokumentierten Auspragung
(Pflanzenarten) auf die konkrete Zugehérigkeit zum FFH-Lebensraumtyp 6510 ist nach-
zuholen. Bei Feststellung der Betroffenheit des FFH-Lebensraumtypes 6510 ist in Hin-
blick auf den § 30 Abs. 3 BNatSchG fiir die durch Uberbauung (Stellplatze, Zufahrten,
Nebenanlagen etc.) in Anspruch genommenen Flachen ein Ausgleichskonzept (als Grund-
lage flr eine bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises zu beantragende
Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Biotopschutz in den klinftigen Baugenehmi-
gungsverfahren) zu erarbeiten. Ein fachgerechter Ausgleich ist iiber die Verwendung
von zertifiziertem Regiosaatgut in einer standortgerechten Frischwiesenmischung i. V. m.
einem passenden Mahd-Schema zur Entwicklung einer Ersatzfliche als FFH-LRT 6510
maglich.

zu a2) Die Belange des gesetzlichen Uferschutzes sind im Bauleitplanverfahren fiir die be-
troffenen, aktuell noch im baurechtlichen AuRenbereich und innerhalb der 50-Meter-
Zone liegenden Abschnitte des kinftigen Geltungsbereiches zu prifen. Bei einer erheb-
lichen Betroffenheit sind zur Abwendung eines Normenkonfliktes entsprechende Ver-
meidungs- und Minderungsmafnahmen (iber planerische Anpassungen der Flachennut-
zung zu integrieren.

zu a3) Die fir die Nebenanlagen angestrebte Uberschreitung der GRZ (iber die zulassigen 50 %
hinaus ist, insbesondere in Hinblick auf den § 1a Abs. 2 BauGB, stadtebaulich abzu-
leiten und zu begriinden.

2. Fachliche Stellungnahme

zu al) Der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erarbeitete Artenschutzfachbeitrag stellt das
Vorkommen des Biotoptypes 05112X2 (Frischwiese, mit spontanem Gehdlzaufwuchs, Aus-
pragung nicht benannt) in einem Teil des kiinftigen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes fest.

Der Biotoptyp 05112X ist gemalR der "Liste der Biotoptypen im Land Brandenburg" des
Landesamtes fiir Umwelt (LfU) Brandenburg vom 10.07.2024 mindestens als pars partim
(pp) des FFH-Lebensraumtypes 6510 - Magere Flachland-Mahwiesen (GMFA) zu betrach-
ten. Dies bedeutet, dass der Biotoptyp 05112X in bestimmten Auspragungen (konkrete Zu-
sammensetzung der Wiesenflora aus bestimmten Pflanzenarten) dem FFH-Lebensraum-
typ 6310 entspricht. Der FFH-Lebensraumtyp 6510 ist seit der Novellierung des BNatSchG
im Jahre 2022 (iber den § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG gesetzlich geschiitzt.

Angesichts der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu betrachtenden naturschutzrecht-
lichen Verbotstatbesténde (des BNatSchG, des BbgNatSchAG und der zugehaorigen Rechts-
verordnungen) ist die Priifung des gesetzlichen Biotopschutzes bislang unvollstandig. Es
liegt keine Aussage und Ausarbeitung dariiber vor, inwieweit der festgestellte Biotoptyp
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05112X in seiner vorliegenden Auspriagung eventuell als FFH-Lebensraumtyp 6510 an-
zusprechend ist und somit dem Schutz des § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG unterliegt. Eine
ausgleichspflichtige Betroffenheit des FFH-Lebensraumtypes 6510 ist auf Basis der vor-
handenen Informationen aktuell nicht auszuschlieRen.

zu a2) Ein Teil der nicht von der Klarstellungssatzung erfassten Flachen des kinftigen Geltungs-
bereiches befinden sich innerhalb der fiir den § 61 BNatSchG relevanten Zonierung des
Seeufers. Firr diese Uberschneidungsflachen (aktueller AuRenbereich und 50-m-Uferzone)
stellt das Plandokument durch die dargestellte Baugrenze eine Bebaubarkeit fest. Konkret
ist hierbei der Bereich um die beiden nordlichen Altbestandsbungalows betroffen.

Fur diese speziellen Uberschneidungsflichen wire im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
regular die Vermeidungsmalnahme einer nicht liberbaubaren Griinfliche oder Fliche nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB anzuwenden. Vorliegend wire zur Beibehaltung der geplanten Bau-
grenzen in diesem Bereich die Anwendung der Regelungen des § 61 Abs. 3 BNatSchG
vorstellbar, indem innerhalb des Bereiches der 50 m vom Ufer auf dem Flurstiick (auch
aulerhalb der Bebauungsplangebietes) Entsiegelungen im Sinne des § 61 Abs. 3 BNatSchG
durchgefiihrt werden, so dass die aus der Bebauung "... entstehenden Beeintrdchtigungen
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion
der Gewdsser und ihrer Uferzonen, geringfiigig sind oder dies durch entsprechende MafR-
nahmen sichergestellt werden kann ...". Fiir den betreffenden, gemaf gesetzlichem Ufer-
schutz relevanten Bereich waren die aus der Baugrenze resultierenden Beeintrachtigung
durch eine vorgezogene Entsiegelung innerhalb der 50-m-Zone auf ein geringfligiges Maf
gemindert.

Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

In der Pflanzliste wird die Art des Traubenholunders (Sambucus racemosa) als magliche Art fiir
die Hecke gemaR § 9 Abs. Nr. 25a BauGB benannt. Diese Art ist entsprechend dem "Erlass des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesna-
turschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze" (Gehdlzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI./24,
Nr. 31, S. 667) i. V. m. § 40 BNatSchG kein in Brandenburg einheimisches Gehdlz. Auf eine Ver-
wendung sollte im Rahmen einer naturnahen Heckenentwicklung dementsprechend verzichtet
werden.

Untere Wasserbehdrde gemarl BbgWG*, WHG?, BbgVersFreiV/®
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Keine Einwande

Einwande

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind (iber das anliegende &ffentliche Netz der zu-
standigen versorgungspflichtigen Kérperschaft zu sichern.

Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern. Grundsatzlich ist in der weiteren Planung
des Bebauungsplanes zu priifen, ob das unverschmutzte Niederschlagswasser (z. B. der Dach-
und Stellflachen) vorzugsweise als Brauchwasser genutzt (Schonung der Ressourcen) bzw. zur Ver-
meidung negativer Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate unter Bericksichtigung
der Standortbedingungen schadlos gegen Anlieger auf dem eigenen Grundstiick (iber die belebte
Bodenzone versickert werden kann (§ 54 Abs. 4 BbgWaG).



