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Ubersichtsplan 4412
Verfahrensvermerke
1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teupitz hat auf ihrer Sitzung am 16.12.2024 die Aufstellung der B Teil Il Textliche Festsetzungen Planze|Chen|egende
- Plans Nr. 20 "Feriengebiet Kohlgarten 1" beschlossen. .
: - . . .. A |. Festsetzungen
Der Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schenkenldndchen Nr. 02 vom II.I. Planungsrechtliche Festsetzungen om Pitnszvstzu
23.01.2025 bekannt gemacht worden. . gem.
1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB) .
1.1. Sondergebiet Erholung - Zweckbestimmung Fremdenbeherbergung (§10 Abs. 2 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2. Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am 16.12.2024 den Entwurf des B- Plans, T ) g
bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen Festsetzungen (Teil Il) und der Begriindung gebilligt und Sondergebiet fur den Fremdenverkehr
2ur Offenlage gem. §3 Abs, 2 BaSGB bestimmt 9 9 9 gebllig Das Gebiet dient der Unterbringung einer Beherbergungsstatte und den dazugehdrigen Anlagen und Zweckbestimmung: Fremdenbeherbergung
' ‘ : Einrichtungen zur Versorgung, zur sportlichen Freizeitgestaltung und gesundheitlichen Erholung. gem. § 11 (2) BauNVO
3. Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom 28.01.2025 bis einschlieBlich 28.02.2025 éffentlich ausgelegen. Zuldssig sind: 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die 6ffentliche Auslegung st im Amtsblatt Nr. 02 vom 23.01.2025 bekannt gemacht worden. - Betrieb des Beherbergungsgewerbes mit maximal 95 Betten und die, die Hauptnutzung erganzenden Anlagen Baugrenze
4. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom (Stellplatze fur Pkw, Nebgngebapde sowie Nebenanlagen 'm Sllnne des §14 BauNVvO). 3. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.4, 11 BauGB)
15.01.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden - der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften,
o ’ - der Versorgung des Gebietes dienende Gebaude und Anlagen fiir eine sportliche und spielerische Betatigung StraRenbegrenzungslinie
5. Die Stadtverordnetenversammiung hat in &ffentlicher Sitzung am die eingegangenen - max. 2 Wohnungen fur Betriebsinhaber sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Raume fur das
y - e . Lo T T betriebserforderliche Personal ; :
. . Ein- / Ausfahrtbereich
Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden - Aufschittungen zur Anpassung an vorhandenes Gelénde bis max. zum hdchsten Punkt des naturlichen L‘ - ‘k ! . !
I . " . . . Gelandes im Bereich der geplanten baulichen Anlage. Bezugspunkte sind die in der Planzeichnung o ik i _ i
6. Der B-Plan Nr. 20 "Feriengebiet Kohlgarten 1", bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den textlichen - ) - , : - Ein- / Ausfahrtbereich - nur fir Rettungs- und Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
Festsetzungen (Teil Il) wurde in o&ffentlicher Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am .............cc........ als ausgewiesenen Hohenpunkte des natiirlichen Geléndes ber NHN (im System DHHN 2016). L““ sowie Lieferfahrzeuge
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: 4. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
- Ferienwohnungen (§13a BauNVO)
N z.B. ” Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
Teupitz, den 2.1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.
' Siegel Bei Baugrenzen ist ein Vortreten von Pfeilern, Gesimsen, Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen und deren 5. Flachen fiir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Amtsdirektor Uberdachungen, Balkonen, Loggien und Terrassen bis 1,5 m zul&ssig. . )
© 0 o 0 Flache zum Anpflanzen von Strauchern gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB
7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 13.03.2025 und 22. Garggen,__SteIIpIétze__ ur!d Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auch auf den nicht (iberbaubaren 06 0 o o
weist planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Grundstiicksflachen zulassig.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. . . .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich. 3. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) 6. Sonstige Planzeichen
3.1. Als Mal der baulichen Nutzung wird fiir das als SO festgesetzte Baugebiet eine maximal zulassige GRZ von
- +38.58 28 e I 0,4 festgesetzt. Die zulassige GRZ darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten T 1T 11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans
Eingangs- sowie Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
== ; das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von maximal 0,7 Uberschritten werden. z.B. 1850 MaRangaben in Metern
Blankenfelde-Mahlow, den |
Siegel OBVI 3.2. Fiir das Baugebiet wird die Zahl der Vollgeschosse differenziert als Héchstmall gemaf Planeinschrieb 3173 Mafangabe der Baugrenze in Metern
festgesetzt. —6—6—6—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
8. Die Satzung wurde von der héheren Verwaltungsbehorde durch Schreiben vom .............. mit MaRgaben und . .
Auflagen genehmigt. Zur Umsetzung der MaRgaben und Auflagen wurden die Satzung und ihre Begriindung ILIl. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB i.V.m. §87 BbgBO)
Uberarbeitet. Die Gemeindevertretung trat den Maligaben am ............... bei. Die hohere Verwaltungsbehorde
bestétigte durch Schreiben vom ............... die Erfiillung der MaRgaben und Auflagen. 1. Notwendige Stellplitze I -
9 9 9 9 1.1. Fur das Baugebiet wird die Zahl der notwendigen Stellplitze mit 1 Stellplatz je 3 Betten festgesetzt, davon Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)
43/2 90% Besucheranteil.

9. Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu 1. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Teupitz

ILIIl. Grunordnerische Festsetzungen vom 24.02.2014.

ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ........... Ubereinstimmen. 200,300
1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB) N 9 ® IIl. Darstellungen ohne Normcharakter
1.1. In dem Baugebiet ist die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen Nebenflachen nur mit wasser- Jo94 Héhenpunkt des natiirlichen Geléndes tiber NHN (im System DHHN 2016)

Ausgefertigt Teupitz, den ........... e . . .
und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Die Herstellung von Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und

. 41.46 \__\\5\9. 79 sonstigen, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernden Befestigungen sind unzulassig.

. 41.19

356

Siegel vorhandener Laubbaum

Amtsdirektor

Nr.g7

s 1.2. Das anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig auf den Grundstticksflachen zu versickern.

-+ 4050 2. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a

w}}7§66n im DH:I 2? 3 09 ]H 42 39 76
9 38, .39 BauGB) vorhandener Nadelbaum

10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt ....... am
................... bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf

Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ........ccccccceeiiiiiiis in Kraft getreten. I

2.1. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine 2m breite freiwachsende Hecke anzupflanzen. Je Quadratmeter Hecke sind 2 Straucher
der Artenliste C mit einer PflanzgutmindestgréRe von 40 bis 100cm anzupflanzen.

Grinflache

Bestandsgebaude

!

offentliche StralRenverkehrsflache
3. Artenliste

Straucher

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Zweigriffliger WeiRdorn
Européaisches Pfaffenhltchen
Rote Heckenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose

Filz-Rose

Gewodhnliche Brombeere
Echte Himbeere
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball

Teupitz, den
Siegel
Amtsdirektor

Rechtsgrundlagen Teil lll. Hinweise zum Vollzug der Vermeidungs- und

ErsatzmafRnahmen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.

2023 | Nr. 394) geandert worden ist (T 1 [38.71
1. Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung (einschl. Baumfallungen und Rodungen) darf nicht innerhalb der des Zeitraums vom 1.
Marz bis 30.September durchgefiihrt werden.

Baunutzungsverordnung (Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke)
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geadndert worden ist 2. Allgemeine Anforderungen des Artenschutzes

Fir alle kiinftigen baulichen Malnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben des Artenschutzrechtes des Bundesnaturschutzgesetzes
sicherzustellen.

Bei allen kiinftigen Vorhaben, die den Abriss eines Gebaudes, den Um- oder Ausbau von Dachgeschossen sowie
Fassaden oder die Fallung eines Baumes beinhalten, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde

Geholz

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI. 1/23, Nr. 18)
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38.60

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts £ k3859 &b ] /3/22 L. 1454 ] kurzzeiti : . . : o . :
. : S oD, g vor Beginn der MalRnahme (bis maximal 2 Wochen) eine Prifung der Belange des Artenschutzes n n
(Planze'qhenverordnung - Planzv) vom.18. Dezember 1990 (BGBI'..1991 I'S. 58), .d'e 2uletzt i . ™ ‘!-’/—‘/ (insbesondere Fledermause) durch einen Sachverstandigen durchzufiihren und in Form eines Kurzgutachtens zu Ferlengeblet KOhlgarten 1
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert worden ist 318 320 // Wambake 76,687 NS . . i ; i
i ':~- 949 v/‘ /‘ . Tell I Planzelchnu ng Ubermitteln. Landk Stagt ;eupltsz "
i) A 1~ '@w o 100/8 M 1:500 3. Anbringen von Fledermauskésten andirels Hanme-spreewa
) A . _'.._-4 : Je Verlust eines Fledermausquartiers (Hohle) ist 1 Fledermauskasten als Ersatzquartier anzubringen. Plangeber: Stadtplanung: Vermessung:
. o (w- auf der Grundlage des Lage- und Hohen- Stadt Teupitz C. Bley, Arch. f. Stadtplanung Geobiiro M. Peter
I A 4. Anbringen von Nisthilfen und Vogelkésten vertr. d. Amt Schenkenléndchen
plans des OBVI M. Peter v. 13.03.2025 9 t ) g . . o -
aru Der Verlust an Brutplatzen infolge der Baumfallungen wird durch Ersatzbrutplatze im Zuge der nachfolgenden ??72"55{.“ 9 Schwartzkopffstralie 1 Vivaldistralte 5
N . . . X . eupitz 15745 Wildau 15831 Blankenfelde-Mahlow
e 0 5 10 20 30 Baumfallgenehmigung gem. Baumschutzsatzung der Stadt Teupitz kompensiert. Je Verlust eines Brutplatzes ist 1
M (S Meter :E: Nistkasten fur Hohlenbriter als Ersatzquartier anzubringen. Planf. f. d. erneute Beteiligung Stand: 07.03.2025 MaRstab 1:500
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