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1. Anderung

Bebauungsplan Nr. 9
» Teupitzer Strafe B2“

Gemeinde Schwerin (Amt Schenkenléndchen)
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Zeichenerkiarung:

Allgemeines Wohngebiet — WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 4 BauNVO)
0.2/0%)
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Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse
(§ 9 Abs: 1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVOQ)

Bauweise — nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 22 BauNVQ)

Baugrenze
(§ 9 Abs: 1 Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO)

Flache fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB)

Strafenverkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o

| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BauGB)

BemaBung in Metern /

Textliche Festsetzungen:

1. Im Aligemelnen Wohngebiet sind Anlagen far Verwaitungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen nicht zulgssig.

2, Zufahrten, Wege und oberirdische Steliplatze sind mit wasser- und luftdurch-
lassigen Materialien zu befestigen.

3. Dachflachen mit einer Nelgung von weniger als 30° sind extenslv zu begrl-
nen. Dies gilt nicht for technische Einrichtungen und fir Belichtungsfidchen.

4. AuRenwandflachen von Gebduden sowie von Nebenaniagen im Sinne des §
14 BauNVO In der Fassung vom 23. Januar 1890, Garagen als selbstandige
Gebaude und (berdachte Stelipidtze sind mit selbstkfimmenden, rankenden
oder schiingenden Pflanzen aus der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste 3
ZU begriinen. .

5. Das auf den Dachfliachen anfallende Niederschiagswasser Ist durch geeignete
MalRnahmen, dle In ihrer Dimenslonierung auch fir das Nieder-
schlagswasseraufkommen bel Starkregenereignissen geelgnet seln missen,
auf den jewelilgen Grundstiicken In das Grundwasser zu versickemn.

6. Die Im Geltungsbereich vorhandenen Biume sind zu erhaiten und bel Abgang
nachzupflanzen.

7. Die nicht Oberbaubaren Grundsticksfldchen sind gértnerisch anzulegen und
zu unterhaiten. Dies glit nicht fir Wege, Zufahrten, Steliplatze, untergeordnete
Nebenanlagen und Elnrichtungen Im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 der Bau-
nutzungsverordnung In der Fassung vom 23. Januar 1990.

8. Auf dem Flurstiick 248 sind Nebenanlagen gemaR BauNVO ausgeschlossen.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geéndert worden ist

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV/ 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen nach § 34 Absatz 4 und
§ 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 (ABI./18, [Nr. 17], S.389)
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Ubersichtslageplan; Lage des Plangebietes in der Gemeinde Schwerin;
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2024

Luftbildlageplan; Lage des Geltungsbereiches;
Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2024

1. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am ................ die 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der geanderte Bebauungsplan in der Fassung vom
rtveeeeeneeeeee ., Destehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
wurde am ... von der Gemeindevertretung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Schwerin, ..cocccovvciiieeeeces

Blrgermeister (Siegel)

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom ........cccceeiiinnn. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstadndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur (Siegel)

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom
................... Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, ......cccooeirieniiennn.

Bulrgermeister (Siegel)

4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................... ortsuiblich
bekannt gemacht worden. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Schwerin, .....cccoeeeeveeeieee,

Blrgermeister (Siegel)
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