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Bebauungsplanentwurf B-Plan Nr. 19 ,,Schulcampus Miersdorfer StraRe*

Auswertung, Abwagung und Ergebnis
der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung

Anlage 2

Mit Schreiben vom 20.12.2024 wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-

reich durch die Planung beriihrt werden kann, zum Planentwurf und seiner Begriindung, Stand 16.12.2024, eingeholt. Die Beteiligungsfrist endete am 07.02.2025

Insgesamt wurden 48 Stellen beteiligt.

Die folgend aufgefiihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Landkreis Dahme-Spreewald

Brandenburgischer Landesbetrieb fir Liegenschaften und Bauen - Facilitymanagement - Team 3
Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum - Abteilung Bodendenkmalpflege/Archéologisches Landesmuseum

Landesamt fir Bauen und Verkehr

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Landesamt fir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1 und 2
Landesamt fiir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz, und Gesundheit

Landesbetrieb Forst Brandenburg - Forstamt Dahme-Spreewald

Landesbetrieb Strallenwesen - Dezernat Planung Suid

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Flughafen Berlin Brandenburg

Gemeinsame Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg - Landesamt flir Bauen und Verkehr

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Regionale Planungsgemeinschaft - Lausitz-Spreewald

Bundesagentur fur Arbeit

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - Geschaftsbereich Verwaltungsaufgaben
Polizeiprasidium Land Brandenburg - Polizeidirektion Sid

Zentraldienst - Polizei Brandenburg

Erzbistum Berlin - Brandenburg - Erzbischéfliches Ordinariat - Finanzen und Bau
Evangelischer Kirchenkreis Sid - Kirchliches Verwaltungsamt

Judische Gemeinde

Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande GbR

Markischer Abwasser- und Wasserzweckverband

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Region Ost

Regionale Verkehrsgesellschaft Landkreis Dahme-Spreewald - Fahrplanung
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Sudbrandenburgischer Abfallzweckverband (SBAZV)

Wasser- und Bodenverband ,Dahme-Notte*

Naturschutzbund Deutschland - (NABU) Regionalverband ,Dahmeland® e.V.
Bodenverwertungs- und Verwaltungsgesellschaft mbH

Brandenburgische Boden - Gesellschaft fur Grundsticksverwaltung und -verwertung
Berliner Stadtgiter GmbH

BADC Berlin-Brandenburg GmbH

Industrie- und Handelskammer Cottbus

Handwerkskammer Cottbus

Mineral6lverbundleitung GmbH Schwedt

EWE NETZ GmbH

NBB Netzgesellschaft Berlin - Brandenburg mbH & Co. KG

GDMcom GmbH

E.DIS Netz GmbH

Bezirksamt Neukélln von Berlin

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin-Abteilung -Stadtentwicklung, Stral3en, Griinflichen und Umwelt-Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Stadtplanung
Gemeinde Blankenfelde - Mahlow

Gemeinde Schoénefeld

Stadt Wildau

Stadt Kénigs Wusterhausen

Stadt Mittenwalde

Gemeinde Zeuthen

Die Texte der Stellungnahmen entsprechen den Originaltexten.

Stand: 05.12.2025 2
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Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

1. Landkreis Dahme-Spree-
wald

Schreiben vom: 05.02.2025

Stand: 05.12.2025

Eingereichte Unterlagen, Posteingang 23.12.2024:

E-Mail Buro far Stadtplanung PFE vom 20.12.2024
Planzeichnung im Mafstab 1 : 1.000 - Vorentwurf, Stand
16. Dezember 2024

Begriindung inklusive Umweltbericht - Vorentwurf, Stand
16. Dezember 2024

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Stand 12. Februar
2024 mit

Anhang; lll - MalBnahmenblatter ASB 1 bis ASB 6

Anhang; VI - Fotodokumentation

Bestandsplan/Biotoptypen im Maf3stab 1 : 1.500 - Vorent-
wurf, Stand 20.06.2024

Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Grun-
dungsverhaltnisse, Voruntersuchung geman

EC 7-2, DIN EN 1997-1 - Stand 16.08.2024 mit Anlagen 1.1
bis 9

Die o. g. Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
wurden zur Kenntnis genommen. Es ergeht nachfolgende
Stellungnahme gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Untere Naturschutzbehérde gemaR BauGB, BNatSchG2,
BbgNatSchAG3, BaumSchV LDS4

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
1. Einwendungen

a) Einwendung:

Entgegen der Feststellung unter Punkt 5.3.10 des Entwur-
fes zum Umweltbericht, nach der keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Schutzzwecke des rechtskraftigen Natur-
schutzgebietes (NSG) "Flutgrabenaue Waltersdorf" zu er-
warten seien, sind mdgliche Beeintrachtigungen des NSG

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zwischen der vorgesehenen Bebauung und dem NSG
wird eine ca. 33.000 m? groRe Fléche fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt. Die Flachen fir Gemein-
bedarf befindet sich in einem Abstand von ca. 120 m
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nicht allein auf der Basis einer tUberschlagigen Einschat-
zung auszuschlielen. In Hinblick auf die bau- und betriebs-
bedingten Auswirkungen aus der Realisierung der Planin-
halte sind mdgliche Stérungen des Schutzgebietes, insbe-
sondere durch nutzungsbedingten Larm- und Lichtemissio-
nen sowie durch Stoffeintrage, bereits im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens grundlegend zu priifen, um moégliche
Konflikte mit den Verbotstatbestanden des NSG friihzeitig
zu erkennen und zu vermeiden bzw. Uberwinden zu kén-
nen.

b) Rechtsgrundlage:

§ 1 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 23 BNatSchG und der Verord-
nung Uber das Naturschutzgebiet "Flutgrabenaue Walters-
dorf" vom 12. Februar 1998 (GVBI. 11/98, Nr. 09, S. 233)

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen
Anforderungen oder der Uberwindung:

Gemal § 23 Abs. 2 BNatSchG sind "

... Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung
oder Veranderung des Naturschutzgebiets oder seiner Be-
standteile oder zu einer nachhaltigen Stérung fiihren kon-
nen, ... verboten. " Dies betrifft nicht nur die innerhalb des
Schutzgebietes durchgeflhrten Handlungen, sondern auch
jene MalBnahmen, die von aufierhalb des NSG nachhaltig
beeintrachtigend in das Schutzgebiet hinein und dort auf
dessen Schutzzwecke wirken kénnen (vgl. VGH Miinchen,
Beschluss vom 25.07.1995 - 22 CS 95.2313).

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist daher zu prifen,
inwieweit die von der durch die Umsetzung der Planung er-
mdglichten Baumalinahmen sowie die angestrebten Nut-
zungen (Punkt 2.1 Begriindungsentwurf: Schulstandort, kul-
turelle Nutzung, Vereinssport u. 8.) geeignet sind, erhebli-
che Stérungen in das Naturschutzgebiet hineinzutragen
und entsprechende Verbotstatbestande auszulésen. Die
untere Naturschutzbehoérde sieht hier vor allem optische
und akustische Stdrreize aus der Beleuchtung der Gebdude

zur NSG-Grenze. Damit kann die MaRnahmenflache
als Puffer fur Licht und L&rm und auch stofflichen Ein-
tragen fungieren. Als weitere MaRnahmen ist die Pflan-
zung einer 5 m breiten Geholzhecke mit Baumen und
Strauchern entlang der Gemeinbedarfsflache vorgese-
hen, die ebenfalls Beeintrachtigungen abfangt.

Keine Anderung der Planung.
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und der Aufdenanlagen sowie aus dem kaum vermeidbaren
betriebsbedingten Larm vom Pausenhof und der Gerausch-
kulisse von Kulturveranstaltungen als prifwiirdige Ursa-
chen fur mégliche Stérungen.

Neben der Erfassung der mdglichen Beeintrachtigungen
und deren Umfange sind weiterhin geeignete Vermeidungs-
mafnahmen zu ermitteln und als regulierende Festsetzun-
gen in das Plandokument zu Ubertragen. Hierzu waren vor
allem ein an die NSG-Nahe angepasstes Beleuchtungs-
schema (Verminderung der Lichtabstrahlung in Richtung
NSG, insektenfreundliche Farbtemperaturen der Leuchtmit-
tel, Reduzierung der nachtlichen Beleuchtung auflerhalb
der Nutzungszeiten auf das technisch notwendige Mal}
etc.) sowie vertragliche Regelungen zur Larmemission (z.
B. bei Freiluftkulturveranstaltungen der Verzicht auf Feuer-
werke oder Verstarkeranlagen, Anordnung der baulichen
Anlagen i. S. einer abschirmenden Wirkung wie etwa

ein innenliegender Pausenhof) als Vermeidungsmalnah-
men denkbar. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist
auch die Vorbereitung steuernder Konzepte und Mechanis-
men sinnvoll, mit denen ein Stoffeintrag in die NSG-Flachen
auf der Ebene der Umsetzung und Nutzung vermieden wer-
den kann (z. B. gegen die Verwehung von Kleinkunststoff-
teilen wie Plastiktiten oder anderen Verpackungsresten in
das Schutzgebiet).

Die untere Naturschutzbehoérde des Landkreises bietet der
Gemeinde hierbei die fachliche Unterstiitzung im Rahmen
des Planungsprozesses an.

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs
des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Alle Anforderungen gemafl der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
BauGB sowie §§ 2a und 4c BauGB sind zu erflllen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.
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b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Pla-
nung:

Die Methoden und Mindeststandards bei der Erfassung des
Arteninventars fiir den Artenschutzfachbeitrag haben sich
grundsatzlich am Stand der wissenschaftlichen Forschung
und an den sich daraus ableitbaren Qualitatsstandards zu
orientieren. Diese Erfassungen liefern letztendlich die Da-
tenbasis flr ein damit verbundenes, parallel zu erarbeiten-
des Artenschutzkonzept, tber welches im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens Vorgaben und konkrete Artenschutz-
malnahmen fir die spateren Baugenehmigungsverfahren
vorbereitet werden (z. B. Vorhaltung und Umfang von Er-
satzflachen zur Umsiedlung, Umfang von Ersatzniststatten
oder Nistplatzoptimierungen etc.).

Die im Plangebiet vorkommenden Biotope sind als eine der
Grundlagen fir Artenschutzpriifungen in einer eigenen Kar-
tierung zu erfassen. Angrenzende Strukturen sind ebenfalls
in die Untersuchungen mit einzubeziehen, um gerade flr
kiinftige aus dem Bebauungsplan resultierende Bautatigkei-
ten und Nutzungsveranderungen maogliche Verbotstatbe-
stédnde des Artenschutz- bzw. Biotopschutzrechtes auszu-
schlielRen.

Der Umfang der vorgelegten Untersuchungen ist ausrei-
chend.

3. Hinweise flir UberwachungsmalRnahmen

a) Mogliche Uberwachungsmafinahmen zur Feststellung
unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen:

Im Rahmen der regularen Prifung der Einhaltung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sowie der Priifung der
Umsetzung und der Effektivitdt der Kompensation durch
den Trager der Satzung erfolgt die tber § 4c BauGB ge-
setzlich verankerte Uberwachung hinsichtlich méglicher er-
heblicher Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfih-
rung des Bebauungsplanes eintreten kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.
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4. Weiter gehende Hinweise

Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiter (z. B. Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
usw.) zu beschreiben und zu bewerten. Es sind die Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern darzu-
stellen. Fir sich daraus entwickelnde nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt sind geeignete Minderungs- und
VermeidungsmalRnahmen festzusetzen, um die Beeintrach-
tigungen auf den unvermeidbaren Rest zu minimieren. Bei
der Festsetzung der Minderungs- und Vermeidungsmalf3-
nahmen ist die "Leitlinie des Ministeriums fir Landwirt-
schaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurtei-
lung von Lichtimmissionen" (Licht-Leitlinie) des Landes
Brandenburg vom 16. April 2014 (ABI./14, Nr. 21, S. 691),
geandert durch Erlass des MLUK vom 17. September 2021
(ABI./21, Nr. 40, S. 779) anzuwenden sowie bereits die
kiinftige Aktivierung des §41a BNatSchG (Schutz von Tie-
ren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Be-
leuchtungen) zu berlcksichtigen. Die tUberarbeiteten Mal3-
nahmenblatter der Vermeidungsmaflnahmen des Arten-
schutzfachbeitrages (siehe Absatz 4 der sonstigen fachli-
chen Informationen) sind in den Umweltbericht zu Uberneh-
men.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf
Naturhaushalt und Landschaft, insbesondere in Hinblick auf
das Schutzgut Boden und Biotope, ist die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung (§§ 14 und15 BNatSchG) gemaR §
1a Abs. 3 BauGB zu berlcksichtigen - dementsprechend ist
ein Ausgleich durch konkrete Mal3nahmen zur Kompensa-
tion festzusetzen. GemaR § 1 a Abs. 3 BauGB hat der Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch geeig-
nete Festsetzungen nach § 9 BauGB als "Flachen oder

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der
Umweltbericht dahingehend Uberarbeitet.
Redaktionelle Anderung des Umweltberichtes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Eingriffsbilanzierung wurde bereits im Vorent-
wurf anhand der fiir das Land Brandenburg Gblichen
»Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung“ der Kom-
pensationsbedarf ermittelt. Planintern wurde eine ,Fla-
che fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt.
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Manahmen zum Ausgleich" im Plangebiet zu erfolgen. Die
Kompensationsmafinahmen sind zu beschreiben und dar-
zustellen. An anderer Stelle vorgesehene Kompensations-
flachen und MalRnahmen aufgrund einer unzureichenden
Flachenverfigbarkeit im Plangebiet selbst sind ebenfalls
konkret im Plandokument festzusetzen. Alternativ kdnnen
stadtebauliche Vertrage, welche die Kompensation geman
§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB im Detail regeln, im Plandoku-
ment verankert werden.

Die im Entwurf zum Umweltbericht dargestellten Maf3nah-
men zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes sowie deren Umfang sind aus Sicht der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises fachlich geeignet,
den nach § 1a Abs. 3 BauGB geforderten Ausgleich zu er-
reichen.

Der aktuelle "Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bun-
desnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Geholze" (Ge-
hoélzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI./24, Nr. 31,
S. 667) ist zu beachten.

Im Umweltbericht ist die Betroffenheit geschiitzter Arten
(alle wildlebenden Vogel und die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie) darzulegen. Im ersten Schritt sind die Arten
zu ermitteln, die im Plangebiet vorkommen kénnen (Rele-
vanzprufung). Die ermittelten Arten sind in einem gesonder-
ten Artenschutzfachbeitrag (AFB) darzulegen. Im AFB mis-

Ein dennoch verbleibendes Defizit muss planextern
ausgeglichen werden. Gemal dem Schreiben der Un-
teren Naturschutzbehdrde vom 24.10.2025 kann diese
externe Kompensation auch tber stadtebauliche Ver-
trage nach § 11 BauGB in Verbindung mit § 200a
BauGB geregelt werden. Das verbleibende Kompensa-
tionserfordernis kann in einem stadtebaulichen Vertrag
einer Form festgeschrieben werden, die eine finale
Ausgestaltung (genauer Ort sowie MaRnahmendetails
wie z.B. Pflanzplan) zum Zeitpunkt der durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten BaumaRnahmen ermég-
licht. Eine detaillierte Darstellung im Umweltbericht
entfallt dementsprechend.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Umweltbericht dargestellt.
Redaktionelle Anderung des Umweltberichtes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geschitzten Arten wurden im Artenschutzfachbei-
trag genannt und im Umweltbericht dargestellt. Geeig-
nete Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen wur-
den dargelegt.
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sen die betroffenen Artengruppen beschrieben und im Hin-
blick auf die relevanten Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbot)
abgeprift werden. Sollten Arten beeintrachtigt werden,
sind geeignete Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen
festzulegen und ggf. festzusetzen.

Insbesondere hinsichtlich des Artenschutzrechtes nach §
44 BNatSchG und des Biotopschutzes nach § 30
BNatSchG ist grundsatzlich zu prifen, ob der Ausfihrbar-
keit der Planung entsprechende, nicht Gberwindbare Sach-
verhalte entgegenstehen kdnnten.

Die Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-
Spreewald (BaumSchV LDS) bzw. die Baumschutzsatzung
der Gemeinde Schulzendorf sind bei der Eingriffs- und Aus-
gleichsplanung entsprechend zu berlcksichtigen.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise:

Unter Punkt 5.3.2 des Entwurfes zum Umweltbericht wird in
Hinblick auf die erschliefungsbedingten Eingriffe in die Al-
lee an der Miersdorfer StralRe davon ausgegangen, dass
die aus der Maflnahme entstehenden Verbotstatbestéande
des gesetzlichen Alleenschutzes mit einer Ausnahmege-
nehmigung nach § 17 Abs. 2 BbgNatSchAG lberwunden
werden kénnen. Dies ist nicht der Fall; die fur die Schaffung
der Zufahrt erforderlichen Beeintrachtigungen der Allee
kénnen ihre Zulassigkeit nicht Gber eine Ausnahme des Al-
leeschutzparagraphen im BbgNatSchAG erreichen.

Dabei konnten keine untberwindbaren Sachverhalte
festgestellt werden, die der Ausfuhrbarkeit der Planung
entgegenstehen.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei den im Geltungsbereich vorhandenen Baumen
handelt es sich um Alleebaume fiir die entsprechend §
17 BbgNatSchAG bzw. § 67 BNatSchG zur Anwen-
dung kommt. Nach Satzung der Gemeinde Schulzen-
dorf geschiitzte Baume sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches nicht vorhanden.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der
Umweltbericht dahingehen korrigiert.
Redaktionelle Anderung des Umweltberichtes.
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Eine derartige Ausnahme ist (auf Basis der aktuellen Recht-
sprechung) nur fur unmittelbar aus der Allee selbst hervor-
gehende alternativliose VerkehrssicherungsmafRnahmen (z.
B. Umsturzgefahr aufgrund fehlender Standsicherheit, tote
Kronenteile, etc.) zulassig. Anderweitig begriindete MalR3-
nahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit (z. B. Beseiti-
gungen zur Erhéhung der Einsehbarkeit bei Ausfahrten, Be-
seitigungen im Rahmen des Kreisverkehrbaus an proble-
matischen Kreuzungen etc.) kdnnen die Verbote des Allee-
schutzes nur im Rahmen eines Verfahrens einer natur-
schutzrechtlichen Befreiung nach § 67 BNatSchG uberwin-
den (vgl VG Cottbus, Beschluss vom 25.02.2016 - VG 3 L
89/16). Entsprechend ist vor dem Hintergrund der Erforder-
lichkeit der Planung (§ 1 Abs. 3 BauGB) bereits innerhalb
des Bauleitplanverfahrens zu prifen, inwieweit die Voraus-
setzungen fur die Erteilung einer naturschutzrechtlichen Be-
freiung zur Uberwindung der Verbote des § 17
BbgNatSchAG vorliegen (Planen in die Befreiungslage) und
der Planinhalt somit Gberhaupt realisierbar ware. Neben der
Darstellung des nach § 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG
notwendigen Vorliegens eines tGberwiegenden &ffentlichen
Interesses ist auch eine Prifung auf Alternativen, ohne o-
der mit geringeren Eingriffen in die Allee, im Rahmen dieser
Bearbeitung zwingend erforderlich.

Unter Punkt 4.4 des Entwurfes des Umweltberichtes wird
Bezug auf die Regelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG ge-
nommen. Entgegen der Darstellung im Text des Entwurfes
(Punkt 4.4, Absatz 2, Satz 2) ist bei einer fortlaufenden Er-
fullung der 6kologischen Funktion betroffener Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten nicht automatisch ein VerstoR ge-
gen die Verbote des § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG
(Tétung, Verletzung oder Entnahme von Individuen oder
Entwicklungsformen) ausgeschlossen. Die Regelung der
weitergehenden 6kologischen Funktion unter § 44 Abs. 5

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der
Umweltbericht dahingehend korrigiert.
Redaktionelle Anderung des Umweltberichtes.
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Satz 2 Nr. 3 BNatSchG bezieht sich ausschliellich auf die
Verbote des § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BNatSchG.

Ein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BNatSchG liegt gemaf § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG
nur dann nicht vor, wenn " ... die Beeintrachtigung durch
den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht
signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwen-
dung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalfinah-
men nicht vermieden werden kann, ... "Neben der Sicher-
stellung der fortlaufenden 6kologischen Funktion "

... der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang ... "gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG uber
CEF-Maflnahmen (wie z. B. die vorgezogene Installation
von Ersatzlebensstatten) sind parallel in Hinblick auf die
Verbote des § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung,
Verletzung, Entnahme) entsprechend der Vorgabe des § 44
Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG die "...gebotenen,

fachlich anerkannten Schutzmalinahmen... " zu gewahrleis-
ten (wie z. B. direkte artenschutzfachliche Kontrollen vor ei-
ner Fallung oder Baufeldfreimachung). Zugleich darf das
Tétungs- und Verletzungsrisiko der Tiere nicht signifikant
erhdht sein. Nur unter diesen genannten Rahmenbedingun-
gen ist die Regelung des § 44 Abs. 5 BNatSchG anwend-
bar. Sollten Vorgaben nicht erfiillbar sein (z. B. indem keine
CEF-Malinahmen moglich sind oder das Tétungs- und Ver-
letzungsrisiko trotz Malinahmen deutlich erhéht ist) muss
fur die Umsetzung der Planinhalte eine Ausnahme nach §
45 Abs. 7 BNatSchG vorliegen. Der Text unter Punkt 4.4
des Umweltberichtes tber die Anwendung des § 44 Abs. 5
BNatSchG ist entsprechend zu korrigieren und erganzen.

Unter Punkt 5.5.1 des Entwurfes des Umweltberichtes wird
im Absatz 8 die Betroffenheit der Brutreviere der Feldlerche

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und darauf
hingewiesen, dass sich drei Feldlerchenreviere am

1"
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abgehandelt. Das Planungsburo geht hier bei Umsetzung
der Planinhalte von nur zwei Revierverlusten durch eine di-
rekte Uberbauung der jeweiligen Flachen aus, da die ande-
ren fiinf erfassten Feldlerchenreviere im Bereich der Flache
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bestehen bleiben wiirden
und weiterhin verfligbar waren. Die Art der Feldlerche rea-
giert als Offenlandbodenbriiter sehr empfindlich auf nahe
liegende vertikale Strukturen wie Einzelbaume, Gebaude,
Masten oder Waldrander. Die Art meidet dabei in der Regel
alle Bereiche in einem Abstand von unter 100 m zur der
Hoéhenstruktur. Vor diesem Hintergrund ist aus Sicht der un-
teren Naturschutzbehdrde auch fir mindestens drei weitere
Feldlerchenreviere im Kompensationsgebiet aufgrund der
relativen Nahe zu den kiinftigen Schulbauten ein vermei-
dungsbedingtes Aufgeben der Reviere zu erwarten.
Lediglich fur die beiden unmittelbar an der Grenze zum
NSG liegenden Brutstandorte kénnte ein Beibehalten der
Brutplatze wegen des Abstandes zur kiinftigen Bebauung
mdglich sein. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist
daher fur mindestes funf der sieben erfassten Feldlerchen-
vorkommen Uber ein entsprechendes Konzept der Aus-
gleich

durch eine dem Baugenehmigungsverfahren zugeordnete
CEF-Malinahme vorzubereiten.

Die fiir eine Ubernahme in den Umweltbericht empfohlenen
MaRnahmenblatter des Artenschutzfachbeitrages sind an
einigen Stellen zu prazisieren:

- Auf dem MalRnahmenblatt ASB 1 ist zwingend ein
Verweis auf die zugehdrige gesetzliche Regelung
nach § 39 Abs. 5 BNatSchG zu integrieren.

- Auf dem MalRnahmenblatt ASB 2 ist deutlich her-
vorzuheben, dass eine Vergramungsmalinahme
vor Beginn einer mdglichen Brutzeit einzuleiten und

westlichen Rand befinden. Entsprechend des in der
Stellungnahme genannten arttypischen Verhaltens wa-
ren dementsprechend vier Reviere als Verlust zu kom-
pensieren. Es werden entsprechende externe Kom-
pensationsmalinahmen, Gblicherweise Feldlerchen-
fenster gesucht und entsprechend der externen Kom-
pensationsmaflinahmen mit in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen (Schreiben der Unteren Natur-
schutzbehdrde vom 24.10.2025). Auch bei diesen ex-
ternen MalRnahmen erfolgt die finale Ausgestaltung
(genauer Ort sowie Mallnahmendetails) zum Zeitpunkt
der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Baumaf}-
nahmen. Eine detaillierte Darstellung im Umweltbericht
entfallt dementsprechend.

Redaktionelle Anderung des Umweltberichtes.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die MaRnahmenblatter werden den Hinweisen ent-
sprechend Uberarbeitet und dann in den Umweltbericht
Uubernommen.

Redaktionelle Anderung des Umweltberichtes.
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bis zum Beginn der eigentlichen Bauarbeiten fort-
wahrend umzusetzen ist. Vor dem Hintergrund der
Betroffenheit der Feldlerche sind die dieser Art zu-
geordneten Vergramungsmafnahmen bereits zum
Zeitpunkt einer mdglichen Ankunft aus der Uber-
winterung ab Mitte Februar einzuleiten. Vor einem
(z. B. technisch bedingten) Vergramungsbeginn
nach dem 01.03. ist die Flache zuvor durch eine
Okologische Baubegleitung (6BB) auf mdgliche be-
reits begonnene Bruten zu prifen.

- Auf dem MalRnahmenblatt ASB 4 ist fir den Aus-
gleich von Baumhdhlen zusatzlich den Héhlenbri-
tern unter den Végeln die Gilde der baumbewoh-
nende Fledermausarten zu berticksichtigen. Neben
Hoéhlenbriterkasten sind entsprechend auch kleine
Sommerquartierkasten fir Fledermause zu installie-
ren. Der konkrete Ausgleich ist mit der unteren Na-
turschutzbehdrde abzustimmen.

Die konkreten MaRnahmen des MalRhahmenblattes
ASB 5 sind vor einer Umsetzung mit der unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Das Maflnahmenblatt ASB 6 kann aktuell noch zu
Missverstandnissen fiihren. So stehen die Mal3nah-
menbezeichnung und die Konfliktbenennung zuei-
nander im Widerspruch. Weiterhin wird in der Be-
schreibung der Zielsetzung Bezug auf eine mittler-
weile nicht mehr glltige Rechtsnorm genommen.
Das BbgNatSchG ist am 01.06.2013 auler Kraft
getreten, dafir gilt seit dem das BbgNatSchAG.

Auf das Plandokument ist ein Hinweis auf die generelle Ein-
haltung des Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG aufzu-
nehmen. Dieser kann beispielsweise wie folgt lauten:

"Fur alle kiinftigen baulichen MalZnahmen und Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Einhaltung

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

§ 44 BNatSchG gilt unmittelbar. Eine Ubernahme auf
das Plandokument ist somit entbehrlich

Keine Anderung der Planung.
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und Umsetzung des Artenschutzrechtes des Bundesnatur-
schutzgesetzes sicherzustellen.

Bei allen kiinftigen Vorhaben, die den Abriss eines Gebé&u-
des, den Um- oder Ausbau von Dachgeschossen sowie
Fassaden oder die Fallung eines Baumes beinhalten, ist die
untere Naturschutzbehérde entsprechend zu beteiligen.”

Angesichts der unmittelbaren Nahe des Naturschutzgebie-
tes ist Vogelschlag an Glasflachen gemaf des § 44 Abs. 1
BNatSchG durch eine entsprechende Gebaudearchitektur
und durch praventive Ma3nahmen zu vermeiden (z. B. Vi-
sualisierung von Glasflachen durch Verwendung von Milch-
glas oder bombiertem Glas sowie Glasbausteinen, Anbrin-
gen von Markierungen in ausreichender Dichte, Untertei-
lung groRRer Scheiben, Vermeidung von Glas an Gebaude-
ecken, Vermeidung von Bepflanzungen vor oder nahe bei
Glasscheiben, Verzicht auf grof3e Uber die Standardmalie
von regularen Fenstern hinausgehende Glasflachen, etc.).
Hierzu hebt die untere Naturschutzbehérde insbesondere
die aktuelle Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht" (ISBN 978-3-85949-032-1) hervor. Studien und
Erfassungen haben in den letzten Jahren verstarkt aufge-
zeigt, dass der im Rahmen der modernen Architektur und in
den daraus hervorgegangenen Bauten verwendete hohe
Anteil an Glasflachen eine ernste Beeintrachtigung der
Avifauna als Teil des Naturhaushaltes im besiedelten Be-
reich auslost. Aufgrund der grundsatzlichen physischen Un-
fahigkeit von Vogeln, Glasflachen zu erkennen, kommt es
regelmaBig zu unmittelbar oder in der zeitlichen Folge todli-
chen Kollisionen von anfliegenden Végeln mit Glasflachen.
Ublicherweise strebt der Vogel auf ein hinter der Glasflache
sichtbares, fir ihn attraktives Ziel (z. B. Nahrungssuche,
Versteckméglichkeit, potentielles Revier etc.) zu oder das
Tier reagiert auf die sich in der Glasflache spiegelnde, at-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht wird mit dem Hinweis auf die ge-
nannte Broschure zum vogelfreundlichen Bauen er-
ganzt.

Redaktionelle Anderung des Umweltberichtes.
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traktive Umgebung und fliegt darauf zu (z ,B. auf das Spie-
gelbild eines Baumes, einer Versteckmdglichkeit oder einer
Nahrungsquelle). Die Folge sind in der Regel ungebremste,
todliche Kollisionen mit dem nicht erkannten Glas oder Ver-
letzungen aus Anfliigen durch zu spat eingeleitete Aus-
weichversuche, wobei diese Verletzungen fast immer zu
zeitlich verlagerten Verlusten fihren (z. B. durch Tod durch
Beutegreifer). Betroffen sind letztendlich nahezu alle
Vogelarten, aufgrund des jahrlichen Vogelzuges selbst nor-
malerweise nicht in besiedelten Bereich lebende Gruppen
von Durchziehenden. Vor diesem Hintergrund wurden in
den letzten Jahren verstarkt Forschungen und Untersu-
chungen zu Méglichkeiten der Minderung und der Vermei-
dung von Vogelkollisionen an Glasflachen durchgefihrt.
Mittlerweile sind auf dieser Basis neben der praventiven
Gestaltung auch verschiedene geeignete Malknahmen zur
nachtraglichen Minderung oder Vermeidung des Vogel-
schlages an Glasflachen entwickelt worden, welche zudem
bereits Uber Fachfirmen im Bereich Gebaudeverglasung
verflgbar sind.

Aufgrund der vorgenannten Sachverhalte empfiehlt die un- | Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

tere Naturschutzbehdrde die Aufnahme einer Festsetzung Eine entsprechende Festsetzung zur Verglasung kann
auf Basis des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Malinahme zum | nicht in einem Bebauungsplan aufgenommen werden,
Schutz der Natur i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB fir die Vermei- | da hier der bodenrechtliche Bezug fehilt.

dung und Minderung der erheblichen Beeintrachtigung der | Keine Anderung der Planung.

Avifauna als Teil der Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB. Die jeweils infrage kommenden konkreten Mal3-
nahmen koénnen vorbereitend im Rahmen einer fachlichen
Unterstlitzung der Gemeinde mit der unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises abgestimmt werden.

Stand: 05.12.2025 15
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Untere Wasserbehorde gemall BauGB, BbgWG5, WHG6,
BbgVersFreiV7

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
5. Einwendungen

a) Einwendung:

Es ist vorgesehen, das anfallende Wasser in das Grund-
wasser zu versickern. Anhand der umliegenden realisierten
Bauvorhaben ist bekannt, dass ggf. mit einer geringmachti-
gen Schicht aus Decksanden und darunter mit bindigem
Geschiebelehm zu rechnen ist, welche schlechte Versicke-
rungsbedingungen aufweisen. Die Boden weisen teilweise
eine geringe bis schlechte Wasserdurchlassigkeit auf, so
dass sie nur bedingt versickerungsfahig sind.

b) Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 BauGB i. V. m. BbgWG und
WHG

c) Maoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen
Anforderungen oder der Uberwindung:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Rund-
erlass "Berucksichtigung dezentraler Lésungen zur Nieder-
schlagsentwasserung bei der Bebauungsplanung" vom 11.
Oktober 2011 (ABI./11, Nr. 46, S. 2035) Beachtung finden.
Wenn eine Versickerung von Niederschlagswasser fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplant ist, muss
die Gemeinde schon bei der Planaufstellung priifen, ob na-
turliche Gebietseigenschaften einer Versickerung des Nie-
derschlagswassers moglicherweise entgegenstehen (z. B.
ungunstige Versickerungseigenschaften der Boden, hohe
Grundwasserstande, etc.). Hierfur ist ein Niederschlagsent-
wasserungskonzept fir den Bebauungsplan zu erstellen.
Es ist ein standortbezogenes Baugrundgutachten unter
konkreter Angabe der Bodenklassen, kf-Werte, der Versi-
ckerungsfahigkeit sowie zum Grundwasserstand anfertigen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, in
dem nachgewiesen wird, dass eine vollstandige Versi-
ckerung im Geltungsbereich mdglich ist. Das Konzept
wurde auf Grundlage des vorliegenden Baugrundgut-
achtens erarbeitet.

Keine Anderung der Planung.
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zu lassen. Es ist zu beachten, dass seit Oktober 2024 die
neue DWA 138-1 in Kraft getreten ist, welche ggf. spezielle
Versickerungswerte erfordert, die durch ein Baugrundgut-
achten ermittelt werden mussen. Es ist zudem der hdchste
gemessene Grundwasserspiegel (HGW) beim Landesamt
fur Umwelt (LfU) abzufragen und zu bertcksichtigen.

Aus dem Baugrundgutachten lasst sich dann ableiten, wie
die Niederschlagsentwasserung erfolgen kann. Des Weite-
ren ist fiir das Gebiet des Bebauungsplanes ein Uberflu-
tungsnachweis nach DIN 1986-100 fur mindestens ein 30-
jahriges Regenereignis durchzufiihren. Dabei sind Grund-
sticksentwasserungsanlagen bzw. Auf3enanlagen so zu
planen, herzustellen und zu betreiben, dass die berechne-
ten Regenwassermengen kontrolliert und schadlos zuriick-
gehalten werden. Die schadlose Uberflutung kann auf Fl&-
chen des eigenen Grundstlicks z. B. durch Hochborde oder
Mulden, wenn keine Menschen, Tiere oder Sachgliter ge-
fahrdet werden, oder Uber andere Rickhalteraume wie
Ruickhaltebecken erfolgen.

Soweit die Voraussetzungen fir eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nachweislich gegeben sind, hat eine geeignete textli-
che oder zeichnerische Festsetzung fur die Niederschlags-
entwasserung im Bebauungsplan zu erfolgen.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise

Gemal § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung
moglichst gering zu halten. Niederschlagswasser von Dach-
und Betonflachen, von denen eine Verunreinigung ausge-
schlossen werden kann, ist unter Berlcksichtigung von
Standortbedingungen nach § 54 Abs. 4 BbgWG mdglichst

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die textliche Festsetzung Nr. 5 setzt bereits fest, dass
das anfallende Niederschlagswasser von StralRenfla-

chen und Baugrundstiicken tber den Boden zu versi-
ckern ist.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, in
dem nachgewiesen wird, dass eine vollstandige Versi-
ckerung im Geltungsbereich moglich ist. Das Konzept
wurde auf Grundlage des vorliegenden Baugrundgut-
achtens erarbeitet.
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auf dem Grundstuick zu versickern.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grund-
wasser stellt aulierhalb des Geltungsbereiches der Bbg-
VersFreiV einen wasserrechtlich erlaubnispflichtigen Nut-
zungstatbestand dar. D. h. bei den jeweiligen konkreten
Bauvorhaben mit einer Geb&udegrundflache groRer 400 m?
ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis mit den ent-
sprechenden Unterlagen zu stellen und im Falle einer ab-
flusswirksamen versiegelten Flache groRer als 800 m2 ist
bei der unteren Wasserbehérde ein Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100 einzureichen. Sofern Bauvorhaben der
BbgVersFreiV unterliegen, muss dies im jeweiligen Bauan-
trag nachgewiesen werden.

Der Bau und der Betrieb des Niederschlagsentwasserungs-
systems haben nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu erfolgen. Ein Flurabstand von 1 m zwischen
dem mittleren héchsten Grundwasserstand und der Versi-
ckerungsebene sind bei einer ordnungsgemalfen Versicke-
rung einzuhalten.

Eventuell notwendige Grundwasserhaltungen wahrend der
Bauphase bedirfen gemaf §§ 8, 9, 10, 13 und 57 WHG
der behordlichen Erlaubnis. Dazu sind der unteren Wasser-
behdrde formlos rechtzeitig vor Beginn der Mallnahme fol-
gende Angaben mitzuteilen: a) die ungefahre Zeitdauer; b)
die Menge; c) der Anfallort; d) der Ableitort.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde ge-
maf BBodSchG8, BbgAbfBodG9

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht vorgesehen das Niederschlagswasser au-
Rerhalb des Anderungsbereiches zu versickern.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ab-
schlieRend im Baugenehmigungsverfahren dargestellt.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ab-
schlieffend im Baugenehmigungsverfahren dargestellt.
Keine Anderung der Planung.
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Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-

weise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Altlastenkataster Keine Anderung der Planung.

des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw.
altlastverdachtigen Flachen gemal § 2 Abs. 5 und 6

BBodSchG.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich nach dem der- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der
zeitigen Kenntnisstand im Altlastenkataster des Landkrei- Umweltbericht um die Auflistung der altlastenverdachti-
ses Dahme-Spreewald folgende altlastverdachtige Flache: | gen Flachen im Umgriff erganzt.

Reg.-Nr. Redaktionelle Anderung des Umweltberichtes.
0329610597

Bezeichnung

FakalienablaRstelle am Erlenbruch
Gemarkung Schulzendorf

Flur 3

Flurstiick 111

Bemerkungen
altlastenverdachtige Flache/Altstandort in der Nahe des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der
Plangebietes (Grundwasseranstrom) ca. 300 m studwestlich | Umweltbericht um die Auflistung der altlastenverdachti-
des Plangebietes (Grundwasseranstrom) ist nach dem der- | gen Flachen im Umgriff ergénzt.

zeitigen Kenntnisstand unter der Reg. -Nr. 0329610597 und | Redaktionelle Anderung des Umweltberichtes.

der ortstuiblichen Bezeichnung "Fakalienablal3stelle am Er-
lenbruch” eine altlastverdachtige Flache/Altstandort gemaf
§ 2 Abs. 6 BBodSchG im Altlastenkataster des Landkreises
Dahme-Spreewald erfasst. Hier wurden, in einem nicht be-
kannten Zeitraum, Fakalien bzw. Giille verkippt. Der unte-
ren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde liegen fir
die vorgenannte Flache bisher keine Boden- und Grund-
wasseruntersuchungen vor.

Stand: 05.12.2025 19
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Somit kdnnen seitens der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde derzeit keine konkreten Angaben ge-
macht werden, ob und welche Kontaminationen vorliegen.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen wird seitens der un-
teren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde nicht mit
einer Beeintrachtigung der mit dem Bebauungsplan vorbe-
reiteten Bauvorhaben durch die o. g. altlastverdachtige Fla-
che gerechnet. Treten wahrend der Bauarbeiten organolep-
tischen Auffalligkeiten auf, ist die untere Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehdérde gemaf § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
umgehend zu informieren.

Untere Bauaufsichtsbehorde gemall BbgBO10,
BauNVO11

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise

Die Planzeichnung enthalt keine eindeutig nachvollziehba-
ren Angaben zu Gemarkung, Flur und Flurstiicken (z. B.
Flurstick 100). Da sich der Geltungsbereich des geplanten
Bebauungsplanes Uber mehrere Flurstiicke erstreckt, soll-
ten zur besseren Nachvollziehbarkeit der rdumlichen Ein-
ordnung die Flurstlcke in der Planzeichnung nachvollzieh-
bar dargestellt und benannt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans missen eindeutig
und bestimmt sein. Um Missverstandnissen vorzubeugen,
sind alle ausgewiesenen Flachen zweifelsfrei und nachvoll-
ziehbar zu bemalien, wie z. B.:

- die Baugrenzen einschlieRlich deren Abstand zu al-

len Grundstiicksgrenzen,
- die Flachen fiur den Gemeinbedarf,
- die Flachen fiir das allgemeine Wohngebiet

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Eine Erganzung der Gemarkung und der Flur werden
in der Planzeichnung vorgenommen.

Redaktionelle Anderung der Planzeichnung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Alle ausgewiesenen Flachen werden umfanglich be-
malt.

Redaktionelle Anderung der Planzeichnung.
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- die Verkehrsflachen,

- die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft,

- der Verlauf der Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zung...

Vermutlich soll in der Teilflache "Grundschule", nérdlich der
Planstralle A, der Gberbaubare Bereich ebenfalls durch
eine Baugrenze definiert werden. Die Baugrenze ist in
Ubereinstimmung mit der Planzeichenerklarung nachvoll-
ziehbar darzustellen.

Der gemaf Begriindung im Bereich der ausgewiesenen
StralRenverkehrsflache geplante Buswendeplatz muss flr
den entsprechend aufzunehmenden Verkehr geeignet sein.

Gemal §19 BauNVO ist die zuldssige Grundflache der An-
teil des Baugrundsttickes, der von baulichen Anlagen tber-
deckt werden darf. Fir die Ermittlung der zuldssigen Grund-
flache ist die Flache des Baugrundstiickes mafigebend, die
im Bauland und hinter der Stra3enbegrenzungslinie liegt.
Dies widerspricht den Ausfihrungen unter Punkt IV.3 der
Begriindung zum Bebauungsplan. Ist die Festsetzung einer
gemeinsamen GRZ fir die beiden Gemeinbedarfsflachen
mit der Zweckbestimmung "Grundschule" (wie in der Be-
grindung erlautert) gewlinscht, ist eine entsprechende
Festsetzung erforderlich. In der vorliegenden Form gilt die
festgesetzte GRZ fir die jeweilige Gemeinbedarfsflachen
mit der Zweckbestimmung "Grundschule" einzeln.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Baugrenze war falschlicherweise nur mit einer
schwarzen Linie dargestellt. Diese wird mit der blauen
Linie erganzt.

Korrektur der Planzeichnung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung sowie die Leistungsfahigkeit der Bus-
wendeschleife wurde vom beauftragten Ingenieurbiro
PST GmbH ausflihrlich geprift und als geeignet erach-
tet.

Keine Anderung der Planung.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die grundsticksubergreifende GRZ wird zusatzlich als
textliche Festsetzung aufgenommen.

Anderung der Festsetzungen.
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In der Begrindung zum Bebauungsplan werden als erfor-
derliche und beim MaR der baulichen Nutzung zu berlck-
sichtigende AuRenanlagenflachen lediglich Flachen fir den
Schulhof, Schulgarten und Fahrradabstellplatze benannt.
Gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schulzendorf
muss je Klasse ein Stellplatz hergestellt werden. Zudem
sind gemal § 5 Abs. 1 BbgBO bei Gebauden, die ganz o-
der mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, Zufahrten fur die Feuerwehr zu
den vor und hinter den gelegenen Grundsticksteilen und
Bewegungsflachen herzustellen. Diese Flachen sind eben-
falls zu berucksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 4 Abs. 2
BbgBO Grundstlicksgrenzen nicht Gberbaut werden diirfen.

Aus stadtebaulicher S_i_cht wird unter Beachtung der geplan-
ten Nutzung und des Uberganges zur freien Landschaft die
Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe emp-
fohlen.

Brandschutzdienststelle gemall BbgBKG12

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle gibt es keine tGber
die Begriindung hinausgehenden Anforderungen.

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung ist entspre-
chend der vorgesehenen Nutzung zu gewahrleisten

(DVGW-Arbeitsblatt W 405). Die Sicherstellung der erfor-
derlichen Loschwasserversorgung gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund einer fehlenden stédtebaulichen sowie frei-
raumplanerischen Planung ist noch nicht absehbar, wo
Stellplatze verortet werden kénnen. Ebenso verhalt es
sich bei den Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr.
Konkrete Nachweise zu Stellplatzflachen und Bewe-
gungsflachen fir die Feuerwehr kénnen erst bei kon-
kreter Umsetzung mit entsprechenden hochbaulichen
und freiraumplanerischen Planungen in der nachgela-
gerten Ebene der Genehmigungsplanung erbracht
werden. Dennoch sind diese Flachenbedarfe beim
Mal} der Nutzung berucksichtigt worden. Dies wird in
der Begrindung erganzt.

Redaktionelle Anderung der Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Gemeinbedarfsflachen werden alternativ mit einer
maximal zulassigen Gebaudehohe festgesetzt.
Anderung der Festsetzungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ldschwasserversorgung wird im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens gepruft.

Keine Anderung der Planung.
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BbgBKG ist bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen in-
nerhalb des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
Um auch im Falle eines Ausfalls der Trinkwasserversor-
gung die Léschwasserversorgung zu gewahrleisten, sollte
im Bereich des Bebauungsplanes ein Loéschwasserbrunnen
fur die Feuerwehr errichtet werden.

Bei der Straenplanung und Erschliefung sind die "Muster-
Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr" (Fassung Feb-
ruar 2007, zuletzt geandert durch Beschluss der Fachkom-
mission Bauaufsicht vom Oktober 2009) zu beachten.

StraBenverkehrsamt gemak OPNVG13

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise

Aus straltenverkehrsrechtlicher Sicht gibt es Hinweise flr
die Gestaltung des offentlichen Verkehrsraumes im Zuge
des Neubaus. Diese Hinweise sind zu gegebener Zeit mit
dem StraRenverkehrsamt abzustimmen und umzusetzen:

1. Notwendig sind neu zu bauende Geh- und Radwege, um
den Schulcampus sicher an das vorhandene Netz anzu-
schliel3en.

2. Da der Bereich der Kreisstraflen K 6160/K 6161 jetzt
schon eine hohe durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
aufweist, sollte Uber eventuelle Querungen nachgedacht
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der verkehrlichen Untersuchung wird ein kom-
binierter Ful- und Radweg westlich der Miersdorfer
StralRe vorgeschlagen. Dieser Ful3- und Radweg
schlief3t an das bestehende Netz der Gemeinde Schul-
zendorf an. Eine Querung wird ebenfalls angestrebt
und in den Vorplanungen bericksichtigt. Die Einteilung
der Stralenverkehrsflachen ist jedoch nicht Bestand-
teil des Bauleitplanverfahren und daher nicht abwa-
gungsrelevant.

Keine Anderung der Planung.
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3. Die ErschlieBung des Plangebietes, inklusive Buswende-
platz/Parkplatze/Geh- und Radwege, ist nicht optimal ge-
plant und muss verbessert werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

GemaR § 2 Abs. 3 OPNVG hat der Landkreis als Aufgaben-
trager fir den (ibrigen OPNV (Busverkehr) bei der Bauleit-
planung darauf hinzuwirken, dass eine verkehrsgerechte
Zuordnung von Wohnbereichen zu Arbeits- und Ausbil-
dungsstatten, wie insbesondere Schulen sowie eine ange-
messene Anbindung dieser Bereiche an &ffentliche und pri-
vate, gewerbliche, soziale und kulturelle Einrichtungen und
an Erholungsbereiche mit Verkehrsmitteln des 6ffentlichen
Personennahverkehrs auf moglichst kurzen Wegen erfolgt.
Die unter Punkt 3.2 der Begriindung dargestellte vorhan-
dene OPNV-Anbindung wird grundsétzlich bestétigt. Zu er-
ganzen ist, dass die RVS-Linien 735 und 736 sogenannte
PlusBus-Buslinien sind, fur deren Betrieb der Landkreis als
Aufgabentrager zusatzliche Landeszuweisungen erhalt.
Derartige Linien miissen strenge Qualitatskriterien erfillen.
Hierzu gehoren u. a. eine geradlinige direkte Linienfliihrung
ohne Stichfahrten, ein einheitlicher Linienverlauf tber alle
Fahrten und zeitliche Vorgaben zum Ubergang an den
Bahnhofen Konigs Wusterhausen und BER. Eine Stichfahrt
in die Planstralle A (Buswendeschleife) wird bei diesen Li-
nien entsprechend kritisch gesehen. Des Weiteren zeigen
die Erfahrungen an anderen Schulstandorten, dass die vor-
gelagerten Kurzeitparkplatze (fir die sogenannten Elternta-
xen) in den StoRzeiten (Schulbeginn und -ende) den Linien-
verkehr oft behindern. Dies gilt auch fur die Wartezeiten an

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die ErschlieRung des Plangebiets wurde von dem In-
genieurbiro PST GmbH erarbeitet und wird unter Be-
ricksichtigung verschiedener Aspekte (Verkehrssi-
cherheit fur Schilerinnen und Schiler, Anlieferung so-
wie Leistungsfahigkeit) als geeignet erachtet. Eine Um-
planung ist nicht vorgesehen.

Keine Anderung der Planung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Am 28.04.2025 fand im Rathaus der Gemeinde Scho-
nefeld ein Termin zwischen den Projektbeteiligten und
Vertretern des RVS (Regionalen Verkehrsgesellschaft
Spreewald) statt. Innerhalb des Termins wurde der
Umgang dieser Stellungnahme sowie die Stellung-
nahme des RVS in Bezug auf die bisherige Planung
diskutiert. Unter Berticksichtigung verschiedener As-
pekte (Verkehrssicherheit flir Schiilerinnen und Schi-
ler, Anlieferung sowie Leistungsfahigkeit) wurde die
bisherig gewahlte ErschlieRung mittels Buswende-
schleife als die geeignetste erachtet. Zwar wird aner-
kannt, dass der RVS besonders auf zeitkritischen Li-
nien Wartezeiten vermeiden mdchte, dennoch wird der
Belang der Verkehrssicherheit fir Kindern héher ge-
wichtet. Da zukiinftig davon auszugehen ist, dass das
Verkehrsaufkommen auf der Miersdorfer Stralle wei-
terhin steigen wird, ist eine Leistungsfahigkeit des Kno-
tenpunkts ,Miersdorfer/Ernst-Thalmann Strafse” nur
noch mit einer LSA (Lichtsignalanlage) zu bewerkstelli-
gen. Weitere Einschrankungen des Gibergeordneten
Verkehrs wirden sich zusatzlich negativ auf die Leis-
tungsfahigkeit auswirken. Somit wird auf eine zusatzli-
che Haltestelle flr den Schulerverkehr an der Miers-
dorfer Stral3e verzichtet.

Keine Anderung der Planung.
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der Ein- und Ausfahrt zur Miersdorfer Stral’e (hohe Ver-
kehrsbelastung), da die Regionale Verkehrsgesellschaft
(RVS) dort mit Gelenkbussen verkehrt.

Fraglich ist, ob die geplante Buswendeschleife den Bedarf
aus allen Richtungen (des Einzugsbereiches) befriedigen
kann und ob dies auch langfristig der Fall ist. Nach Auffas-
sung des Landkreises sind die noch nicht barrierefreien
Haltestellen "Schulzendorf (LDS), Miersdorfer Straf3e" oh-
nehin auszubauen. Damit auch noch einzurichtende Linien
(bspw. eine neue PlusBusLinie von Erkner-Schméckwitz-
Eichwalde-Schulzendorf zum BER) den neuen Schulstand-
ort bedienen kdnnen, sollte ein weiteres barrierefreies Hal-
testellenpaar in der Ernst-Thalmann-Strale (vor der Ein-
muindung Miersdorfer Stral3e/Dorfstral3e - Hohe Kita) errich-
tet und an den FuRweg angebunden werden. Hiervon konn-
ten auch Einwohnerinnen des Wohngebietes Ritterschlag
profitieren.

Zur sicheren Querung der Miersdorfer Stral3e (insbeson-
dere im Schulerverkehr) kénnte die Errichtung einer Ful3-
gangerlichtzeichenanlage in Erwdgung gezogen werden.
Hiervon wirden auch Kinder aus dem Wohngebiet Ritter-
schlag erheblich profitieren, die nicht mit dem OPNV anrei-
sen. Auch diese mussen die stark befahrene/n Stralle/n
queren.

Zentrales Gebaude- und Immobilienmanagement (GIM)
gemal BbgNatSchAG, BNatSchG, BbgStrG14

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise

Da es sich bei dem vorhandenen, in der Baulast des Land-
kreises Dahme-Spreewald befindenden Baumbestand, um

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung gepruft.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen sowie die
Installation einer LSA sind jedoch nicht Bestandteil des
Bauleitplanverfahren und daher nicht abwagungsrele-
vant.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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eine nach § 17 BbgNatSchAG i. V. m. § 29 BNatSchG ge-
schutzte Allee handelt, ist dieser zu schitzen.

Werden Versorgungsleitungen in der Stralenbaulast der
Kreisstralde verlegt, sind Antrage nach § 23 BbgStrG an die
StralRenbauverwaltung des Landkreises zu stellen.

Zur Ausfiihrung der neu geplanten ErschlieBungsstralle
und des neu geplanten Gehweges an der Kreisstralte K
6160 ist der Strallenbaulasttrager, hier der Landkreis
Dahme-Spreewald, zwingend in die weitere Planung einzu-
beziehen.

Sollten Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRen-
den Verkehrs beeintrachtigt werden, kann die Strallenbau-
behérde zusatzliche Mallnahmen anordnen.

Untere Denkmalschutzbehdérde

Bau- und Bodendenkmalschutz
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Landwirtschaft

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Kataster- und Vermessungsamt

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise

Es ist vorgesehen, die geschitzte Allee weitgehend zu
schutzen. Im Bereich der Zufahrt missen voraussicht-
lich 2 Baume gefallt werden.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung berticksichtigt.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im

Rahmen der Umsetzung beriicksichtigt.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.
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Der im Vorentwurf bereits vorgesehene Katastervermerk
entspricht nicht der gultigen Vorschriftenlage. Der vorzuse-
hende Katastervermerk ist entsprechend Punkt 4.4 der
"Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen
fir Bauleitplane und Satzungen nach § 34 Absatz 4 und §
35 Absatz 6 des Baugesetzbuches" (Planunterlagen VV)
vom 16. April 2018 (ABI. fir Brandenburg 17/2018 S. 389
ff.) auszufertigen.

Bauleit- und strategische Planung gemaR BauGB,
PlanzV15

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise

Gemal Punkt 2 der Anlage zur PlanZV wird die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) als Dezimalzahl im Kreis und die Grund-
flachenzahl (GRZ) ausschlieflich als Dezimalzahl angege-
ben. Die Erlauterung in der Planzeichenerklarung erfolgt
hierzu genau umgekehrt. Die Festsetzung in der Planzeich-
nung erfolgt in Form der Nutzungsschablone wahrschein-
lich korrekt (siehe Punkt IV.3 der Begrindung). Eine Erlau-
terung mit der Belegung der einzelnen Felder der Nut-
zungsschablone fehlt und damit ist eine Uberpriifung der v.
g. Feststellung nicht mdglich. Die Angaben der Planzei-
chenerklarung zur GFZ und GRZ sind zu korrigieren. Die
Belegung der einzelnen Felder der Nutzungsschablone ist
erganzend zu erlautern, um ggf. solche Fehler in der Plan-
zeicherklarung zu erkennen.

Die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache ist in der
Nutzungsschablone entsprechend der Planzeichenerkla-
rung in einem Kastchen anzugeben.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der entsprechende Katastervermerk wird geman der
glltigen Vorschriftenlage angepasst.

Redaktionelle Anderung der Planzeichnung.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Angaben zur GFZ sowie der GRZ werden gemal
der Planzeichenverordnung angepasst. Ebenfalls wird
in der Planzeichnung eine Erlauterung zur Belegung
der einzelnen Felder der Nutzungsschablone hinzuge-
fugt sowie die Zweckbestimmung in Kastchen angege-
ben.

Redaktionelle Anderung der Planzeichnung.

Stand: 05.12.2025
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In der Planzeichnung ist auf der nérdlichen Gemeinbedarfs- | Dem Hinweis wird gefolgt.

flache mit der Zweckbestimmung "Grundschule" das Plan- Die ndrdliche Baugrenze wird in der Gemeinbedarfsfla-
zeichen der Baugrenze nicht farblich (blau) gekennzeich- che mit der Zweckbestimmung ,Grundschule® erganzt.
net. Korrektur der Planzeichnung.

Entsprechend der Begriindung Punkt IV.5.1 wird die neue Dem Hinweis wird gefolgt.

Strale als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. In der Die Verkehrsflache wird als 6ffentliche Verkehrsflache
Planzeichenerklarung sollte die Verkehrsflache daher auch | in der Legende der Planzeichnung aufgenommen.

als offentlich gekennzeichnet werden. Redaktionelle Anderung der Planzeichnung.

Die im Vorentwurf bereits vorgenommene Vermafung ist Dem Hinweis wird gefolgt.

eindeutig und bestimmt darzustellen. Die Vermaliung wird eindeutig dargestellit.

Redaktionelle Anderung der Planzeichnung.

Auf der Planzeichnung ist analog der anderen Straf3enbe- Dem Hinweis wird gefolgt.
zeichnungen auch die "Miersdorfer Straf3e" zu kennzeich- Die Bezeichnung ,Miersdorfer Stral’e“ wird in der Plan-
nen. grundlage erganzt.

Redaktionelle Anderung der Planzeichnung.

Entsprechend Punkt 1.1 der Begriindung befindet sich das | Dem Hinweis wird gefolgt.

Plangebiet im Nordosten der Gemeinde Schulzendorf. Die Begrundung wird entsprechend korrigiert.
Diese Aussage ist nicht korrekt. Das Plangebiet befindet Korrektur der Begriindung.

sich im Nordwesten der Gemeinde Schulzendorf.

In der Begriindung Punkt 1.1 kdnnte zur Vollstédndigkeit die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
fir den angrenzenden historischen Dorfkern von Schulzen- | Auf Seite 45 der Begriindung wird bereits auf die

dorf geltende rechtskraftige Denkmalbereichssatzung be- Denkmalbereichssatzung hingewiesen.

nannt werden. Keine Anderung der Planung.

Soll sich die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 auf beide Dem Hinweis wird gefolgt.

Teilflachen der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim- | Die grundstickstbergreifende GRZ wird zusatzlich als
mung "Grundschule" zusammen beziehen (siehe Begrin- textliche Festsetzung aufgenommen.

dung Punkt V.3 der Begriindung), ist die textliche Festset- | Anderung der Festsetzungen.
zung zur GRZ anders, als im Vorentwurf vorgenommen,
festzusetzen. Mit der aktuell vorgenommenen Festsetzung

Stand: 05.12.2025 28
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kann jede Teilflache einzeln eine GRZ von 0,8 ausschop-
fen.
Die zitierten Rechtsgrundlagen sind vor Satzungsbeschluss | Dem Hinweis wird gefolgt.
zu aktualisieren (Planzeichnung: BauGB, BauNVO, BbgBO; | Es wird gepriift, welche Satzungen als Hinweis in der
Begriindung: BNatSchG). Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sind Planzeichnung aufgenommen werden.
alle im Plangebiet zu beachtenden stidtebaulichen Satzun- | Redaktionelle Anderung der Planzeichnung.
gen nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Gibernehmen,
soweit sie zum Verstandnis des Bebauungsplanes oder fir
die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmaRig sind (z. B. Stellplatzsatzung, Baum-
schutzsatzung).
Eine Kopie der Stellungnahme erhalt das Ministerium fir
Infrastruktur und Landesplanung, Referat GL 5, in Potsdam.

2. Brandenburgischer Landes- | Keine Einwande Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

betrieb fir Liegenschaften Keine Anderung der Planung.

und Bauen - Facilityma-

nagement - Team 3

Schreiben vom: 30.01.2025

3. Brandenburgisches Lan- Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und

desamt fir Denkmalpflege | Archdologische Landesmuseum, Abteilung Arch&ologische

und Arch&ologisches Lan- Denkmalpflege, nimmt als Trager 6ffentlicher Belange gern.

desmuseum - Abteilung Bo- | § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das Gesetz Uber

dendenkmalpflege/Archdo- | den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Branden-

logisches Landesmuseum burg - Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgD-
SchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215) als zustandige

Schreiben vom: 08.01.2025 | Denkmalfachbehérde zu o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:
Den vorliegenden Entwurf der o. g. Planung habe ich ge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
priift. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Bodendenk- | Keine Anderung der Planung.
male nicht betroffen.

Stand: 05.12.2025
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Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Seitens der Denkmalfachbehdrde, Abt. Archdologische
Denkmalpflege, bestehen keine grundsétzlichen Bedenken
gegen die Planungsabsichten der Gemeinde Schulzendorf.
Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind nach Maf-
gabe des BbgDSchG zu beachten.

Bitte beachten: Da durch das Vorhaben auch Belange der
Baudenkmalpflege berlihrt sein kdnnen, erhalten Sie aus
unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.

4, Landesamt flir Bauen und Den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zu-
Verkehr standigkeit des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV)
als Verkehrsoberbehorde des Landes Brandenburg geman
Schreiben vom: 13.01.2025 | “Zustéandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der
Verkehrsbehérden und der Strallenbauverwaltung als Tra-
ger offentlicher Belange in Planungsverfahren® (Erlass des
Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung vom 17.
Juni 2015, veroéffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr.
27, vom 15. Juli 2015, S. 575) gepruft.

Gegen die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine | Keine Anderung der Planung.

geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des
Plangebiets in eine Gemeinbedarfsflache fir einen
Schulcampus, bestehend aus einer Grund- und einer wei-
terfuihrenden Schule, sowie ein allgemeines Wohngebiet
mit vier bis finf Grundstlicken geschaffen werden sollen,
bestehen aus Sicht der Landesverkehrsplanung keine Ein-
wande.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehdren-
den Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennah-
verkehr, Binnenschifffahrt und tbriger OPNV werden durch
den Bebauungsplan nicht berthrt.

Informationen tber Planungen oder sonstige MaRhahmen
der v. g. Verkehrsbereiche, die das Plangebiet betreffen
kénnten, liegen mir nicht vor.

Stand: 05.12.2025 30
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Stellungnahme

Abwigung

Eine Beurteilung des Planungsvorhabens aus ziviler luft-
rechtlicher Sicht erfolgt gesondert durch die Gemeinsame
Obere Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV).
Die Prifung straBenbaulicher und stral3enplanerischer Be-
lange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen StralRenbau-
lasttragers.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die
aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zu-
stimmungen unberihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

5. Landesamt fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe

Schreiben vom: 13.01.2025

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr bergbauli-
che und geologische Belange aufert sich das Landesamt
fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner re-
gionalen Kenntnisse zu o. g. Planung/Vorhaben wie folgt:

B Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Be-
freiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht iber-
wunden werden kdnnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die
den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands:
Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche
Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Bergbauberechtiqungen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Abwigung

Das angezeigte Planungsgebiet befindet sich vollstandig in-
nerhalb des Feldes der Erlaubnis ,Schénefeld (11- 1590)",
welche die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsu-
chung der im Feld lagernden Bodenschatze (Sole, Erd-
warme, Lithium) berechtigt.

Die Erlaubnis zur gewerblichen Aufsuchung wurde am
16.08.2023 von der Bergverwaltung erteilt und ist aktuell bis
zum 16.08.2028 befristet. Die Moglichkeit einer Verlange-
rung ist auf der Grundlage von § 16 Abs. 4 BBergG gege-
ben.

Eine Aufsuchungserlaubnis wird durch Artikel 14 GG als ei-
gentumsrechtliche Position geschiitzt. Die bergbaulichen
Interessen sind somit bei behdrdlichen Entscheidungen und
dem Erlass von Regelungen, die die bergbaulichen Téatig-
keiten ausschlief3en oder einschranken, im Rahmen einer
Abwagung zu bertcksichtigen.

Aktuelle Inhaberin des o. g. Erlaubnis ist die

Deutsche ErdWarme GmbH

Marktplatz 3

82031 Griunwald

Auskinfte zur Geologie kdnnen Uber den Webservice des

LBGR abgefragt werden.

AuBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig
geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersu-
chungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur staatlichen geologi-
schen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung
und o6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erfillung 6f-
fentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-bran-
denburg.de wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich bei der Bergbauberechtigung lediglich um
eine zeitlich befristete Genehmigung bis zum
16.08.2028 zur Erkundung von Bodenschéatzen han-
delt, sind - aufgrund fehlender oder nicht bekannter
Planungen seitens des Bergbauberechtigten - keine
Auswirkungen auf das Bauleitplanvorhaben zu erwar-
ten. Auch ist ein Betriebsplan, wie nach § 51 BbergG
fur Aufsuchungsbetriebe vorgesehen, nicht vorhanden
oder bekannt.

In der Begriindung wird auf die Bergbauberechtigung
hingewiesen und auf dem Plandokument nachrichtlich
Ubernommen.

Redaktionelle Anderung der Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Stellungnahme

Abwigung

Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des
T6B — Beteiligungsprozesses komplett digital abgebildet.
Fur eine effiziente, widerspruchsfreie und fristgerechte Be-
arbeitung des T6B — Prozesses im LBGR ist es dabei not-
wendig, das Datenaustauschformat XPlanung zur Unter-
stlitzung eines verlustfreien Austausches von Bauleitpla-
nen, Raumordnungsplanen und Landschaftsplanen zwi-
schen unterschiedlichen IT-Systemen zu nutzen.

Dieses Format ist seit dem 5. Oktober 2017 vom IT-Pla-
nungsrat gemaRl §12 des Gesetzes Uber die elektronische
Verwaltung im Land Brandenburg (Brandenburgisches E-
Government-Gesetz - BbgEGovG) verbindlich als Aus-
tausch-standard im Planungsbereich festgelegt worden.
Erganzend besteht die Moglichkeit, die Planungsflachen bei
Beteiligungsverfahren als GIS Standard shape EPSG —
Code 25833 zu Ubersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungs-
grundlage und Darstellung der Planungsflachen gentigt die-
sen Anspriichen nicht!

Zur weiteren Generalisierung des ToB-Prozesses ist zu-
kinftig bei Beteiligungen des LBGR, vorrangig das Bauleit-
planungsportal des Landes Brandenburg und zwingend

die E-Mail-Adresse Ibqr@,lbgr.brandenburq.de zu nutzen.
Nur unter dieser E-Mail-Adresse ist ein standiger Datenab-
ruf im Vertretungs- oder Krankheitsfall etc. gewahrleistet.
Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des
LBGR an Bauleitplanungsverfahren, ist eine fristgerechte
Bearbeitung der T6B — Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2
Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. der Beteiligung der
Trager o6ffentlicher Belange nach dem Baugesetzbuch im
Land Brandenburg (T6B-Runderlass - TOB-RdErl) nur unter
den Voraussetzungen einer digitalen Datenbereitstellung
der Planungsflachen mdglich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Abteilung Technischer Um-
weltschutz 1 und 2

Schreiben vom: 14.01.2025

Antragsgegenstand ist der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr.19 (B-Plan) ,Schulstandort Miersdorfer Straf3e” der Ge-
meinde Schulzendorf, Ortsteil Miersdorf. Der B-Plan wird im
Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Anlass der
vorgelegten Planung ist die Schaffung von Planungsrecht
fir den Neubau eines Schulkomplexes (Grund- und Ober-
schule) auf einer Gemeinbedarfsflache und eines Wohnge-
bietes. Eine Mehrfachnutzung der Sporthalle/gedeckte
Sportanlage durch Vereine ist vorgesehen. Das Plangebiet
ist aktuell unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Im
Geltungsbereich sind eine Gemeinbedarfsflache, ein Allge-
meines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung und
PlanstralRen festgesetzt. Das Plangebiet befindet sich siud-
lich des hstorischen Dorfkerns Schulzendorf-Altdorf und
westlich des Neubaugebiets ,Ritterschlag/Ritterfeld*.

Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung des vorlie-
genden B-Planes befinden sich nach aktuellem Kenntnis-
stand keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) genehmigungsbediirftigen Anlagen. Noérdlich befin-
den sich gewerbliche Bauflachen mit nicht genehmigungs-
bedurftigen Anlagen im Bestand. Die geplanten Sportanla-
gen stellen nicht genehmigungsbedurftige Anlagen dar. Das
Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrsimmis-
sionen. Die ErschlieBung des Plangebietes (S. 23 in [1])
sieht eine Buswendeschleife und sieben Kurzzeitstellplatze
vor.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach
den Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und
Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach
sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zu-
geordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (8§

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
6. Landesamt fur Umwelt - 1. Sachstand

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

1 und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitge-
hend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen
werden.

2. Stellungnahme

Sportanlagen

Durch das o. g. Vorhaben sind fiir die schiitzenswerten Nut-
zungen innerhalb des Plangebiets und in der Nachbarschaft
in erster Linie Immissionen durch Sportanlagen, Stellplatz-
anlagen und haustechnische Anlagen zu erwarten. Eine au-
Rerschulische Nutzung der Sporthalle ist vorgesehen.

Der Schulsport ist gem. § 5 Abs. 3 S. 1 der Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV) privilegiert. Er unter-
liegt jedoch gem. § 22 Abs. 1 BImSchG den Betreiberpflich-
ten fir nicht genehmigungsbediirftige Anlagen. Vermeid-
bare und schadliche Umwelteinwirkungen sind zu vermei-
den bzw. nach aktuellem Stand der Technik zu mindern.
Mit der Entwicklung des Schulstandortes Uber einen Bebau-
ungsplan soll der Bereich langfristig gesichert werden.

Dazu zahlt auch eine stérungsarme Entwicklung im Zusam-
menhang mit den elementaren Planungsgrundsatzen
(Racksichtnahmegebot, Gebot der Konfliktbewaltigung,
Verbesserungsgebot/Verschlechterungsverbot). Durch den
Betrieb von Sportanlagen werden i.d.R. erhebliche Schal-
limmissionen hervorgerufen, die zu schadlichen Umweltwir-
kungen beitragen kénnen. Eine Nutzung der Auensportan-
lagen, fur Sportveranstaltungen und Wettkdmpfe durch Ver-
eine und Offentlichkeit wird nach jetzigem Kenntnisstand
ausgeschlossen. In der Begriindung wird ein Schallgutach-
ten in Aussicht gestellt (S. 56 in [1]). Die Immissionen der
gedeckten Sportanlage sollen bislang jedoch nicht berlck-
sichtigt werden. Aus den Erfahrungen der Praxis sind auch

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sowohl der Betrieb innerhalb der gedeckten Sportfla-
chen (Dreifeldsporthalle der Grundschule) durch Sport-
vereine aullerhalb der Schulzeiten als auch der durch
den Vereinssport induzierte Verkehr sind Bestandteil
einer in Erarbeitung befindlichen schalltechnischen Un-
tersuchung. Die Zielkonflikte die sich aus den Nut-
zungsanspruchen der Wohnbebauung im allgemeinen
Wohngebiet sowie der Sporthalle ergeben sollen durch
Vorgabe der schalltechnischen Untersuchung vermie-
den bzw. ausgeschlossen werden.

Die ungedeckten Sportanlagen werden ausnahmslos
dem Schulsport dienen. Ein aufRerschulischer Wett-
kampf- oder Trainingsbetrieb ist nicht Bestandteil der
vorgesehenen Nutzung.

Weitere offentliche Veranstaltungen, die der Freizeit-
larmrichtlinie des Landes Brandenburg unterliegen,
sind nicht vorgesehen.

Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Listen- Behorden + sonstige Trager
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

geschlossenen Sportanlagen geeignet schadliche Umwelt-
einwirkungen zu emittieren, vor allem wenn sie in unmittel-
barer Nachbarschaft zu schutzwirdigen Wohnnutzungen
liegen. Die Immissionen sind auf Grundlage der 18. BIm-
SchV zu erlautern und bewerten. Der Schutzanspruch ist
gewahrt, wenn die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
eingehalten werden.

Trainings- und Wettkampfzwecke aul3erschulischer Sport-
vereine finden i.d.R. nach 15Uhr und die Wettkdmpfe nicht
selten an den Wochenenden statt. Das betrifft vor allem
den Erwachsenensport. Die Tatsache, dass eine aulder-
schulische Nutzung nur innerhalb der Sporthalle zul&ssig
ist, ist aus Sicht des Immissionsschutzes positiv zu bewer-
ten. Allerdings grenzt die Gemeinbedarfsflache zweiseitig
an Wohnnutzung an. Die Erschlielung fiihrt ebenfalls an
der Wohnnutzung vorbei. Die Anordnung und Anzahl der
Anlagen des ruhenden Verkehrs ist bislang nicht bekannt.
Aktuell wird nur eine geringe Anzahl an Kurzzeitparkplatzen
benannt. Die von den Anlagen des ruhenden Verkehrs aus-
gehenden Emissionen nach Training und Wettkampfen
kénnen u.a. informations- und impulshaltig sein. Ein Auftre-
ten wahrend der sensiblen Ruhe- und Nachtzeiten sind
nicht untblich.

Sofern im Plangebiet u.a. auch 6ffentliche Veranstaltungen
(Musik- und Kulturveranstaltungen, Versammlungen usw.)
vorgesehen/zulassig sind, fallen diese in den Anwendungs-
bereich der Freizeitlarmrichtlinie des Landes Brandenburg.
Je nach Nutzungsintensitat und Nutzungszeit der Anlagen
sind ggf. ndhere Betrachtungen erforderlich.

Verkehr/ Zu- und Abfahrtsverkehr/Stellplatze

Die ErschlieBung des Schulstandortes erfolgt unmittelbar
Ostlich Uber die Miersdorfer StralRe und die Planstralle A.
Mit der Erweiterung ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
werden die verkehrsbedingten Emissionen untersucht.

Stand: 05.12.2025
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zu erwarten. Es bestehen weiterhin Vorbelastungen durch
die A 113, die L400 und die Miersdorfer StralRe. Immissio-
nen des Flughafen BER sind nicht auszuschlieRen. Das
Plangebiet liegt nicht in der der Tag- und Nachtschutzzone
des BER. Gem. Begriindung wird eine Ortsumfahrung nérd-
lich des Plangebietes zwischen der L401 und L400 (Ernst-
Thalmann-Stral3e) als wiinschenswert betrachtet. Da fir ei-
nen Bebauungsplan ein ausreichender Prognosehorizont
(>10 Jahre) zu berlicksichtigen ist, ist ggf. die potentielle
Ortsumfahrung ebenfalls zu betrachten.

Eine hohe Frequentierung mit PKWs zu den Stol3zeiten
kann relevante Auswirkungen fur die umliegende Wohnbe-
bauung bedeuten und einen Einfluss auf den Verkehrsfluss
haben. Dieses steht vor allem im Zusammenhang mit dem
Bringe- und Abholverkehr der Schiiler.

Es ergibt sich zudem ein héherer Bedarf an Stellplatzen fur
den Oberschulkomplex. Im Zusammenhang mit Sport- und
Freizeitveranstaltungen sind auch die Immissionen der
Stellplatze zu beriicksichtigen. ,Anlagen des Ruhenden
Verkehrs* (Parkplatze/Stellflachen) sind geeignet schadli-
che Umwelteinwirkungen (Immissionen) z.B. Turenschla-
gen, Anlassen des Motors, Stimmengewirr, An- und Abfahr-
gerausche, Verladebetrieb i.S. des § 3 Abs.1 Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) zu verursachen. Anders als
Gerausche des flielenden Verkehrs sind Immissionen von
Stellflachen ungleichmafig und teilweise informationshaltig.
Daher werden sie tendenziell den Anlagengerauschen und
somit der Beurteilung gem. TA Larm zugeordnet. Die Nut-
zung der Stellplatze fir Vereine und Veranstaltungen ggf.
auch innerhalb der Ruhe- und Nachtzeiten ist gesondert zu
bewerten. Die Auswirkungen sind zu erlautern.

Dies bezieht sich sowohl auf die Auswirkungen der
durch das Planvorhaben induzierten Verkehre auf die
umgebenden schutzwirdigen Nutzungen, als auch auf
den Schutz der geplanten Schul- und Wohnnutzungen
vor Verkehrslarm.

Die Einbeziehung einer moglichen Ortsumfahrung er-
folgt nicht, da dem Vorhaben der Verlangerung der
Ernst-Thalmann-StralRe bis zum Anschluss an die
L400 massive naturschutzrechtliche Belange entge-
genstehen, da die Trassenflhrung durch das Natur-
schutzgebiet ,Flutgrabenaue Walterdorf* fiihrt. Da das
Naturschutzgebiet bestandsbedrohte wildlebende Tier-
arten sowie bedeutende und in ihrem Bestand be-
drohte Pflanzengesellschaften beheimatet, ist zum ge-
genwartigen Zeitpunkt nicht davon auszugehen, dass
eine Ortsumfahrung realisiert wird.

Anfertigung einer schalltechnischen Untersu-
chung.

Den Hinweisen wird gefolgt.

In Bezug auf die Stellplatze geht die verkehrliche Vor-
untersuchung davon aus, dass innerhalb des gesam-
ten Geltungsbereichs fir die Grund- und Oberschule
sowie fur den Vereinssport insgesamt 122 Stellplatze
notwendig werden. Im Rahmen des Schallschutzgut-
achtens wird geprift wo die Stellplatzanlagen vertrag-
lich verortet werden kénnen.

Anfertigung einer schalltechnischen Untersu-
chung.

Stand: 05.12.2025
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3. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwick- | Den Hinweisen wird gefolgt.

lung von Gemeinbedarfs- und Wohnsiedlungsflachen und Die genannten Punkte werden in der schalltechnischen
dem bereits in der ndheren Umgebung existierenden Nut- Untersuchung bertcksichtigt.

zungsbestand sind Immissionskonflikte infolge der Vorha- Anfertigung einer schalltechnischen Untersu-
bensrealisierung nicht grundsatzlich auszuschlief3en. Die chung.

Erstellung von Gutachten wird in Aussicht gestellt. Im Zu-
sammenhang einer auf3erschulischen Nutzung als Sport-
und eventuell Freizeitanlage und der umgebenden schutz-
wirdigen Nutzung sind nahere Betrachtungen erforderlich.
Die Anlagen des ruhenden Verkehrs und die haustechni-
schen Anlagen sind nicht zu vernachlassigen. Es ist plausi-
bel und nachvollziehbar darzulegen, dass die Schutzan-
spriche des umliegenden Quartiers gewahrt werden. Es
gelten die Betreiberpflichten fir nicht genehmigungsbedirf-
tige Anlagen. Eine grundsatzliche Realisierbarkeit der Pla-
nung wird gesehen. Ein abschlielendes Votum ist erst
nach Erganzung der Planungsunterlagen madglich.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentli-
chen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre Gilltigkeit.
Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist ent-
sprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Quellen
[1] Begriindung zum Bebauungsplan, Stand: 16.12.2024

7. Landesamt fiir Arbeits- Fehlanzeige. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schutz, Verbraucherschutz, Keine Anderung der Planung.
und Gesundheit

Schreiben vom: 16.01.2025
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denburg - Forstamt Dahme-
Spreewald

Schreiben vom: 16.01.2025

Entwurf zum B-Plan Nr. 19 ,Schulcampus Miersdorfer
Stralle” forstrechtlich geprift und méchte Ihnen nach-
folgendes Ergebnis mitteilen:

Bei der ausgewiesenen Planungsflache fir den Schulstand-
ort auf den Flursticken 97, 100, 101, 102 und 103 in der Ge-
markung Schulzendorf, Flur 3, handelt es sich nicht um Wald
gemall § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG).

Aus diesem Grund bestehen seitens der unteren Forstbe-
hérde gegen das o. g. Vorhaben keine Einwande, da wald-
rechtliche Belange direkt nicht betroffen sind.

In vielen Stadten wird ganz aktuell wieder die Anlage von
kleinen Waldflachen gefordert und geférdert, um die vom
Wald ausgehenden positive Effekte zu erzielen. Vor allem
Waldflachen verbessern innerhalb der Bebauung das lokale
Klima (Frischluftschneisen). Klimaschutzwald schiitzt die an-
grenzende Bebauung vor nachteiligen Windeinwirkungen
und gleicht Temperatur- und Feuchtigkeitsextreme aus. Im
Sommer hat der Wald eine kiihlende Wirkung durch Ver-
dunstungskalte und Schattenwurf, er kann bei Starkregen
groRe Mengen Wasser im Boden aufnehmen und bremst
Windeinwirkungen ganzjahrig ab.

Besonders bei Bewohnern und Schilern besteht ein hoher
Erholungsbedarf, den Waldflachen bieten kénnen.

Des Weiteren erfullt der Wald neben seiner Schutz- und Er-
holungsfunktion eine Vielzahl von weiteren Waldfunktionen.
So ist er auch ist ein Lebens- und Riickzugsraum fur Tierar-
ten wie Fledermause, Kleinsduger, Vogel und Insekten.

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
8. Landesbetrieb Forst Bran- | Aufgrund lhres Schreibens vom 07.01.2025 habe ich den

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Der westliche Geltungsbereich soll als Ausgleichsfla-
che von Bebauung freigehalten und floristisch wie
faunistisch aufgewertet werden.

Da die Flache bis dato unbewaldet war, haben sich
dort Artengemeinschaften angesiedelt, die sich auf Of-
fenlandflachen spezialisiert haben. Zu nennen waren
die Brutreviere des Braunkehlchens und der Feldler-
che sowie das Nahrungsrevier von Turmfalke und Rot-
milan. Diese Arten mussten ihre Reviere bei Umset-
zung der MalRnahmenflache nicht aufgeben.

Eine Aufforstung wirde jedoch unweigerlich zur Auf-
gabe der Reviere fihren und es musste Ersatz ge-
schaffen werden.

AuRerdem wurde festgestellt, dass sich auf dem west-
lich angrenzenden Gelande Zauneidechsen befinden.
Bei der Zauneidechse handelt es sich um eine streng

Stand: 05.12.2025
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Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /

Schreiben vom
In dem vorliegenden Geltungsbereich des B-Plans, in wel- | geschutzte Art. Fur diese Art sollen innerhalb der MaR-
chem Waldflachen leider nicht bertcksichtigt werden, sieht | nahmenflache des Geltungsbereiches ebenfalls Habi-
die untere Forstbehdrde Bedenken zum Vorhaben, um den | tate geschaffen werden. Auch dies ware mit einer Auf-
heutigen und zukiinftigen Anforderungen an Nachhaltigkeit, | forstung nicht vereinbar.
Klimaschutz und Klimaanpassung gerecht zu werden. Sie | Mdglicherweise wiirde sich der 12.000 m? groRe Teil-
begriilt die Integration von Waldflachen mit gebietsheimi- | bereich nérdlich der Oberschule anbieten. Da hier je-
schen Geholzen auf dem Areal, welches fir Malknahmen | doch auch Entwasserungsanlagen vorgesehen sind,
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und | ware dies in Abhangigkeit der favorisierten Entwasse-
Landschaft festgesetzt werden soll, sehr, wodurch das ge- | rungsvariante zu sehen.
ringe Bewaldungsprozent der Gemarkung Schulzendorf | Keine Anderung der Planung.
steigt und die Vorteilswirkungen des Waldes das angren-
zende Naturschutzgebiet ,Flutgrabenaue Waltersdorf* be-
gunstigen.
Bitte prufen Sie innerhalb des B-Plangebietes eine mdgliche
Bewaldung!
Fragen zum Sachverhalt beantworte ich Ihnen gern.

9. Landesbetrieb Strallenwe- | Nach Priifung der zur Verfligung gestellten Unterlagen zu Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sen - Dezernat Planung 0.g. B-Plan stimmt der Landesbetrieb StraRenwesen Bran- | Keine Anderung der Planung.

Sid denburg (LS), Dienststatte Wiinsdorf dem B-Plan grund-
satzlich zu.

Schreiben vom: 21.01.2025
Aus heutiger Sicht werden durch die 0.g. Planung keine
Planungen oder Belange von Bundes- oder Landstraf3en,
die sich in Baulast des LS befinden, beruhrt.

10. Bundesamt fur Infrastruk- Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

tur, Umweltschutz und werden Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es be- Keine Anderung der Planung.

Dienstleistungen der Bun- stehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der

deswehr Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Ein-
wande.

Schreiben vom: 07.02.2025

Stand: 05.12.2025
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Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

11. Flughafen Berlin Branden- Nach Prufung der Beteiligungsunterlagen ist festzustellen,
burg dass von uns zu vertretende Belange berlhrt sind. Die im
Zusammenhang mit Anlagenbestand und Betrieb des Ver-
Schreiben vom: 06.02.2025 | kehrsflughafens Berlin Brandenburg (BER) zu beachtende
Hinweise entnehmen Sie bitte der anliegenden Stellung-
nahme.

Fir die Beantwortung von Fragen stehen wir Ihnen gerne
zur Verfiigung.

Wir bitten Sie, die Flughafen Berlin Brandenburg GmbH
ggf. durch Zusendung der Abwagungsergebnisse, des Sat-
zungsbeschlusses, der gednderten Planunterlagen o-
der/und der genehmigten Planfassungen weiterhin am Ver-
fahren zu beteiligen.

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern offentlicher Belange
die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen ihrer Zu-
standigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwen-
digen Informationen fiir ein sachgerechtes Planungsergeb-
nis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden,
die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Ge-
meinde den Inhalt nachvollziehen kann.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Be-
freiung o0.A. der Fachbehdrde nicht iberwunden werden
kénnen (bitte alle drei Rubriken ausflillen)

a) Einwendung
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Im Verfahren zur Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 19
»Schulstandort Miersdorfer Stral3e" in der Gemeinde Schul-
zendorf muss die rdumliche Lage des Plangebietes in der
Nahe zum Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg bertick-
sichtigt werden.

Der Ausbau des Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld
(jetzt: Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg) wurde gemaf
§§ 8 ff. LuftVG i.V.m, §§ 3 ff. VerkPBG und §§ 73 ff.
VwVfGBbg mit Planfeststellungsbeschluss vom 13.08.2004
planfestgestellt.

Dieser Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflugha-
fen Berlin-Schdénefeld" wurde zuletzt durch den 42. Planan-
derungsbescheid vom 12.12.2023 geéndert.

Als Ubergeordnete Planungen sind dabei auch die beste-
henden Ziele und Grundséatze der Raumordnung zur Siche-
rung des Flughafenstandortes (insbesondere Landesent-
wicklungsplan Flughafenstandortentwicklung / LEP FS) und
der Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen
Berlin-Schénefeld zu beachten.

Bei der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungspla-
nes sind die Schutz- und Planungszonen des Verkehrsflug-
hafens und die daraus resultierenden MalRgaben (Sied-
lungsbeschrankung, Bauhéhenbeschrankung, Schutzmal3-
nahmen) zu bericksichtigen und einzuhalten. Gleiches gilt
fur die planfestgestellten Verkehrsbaumalinahmen, Ver-
und Entsorgungsmafinahmen, LBP-MaRnahmen und Aus-
baumalnahmen Wasser sowie die daraus resultierende In-
anspruchnahme von Grundstiicksflachen (Grunderwerbs-
plan und Grunderwerbsverzeichnis Planfeststellungsbe-
schluss ,,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld®).

Wir méchten an dieser Stelle anmerken, dass sich keine
malstabsgerechte Planzeichnung des Vorentwurfs des Be-
bauungsplanes in den zur Verfigung gestellten Unterlagen
befand.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung werden Hinweise auf den LEP FS
erganzt.

Redaktionelle Anderung der Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Uberpriifung der Planzeichnung konnte keine
Abweichung des Mal3stabs festgestellt werden.
Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025

42




Bebauungsplan B-Plan Nr. 19 ,Schulcampus Miersdorfer Straf3e*

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Listen- Behorden + sonstige Trager
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Im Einzelnen:

Nach Prifung der vorliegenden Planunterlagen konnte die
Flughafen Berlin Brandenburg GmbH (FBB) folgende Be-
troffenheiten feststellen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Bauschutz-
bereich des Verkehrsflughafens Berlin Brandenburg (BER)
gern. § 12 Abs. 1 LuftVG und im Schutzbereich von Flugsi-
cherungsanlagen sowie in der Planungszone Bauhdhenbe-
schrankung nach Landesentwicklungsplan Flughafenstan-
dortentwicklung (LEP FS). Der Bauschutzbereich wurde im
Rahmen der luftrechtlichen Genehmigungsanpassung fest-
gesetzt und hat tber die Bekanntmachung im Amtsblatt fir
Brandenburg (22. Jahrgang, Nr, 21, 01.06.2011)
Rechtskraft erlangt.

Im Bauschutzbereich gelten Héhenbeschrankungen fir
Bauwerke. Sie dienen der Hindernisfreiheit und somit der
Sicherung des Luftverkehrs und der Anwohner/innen. In
Baugenehmigungsverfahren, die Bauvorhaben im Bau-
schutzbereich betreffen, ist die Luftfahrtbehdrde zu beteili-
gen (§§ 12ff. LuftvVG). Sie holt eine gutachterliche Stellung-
nahme der Deutschen Flugsicherung GmbH (DFS) ein und
entscheidet unter Berticksichtigung der Stellungnahme der
DFS Uber die luftrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens.
Auch innerhalb der Héhenbeschrankungen des Bauschutz-
bereichs sind Bauvorhaben im Einzelfall, ggf. unter Beriick-
sichtigung von Auflagen, mdglich. Gemaf § 13 LuftVG kon-
nen fiir ein zusammenhangendes Gebiet im Bauschutzbe-
reich, z.B. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, in
dem die Baubeschrankungen gemaf § 12 LuftVG nicht not-
wendig sind, kann von der Luftfahrtbehérde Bauhdhen fest-
gelegt werden, bis zu welcher H6he, Bauwerke ohne ihre
Zustimmung genehmigt werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des nach § 12 LuftVG
festgelegten Bauschutzbereichs B des Verkehrsflugha-
fens BER und unterliegt einer maximalen Bebauung
von 110 - 120 m. 4. NHN. Es ist davon auszugehen,
dass innerhalb des Plangebiets eine H6he von circa 60
m. U. NHN oder 20 m Gebaudehdhe, bei 3 Geschos-
sen inklusive technischer Aufbauten, nicht Gberschrit-
ten wird. Gemaf der Stellungnahme der Oberen Luft-
fahrtbehdrde bestehen keine Bedenken, sofern das
Vorhaben die festgelegte Héhe des Bauschutzbereichs
nicht Gberschreiten. Da die festgelegte Bauhéhe nicht
Uberschritten wird ist davon auszugehen, dass von
dem Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf den
Flugverkehr ausgehen.

Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Listen- Behorden + sonstige Trager
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Schutzbereiche von DFS-Anlagen

Das Plangebiet liegt im Schutzbereich von Flugsicherungs-
anlagen (§18a LuftVG) fiir den zivilen Luftverkehr. Nach §
18a Abs. 1 LuftvVG dirfen Bauwerke nicht errichtet werden,
wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort werden
kénnen. Im Rahmen der einschlagigen (Bau-) Genehmi-
gungsverfahren entscheidet hierliber das Bundesaufsichts-
amt fur Flugsicherung (BAF) auf der Grundlage einer gut-
achterlichen Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung
GmbH (DFS).

Schallschutz

Das Plangebiet fiir den Schulstandort liegt in einem larm-
sensiblen Bereich. Im Zusammenhang mit dem Betrieb des
Verkehrsflughafens Berlin-Brandenburg (BER) ist im Plan-
gebiet mit durch Fluglarm verursachten Gerauschimmissio-
nen zu rechnen. Der Geltungsbereich befindet sich in direk-
ter Nahe der um 15 Gradabknickenden Flugroute DO7R-1Z
(,Zulu“-Route, Abflugstrecke von der Siidbahn) in Richtung
Osten.

Auch ist zu beachten, dass Larmbeeintrachtigungen von
der sog. ,Hoffmann-Kurve“ (D07R-1Q) auf das Plangebiet
einwirken kénnen. Das Plangebiet liegt jedoch knapp au-
Rerhalb der Schutz- und Entschadigungsgebiete des
Schallschutzprogramms BER.

Zu diesem Aspekt sind den tGibergebenen Unterlagen kei-
nerlei Befassung oder Hinweise zu entnehmen.

Nur auf S. 45 der Begriindung sind dazu AuBerungen vor-
handen, die jedoch unverstandlich und nicht nachvollzieh-
bar sind. Es ist davon auszugehen, dass erhéhte Schall-
schutzanforderungen zu beachten sind. Die FBB empfiehlt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahren wurde eine
schalltechnische Untersuchung vorgenommen, die
auch die Auswirkungen des Fluglarms untersucht hat.
Nach derzeitigem Stand sind keine negativen Auswir-
kungen durch den Fluglarm zu erwarten.

Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

dem Vorhabenstrager, entsprechende Larmuntersuchun-
gen zu beauftragen und im Ergebnis entsprechende Festle-
gungen zu treffen.

Wir weisen rein vorsorglich daraufhin, dass Schutzmafnah-
men und Entschadigungsleistungen, soweit diese im Zu-
sammenhang mit Fluglarmbelastungen und der Entwick-
lung des Standortes gegebenenfalls erforderlich werden,
von der FBB nicht GUbernommen werden.

Planfestgestellte Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Nach Prufung der Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung
des Vorentwurfs B-Plan Nr. 19 ,Schulstandort Miersdorfer
Stralle" ist auch festzustellen, dass von der vorgelegten
Planung keine planfestgestellten Ausgleichs- oder Ersatz-
malRnahmenflachen direkt betroffen sind.

Westlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich
die AusgleichsmalRnahme Wiederverwasserung WV 179-1.
Diese Malinahme ist ausreichend zu sichern und vor Be-
schadigung zu schitzen (Abb. 1).

Vogelschlagverhiitung

Aufgrund der Nahe zu den Flugbetriebsflachen des Ver-
kehrsflughafens Berlin Brandenburg sind auch die Grunds-
atze zur Verhutung von Vogelschldgen zu beachten. Bitte
beachten Sie daher die im Anhang beigelegte ,,Gehdlzar-
tenliste” (Auszug aus ,Biotopgutachten fiir den Verkehrs-
flughafen Berlin EDDB -1, Fortschreibung, Bremen Dezem-
ber 2018%).

b) Rechtsgrundlage

* Luftverkehrsgesetz (LuftVG)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hir]_weis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorgesehenen Bebauung und der Freifla-
chenplanung inklusive Malinahmenflache lasst sich
nicht die Vermutung ableiten, dass sich hier Greifvogel
niederlassen oder Vogelschwarmen bilden, die den
Flugverkehr beeintrachtigen kénnten.

Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

» Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLArmG)

* Gemeinsamer Landesentwicklungsplan Flughafenstandor-
tentwicklung (LEP FS)

* Genehmigung des Verkehrsflughafens Berlin Branden-
burg

* Planfeststellungsbeschluss vom 13.08.2004 zum Ausbau
des Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld

(jetzt: Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg) gemaf §§ 8
ff. LuftvVG i.V.m. §§ 3 ff. VerkPBG und §§ 73

ff. VWVfGBbg a. F. (zuletzt mit dem 42. Plananderungsbe-
scheid vom 12,12.2023 geandert)

» Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzberei-
ches fur den Verkehrsflughafen Berlin Branden

burg (FlugLarmSBBbgV)

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzli-
chen Anforderungen oder der Uberwindung
(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die Einhaltung der MaRRgaben ist durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan zu gewahrleisten.

2. Fachliche Stellungnahme
Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
0.g. Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstands Keine Anderung der Planung.

und des Zeitrahmens:

Die FBB hat zum gegenwartigen Zeitpunkt einen Planande-
rungsantrag bei der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbe-
hoérde Berlin-Brandenburg (LuBB) anhangig.

* Plananderungsantrag Nr. 28 “Anlagen des Bundes" im
Nordteil des Flughafens.
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Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage:

Die Genehmigung des Verkehrsflughafens Berlin-Schone-
feld (jetzt: Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg)

wurde gemal § 6 Absatz 4 Satz 1 LuftVG mit Bescheid
vom 27.03.2012 entsprechend dem Ergebnis der Planfest-
stellung zum Ausbau des Verkehrsflughafens geandert und
neu gefasst und zuletzt mit Bescheid vom 12.04.2013 an-
gepasst.

Hinsichtlich der Flugverfahren fur den Verkehrsflughafen
Berlin Brandenburg weisen wir darauf hin, dass die Festle-
gung der An- und Abflugverfahren nicht Bestandteil des
Planfeststellungsbeschlusses fiir den Flughafen Berlin
Brandenburg ist. Diese werden vom Bundesaufsichtsamt
fur Flugsicherung (BAF) nach Vorarbeiten der Deutschen
Flugsicherung GmbH (DFS) durch Rechtsverordnung des
Bundes verbindlich festgelegt. Erstmalig geschah dies mit
der LuftYODV 247 vom 10.02.2012.

Anhang

Auszug aus ,Biotopgutachten fur den Verkehrsflughafen
Berlin EDDB

1. Fortschreibung, Bremen, Dezember 2018

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

12. Gemeinsame Obere Luft-
fahrtbehorde Berlin-Bran-
denburg - Landesamt fur
Bauen und Verkehr

Schreiben vom: 07.02.2025

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 19 ,Schulcampus Miersdorfer Straf3e*
— Gemeinde Schulzendorf (Stand: 16.12.2024) wird von
Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-
Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) wie folgt Stellung genommen:

1. Das Planungsgebiet befindet sich im Zustandig-

keitsbereich der LuBB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Stellungnahme

Abwigung

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt (Verkehrsflughafen
Berlin-Brandenburg ,Willy Brandt“ (BER)) werden
aus luftverkehrsrechtlicher Sicht durch das o.g. Ver-
fahren berthrt.

3. § 18a LuftvVG (Stérung von Flugsicherungseinrich-
tungen) steht dem obigen Vorhaben mdglicher-
weise entgegen.

4. Es bestehen derzeit teilweise Bedenken gegen
den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 19
~>chulcampus Miersdorfer Stral’e — Gemeinde
Schulzendorf (Stand: 16.12.2024

Begriindung:
Das Planungsvorhaben befindet sich in Schulzendorf im

Landkreis Dahme-Spreewald des Bundeslandes
Brandenburg. Der Flughafenbezugspunkt (FBP) des BER
liegt ca. 4,86 km westlich der Planungsflache. Das Pla-
nungsvorhaben befindet sich damit innerhalb des nach § 12
LuftVG bestimmten Bauschutzbereiches des BER. Die mit
Bauschutzbereich festgesetzten maximal zulassigen Bau-
héhen betragen am Planungsstandort von ca. 110 m Uber
NHN auf ca. 120 m tber NHN ansteigend. Die geplante
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung — allgemeines
Wohngebiet, Flache fur den Gemeinbedarf und Zweckbe-
stimmung Schule - ist nicht geeignet luftverkehrsrechtliche
Belange des BER zu beeintrachtigen. Das Maf} der bauli-
chen Nutzung soll die maximale Anzahl der Vollgeschosse
der ,Zweckbestimmung Schule” auf 3 festsetzen. Sofern bei
v. g. Vollgeschossen die maximalen Bauhéhen von 110 m
Uber NHN auf 120 m tber NHN inkl. aller Aufbauten nicht
Uberschritten werden mussen, bestehen keine Bedenken.
Eine abschlieliende Beurteilung ist aktuell nicht moéglich.

Das Planungsvorhaben befindet sich innerhalb des Anla-
genschutzbereiches von Flugsicherungsanlagen nach §

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauhdhenbeschrankung nach § 12 LuftVG be-
stimmten Bauschutzbereiches des BER werden die
maximale Bauhohe von 110 m bzw. 120 . NHN nicht
Uberschreiten. Bei 3 Geschossen und einer angenom-
menen Geschosshohe von 4-5 Metern sowie den tech-
nischen Aufbauten kann davon ausgegangen werden,
dass eine Gebaudehdhe von 20 m bzw. 60 m . NHN

nicht Gberschritten wird.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 05.12.2025
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18a LuftVG. Danach (§ 18a Abs. 1 LuftVG) dirfen Bau-
werke nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsiche-
rungseinrichtungen gestort werden kénnen. Das Bundes-
aufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) entscheidet auf der
Grundlage einer gutachtlichen Stellungnahme der Flugsi-
cherungsorganisation, ob durch die Errichtung der Bau-
werke Flugsicherungseinrichtungen gestort werden kénnen.
Die tatsachliche Zulassigkeit des Bauvorhabens ist daher
innerhalb des Baugenehmigungsverfahren durch das BAF
zu prifen. Eine Einschatzung Gber das Ergebnis kann hier
nicht erfolgen.

Uber eine mdgliche Betroffenheit der planfestgestellten
Bauhdhenbeschrankung des Bauschutzbereiches BER
kann nach aktuellem Stand (16. Dezember 2024) insge-
samt keine Aussage getroffen werden. Hinsichtlich der Be-
troffenheit von Anlagenschutzbereichen der Flugsiche-
rungsanlagen bestehen teilweise Bedenken.

Hinweise:

1. Sollten die geplanten Inhalte/Gebiete des o. g. Planungs-
vorhabens gedndert werden, wird darum gebeten, die ent-
sprechenden Planunterlagen bei der Luftfahrtbehérde er-
neut zur Prifung einzureichen.

2. Eine interaktive Karte zum Anlagenschutzbereich nach §
18a LuftVG finden Sie unter: ,baf.bund.de”.

3. Weitere Informationen Uber den Bauschutzbereich (§ 12
LuftVG) des BER finden Sie unter:,https://lubb.berlin-bran-
denburg.de/aufgaben/flugplaetze-berlin-brandenburg/bau-
schutzbereiche®.

4. Konkrete Aussagen zur Realisierbarkeit von Bauvorha-
ben kénnen erst im Baugenehmigungsverfahren getroffen
werden.

Die Information, dass eine Zulassigkeit des Bauvorha-
bens innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens ge-
praft wird, wird an die Bauherren weitergeleitet.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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5. Die Genehmigung zum Einsatz notwendiger Baugerate /
Krane ist bei der LuBB rechtzeitig vor Beginn (15 Werktage)
zu beantragen. Antragsunterlagen finden Sie unter:
»https://lubb.berlin-brandenburg.de/aufgaben/luftfahrthinder-
nisse.de“.

Um Uberlassung einer Kopie des Abwagungsbeschlusses
wird gebeten.

13.

Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung

Schreiben vom: 05.02.2025

Zur 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behorden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht auf Grund-
lage der Landesplanung:
Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen

Die GL aufert sich im Rahmen der Behdrdenbeteiligung an
kommunalen Bauleitplanungen zu den Inhalten der Landes-
planung (LEPro, LEP HR, LEP FS). Die Belange der Regio-
nalplanung, insbesondere auch die beachtenspflichtigen re-
gionalplanerischen Ziele, werden durch die Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft vertreten. Die Regionale Planungsge-
meinschaft ist als Trager 6ffentlicher Belange direkt zu be-
teiligen.

Erlauterungen:

Die Gemeinde Schulzendorf plant die Entwicklung einer 8,8
ha umfassenden Gemeinbedarfsflache (Grundschule und
Oberschule) im Westen der Gemeinde sudlich des Altdor-
fes. Die fur die Planung mafgeblichen Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung werden in der Planbegriindung dar-
gelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Das Plangebiet wird im Westen geringfligig vom Freiraum-
verbund gemal Ziel 6.2 LEP HR, der rdumlich und in seiner
Funktionsfahigkeit zu sichern ist, Gberlagert. Durch die be-
absichtigte Planung ist unter Bertcksichtigung der raumord-
nerischen Planunscharfe eine Beeintrachtigung des Frei-
raumverbundes nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landesentwicklungsplans Flughafenstandortentwicklung
(LEP FS, Zitierweise s.u.). Die Uberlagerung des Plange-
bietes mit der Planungszone Bauhdhenbeschrankung ge-
mal Ziel 3 LEP FS ist landesplanerisch nicht mehr maf3-
geblich. Innerhalb des inzwischen fachrechtlich festgeleg-
ten Bauschutzbereiches richtet sich die Zulassigkeit von
Bauvorhaben allein nach § 12 Abs. 2 und 3 LuftVG. Danach
besteht bei Uberschreiten der festgelegten Bauhéhen kein
absolutes Bauverbot, sondern die Genehmigung steht unter
dem Vorbehalt der Zustimmung der Luftfahrtbehdrden. Die
Gemeinde Schulzendorf liegt zudem innerhalb des engeren
Wirkbereiches des Flughafens gemafld G 10 LEP FS.

Im Hinblick auf die Lages des Plangebietes am Rand aber
aufderhalb der Planungszone Siedlungsbeschrankung ge-
maf Ziel 5 LEP FS weisen wir vorsorglich darauf hin, dass
ggof. die luftverkehrsrechtlichen Regelungen der Planfest-
stellung des Flughafens (u.a. Siedlungsbeschrankungsbe-
reich/ Tag-/Nachtschutzzone) greifen. Diesbezuglich ist die
obere Luftfahrtbehdrde zu kontaktieren.

Der sachliche Teilregionalplan | ,Zentral6rtliche Gliederung® | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Region Lausitz-Spreewald ist mit Inkrafttreten des LEP | Keine Anderung der Planung.
HR am 15. Mai 2009 nicht mehr anwendbar.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungs-
absicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
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Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Bran-
denburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)
Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung
(LEP FS) in der Fassung der Verordnung vom
30.05.2006 (GVBI. II S. 153)

Die Beurteilung aufgrund der folgenden Regionalpléane
bzw. Entwiirfe erhalten Sie durch die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft:

Region Lausitz-Spreewald

Regionalplan Lausitz-Spreewald, sachlicher Teilplan ,Ge-
winnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe* vom
17.11.1997 mit Bekanntmachung vom 26.08.1998 (ABI. /
Amtlicher Anzeiger, S. 889)

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwer-
punkte“ der Regionalen Planungsgemeinschaft Lau-
sitz-Spreewald, in Kraft getreten mit Bekanntmachung der
Genehmigung im ABI. Nr. 50 vom 22.12.2021, S.

1086

Entwurf des sachlichen Teilregionalplans Windenergienut-
zung der Region Lausitz-Spreewald vom

14.09.2023, 6ffentliche Auslegung vom 02.11.2023 bis
10.01.2024; im Internet aufrufbar unter https://re-
gion-lausitz-spreewald.de/de/regionalplanung/teilplaene/ar-
tikel-sachlicher-teilregionalplan-windenergie-
nutzung-entwurf.html

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumord-
nung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden
werden. Die fir die Planung relevanten Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025

52




Bebauungsplan B-Plan Nr. 19 ,Schulcampus Miersdorfer Straf3e* Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu er-
mitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu be-
rucksichtigen.

Hinweise
* Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich ge- | Keine Anderung der Planung.

andert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvor-
schriften bleiben von dieser Mitteilung unberihrt.

» Wir bitten, Beteiligungen gemaf Landesplanungsvertrag
zu Bauleitplanen nur in digitaler Form

durchzufiithren (E-Mail oder Download-Link) und dafir
ausschlieBlich unser Referatspostfach zu

nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

» Wir bitten, Mitteilungen liber das Inkrafttreten von Bau-
leitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4)

BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digita-
ler Form (E-Mail oder Download-Link) zu

senden an unser Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-
brandenburg.de sowie zur Aktualisierung des
Raumordnungskatasters/PLIS zusatzlich an das
LBV/Raumbeobachtung PLIS@Ibv.brandenburg.de.

* Information fir den Fall der Erhebung personenbezogener
Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-
personenbezogene-Daten-GL-5.pdf.

14. Regionale Planungsge- Die Regionalem Planungsgemeinschaftem sind nach dem | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
meinschaft - Lausitz-Spree- | ,Gesetzt zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sa- | Keine Anderung der Planung.
wald nierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 8. Februar 2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 13]), zuletzt
Schreiben vom: 16.01.2025 | geandert durch Gesetzt vom 14. Mai 2024 (GVBI. 1/24, [Nr.
20])“ Trager der Regionalplanung.
e Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Si-
cherung oberflichennaher Rohstoffe”, veroffentlicht

Stand: 05.12.2025 53



Bebauungsplan B-Plan Nr. 19 ,Schulcampus Miersdorfer Straf3e*

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
am 26. August 1998 im Amtlichen Anzeiger Bran-
denburg Nr. 33
o Aufstellungsbeschluss des integrierten Regional-
planes der Regionalen Planungsgemeinschaft Lau-
sitz-Spreewald vom 20.11.2014
e Sachlicher Teilregionalplan ,,Grundfunktionale
Schwerpunkte®, bekanntgemacht am 22. Dezember
2021 im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 50
o Entwurf des sachlichen Teilregionalplanes ,Wind-
energienutzung'1, gebilligt am 14.09.2023
[X] Keine Einwendungen
15. Bundesagentur fir Arbeit Keine Stellungnahme eingegangen.
16. Bundesanstalt fir Immobi- Keine Stellungnahme eingegangen.
lienaufgaben - Geschafts-
bereich Verwaltungsaufga-
ben
17. Polizeiprasidium Land Das 0.g. Bauvorhaben ist bei der PD Sud zur Anhdrung ein-
Brandenburg - Polizeidirek- | gegangen.
tion Sud
1. Begriindung Vorentwurf zum B-Plan Nr. 19
Schreiben vom: 08.01.2025
Zu Il. Ausgangssituation, 3. ErschlieBung, 3.2. Offentlicher | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Personennahverkehr und Pkt. 3.3 Rad- und Ful3verkehr: Rahmen der Umsetzung gepruft.
Um unnétige FulRgdngerquerungen von der Haltestelle Die Einteilung der Straenverkehrsflachen ist jedoch
Schulzendorf Miersdorfer Str. bis zum Schulcampus zu ver- | nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahren und daher
meiden ist auf der Westseite ein Gehweg bzw. ein gemein- | nicht abwagungsrelevant.
samer Geh-/Radweg oder Gehweg/RF frei zu schaffen Keine Anderung der Planung.
(Planung It. Abb. 7 Quelle PST GmbH vorhanden). Somit
wird ein sicherer Schulweg gewabhrleistet.
Zu lll. Planungsbindungen 4. Flachennutzungsplan Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 05.12.2025
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Wie ist der Stand der Planung OU Schulzendorf? Diese OU | Zum gegenwartigen Stand liegen keine Informationen
wirde eine starke Entlastung des Altdorfes bringen. Anbei zum Planungsstand zur Ortsumfahrung Schulzendorf
die VU-Lage von 2022 bis 2024. vor.

Keine Anderung der Planung.
Mit der Schaffung des Schulcampus wird mit einem héhe- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ren DTV gerechnet. Dies wird sich ggf. negativ auf die VU- | Verkehrsorganisatorische MalRnahmen wurden im
Lage auswirken. Verkehrsorganisatorische MalRnahmen zur | Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung in
Verbesserung sind zu prifen. den Kapiteln 5.1 und 5.2 der VTU geprtift.
Keine Anderung der Planung.
Zu V. Planinhalt, 5. Verkehrsflachen, 5.1. 6ffentliche Stra- Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
Renverkehrsflachen: Nach Abstimmung mit dem RVS wird die Buswende-
Die Erschliefung des Schulcampus auf Hohe der Stralle schleife in der Form erhalten bleiben. Allerdings wird
»,Am Ritterschlag” wird beflrwortet. Die HaupterschlieRung auf die geplanten Kurzzeitstellplatze verzichtet, sodass
inklusive Buswendeschleife hingegen wird als kritisch ange- | eine Behinderung des Busverkehrs minimiert wird.
sehen, da sich ggf. Busse sowie ein- und ausparkende Lehrpersonal sowie weitere Mitarbeitende sollen
Fahrzeuge gegenseitig behindern kénnten. Die Separierung | grundsatzlich auf einer separaten Stellplatzanlage in
des Ful- und Radverkehrs wird begri3t. Da hier dann ge- der sudlichen, kleineren Gemeinbedarfsflache der
genlaufiger Radverkehr stattfindet, ist die vorgeschlagene Grundschule parken. Hier werden auch die Kurzzeit-
Breite von 3 m umzusetzen. stellplatze eingeordnet.
Die Anzahl der Kurzzeitstellflachen (hier 7 x) erscheint zu Keine Anderung der Planung.
gering (das zeigen Erfahrungen an anderen Schulstandor-
ten). Ebenso wird der Stellflachenbereich unmittelbar nach
der Ein- und Ausfahrt zum Schulcampus als kritisch ange-
sehen. Es ist zu prifen, ob es hier ggf. eine andere Lésung
fur Stellflachen gibt. Die erforderlichen Breiten fiir Langs-
stellflachen sind zu gewahrleisten. Wo parken Lehrer und
Mitarbeiter? Gibt es Langzeitstellflachen?
18. Zentraldienst - Polizei Bran- | Zur Beplanung des o0.g Gebietes bestehen keine grundsatz- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

denburg lichen Einwande. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Not- Keine Anderung der Planung.
wendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizu-

Schreiben vom: 10.01.2025 bringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmi-

Stand: 05.12.2025
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gungsverfahren zustandige Behoérde auf der Grundlage ei-
ner vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflache.

Diese Einschatzung gilt auch fir zukinftige Anderungen
dieses Planes.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientragern

Fir die Verlegung von Medientragern und die damit verbun-
den erforderlichen Bodeneingriffe in Bestandsstrassen in
Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von An-
tragen auf die Grundstlicksuberprifung maoglich.

Weiter Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem
Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merk-
blatt%20Freistellung.pdf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

19.

Erzbistum Berlin - Branden-
burg - Erzbischofliches Or-
dinariat - Finanzen und Bau

Keine Stellungnahme eingegangen.

20.

Evangelischer Kirchenkreis
Sad - Kirchliches Verwal-
tungsamt

Schreiben vom: 31.01.2025

Im Auftrag des zusténdigen Ev. Kirchenkreises Neukdlin
und der betroffenen Ev. Kirchengemeinde Schulzendorf-
Waltersdorf sowie der Ev. Kirchengemeinde GroR3beeren
danken wir firr die Bitte um entsprechende Stellungnahme
im Rahmen der Tragerbeteiligung.

Zustandig fir die Stellungnahmen der Kirchengemeinden
im Rahmen ihrer Stellung als Korperschaft des 6ffentlichen
Rechts ist gemaR § 7 des Kirchenbaugesetzes der jeweilige
Kirchenkreis, hier der Ev. Kirchenkreis Neukolln. Der Kir-
chenkreis hat das Kirchliche Verwaltungsamt des Ev. Kir-
chenkreisverbandes Sud mit der Prifung der Unterlagen
und der Abgabe einer entsprechenden Stellungnahme be-
auftragt. GemaR § 7 Abs. 1 Satz 2 Kirchenbaugesetz geben

Stand: 05.12.2025
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wir die Stellungnahme auch fur die Ev. Kirchengemeinde
GroRbeeren ab.

Betroffen von den Planungen sind u.a. die kircheneigenen
Flurstiicke 102 und 103 der Flur 3 von Schulzendorf. Eigen-
timerin des Flurstiickes 102 mit einer Gré3e von 30.970
gm ist die Ev. Kirchengemeinde Schulzendorf-Waltersdorf.
Eigentimerin des Flurstlickes 103 mit einer Grofe von
15.580 gm ist die Ev. Kirchengemeinde GroRRbeeren.

Zu den nunmehr vorgeschlagenen Festsetzungen nehmen
wir, insbesondere auch als Trager von Bildungseinrichtun-
gen, wie folgt Stellung:

In der Planzeichnung sowie unter Pkt. IV. Nr. 2.1 in der Be- | Dem Hinweis wird gefolgt.

grindung zum B-Plan soll im Bereich der fur eine Ober- Die Zweckbestimmung fur die westliche Gemeinbe-
schule vorgesehenen Flache bei Art und Maf} der baulichen c_i_arfsfléche wird in ,Bildungseinrichtung“ geandert.
Nutzung auch der Begriff ,Oberschule" als Zweckbestim- Anderung der Festsetzungen.

mung festgesetzt werden. Diese Festsetzung bitten wir zu
Uberdenken. Auf Grund der GréRRe der baulich nutzbaren
Flache ist die Errichtung weiterer Sozialbauten vorstellbar
(Berufsschule, Kita etc.) Eine Einschrankung auf den Be-
griff ,Oberschule® ist hier zu engflhrend. Die im weiteren
Textverlauf benannte Offnung der Festsetzung (s. Textliche
Festsetzung Nr. 1) kann durch einen Begriff wie ,Bildungs-
einrichtungen® auch in der Planzeichnung dokumentiert
werden.

Im Bereich der Einmiindung der Planstrafl3e A in die Miers- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch
dorfer StralRe schlagen wir die Herstellung eines FuRgan- nicht Regelungsbestandteil eines Bauleitplanverfahren
geruberwegs (VZ 350, Zebrastreifen) vor. Dies ist ein Bei- und somit nicht abwagungsrelevant.

trag zur Erhéhung der Verkehrssicherheit, insbesondere fiir | Keine Anderung der Planung.

die Grundschiuler und fiigt sich in die Vorhaben der Ge-
meinde Schulzendorf gemaR 6.2 der Begriindung zum B-
Plan ein.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
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Die Ausweisung der Flurstiicke 102 und 103 im westlichen
Bereich als Grinlandflache bzw. als Flache flur A+E Mal3-
nahmen bitten wir zu Gberdenken. Es handelt sich um be-
wirtschaftete Ackerflachen. Wir konnen der Gemeinde
Schulzendorf alternativ auch die Freiflache auf dem Flur-
stlick 31, Flur 2 von Schulzendorf als Flache fir entspre-
chende A+E Malinahmen anbieten. Diese Flache innerhalb
einer geschlossenen Waldflache bietet sich vollstandig als
Ausgleichsflache in Form von Aufforstungsmaflinahmen an.

Auf Grund der Schwierigkeiten bei der Gewinnung von
Fachkraften, insbesondere von Lehrkraften, halten wir auch
im Bereich der Oberschule die Méglichkeit zur Schaffung
von Wohnraum fir sinnvoll. Ein Angebot von Wohnraum in
der Nahe des Schulortes kann fir Lehrkrafte und weitere
Mitarbeitende im Bildungsbereich ein Anreiz sein, sich in
Schulzendorf in diesem Bereich zu bewerben.

In Sichtweite des Plangebietes befindet sich der Friedhof
der Gemeinde Schulzendorf (Flur 2, Flurstuck 22). Wir
empfehlen bei den weiteren Planungen dies hinsichtlich

Aufgrund des westlich angrenzenden Naturschutzge-
biets ,Flutgrabenaue Waltersdorf‘, das eine hohe
Schutzbedirftigkeit aufweist, wird ein sanfter Uber-
gang uber Flachen ,fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
angestrebt. Die bewirtschafteten Ackerflachen sind ge-
genwartig durch xerotherme Distelfluren bewachsen,
die darauf hindeuten, dass die Flachen entweder zeit-
lich aus der Bewirtschaftung entnommen wurden, oder
schlicht nicht mehr bewirtschaftet werden. Die Fehlan-
zeige des Landkreises Dahme-Spreewald, Abteilung
Landwirtschaft bekraftigt dies. Ein Ausweichen auf das
Flurstick 31 der Flur 2 wird nicht in Betracht gezogen,
da es sich vielmehr fur Aufforstungsmaf3nahmen eig-
net, die im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens
nicht bendtigt werden, da es nicht zu einer Uberpla-
nung von Waldflachen kommt. Die offenen Strukturen
sollen vielmehr fiir den Bodenbriter Feldlerche optimal
erhalten bleiben.

Keine Anderung der Planung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Zwar wird der Fachkraftemangel anerkannt, jedoch
wird eine weitere Ausweisung eines Wohngebiets nicht
verfolgt. Hintergrund ist, dass die Gemeinde Schulzen-
dorf keine Zersplitterung ihrer Wohngebiete anstrebt.
Dartber hinaus wird sowohl in Schulzendorf als auch
in Schoénefeld in einem umfangreichen Mal® Wohn-
raum geschaffen. Die Notwendigkeit einer zusatzlichen
Ausweisung ist daher nicht gegeben.

Keine Anderung der Planung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Stand: 05.12.2025
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Listen- Behorden + sonstige Trager
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Larmemissionen zu beachten, so dass Trauerfeiern in
raumlicher Nahe zum Plangebiet nicht zusatzlich zu den
Larmemissionen der Miersdorfer Stral3e beeintrachtigt wer-
den. Wir regen in diesem Zusammenhang an, eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h im Bereich des
Friedhofes bis zur Einmindung der Ernst- Thalmann-Str.
einzurichten.

Wir bitten den Ev. Kirchenkreis Neukdlin, Rubelandstralle 9
b, 12053 Berlin, als zustédndigen Ansprechpartner Gber das
Ergebnis der Abwagung und den Fortgang der Planungen
in Kenntnis zu setzen.

Der vom Schulbetrieb ausgehende Larm ist gemaf §
22 Abs. 1a BImSchG als sozialadaquate Gerauschein-
wirkung hinzunehmen. Daruber hinaus wird davon
ausgegangen, dass die im suddstlichen Planbereich
geplanten Wohngebaude die Emissionen zusatzlich
abschirmen.

Eine Reduktion der Geschwindigkeit auf 30 km/h in der
Miersdorfer Stral3e ist grundsatzlich vorgesehen, ist
aber nicht Regelungsbestandteil eines Bauleitplanver-
fahrens und daher nicht abwagungsrelevant.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

21. Judische Gemeinde

Keine Stellungnahme eingegangen.

22. Landesburo anerkannter
Naturschutzverbande GbR

Schreiben vom: 07.02.2025

Die Planflache befindet sich im baurechtlichen Auf3enbe-
reich und ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickel-
bar. In der rechtskraftigen Fassung des FNP ist im Bereich
der Planflache eine weilde Flache ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren -wie vor-
gesehen- anzupassen.

Die fur den Schulcampus vorgesehene Flache schliel3t sich
stdlich an den Dorfkern an. Benachbart sind Gewerbefla-
chen (Autohandel u. &.).

In der Vergangenheit wurde das Plangebiet als Ackerflache
genutzt, jetzt Uberwiegen ruderale Staudenflure.

Die Bebauung wurde einen Eingriff in Natur und Landschaft
darstellen, der kompensiert werden muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der mit der Bebauung einhergehende Eingriff hier ins-
besondere Versiegelung des Bodens wird teilweise in-
nerhalb der Malinahmenflache des Geltungsbereiches
kompensiert. Weitere Teile der Kompensation mussen
extern stattfinden. Gemaf Schreiben der Unteren Na-
turschutzbehoérde (24.10.2025) kénnen die externen
Kompensationsmafinahmen mit in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen werden. Die finale Ausgestal-
tung (genauer Ort sowie MaRnahmendetails) werden
dann zum Zeitpunkt der durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Baumalinahmen erstellt. Eine detaillierte
Darstellung im Umweltbericht entféllt dementspre-
chend.

Stand: 05.12.2025
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Problematisch ist aus unserer Sicht, dass das NSG ,Flut-
grabenaue Waltersdorf unmittelbar angrenzt. Durch die
Neuversiegelung wird die Wasserfuhrung im Schutzgebiet
reduziert. Daher sollte das Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet ggf. liber einen Sandfang oder Olabscheider in
den Flutgraben eingeleitet werden.

Der Teil der geschitzten Allee, welche sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplangebietes befindet, ist so in die Pla-
nung miteinzubeziehen, dal hier keine Beeintrachtigung/
Gefahrdung zu erwarten ist. Sollten dennoch Alleebaumfal-
lungen erforderlich sein, sind diese gesondert zur Genehmi-
gung zu beantragen (S. S. 61/Begriindung).

Ergdnzung des Umweltberichtes.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Zwischen der Bebauung und dem NSG befindet sich
die an dieser Stelle rd. 120 m breite MaRnahmenflache
als Puffer. Diese Flache soll entsprechend naturnah
gestaltet werden.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers
in den Flutgraben wird sowohl von Seiten der unteren
Wasserbehdrde als auch von der unteren Naturschutz-
behérde abgelehnt. Angemerkt wird, dass es als sinn-
voller erachtet wird das Regenwasser im B-Plangebiet
zu versickern um damit das Grundwasser zu speisen.
Dies ist auch so vorgesehen. Fur den Geltungsbereich
liegt mittlerweile ein Entwasserungskonzept vor, wel-
ches verschiedene Lésungen fir die Versickerung di-
rekt vor Ort vorsieht.

Zudem kommt es bereits jetzt bei Starkregenereignis-
sen in der Flutgrabenaue zu Ausuferungen bis hin zum
Einstau von Wiesenflachen. In derartigen Perioden
wurde zusatzlich eingeleitetes Wasser zu zusatzlichen
Schaden fluhren.

Die Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass die
Herstellung einer Zufuihrung selbst ein Eingriff ware,
zudem kann es zur Beeintrachtigung der Schutzzwe-
cke des NSGs z. B. durch Eintrag von Nahr- und
Schadstoffen kommen.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal Worst-Case-Annahme wird derzeit von einer
Fallung von 2 Alleebaumen ausgegangen. Hierfir
muss ein Antrag auf Ausnahme gem. § 67 BNatSchG
gestellt und Ersatzpflanzungen vorgesehen werden. Im
Rahmen der Beantragung sind auch die artenschutz-

Stand: 05.12.2025
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Listen- Behorden + sonstige Trager
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Um die Eingriffe in das Landschaftsbild zu reduzieren, sollte
der Westrand des Plangebietes mit Gehdlzen bepflanzt
werden.

Die im Plangebiet vorkommenden gefahrdenden/stark ge-
fahrdeten Arten (Braunkehlchen/Feldlerche/Turmfalke/RL
Brdbg/Deutschland) bediirfen besonderer Beachtung und
aus artenschutzrechtlicher Sicht besonderen Ma3nahmen
zur Vermeidung/Minderung der anlage- und nutzungsbe-
dingten Eingriffe (S. 61/Begriindung). Dies betrifft auch die
Fledermause, wenn Baumfallungen unausweischlich sein
sollten (S.63/Begrindung).

Als notwendig erachten wir auch weitere MaRnahmen aus
artenschutzfachlicher Sicht, wie die Anlage von Lesestein-
haufen (Reptilien) und Sitzwarten oder Lerchenfenstern
(Avifauna).

rechtlichen Belange zu prufen und ein Verlust von dau-
erhaft geschitzten Lebensstatten auszuschliel3en bzw.
zu kompensieren. Der Sachstand wird in den Umwelt-
bericht aufgenommen und dargestellt.

Keine Anderung der Planung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Da aulRerhalb des Geltungsbereiches direkt angren-
zend an den Westrand eine Zauneidechse gefunden
wurde, sollten dort innerhalb der MaRnahmenflache

Zauneidechsenhabitate (Lesesteinhaufen) statt Ge-

hélzpflanzung angelegt werden.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da nicht der komplette Geltungsbereich bebaut wer-
den soll, kdnnen verschiedene Reviere der Brutvogel
auch erhalten bleiben (Braunkehlchen, Turmfalke, Rot-
milan, mindestens 3 Reviere der Feldlerche). Fir die
vier betroffenen Feldlerchenreviere missen externe
Ersatzmalinahmen benannt werden. Diese werden wie
die externen Kompensationsmaflinahmen im stadte-
baulichen Vertrag benannt und deren finale Ausgestal-
tung zum Zeitpunkt der durch den Bebauungsplan vor-
bereiteten Baumafinahmen konkretisiert.

Sollte es zu einer Beeintrachtigung von dauerhaft ge-
schitzten Lebensstatten der Fledermause in Zuge von
Baumfallungen kommen, missen diese ebenfalls kom-
pensiert werden.

Keine Anderung der Planung.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Lesesteinhaufen sollen entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze angelegt werden (siehe oben).
Ergdnzung des Umweltberichtes.

Stand: 05.12.2025
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Listen- Behorden + sonstige Trager
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Bilanziert wird die Neuversiegelung von ca. 43.000 m?
Grundflache, fur die bislang lediglich ca. 17.00 m? mittels
Kompensationspflanzung ausgeglichen werden (S. 67/Be-
griindung). Wir verweisen mit Nachdruck auf die HVE
(MLUV 2009-Pkt 12.5), wo Versiegelungen vorrangig durch
EntsiegelungsmalRnahmen im Verhaltnis 1:1 auszugleichen
sind. Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE un-
ter: https://mlul.brandenburg.de/cms/me-
dia.php/lbm1.a.3310.de/hve_09.pdf (04.01.2019)

Fir das bislang bestehende Defizit von ca. 26.000m? sind
noch konkrete belastbare Malnahmen zu benennen.

Die Umwandlung der Distelflache in extensives Grinland
wird kritisch gesehen, da nicht absehbar ist, ob sich bei die-
ser MalRnahme ein 6kologisch hochwertigeres Biotop entwi-
ckelt.

Seit einiger Zeit ist im Naturschutzgesetz festgelegt, dass
invasive Arten zuriickgedrangt werden sollen. Dies ist zu
berlcksichtigen, da im Plangebiet beispielsweise die Gold-
rute vorkommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Entsiegelungspotenzial in dieser GréRenordnung
liegt innerhalb der Gemeinde nicht vor, weswegen der
Bebauungsplan Gehdlzpflanzungen und Griinland als
Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches vor-
sieht. Ein verbleibendes Defizit muss planextern aus-
geglichen werden. Gemal des Schreibens der Unte-
ren Naturschutzbehdrde vom 24.10.2025 kann diese
externe Kompensation auch Uber stadtebauliche Ver-
trage nach § 11 BauGB in Verbindung mit § 200a
BauGB geregelt werden. Das verbleibende Kompensa-
tionserfordernis kann in einem stadtebaulichen Vertrag
einer Form festgeschrieben werden, die eine finale
Ausgestaltung (genauer Ort sowie MaRnahmendetails
wie z.B. Pflanzplan) zum Zeitpunkt der durch den Be-
bauungsplan vorbereiteten Baumafnahmen ermog-
licht. Eine detaillierte Darstellung im Umweltbericht
entfallt dementsprechend.

Erganzung des Umweltberichtes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Distelflache handelt es sich um einen relativ
homogenen Bestand. Entsprechend der Aussaatmi-
schung im Zusammenhang mit einer extensiven Pflege
kdnnte sich eine wesentlich artenreichere Florazusam-
mensetzung herausbilden.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abzusehen ist, dass die Goldrute mit den vorgesehe-
nen Anderungen durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zuriickgedrangt werden konnte.

Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

FAZIT

Die Inanspruchnahme unbeplanter Auf3enbereichsflachen
sehen wir grundsatzlich kritisch.

Unsere Bedenken kénnen wir nur zurtckstellen, wenn die
Standortentscheidung nachvollziehbar begriindet ist und
ausschlieRlich mit der Planung des Schulstandort eine dem
Gemeinwohl dienende Bebauung vorgesehen ist. Allerdings
wird die Prifung von Standortalternativen (Im Innenbereich
der Gemeinde!) vermisst und hiermit nachgefordert.

Samtliche Kompensationsmafinahmen sind in Hohe/Um-
fang und Qualitat/konkrete Maflnahmen entsprechend den
Eingriffen in die Schutzgiter zu bilanzieren und rechtsver-
bindlich festzusetzen.

Die bisherigen MaRnahmen (Pkt. 5.7/S. 63ff/Begriindung)
sind nicht ausreichend, zu unkonkret und rechtsverbindlich
nur bedingt belastbar.

Eine Okologische Baubegleitung u.a. zur ausreichenden Be-
achtung artenschutzrechtlicher Belange ist festzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit einer Festsetzung im Bebauungsplan als Gemein-
bedarfsflache ,Grundschule® und ,Oberschule® (nur in
sehr geringem Umfang Allgemeines Wohngebiet) kann
an diesem Standort nur ein Schulstandort entwickelt
werden.

Fur die Unterbringung der beiden Schulen ist eine
Grundstlicksgroée von knapp 5 ha erforderlich. Im In-
nenbereich der Gemeinde Schulzendorf sind entspre-
chende zusammenhangende Flachen in der GroRRe
nicht vorhanden.

Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem vorliegenden Beteiligungsschritt handelt es
sich um den Vorentwurf in dem abschlie3end noch
nicht alle MaRnahmen zur Kompensation dargestellt
wurden, da insbesondere die externen MalRnahmen
noch in der Bearbeitung waren. Die planexternen Mafl3-
nahmen werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert (Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde
vom 24.10.2025). Eine detaillierte Darstellung im Um-
weltbericht entfallt und wird zum Zeitpunkt der durch
den Bebauungsplan vorbereiteten BaumalRnahmen er-
folgen.

Keine Anderung der Planung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan kann eine 6kologische Baubeglei-
tung nicht festsetzen, da hier der bodenrechtliche Be-
zug fehlt.

Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Wasserzweckverband

Schreiben vom:28.01.2025

— Biro fiir Stadtplanung, Berlin eingereichten Vorentwurf
des o. g. Bebauungsplans (Stand 16.12.2024) mochten wir
folgende Stellungnahme als Markischer Abwasser- und
Wasserzweckverband Kénigs Wusterhausen (MAWV) ab-
geben:

,Die Gemeinde Schulzendorf verzeichnet seit 2011 einen
Bevdlkerungszuwachs von 23 % und gehort im interkom-
munalen Vergleich zu den am starksten wachsenden Ge-
meinden im Land Brandenburg. [...] Neben Schulzendorf
steht die Nachbargemeinde Schonefeld vor ahnlichen Her-
ausforderungen. [...] Aufgrund der anhaltenden positiven
Entwicklung in den Gemeinden Schulzendorf und Schéne-
feld sowie den damit einhergehenden Anforderungen an die
soziale Infrastruktur, sehen sich beide Gemeinden mit ei-
nem steigenden Infrastrukturbedarf konfrontiert.

Laut der Schulentwicklungsplanung des Landkreises
Dahme-Spreewald Uberstieg die Grundschule Schulzendorf
im Schuljahr 2021/2022 mit 119 einzuschulenden Kindern

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
Daruber hinaus ist zu prufen, ob auf die Dachflachen neben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Errichtung von Grindachern auch Photovoltaikanlagen | In § 32a Brandenburgische Bauordnung ist geregelt,
aufgebracht werden kénnen. dass bei der Errichtung tGberwiegend 6&ffentlich ge-
nutzte Gebaude mindestens 50 % der Dachflachen mit
Photovoltaikanlagen auszustatten sind. Eine Regelung
im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.
Keine Anderung der Planung.
Der Flachennutzungsplan ist entsprechend anzupassen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der FNP
(Flache fur Gemeinbedarf). wird im Parallelverfahren angepasst.
Keine Anderung der Planung.
Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und um Mit-
teilung des Abwagungsergebnisses.
23. Markischer Abwasser- und | Zu dem mit Schreiben vom 20.12.2024 von dem Buro PFE

Stand: 05.12.2025
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

bereits die Kapazitatsgrenzen. Daruber hinaus geben Sta-
tistiken des Amts fiir Schulverwaltung Aufschluss dariber,
dass die Zahl der Schulkinder je Klassenstufe um 5 % stei-
gen wird, sodass selbst bis in das Schuljahr 2026/2027
durch weitere Zuzlge in die Gemeinde mit sechs bis sieben
Klassenziige moglich ware. In Schoénefeld ist die Situation
ahnlich. [...] Sowohl die Grundschule Schulzendorf, als
auch die Paul-Maar-Grundschule und die Astrid-Lindgren-
Grundschule in Schdnefeld werden ihre Kapazitatsgrenzen
kurz- bis mittelfristig erreichen, weshalb die Schaffung ei-
nes neuen Grundschulstandorts dringend erforderlich ist.
Um die Kapazitatsengpasse bei den Grundschulplatzen zu
beseitigen haben beide Gemeinden in einem 6ffentlich-
rechtlichem Vertrag die Vereinbarung getroffen, gemeinsam
auf Schulzendorfer Gemeindegebiet eine interkommunale
3-zugige Grundschule zu errichten. [...]

Die demografische Entwicklung und den damit einherge-
henden Anstieg an Schulplatzen ist dabei nicht ausschlief3-
lich auf die Grundschulen beschrankt. Auch die weiterfuh-
renden Schulen werden sukzessive von der Entwicklung
betroffen sein. Daher besteht bei den weiterfiUhrenden
Schulen ebenfalls ein dringender Handlungsbedarf im
Landkreis Dahme-Spreewald.

[Im Ergebnis einer Machbarkeitsstudie wurden] funf Stand-
orte als geeignet angesehen, um die Bedarfe (Sporthalle,
gute verkehrliche Anbindung, Synergien zu anderen Schul-
gebauden) decken zu kénnen. Darunter auch der Standort
an der Miersdorfer StraRe. Nach derzeitigem Stand soll auf
der Flache eine Oberschule mit 5 Ziigen Sekundarstufe |
und 3 Zlgen Sekundarstufe Il entwickelt werden®.

.Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen [demnach]
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geord-
nete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des Plan-
gebiets in eine Gemeinbedarfsflache fir einen Schulcam-
pus, bestehend aus einer Grund- und einer weiterflihrenden

Stand: 05.12.2025
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Schule, geschaffen werden. Daflur werden grof3e Teile des
Geltungsbereichs als Gemeinbedarfsflache festgesetzt®.
Weiterhin heil3t es in der Begriindung, dass auf Grund der
weiteren positiven Entwicklung durch anhaltende Zuzuge
»innerhalb des Plangebiets auch ein allgemeines Wohnge-
biet“ mit vier bis fliinf Bauparzellen (Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern) festgesetzt werden soll. ,Das allge-
meine Wohngebiet soll im sldlichen Teil des Flurstiicks 100
der Flur 003[, Gemarkung Schulzendorf] verortet werden
und an der Miersdorfer Stralde, gemeinsam mit der Bebau-
ung am Ritterschlag /Ritterfleck, den stdlichen Ortseingang
markieren®.

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen
seitens des MAWV keine grundsatzlichen Bedenken oder
Einwande.

Die Gemeinde Schulzendorf ist weitestgehend lber vorhan-
dene zentrale 6ffentliche Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des MAWYV erschlossen.
Unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend verlaufen
innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen der
,Miersdorfer Stralle’ / Kreisstrafle K 6160 bzw. innerhalb
der unbefestigten Seitenbereiche eine Trinkwasserversor-
gungsleitung GG DN 250 sowie ein Schmutzwasser-Freige-
fallekanal Stz DN 300.

Im Kontext des vorhandenen Leitungsbestandes mdchten
wir an dieser Stelle erganzend beschreiben, dass fiir den
auf dem Flurstiick 100 der Flur 3, Gemarkung Schulzendorf
verlaufenden Schmutzwasser-Freigefallekanal Stz DN 300
eine beschrankt persdnliche Grunddienstbarkeit zu Guns-
ten des MAWV eingetragen ist.

Mit der Eintragung wird sichergestellt, dass die vorhande-
nen Anlagen komplett nutzungsfahig bleiben, nicht unzulas-
sig Uberbaut werden und fur die Betriebsfuhrung jederzeit

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Die betroffene Leitung liegt aufgrund der Ausweitung
der offentlichen Verkehrsflache der Miersdorfer Strale
zukunftig innerhalb des Stralengrundstiicks. Somit ist
die Festsetzung eines Leitungsrechtes im Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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zuganglich bleiben. Der Sachverhalt ist in der Planfort-
schreibung zu bericksichtigen. Dartiber hinaus empfehlen
wir lhnen im weiteren Planverfahren zu prifen, inwiefern
die Festsetzung einer Flache mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des MAWYV fiir den vorgenannten
Trassenabschnitt zweckdienlich ist.

Zur Ubersicht / Information haben wir Ihnen einen entspre-
chenden Auszug aus den Bestandsdaten beigelegt — siehe
hierzu Anlage 1, Blatt 1/1.

Die in der Begriindung zu o. g. Bebauungsplan beschrie-
bene trink- und schmutzwassertechnische Infrastruktur
(siehe Punkt 4. Technische Ver- und Entsorgung / 4.1
Schmutz-, Regen- und Frischwasser) entspricht grundsatz-
lich der Bestandssituation.

Unter Berticksichtigung der vorhandenen zentralen offentli-
chen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserent-
sorgung des MAWV ist in der weiteren Planung davon aus-
zugehen, dass die aullere ErschlieBung des Plangebietes
gegeben ist.

Der MAWV behalt sich jedoch im Zusammenhang mit der
geplanten Bebauung / der beabsichtigten Erschlielung des
Plangebietes vor, eine Uberpriifung seiner trink- und
schmutzwassertechnischen Anlagen hinsichtlich der hyd-
raulischen Leistungsfahigkeit vorzunehmen — hier insbe-
sondere fiir das nordlich gelegene Hauptpumpwerk ,HPW
Dorfstr.’, einschl. der Abwasserdruckleitung ADL GGG DN
300 als Vorflut zur Ableitung des anfallenden Schmutzwas-
sers aus dem Plangebiet.

Der Vollstandigkeit halber mdchten wir an dieser Stelle da-
rauf hinweisen, dass die Uberpriifung der wasserwirtschaft-
lichen Anlagen unsererseits erst mit der verbindlichen Uber-
mittlung des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft
aber die Ausfuhrungsplanung und ist daher im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens nicht abwagungsrele-
vant. Der Hinweis wird an die verantwortlichen Stellen
weitergeleitet.

Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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Schmutzwasseranfalls der geplanten Bebauung erfolgt.
Eine Abstimmung bezuglicher ausreichender Kapazitaten
bzw. erforderlicher Kapazitatserweiterungen erfolgt auf
Ebene der nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Ergeben sich hieraus Anderungen / Erweiterungen an den
vorhandenen zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwas-
server- und Schmutzwasserentsorgung des MAWYV sind
seitens des Vorhabentragers entsprechende Planunterla-
gen unter Berucksichtigung des vorhandenen Anlagenbes-
tan des, des voraussichtlichen Trinkwasserbedarfs und
Schmutzwasseranfalls der geplanten Bebauung, der Sat-
zungen des MAWYV sowie der Technischen Regeln fur die
Planung und Bauausfiihrung von Wasserversorgungsnet-
zen und Anlagen zur Abwasserableitung der Aufgabentra-
ger im Betriebsfiihrungsgebiet der DNWAB, jeweils aktuel-
ler Stand vom Vorhabentrager aufzustellen und mit uns
rechtzeitig abzustimmen.

Bezliglich der ggf. erforderlichen Anderungs- / Erweite-
rungsmaflnahmen stimmen Sie sich bzw. der Vorhabentra-
ger bitte direkt und ausschlieRlich mit dem MAWV, Herrn
Wittenberg ab — Kontakt: Tel.: 03375 25 68 - 824 bzw. E-
Mail: post@mawv.de.

Bau- sowie Baunebenkosten erforderlicher Anderungs- / Er-
weiterungsmallinahmen gehen zu Lasten des Vorhabentra-
gers bzw. werden zwischen dem Vorhabentrager und dem
MAWYV in einer aufzustellenden Vereinbarung zur Kosten-
Ubernahme geregelt.

Das unbebaute und derzeit landwirtschaftlich genutzte
Plangebiet, welches durch die Flurstiicke 97, 100, 101, 102
und 103 der Flur 3, Gemarkung Schulzendorf beschrieben
wird, gilt als nicht trink- und schmutzwassertechnisch er-
schlossen.

Fir die erforderlich werdende innere Erschliellung des
Plangebietes sind seitens des Vorhabentragers entspre-
chende Planunterlagen unter Berticksichtigung der oben

Stand: 05.12.2025
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genannten Plangrundsatze aufzustellen und mit uns recht-
zeitig abzustimmen.

Die ErschlieBung ist in einem ErschlieRungsvertrag mit dem
MAWV vertraglich zu regeln.

Bzgl. der ErschlieSungsplanung bzw. der vorbereitenden
Abstimmungen zum ErschlieBungsvertrag stimmen Sie sich
bzw. der Vorhabentrager bitte direkt und ausschlief3lich mit
dem MAWYV, Herrn Wittenberg ab — Kontakt: Tel.; 03375 25
68 - 824 bzw. E-Mail: post@mawv.de.

Im Kontext der erforderlichen Abstimmungen zum Erschlie-
Bungsvertrag sind die vorliegenden Planunterlagen ent-
sprechend dahingehend zu korrigieren, dass der Erschlie-
Bungsvertrag zwischen dem Vorhaben- / Erschlie3ungstra-
ger und dem Markischen Abwasser- und Wasserzweckver-
band Koénigs Wusterhausen (MAWYV) abzuschlieRen ist und
nicht mit der Dahme-Nuthe Wasser-, Abwasserbetriebsge-
sellschaft mbH, als Betriebsflihrungsgesellschaft des
MAWV.

Erganzend mdchten wir vorsorglich darauf hinweisen, dass
Grundstiicke bzw. deren Teilflachen, die bisher nicht zur In-
nenbereichssatzung gehérten und noch nicht beschieden
wurden, gemal Wasserversorgungsbeitragssatzung und
Schmutzwasserbeitragssatzung des MAWV beitragspflich-
tig werden.

Des Weiteren ist in Auswertung der Planunterlagen festzu-
halten, dass westlich der ,Miersdorfer Stral3e’ / Kreisstralle
K 6160 augenscheinlich eine 6ffentliche Straltenverkehrs-
flache, hier als kombinierter Fuf3- und Radweg, festgesetzt
werden soll.

Im Zuge der verkehrstechnischen ErschlieBung ist der Be-
stand an zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwassever-
und Schmutzwasserentsorgung des MAWV hinreichend zu
berlicksichtigen — d. h. ein Uberbauen mit Gebauden jegli-
cher Art, mit Fundamenten von Zaun-, Mastanlagen o. &.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft
aber die Ausfihrungsplanung und ist daher im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens nicht abwagungsrele-
vant. Der Hinweis wird an die verantwortlichen Stellen
weitergeleitet.

Keine Anderung der Planung.
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sowie eine Reduzierung der Uberdeckung ist grundsétzlich
unzuldssig, StralRenkappen und Schachtabdeckungen sind
dem neuen Hoéhenniveau der geplanten Oberflache anzu-
passen sowie dirfen Leitungen durch Bordsteine in Langs-
richtung nicht Gberbaut werden.

Fir sich hieraus ergebende Leitungsanderungsmalnah-
men sind vom Vorhabentrager entsprechende Planunterla-
gen aufzustellen und mit uns rechtzeitig abzustimmen.
Bezuglich der erforderlichen Leitungsanderungsmafinah-
men stimmen Sie sich bzw. der Vorhabentrager bitte direkt
und ausschlie3lich mit dem MAWYV, Herrn Wittenberg ab —
Kontakt:

Tel.: 03375 25 68 - 824 bzw. E-Mail: post@mawv.de.

Bau- sowie Baunebenkosten erforderlicher Leitungsande-
rungsmalnahmen gehen zu Lasten des Vorhabentragers
bzw. werden zwischen dem Vorhabentrager und dem
MAWV in einer aufzustellenden Vereinbarung zur Kosten-
Ubernahme geregelt.

[0 in der Begrindung keine Angaben bzgl. der Léschwas-
serversorgung gemacht werden.

In diesem Zusammenhang moéchten wir bereits an dieser
Stelle darauf hinweisen, dass grundsatzlich Aufgabentrager
des 6rtlichen Brandschutzes nach dem Gesetz zur Neuord-
nung des Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land
Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums des Innern zum Brandenburgi-
schen Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom
30.11.2005 die amtsfreien Gemeinden, die Amter und die
kreisfreien Stadte sind, die eine angemessene Loschwas-
serversorgung zu gewahrleisten haben.

Darlber hinaus kénnen Eigentiimer und Besitzer von
Grundstlicken von o. g. Aufgabentragern verpflichtet wer-
den, fur die Bereitstellung von ausreichendem Léschwasser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, betrifft
aber die Ausfihrungsplanung und ist daher im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens nicht abwagungsrele-
vant. Der Hinweis wird an die verantwortlichen Stellen
weitergeleitet.

Keine Anderung der Planung.
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Uber den Grundschutz hinaus, Sonderléschmittel und an-
dere notwendige Materialien (auf eigene Kosten) bereit

zu stellen.

Das offentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der
Trinkwasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge.
Die Anordnung von Hydranten im Wasserversorgungsnetz
erfolgt nach technologischen Anforderungen, wie z. B. der
Rohrnetzspulung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens
zur Léschwasservorhaltung besteht grundsatzlich nicht.

Die o6ffentliche Trinkwasserversorgung kann, soweit tech-
nisch moéglich, zur Léschwasserversorgung im Rahmen der
Grundversorgung (kein Objektschutz) nach DVGW Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung” beitragen.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass zur Léschwasserversorgung
keine entsprechenden Kapazitaten vorgehalten werden
kénnen — die hydraulische Bemessung des Trinkwasserver-
sorgungsnetzes/ der trinkwassertechnischen Anlagen (Aus-
legung der Dimension) erfolgt ohne den Lastfall ,L6schwas-
serversorgung®.

0 ,im weiteren Verfahren [...] die Ausgleichs- und Ersatz- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
maRnahmen auf Grundlage der bilanzierten Eingriffe in Ab- | Keine Anderung der Planung.

stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Dahme-Spreewald festgelegt und im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt* werden — die Eingriffe
sollen mdéglichst ,innerhalb der Grenzen des Geltungsbe-
reichs [...] ausgeglichen werden®.

Die AuRerung haben wir zur Kenntnis genommen.

Die abschlieliende Bewertung einer Betroffenheit ggf. vor-
handener zentraler 6ffentlicher Anlagen der Trinkwasser-
ver- und Schmutzwasserentsorgung des MAWYV im Bereich
erforderlicher interner und / oder externer Ersatz- und Aus-
gleichsmaflnahmen kann abschlielend erst nach Kenntnis
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der entsprechenden Ersatz- und Ausgleichsflachen erfol-
gen. Eine Beteiligung des MAWYV im weiteren Planverfah-
ren bzw. im Genehmigungsverfahren der Ersatzmalnah-
men wird demnach vorausgesetzt.

24. Deutsche Bahn AG - DB
Immobilien Region Ost

Keine Stellungnahme eingegangen.

25. | Regionale Verkehrsgesell-
schaft Landkreis Dahme-
Spreewald - Fahrplanung

Schreiben vom: 06.01.2025

Die RVS betreibt am vorgesehenen Schulstandort derzeit
die Linien 734, 735, 736 und 741. Lediglich die Linie 741 ist
in diesem Bereich speziell auf die Bedirfnisse des Schiiler-
verkehrs ausgerichtet. Alle anderen Busse fahren im Stun-
dentakt und sind zeitkritisch. Das gilt insbesondere fir die
PlusBus-Linien 735 und 736 von und zum Flughafen BER.
Hier sind gleichbleibende Takte vorgeschrieben und Abwei-
chungen vom Linienweg nicht zulassig. Dariber hinaus ist
eine weitere PlusBus-Linie vom Flughafen BER Uber Schul-
zendorf nach Erkner in Planung. Diese wirde von Alt
Schulzendorf kommend in die Ernst-Thalmann-Stralie ab-
biegen und die vorhandenen Haltestellen nicht bedienen.
Wir halten es daher fur zwingend notwendig, spatestens im
Zusammenhang mit dem Schulbau die Haltestelle ,Miers-
dorfer StraRe” um den Knoten Mierdorfer/Ernst-Thalmann-
Strale herum so anzuordnen, dass diese aus allen Fahrt-
richtungen bedient werden kénnen. Da nach unserem
Kenntnisstand hier ein Kreisverkehr angedacht war, wiirden
sich die Haltestellen jeweils in den Zufahrten anbieten.
Ebenso ware eine relativ sichere Fahrbahniberquerung
moglich.

Somit ist eine Halte- und Buswendestelle in der Zufahrt zur
Schule verzichtbar. Fir eine Bedienung dieser Haltestelle
kommt, wenn Uberhaupt, ausschlielich die Linie 741 in
Frage. Es gibt nach unseren Erfahrungen keine Schule, wo

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

An dem Kontenpunkt war in der Vergangenheit ein
Kreisverkehr geplant. Allerdings I&sst sich an dieser
Stelle aufgrund der fehlenden Flachenverfiigbarkeit
kein Kreisverkehr realisieren.

Keine Anderung der Planung.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Am 28.04.2025 fand im Rathaus der Gemeinde Scho-
nefeld ein Termin zwischen den Projektbeteiligten und
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es bei gemeinsamer Nutzung der Verkehrsflachen durch EI-
terntaxi‘s und Schulbussen nicht zu Problemen kommt und
regelmafig zu Verspatungen fihrt.

Vertretern des RVS (Regionalen Verkehrsgesellschaft
Spreewald) statt. Innerhalb des Termins wurde der
Umgang dieser Stellungnahme sowie die Stellung-
nahme des RVS in Bezug auf die bisherige Planung
diskutiert. Unter Berticksichtigung verschiedener As-
pekte (Verkehrssicherheit fiir Schilerinnen und Schu-
ler, Anlieferung sowie Leistungsfahigkeit) wurde die
bisherig gewahlte ErschlieBung mittels Buswende-
schleife als die geeignetste erachtet. Zwar wird aner-
kannt, dass der RVS besonders auf zeitkritischen Li-
nien Wartezeiten vermeiden mdchte, dennoch wird der
Belang der Verkehrssicherheit fir Kindern héher ge-
wichtet. Da zukinftig davon auszugehen ist, dass das
Verkehrsaufkommen auf der Miersdorfer Stralle wei-
terhin steigen wird, ist eine Leistungsfahigkeit des Kno-
tenpunkts ,Miersdorfer/Ernst-Thalmann Straflte” nur
noch mit einer LSA (Lichtsignalanlage) zu bewerkstelli-
gen. Weitere Einschrankungen des Gibergeordneten
Verkehrs wirden sich zusatzlich negativ auf die Leis-
tungsfahigkeit auswirken. Somit wird auf eine zusatzli-
che Haltestelle fir den Schulerverkehr an der Miers-
dorfer StralRe verzichtet.

Keine Anderung der Planung.

26. Sudbrandenburgischer Ab-
fallzweckverband (SBAZV)

Schreiben vom: 29.01.2025

In Bearbeitung lhrer Anfrage vom 21.12.2024 teile ich lhnen
mit, dass gegen den Bebauungsplan Nr.19 "Schulcampus
Miersdorfer Stralke" sowie2. Anderung des Flachennut-
zungsplans, Anderungsbereich "Schulstandort Miersdorfer
StralRe" der Gemeinde Schulzendorf seitens des SBAZV
keine Bedenken bestehen, sofern die u.a. Hinweise beach-
tet werden.

Hinweise:

Grundsatzlich sind Behalterstandplatze und Zuwegungen
entsprechend der Regelungen und Festsetzungen des § 18

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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der Abfallentsorgungssatzung des SBAZV (abrufbar unter Die geplante Wendeanlage ist so konzipiert, dass Sie

www.sbazv.ae) zu erstellen. von Linienbussen durchfahren werden kann. Somit ist
Im Speziellen wird hier darauf hingewiesen, dass Sackgas- | die Durchfahrung mit Entsorgungsfahrzeuge problem-
sen nur befahren werden, wenn eine Wendeanlage fir los moglich.

diese Entsorgungsfahrzeuge vorhanden ist und diese nicht | Keine Anderung der Planung.
durch haltende oder parkende Fahrzeuge eingeschrankt
wird. Planstralle B wiirde dementsprechend nicht durch die
Fahrzeuge des SBAZV befahren werden kénnen.

Sofern im Zuge der spateren BaumalRnahmen verkehrs-
technische Einschrankungen oder die Ausweisung von
Stellplatzen erforderlich werden, sind diese im Rahmen ei-
nes Ortstermins mit dem SBAZV abzustimmen. Zustandig
hierfar ist das Fuhrparkmanagement des SBAZV (Hr.
Woywod,

03378/5180-120).

Fir Rickfragen stehe ich lhnen unter der 0. a. Rufnummer
gern zur Verfligung.

27. Wasser- und Bodenver- Die Stellungnahme bezieht sich nur auf die Belange der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
band ,Dahme-Notte* Gewasserunterhaltung. Im Bereich lhrer Anfrage befinden Keine Anderung der Planung.

sich keine Anlagen oder Gewasser der Il. Ordnung in un-
Schreiben vom: 06.01.2025 | mittelbarer Nahe und damit keine Gewasser in unserer Zu-

standigkeit.
Nachfolgend noch einige allgemeine Hinweise: Die Hin_\_/veise werden zur Kenntnis genommen.
Eine wasserrechtliche Genehmigung ist bei der Unteren Keine Anderung der Planung.

Wasserbehorde des jeweiligen Landkreises zu beantragen.
Es ist zu beachten, dass an Gewassern ein Arbeitsstreifen
von 5,0 m fir die Unterhaltung freizuhalten ist.

Dies betrifft auch die Zuwegung zum Graben mit unserer
Technik (beispielsweise Bagger). Gewasserkreuzung (u.a.
fur Leitungen) missen 1,50 m unter fester Sohle erfolgen.
AE-Malnahmen kénnen auch mit dem Verband abge-
stimmt werden.
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28. Naturschutzbund Deutsch- | Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzgiter Arten und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
land - (NABU) Regionalver- | Biotope bzw. auf den speziellen Artenschutz, Artenschutz- Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um den

band ,Dahmeland® e.V. fachbeitrag vom 24.02.2024 (HiBU-Plan GmbH) Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 19 ,,Schulcampus
Miersdorfer StralRe®. Weiterfiilhrende Aussagen erfol-
Schreiben vom: 07.02.2025 gen insbesondere in Absprache mit der unteren Natur-

schutzbehdrde zur Entwurfserstellung und werden
dann in den Umweltbericht eingearbeitet.
Ergdnzung des Umweltberichtes.

Der Lebensraum fiir gefahrdete, besonders und streng ge- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schitzte Arten wirde durch das Vorhaben nachhaltig, d.h. Die Kartierung der Reptilien inklusive Zauneidechsen
unwiederbringlich zerstort. Bisher sind keine Vermeidungs- | hat an 5 Terminen (01.06., 16.06., 30.06, 03.07. und
und Schutzmalinahmen zur integrativen Planung bzw. zur 11.07.2023) stattgefunden. Angaben zur Witterung

Erhaltung der Habitate vorgesehen. Die Erfassungen von sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen. Die
2023 insbesondere der Zauneidechsen sind nachweislich untere Naturschutzbehoérde hat mitgeteilt, dass der
unvollstandig, im Einzelnen: Umfang der vorgelegten Untersuchungen als ausrei-
Insbesondere fur die Erfassung und Bewertung von Zau- chend angesehen wird.

neidechsen (streng geschitzte Art nach Anhang IV Fauna- | Entgegen der Darstellung handelt es sich bei der An-
Flora-Habitat-(FFH-) Richtlinie) sind nach einschlagigen zahl von sieben Kartierungen nicht um eine offizielle
fachlichen Methodenstandards hohere Anforderungen zu Vorgabe des Landes Brandenburg. Die stellt auch

erfullen. Vor allem im April und Mai sind die Tiere sehr aktiv | keine offizielle Zahl firr die Kartierung von Zauneidech-
— hier fand nur ein Erfassungstermin statt, was sehr kritisch | sen fir Erfassungen nach offiziellen Standards dar.

gesehen wird. Da ein drtlicher Videobeweis vom ndrdlich Zum Zeitpunkt der Untersuchungen wurden keine Zau-
angrenzenden Sandweg eines hochtrachtigen Zauneidech- | neidechse festgestellt, so dass eine Fortflihrung der
sen-Weibchens, kurz vor der Eiablage aus dem Mai 2024 Kartierung bis in den Herbst an dem Ublicherweise

vorliegt, muss davon ausgegangen werden, dass die Tiere | nach Jungtieren gesucht wird um eine reproduktionsfa-
auf der Vorhabenflache eben nicht ausgeschlossen werden | hige Population festzustellen, nicht zielfihrend war.
kdénnen, ergo nicht vollstdndig und gewissenhaft erfasst Das Video zeigt eine Zauneidechse aufRerhalb des
worden sind. Die Habitatbedingungen sind nach eigener Geltungsbereiches, die die sandigen Strukturen auf
ortlicher Inaugenscheinnahme vollkommen geeignet. Dass | dem Weg zur Eiablage nutzt. Eine Einwanderung in
auf der Hauptflache, nach eigenen Beobachtungen zuletzt den Geltungsbereich entlang von linearen Strukturen
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Brach-/Ruderalflache mit hoher Nahrungsverfugbarkeit und
Insektendichte Uber mind. die letzten zwei Jahre, keine
Zauneidechsen vorkommen sollen, erscheint fachlich nicht
plausibel. Nicht zuletzt ist das gesamte NSG ,Flutgraben-
aue Waltersdorf“ von Zauneidechsen nachweislich besie-
delt (eig. herpetologische Erhebungen durch Schutzge-
bietsbetreuung seit 2020, NABU Dahmeland e.V.). Auch
eine Besiedlung des noérdlich benachbarten Gelandes der
Feuerwehr (im Randbereich) kann aus tierokologischer
Sicht nicht ausgeschlossen werden. Zudem wurden die Me-
thodenstandards nach Hachtel et al. 2009 und Schnitter et
al. 2006 eben nicht eingehalten — Nach ebenda sind 6 Er-
fassungstermine mittels Sichtbeobachtungen und Transekt-
begehungen vornehmlich an geeigneten Habitat-/Saum-
strukturen erforderlich. Die Haupterfassung muss zwischen
Marz/April bis Mitte September (Schwerpunktmafig im
Mai/Juni, Jungtiere ab Mitte August bis Ende September) in
den frihen Morgen- und spaten Nachmittagsstunden (nicht
an Tagen Uber > 25°C) stattfinden. Im Gutachten (HiBU
Plan GmbH 2024) sind hingegen lediglich 5 Termine, davon
keine durchgefihrten Erfassungstermine fur Zauneidech-
sen in den Haupt-Aktivitdtsmonaten im Marz, April und Mai
(1), keine konkreten Angaben zur Tageszeit der Erfassung
von Zauneidechsen sowie jeweiligen Temperaturen aufge-
fuhrt. Es muss also nach ,worst-case“ davon ausgegangen
werden, dass die Erfassungen der Zauneidechsen vor Ort
unzureichend waren und die Erfassung nach Methoden-
standards von tatsachlich fachkundigen Herpetologen wie-
derholt werden muss, oder aber im Falle des hier behdr-
denverbindlich anzunehmenden worst-case-Szenarios (To-
tungsverbot gem. §44 Abs. 1 BNatSchG, Vermeidungsge-
bot, Gefahrenabwehr) umfassende Schutzmaflinahmen
zum Absammeln (reptiliensichere Abzaunung und Fang mit
geeigneten Fangeimern Uber eine komplette Aktivitatssai-
son im Zeitraum von Marz bis Oktober, tagliche Kontrollen).

wie dem Weg ist am Rand denkbar, das Feld selber
sehen die Gutachter nicht als geeignetes Zau-
neidechsenhabitat an.

Geplant ist, dass direkt an der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches bzw. anschlieRend an den Weg
eine ca. 33.000 m? groRe Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt wird. Hier wird es nicht zu einer
Bebauung kommen, sondern es werden naturschutz-
fachliche MaRnahmen umgesetzt. Diese MalRnahmen-
flache kann als Puffer genutzt werden bis in ca. 120 m
vom Weg entfernt das Baugebiet anfangt. Um die Ein-
wanderung von Zauneidechsen in das Baugebiet zu
verhindern, wird ein Reptilienschutzzaun aufgestellt. In
Kombination mit einer 6kologischen Baubegleitung, die
die Funktionstiichtigkeit regelmafig Gberprift, kann
der Schutz der Zauneidechsen gewahrt bleiben auch
ohne eine Wiederholung der Kartierung.

In Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde wer-
den entlang der westlichen Grenze Habitatelemente
(Totholzstubben, Lesesteinhaufen) fir die Zau-
neidechse eingebracht, so dass hier eine Aufwertung
und zusatzlicher Lebensraum fiir die Zauneidechsen
geschaffen werden kann.

Keine Anderung der Planung.
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Hierzu bedarf es einer artenschutzrechtlichen Genehmi-
gung nach §45 Abs. 7 BNatSchG seitens der zusténdigen
unteren Naturschutzbehdrde (Umweltamt Libben). Zur Um-
siedlung der streng geschiitzten Tierart bedarf es ferner
eine (moglichst 1-2 Jahre) zuvor dinglich gesicherte, artspe-
zifisch funktional hergerichtete und geeignete gleich grolRe
(gleiche Habitateignung der Flachengrofle und Habi-
tatstrukturen) Ersatzflache. Die Teilhabitate auf der Ein-
griffsflache sind daflr entsprechend zu bewerten und bilan-
zieren.

Die Mdglichkeiten der Erhaltung und Entwicklung von Habi-
taten vor Ort sind vor der Schaffung und Entwicklung von
Ersatzhabitaten artenschutzfachlich/-rechtlich zu prifen und
zu bewerten. Prioritdten haben

- das Vermeidungsgebot gem. §15 BNatSchG sowie

- die Vermeidung von Zugriffsverboten gem. §44 Abs. 1
BNatSchG

- die Wahrung des glinstigen Erhaltungszustandes der be-
sonders und streng geschiitzten Arten bzw. ihrer Habitate
gem. europaischer FFH-Richtlinie und Vogelschutz-Richtli-
nie — Verschlechterungsgebot

Ersatzflachen fur die Zauneidechsen (und auch die u.g.
Brutvdgel) sind grundsatzlich im Verhaltnis 1:1 - gleiche
FlachengréRe bei gleichwertiger Habitatausstattung und -
eignung zu sichern und zu entwickeln. Die Entwicklungszeit
von Ersatzhabitaten fiir Zauneidechsen betragt in der Regel
mind. 2-3 Jahre, sofern Uberhaupt ein Zugriff auf Ersatzfla-
chen gegeben ist. Die Ersatzflachen missen dauerhaft
dinglich gesichert (Grundbucheintrag 0.A.) und den Habi-
tatansprichen entsprechend fiir mind. 25 Jahre gepflegt so-
wie einem Populations- und Strukturmonitoring unterzogen
werden. Vorsorglich gebe ich den Hinweis, dass es im Na-
turraum bekanntermalfien kaum noch geeignete, bisher von
Zauneidechsen unbesiedelte Flachen gibt. Zwingende Vo-
raussetzungen fur eine Umsiedlung von Zauneidechsen
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sind u.a.:

- Die Alternativlosigkeit in der Umsetzung des geplanten
Vorhabens

- unbesetzte und gleichgroRe und in Habitatausstattung und
Vernetzung gleichwertig geeignete Habitate als Ersatzle-
bensraum, ohne Isolationswirkung fiir den Fortbestand der
lokalen Population

Schulte (2017) empfiehlt fir die Umsiedlung von Reptilien
mind. eine Aktivitatsperiode, besser mehrere Jahre. Wenn
nur wahrend einer Aktivitatsperiode abgefangen werden
kann, muss sich der Fang mindestens vom Beginn der Paa-
rungszeit bis nach dem Schlupf der Jungtiere erstrecken
(Schneeweil et al. 2014). Umsiedlungen, die nur einen Teil
der Aktivitatsperiode abdecken sind als unzureichend anzu-
sehen und werden daher nicht akzeptiert. Es sind mdglichst
alle Lebensstadien abzufangen. Fiir Reptilien empfiehlt
Schulte (2017) insbesondere trachtige Weibchen vor der Ei-
ablage oder dem Absetzen der Jungtiere sowie Jungtiere
zu fangen, d.h. vor Mitte/Ende Mai, da eine langere Einge-
wohnungszeit und auch die Pragung auf den neuen Stand-
ort den Uberwinterungserfolg und die Annahme des
Habitats mafRgeblich erhdht.

Brutvdgel (insbesondere Braunkehlchen, Feldlerchen; Rot-
milan)

Die Feldlerche wurde mit 7 Brutpaaren, das Braunkehlchen
mit einem Brutpaar und jeweiligen Revierverlusten inner-
halb des Vorhabengebiets nachgewiesen, was nach 6rtli-
cher Kenntnis plausibel erscheint. Das Braunkehlchen ist
bereits stark gefahrdet. Fir die beiden Arten mussen funkti-
onale Ersatzflachen hergerichtet und dinglich gesichert wer-
den, wo Aufwertungen Uberhaupt noch mdéglich sind und
Vorkommen ausgeschlossen durch eine vorherige Kartie-
rung ausgeschlossen werden kénnen (z.B. auf den sudlich
angrenzenden Ackerflachen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Lebensraum bzw. das Revier des Braunkehlchen
befindet sich im nordwestlichen Geltungsbereich, dort
wo im Bebauungsplan die Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt wird. Mit einem artenreichen
Grinland soll sichergestellt werden, dass weiterhin
eine hohe Anzahl an Krautern und damit Insekten
diese Flache bewohnen und als Nahrungsgrundlage
fur das Braunkehlchen zur Verfigung stehen. Es kann
davon ausgegangen werden, dass es zu keinem Re-
vierverlust fur das Braunkehlchen kommt.
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Die beiden Arten sind besonders relevant fur die Planung
bzw. Kompensation, da sie groRe Raumanspriiche (Feldler-
che — Offenland, pro Brutpaar mind. 1-1,5 ha ohne Stérfak-
toren) bzw. Strukturanspriiche (Brachflachen/Saume im
Verbund mit Offenland, > 1 ha) haben. Der 6rtliche NABU
steht gerne beratend zur Verfiigung, um geeignete Ersatz-
flachen vor Ort zu finden und zu den konkreten Habitatan-
spriichen zu vermitteln.

Fir alle Malinahmen, die die Brut- bzw. Fortpflanzungs-
/Ruhestatten und essentiellen Nahrungshabitate der beson-
ders oder auch streng geschitzten FFH- und Vogelarten
zerstdren, ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmezulas-
sung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG einschl. Fanggenehmi-
gung durch die zustandige untere Naturschutzbehdrde
(Umweltamt Liibben) einzuholen und sind entsprechende
Ausgleichs-/Ersatzflachen vor Ort zu schaffen. Artspezifisch
geeignete Pflege- und Entwicklungsmafinahmen flr 25
Jahre sind festzulegen, und tiber Monitoring und
Risikomanagement zu begleiten.

In Anbetracht des bereits schlechten lokalen Erhaltungszu-
standes — es handelt sich hier um einige der letzten Vor-
kommen von Braunkehlchen und Feldlerche auf Gemeinde-
gebiet, missen die 0.g. Voraussetzungen der Ausnahme-
genehmigungen und Herrichtung von Ausgleichs-/Ersatzfla-
chen geschaffen werden, um Rechtssicherheit zu erlangen
und sicherzustellen, dass sich der Erhaltungszustand nicht
verschlechtert!

Der B-Planentwurf ist damit aktuell nicht rechtssicher voll-
zugsfahig, da ebendiesem artenschutzrechtliche Belange
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, insbesondere Nr. 3 hinsicht-
lich der geschiitzten Habitate fir besonders geschutzte Ar-
ten — Braunkehlchen, Feldlerchen und Baumpieper sowie
Zauneidechsen - entgegenstehen.

Weitere aktuelle Kenntnisse/Nachweise besonders und
streng geschutzter Arten durch ehrenamtliche Erfassungen

Dies wirde auch fir drei Reviere der Feldleche gelten,
da sie sich ebenfalls in der MalRnahmenflache befin-
den und erhalten bleiben. Vier Reviere sind allerdings
von der Umsetzung des Bebauungsplanes betroffen.
Fir sie missen Ersatzmalinahmen gefunden werden,
welche im Laufe des Verfahrens festgelegt werden.
Adaquat zu den externen Kompensationsmafnahmen
werden die externen Feldlerchenreviere mit in den
stadtebaulichen Vertrag aufgenommen (Schreiben der
Unteren Naturschutzbehérde vom 24.10.2025). Auch
bei diesen externen MaRnahmen erfolgt die finale Aus-
gestaltung (genauer Ort sowie MalRnahmendetails)
zum Zeitpunkt der durch den Bebauungsplan vorberei-
teten BaumaBnahmen. Eine detaillierte Darstellung im
Umweltbericht entfallt dementsprechend.

Der Baumpieper kommt innerhalb des Geltungsberei-
ches und im Umgriff nicht vor.

Keine Anderung der Planung.
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bleiben naturgemaf vorbehalten, da hier leider abermals
nicht davon ausgegangen werden kann, dass die fachgut-
achterlichen Grundlagenerfassungen hinreichend vollstan-
dig sind.
2. FNP-Anderung
Die in der FNP-Anderung dargestelite "zwingend erforderli- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
che Ortsumgehung" durch das hochst wertvolle NSG "Flut- | Das Bauleitplanverfahren steht nicht im Zusammen-
grabenaue Waltersdorf" ist nicht alternativios und nicht er- hang mit der im FNP dargestellten Ortsumgehung. So-
forderlich. Aufgrund der umfangreichen 6kologischen Aus- mit ist dieser Punkt nicht abwagungsrelevant.
wirkungen durch das bisher dort unzerschnittene NSG, Keine Anderung der Planung.
auch letzte Brutvorkommen des vom Erléschen bedrohten
Wachtelkdnigs und zahlreicher weiterer Vorkommen beson-
ders und streng geschutzter Arten lehnen wir ausdrtcklich
ab! Wir bitten um aktuelle Auskunft und Informationen nach
UIG zum Sachstand des Verfahrens der Planungen der
Ortsumgehungs-Varianten.
29. Bodenverwertungs- und Keine Stellungnahme eingegangen.
Verwaltungsgesellschaft
mbH
30. Brandenburgische Boden - | Keine Stellungnahme eingegangen.
Gesellschaft fir Grund-
stucksverwaltung und -ver-
wertung
31. Berliner Stadtguter GmbH Fehlanzeige. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.
Schreiben vom: 10.01.2025
32. BADC Berlin-Brandenburg Keine Stellungnahme eingegangen.
GmbH
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33.

Industrie- und Handelskam-
mer Cottbus

Schreiben vom: 07.02.2025

Seitens der IHK Cottbus gibt es keine Einwande.

Da die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen
Bereich im Parallelverfahren durchgefuhrt wird, verzichten
wir hier auf eine gesonderte Stellungnahme.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

34.

Handwerkskammer Cottbus

Keine Stellungnahme eingegangen.

35.

Mineral6lverbundleitung
GmbH Schwedt

Schreiben vom: 02.01.2025

Unsererseits wird gegen die 0. g. Mallnahme kein Einwand
erhoben, da sich im gekennzeichneten Bereich lhrer uns
zugesandten Unterlagen keine Anlagen oder Anlagenteile
unseres Unternehmens befinden bzw. diese von Ihrem Vor-
haben nicht beeinflusst werden.

Die Beantragung eines Schachtscheines fur Erd- und Stem-
marbeiten ist nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

36.

EWE NETZ GmbH

Schreiben vom: 30.12.2025

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder

Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten

und diirfen weder beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie

sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch |hr Vorha-
ben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt

werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten
dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Re-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.
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geln der Technik. Fur die gegebenenfalls notwendige Er-
schlieBung des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungslei-
tungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte ei-
nen Versorgungsstreifen bzw. -korridore flr z.B. Telekom-
munikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemanr DIN
1998 von mindestens 1,6 m mit ein. Weiterhin sind fiir die
Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatzlich die In-
stallation von Trafostationen in moglichst zentraler Lage er-
forderlich. Fir den immer weiter steigenden Leistungsbe-
darf (z.B. durch Elektromobilitat, Warmepumpen und Erzeu-
gungsanlagen) bendtigt die EWE NETZ GmbH pro ange-
fangene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stations-
platz. Fur die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca.
7m x 7m) mOchten wir Sie bitten, unsere regionale
Planungsabteilung friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechni-
sches Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Der Hir]_weis wird zur Kenntnis genommen.
Anregungen vorzubringen. Keine Anderung der Planung.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzube- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt Keine Anderung der Planung.

auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn
hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versor-
gungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.
Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen
kann, teilen Sie uns bitte die dafur notwendigen
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Informationen Uber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubauge-
bietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs-
und Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines ver-
alteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafir bitte

unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unse-
rer Internetseite der EWE NETZ GmbH koénnen Sie sich
jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unse-
rem modernen Planauskunftsportal tUber die konkrete

Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen infor-
mieren:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/lei-
tungsplaene-abrufen

Unsere Kontaktdaten haben sich geandert!

Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fiir "Trager 6f-
fentlicher Belange" ausschlieRlich unter folgender eigen-
stéandiger E-Mailadresse:

ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

37.

NBB Netzgesellschaft Ber-
lin - Brandenburg mbH &
Co. KG

Keine Stellungnahme eingegangen.

38.

GDMcom GmbH

Schreiben vom: 09.01.2025

Bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt
GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir die folgen-
den Anlagenbetreiber:
o Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betrof-
fen
e Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiirin-
gen-
e Sachsen) Schwaig b. Nurnberg nicht betroffen
e ONTRAS Gastransport GmbH Leipzig nicht betrof-
fen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.
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o VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und
nur fiir die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so

dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet wer-
den muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind!

39. E.DIS Netz GmbH Wir beziehen uns auf die E-Mail vom 20. Dezember 2024 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und teilen lhnen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstim- Keine Anderung der Planung.

Schreiben vom: 20.01.2025 | mungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbe-
standes gegen die 0.g. Planung keine Bedenken bestehen.
Im dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden sich neben dem Bereich entlang der Miersdorfer
StralRe, am Rand des Flurstiicks 100, Mittel- und Nieder-
spannungsleitungen unseres Unternehmens. Sollte eine
Umverlegung bzw. LeitungsanderungsmaRRnahmen (LAM)
von unseren Leitungen bzw. Anlagen erforderlich werden,
erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die
Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden
wir dem Antragsteller ein Angebot fir die Umverlegung un-
serer Anlagen unterbreiten.

Far den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder-
und Mittelspannungsnetze entsprechend den angemelde-
ten Leistungen und den jeweils geforderten Versorgungssi-
cherheiten ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls
auch neue Transformatorenstationen errichtet. Hierflir ware
ein Platzbedarf von ca. 7,2m x 5,2m fiir Stationsbaukérper,
inklusive der Umpflasterung, Arbeits- und Bedienbereich
sowie Fluchtwegmadglichkeit vorzusehen.

Vorzugsweise werden daflir vorhandene bzw. im offentli-
chen Bauraum befindliche Leitungstrassen gemaf DIN
1998 genutzt und Moglichkeiten der koordinierten Leitungs-
verlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepruft.
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Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen unsere
vorhandenen Leitungstrassen bericksichtigt und gesichert
werden.

Zur weiteren Beurteilung bendtigen wir rechtzeitig Informati-
onen, um Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung
einschatzen zu kénnen. Folgende Angaben werden
bendtigt:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab
1:500

- ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Ablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein
Kostenangebot flr den Anschluss an unser Versorgungs-
netz.

Nachfolgend mdchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zu Ar-
beiten in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanla-
gen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Pla-
nung im o.g. Bereich berilicksichtigen méchten:

1. ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen®

40. Bezirksamt Neukdlln von Keine Stellungnahme eingegangen.
Berlin

41. Bezirksamt Treptow-Kope- | Nach Priifung der Unterlagen ist davon auszugehen, dass Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nick von Berlin-Abteilung - durch die beabsichtigte Entwicklung des o0.g. Bebauungs- Keine Anderung der Planung.
Stadtentwicklung, Stralen, | planes stadtebauliche, verkehrs- und landschaftsplaneri-
Grinflachen und Umwelt- sche Belange, sowie Belange des Natur- und Klimaschut-
Stadtentwicklungsamt - zes des Bezirkes Treptow-Kdpenick von Berlin aufgrund

Fachbereich Stadtplanung der rdumlichen Entfernung des Plangebiets nicht berlhrt
werden. Negative Auswirkungen auf den Bezirk durch die
Schreiben vom: 06.02.2025 | Planung sind daher nicht zu erwarten.
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zur Anderung des FNP handelt, anbei die Stellungnahme
der Stadt Wildau im selben Wortlaut auch hierzu.

Stellungnahme der Stadt Wildau Hier sei vorausgeschickt,
dass die Stadt Wildau keine grundsatzlichen Bedenken zu
der Planungsabsicht der Gemeinde Schulzendorf auf3ern
kann.

Doch soll in diesem Rahmen darauf hingewiesen werden,
dass auch die Stadt Wildau, die in engem regionalen Zu-
sammenhang mit der Gemeinde Schulzendorf steht und fur
sie als Mittelzentrum (in Funktionsteilung mit der Gemeinde
Schonefeld) auch in gewissem Male zentraldrtliche Funkti-
onen und Aufgaben fliir den gemeinsamen Mittelbereich als
Verflechtungs- bzw. Versorgungsraum erfiillt, ebenfalls be-
absichtigt, einen Standort fir weiterfihrende Schulen aus-
zuweisen und daflir den Aufstellungsbeschluss fiir den da-
fur erforderlichen Bebauungsplan zu fassen gedenkt.

Dies erfolgt aufgrund der Einschatzung, dass der daflir in
Wildau in Frage kommende Standort aufgrund der unmittel-
baren Nahe zum S-Bahnhof Wildau und zu zwei dort be-
reits verkehrenden Linien des RVSBusnetzes eine ver-
kehrstechnisch auftergewohnliche Lagegunst aufweist. Da
sich das Gros der zu erwartenden Schilerschaft fir eine
solche weitere Uibergeordnete Bildungseinrichtung auch von
extern rekrutieren wird, spielt die verkehrliche Anbindung

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
42. Gemeinde Blankenfelde - Keine Stellungnahme eingegangen.
Mahlow
43. Gemeinde Schonefeld Keine Stellungnahme eingegangen.
44. | Stadt Wildau Da es sich um dasselbe Vorhaben wie zu lhrem Verfahren

Der Hir]_weis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Anderung der Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Entscheidung uber die Standortwahl ist nicht Teil
des Bauleitplanverfahrens und somit nicht abwagungs-
relevant.

Keine Anderung der Planung.

Stand: 05.12.2025
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eine nicht unerhebliche Rolle bei der Bewertung der Eig-
nung der Standorte.

Dies sollte in einer Gesamtbetrachtung der Schul- und Bil-
dungsplanung in der Region entsprechende Beachtung fin-

den.
45. Stadt Konigs Wusterhau- Keine Stellungnahme eingegangen.
sen
46. Stadt Mittenwalde Keine Stellungnahme eingegangen.
47. Gemeinde Zeuthen Aus Sicht der Gemeinde Zeuthen bestehen auch bzgl. des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
B-Plan keine Bedenken oder Einwande. Keine Anderung der Planung.

Schreiben vom: 02.01.2025
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