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Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Parkstadt Velten*

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes liegt im OT Marwitz der Gemeinde
Oberkramer im Westen des Landkreises Oberhavel, nordwestlich der Bundeshauptstadt
Berlin. Nordwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Stadt Kremmen an, stidwestlich
an die Gemeinde Schoénwalde-Glien sowie Ostlich an die Stadte Hennigsdorf, Velten und
Oranienburg

L L P

Das nachstmdglich gelegenen Mittelzentrum ist Oranienburg. Die Gemeinde Oberkréamer
besteht aus den Ortsteilen Barenklau, Btzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante, Vehlefanz und
Neu-Vehlefanz. Die Gemeinde hat ca. ca. 12.437 (Stand 22.07.2026) Einwohner. Die
Gemeinde gehdrt zum Landkreis Oberhavel.

Gemeinde Oberkramer
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1.2  Lage des Plangebietes des aufzuhebenden Bebauungsplanes im Gemeindegebiet
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D Umgrenzung des Plangebietes des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes liegt im OT Marwitz, an der
Gemarkungsgrenze zur Stadt Velten.

Gemeinde Oberkramer
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1.3 Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes des auszuhebenden Bebauungsplanes
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D Umgrenzung des Plangebietes des aufzuhebenden Bebauungsplanes ,Parkstadt
Velten“ im OT Marwitz

Das Plangebiet umfasst den gesamten verbliebenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes

.Parkstadt Velten“ nach der Gebietslibertragung gemaflt dem Gebietsibertragungsvertrag
vom 24.06.2021/28.06.202.

Der Bebauungsplan wird begrenzt:
- im Norden durch das Flurstiick 24 der Flur 6,

- im Osten durch die Flurstlicke 456, 457 und 458 der Flur 15, Gemarkung Velten,
- im Sitden durch das Flurstiick 29/1 und 147 der Flur 6 sowie
- im Westen durch die das Flurstiick 29/6.

6
Gemeinde Oberkramer
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1.4 Landesentwicklungsplan Berlin Brandenburqg (LEP HR) - Beriicksichtigung der
Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden im Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR) aufgezeigt. Der LEP HR ist am 01.Juli 2019 in Kraft
getreten (Brandenburg: GVBI. Il - 2019, Nr. 35) und hat die bisher geltenden Regelungen aus
dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst.

Fir die raumordnerische Beurteilung sind folgende Ziele (Z) der Raumordnung geman
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) mal3geblich:

¢ G 5.1 LEP HR: Innenentwicklung und Funktionsmischung —

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, bericksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen
einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Beriicksichtigung der Ziele und Grundséatze der Raumordnung

b FEsssssirs 1T e Die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes steht den
: ’g’ \:"'.’;':7.45399%?\2 genannten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung nicht
- Oberkré'rﬁe'r”\ pe=Ruclp e entgegen. Der Aufhebungsbereich liegt gemall der

Festlegungskarte (LEP HR) innerhalb einer bestehenden
Siedlungsflache.

Abb: Ausschnitt aus der Festlegungskarte des LEP HR

1.5 Regionalplanung

Regionalplane sind Raumordnungsplane fiir Teilrdume Brandenburgs. Sie sind aus dem
Landesentwicklungsplan/-programm zu entwickeln und konkretisieren die Vorgaben der
Landesplanung.

Rechtliche Grundlagen/Rechtswirksame Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel:

— Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

— Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010
(ABI. 2012 S. 1659)

— Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung (2024)“, Billigungsbeschluss
der Region Prignitz-Oberhavel vom 27.06.2024

Fir den Aufhebungsbereich ist keine der Satzungen von Relevanz.

Gemeinde Oberkramer
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2. Ziel und Zweck der Aufhebung des Bebauungsplanes und Planverfahrens

2.1 Ziel und Zweck der Aufhebung des Bebauungsplanes

Das Planziel ist es, den am 12.10.2000 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Parkstadt Velten®
im OT Marwitz aufzuheben. Mit der Gebietslibertragung im Jahr 2021 an die Stadt Velten
verblieben in der Gemeinde Oberkramer die heutigen Flurstlicke 330, 331, 332 und 333 der
Flur 6, Gemarkung Marwitz. Es handelt sich hierbei um drei Griinflachen und einen Pfuhl als
geschitzten Landschaftsbestandteil. Die Flurstlicke 331, 332 und 333 sind in der Zwischenzeit
durch den Eigentimer veraufliert worden und werden als Grinflache der angrenzenden
Wohnbebauung der Stadt Velten genutzt. Mit der Aufhebung verbleibt die Ausweisung der
Flurstiicke 331, 332 und 333 als Grunflache bzw. das Flurstiick 330 als stehendes Gewasser
und als geschitzter Landschaftsbestandteil im Aufenbereich. Eine Sicherung der
verbleibenden Flachen Uber einen Bebauungsplan ist somit obsolet, da die Flursticke sich im
AuRenbereich befinden und ein Bauvorhaben in diesem Bereich aufgrund der Ausweisung der
Flurstiicke unzulassig ware, da es die natirliche Funktion der Griinflache oder den Schutz des
Gewassers beeintrachtigt. Somit besteht das Planerfordernis flr die Aufhebung des
Bebauungsplanes.

2.2 Planverfahren

.2.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes nach
§ 1 (8) in Verbindung mit § 13 BauGB und Begriindung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren nach § 1 (8) BauGB
in Verbindung § 13 BauGB erfolgen.

GemaR § 1 (8) BauGB gelten die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen auch fur
ihre Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Gemal § 13 BauGB wird die Aufhebung wie folgt begrundet:

Mit der Gebietstibertragung an die Stadt Velten verblieben von dem Bebauungsplan ,Parkstadt
Velten“ nur die Flurstiicke 330, 331, 332 und 333 der Flur 4 in der Gemarkung Marwitz im
Gemeindegebiet. Die Flurstick 331, 332 und 333 sind als Grinflache ausgewiesen. Das
Flurstick 330 wird als stehendes Gewasser ausgewiesen sowie auch als geschitzter
Landschaftsbestand im AufRenbereich. Da Gewasser und Griinflachen den Charakter der
Umgebung im bebauten Bereich meist nicht grundlegend verandern, werden die Grundziige
der Planung durch die Aufhebung nicht berihrt und somit kann hier das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB angewandt werden.

Durch die Gebietslibertragung im Jahr 2021 kann somit auch nach der Aufhebung keine
Beurteilung nach § 34 BauGB mehr stattfinden, da sich die verbleibenden Flachen nicht mehr
innerhalb der Ortslage befinden. Somit erfolgt zuklnftig eine Beurteilung nach § 35 BauGB,
da die verbleibenden Flurstiicke somit im AufRenbereich liegen. Alleine durch die Insellage
greift somit § 35 BauGB und ein Bauvorhaben ware in diesem Bereich aufgrund der
Ausweisung der Flursticke unzuldssig, da eine Bebauung die natlrliche Funktion der
Grinflache oder den Schutz des Gewassers beeintrachtigen wiirde.

Gemeinde Oberkramer
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3. Kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

3.1 Darstellung des FNPs im Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) vom 11.03.2022 der Gemeinde Oberkramer stellt die
gesamte Flache vor der Gebietsiibertragung als stehendes Gewasser, Griinflache und
Wohnbauflache dar. Die Darstellung der Wohnbauflache wurde von der Stadt Velten bei der
Gebietstibertragung so tbernommen

. Abb. Auszug FNP Blatt NO, wirksam seit dem 11.03.2022

3.2 Verbleibende Flache nach Gebietsiibertragung

Nach der Gebietslibertragung verblieben in der Gemeinde Oberkramer die Flurstiick 330, 331,
332 und 333, der Flur 6 in der Gemarkung Marwitz. Die Flurstiicke 331, 332 und 333 werden
als Grinflache ausgewiesen. Fur das Flurstick 330 wird stehendes Gewasser ausgewiesen

] verbleibende Flurstiicke

Gemeindegrenze

S Abb. Auszug Brandenburg Viewer — verbleibende Flache — nach Gebietsubertragung

3.3 Ubersicht der kommunalen Bauleitplanung in der Umgebung des aufzuhebenden
Bebauungsplanes

Folgende kommunale Planungen befinden sich in der Umgebung des aufzuhebenden
Bebauungsplanes

— Bebauungsplan Nr. 11/2003 ,Lindenstrale 15*
— VEP Lindenstralle

Die Bebauungsplane kénnen auf der Homepage der Gemeinde Oberkramer unter dem
nachstehenden Link eingesehen werden

https://www.oberkraemer.de/wirtschaft-gewerbe/stadtplanung/bebauungsplaene/bebauungsplaene-
marwitz/

Gemeinde Oberkramer
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4. Bestand im Plangebiet

Der Bebauungsplan ist nach der Gebietsubertragung nicht mehr umsetzbar. Die verbleibenden
Flurstiick 330, 331, 332 und 333 befinden sich im AuRenbereich und werden als stehendes
Gewasser bzw. Grinflache ausgewiesen. Eine Sicherung der Flurstiicke Uber einen
Bebauungsplan ist obsolet. Ein Bauvorhaben ware in diesem Bereich aufgrund der
Ausweisung der Flursticke unzuldssig, da eine Bebauung die natlrliche Funktion der
Grinflache oder den Schutz des Gewassers beeintrachtigen wirde.

4.1 Gebietsiibertragung

Die Gebietstubertragung erfolgte gemal dem Gebietslbertragungsvertrag vom
24.06.2021/28.06.2021 gemal § 6 (2) der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
(BbgKVerf), unterzeichnet am 14.07.2021 sowie per offentlich-rechtlichen Vertrag tber die
Gebietsanderung gem. § 6 (2) BbgkVerf vom 24.06.2021/28.06.2021.

Beides wurde im Amtsblatt der Gemeinde Oberkramer am 30.09.2021 offentlich bekannt
gemacht.

4.1.1 Offentlich-Rechtlicher Vertrag iiber die Gebietsinderung gem. § 6 (2) BbgkVerf

/' Or

iiber die Gebietsinderung gemil § 6 Abs. 2 der Brandenburgischen K I ng
(BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007, zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2020 (GVBLI/20, [Nr. 38], S.2)

NTLICH-RECHTLICHER VERTRAG §3
Auscinandersctzung
(1) Eine Vermogensauseinandersetzung findet nicht statt. Im Zusammenhang mit der Gebictsinderung an-

fallende Kosten tragen beide Pa n jeweils zur Halfte
(2) Alle im betroffenen Gebiet im Eigentum der Gemeinde Oberkrimer befindlichen Flurstiicke, gehen in

das Eigentum der Stadt Velten uber.

4
Salvatorische Klausel
Sollte eine der vorstehenden Regelungen heute oder kiinftig dem geltenden Recht widersprechen, sind sich

zwischen der
Gemeinde Oberkramer

Elichstidt die Vertragsparteien cinig, dass diese durch cine rechtmiiBige Regelung ersetzt wird, die dem gemeinsamen

Perwenitzer We Willen entspricht.

16727 Oberkri
vertr. durch den Biirgermeister Herrn Peter Leys

)
g 2
ner

§5
Genchmigungsbediirfnis
Dieser Vertrag bedarf gemiil § 6 Abs. 11 BbgKVerf der Genel
horde.

und der laufsichtsbe

. . der unteren K
Stadt Velten o

RathausstraBe 10
16727 Velten <
vertr. durch dic Biirgermeisterin Frau Ines Hiibner. §6 :
Rechtswirksamkeit
Es besteht Ubereinstimmung dariiber, dass die Neuzuordnung nach dem Vorliegen der erforderlichen Ge-
§1 nehmigung der Kommunalaufsicht sowie der 6ffentlichen Bekanntmachung dicses Vertrages und seiner Ge-
Vertragsgegenstand nehmigung in beiden betroffenen Gemeinden zum (1.10.2021 erfolgen soll.

Die Gemeinde Oberkriimer und die Stadt Velten sind sich dariiber cinig, dic in der Auflistung der Anlage 1

narkung Marwitz (Parkstadt Velten), in das Gebiet §7

abschlieBend aufgefiihrten Flurstiicke der Flur 6 in der G

der Stadt Velten zu Gibertragen. Das zu tibertragende Gebiet, welches gegenwirtig zur Gemeinde Oberkri Schlussbestimmung
mer gehort, umfasst insgesamt 45.447 m. Es ist aus der Markierung in der Flurkarte in Anlage 2 ersichtlich. Dieser Vertrag besteht in vier Ausfertigungen. Davon erhalt je eine:
Dic Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages. - die Gemeinde Oberkramer

dic Stadt Velten
§ dic untere Kommunalaufsichtsbehorde
Rechtsnachfolge das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Oberhavel.
(1) Die Stadt Velten, der das in § 1 bezeichnete Gebict tibertragen wird, tritt mit Wirksamwerden dieses

Oberkrimer, 24, ¢6. 202/ Velren,_28-06-203/1

stadtebaulichen Vertrige zum 1. und 2. Bauabschnitt der Parkstadt des N at s. Insbesondere

gehen dic bestchenden Gewibrleistungs

spriiche und Sicherheitsleistungen auf die Stadt Velten tiber. Gen de Operkrimer Stadt Velten
Simliche bei der Gemeinde Oberkrimer verwahtten Sicherheitsl ichzahlungen oder ¢

ghnliche Summen, die im Zusammenhang mit den ErschlieBungsvestige den sind, werden in & R

nerhalb von 10 Tagen nach Witksamwerden der Gebictsinderung auf das folgende Konto der Stadt V. - s lalowy

Velten tiberwiesen

8

Perer Leys a Ines Hitbner
Biirgermeister Biirgermeisterin

Mittelbrandenburgische Sparkasse ’

IBAN: 1605 0000 3708 0827 10

Verwendungszweck: , Gebictsabtretung Oberkrimer* /- o

. , ! ) Ronny Ricker | 5 hifer Colin
(3) Alle mit dem Vertragsgebiet in Zu hang stehenden Unterlagen, cinschlicBlich der Biirgschaften e JoierCelir.
y = % - stelly. Biirgermeister stelly. Biirgermeisterin
aus dem ErschlicBungsvertrag zum 2. Bauabschnitt, werden der Stadt Velten innerhalb von 10 Tagen

nach Wil

auffallen, w

mwerden der Gebietsinderung iibergeben. Sollten einzelne Unterlagen fehlen oder spiter
den diese ebenso an die Stadt Velten ausgehindigt.
(4) Die Verwaltungszustindigkeit fiir das in § 1 genannte Gebiet geht sodann von der Gemeinde Oberksi
mer auf die Stadt Velten tiber Anlage 1: Auflistung Flurstiicke

(5) Zugleich gilt fiir das in § 1 bezeichnete Gebiet das Ortsrecht der Stadt Veleen, Anlage 2: Flurkartenauszug

Scite 1ven 5

Seite 2von §

10
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der FI die das U bilden
Flurstiick | Fliche inm?® | 3 253 13
156 525 B 6 254 431
157 444 6 256 576
158 445 6 257 12
167 654 6 258 338
168 672 6 259 11
185|457 6 260 324
187 99 6 |262 541
206 595 6 263 1"
208 601 6 264 447
210 465 6 267 7
212 |51 6 269 21
214 497 6 270 2.690
216 497 6 272 439
218 435 6 273 442
220 435 6 274 428
222 442 6 275 454
224 630 6 276 635
226 354 6 2717 486
228 2 6 278 551
229, o, 13 6 2719 486
230 357 6 280 485
231 7 6 281 550
235 432 6 282 485
237 15 6 283 760
238 323 6 284 760
240 404 6 285 783
242 319 6 286 514
243 8 6 287 790
244 3 6 288 704
246 20 3 289 497
248 297 |6 |29 497
250 289 6 |21 497
252 528 [ 292 497
-
mit i des U g
24
20
-
&]
2\ =
1
las
46= 28
Brache
<
N\
N
N
oo
Brache =
6 29
3
nche [
oracne
-
SEss 5= 3
Bache
29
4
\ 7
| 27, B2
\ Zrpl)
m
Scite Svon S

Gemeinde Oberkramer

Scite dvon S

6 |29 376 6 32 355
6 294 457 6 313 473
6 295 418 6 314 4n
6 296 317 6 315 415
3 207 323 6 316 2
6 208 463 6 |3 430
6 299 473 6 318 22
6 300 613 6 319 473
6 301 462 6 320 373
302 623 6 321 25
6 303 623 6 322 140
6 304 465 6 323 387
[3 305 444 6 324 285
6 306 363 3 325 16
6 307 542 6 326 3445
6 308 517 6 327 26
6 309 576 6 328 497
6 310 579
6 31 20

At



Gemeinde Oberkramer, Aufhebung des Bebauungsplanes Bergstralle

41.2 Genehmigung vom 14.07.2021 zum Gebietsdanderungsvertrag vom
24.06.2021/28.06.2021

Der Landrat

2

Der Gebi gsvertrag und seine G sind gemal § 6 Absatz 2 Satz 4 BbgKVerf in
den betroffenen Kommunen nach den fir Satzungen entsprachandan Vorschriften der

des Landkreises Oberhavel
Hauptsatzungen offentlich bekannt zu machen

als aligemeine untere Landesbehdrde

X Der Ober die erfoigte Bekar ing ist mir vorzulegen.

Hommaluisicht Die Neuzuordnung der oben genannten Flurstiicke zum Gebiet der Stadt Velten wird nach der

Landkreis Oberhavel - Ado¥-Dechent-Strafte 1. 16515 Oranienburg d wng des G gsvertrages und seiner g zum
Gegen Empfangsbekenntnis 01.10.2021 wirksam.
Gemeinde Oberkramer

Der Burgermeister Direkt fir Se da Rechtsbehelfsbelehrung
Herm Peter Leys Teiskon:
Eichstadt Telotac Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim
Perwenitzer Weg 2 EMal Rud Mie: N@W”aw Verwaltungsgericht Potsdam, Friedrich-Ebert-StraRe 32 in 14469 Potsdam, schriftich, in
16727 Oberkramer fems: 5,‘5 beod Form oder zur ift des U der G dieses Gerichts
KRB O erhoben werden. Die Klage muss den Klager, den Beklagten und den Gegenstand des
AMenzeichen: Klagebegehrens bezeichnen. Sie soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung
111200 m 21/07 dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben werden.
B Sorhnc 30 1w seceter
14.07.2021 Falls die Klage schriftlich oder zur Niederschrift erhoben wird, sollen der Klage nebst Anlagen so
X viele Abschriften beigefiigt werden, dass alle Beteiligten eine Ausfertigung erhalten konnen.

sowie
Falls die Klage in elektronischer Form erhoben wird, sind die elektromschen Dokumente mit einer
Gegen Empfangsbekenntnis qualifizierten elektronischen Signatur im Sinne des Gesetzes zur D der \ =)
Nr. 910/2014 des Europaischen Parlaments und des Rales vom 23. Juli 2014 Gber elektronische
Stadt Velten ung und fir 1 im Binnenmarkt und zur
Die Burgermeisterin Aufhebung der Rlchllmle 99/93/EG (elDAS- Durcnluhrungsgcsalz) vom 18.07.2017 (BGBI. 1 2017 §
Frau Ines Hbner 2745 zu versehen. Sie ist bei der 1en Poststelle des Ver Potsdam Gber
Rathausstrate 10 die auf der Internetseite www.erv.brandenburg.de en.
16727 Velten Die rechtlichen Grundlagen hierfur sowie die weiteren techmschen Anforderungen sind unter der

vorgenannten Internetseite abrufbar.

Gebmslnderungsvomag vom 24.06. 2021123 06.2021 gemdB § 6 Absatz 2 der

des Landes g f) Uber die i von Im Auftrag
Gebieten der Gemeinde Oberkramer an die Stadt Velten
Antrag auf Genehmigung vom 30.06.2021

Genehmigung

GemaR § 6 Absatz 2 BogKVerf vom 18.12.2007 (GVBI. /07, [Nr. 19], S. 288), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI I/21, [Nr. 21]) genehmige ich den zwischen der
Gemeinde Oberkramer und der Stadt Velten geschiossenen offentiich-rechtlichen Vertrag Uber die
freiwilige Anderung von Gemeindegrenzen vom 24.06.2021/28.06.2021 gemal § 6 Absatz 2
BbgKVerf (ber die Abtretung von folgenden Flachen der Gemeinde Oberkrédmer an die Stadt Velten:

Gemarkung Marwitz, Flur 8,

Flurstiicke 156, 157, 158, 167, 168, 185, 187, 206, 208, 210, 212, 214, 216, 218, 220, 222, 224, 226,
228, 229, 230, 231, 235, 237, 238, 240, 242, 243, 244, 246, 248, 250, 252, 253, 254, 256, 257, 258,
259, 260, 262, 263, 264, 267, 269, 270, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283,
284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303,
304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323

324, 325, 326, 327 und 328
Fur dis E-Mal-Kommun kation
Sacien S it e e m
auf snseesr Interratiats
bt :

deny

Sele2ven2

5. ErschlieBung

5.1 StraBenseitige ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt innerhalb des Wohngebietes Uber die Strale ,Am Funfruthenberg®
der Stadt Velten. Die verbleibenden Flurstiick 331, 332 und 333 schlie3en direkt an Flurstiicke
der Stadt Velten an und sind somit auch von dort aus zuganglich. Das Flurstick 330 als
stehendes Gewasser hat keine straldenseitige Erschlielung. Es besteht die Moglichkeit die
Stralde ,Tonberg" in Marwitz bis zum Ende zu fahren und das Flurstiick 330 dann zu Ful® zu
erreichen.

5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Ein Anschluss der Grundstlicke an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist unmittelbar nicht
gegeben und aufgrund der Lage im Aullenbereich als auch der Flachenausweisung nicht
notwendig. Die entstandene Wohnbebauung hat einen Busanschluss an der
Hedwigpromenade.
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5.3 Ruhender Verkehr

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes existierte keine Stellplatzsatzung der Gemeinde. Es
wurde im Bebauungsplan eine offene Bauweise vorgesehen. Stellplatze, Garagen und
Carports wurden geman der BauNVO zugelassen. Im stadtebaulichen Konzept wurden die
damalig erforderlichen Stellplatze nachgewiesen. Der stadtebauliche Entwurf machte deutlich,
dass der Stellplatznachweis auf den privaten Grundstlicken zu realisieren war.

Die heutige vorhandene Stellplatzsatzung ist in der jeweiligen aktuellen Fassung auf der
Homepage der Gemeinde verflgbar und kann unter dem nachstehenden Link eingesehen
werden

https://www.oberkraemer.de/buergerservice/downloads/satzungen/stellplatzsatzung/

Fir die verbleibenden Flurstlicke spielt der ruhende Verkehr jedoch keine Rolle.

5.4 Vorhandene Niederschlagsentwéasserung

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt auf den Grundstiicken durch Versickerung bzw. den
neu geschaffenen Graben westlich der Wohnbebauung zum Zwecke der Vorreinigung um
sodann in das vorhandene Gewasser nordwestlich (Flurstiick 330 sowie den Konsarski Pfuhl)
einzuleiten. Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die
Niederschlagsentwasserung.

Der Pfuhl auf dem Flurstiick 330 dient ebenfalls der Niederschlagsentwasserung auf den
Feldern sowie auch der sldlich gelegene Konsarski Pfuhl

5.5 Leitungsgebundene Versorgung

Das Bauvorhaben wurde an die bestehenden Versorgungsleitungen angeschlossen. Innerhalb
des neu entstandenen Wohngebietes wurde entsprechende neue Versorgungsleitungen
gelegt. Hierzu wurde ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die leitungsgebundene
Versorgung. Die Anforderung zum Schutz vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sind
auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes unverandert zu beachten.

5.6 Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber einen vom Investor zu errichtende
Abwasserdruckleitung zwischen dem Plangebiet und der Gemeinde Marwitz (jetzt Stadt
Velten). Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die
Schmutzwasserentsorgung. Diese erfolgt weiterhin Gber die Stadt Velten.

5.7 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung ist der Landkreis Oberhavel zustandig. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die Abfallentsorgung, da auf den verbleibenden
Grundstlicken keine Abfallentsorgung anfallt.
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6. Planunterlagen des aufzuhebenden Bebauungsplanes ,,Parkstadt Velten“

Der Bebauungsplan ,Parkstadt Velten trat am 12.10.2000 in Kraft. Die Gebietsabtretung
erfolgte geman Gebietsanderungsvertrag vom 24.06.2021/28.06.2021.

Der aufzuhebende Bebauungsplan umfasst folgende Unterlagen:
- Satzungsplan des Bebauungsplanes ,Parkstadt Velten® (6.1)

- Begriindung ,Parkstadt Velten® in der Gemarkung Marwitz (6.2)

6.1 Satzungsplan des Bebauungsplanes ,,Parkstadt Velten*

i .

amm e
[ -~

AHNER ' BREHM
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6.2 Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Parkstadt Velten*

2. Ancerung des VEP JPadkstadt Velten' in dar Gemarkung Marwtz

GEMEINDE MARWITZ

Bebauungsplan ,,Parkstadt Velten* in der Gemarkung
Marwitz

Entwurt.

Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2
Parkstadt Velten* in der Gemarkung Marwitz

Begriindung gem. §9 (8) BauGB

Auftraggeber: Velten Park GmbH
Kalsor-Ludwig-Platz 5
80336 Munchen

Planvorfasser: AHNER / BREHM

Ingeniour- und Sachverstandigenbiro
Tiergartenstrafie 10 ¢
. 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: 03375 /292 181
Fax.: 03375 /292 184

Jochen Brehm

Claudia Bloy

Ulice Gefiner

Katrin Schopke

O Frauke-Elisabeth Schmidt

Boarbeitung:

Stand: 21.02.2000

Seite 3

1. Vorbemerkungen

1.1, Bisheriges Verfahren

Das Gebiet des vorliegenden Entwurfes zum liegt Im

des am 15.11.1993 g und Nr.2 |

Velten® in der Gemarkung Marwitz. Die ,Parkstadt Velten® Ist ein wichtiges, bereits
g von Velten.

Der Gel des ©. g. ¢ VEP, mit einer Flichengrdie von ungefahr
15 ha, liegt groBlenteils in der Gemarkung Velten (ca. 10 ha, Flur 15, Flursticke 49, 74,
75, 76, 77, 78, 79, 80), dehnt sich aber auch nach Westen Gber die Gemarkungsgrenze
Veltens hinaus in die Gemarkung Marwitz (ca. § ha, Flur 6, nach Neunummerierung der
Fiursticke Flurstack 127). Fur jede Gemeindo wurde jeweils eine Satzung verabschledet.
Wesentliche Teile der Planung wurden - vorwiegend auf der Gemarkung Velten - bereits
umgeseizt.

Fur den ostlichen Teilbereich, auf dem Flurstick 75/36 (nach Neuauiteilung des
f 75) der Velten, wird derzeit ‘ein vereinfachtes
Anderung Die ursp Planung bei die

clnes Nahversorgungsmarktes, sowle die dazu orforderlichen Stellplatze. Im Zuge der
aktuellen Entwicklung der Region stellte sich jedoch kein diesbezuglicher Bedarf an
diesem Standort dar, so dat sich Betreiberkonzepte ais nicht marktfahig bzw. -besténdig
erwiesen. Die Anderungsplanung sieht nun aufgrund des geanderten Wohnbedarfs eine
Wohnbebauung in Doppel- und Reihenhausbauweise vor.

in der vorliegenden Planung goht es um den westlichen Teil des VEP ,Parkstadt
Velten, gelegen in der Gemarkung Marwitz. Seit Genehmigung des
Bebauungsplanes im November 1993 besteht hier Baurecht. In der genchmigten
P ist im vorwiegend GeschoBwohnungsbau
Die nach hat sich jedoch In Richtung
Einfamilienhduser gesindert. Da die Planung in diesem Tellbereich des VEP noch
nicht umgesotzt worden ist, kann auf die gedndorte Wohnungsnachfrage im
Vorfeld, durch eoine Anpassung der Planung an die heutigen Wohnbediirfnisse,
cingegangen wierden. Dies wird durch Anderungen des genchmigten VEP fir
diesen Teilbereich durchgefihrt.
Da durch die geplante Anderung im Westen des VEP, in der Gemarkung Marwitz,
wesentliche GrundzUge der Planung des genehmigten VEP berohrt werden, bedarf es
eines Planaufstellungsverfahrens gemat BauGB. Als hierfur geeignetes Instrumentarium
der i erachtet die i den B-Plan gem&R §§ 8-10 BauGB. Die
Aufstellung eines B-Planes ,Parkstadt Velten® in der Gemarkung Marwitz in Anderung
des VEP Nr.2 ,Parkstadt Velten® in der Gemeinde Marwitz wurde durch die
am 27.04.1999

1.2. AnlaB der Planung

Die Ofenstadt Velten liegt an der i 9
Entwicklungsachse Berlins. Die Stadt hat die Funklion eines Mittelzentrums im Rahmen

des polyzentrischen Aufoaus der Region.

Y laut Ertall des LBBW Potsdam vom 15.11.1993

Gemeinde Oberkramer
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2. Anderung Ges VEP Parkstadt Velten® in der Gemarkung Manwitz - Begriadung Sehe 4

Um der sich daraus ergebenden Wohnfunktion Rechnung zu tragen, entstand die Anlage
der ,Parkstadt Velten® mit ieg Das liche Konzept
der Parkstadt war vor allem gepragt durch Geschofiwohnungs-  und
Mehrfamilienhausbau. GroBlenteils wurde die Anlage schon baulich umgesetz!, vor allem
auf der Gemarkung Velten. Im westiichen Bereich der ,Parkstadt Velten™ auf der
Gemarkung dor Gemeinde Marwitz waron (aut genehmigtem VEP Geschoiwohnungen
und, in geringfigigem MaBe, Wohnungen in Reihen- und Doppelhausbauwoise
festgesetzt.

Es wurde jedoch festgestellt, dai die Tendenz in der Wohnraumnachfrage immer mehr
2u familiengerechten Eigenheimen auBorhalb der GroBstadt Berlin ging. Ziel der
vorliegenden Planung ist es daher, durch entsprechende Anderung der chomals
geplanten dem breiter i
entgegenzukommen.

Die planungsrochtiichen Voraussetzungen werden im Rahmen eines Bebauungsplans
die i sleht hier die von

mit Parzellengrofen um 400 qm vor, die mit Einzel- oder Doppelhdusern in offener

Bauweise bebaut werden sollen, Dies entspricht der ethahten Nachfrage und dem Bedarf

an diesen Der zum bereits dichter
bebauten Wohngebiet der ,Parkstadt Velten® soll durch einige Reihenhéuser geschaffon
werden.

des sind die (Tell A), die textlichen

; (Teil B) sowle die

1.3, Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan wurde aulgestelll auf Grundlage folgender Gesetze und
Verordnungen:
« Baugesetzbuch (BauGB) In der zur Zeit g0ltigen Fassung,
+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der z.2t. glltigen Fassung,
« Brandenburgische Bavordung (BbgBauQ) in der z Zt. gOitigen Fassung,
« Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 Parkstadt Velten', genehmigt am 15.11.1993

1.4. Grinordnungsplan
Parallel 2u diesem wird ein erarbeitet. Der GOP
beschreibt und bewertet gemas § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchG) den durch
die F des Elngriff In Natur und
Landschaft und stellt die dar. Die
des Grunordnungsplanes werden, im Rahmen der zum Abschlull des Verfahrens zum
Bebauungsplan vorzunehmenden Abwagung, gemal § 7 Abs. 2 Brandenburgisches
9 als F in den

Ubernommen.
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2. Anderung dos VEP Parkstsdt Velten® randung Saita 6

1.5. Beauftragtes Planungsblro
Mit den einzelnen Planungen wurde folgendes Biiro beauftragt

Planung Bl

Bebauungsplan und AHNER / BREHM

Griinordnungsplan Ingenieur- und Sachverstindigenblin
Tiergartenstr, 10¢

15711 Konigs Wusterhausen

2. Vorgaben, Rahmenbedingungen

2. Landes- und
Das gebiet des i liegt in der Marwitz.
Allerdings wurde es mit dem ostlich angrenzenden, wesenllich groRoren Veltener Teil
zusammen als Parkstadt Velten® entwickelt; es bildet mit diesem aus stidtobaulicher
Sicht oine Einheit und kann daher von der Siedlungs- und Nutzungsfunktion her der Stadt
Velten zugeordnet werden.

Obwohl das Plangebiet in der Gemarkung Marwitz liegt, kann es aus raumordnerischer
Sicht somit zur Stadt Velten gerechnet werden. Die im folgonden ausgefohrten
Ubergeordneten Planungen machen dies ebenfalls deutiich und nehmen die
stadtebauliche Entwicklung in ihre Ziele und Grundsatze mit auf.

2.1.1. Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-
Berlin
Mit der uver den L for den engeren
Berlin (LEP eV) von Marz 1998 ist der LEP eV, als
Ls for die gen .im engeren
verbindlich.

Die Gemeinden Marwilz und Velten liegen im engeren Verflechtungsraum Brandenburg-
Berlin. Die Ziele des LEP eV sind somit in die Planung aufzunehmen, sofemn sie diese

betreffen.
For das vorliegende Plangebiet sind folgende Festiegungen von Bedeutung
{: i Ziel, i dle
entspricht der im LEP eV).
Siedlungsraum
Der Si umfafit alle Si i der i
Verkehrs- und Frelflachen sowie der sozialen und technischen Infrastruktur. Folgende
die den Si betreffen, sind for das Plangebiel von
Bedeulung:
« In Si sind for die vorangig die vorhandenen
i Potentiale durch der L zu aktivieren.
Emeuerung und Verdichtung haben Vorrang vor der Ausweisung neuer
bzw. sollen

schnelistmaglich beplant und einer neuen Nutzung zugefthrt werden (21.0.1).
« In den Trinkwasserschutzzonen ist auf eine flachensparende, versiegelungsarme

+ Neue Siedlungsflichen sind nach Lage, GroBe, Struktur und Ausstatiung der

und am
Die und von ist zu vermeiden
(2 1.0.4).

« Bei der Ausweisung von neuen Siediungsflachen wird empfohlen, von der Mbglichkeit
der Stufung in gige und ? der Flachen Gobrauch
2zu machen (G 1.0.4).

Siedlungsbereich

Das Plangebiet ist als Der ich umfaBt den

sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplane
und Die des hat nach
folgenden Grundsatzen und Zielon 2u erfolgen:

* Der Zuwachs von und im engeren ist

" (Typ 1) sowie weltere

auf Berlin, die it
i ()zu eren (2 1.1.1).
« Der Wert fur den Einwohnorzuwachs bis zum Jahr 2010 soll, gemessen an der
Einwohnerzah! der jeweiligen Gemelnde (Stend 1990) (.) in Gemeinden mit
potentiellem Siedlungsbereich (Typ 1) In der Regel 50 % () icht dberschreiten (G
1.1.4).

Potentielle Siedlungsbereiche

Das Plangebiet liegt im Henni *. Die

i den Sicht vorrangig
far Siedlungserweiterungen vorgesehenon Raum, sowelt nicht Froiraum mit besonderem
Schutzanspruch vorliegt.

. sind in inden mit ich zu
konzentrieren (2 1.2.1)

o lancrhaly des iches hat die i Vorrang
vor Frelraumnutzungen, soweit keine sonstigen fachlichen Belange (Wasser-,
L und (z1.22).

Handlungsschwerpunkte

Velten Ist als in Folgende

und -ziele sind ich (G 5.3):

« Ausgleich funktionaler Defizite
« Konzentration der Stedlungsentwicklung.

2.1.2. Regionalplan | Prignitz-Oberhavel

Nach den Aussagen des Regionalplan | (ReP 1) Prignitz-Oberhavel, bekannt gemacht im
Amisblalt Brandenburg Nr. 14 vom 16.04.1998, gehot Vellen zu den
Selbstversorgungsorten der Region. Diese Gben vorrangig Varsorgungsfunktion f0r die
ontsansssige Bevdlkerung aus. Weiterhin Ist Velten ein Ort mit borortlich bedeutsamer

demnach  sind ber den Eiganbodarl hinaus zu
entwickeln und zu sichern. Damit soll Velten eine Ergénzungsfunktion zu den zentralen
Orten Gbernehmen, und die Deckung der verstérkten Nachfrage nach unverdichteten und

Siedlungstatigkeit hinzuwirken (G 1.0.1).

2. Adenng des VEP Pavkstadi Veltorr™ in dor Gamarkung Marwit2 - Begrindung Scie 7

2.2, Flichennutzungsplanung

Der F der i Marwitz befindet sich z.Z im ProzeR der
Abwagung. Im August 1999 erfoigte die offentliche Auslegung.

2.4 E P Begrond Set08

4. Naturrdumliche Grundlagen
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des VEP der Parkstadt wurde fesigestelit, dat
der VEP _Parksladt Velten” ausreich!, um die stidtebauliche Entwicklung im Gebi.el zu
ordnen (§ 8 Abs. 2 BauGB). Da der hier eine And des
genehmigten VEP  Parkstadt Velten' darstelll und die Gebielsauswo-sun; der

4.1. Geologle, Hydrologie, Topographie
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der in
der Spandau-Oranienburger Havelniederung, zugehdrlg 2ur GroBlandschalt *Luchland"

Flachennutzung (WA) bewahrt wird, ist dafl die A benfalls der [SCHULTZE 1955). Diese Landschaft umfafit das Haveltal um Spandau und Oranienburg
i Entwi der o = nordwestlich von Berlin. Sie ist durch Niederungen des Berliner Urstromtales mit
Talsandfisichen, DUnen und Rinntalern sowie durch alluviale Talniederungen
3 gekennzeichnel.
. Plangebiet Die topographische Karto weist for das Plangebiet cine Hohe von etwa 50 m Gber NN
aus
3. Lage, Abgrenzung und GroBe Das Plangebiet liegt in einem [BMU/UBA 1891).
Velten liegt etwa 25 km nordiich vom Stadtzentrum Beriin und gehort verwaltungsmaig
zum Landkreis Oberhavel. Wesllich grenzt die Gemarkung Marwitz an, in dessen Bereich 4.1:1.80den
der des ~Parkstadt Velten" hineinragt. Das vorliegende In der gesamlen Region herrschen Sandbdden, teilweise anmoorig, vor [SCHULTZE
Plangebiet stellt den nordlichen Teil der Marwiizer Fiache dar. Es lieg! somit am 163
Rand des ils schon bauich umgesetzten Gebictos der Bei der Sichtansprache konnten die fir die Grundmordnenlandschaft typischen Sande

Parkstadt Velten®. Begrenzt wird es im Osten durch eine neu gebaule Strafie mit
anschlieBendem Neubaugebiet, im Stden durch eine Baufliche, im Westen durch Wald
und Gehoizfiachen und im Norden durch landwirtschaftliche Flachen,

(Sandbdden und lehmige Sande) festgestolit werden.

4.1.2. Bodenglte

Die Flachengrufie des Plangebietes betragt etwa 5,32 ha Die daren auf den & baslert, wird,
bei oiner Klassifizierung der Ackorzahlon in die Klassen 1 *armste Boden® bis 6 "sehr

gute’ Boden®, als "mittel* (Klasse 3) eingestuft. Bei dieser Bowertung kommen die
Eigenschaften von Anlehm-, Decklehm- und Tieflehmsanden zum Tragen [BMU/UBA
1991).

4.2. Vegetation
Das Plangeblet bestoht aus ciner Ackerbrache. Die Vegeotationsdecke ist durch
P und von teliweise stark gestoit.

Da im GOP nur auf die Anderungen eingegangen wird, die sich durch die Umplanung im
relevanten Piangebiot zusatzlich ergeben, wird dic galtige Fassung des vorliegenden
GOP in selner Bestandsaussage angenommen, Grundlage fUr die Bewertung Ist somit
der am 15.11.1993 genehmigte VEP.

4.3. Denkmalwerte
Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale verzeichnet [BMU/UBA 1991). Wahrend der
Bavarbeiten muB allerdings mit dem Auffinden von Bodendenkmalen gerechnet werden.
Auf die Meldepflicht sei hierdurch verwiesen
DSchGBbg).
Woitere Denkmalwerte konnten ebenso nicht festgestellt werden, es befindet sich
innerhald des Plangebiets keinerlei baulicher Bestand.

Abb 1. Otersichtskarte  1:20.000

3.2. Eigentumsverhiltnisse
Das Plangebiet beinhaltel nach Neunummerierung der Flurstcke Flursti
Pyl sipysniens 9 € Flurstick 127 der Fiur 6 der
Eigentumer: Bautragergeselischaften Parkstadt Velten 1 und Il GmbH
Kaiser - Ludwig - Platz 5
80336 Munchen

3 s 2 dia cinon
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2. Andarung des VEP .Perkstact Velien' in der Merwitz Seite 9
2. Anderung des VEP Parkstadt Vsltan' in dor Gemarkung Manwitz - Begrindung Sote 10
5. Stddtebauliche Plnnung
Die Haup! des Teils dos F erfolgt von der Im Ubergangsbereich zur Parkstadt Velten hin, wird die GRZ von 0,4 beibehalten, um
RingstraRe, die durch die Parkstadt fohrt, Uber eine StichstraRe. Ausgehend von dieser damit eine Oberleitung zwischen den hoheren Baumassen in der Parkstadt und der
Stichstrae erschlieRen kleinere Stiche die Bauten in zwoiter Reine, damit entsteht eine im Plangebiet zu schaffen.
kammartige ErschlieBungsstruktur. Weiterhin ist eine GFZ von 0,6 festgesetzl. Es sind maximal zwei Voligeschosse
2ulassig, damit verringert sich der max. mogliche Anzahl der Voligeschosse von Iil auf Il
Dureh elne starke D und die der Straflen als Wohnstraen gegentber der genehmigten Planung.
entsteht damit ein allraktives Wohngeblet, welches sich besonders familien- und Bei stidtebaulichem Erfordernis wird zu dor GRZ von 0,4 eine GFZ von 0,8 festgesetzt.
kinderfreundlich prusenliau und gepragt ist durch Einfamilienhausbebauung.
Die des i Teils des ist 5.3. Oberbaubare Grundstilcksfliche
von der | auf Veltener Die Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen gemat § 23
AnwohnerstraBen sind in der Planung mit der ig Abs. 1 BauNVO definiert. Ein geringfugiges Uberschreiten der Baulinien und -grenzen
Bereich’ ausgewiesen. durch Gebaudeteile um bis zu 1,0m ist gem. §23 Abs2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig.
Eine noch weiterfihrende Festlegung der Baukdrper soll vermieden werden, um ein
5.1, Bebauungsstruktur flexibles den dor Bewohner zu
Das iot besteht ich aus in Form von jieg ermbglichen.
Einzelhausern sowie auch Reihen- und Doppelhdusern. Zu jedem Haus gehort ein der konnen Garagen, Carports und
eigener Garten. Es sind flexible Haustypen vorgesehen, die sich dem jewelligen Bedarf Stellpiatze gem. §12 Abs. 2 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und
der Bewohner schnell und unkompliziert anpassen konnen und  somit Abs. 2 BauNVO zugelassen werden.
L in ten, familien- und kinderfreundiichen Wohnformen
i Dem soll Freiheit 5.4. Griin- und Freiflichon
eingerdumt werden, um damit den 2u kénnen. Ein Eine Rolle im der it Landschaft spielen die
gostalterisch id wird um dem Geblet einen straBen- und BnumA bzw. Deshalb wurden
entlang der grofien Teil Baume (mit einer
unverwechselbaren Charaktor zu goben. zulassigen Verschiebung der SInndorla um jewells 2 m), die den Straienraum markieron
Angrenzend zur 8sllich arkstadt ist eine ise an der und die offentlichen Steliplatze kennzeichnen sollen. Im sadlichen Teil ist der
und stidli f um damit eine C i StraBenraum zu schmal, um hier Baume festsetzen zu konnen; hier sind
zur bestehenden Bebauung der Parkstadt zu schaffen. Zum westlich gelegenen Wald in den geplant.
und zum vorhandenen Biotop wird der lockeren Bauweise der Vorzug gegeben, um Die Planung des bislang wird nicht
damit, bei Bildung eines don 0 In die aufgrund der wesentiich geringeran Versiogelung im gesamian Plangeblet, weniger
Landschatt zu gestalten anig, gee Jnd la
L * versickert werden muB. Die Planung wird dahingehend geéndert, dafl statt des
ein entlang des bis hin
5.2. Art und MaR der baulichen Nutzung zum Gewasser im seine Funktion Gbernimmt (siehe Ver- und
: . Entsorgung). Der sddiiche Abschlul des ndrdlichen Teiles des Plangebietes wird nun
Als . ist e gemal § 4 BauNVO fesigeselzt. Zulassig von. iriem Hon . olner gebildet. Diese bildet die
sind die, nach §4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen. Die in §4 Abs. 3 BauNvo stadtevauliche Welterfahrung der von Sadoslen kommenden Allee (Promenade). Um die
benannlen Nutzungen sind nicht zuldssig, da dies nicht dem angesirebten Kontinuitat zu bewahren soll sie mit Baumen in der gleichen Art wie die schon
wirde. D gem. §14 Abs.1 und in Abstand werden.
BauNVO zuldssig, Nebenanlagen gem. §14 Abs. 2 BanNVO ausnahmsweise zuldssig. Von besonderer Badaulung 10r das Bild der Siedlung ist auch das vorhandene Gewasser
" ot < GRZ 02 mit im Teil des Es wird deshalb, wie in der
Nis st in vom oine Vo 0,& = genehmigten Planung, nicht verandert, sondern in seinem fetzigen Zustand Obemommen
04 In den der und zur Erhaltung festgesetzt. Lediglich im s0dostichen Bereich dieser Flache ist eine
Uberschreitungsmoglichkeit gemal § 19 Abs. 4 BauNVO eine sinnvolle Ausnutzung der Durchwegung zugelassen, die eine fuBlaufige Verbindung von der Stichstrae zum
Gr und ig eine zu slarke Versiegelung des Bodens, Freiraum mit bereits bestehenden Wegeverbindungen schaffen soll
Im Sinne der erweﬂellon Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 1 BauGB. Diese fordert, Auf einer ausgewiesenen Grinfiache Ist ein Kleiner Spielplatz for Kleinkinder (bis zu 8
daB die auf das i MaB zu ist. Die Jahren) innerhalb des Wohngebieles vorgesehen.
i GRZ im die Im VEP Parkstadt
Velten® festgesetzte GRZ. Dies ist auf die blichs g in
zuriickzufohren.
2. Anderung des VEP Parkstadt Vellon” in der Gemarkung Manwitz Safte 11
2.A Parkstadi Velien” in dar Begrindung Sete 12

Diese MaBnahmen sowie ein Anteil der Privatgarten von ca. 48 % der Gesamtflache
tragen einer gewlil starken D der Siedlung

Im Vergleich zu der genehmigten Planung erhoht sich damit der Anteil an privaten 7.2. Technische Ver- und Entsorgung

Freiflachen um 12 % und die max. versiegelte Fliche verringert sich um 14 %. ~
7.2.1. Versorgung mit Wasser, Gas, Strom, Telefon

Das Vorhaben wird an bestehende Versorgungsleitungen in der Parkstadt
6. Verkehrliche ErschlieBung angeschlossen. Innerhalb des Vorhabengeldndes werden neue Versorgungsleitungen
gelegt.

6.1. AuBere ErschlieBung 122
.2.2. Abwasser

Die 4ufere ErschlieBung erfolgt Uber die die durch die ,Pai fohrt und
die . der . und g - mil Die Abwasserentsorgung erfolgt Ober eine vom Investor zu errichtende
verbindet, Abwasserdruckleitung zwischen dem Plangebiet und der Gemeinde Marwitz.

Das der D und wird durch geeignete
MaBnahmen &rtlich auf den Grundstilcken versickert bzw. dem neu zu schaffencen
Graben zum Zwecke der Vorreinigung zugeflhrt und dann nach Absolvieren einer

6.2. Innere ErschlieBung

Das gesamte innere soll igt  gestaltot werden. )
StraRenverkehrsrechtlich  bedeutet di" alne Auswelsung als  Splelstrafien Verreinigungsstufe in das vorhandene Gewasser im Nordwesten oingeleitet.
325/326): Schr i {f von F
Parken lediglich auf den hierfar besonders gekennzeichneten Flachen. 8. Flachenbilanz
Die innere erfolgt im Teil des F i durch eine grofle
StichstraBe von der mehrere kleinere private Stichstraen abzweigen, die die Bauten in 2;:""“'““0 532 ha 100 %
der zweiten Reihe erschilefen. Die Anbindung an die Buferen Erschlieflung erfolgt Ober
die Ringstrafie. Die groRe StichstraBe verfugt iber einen StraBenraum von 6.0 m Breite. Alloer;:l::les m"fblu Qlej‘h': L
Bei allen anderen StraBen ist der StraBenraum auf 3,0 m Breite ausgelegt. Alle StraBen Stolipiatze, Nebeafiachan 822hs
solien als fl d.h. ohne gestaltet werden. Privatgirien 1.95h8
Verkehrsflachen 0,47 ha 88vH.

Die Zufahrt- und iten for F sowle sind durch die Offentiiche Gronfiichen 0,08 ha 15vH,
groBie StichstraBe gegeben, deren Wendehammer entsprechend groR gestaltet wird. Erhaltungsfichen 0,77 ha 145vH,
Der sdiiche Tell des F letes wird ri ig, bei ainer ite von Fléiche fir Ver- und Entsorgung 0,17 ha 32VH.
5,5m erschlossen. Die Ausbndung erfolgt ebenlalls als Mischverkenhrsfiache mit der

uhigter Berelch” . For Gebaude, Garagen, Stelipldtze und Nebenanlagen wurde anhand der zulassigen

GRZ Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan die maximal mogliche Flachenversiegelung

6.3. Stellplatze nach § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO berechnet.

Im stadtebaulichen Konzept werden die i Der
stadtebauliche Entwurf macht deutlich, daR der Stellplatznachwels auf den privaten
Grundsticken realisierbar ist.

Die in der i Planung festgs Tief- und entfallen.

7. Infrastruktur

7.1. Nahversorgung und Dienstleistung
Léden, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind im aligemeinen Wohngebiet zwar

g 2ulassig, im Ng sind aufgrund seiner geringen GroRe allerdings
keine i aueh halb der Velten
sind keine i FuBl&ufig sind Léden des taglichen

Bedarf innerhalb des Ortes Velten gut zu erreichen.
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2. Anderung des VEP Paristadt Velten® in der Gemarkung Marwitz - Begrondung

Seite 13

9. Hinweise

Von beteiligten Tragern dffentlicher Belange wurden folgende Hinweise gegeben

Land t fiir

und

n ur

des i befinden sich jedoch nach den

lig zur Verfigung

Unterlagen die

genannten Restidche:

ehemaliger obertagiger Abbautatigkeit, die gema AO far Halden und Restidcher (Gbl.
T.I, Nr. 31 vom 02.10.1980) eine Gefahrdung fr die persdnliche Sicherheit und den
offentiichen Verkehr darstellen kinnen

Registrier-Nr. LGRB
0414 2601-1

Bezeichnung / relative Lage

Marwitz (Flur, Fist. 19/1 &
19/2) westlich des Plange-
bietes (siehe Hinweis auf dem
mitgelieferten B-Plan Park-

Beschrelbung

Ehem. Tonabbau; wasserer-
folites Restioch; DAV-Gewas-
ser ca. 3ha grof3, durchschn
4-5m tief (nach Aussagen des

ehem. Ratos des Kreises bis
max. 17m)

stadt Velten®)

Marwitz / nordgsllich des
Plangebietes

0414 2603-1 Tongrube; verfOllt mit Indu-
strie-RUckstanden des ehem.
VEB Pflanzenfet Velten
(Schadstoff-Deponie); als
moglicher Altlasten-Standort
zu betrachten

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il

Kampfmitte!

Nach Auskunft des Munitionsber ist mit dem

von Kampfmitteln im Plangebiet zu rechnen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind
an dieser Stelle die Arbeiten sofort einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht
2u verdndern und die bzw. das
Ordnungsamt Ist 2u Informieren.

AWU Orani GmbH als

Die ostlich der Uberbaubaren Flache WA 11 gelegene- und mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belastete Flache ist hinsichtlich der Abmessungen und Tragfahigkeit
(zulassige Achslast 101) fr ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug auszulegen.

10. Literaturquellen

Bundesministerium fOr Umwelt, Naturschutz und verheit / L t
(BMU/UBA) (Hrsg.) (1991): Okologische Ressourcenplanung Berlin und Umland. -
Planungsgrundlagen -. Bonn / Berlin.

Landesregierung des Landes B gs (1998) g Gber den ¢
P

Landesentwicklungsplan fur den engeren aum g-Berlin

Schultze, J.H. (1955): Die Naturbedingten Landschaften der DDR. Gotha: VEB
Geographisch-Karlographische Anstalt. 329 S. 2 Karten,

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Vorhaben

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Parkstadt Velten gilt auf den verbleibenden
Flursticken § 35 BauGB. Dieser regelt u.a.

.8 35 Bauen im Aufienbereich
(1) Im Auflenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ausreichende Erschlieffung gesichert ist und wenn es

1.

einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsfliche einnimmt,

einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

der offentlichen Versorgung mit Elektrizitdit, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen,
Wérme und Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen
Betrieb dient,

wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen
Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im
Aufenbereich ausgefiihrt werden soll, es sei denn, es handelt sich um die Errichtung,
Anderung oder Erweiterung einer baulichen Anlage zur Tierhaltung, die dem
Anwendungsbereich der Nummer 1 nicht unterfillt und die einer Pflicht zur Durchfiihrung
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einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorpriifung oder einer
Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdiglichkeitspriifung
unterliegt, wobei bei kumulierenden Vorhaben fiir die Annahme eines engen Zusammenhangs
diejenigen Tierhaltungsanlagen zu beriicksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder
Baugeldinde liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen
verbunden sind, (...)

(2) Sonstige Vorhaben konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung
offentliche Belange nicht beeintrdchtigt und die Erschliefung gesichert ist.

()"

Im verbleibenden Plangebiet des aufzuhebenden Bebauungsplanes sind nur Grundstiicke mit
Ausweisung Grinflachen bzw. stehendes Gewasser als geschitzter Landschaftsbestandteil
vorhanden. Somit richtet sich die Beurteilung nach § 35 BauGB.

Das angrenzende Wohngebiet ist einheitlich und stadtebaulich gepragt und fallt in die
Zustandigkeit der Stadt Velten und wird durch die Stadt Velten nach § 34 BauGB beurteilt
werden.

7.2 Entschadigungsanspriiche

Eine Entschadigung bei Aufhebung einer zulassigen Nutzung regelt § 42 BauGB.
,»§ 42 Entschiidigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulissigen Nutzung

(1) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedndert und tritt dadurch eine
nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann der Eigentiimer nach Mafigabe der
folgenden Absiitze eine angemessene Entschidigung in Geld verlangen (...).

Da die gemal dem aufzuhebenden Bebauungsplan zulassige Nutzung im Plangebiet bereits
realisiert wurde und ein Grofdteil des urspringlichen Plangebiet innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles innerhalb der Stadt Velten gem. § 34 BauGB liegt,
werden mit der Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zugleich die hier zulassigen baulichen
Nutzungen aufgeboben.

Es tritt somit durch die Aufhebung des Bebauungsplanes auch keine wesentliche
Wertminderung der Grundstiicke im Sinne des § 42 BauGB ein. Insofern kdnnen sich aus der
Aufhebung des Bebauungsplanes auch keine Entschadigungsansprliche ergeben.

Der Bebauungsplan wird vor allem aufgehoben, da sich die verbleibenden Flachen nicht mehr
innerhalb der Ortslage befinden. Eine Sicherung der verbleibenden Flachen Uber einen
Bebauungsplan ist somit obsolet, da sich die verbliebenden Flurstiicke im Aufienbereich
befinden und ein Bauvorhaben in diesem Bereich aufgrund der Ausweisung der Flurstiicke
unzulassig ware.

7.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Eingriffsausgleich)

Die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt als im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB.

Es ist nicht davon auszugehen, dass eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung oder es einen Anhaltspunkt zur Beeintrachtigung von
genannten Schutzgltern besteht. Aufgrund der bestehenden Ausweisung der Flurstlicke
ergibt sich automatisch die Schutzfunktion der Grinflache bzw. des stehenden Gewassers
und der sich daraus resultierenden Betrachtung nach § 35 BauGB.
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Ferner regelt die Gemeinde Oberkramer den Schutz des Baumbestandes per Ortsrecht. Die
vorhandene Baumschutzsatzung der Gemeinde ist in der jeweiligen aktuellen Fassung auf der
Homepage der Gemeinde verfligbar und kann unter dem nachstehenden Link eingesehen
werden

https://www.oberkraemer.de/buergerservice/downloads/satzungen/baumschutz/

7.4 Auswirkungen auf den Artenschutz

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthalt keine Regelungen zum Artenschutz. Aufgrund der
Lage und der Ausweisung der Flurstlicke, ergeben sich mit der Aufhebung keine weiteren
Anforderungen an den Artenschutz.

Unabhangig von der Aufhebung ist grundsatzlich auch bei allen baulichen Mallhahmen sowie
bei eventuellen Eingriffen in Gehdlz § 44 (1) BNatSchG bzw. § 39 (5) BNatSchG zu beachten.

»8 44 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1.wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,
2.wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Evhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4.wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote). *

»S 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Ermdchtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen

(...)

(5) Es ist verboten,
1.die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundfldchen sowie an Hecken
und Hdngen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Fldichen so zu
behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrdichtigt wird,
2.Biume, die auflerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gdrtnerisch genutzten
Grundflichen stehen, Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mdrz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Bdumen,
3.Rohrichte in der Zeit vom 1. Mdrz bis zum 30. September zuriickzuschneiden,; auflerhalb dieser Zeiten
diirfen Rohrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,
4.standig wasserfiihrende Grdiben unter Einsatz von Grabenfidsen zu rdumen, wenn dadurch der
Naturhaushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrichtigt wird.
Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir
1.behordlich angeordnete Mafinahmen,
2.Mafsnahmen, die im offentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt
werden konnen, wenn sie

a) behordlich durchgefiihrt werden,
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b )behordlich zugelassen sind oder

¢) der Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,
3.nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft,
4.zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung der
Baumafnahmen beseitigt werden muss. “

7.5 Auswirkungen auf Bodenverunreinigungen, Altlasten, Bergbau, Geologie und
Kampfmittel

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gab es vom Landesamt flir Geowissenschaft und
Rohstoffe den Hinweis, dass in der unmittelbaren Nachbarschaft sogenannte Restlécher aus
ehemaliger obertagiger Abbautatigkeit vorhanden sind und eine Gefahrdung darstellen
kénnten.

Von beteiligten Tragern &ffentlicher Belange wurden folgende Hinweise gegeben.
Landesamt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich jedoch nach den
gegenwarlig zur Verfigung stehenden Unterlagen die nachfolgend genannten Restlécher
ehemaliger obertagiger Abbautatigkeit, die gemaR AO fur Halden und Restlscher (Gbl,
T.I, Nr. 31 vom 02.10.1980) eine Gefahrdung fur die perstnliche Sicherheit und den
offentlichen Verkehr darstellen kdnnen:

Registrier-Nr. LGRB Bezeichnung / relative Lage

Beschreibung

0414 2601-1 Marwitz (Fluré, Fist. 19/1 & Ehem. Tonabbau; wasserer-
19/2) westlich des Plange- falltes Restloch; DAV-Gewas-
bietes (siehe Hinweis auf dem ser ca. 3ha groR, durchschn.
mitgelieferten B-Plan ,Park- 4-5m tief (nach Aussagen des
stadt Velten") ehem. Rates des Kreises bis

max. 17m)

0414 2603-1 Marwitz / nordostlich des Tongrube; verflllt mit Indu-

strie-Ruckstanden des ehem.
VEB Pilanzenfett Velten
(Schadstoff-Deponie); als
maglicher Altlasten-Standort
zu betrachten

Plangebietes

Uber eine Gefahrdung bei der damaligen Umsetzung des Bebauungsplanes ist hierzu nichts
bekannt.

Fir das Plangebiet liegen keine weiteren Informationen Uber erhebliche Belastungen des
Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine
Altlastenverdachtsflache dargestellt. Der staatliche Munitionsbergungsdienst verwies darauf,
dass mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln im Bereich des Plangebietes zu rechnen ist.

Staatlicher Munitionsbergungsdienst

Kampfmittel

Nach Auskunft des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes ist mit dem Vorhandensein
von Kampfmitteln im Plangebiet zu rechnen. Sollten Kampimittel gefunden werden, sind
an dieser Stelle die Arbeiten sofort einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht
zu verandern und die nachstgelegene Polizeidienststelle bzw. das zustindige
Ordnungsamt ist zu informieren.

Der Gemeinde Oberkramer liegen hierzu keine weiteren Erkenntnisse vor.

Historisch ist davon auszugehen, dass es aufgrund des ehemaligen Tonabbaus bergbaulichen
Rechte in dem Bereich bzw. der unmittelbaren Umgebung gibt. Genauere Erkenntnisse liegen
der Gemeinde hierzu nicht vor.

Im Zusammenhang mit der vorliegend geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen durch Bodenverunreinigungen, Altlasten, Bergbau,
Geologie oder Kampfmittelbelastungen, die der Aufhebung im Wege stehen.

21

Gemeinde Oberkramer



Gemeinde Oberkramer, Aufhebung des Bebauungsplanes Bergstralle

7.6 Auswirkungen auf den Trinkwasser- und Gewasserschutz

Im aufzuhebenden Bebauungsplan verbleibt neben den Flurstiicken als Grinflache ein
stehendes Gewasser. In unmittelbarer Nahe befindet sich der Konsarski Pfuhl. Die Gewasser
werden weitestgehend von Grinflachen und landwirtschaftlichen Flachen umschlossen. Das
Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lll. Die Gewasser haben keinen Einfluss auf
das aufzuhebende Plangebiet.

Zur vorhandenen Niederschlagsentwasserung siehe Punkt 5.4.

Im Zusammenhang mit der vorliegend geplanten Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben
sich keine erheblichen Auswirkungen des Trinkwasser- und Gewasserschutzes.

7.7 Auswirkungen auf den Klimaschutz

Aus der Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf
den Klimaschutz.
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Rechtliche Grundlagen der Aufhebung des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus
und zur Wohnraumsicherung vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. Juni 2026 (GVBI.1/26, [Nr. 20]).

Landesentwicklungsplan, Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der
Fassung der Verordnung vom 29.04.2019, (GVBI. 11-2019, Nr. 35, in Kraft getreten mit
Wirkung vom 01.07.2019

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (RePRohstoffe) vom 24. November 2010
(ABI. 2012 S. 1659)

Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung (2024)“, Billigungsbeschluss
der Region Prignitz-Oberhavel vom 27.06.2024

Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23.
Dezember 2020 in Kraft getreten)

Satzungen der Gemeinde Oberkramer

Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer
vom 01.01.2024

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -
Baumschutzsatzung vom 01.01.2022

Quellen

Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer
BrandenburgViewer
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