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Fotovoltaik-
anlage

Planzeichenerklarung (PlanZV 90)
Bebauungsplan Nr. 2/91, 5. Anderung

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis11 BauNVO
Gewerbegebiet, eingeschrankte Nutzung GEe

Zweckbestimmung: Fotovoltaikanlage § 8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Hergestellte Gesamthdhe, z.B. am Hohenbezugspunkt Nr. 1: 42,00 m DHHN2016
Hergestellte Mindesthdhe, z.B. am Hohenbezugspunkt Nr. 1: 40,40 m DHHN2016
Hohenbezug fur den Hohenbezugspunkt Nr.1: 39,60 m DHHN2016

3. Bauweisen, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO

abweichende Bauweise, hier <100 m

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
Ein- bzw. Ausfahrten u. Anschluss anderer Fla-
chen an Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Zugang zum Freiflachenfotovoltaikkraftwerk

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnah-
men und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Verfahrensvermerke

Bezug: 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 2/91

Aufstellungs- und Auslequngsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/91 ,Gewerbegebiet
Neu Boston* ist durch die Stadtverordnetenversammlung am 21.09.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen worden. Die Stadtverordnetenversammlung hatam ...... 2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen, den geanderten Bebauungsplan mit Begriindung fiir die Dauer eines Monats nach
Ankiindigung von einer Woche 6ffentlich auszulegen.

O, Storkow,den ..........
0 GRZ 0,5 Grundflachenzahl Birgermeisterin
Auslage
Gesan- Der geédnderte Bebauungsplan hat mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
hohe 5 s 2025 bis ...... 2025 offentlich ausgelegen. Zeitgleich wurde dazu die Beteiligung der Trager
96! Eotovorgy, offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.
N enten o
. () Gelandeoberkante GOK § g- % StorKOW, den ..........
5 Blrgermeisterin
3,458 1,176

Planunterlage
Die Planunterlage weist im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/91 die

stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze nach Stand vom ..........
aus. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grundsticksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Beeskow,den .......... .
Amtsleiter

Kataster-, Vermes-
sungs- und Grund-

buchamt

Abwiéagungsbeschluss iiber Anregungen und Bedenken
Die Stadtverordnetenversammlung hat am ...... 2025 die fristgemaR vorgebrachten Anregungen
und Bedenken behandelt.

Storkow, den ..........

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat den entsprechend ihrer Beschlussfassung vom ...... 2025
Uber Anregungen und Bedenken geanderten bzw. erganzten Bebauungsplan am ...... 2025 geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Storkow, den ..........

Blrgermeisterin

MafRnahme: Ausfertigung
Weitaeh d Erhalt und Entwickl derb Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes (Teil A: Planzeichnung, Teil B: Text und Begriindung)
erigenendier =nan un ntwickiung der be- stimmt mit der Fassung des Bebauungsplanes gem. Satzungsbeschluss vom ...... 2025 Uberein.

stehenden Vegetation

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen

Storkow, den ..........

Blrgermeisterin

200000 Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) u. Abs. 6 BauGB
. . Inkrafttreten
6. Sonstige Planzeichen Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im
. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Amtsblatt der Stadt Storkow Nr. .. __ am ...... 2025. Mit diesem Tag ist die Satzung der 5.

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/91 § 9 Abs. 7 BauGB

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB

1. Flachen u. Anlagen zur Erzeugung u. Nut-
zung von Strom aus erneuerbaren Energi-
en

Betriebene Trafo-/Wechselrichter-Station

2. Anlagen zur Medienverteilung
Betriebene Trinkwasserleitung (weiteres siehe
Planeinschrieb)

Betriebene Abwasserleitung (weiteres siehe
Planeinschrieb)

Vorhandener Schacht innerhalb der Abwasser-
leitung

Betriebene Telekomleitung

3. Hohenbezugspunkte
Siehe hierzu Teil B: Text Nr. 7

4. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/91 ,Gewerbegebiet Neu Boston“ in Kraft getreten. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 15 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Léschung von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, hingewiesen worden.

Storkow, den ..........

BlUrgermeisterin

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/91
,Gewerbegebiet Neu Boston“ ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/91 ,Gewerbegebiet Neu Boston“ nicht geltend gemacht
worden. [§ 215 Abs. 1 BauGB]

Storkow, den ..........

Blrgermeisterin

Aktuelle Festsetzungen im Rechtsplan Nr. 2/91 "Gewerbegebiet Neu Boston"
fur den Geltungsbereich seiner 5. Anderung
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Am 07.06.2021 durch den offentiich be- X8y T Fd Flachdach
stellten Vermessungsingenieur Dipl-Ing. e ®w -/~ reovers | Dachneigung 20 Grad, aber <15 Grad
Jorg Schroder, Sprucker Str. 9in 03712 NN . T/
Guben, Tel.: 03561 5472690, E-Mail: —— RN\ T T - Il D?rstellungen ohrTe Normencharakter
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N i Bebauungsplan Nr. 2/91
Teil B: Textliche Festsetzungen Teil B: Textliche Festsetzungen Teil B: Textliche Festsetzungen Hinweise - Fortsetzung " . " o
Bebauungsplan Nr. 2/91, 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 2/91, 5. Anderung - Fortsetzung Bebauungsplan Nr. 2/91, 5. Anderung - Fortsetzung Bodendenkmale _ o _ ) Gewerbegebiet Neu Boston" 5. Anderung Entwurf
1.  Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO] 5.2. Die Befestigung der Zufahrtswege und Zufahrten sowie Stellplatze ist so auszufiihren, 5.7. Einfriedung Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unveréndert zu er- Verfahren gemiR § 2 BauGB
Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung GEe mit der Zweckbestimmung ,Foto- dass das auf der jeweiligen Flache anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Fl&- Die vorhandene Einfriedung ist dahingehend zu tiberpriifen und ggf. so zu &ndern, dass halten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen.
voltaikanlage“ ist die Errichtung und Betreibung einer Anlage zur Erzeugung von Elek- che und an ihrem Rand versickern kann. sie fur Kleinsauger und Amphibien keine Barrierewirkung entfaltet. Hierzu ist zwischen Gemal BbgPSchG § 11 Abs. 3 kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu zwei N =~ \' K
troenergie allgemein zulassig. Im GEe-Gebiet gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO sind auch die 5.3. Innerhalb der im Teil: A Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Zaun und Gelandeoberflache ein Abstand von =10 cm freizuhalten oder eine ausrei- Monate verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes das erfordert. Be- Obersichiskarte: Py Kl'e\’@/ Q
fur die Wartung und Betreibung des Solarkraftwerkes erforderlichen Anlagen, wie noch vorhandenen und nicht mit Fotovoltaikmodulen Gberdeckten Flachen im Grund- chende MaschengréRe fur das Einzaunungsmaterial zu verwenden. Der Einsatz von steht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein be- ) \(@
e Zu- und Abfahrten, stiick der Fotovoltaikanlage sind Strauchhecken und Gebiischen mit Pflanzbreiten von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist grundséatzlich zu vermeiden. sonderes offentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um Umgebung des Bebau- colar SIOPROWERY
o Kfz-Stellplatze, 1,00 m bis 8,00 m im Herbst/Winterhalbjahr unter Meidung von Frostperioden zu pflan- 6. Hohenbezugspunkte ) einen weiteren Monat verlangert werden. _ _ _ _ ungsplangebietes R :
o Trafostationiind Wechsaliichier zen. Zur Pflege und zum Erhalt sind die Pflanzungen zu wéssern und zu mulchen. Bei Geringfiigige Abweichungen der im Teil B Nr. 2: Text des Entwurfes der 5. Anderung Die Denkmalfachbehdrde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in
zulsssig. Es sind nur solche Vorhaben zulssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Abgang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten. Pflanzbeginn: Vegetationszeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2/91 festgesetzten Hohen der Oberkan- dBeSLtZ Zluhnte:Ir'neQ (I?bgl(Dcht;G h§ " Etr 4)|-3 Dker Ve:aglasger F({jersl Elng(;lffs Zm datsb Boden-
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Nach Betriebsende der Fotovoltaikanlage ist diese nach Rechtskraft der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2/91 ,Gewerbegebiet Neu ten der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssigen baulichen Anlagen kén- enkmal hat die Kosien der fachgerecnien Uokumentation Im Rahmen des cumutbaren zu
suriickzubauen und das aulerhalb ausgewi " — Boston®“. nen zugelassen werden [§ 18 Abs. 2 BauNVO] tragen (BbgDSchG § 7 Abs. 3).
gewiesener Bodendenkmalflachen befindliche _ . _ P hi Grund hut B-Plan Nr. 2/91
20 Grundstiick ohne Tiefpfligen oder sonstige intensive Bodeneingriffe zu rekultivieren. 54. Inr)erhalt_) der im Teil: A Planzeichnung des vorhat_)enbezogenen Bebauungsplanes 7. Ngchrlchtllche Ubernahme . . runawasserschutz o o _ _ _ Gewerbegebiet
7 2. MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Pflanzgebote ist zur Wahrung der dkologischen Die vom Fachgutachten (26.05.2025) zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Nou Bostor
FilF s Geweibegebietmitieingeschrankter Nit2ing sind festyesats Funktion sowie Minderung visueller Storwirkungen fir die Eingriinung der Freiflachen- an PV-Modulen (Blendgutachten) fur den Solarpark Storkow, Verfasser: DGS Landes- Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, sind
e Grundflachenzahl (GRZ): 0,5 fotovoltaikanlage eine mindestens dreireihige Feldhecke in der Vegetationszeit nach verband Berlin Brandenburg e.V, Erich-Steinfurth-Str. 8, 10243 Berlin, nachrichtlich gemal § 49 Abs. 1 WHG der zustandigen Behdrde (untere Wasserbehdrde) einen Monat
\ Anl héhe der Fot I.t ',k le des Solarkraftwerkes: OK 42.0 m DHHN' 2016 Fertigstellung der Freiflachenfotovoltaikanlage dicht zu pflanzen. Bei Abgang von Ge- Ubernommenen Koordinaten, Parameter und Héhenbezugspunkte sind in der nachfol- vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. \ ~ NStor
* Anlagenhone der Fotovoltaikpaneele des solarkraftwerkes. Jm ' hélzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten. Die restlichen Flachen mit Pflanzgeboten sind genden Tabelle aufgefiihrt. Ja oRredenseice
* Trafo-/Wechselrichterstation: OK 42,45 m DHHN 2016 mit Strauchern zu bepflanzen (1 m? pro Strauch). ) Punkt | Breitengrad | Langen- | Gelandehohe | Mittlere Mo- | Anlagenhdhe
e Einzdunung: OK 41,8 m DHHN 2016 5.5. Innerhalb der im Teil: A Planzeichnung des Entwurfes der 5. Anderung des vorhaben- [°] grad [°] [DHHN 2016] | dulhdhe [m] | [DHHN 2016]
e Bezugshdhe: 39,6 m DHHN 2016 bezogenen Bebauungsplanes Nr. 2/91 noch vorhandenen und nicht mit Fotovoltaikmo- 1 52,2675858 | 13,9420757 | 39,6 1,6 42.0
Abweichend vom § 19 Abs. 4 BauNVO wird eine Uberschreitung der festgesetzten dulen Uberdeckten Flachen sind Strauchhecken und Gebuschen mit Pflanzbreiten von 7 52,2676416 | 13,9420757 | 39,6 1,6 420
Grundflachenzahl ausgeschlossen. 1,00 m bis 8,00 m im Herbst/Winterhalbjahr unter Meidung von Frostperioden zu pflan- 3 52,2680224 | 13,94236 40,1 1,6 425
3. Bauweise, Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 und 23 BauNVO] zen. Zur Pflege und zum Erhalt sind die Pflanzungen zu wassern und zu mulchen. Bei 4 52,2680191 | 13,9425907 | 40,5 1,6 429
19 Im Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung ist abweichende Bauweise <100 m fest- Abgang von Geholzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten. Pflanzbeginn: Vegetationszeit 5 52.267635 | 13,9433578 | 40.4 16 428
gesetzt. Fur die GUberbaubaren Grundstiicksflachen gelten Baugrenzen. nach Rechtskraft der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2/91 ,Gewerbegebiet Neu 6 522675431 | 13,9434222 | 40 1 16 425
5.  Flachen und MaRnahmen zur Minderung der mit der entstandenen Fotovoltaikan- Boston®. ) 7 52 2674446 | 139436957 | 40 0 16 42 4
lage verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft 5.6. Innerhalb der im Teil: A Planzeichnung des Entwurfes der 5. Anderung des vorhaben- 8 52 2673507 | 13.9439318 | 40 4 16 42 8
\ [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB] bezogenen Bebauungsplanes Nr. 2/91 zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Pflanz- 9 52 2672575 | 13.9440498 | 40.5 16 429
5.1. Der Bestand der ausgepragten und sukzessiv entwickelten Ruderalflur trockenwarmer gebote ist zur Wahrung der 6kologischen Funktion sowie Minderung visueller Storwir- 10 152267031 | 13.9440552 | 40.2 16 22 6
Standorte unterhalb der Module der Fotovoltaikanlage ist dauerhaft zu erhalten und kungen fur die Eingrinung der Freiflachenfotovoltaikanlage eine mindestens dreireihige 11 5 2667256 | 13.9439854 | 40. 1 16 405
18 durch gelegentliches Entbuschen sowie jahrlicher einschiriger Mahd einzelner Ruderal- Feldhecke in der Vegetationszeit nach Fertigstellung der Freiflachenfotovoltaikanlage 12 1522667388 | 13 9436743 | 40.3 16 427
bereiche zu pflegen. Damit wird auch Lebensraum fiir autochthone Graser und Krauter dicht zu pflanzen. Bei Abgang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten. Die rest- ] ] : : : : :
ermoglicht. Auf dieser Vegetationsflache hat der Einsatz von mineralischen, syntheti- lichen Flachen mit Pflanzgeboten sind mit Strauchern zu bepflanzen (1 m? pro Strauch). Hinweise N\
schen und organischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln zu unterbleiben. Das Reini- Empfohlene Pflanzenarten: Bodendenkmale Stadt Storkow (Mark) - B t
gen der Fotovoltaikmodule muss ohne Chemikalien zu erfolgen. Roter Hartriegel Cornus Sanguinea Im Zuge von Erdarbeiten aller Art kbnnen noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt a orkow (Mark) - Bauam
\ Haselnuss Coryllis avellana werden. In diesen Féllen gilt BbgDSchG § 11, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw., Planverfasser:  Dr. Paatz und Partner GmbH
Pfaffenhutchen Evonymus europaea Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Ingenieurbiro fir Stadtplanung und Stadterneuerung
\ - Weildorn Crataegus monogyna Tonscherben, Metallgegenstdnde u.&.) unverziglich der zusténdigen unteren Denkmal- Gerhard-Ellrodt-Stralle 24: 04249 Leipzig
1_7 1 Deutsches Haupthohennetz Schlehe Prunus spinosa schutzbehoérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologi- Tel.: 0341 4290301; E-Mail: paatz.gmbh@gmail.com 10.2025
1 Hundsrose Rosa canina. schen Landesmuseum anzuzeigen sind.




