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2. Einleitung
2.1.  Vorbemerkungen und Verfahren

2.2.  Verfahrensschritte
Folgend wird der Verfahrensablauf schrittweise aufgelistet.

1. Grundsatzbeschluss

2. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB inklusive Billigung des Vorentwurfes

3. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

4. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

5. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

6. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

7. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

8. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

9. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

10. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

11. Abwagungsbeschluss

12. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

13. Bekanntmachung der Satzung

2.3.  Rechtsgrundlagen
Aufgabe der Bauleitplanungist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach MaRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten. (§ 1 (1) BauGB). Nach § 1
(3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Ordnung erforderlich ist.
Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach § 2 BauGB. Dazu ist eine Um-
weltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren und ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB zu erstellen.
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) Satz 1 BauGB).
Mit der Aufstellung, Anderung, Ergianzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig
auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergdnzt werden (Parallelverfahren) (§ 8 (3)
BauGB)

Das Bebauungsplanverfahren wird auf Grundlage von folgenden Gesetzen und Verordnungen erstellt:

e BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

e BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGB'. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 1
Nr. 176) gedndert worden ist

e PlanzV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
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e BbgDSchG (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz) — Gesetz Uber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215)

e WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31 . Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 176) gedndert worden ist

e BbgWG - Brandenburgisches Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz
2012 (GVBI. I Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Dezember 2017
(GVBI. | Nr. 28)

e BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) gedndert worden ist.

e BbgNatSchAG - Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Bran-
denburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes
vom 5. Marz 2024 (GVBI.l/24, [Nr. 9], S.11).

e Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Lindliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft
zur Anwendung der SS 32 bis 36 des Bundesnaturschutzgesetzes in Brandenburg vom 17. Sep-
tember 2019 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 43 S. 1149)

3. Das Vorhaben

3.1.  Planungsanlass und Erfordernis /Ziel und Zweck der Planung

Die DEUTAG Zweigniederlassung der Basalt-Actien-Gesellschaft betreibt am Standort Niederlehme eine
Asphaltmischanlage nebst Nebeneinrichtungen. Das Unternehmen plant gegenwartig eine Erweite-
rung des Betriebsstandortes um eine zusatzliche Lagerflache. Diese soll auf einem Teil des Flurstiicks
201 umgesetzt werden. Dadurch soll die in der letzten Zeit stetig erhohte Nachfrage nach den Produk-
ten des Unternehmens durch die Auftraggeber sichergestellt werden. Das Areal wurde im Zuge einer
Baustelleneinrichtung voriibergehend genutzt. Aktuell findet keine Nutzung statt. Der Projekttrager be-
absichtigt eine Genehmigung nach §& 16 BImSchG fiir die Nutzung als Lagerflache fir Ausbauasphalt zu
erhalten. Insbesondere sollen die am Standort hergestellten Asphaltprodukte fiir zahlreiche Baupro-
jekte mit Bedeutung fiir die Stadt Konigs Wusterhausen zum Einsatz kommen. Beispielhaft genannt
seien hierbei verschiedene bereits beauftragte Vorhaben im Ortsbereich Niederlehme sowie im Indust-
riegebiet Liepnitzenberg.

Weitere Schwerpunkte im Stadtgebiet Konigs Wusterhausen sind die SpreewaldstraRe in Korbiskrug
sowie das Projekt ,Am Nordhafen METRANS". Weitere, teils schon beauftragte und/oder abgeschlos-
sene GroRvorhaben sind die BAB A 10 km 55 bis 67, TESLA Grinheide sowie die Deckenerneuerung der
L 30 Ortsumgehung Niederlehme.

Der Bebauungsplan , Industriegebiet Liepnitzenberg” wurde am 27.07.1995 rechtswirksam bekannt ge-
macht. Durch den Bebauungsplan wurden Flachen eines Tagebaurestloches als industrieller Gewerbe-
standort erschlossen. Der Bebauungsplan wurde durch Bekanntmachungen vom 29.07.1999,
14.12.2000, 27.01.2005 und 26.02.2020 jeweils in Teilbereichen gedndert (1. bis 4. Anderung). Inner-
halb des Industriegebiets befindet sich der ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 02/12 Photovoltaik-
Anlage” Niederlehme von 28.10.2015. Aus bauplanungsrechtlicher Sicht besteht insoweit die Situation,
dass im Bereich der geplanten Lagerfliche der Geltungsbereich des ,Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 02/12 Photovoltaik-Anlage” liegt und an dieser Stelle eine Griinfliche sowie ein Sondergebiet

HiBU HiBU Plan GmbH / GroR Kienitzer Dorfstr. 15 / 15831 Blankenfelde-Mahlow
Plan [s.3]



5. Anderung des Bebauungsplanes 202
»Industriegebiet Liepnitzenberg 03.03.2025
Begriindung Entwurf

Photovoltaik festgesetzt sind. Eine Umsetzung des Bebauungsplans 02/12 ist bis zum jetzigen Zeitpunkt
nicht erfolgt.

Abb.1: Gesamtiibersicht aus dem aktuellen Stand B-Plan ,,Industriegebiet Liepnitzenberg” der Anderungsbereich der 5 Ande-
rung ist violett hervorgehoben.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,19 ha. Davon sind bereits
1.18 ha private ErschlieBungsfliche aus dem Bestand der 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 202 —
yIndustriegebiet Liepnitzenberg” (150 (tlw.),159 (tlw.), 178 (tlw.), 203 (tlw.), 208 (tlw.) 217 (tlw.), 218
(tlw.), 219 (tlw.), 221 (tlw.), 223 (tlw.), 224 (tlw.), 225 (tlw.)). Das neue Industriebaugebiet Gl 12 (2 ha)
soll aus der bestehenden Industriegebietsflache des Flurstlick 147 und dem Flurstiick 201 des ,,Bebau-
ungsplan 02/12 Photovoltaik-Anlage” zu einer Bauflache vereinigt werden. Die ehemalige PV- Anlagen-
planung macht nur ein kleinen Randbereich der Anderung aus (siehe Abb. 1). Die Fliche wird gemaR
der Darstellung im FNP als Industriegebiet ausgewiesen. Eine Nutzung der Dachflache fiir PV ist gemaR
der Festsetzung 1.4 gewahrleistet. Als Voraussetzung fiir die Bebauung ist es erforderlich, mit der An-
derung des Bebauungsplans das Planrecht zu schaffen. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
Regelverfahren gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird
dazu eine Umweltprifung durchgefiihrt, die die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in dem Umweltbericht gemaR §§ 2, 2a und Anlage 1 BauGB beschreibt und bewertet.

3.2.  Raumlicher Geltungsbereich der 5. Plandnderung
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines Geltungsbereiches fest. Gleiches gilt fir die Anderung
eines B-Planes durch den Anderungsbebauungsplan. Nach den hierfiir geltenden Kriterien (Errei-
chen der Ziele und Zwecke der Anderung sowie Bewadltigung der durch sie entstehenden Konflikte)
ist das Teilgebiet des Bebauungsplanes als Geltungsbereich der 5. Plananderung festgelegt wor-
den.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
Industriegebiet 12
Gemarkung Niederlehme, Flur 3 die Flurstiicke 147 und 201
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ErschlieBung
Gemarkung Niederlehme, Flur 3 die Flurstiicke 150, 159, 203, 208, 218, 219, 223 und
224 (alle nur teilweise)

Abbildung 1: Lage des Bebauungsplans ist umrahmt.

3.3. Bestandsdarstellung

Seit 2014 wurden von DEUTAG betriebliche Erweiterungsinvestitionen durchgefiihrt. Es wurde eine La-
gerhalle neu errichtet und eine weitere, slidlich benachbarte Lagerflache fiir Asphalt-Zuschlagstoffe
genehmigt und hergestellt (die im Bebauungsplan , Photovoltaik-Anlage Niederlehme” (2015) als In-
dustriegebiet festgesetzt ist). Die Gebietsbezeichnung ,GI 12“ wird neu eingefiihrt, weil zwischenzeit-
lich im Industriegebiet Liepnitzenberg differenzierte Festsetzungen fiir die Baugebiete getroffen wur-
den und durch eine Nummerierung die Zuordnung von Planfestsetzungen zu den einzelnen Baugebie-
ten erleichtert wird. Am 22.02.2024 wurde mit dem Referat T25 - Technischer Umweltschutz / Uber-
wachung Winsdorf Am Baruther Tor 12; 15806 Zossen OT Wiinsdorf zur Bestandsituation gesprochen.
Die Flache wurde 2020 als Baustelleneinrichtung fiir die Umgehungstralle Segelflieger Damm herge-
richtet und dementsprechend baulich Gberpragt. Auflagen dazu erfolgten keine. Am 31.05.2023 fand
zudem eine Vor-Ort-Begehung durch das LFU zu den gegenstdndlichen Flachen statt. Dabei wurde der
ordnungsgemaRe Zustand der Flachen festgestellt (siehe dazu auch Schreiben LfU Wiinsdorf an DEU-
TAG in der Anlage). Es wird daher vom aktuellen Umweltzustand ausgegangen.

3.3.1. ErschlieBung

Der Anderungsbereich ist vom B-Plan , Industriegebiet Liepnitzenberg” allseitig umschlossen. Das In-
dustriegebiet ,Liepnitzenberg” liegt abseits von Wohn- und Erholungsnutzungen und ist trotzdem un-
mittelbar an die Bundesautobahn A10 (Berliner Ring) angebunden. Die Anderung des Bebauungsplans
dient der Erweiterung und Nachverdichtung des Industriegebiets um die bestehenden Baulandpoten-
ziale im Plangebiet moglichst umfassend zu nutzen und zu arrondieren.

Die Grundstticke sind bereits teilweise bebaut und eine private Zufahrt mit ErschlieBung an die offent-
liche Robert-Guthmann-Stralle bereits vorhanden. Durch den stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt und den Eigentiimern wird die nérdliche ErschlieRung des 5. Anderungsbereichs gesichert. Die
Werkstral3e ist Uber die Tagebau-Werkszufahrt an der Robert-Guthmann-StrafSe und einen Kreisver-
kehrsplatz an die gemeinsame Grundstiicksgrenze herangefiihrt und fiihrt von da aus weiter in
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nordwestliche Richtung zu den Standorten des Asphaltwerkes (DEUTAG). Hierfiir stellen die Unterneh-
men (DEUTAG und Heidelberger Materials Mineralik DE GmbH) erforderliche Grundstiicksflachen zur
Verfligung und haben sich gegenseitig Baulasten und Nutzugsrechte eingeraumt.

Im Bereich der Zuwegung auf dem Flurstiick 219 befindet sich anteilig Wald gemal3 § 2 LWaldG. In der
4. Anderung des Bebauungsplanes wurde fiir den Bereich der Waldfliche (alte Bezeichnung- Flurstiick
112) eine Waldumwandlungsgenehmigung durch die Heidelberger Materials Mineralik DE GmbH in
Aussicht gestellt. Fir die PrivatstraRe liegt nach Informationen des Eigentlimers eine Baugenehmigung
vor. In dessen Umsetzung (Abschichtung, Ubertragung in das Baugenehmigungsverfahren) wird die
Waldumwandlung umgesetzt.)

Die ErschlieBung bleibt in der Fliche und Funktion in der 5. Anderung im Vergleich zur 4. Anderung
unverandert. Diese muss als Verbindung zur 6ffentlichen Robert-Guthmann-StraRe dargestellt werden.

4. Einordnung der 5. Anderung des Bebauungsplanes in die Raumplanung

4.1. Landesplanung und Regionalplanung

Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von
der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berlick- sichti-
gen. Fir das Plangebiet sind nach Festlegungskarte 1 zum LEP B-HR keine flaichenbezogenen Darstel-
lungen zum Freiraumverbund oder zum Hochwasserschutz getroffen. Das Plangebiet liegt auRerhalb
des Gestaltungsraumes Siedlung. Die Stadt Konigs Wusterhausen ist gemaR LEP B-HR als Mittelzentrum
eingestuft. Im Gemeinsamen Strukturkonzept Flughafenumfeld BBI (GSK), das ergdnzend fiir die Beur-
teilung herangezogen wird, ist das Plangebiet als bestehende Siedlungsflache dargestellt.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. I S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. Il, Nr. 35)

- Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) in der Fassung der Verord-
nung vom 30.05.2006 (GVBI. Il S. 153)

- Regionalplan Lausitz-Spreewald, sachlicher Teilplan ,,Gewinnung und Sicherung oberflachen-
naher Rohstoffe” vom 17.11.1997 mit Bekanntmachung vom 26.08.1998 (ABI. / Amtlicher
Anzeiger, S. 889)

- Sachlicher Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte” der Regionalen Planungsge-
meinschaft Lausitz-Spreewald, in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im

ABI. Nr. 50 vom 22.12.2021, S. 1086

In der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 23.05.2023 wurden folgende
Ziele und Grundsatze der Raumordnung bezogen auf das Plangebiet mitgeteilt:

- Ziel 3.6 LEP HR: Mittelzentrum im Berliner Umland Kénigs Wusterhausen
- Ziel 5.2 Abs. 1 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsfidchen an vorhandene Siedlungsgebiete

Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen. Die Planungsabsicht ist an die
Ziele der Raumordnung angepasst.
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4.2. Flachennutzungsplan
Der Teilflachennutzungsplan | Niederlehme ist seit dem 06.05.1998 rechtswirksam. Der Teilflachen-
nutzungsplan | Niederlehme besteht seit Eingliederung der Gemeinde Niederlehme in die Stadt Kénigs
Wousterhausen (2003) als Teilflachennutzungsplan der Stadt Kénigs Wusterhausen rechtswirksam fort.

Am 28.04.2014 hat die Stadtverordnetenversammlung Konigs Wusterhausen beschlossen, einen Fla-
chennutzungsplan fiir die Gesamtstadt Konigs Wusterhausen aufzustellen. Die friihzeitige Blirger- und
Beho6rdenbeteiligung erfolgte im Juli / August 2015.

In allen vorliegenden Unterlagen zur vorbereitenden Bauleitplanung ist der Geltungsbereich des B-
Plans Industriegebiet Liepnitzenberg als Industriebaufliche dargestellt. Die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes IG Niederlehme — Liepnitzenberg geniigt der Anforderung, dass Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

4.3. Raumlich anschlieRende Bebauungsplane und Vorhaben

An den Bebauungsplan Industriegebiet Liepnitzenberg schlieBen weitere Bebauungsplane und Fach-
planungen an:

Die Flursticke 201 und 147 liegen innerhalb des Bebauungsplanes Industriegebiet Liepnitzenberg und
stammen teilweise aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,, Photovoltaik-Anlage Niederlehme*.
Dieser wurde im Oktober 2010 durch die Stadt Konigs Wusterhausen rechtswirksam aufgestellt. Das
Verhiltnis beider Bebauungsplane zueinander, v.a. zur Sicherstellung der 6ffentlichen Erschliefung,
wurde durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt, dem Vorhabentrager der Photovoltaikanlage
(Fa. Regalis) und SMW als ErschlieBungstrager im Bereich der 4. Plananderung firr das Industriegebiet
vom 28.08.2017 geregelt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 202 ,IG Liepnitzenberg” des Ortsteils Niederlehme westlich
der Robert-Guthmann-StraRe wurde der Stadtverordnetenversammlung am 09.12.2019 als Satzung
beschlossen und am 26.02.2020 rechtskréftig bekannt gemacht. Die gesamt private ErschlieRung be-
findet sich innerhalb des B-Plans.

Die Geholzerhaltungsflache liegt in einer festgesetzten Griinfliche, die aus dem Ursprungsplan des In-
dustriegebiet Liepnitzenberg stammt. Die Flache wird zwar dem Industriegebiet zu geordnet, aber mit
der MaRnahme M1 wird die Erhaltung der Geholze festgesetzt.

Ostlich an den Anderungsbereich anschlieRend betreibt SMW in den Bewilligungsfeldern Niederlehme
Il und Niederlehme VI einen Sandtagebau auf Grundlage der fiir diese Felder zugelassenen Rahmenbe-
triebsplane. Die Rohstofflagerstatte hat noch Kapazitdt fiir eine Betriebszeit (iber 2050 hinaus. Von
SMW und dem Sudbrandenburgischen Abfallzweckverband (SBAZV) wird gegenwartig innerhalb des
Tagebaubereiches die Planung einer Mineralstoffdeponie ,,MSD Liepnitzenberg” vorbereitet. Sowohl
der Bergbaubetrieb als auch das abfallrechtliche Deponievorhaben sind liber das Industriegebiet
Liepnitzenberg (Robert-Guthmann-StraRe) und den im Osten des 4. Anderungsbebauungsplans neu
ausgewiesenen Kreisverkehrsplatz an das 6ffentliche StraBennetz (Autobahn 10 und LandesstralRe L30)
angebunden. Die Anbindung an die BundeswasserstralRe erfolgt tiber die bestehende WerkstraRe ,,Bir-
kenweg” nordlich des Industriegebiets und die SMW - Betriebshafen am Moéllenzugsee.
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1,18 ha Verkehrs-fla-
chen aus dem BP 4.
Anderung des Be-
bauungs-planes Nr.
202 "IG Liepnitzen-

0,44 ha Griinflache, 0,36 ha SO-
Photovoltaik, und 1ha Industrie-
fliche aus dem vorhabenbezoge-
ner BP 02/12 "Photovoltaik-An-
lage Niederlehme" 2015

0,20 ha Griinfldche aus
dem BP "Industriegebiet
Liepnitzenberg 1995

4.4. INSEK Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Im fortgeschriebenen INSEK der Stadt Konigs Wusterhausen, sowie den weiteren Entwicklungskonzep-
ten werden keine Aussagen zum Bebauungsplan 202 Industriegebiet Liepnitzenberg und dessen Ande-
rungen getroffen.

5. Inhalte der Planung sowie Erlauterungen zu Festsetzungen und sonstigen
Darstellungen des B-Planes

5.1. Vergleich der Planfestsetzungen ,alt / neu”
Der Geltungsbereich der 5. Anderung tiberlagert und ersetzt die betroffenen Geltungsbereiche des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 02/12 "Photovoltaikanlage Niederlehme" und des Bebau-
ungsplanes "Industriegebiet Niederlehme Liepnitzenberg". Fir die Uberlagerten Flachen gelten die
Festsetzungen der 5. Anderung. Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde in die Planzeich-
nung eingefigt.

Die grundlegenden Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind aus dem rechtswirk-
samen Bebauungsplan ,Industriegebiet Liepnitzenberg® i.d.F. der 5. Anderung ibernommen und auf
die Baugebiete Gl 12 Ubertragen worden.

1.1 Industriegebiet (gemaf § 9 Abs.2 und 3 i.V.m. 1 Abs.6 BauNVO)
Das Industriegebiet 12 dient ausschlieRlich der Unterbringung von Industriebetrieben, und zwar vor-
wiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Tankstellen

Im Industriegebiet 12 sind Einzelhandels- sowie andere Handelsbetriebe, die auch an letzte Verbrau-
cher verkaufen, unzul3ssig.
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Die Zulassigkeit von Wohnungen einschlielSlich Betriebswohnungen und von Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie fiir Kleintierhaltung bleibt ausge-
schlossen (§ 9 Abs.3iV.m. S 1 Abs.6 BauNVO).

GemaR & 2 EEG liegt die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien
sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der 6f-
fentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen
die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwa-
gungen eingebracht werden. Mit der gegenstandlichen Planung soll eine rechtskraftig festgesetzte Fla-
che fiir Photovoltaikanlagen mit einer GrofRe von 0,36 ha als Industriegebiet gemaRk S 9 BauNVO uber-
plant werden. Im Rahmen der gebotenen Abwagung gemaR S 1 Abs. 7 BauGB sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Mit der Festsetzung ,,Im Gl 12 sind ab 500 m 2 Dachfliche auf mindestens 50 % der Dachflachen Pho-
tovoltaikanlagen zu errichten.” wird weiterhin die klimapositive Energiegewinnungsform auf der Flache
sichergestellt. Die zusatzliche Flache wird vom Eigentimer bendtigt um die neuen Umweltauflagen
zum Recycling von Asphalt bzw. der Wiederverwendung von Ausbauasphalts am bestehenden Wirt-
schaftsstandort gemaR den Vorgaben des Kreislaufgesetzes bestmdoglich umsetzten zu kénnen. In Ver-
bindung von Recycling- und Photovoltaiknutzung entsteht damit eine Synergie fiir das Schutzgut Klima.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind weiterhin nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung (§ 14 Abs.1 Satz 2 BauNVO) sind nicht zul&ssig.

1.3 Hohen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)
Die Grundflachenzahl wird mit GRZ 0,8-beibehalten. Zulassig ist die abweichende Bauweise.

Die Oberkante wird, wie bisher, auf 30 m tiber der Bezugshéhe von 38,00 m DHHN beschrankt. Uber-
schreitung der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen fiir technische Aufbauten wie Schornsteine, Ge-
riste, Krane, Liftungsanlage, Solaranlagen und sonstige untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Wer-
bepylone) sind ausnahmsweise zulassig.

In der Anderung betrégt in dem Baugebiet Gl 12 die allgemein zuldssige Bauhéhe (H) 30 m. Die Bezugs-
hohe ist mit 38,00 m NHN im DHHN 2016 festgesetzt und ortlich am Héhenbezugspunkt dauerhaft zu
markieren.

1.4 Stadtebauliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

,Im Gl 12 sind ab 500 m 2Dachfliche auf mindestens 50 % der Dachflichen Photovoltaikanlagen zu
errichten.”

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung) wird un-
ter Beachtung des Abwagungsgebotsunter Berlicksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und Priifung
der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegenden Bebauungsplan gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt. Mit der Klimaschutznovelle 2011 ist in dieser Rechtsgrundlage
klargestellt worden, dass Festsetzungen fiir den verbindlichen Einsatz der Solarenergie zuldssig sind.
Danach kénnen Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien in Baugebieten verbindlich festgesetzt
werden.

1.5 Zufahrten

Die "private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung WerkstralRe" ist mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstlicke Gl 12 zu belasten. Die Anzahl der Zufahr-
ten auf bzw. von der privaten Verkehrsflaiche zum GI 12 wird auf zwei beschrankt, um die verkehrliche
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Ordnung zu wahren und die Eingriffe durch Versiegelung zu minimieren. Auf eine zeichnerische Dar-
stellung wird verzichtet, da die Moglichkeiten auf Grund der begrenzten Zuganglichkeit auf die private
ErschlieBungsstraBe ohnehin eingeschrankt ist.

Am westlichen Rand wird der bestehende Griinstreifen als ,,Erhalt von Gehdlzen” planerisch gesichert.

5.2.  FlachenUbersicht

Tabelle 1:
4. Plananderung 5. Plan&nderung Saldo
ErschlieRung 1,18 ha 1,18 ha +/- 0 ha
BP Photovoltaik BP Liepnitzenberg 5. Plananderung Saldo
Bestand
Industriegebiet 0,94 ha - 2,00 ha + 1,06 ha
SO-Photovoltaik 0,36 ha - 0 ha - 0,36 ha
Grunflache 0,44 ha 0,26 ha 0 ha - 0,70 ha

Die Verkehrsflachen (1,18 ha) sind glltiger Bestandteil der 4. B-Plandnderung und dienen ausschlieflich
als Nachweis der wegemaRigen Erschliefung des Gl 12 zur 6ffentlichen Robert-Guthmann-StraRe.

Die Bilanzierung der Nutzungsarten ergibt im Ergebnis ein Verlust von 0,36 ha Sondergebiet Photovol-
taik und 0,64 ha Griinflachen fir einen Zugewinn von 1,06 ha Industriegebiet aus dem B-Plan Photo-
voltaik. Diese neue 1,06 ha groRe Industriebauflache (Flurstiick 201 und teilweise 147) wird zusammen
mit den bestehenden 0,94 ha Industrie (Flurstiick 147) des B- Plan Photovoltaik zu einer 2 ha groRen
Industrieflache Gl 12 vereinigt. Der bestehende 0,27 ha groRRe Griinstreifen im Westen wird auf Grund
der Festsetzung erhalten bleiben.

5.3.  Versorgung und Erschliefung
Die ErschlieBung erfolgt tber eine ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung“ (als private Be-
triebsstraRe mit besonderer StraRenverkehrsordnung), welche Bestand der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans fur das Industriegebiet Liepnitzenberg ist.

Strom

Die E.DIS Netz GmbH teilte in Ihrer Stellungnahme vom 04.05.2023 mit, dass vorbehaltlich weiterer
Abstimmungen zur Sicherung des vorhandenen Anlagenbestandes gegen die o.g. Planung keine Be-
denken bestehen. Im dargestellten Plangebiet befindet sich ein Mittelspannungssystem der E.DIS Netz
GmbH. Sollte eine Umverlegung bzw. LeitungsdnderungsmaRnahmen (LAM) der Leitungen bzw. Anla-
gen erforderlich werden, wird ein rechtzeitiger Antrag erbeten, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich
sind. Auf dieser Grundlage wird dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung der Anlagen un-
terbreitet.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich weitere Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder beschéadigt, liberbaut, Gber- pflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden.

Abfall

Der Stidbrandenburgische Abfallzweckverband teilte in seiner Stellungnahme vom 23.05.2023 mit,
dass gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes 202 ,Industriegebiet Liepnitzenberg (Erweiterung
des GL 12)“ unter Beachtung von grundsatzlichen Hinweisen, keine Bedenken bestehen.
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Telefon

GemaR der Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 10.05.2023 ware zur Versorgung
der Betriebe die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plange-
biets erforderlich. Weiterhin gilt:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzuse-
hen.

Trink- und Abwasser

GemaR der Stellungnahme des Markischer Abwasser- u. Wasserzweckverband (MAWYV) vom
06.06.2023 bestehen grundsatzlich keine Einwande oder Bedenken. Im Rahmen verkehrstechnischer
AusbaumaRnahmen, hier u. a. im Zuge des teilweise bereits umgesetzten Kreisverkehrsplatzes im Be-
reich ,WerkstraRe" / ,,Robert-Guthmann-StralRe", ist der Bestand an zentralen 6ffentlichen Anlagen der
Trinkwasserverbund Schmutzwasserentsorgung des MAWYV hinreichend zu berticksichtigen — d.h. ein
Uberbauen mit Gebauden jeglicher Art, mit Fundamenten von Zaun-, Mastanlagen o.4. sowie eine Re-
duzierung der Uberdeckung ist grundsatzlich unzuldssig. StraRenkappen und Schachtabdeckungen sind
dem neuen Hohenniveau der geplanten Oberflache anzupassen. Leitungen diirfen durch Bordsteine in
Langsrichtung nicht tiberbaut werden. Fiir sich hieraus ergebende LeitungsanderungsmalRnahmen sind
vom Vorhabentrager entsprechende Planunterlagen aufzustellen und mit der MAWV rechtzeitig abzu-
stimmen.

Entwdasserung
Der Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Liepnitzenberg” ist eine gut-
achterliche Stellungnahme (erstellt durch Dipl.-Ing. Jorg Pohland; Stand 11/2020) zur Niederschlags-
entwdasserung der Lagerflachen fir Ausbauasphalt am Standort der Asphaltmischanlage Niederlehme
beigefligt. Nach Einschatzung des Gutachters ist die am Standort vorhandene Regenentwdsserungs-
anlage fiir die Lagerflachen (Flurstlick 147 und 201) ausreichend, sofern:

- eine Uberstauung zur Nutzung der Lagerfliche einmal pro Jahr zugelassen ist

- die Regenentwasserungsanlagen ausreichend gepflegt werden

- die vorhandenen Abgrenzungsddamme gegen Sicherwasser undurchlassig sind und nicht un-

ter- oder liberspiilt werden konnen.

Im Ergebnis erfllt die vorhandene Regenentwasserungsanlage die Aufgaben, die fiir die Nutzung des
Gl 12 vorgeben sind. Ferner wird die Erweiterung des vorhandenen Regenwasserspeichers um 140 m?
empfohlen, um auch bei unkontrollierte Abspiilungen (beispielsweise durch Niederschlagsereignisse,
die in ihrer Intensitat statistisch aller 30 Jahre eintreten) die Regenentwasserung zu sichern. Folglich ist
die Umsetzbarkeit der Niederschlagsentwasserung im Planbereich gegeben. Die konkrete Planung er-
folgt im Baugenehmigungsverfahren (Abschichtung).

Brandschutz
Die abschlieBende Ausarbeitung zur Uberpriifung und Bewertung des Brandschutzes erfolgt im Bauge-
nehmigungsverfahren. Die Zufahrt ist tiber die private ErschlieBungsflache gesichert.

Bergbau

Der 6stliche Teil des Vorhabenbereiches tiberdeckt teilweise die Geltungsbereiche eines nach § 52 Abs.
2a Bundesberggesetz (BBergG) zugelassenen Hauptbetriebsplanes sowie die Teilflache eines nach § 52
Abs. 1 BBergG zugelassenen Rahmenbetriebsplanes fiir den Sandtagebau Niederlehme. Fiir den vorge-
nannten Sandtagebau besteht Bergaufsicht. Bergbaubetreiberin des Tagebaus ist die SMW Sand und
Mortelwerk GmbH & Co. KG Karl-Marx- Stralle 98 15751 Niederlehme. Ferner liegen innerhalb des
Plangebietes Flachen, flir die inzwischen die Bergaufsicht beendet worden ist. Ein Antrag auf
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Beendigung der Bergaufsicht fiir diese Flachen liegt dem LBGR vor. Folglich wird eine parallele Verfah-
rensfliihrung zur gleichzeitigen Beendigung der Bergaufsicht und dem Erlass des Bebauungsplanes an-
gestrebt.

In dessen Umsetzung (Abschichtung, die Ubertragung in das Baugenehmigungsverfahren) wird auch
die Aufhebung mit dem Bergamt umgesetzt. Ein Antrag auf Beendigung der Bergaufsicht fir diese
Flachen ist beim LBGR bereits eingegangen. Der Antrag wird derzeit gepruft.

HiBU HiBU Plan GmbH / GroR Kienitzer Dorfstr. 15 / 15831 Blankenfelde-Mahlow
Plan [S.12]



