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Ausfertigungsverm erk
Die S atz ung z um  Bebauungsplan wird hierm it ausgefertigt. 

...........................................................................
Datum  / Unterschrift                       S iegel

S atz ungsbeschluss
Die S tadtvertreterversam m lung hat den Bebauungsplan am ......  m it Beschluss-Nr. ........ als S atz ung beschlossen.

...........................................................................
Datum  / Unterschrift                       S iegel

Inkrafttreten 
Der Beschluss des Bebauungsplans sowie Ort und Z eit der Einsichtnahm e sind am  … … … … … …  gem äß §10 
Abs. 3 BauGB ortsüblich im  Am tsblatt bekannt gem acht worden. In der Bekanntm achung ist auf die Geltendm ach-
ung der V erletz ung von V orschriften sowie auf R echtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Fälligkeit 
und das Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Demnach werden Fehler 
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines J ahres seit Bekanntm achung der S atz ung geltend gem acht worden 
sind.Mit der Bekanntm achung ist der Bebauungsplan als S atz ung in Kraft getreten. 

...........................................................................
Datum  / Unterschrift                       S iegel

Katasterverm erk
Die verwendete Planungsgrundlage enthält den Inhalt des L iegenschaftskataster m it S tand vom ...............  und 
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie S traßen, W ege und Plätz e vollständig nach. S ie ist hinsicht-
lich der planungsrelevanten Bestandteile geom etrisch eindeutig. Die Übertragbarkeit der neuz ubildenden Grenz en 
in die Örtlichkeit ist eindeutig m öglich.

..............................     ..................................
(Datum/S iegel)              Unterschrift

R echtsgrundlagen
BauGB - Baugesetz buch in der Fassung der Bekanntm achung vom 03.11.2017 (BGBl. I S . 3634), z uletz t geändert 
durch Artikel 3 des Gesetz es vom  20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394).
BauNV O - Baunutz ungsverordnung in der Fassung der Bekanntm achung vom 21.11.2017 (BGBl. I 
S . 3786), z uletz t geändert durch Artikel 2 des Gesetz es vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 Nr. 176).
PlanZ V  - V erordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne um die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 
(BGBl. 1991 I S . 58), z uletz t geändert durch Artikel 3 des Gesetz es vom  14.06.2021 (BGBl. I S . 1802).
BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntm achung vom 15.11.2018 (GV Bl.I/18, [Nr. 39]), 
z uletz t geändert durch das Gesetz  vom 28.09.2023 (GV Bl.I/23, [Nr. 18]).
S atz ung der S tadt Königs W usterhausen über die Herstellung notwendiger S tellplätz e (S tellplatz satz ung) in der 
derz eit gültigen Fassung
Baum schutz satz ung der S tadt Königs W usterhausenin der derz eit gültigen Fassung

V erfahrensverm erkeTe il A: Ze ichne rische  Fe stse tz u ng
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Baugrenz e

Grenz e des Bebauungsplans (§9 BauGB)

I. Art und Maß der baulichen Nutz ung

II. Bauweise, Baulinien, Baugrenz en

S onstige Planz eichen

III. V erkehrsfläche

private V erkehrsfläche besonderer
Z weckbestim m ung W erkstraße m it 
V erkehr auch von Fahrz eugen, die
nicht für den öffentlichen S traßen-
verkehr z ugelassen sind.

Maßnahm enfläche 1 (M1) : Erhalt von Grünflächen m it Gehölz/Baum bewuchs

IV . Maßnahm e z um  S chutz , Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und L andschaft

Maßnahm enfläche 2 (M2) :  Anpflanz ung von Bäum en und S träucher

ÿ, Industriegebiete

Gebiet Nr.

Bauweise z ulässige Oberkante der baulichen Alage

GR ZGI 12 0,8
a OK = 30 m
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Der Geltungsbereich der 5. Änderung überlagert und ersetz t die betroffenen Geltungsbereiche des
vorhabenbez ogenen Bebauungsplanes 02/12 "Photovoltaikanlage Niederlehm e" und des Bebauungsplanes
"Industriegebiet Niederlehm e L iepnitz enberg".
Für die überlagerten Flächen gelten die Festsetz ungen der 5. Änderung.
1. Art und Maß der baulichen Nutz ung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Industriegebiete (gem äß § 9 Abs.2 und 3 i.V .m . 1 Abs.6 BauNV O):
Industriegebiete dienen ausschließlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und z war vorwiegend solcher
Betriebe, die in anderen Baugebieten unz ulässig sind.
Z ulässig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, L agerhäuser, L agerplätz e und öffentliche Betriebe,
- Tankstellen
Im  Industriegebiet 12 sind Einz elhandels- sowie andere Handelsbetriebe, die auch an letz te V erbraucher verkaufen,
unz ulässig.
Nicht z ulässig im  Industriegebiet GI 12 sind
(§ 9 Abs.3 i.V .m . S  1 Abs.6 BauNV O):
- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soz iale, gesundheitliche und sportliche Z wecke,
- W ohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNV O)
Nebenanlagen im  S inne des § 14 BauNV O sind nur innerhalb der Baugrenz en z ulässig.
Nebenanlagen für die Kleintierhaltung (§ 14 Abs.1 S atz  2 BauNV O) sind nicht z ulässig.
1.3 Höhen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)
Bez ugspunkt für die festgesetz ten Höhen der baulichen Anlagen (OK)  ist die Bez ugshöhe von 38,00 m ü NHN im
DHHN2016.
Überschreitung der festgesetz en Höhen baulicher Anlagen  für technische Aufbauten wie S chornsteine, Gerüste,
Kräne, L üftungsanlage, S olaranlagen und sonstige untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. W erbepylone) sind
ausnahm sweise z ulässig.
1.4 S tädtebauliche Festsetz ungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Im GI 12 sind ab 500 m ² Dachfläche auf m indestens 50 % der Dachflächen Photovoltaikanlagen z u errichten
1.5 Z ufahrten
Die "private V erkehrsfläche besonderer Z weckbestim m ung W erkstraße" ist m it einem  Geh- und Fahrrecht z ugunsten
der Benutz er und Besucher der Grundstücke GI 12 z u belasten. Die Anz ahl der Z ufahrten auf bz w. von der privaten
V erkehrsfläche z um  GI 12 wird auf z wei beschränkt.

2. Maßnahm en z um  S chutz , z ur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und L andschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Maßnahm enfläche 1 (M1) : Erhalt von Gehölz en im  Geltungsbereich der 5 Änderung:
Die bestehenden Gehölz strukturen der Hangflächen in der Maßnahm enfläche M1 sind z u erhalten. Z usätz liche Pflanz ungen
oder Pflegem aßnahm en sind nicht erforderlich.
Maßnahm enfläche 2 (M2) : Anpflanz ung von Gehölz en im  Geltungsbereich der 5 Änderung:
In der Maßnahm enfläche M2 ist eine 1.000 m ² S ukz essionshecke anz ulegen und z u erhalten.
Z usätzliche Pflanz ungen oder Pflegem aßnahm en sind nicht erforderlich.

Maßnahm enfläche 3 (M3) : Erhalt von Gehölz en Extensivierungen von Ackerflächen außerhalb des Geltungsbereichs
In der Maßnahm enfläche M3  in der Gem arkung Bahro im  L andkreis Oder-S pree, im  Flur 1 und den Flurstück 174 und 175
ist eine behördlich anerkannte Extensivierung von Intensivackerflächen durchz uführen.

3. Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist vorrangig am  Entstehungsort in S traßenseitenräum en oder auf den nicht überbauten
Grundstücksflächen flächig z u versickern.
Die S tellplatz anlagen für m ehr als 4 Kraftfahrz euge sind m it Bäum en z u begrünen und z u gliedern.
Hierz u ist je angefangene 4 Pkw-S tellplätz e m indestens ein L aubbaum  m it einem  S tam m um fang von m indestens 10-12 cm
gem äß der folgenden Gehölzliste z u pflanz en.

Gehölz liste
Feldahorn Acer cam pestre
Hänge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
R ot-Buche Fagus sylvatica
Gem eine Esche Fraxinus excelsior
S tiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Eberesche S orbus aucuparia
W interlinde Tilia cordata
S om m erlinde Tilia platyphyllos
Berg-Ulm e Ulm us glabra


