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Amt Schenkenländchen 
Gemeinde Groß Köris 

 Bebauungsplan
"Quartier Rankenheimer Straße  - Bahnhof Groß Köris"

Üb ersic htska rte Pla ngeb iet

ALKIS Sta nd: 11.07.2023

Bearb eitung
HiBU Pla n Gm b H
Gro ß Kienitzer Do rfstr. 15 
15831 Bla nkenfelde Ma hlo w
Tel. 033708 902470 // info @hib upla n.de
Z eic hnung: S. Bö gner 

Vo rentwurf 
Sta nd 14.06.2024

Ausfertigungsverm erk
Die Satzung zum  Beb a uungspla n wird hierm it ausgefertigt. 

...........................................................................
Datum  / Untersc hrift                       Siegel

Satzungsb esc hluss
Die Gem eindeversa m m lung ha t den Beb a uungspla n a m  ......  m it Besc hluss-N r. ........ a ls Satzung b esc hlo ssen.

...........................................................................
Datum  / Untersc hrift                       Siegel

Inkra fttreten 
Der Besc hluss des Beb a uungspla ns so wie Ort und Z eit der Einsic htna hm e sind a m  … … … … … …  gem äß §10 
Ab s. 3 BauGB o rtsüb lic h im  Am tsb la tt b eka nnt gem a c ht wo rden. In der Beka nntm a c hung ist auf die Geltendm a c h-
ung der Verletzung vo n Vo rsc hriften so wie auf Rec htsfo lgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Fälligkeit 
und da s Erlö sc hen vo n Entsc hädigungsa nsprüc hen (§44 BauGB) hingewiesen wo rden. Dem na c h werden Fehler 
unb ea c htlic h, wenn sie nic ht innerha lb  eines Ja hres seit Beka nntm a c hung der Satzung geltend gem a c ht wo rden 
sind.Mit der Beka nntm a c hung ist der Beb auungspla n a ls Satzung in Kra ft getreten. 

...........................................................................
Datum  / Untersc hrift                       Siegel

Katasterverm erk
Die verwendete Pla nungsgrundla ge enthält den Inha lt des Liegensc ha ftska taster m it Sta nd vo m  ...............  und 
weist die pla nungsreleva nten b a ulic hen Anla gen so wie Stra ßen, W ege und Plätze vo llständig na c h. Sie ist hinsic ht-
lic h der pla nungsreleva nten Besta ndteile geo m etrisc h eindeutig. Die Üb ertra gb a rkeit der neuzub ildenden Grenzen 
in die Örtlic hkeit ist eindeutig m ö glic h.

..............................     ..................................
(Datum /Siegel)              Untersc hrift

Rec htsgrundla gen
BauGB - Baugesetzb uc h in der Fassung der Beka nntm a c hung vo m  3.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert 
durc h Artikel 3 des Gesetzes vo m  20.12.2023 (BGBl. 2023 I N r. 394).
BauN VO - Baunutzungsvero rdnung in der Fassung der Beka nntm a c hung vo m  21. N o vem b er 2017 (BGBl. I 
S. 3786), zuletzt geändert durc h Artikel 2 des Gesetzes vo m  03.07.2023 (BGBl. 2023 N r. 176).
Pla nZ V - Vero rdnung üb er die Ausarb eitung der Bauleitpläne um  die Darstellung des Pla ninha ltes vo m  18.12.1990 
(BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durc h Artikel 3 des Gesetzes vo m  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802).
Bb gBO - Bra ndenb urgisc he Bauo rdnung in der Fassung der Beka nntm a c hung vo m  15.11.2018 (GVBl.I/18, [N r. 39]), 
zuletzt geändert durc h da s Gesetz vo m  28.09.2023 (GVBl.I/23, [N r. 18]).

Verfa hrensverm erkeTeil A: Zeichnerische Festsetzung Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der b a ulic hen N utzung
Gewerb egeb iete (gem äß § 8 BauN VO):
Im  Gewerb egeb iet sind nur Betrieb e und Anla gen a llgem ein zulässig, die na c h ihrem
Stö rgra d nic ht auc h in einem  Misc hgeb iet na c h § 7 der Baunutzungsvero rdnung zugelassen
werden kö nnen.
(2) Z ulässig sind:
1. Gewerb eb etrieb e a ller Art, La gerhäuser, La gerplätze und ö ffentlic he Betrieb e,
2. Gesc häfts- , Büro - und Verwa ltungsgeb äude,
3. Ta nkstellen,
4. Anla gen für spo rtlic he Z wec ke.
(3) Ausna hm sweise kö nnen zugela ssen werden:
1. W o hnungen für Aufsic hts- und Bereitsc ha ftsperso nen so wie für Betrieb sinha b er und
Betrieb sleiter, die dem  Gewerb eb etrieb  zugeo rdnet und ihm  gegenüb er in Grundfläc he und
Baum a sse untergeo rdnet sind,
2. Anla gen für kirc hlic he, kulturelle, so zia le und gesundheitlic he Z wec ke,
3. Vergnügungsstätten.
- Anla gen für kirc hlic he, kulturelle, so zia le, gesundheitlic he und spo rtlic he Z wec ke,
- W o hnungen für Aufsic hts- und Bereitsc ha ftsperso nen so wie für Betrieb sinha b er und
Betrieb sleiter.
N eb ena nla gen für die Kleintierha ltung (§ 14 Ab s.1 Satz 2 BauN VO) sind nic ht zulässig.
Z usätzlic h zu den N eb ena nla gen gem äß § 14 Ab s.1 Satz 1 BauN VO kö nnen
ausna hm sweise N eb ena nla gen gem äß § 14 Ab s.2 BauN VO zugela ssen werden.
2. Ma ß der b a ulic hen N utzung
Grundfläc henza hl (GFZ ) : 0,8
Ma xim a le Firsthö he : 20 m
Die Bauhö hen H sind hö c hstzulässige First- b zw. Anla genhö hen üb er dem  zeic hnerisc h
festgesetzten Hö henb ezugspunkt. Die Bezugshö he ist m it _ _ _ _ _  m  üb er N HN  im
DHHN 2016 festgesetzt und ö rtlic h a m  Hö henb ezugspunkt da uerha ft zu m arkieren. Die
a llgem ein zulässige Bauhö he gem äß Satz 1 darf für untergeo rdnete Bauteile
ausna hm sweise üb ersc hritten werden.
3. Bauweise (§ 9 Ab s.1 N r.2 BauGB)
Geb äude sind m it einem  seitlic hen Grenza b sta nd zu erric hten. Baukö rperlängen üb er 50 m
sind zulässig.
4. Maßna hm en zum  Sc hutz, zur Pflege und Entwic klung vo n Bo den, N a tur und La ndsc ha ft
(§ 9 Ab s.1 N r.20 BauGB)
N iedersc hla gswa sser ist vo rra ngig a m  Entstehungso rt in Stra ßenseitenräum en o der auf den
nic ht üb erb a uten Grundstüc ksfläc hen fläc hig zu versic kern.

Legende

1. Art der baulichen Nutzung

2. Verkehrsflächen

4. Sonstige Planzeichen

Nachrichtliche Darstellungen
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