Teil A: Zeichnerische Festsetzung
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1. Art der baulichen Nutzung

ﬂ Gewerbegebiete

3. Baulinien

Baugrenze

2. Verkehrsflachen

StrafRenverkehrsflachen (§9 BauGB)

ﬂ Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung (§9 BauGB)
Parkflache

4. Sonstige Planzeichen

-mm_mm_mm_ Grenze des Bebauungsplans (§9 BauGB)

Gebaude

Flurstlicksgrenze

Nachrichtliche Darstellungen

Grenze Landschaftsschutzgebiet

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete (gemal § 8 BauNVO):

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen allgemein zulassig, die nach ihrem
Storgrad nicht auch in einem Mischgebiet nach § 7 der Baunutzungsverordnung zugelassen
werden kénnen.

(2) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts- , Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergniigungsstatten.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung (§ 14 Abs.1 Satz 2 BauNVO) sind nicht zulassig.
Zusatzlich zu den Nebenanlagen gemall § 14 Abs.1 Satz 1 BauNVO kénnen
ausnahmsweise Nebenanlagen gemaf § 14 Abs.2 BauNVO zugelassen werden.

2. Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GFZ) : 0,8

Maximale Firsthdhe : 20 m

Die Bauhdéhen H sind héchstzulassige First- bzw. Anlagenhéhen Gber dem zeichnerisch
festgesetzten Hohenbezugspunkt. Die Bezugshbhe ist mit m Uber NHN im
DHHN2016 festgesetzt und ortlich am Hohenbezugspunkt dauerhaft zu markieren. Die
allgemein zuldssige Bauhdhe gemal Satz 1 darf fir untergeordnete Bauteile
ausnahmsweise Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Gebdaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Baukdrperlangen Gber 50 m
sind zulassig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Niederschlagswasser ist vorrangig am Entstehungsort in Stral’enseitenrdumen oder auf den
nicht Uberbauten Grundsticksflachen flachig zu versickern.

Verfahrensvermerke

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum / Unterschrift Siegel

Satzungsbeschluss

Die Gemeindeversammlung hat den Bebauungsplan am ...... mit Beschluss-Nr. ........ als Satzung beschlossen.
i Slegel ..........

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am .................. gemaf §10

Abs. 3 BauGB ortsliblich im Amtsblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmach-
ung der Verletzung von Vorschriften sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Demnach werden Fehler
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung geltend gemacht worden
sind.Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.

Datum / Unterschrift Siegel
Katastervermerk
Die verwendete Planungsgrundlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskataster mit Stand vom ............... und

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsicht-
lich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

(Datum/Siegel)

Unterschrift

Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 176).

PlanZV - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne um die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).
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