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pro terra

Altlastensituation unter dem Aspekt der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Standort Carl-von-Ossietzky-StraBe 10 in 03046 Cottbus

1. Ausgangssituation

Der in der Vergangenheit gewerblich genutzte Standort Carl-von-Ossietzky-Strafle 10 in 03046 Cottbus ist im
Altlastenkataster der Stadt Cottbus unter der Nummer 010252 1135 registriert. Aufgrund der ehemaligen Nutzung
des Standortes durch Transportunternehmen / Speditionen mit entsprechenden Einrichtungen, wie z.B. Grof3-
garagen, Werkstitten, Waschhalle, Ollager, besteht ein Verdacht auf schiddliche Bodenverinderungen, eventuell
eine negative Grundwasserbeeinflussung.

Da fiir den Standort keinerlei Untersuchungen an den Umweltkompartimenten vorliegen ist die Altlastensituation
ungeklart.

Der aufzustellende Bebauungsplan zur Umwandlung der einst gewerblich genutzten Fldche in ein sensibles
Nutzungsareal (Wohnbebauung mit Kinderspiel- und Griinflichen), ist ein wichtiges Instrument, um Altlasten und
altlastverdéchtige Flachen im Rahmen der stidtebaulichen Planung zu beriicksichtigen und potenzielle Gefahren
fiir Mensch und Umwelt zu minimieren.

2. Ermittlung und Bewertung der Altlastverdachtsfliche

Die Ermittlung und Bewertung der Grundstiicksaltlasten erfolgt in Schritten, beginnend mit einer Historischen

Erkundung, einer Voruntersuchung bzw. Situationsbewertung und ggf. einer Detailuntersuchung unter Beach-

tung der rechtlichen Rahmenbedingungen, insbesondere des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).

Das Konzept zur Bearbeitung der Altlastensituation auf dem benannten Standort als Bestandteil des Bebauungs-
planes wurde dem Fachbereich Umwelt und Natur der Stadt Cottbus vorgelegt und am 25.08.2025 abschlielend
besprochen.

Historische Recherche
Die am 31.07.2025 im Stadtarchiv Cottbus durchgefiihrte Recherche ergab folgende relevante Erkenntnisse:

05/1959 Beschluss des Rates der Stadt Cottbus zum Bau einer GroBgarage am Standort Rudolf-Breit
scheid-Strafe 48 (angrenzend am heutigen Standort Carl-von-Ossietzky-Strafle 10) aufgrund
der Rdumung des Fahrzeugparkes in der LobedanstralBe
Grundstiick gehorte zur Fa. Opel-Automobile Gustav Curt
Sola, Cottbus mit Reparaturwerkstitten und Tankstelle
(heute: Honda-Autohaus Chmell), aus dieser Nutzungs
phase bestanden zu diesem Zeitpunkt noch 5 Garagen

Fritz Unger, ca. 1935

spitere Nutzung durch GroBhandelskontor fiir Lebensmittel, NL Cottbus, vorrangig als Um
schlagplatz fiir Kartoffeln

05/1962 Fertigstellung der Grofigarage (VEB Handelstransport Cottbus)

08/1962 Baugenehmigung einer Sozialanlage am Standort Rudolf-Breitscheid-Strafie 27-29 (entspricht
dem jetzigen Standort Carl-von-Ossietzky-Strafie 10)

02/1996 Antrag auf Anbau eines Mehrzweckgebdudes durch die Fa. Kithn Klein Gaglow (Eigentiimer
des Grundstiickes TLG Treuhand Liegenschaftsgesellschaft mbH)
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Die letzte gewerbliche Nutzung des Grundstiicks ist durch Firmenschilder bzw- -aufkleber do-
kumentiert: Mattuschka Spedition, RuckZuck Innenausbau (Robert Griineberg

07/1998 Antrag auf Abbruchgenehmigung durch Ingenieurbiiro SKALDA Zeuthen im Rahmen einer
Vergabe-ABM

08/1998 Abbruchgenehmigung durch Stadt Cottbus, Bauaufsichtsamt mit Stellungnahme zur Abbruch
genehmigung durch Stadt Cottbus, Umweltsamt (09/1998)

04/2022 Fliche ist als Kampfmittelverdachtsfliache deklariert

03/2025 Abbruchanzeige durch Koalick Verwaltungs GmbH & Co. KG

Konzeption zu einer ingenieurtechnischen Begleitung der Abbruch- und Fliachensanierungsmafinahme

selektiver Abbruch aller oberirdischen baulichen Anlagen, Trennung in Bauabfallfraktionen

mineralische Bauabfallfraktionen werden als Haufwerke zur weiteren Bearbeitung gelagert (Aufarbeitung in
Transportgrofe, repisentative Beprobung gemi LAGA PN 98, analytische Untersuchungen durch zertifi-
zierte Laboratorien, gutachterliche Ergebnisinterpretation, Entsorgung nach Ergebnisvorlage)

nicht mineralische Bauabfallfraktionen werden gemdB den gepriiften Angaben des aufzustellenden
Abfallentsorgungskonzeptes verwertet bzw. beseitigt

faserbelastete Bauabfille (z.B. asbesthaltige Baustoffe, Steinwolle) werden unter Beachtung der reelvanten
arbeitsschutz- und gesundheitsschutzrechtlichen Vorschriften zuriickgebaut, verpackt und beseitigt
Dachpappen am Standort wurden bereits in 05/2025 einer Untersuchung unterzogen (teerhaltig, asbestfrei)

Riickbau der Bodenplatten und unterirdischen Bausubstanz, die nach organoleptischem Befund (Ortstermin
15.07.2025) als unkritisch bzw. unbelastet eingestuft werden konnen (ehem. Pfortnergebidude, Sozial-,
Biirogebiude, ehem. Leichtbaubaracke, ehem. Kiichenanbau, ehem. Fahrradstand, ehem. Schuppen,
Druckluftstation, Flichenbeton)
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- mineralische Bauabfallfraktionen werden als Haufwerke zur weiteren Bearbeitung gelagert (Aufarbeitung in
Transportgrofie, repasentative Beprobung gemil LAGA PN 98, analytische Untersuchungen durch zertifi-
zierte Laboratorien, gutachterliche Ergebnisinterpretation, Entsorgung nach Ergebnisvorlage)

- nicht mineralische Bauabfallfraktionen werden gem#f den gepriiften Angaben des aufzustellenden
Abfallentsorgungskonzeptes verwertet bzw. beseitigt

- Riickbau der Bodenplatten und unterirdischen Bausubstanz, die nach organoleptischem Befund (Ortstermin
15.07.2025) als kritisch bzw. belastet eingestuft werden miissen (Werkstattgebdudekomplex, Werkstattkom-
plex mit Waschhalle und Ollager, LK W-Schauer 1 und 2, Pflegerampe, Leichtfliissigkeits-Abscheidesystem,
Altes Heizhaus)

Schauer 1 fur LKW

Schauer 2 fur LKW

Werkstatt L .
Ladebordwinde L = § 1 Wartung
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- mineralische Bauabfallfraktionen werden als Haufwerke zur weiteren Bearbeitung gelagert (Aufarbeitung in
Transportgrofe, repidsentative Beprobung gemdB LAGA PN 98, analytische Untersuchungen durch zertifi-
zierte Laboratorien, gutachterliche Ergebnisinterpretation, Entsorgung nach Ergebnisvorlage)

- nicht mineralische Bauabfallfraktionen werden gem#B den gepriiften Angaben des aufzustellenden
Abfallentsorgungskonzeptes verwertet bzw. beseitigt

- in unmittelbarem Anschluss des Riickbaus der Bodenplatten und unterirdischen Bausubstanz erfolgen mittels
Baggerschiirfen Probenahmen und analytische Untersuchungen der ungesittigten Bodenhorizonte

- je nach Analyseergebnisse werden unbelastete Flichen zur weiteren Nutzung freigegeben, belastete Flichen
sollten in konventioneller Weise durch Bodenaustausch saniert werden

- schadstoffbelasteter Boden wird ausgebaut und auf einem versiegelten Grund als Haufwerk zur weiteren
Bearbeitung gelagert (repdsentative Beprobung gem# LAGA PN 98, analytische Untersuchungen durch
zertifizierte Laboratorien nach den Annahmekriterien einer zugelassenen Bodensanierungsanlage,
gutachterliche Ergebnisinterpretation, Entsorgung nach Ergebnisvorlage)

- Untersuchungen des oberen Grundwasserleiters, der bei ca. 4,00 m unter Geldndeoberkante zu vermuten ist,
sollten als orientierend vorgenommen werden, Belastungen des Grundwassers konnen an diesem Standort auch
von anderen umliegenden Altlastflichen bzw. Verdachtsstandorten stammen (mdéglich Querkontaminationen)

- sollten auffillige Konzentrationen an Schadstoffen im Grundwasser ermittelt werden, sind bei Tiefgriindungen
entsprechende bautechnische MafBnahmen zu treffen oder Griindungen im Grundwasserbeich auszuschlieBen

- Ziel der RiickbaumafBnahme und eventuell notwendiger Flichensanierung ist die vollstindige Entfernung von
schadstoffbelasteten Bauteilen und Bodenbereichen zur Schaffung einer nachhaltigen sensiblen Nachnutzung
als Wohnareal (mit Kinderspiel- und Griinfldchen) unter Beachtung der definierten Grenzwerte der BBodSchV

- die durchgefiihrten MaBnahmen zum Riickbau aller baulichen Anlagen, zu den begleitenden analytischen
Untersuchungen, zur Abfallentsorgung sowie den eventuell erforderlichen MaBnahmen einer Bodensanierung
werden in Abstimmung mit der uABB der Stadt Cottbus fachlich begleitet und in einer
Abschlussdokumentation vollumfinglich zusammengestellt
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