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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Teilflache TF 5 sind Wohngeb&ude und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ausnahme
zulassig. (gem. § 1 Abs. 5 u. 8 BauNVO)

2. Innerhalb der Teilflachen TF 5, TF 14, TF 15, TF 16 und
TF 17 des MU-Gebietes sind Einzelhandelsbetriebe
unzulassig. (gem. § 1 Abs. 5 u. 8 BauNVO)

3. Innerhalb der Teilflachen TF 2, TF 3, TF 4, TF 6, TF 7,
TF 8, TF 10, TF 11, TF 12 sind Einzelhandelsbetriebe mit
einem nahversorgungs- bzw. zentrenrelevantem Sortiment
unzulassig. Sonstige Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb
dieser Teilflaichen nur als Ausnahme zuldssig. (gem. § 1
Abs. 5, 8 u. 9 BauNVO)

4. Innerhalb des WA-Gebietes (Teilflache TF 1) sind der
Versorgung des Gebiets dienende Laden und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes unzulassig. (gem. §1 Abs.5,
6 u. 8 BauNVvO)

5. Innerhalb des MU-Gebietes sind Uberschreitungen der
festgesetzten von baulichen Anlagen Uberdeckte Flache
(hier die GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 aufgefiihrten
Anlagen unzuldssig. (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

6. Von den mit dem Planzeichen 13.2. der PlanZV
festgesetzten ,Standorten fir das Pflanzen von
Baumen“ kann parallel zur StraBenbegrenzungslinie um
2,5 m abgewichen werden. Fir die Pflanzung sind Arten
der Pflanzliste zu verwenden. (gem. § 25a BauGB)

Gemarkung
Spremberge
Vorstadt

7. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.1 der PlanzZV
festgesetzten Flache sind Strducher zu pflanzen. Zu
verwenden sind mindestens zehn verschiedene Arten der
Pflanzliste. Die Pflanzdichte betragt mindestens 1,5 m mal
1,5 m. (gem. § 25a BauGB)

8. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist,
sofern es keiner Nutzung zugefiihrt wird, vor Ort schadlos
zu versickern. (§54 Abs.4 BbgWG i.V.m. §9 Abs. 1
Nr. 20 u. Abs. 4 BauGB)

9. Innerhalb der mit dem Planzeichen 15.5 der PlanZV
festgesetzten und mit A gekennzeichneten Flache wird ein
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.Innerhalb der mit dem Planzeichen 15.5 der PlanZV
festgesetzten und mit B gekennzeichneten Flache wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer
und Nutzer der Flurstlicke 513 und 476/2 festgesetzt. (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

11.Innerhalb der mit dem Planzeichen 15.5 der PlanZV
festgesetzten und mit C gekennzeichneten Flache wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Grundstlicks des bestehenden Autohauses festgesetzt. (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung
GRz Grundflachenzahl
GFzZ GeschoRflachenzahl

A% Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
als Hochstmaf

Uberbaubare Grundstiicksfliche

III-VII

— Baugrenze

Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Private StraRenverkehrsflache

OffentlicheVerkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Rad-FuBweg

Kreuzung

Griinflachen
Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: "Spielplatz"
Zweckbestimmung: "Griininsel"

Private Griinflache

Griinordnerische Festsetzungen

Standort fiir das Anpflanzen von Badumen

Erhaltung von Baumen

(Planzeichen 13.2.1 der PlanzZV)
Sonstige Planzeichen

_Sm_ BemalRung in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(Planzeichen 15.14 der PlanzV)

Nummer der Teilflachen

Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und

(Planzeichen 15.5 der PlanzV)

|
- (Planzeichen 15.3 der PlanzZV)

Nachrichtliche Ubernahme

[o]

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

12.Schottergarten im Sinne des § 87 Abs 1 Nr. 1 BbgBO
sind Im Geltungsbereich unzuldssig. Innerhalb des
Plangebietes sind nicht Uberbaute Grundstiicksflachen
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. (§9 Abs. 4
BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO)

13. VerstéRe gegen die als ,Ortliche Bauvorschrift gem. § 9
Abs.4 BauGB in den Bebauungsplan (bernommene
Festsetzung werden gemaR §85 Abs.3BbgBO als
Ordnungswidrigkeit mit einem BufRgeld von bis zu

500 000 € geahndet. (§ 85 Abs. 3 BbgBO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

StraBenbahnanlage / StraRenverkehrsflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

PLANGRUNDLAGE VERMESSUNG

Gemarkung
Aur
omaring G€markung/Flur
Flur
e Flurstlicksgrenze und Flurstiicksnummer

vorhandene Gelandehdhe in Meter
(H6henbezugssystem DHHN2016)

Q Gebaude (Bestand)
(®;(®%  Laubbaum / Nadelbaum (Bestand)
47  Bbschung

Nutzungsgrenzen
Grinland / Wiese

ofe Unterholz / Laubwald

KENNZEICHNUNG

Die Flache des MU-Gebietes ist gem. §2 Abs.5
BBodSchG im Altlastenkataster der Stadt Cottbus /
Chosebuz  als  "Altlastenverdachtsflache"  (Reg.-Nr.
0102521300) ausgewiesen.

HINWEIS

Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass Arten, die unter die Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG fallen, nicht beeintrachtigt werden.

Ubersichtsplan

Planfestgestellte StraRenbahntrasse mit Haltestelle

Leitungsrecht zu belasten sind mit Bezeichnung

Umgrenzung von Flachen fir bestimmte rdumliche
Bereiche mit Zweckbestimmung, hier: Spielbereich

Gebaude, welches dem Denkmalschutz unterliegt

Stadt / Mesto T

Chdsebuz \J

Bebauungsplan W/52/123 ,Speicherquartier Vetschauer StraRe
Vorentwurf
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