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1 Anlass und Inhalt der 7. Anderung des Flichennutzungsplans
(FNP)

1.1 Anlass

Der Flachennutzungsplan der Stadt Uebigau-Wahrenbrick soll im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Errichtung Wohnhaus, Hauptstra3e in Saxdorf* gedndert werden.

Die Verbandsgemeindeversammlung Liebenwerda hat in ihren 6ffentlichen Sitzungen vom 16.07.2025
und 03.12.2025 die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Uebigau-Wahrenbriick, OT
Saxdorf und OT Uebigau eingeleitet.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Uebigau-Wahrenbriick stehen derzeit
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Errichtung Wohnhaus, Hauptstral3e in
Saxdorf* entgegen. Damit besteht ein Anderungserfordernis im Teilplan Nr. 13 OT Uebigau —
Minchen — Bomsdorf und im Teilplan Nr. 12 OT Saxdorf.

1.2 Inhalt

Die 7. Ar_1_derung des Flachennutzungsplans beinhaltet:
a) Anderung einer Flache fir die Landwirtschaft in gemischte Bauflache im OT Saxdorf (ca.
0,11 ha)
b) Anderung einer Wohnbauflache in Flache fiir die Landwirtschaft im OT Uebigau (ca. 3,03 ha)

Abbildung 1: Anderungsbereich a im OT Saxdorf
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Anderungsbereich a

Quelle: http://www.geobasis-bb.de (ohne Malistab)
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Abbildung 2: Anderungsbereich b im OT Uebigau
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Quelle: http://www.geobasis-bb.de (ohne Malistab)

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Errichtung Wohnhaus, HauptstralRe in Saxdorf®.

2 Vorgehensweise und rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchgefthrt,
in der

- die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
- die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 4 Satz 5 beschrankt sich die Umweltpriifung im
Bauleitplanverfahren - soweit bereits eine Umweltprifung auf einer anderen Planungsstufe
durchgefihrt wurde - auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
(Abschichtungsregelung). Nach der amtlichen Begriindung zum Europaanpassungsgesetz Bau (EAG
Bau) besteht nicht nur die Mdglichkeit eine Umweltprifung der héherrangigen Planungsebene auf die
nachgeordnete Planungsebene abzuschichten, sondern gilt auch umgekehrt (vgl. auch
KUSCHNERUS 2004).

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wird, aufgrund von umfangreicheren Untersuchungen auf
Ebene der Bebauungsplanung, die Umweltprifung fir das Bebauungsplangebiet ,Errichtung
Wohnhaus, Hauptstrale in Saxdorf‘ auf eine komprimierte bzw. zusammengefasste Darstellung der
Umweltauswirkungen beschrankt. Erganzend erfolgt darlber hinaus an dieser Stelle die
Fortschreibung der Flachenbilanz. Fir eine detailliertere Darstellung der Umweltauswirkungen durch
die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird auf den Umweltbericht des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Errichtung Wohnhaus, HauptstraRe in Saxdorf® (Fassung
Januar 2026) verwiesen.
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3 Darstellungen der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

3.1 Landes- und Regionalplanung

Verweis auf Begriindung Kap 3.1.

3.2iibergeordnete Fachplane

3.2.1 Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (MLUR 2001)

Das Landschaftsprogramm fir Brandenburg gibt zusammenfassend fiir die naturrdumlichen Einheiten
schutzgutbezogene Zielkonzepte vor.

Als allgemeine Entwicklungsziele werden

- der Erhalt moéglichst grofder naturnaher Lebensraume und ihrer spezifischen Arten und
Lebensgemeinschaften,

- der Erhalt der weitraumig, relativ diinn besiedelten und gering durch Verkehrswege
zerschnittenen Landschaftsraume,

- die Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere in Gebieten die
durch tiefgreifende Eingriffe in ihrer naturlichen Funktionsfahigkeit beeintrachtigt wurden,

- der Aufbau eines geschlossenen grofRraumigen Feuchtgebietsverbunds (dabei soll
insbesondere den brandenburgischen FlieRgewassern Raum fiir eine naturnahe Entwicklung
gegeben werden) und

- der Erhalt einer wertvollen Kulturlandschaft in unmittelbarer Nachbarschaft zur Metropole
Berlin

benannt.

Beriicksichtigung in der FNP-Anderung:

Die Anderungsflache ist eine Flache fiir die Landwirtschaft, welche fiir die Allgemeinheit keine
Bedeutung hat. Die Nutzung und angrenzende Siedlungslage weisen Vorbelastungen auf. Es
befinden sich keine wertvollen Biotope in der Flache, die spezifischen Arten einen Lebensraum bieten.
Den Zielen des Landschaftsprogramms wird nicht widersprochen.

3.2.2 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Elbe-Elster aus dem Jahr 2010 stellt sich als
Teilfortschreibung mit dem Schwerpunkt Biotopverbundplanung fir den gesamten LK dar.

Die Anderungsflache in Saxdorf ist als ,Acker* dargestellt. Entwicklungsflachen des Biotopverbundes
sowie deren zugehdrige MaBnahmen werden durch die Anderungsflache nicht berlhrt. Die
Anderungsflache zahlt nicht zu den Gebieten mit nationaler / landerlibergreifender, tberregionaler
oder regionaler Bedeutung fir den Biotopverbund Darliber hinaus liegt die Flache in einem
unzerschnittenen verkehrsarmen Raum < 50 km? mit Bedeutung fir den Biotopverbund -
weitgehender Erhalt der Unzerschnittenheit.

Beriicksichtigung in der FNP-Anderung:

Die Anderungsflache liegt auRerhalb des fiir den Biotopverbund als bedeutsam eingestuften Raumes
und ist bereits durch landwirtschaftliche Nutzungen vorbelastet.

Den Zielen und Grundsatzen des Landschaftsrahmenplans wird nicht widersprochen.

3.2.3 Schutzgebiete nach BNatSchG
Die Anderungsflache liegt in keinem Schutzgebiet nach BNatSchG.

3.2.4 Schutzgebiete nach WHG

Die Anderungsflache in Uebigau (Auszug aus Teilplan 13) liegt vollstandig im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster, welches mit Wirkung vom 11. Mai 2016 im Amtsblatt
Nr. 18 des Landes Brandenburg 6ffentlich bekanntgemacht wurde und am 12. Mai 2016 in Kraft trat.
Dieses umfasst Bereiche, die bei einem hundertjdhrigen Hochwasser der Schwarzen Elster
durchflossen oder durchstrémt werden.

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) legt im § 78
besondere Schutzvorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete fest.
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Laut § 78 Abs. 1 WHG st in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung von neuen
Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen
Bauleitplane fur Hafen und Werften, untersagt.

Die Anderungsflache in Saxdorf (Auszug aus Teilplan 12) liegt vollstédndig im Hochwasserrisikogebiet
der Elbe. Der mafRgebliche Hochwasserstand ist am Standort mit 88,65 m . NHN angegeben. Fur
das Risikogebiet ist § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG zu beachten. Das heil3t, bei der Ausweisung neuer
Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpléanen
fir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete, sind insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Dies gilt fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6
BauGB entsprechend.

3.3 Kommunale Planungen

3.3.1 Flachennutzungsplan der Stadt Uebigau-Wahrenbriick

Die Stadt Uebigau-Wahrenbriick verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft seit
dem 18.01.2006), iiber eine 1. Anderung (16.04.2014), iiber eine 2. Anderung (12.03.2014) und lber
eine 4. Anderung (17.12.2021). Die 3. Anderung wurde nicht wirksam.

Der wirksame Flachennutzungsplan vom 18.01.2006 bildet die Grundlage der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Darin ist der Anderungsbereich in Uebigau als Wohnbauflache und der Anderungsbereich in Saxdorf
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

3.3.2 Landschaftsplan der Stadt Uebigau (2001) und der Stadt Wahrenbriick (1998)

Im Landschaftsplan der Stadt Uebigau ist die Anderungsfliche im OT Uebigau als
Bauflachenentwicklung dargestellt. Als Ausgangsbiotop ist Wirtschaftsgriinland dargestellt. Der Boden
wird als grundwasserbestimmter Sandboden und das Grundwasser als nicht geschitzt gegen
flachenhaftes Eindringen von Schadstoffen, beschrieben.

Nach dem Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplans verbleibt das Wirtschaftsgriinland (s.
Abbildung 3). Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter sind mit der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht verbunden.

Abblldung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (2001) Stadt Uebigau OT Uebigau Karte 5
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Im Landschaftsplan der Stadt Wahrenbriick ist die Anderungsflache im OT Saxdorf als Ackerland (09)
fur die landwirtschaftliche Nutzung dargestellt. Der Boden wird als tonhaltiges sandiges Substrat und
das Grundwasser als nicht geschiitzt gegen flachenhaftes Eindringen von Schadstoffen, beschrieben.
Nach dem Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird Intensivacker in eine gemischte
Bauflache Uberplant (s. Abbildung 4).

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (1998) Stadt Wahrenbriick OT Saxdorf Karte
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Anderungsflache Saxdorf

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter, die mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
verbunden sind, werden im nachfolgenden Kap. 4 dargelegt.

Mit Durchfihrung der in Kap. 7 dargelegten KompensationsmalRnahmen, sind keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt nicht, da sich der Grund und Boden im
Eigentum des Vorhabentragers befindet und die Flache aufgrund ihres Siedlungsanschlusses i. V. m.
der vorhandenen ErschlieRung fur eine Baugebietsentwicklung eignet.

Fir Natur und Landschaft bietet der Standort keine besondere Bedeutung.

7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Uebigau-Wahrenbriick, Gemarkung Uebigau und Saxdorf
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4 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung

4.1 Bestandsaufnahme und Prognose

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans bezieht sich auf die neu dargestellte gemischte Bauflache in Saxdorf, fur die
bisher noch kein Baurecht besteht und somit durch die 7. Anderung des FNP an dieser Stelle ein
neuer Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet wird. Alle anderen Darstellungen orientieren sich am
Bestand.

4.1.1 Standortbedingungen und Planungsziele
Abbildung 5: wirksamer Flichennutzungsplan der Stadt Uebigau-Wahrenbriick Ausschnitt

aus Teilplan Nr. 13 — OT Uebigau; M 1:10000 (Anderungsbereich schwarz
gestrichelt)

Abbildung 6: 7. Anderung FNP der Stadt Uebigau-Wahrenbriick Ausschnitt aus Teilplan Nr. 13
— OT Uebigau; M 1:10000 (Anderungsbereich schwarz gestrichelt)
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Abbildung 7: wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Uebigau-Wahrenbriick Ausschnitt
aus Teilplan Nr. 12 — OT Saxdorf; M 1:10000 (Anderungsbereich schwarz

gestrichelt)
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Abbildung 8: 7. Anderung FNP der Stadt Uebigau-Wahrenbriick Ausschnitt aus Teilplan Nr. 12
— OT Saxdorf; M 1:10000 (Anderungsbereich schwarz gestrichelt)
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Im Unterschied zum wirksamen FNP sollen die Wohnbauflachen im Ortsteil Uebigau verringert
werden. Die Eckdaten der Anderungsflache werden im nachfolgenden Steckbrief zusammengefasst.

Gemeinde / Stadt: Uebigau-Wahrenbriick

Ortsteil: Uebigau

Lage: am Ortsrand sudlich der Torgauer Stral3e, dstlich der Kirschenallee
Grole: ca. 3,03 ha

wirksamer FNP: Wohnbauflache

FNP-Anderung: Flache fur die Landwirtschaft

Nachrichtliche Ubernahme: Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster
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Entwurf April 2026



ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke Bad Liebenwerda
Umweltbericht

Im Unterschied zum wirksamen FNP sollen die gemischten Bauflachen im Ortsteil Saxdorf erweitert

werden. Die Eckdaten der Anderungsflache werden im nachfolgenden Steckbrief zusammengefasst.

Gemeinde / Stadt: Uebigau-Wahrenbriick
Ortsteil: Saxdorf

Lage: am Ortsrand von Saxdorf
Grole: ca. 0,11 ha

wirksqmer FNP:
FNP-Anderung:

Tabelle 1: Bewertung der

Flache fir die Landwirtschaft
gemischte Bauflache
Vermerk: Risikogebiet der Elbe

einzelnen Schutzgiiter

. im Ist-Zustand und Prognose der
Auswirkungen durch die 7. Anderung des FNP — Auszug aus Teilplan Nr. 12 OT

Saxdorf

Schutzgut Zustand Prognose

Flache Die Neudarstellung der gemischten Zuséatzliche Flachenversiegelung von
Bauflache ist ca. 0,11 ha groR. max. 0,0044 ha; geringe Beeintrachtigung

durch Nachverdichtung eines bereits
wirtschaftlich genutzten Standortes.

Boden Die Béden im Planbereich bestehen Das Schutzgut Boden ist von der
vollstandig aus sandigem Umsetzung der Planung direkt und
Ausgangssubstrat. Dabei handelt es dauerhaft betroffen, da die Versiegelung
sich um Braunerde-Gleye, Uberwiegend | bislang unversiegelter Boden vorbereitet
aus Auslehmsand tber Auesand und wird. Bei Umsetzung sollen 40 % der
gering verbreitet aus Auelehm Uber Bdden ganz oder teilweise versiegelt
Auesand. Der Boden im werden koénnen.

Anderungsbereich ist unversiegel, Im Bereich der Uberbauung wird der
jedoch durch die landwirtschaftliche Boden samtliche natirliche Funktionen
Bewirtschaftung vorbelastet. Die verlieren.

naturlichen Bodenfunktionen sind Die Bewertung des Eingriffs in das
erheblich eingeschrankt. Schutzgut Boden erfolgt im
Altlastenverdacht ist nicht bekannt. Die nachgeordneten vorhabenbezogenen
Puffer- und Speicherfunktion der nicht Bebauungsplan.

versiegelten Béden ist aufgrund der

sandigen Substrate gering. Die

Wasserdurchlassigkeit ist

dementsprechend hoch. Die Naturnahe

der unversiegelten Béden ist im

geringen Male ausgepragt. Das

Biotopentwicklungspotential ist im

geringen Malle ausgepragt.

Wasser Oberflachengewasser befinden sich im Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse kann
Anderungsbereich. die Versickerung von
Wasserschutzgebiete sind nicht Niederschlagswasser auf der
betroffen. Im Anderungsbereich ist der Anderungsflache weiterhin sichergestellt
Boden unversiegelt, welcher die werden.

Versickerung von Niederschlagswasser | Aufgrund der Art des geplanten
ermoglicht. Durch die anstehenden Vorhabens und unter Beachtung der
sandigen Substrate ist das Grundwasser | einschlagigen Sicherheitsbestimmungen
gegeniber flachenhaft eindringenden im Umgang mit wassergefahrdenden
Schadstoffen sehr gering geschutzt. Stoffen, sind keine Auswirkungen auf das
Grundwasser durch eindringende
Schadstoffe zu erwarten.
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
sind nicht anzunehmen.

Klima / Luft | Die Anderungsflache hat keine Durch die Bebauung / Versiegelung der
besondere Bedeutung fur den Flache werden Freiflachen verkleinert,
Luftaustausch in Richtung der Siedlung. | jedoch sind Auswirkungen auf das

Lokalklima nicht zu erwarten.
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Schutzgut Zustand Prognose
Auswirkungen auf die Luftqualitat sind
nicht zu erwarten.

Landschaft | Das Landschaftsbild am Siedlungsrand | Aufgrund dieser technogenen Strukturen
ist durch Agrarnutzung und mit ihren Emissionen i. V. m. der Art und
Mischnutzung gepragt. Die dem Mal der baulichen Nutzung des
Anderungsflache ist eine Ackernutzung. | geplanten Vorhabens, sind keine

erheblich negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten.

Pflanzen / In der Anderungsflache befindet sich Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Tiere Intensivacker (09130) ohne besonderen | / Tiere sind nicht zu erwarten.
naturschutzrechtlichen Wert. Geman Md&gliche Beeintrachtigungen bei
Artenschutzrelevanzprifung zum Umsetzung des geplanten Vorhabens auf
verbindlichen Bauleitplan, werden das Schutzgut Tiere lassen sich
innerhalb der Anderungsflache keine vermeiden.

Pflanzenarten und Tierarten nach
Anhang IV der FFH-RL sowie nach der
Vogelschutzrichtlinie geschitzten
Vogelarten vorgefunden.
Mensch Die Anderungsflache liegt am Ortsrand Dargestellt wird eine gemischte

und ist zweiseitig von Agrarflachen
umgeben. Das Siedlungsgebiet ist als
Mischgebiet anzusprechen. Von einer
Vorbelastung durch Stall-, Staub- und
Luftimmissionen ist auszugehen. Nach
der DIN 18005 betragen die
Orientierungswerte fiir Mischgebiete 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die
Anderungsflache liegt vollstandig im
Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Der
HQ200-Wasserstand ist mit 88,65 m u.
NHN angegeben.

Bauflache. In einem Mischgebiet sind
gewerbliche Nutzungen und
Wohnnutzungen gleichberechtigt.
Deshalb hat das Gebot der gegenseitigen
Ruicksichtnahme nach § 15 BauNVO eine
besondere Bedeutung. Vor allem
tagstiber missen die im Gebiet
ansassigen Bewohner ein Mal} an
Larmbelastigungen und anderen
Stérungen hinnehmen, die gréRer sind als
in einem allgemeinen Wohngebiet.
Andererseits mussen die
Gewerbebetriebe mehr Rucksicht auf
Wohnnutzungen, insbesondere auf den
Schutz der Nachtruhe, sowie Feierabend
und Wochenendzeiten nehmen, als in
einem Gewerbegebiet. Die
Mischgebietsflache entfaltet
nachbarschitzende Wirkung.
Entsprechend der allgemeinen
Zweckbestimmung dieser
Gebietskategorie ist Wohnen im Gebiet
ohne wesentliche Stérung und
gesundheitlicher Beeintrachtigung
moglich und umgekehrt kdnnen nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe
darauf vertrauen, dass sie Uberall im
Mischgebiet geduldet werden. Die
angrenzenden Agrarnutzungen sind nur
kurzzeitig wahrend der Bewirtschaftung
im Frahjahr, Sommer und Herbst zu
erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass keine
negativen Auswirkungen auf die
Einwohnerschaft von Saxdorf und so auch
auf die Bewohner der Anderungsflache,
zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage der Anderungsflache
im Hochwasserrisikogebiet der Elbe sind
im verbindlichen Bauleitplan Malinahmen

zum hochwasserangepassten Bauen
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Schutzgut Zustand Prognose
vorzusehen, sodass davon auszugehen
ist, dass wesentliche Sachschaden mit
Hochwasserfall nicht zu erwarten sind.
Kultur- und | Es sind keine Bau- oder Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter
sonstige Bodendenkmale bekannt. sind unter Beachtung des BbgDSchG
Sachguter nicht zu erwarten.
Wechsel- - Spezielle Auswirkungen des Vorhabens
wirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgutern, die Gber den bereits
beschriebenen Auswirkungen im
Zusammenhang mit den einzelnen
Schutzgltern zu erwarten sind, sind nicht

zu erkennen.

Tabelle 2: Bewertung der

einzelnen Schutzgiiter

im Ist-Zustand und Prognose der

Auswirkungen durch die 7. Anderung des FNP — Auszug aus Teilplan Nr. 13 OT

Uebigau

Schutzgut Zustand Prognose

Flache Die Neudarstellung der Flache fir die Nach der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs.
Landwirtschaft ist ca. 3,03 ha grof3 und 2 BauGB) sollen landwirtschaftliche
ist im wirksamen Flachennutzungsplan Flachen nur im notwendigen Umfang in
als Wohnbauflache dargestellt. Anspruch genommen werden. Die

Anderungsflache liegt vollstandig im seit
Mai 2016 festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen
Elster. Im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet ist gemaR § 78
WHG die Ausweisung neuer Baugebiete
im Auf3enbereich in Bauleitplanen nach
dem BauGB untersagt. Auch die
Ausnahmevoraussetzungen liegen nicht
vor. Deshalb ist gemafl § 1 Abs. 3 und
Abs. 4 BauGB der Flachennutzungsplan
zu andern.

Die Anderung wirkt sich auch positiv auf
die nach LEP HR zugelassenen
Eigenentwicklungsoption gemanl Z 5.5.
LEP HR aus.

Boden Die Béden im Anderungsbereich sind Mit der 7. Anderung des FNP werden
grund- und stauwasserbestimmt. keine Eingriffe in den Bodenhaushalt
Vorherrschend sind ertragsschwache vorbereitet.

Sandbdden mit ton- bzw. lehmhaltigen
Einlagerungen.

Der Boden im Anderungsbereich ist
unbebaut und wird landwirtschaftlich
genutzt.

Wasser Die Anderungsflache liegt vollstandig im | Mit der 7. Anderung des FNP sind keine
Uberschwemmungsgebiet der negativen Auswirkungen auf das
Schwarzen Elster. Schutzgut Wasser zu erwarten.
Oberflachengewasser befinden sich
nicht auf und an der Flache angrenzend.

Der anstehende Boden besitzt gute
Eigenschaften Sickerwasser in tiefen
Bodenhorizonten zu transportieren und
somit als potentielle Grundwasserleiter
zu fungieren.

Klima / Luft | Die Anderungsflache ist Teil einer Mit der 7. Anderung des
offenen Agrarflache, welche gute Flachennutzungsplans ergeben sich keine
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Schutzgut Zustand Prognose
Kaltluftsammel- oder -abflussbahnen Anderungen zum derzeitigen Zustand.
bildet und somit fir die Durchliftung der | Von einer geanderten Luftqualitat und des
angrenzenden Siedlung sorgt. Die Klimas ist nicht auszugehen.

Flache besitzt eine gewisse
bioklimatische Ausgleichsfunktion.

Landschaft | In der Anderungsflache stellt sich das Mit der 7. Anderung des FNP ergeben
Landschaftsbild als genutzte sich keine Anderungen zum derzeitigen
Landwirtschaftsflache zwischen der Landschaftsbild.

Ortssiedlung und Bahnanlagen dar.

Pflanzen / In der Anderungsflache befindet sich Mit der 7. Anderung des FNP sind keine

Tiere Intensivacker (09130) ohne besondere Veranderungen im Lebensraum fiir
naturschutzrechtliche Bedeutung Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Mensch Die Anderungsflache liegt am Ortsrand, | Mit der 7. Anderung des FNP sind keine
im Uberschwemmungsgebiet und im Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Hochwasserrisikogebiet sowie im durch Hochwasser, Verkehr- und
Einwirkbereich einer Bahnstrecke Halle Gewerbeimmissionen zu erwarten.

— Cottbus mit Logistikzentrum BLG
RailTec.

Kultur- und | Es sind keine Bau- oder Mit der 7. Anderung des FNP sind keine

sonstige Bodendenkmale bekannt. Auswirkungen auf das Schutzgut Bau-

Sachguter und Bodendenkmale zu erwarten.

4.2 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Uebigau-Wahrenbriick
betrifft Flachen der Gemarkung Uebigau, Flur 5, Flurstiicke 247, 248, 249, 251, 250, 4/5, 4/6, 699/5,
700/5 von ca. 3,03 ha und Flachen der Gemarkung Saxdorf, Flur 1, Flurstiicke 251 und Teil aus 252
von ca. 0,11 ha.

Die mit der 7. Anderung des FNP einhergehende Veranderung der Nutzungsarten in Bezug auf die
Flachen ist der nachfolgenden Tabelle 3 zu entnehmen.

Tabelle 3: Vergleich der nutzungsbezogenen Flachenverteilung im Geltungsbereich
des wirksamen FNP
rechts- =
Art der Flachennutzung wirksamer FNP ABSEBISS ABEET |t ATCERIE

[ha] [ha] [ha]
Teilplan Nr. 13 Uebigau
Wohnbauflachen 3,03 -3,03 0
Flache fir die Landwirtschaft 0 +3,03 3,03
Teilplan Nr. 12 Saxdorf
Gemischte Bauflache 0 +0,11 0,11
Flache fir die Landwirtschaft 0,11 -0,11 0

4.3 MaBBnahmen des Eingriffes und des Ausgleiches

Die 7. Anderung des FNP der Stadt Uebigau-Wahrenbriick, Gemarkung Saxdorf, OT Saxdorf stellt
einen kompensationspflichtigen Eingriff dar. Dieser Eingriff ist entsprechend der §§ 1a und 9 Abs. 1a
BauGB auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die erforderliche Eingriffs-/Ausgleichsplanung sowie die
Festlegung von konkreten Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen und Flachen obliegen der
verbindlichen Bauleitplanung. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Ersatzmallnahmen
aullerhalb des Plangebietes, jedoch direkt angrenzend, in der Gemarkung Saxdorf, Flur 1,
Flursticksteil 252 auf Flachen der Vorhabentrager vorgesehen. Festgelegt wird das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern mit gebietsheimischen Gehdlzen gemal Erlass des MLUK vom 15.07.2024
in einer Dichte von 1 Gehdlz / 1 m? Pflanzflache. Die Sicherung der MalRnahme erfolgt im
Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Errichtung Wohnhaus, Hauptstrale
in Saxdorf* sowie durch dingliche Sicherung der Flache zugunsten der Stadt.
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4.4 Artenschutz

Im Rahmen des verbindlichen Bauleitplans wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung
fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten und fiir alle europaischen
Vogelarten die Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG untersucht.

Im Ergebnis liel sich fir alle streng geschiitzten Arten und fir alle europaischen Vogelarten
feststellen, dass Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch die Realisierung
des Vorhabens, unter Beachtung der VermeidungsmafRnahme zur Bauzeit, nicht eintreten werden.

4.5 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung
An dem, in Tabelle 1 und 2 des Umweltberichtes, beschriebenen Zustand der Schutzgulter wiirde sich
nichts andern. Eine Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Entwicklung von Bauflachen fir den
ortlichen Bedarf sowie die Ziele der Landesplanung beeintrachtigen.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel der 7. Anderung des FNP ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB. Grundsétzlich lassen
sich Wohn- und Mischbauflachen auch auf andere Flachen verteilen. Aus Umweltsicht ergibt sich
dadurch kein Gewinn. Der gewahlte Standort steht im 6rtlichen Zusammenhang mit der vorhandenen
Bebauung und Nutzung, sodass auf vorhandene Infrastruktur zurlickgegriffen werden kann.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die hier vorgenommenen Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen
Kenntnisstand aus dem parallellaufenden Bebauungsplanverfahren und wurden unter
Bericksichtigung geltender Gesetzlichkeiten vorgenommen. Fir den FNP wird erwartet, dass die
aufgezeigten Konfliktpotenziale l6sbar sind und eine Abschichtung auf die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung gerechtfertigt ist.

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Nach Ziff. 3b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB hat die Gemeinde im Umweltbericht die
geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiinrung des
Bauleitplans auf die Umwelt darzustellen.

Die 7. Anderung des FNP schafft kein Baurecht. Dieses wird erst durch Aufstellung des verbindlichen
Bauleitplans geschaffen. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die
stadtebaulichen Ziele konkretisiert und die tatsachlich méglichen Eingriffe in Natur und Umwelt
deutlich. Erst auf dieser Ebene kénnen und sollen die konkreten Uberwachungsmafnahmen
festgelegt werden. Grundsatzlich lasst sich aber sagen, dass es im Rahmen der
Uberwachungsmafinahmen nach Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vor allem
darum geht zu prufen, ob die festgelegten Ausgleichsmallinahmen durchgefuhrt werden.

7 ErsatzmaBnahme der verbindlichen Bauleitplanung

E — Anpflanzen Baume und Straucher in der Gemarkung Saxdorf, Flur 1, Flurstiick 252 auf ca.
640 m?

Die Ersatzmallnahme liegt direkt angrenzend an das Eingriffsgrundstiick und befindet sich im Besitz
des Eingriffsschuldners. Diese Flache wird derzeit als Acker genutzt.

Die Durchfihrung und die Pflege der Mallnahme erfolgt in Verantwortung des Vorhabentragers.
Gesichert wird die MalRnahmenflache im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Verbandsgemeinde
Liebenwerda, Stadt Uebigau-Wahrenbriick und dem Vorhabentrager.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Uebigau-Wahrenbriick, Auszug aus Teilplan
Nr. 13 — OT Uebigau, sollen die Voraussetzungen fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Errichtung Wohnhaus, Hauptstrale in Saxdorf gemaf Ziel 5.5 des LEP HR zur
Eigenentwicklungsoption (EEQO) der Stadt geschaffen werden.

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt sind dann weitere Planungen fiir die
Wohnsiedlungsentwicklung auBerhalb der Innenbereichsentwicklung zuldssig.

Die vorgesehene Flache fur die Landwirtschaft befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich
gemal § 35 BauGB und ist im wirksamen Flachennutzungsplan fir die Wohnbauflachenentwicklung
dargestellt. Die Flache liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster sowie
im Hochwasserrisikogebiet. Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gilt § 78 Abs. 1 WHG
(Bauverbot). Im Hochwasserrisikogebiet gilt § 78b Abs. 1 WHG.

Im Rahmen der vorliegenden Umweltpriifung wird gepriift und dargelegt, ob sich durch die Anderung
der Wohnbauflache in Flache fir die Landwirtschaft negative Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter ergeben. Im Ergebnis der Priifung wurde festgestellt, dass durch die dargestellte Flache
fur die Landwirtschaft keine negativen Auswirkungen, sondern positive Auswirkungen auf die
Schutzgiiter sowie auf das geschiitzte Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster zu erwarten
sind.

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Uebigau-Wahrenbriick, Auszug aus Teilplan
Nr. 12 — OT Saxdorf, soll eine Anpassung an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Errichtung
Wohnhaus, Hauptstral3e in Saxdorf* gemaR Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 3 BauGB) erfolgen.

Die fir die Errichtung eines Wohnhauses vorgesehene Flache befindet sich im Aufdenbereich geman
§ 35 BauGB und ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Die Flache liegt vollstandig im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Im Hochwasserrisikogebiet gilt § 78b
Abs. 1 WHG. Die dort genannten Vorgaben werden in dem verbindlichen Bauleitplan berlcksichtigt.
Im Rahmen der vorliegenden Umweltpriifung wurde geprift und dargelegt, ob sich durch die
Anderung der Flache fiir die Landwirtschaft in gemischte Bauflache negative Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgliter ergeben. Im Ergebnis der Priifung wurde festgestellt, dass mit der 7. Anderung
des Flachennutzungsplans wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Bebauung /
Versiegelung verbunden sind.

Gemal der konkreten Eingriffs- und Ausgleichsplanung auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird gepruft und dargelegt, dass Kompensationsmaflnahmen erforderlich werden.
Diese werden auferhalb des Geltungsbereiches des verbindlichen Bauleitplans, jedoch direkt
angrenzend, auf Flachen der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Des Weiteren wurde geprift, ob mit Umsetzung des Vorhabens Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG betroffen sein kdnnen. Im Ergebnis der Prufung wurde festgestellt, dass das geplante
Vorhaben im Einklang mit § 44 BNatSchG steht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht steht der Umsetzung des Vorhabens mit Durchfihrung der im
Eingriffs- und Ausgleichsplan des verbindlichen Bauleitplans dargelegten Kompensationsmaflinahmen
nichts entgegen.

Insgesamt wird festgestellt, dass die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Uebigau-
Wahrenbriick den Zielen der Raumordnung gemaf Z 5.5 LEP HR und den Zielen einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB entspricht.
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