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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr.
18])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38])

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlie3lich als offene Einfriedungen und bis zu einer Héhe von 2,5 m
zulassig.

Sonstige Darstellungen

Planzeichenerklarung nach PlanZV

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaikfreiflachenanlage*

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, hier 0,8

OK3,5m Hohe baulicher Anlagen (OK) als Hochstmal} Gber der natirlichen

Gelandeoberkante, hier 3,5 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB in.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7)
BauGB)

Erlduterung der Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung

Zweckbestimmung

Grundflachenzahl | Hohe baulicher Anlagen

3,0 Y BemaRung, z.B. 3,0 m

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

Flursticksnummer, z.B. Nr. 746

Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

12

4000 Natirliche Gelandehdhen in m G. NHN, z.B. 40.00 m Uber
Normalhéhennull (aus Befliegungsdaten)

Hinweise

Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

Verfahrensvermerke

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen vollstandig nach. Die
stadtebauliche Planung ist geometrisch eindeutig
festgelegt.

, den

Die Gemeindervertretung der Gemeinde Fichtenhéhe
hatam __ . .20 gem. §2 (1) und (4) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am _ . .20 ortsUblich

bekanntgemacht.

, den

Blrgermeister Siegel

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 (1) BauGB erfolgte am __._ .20__. Die Beteiligung
der beruhrten Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB erfolgtevom . .20  bis__ . .20 .

, den
Birgermeister Siegel

Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom
__ . .20__ gebilligt und seine offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

, den

Birgermeister Siegel

Der Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes
einschlieBlich der Begrindung hat in der Zeit vom
_ .20 bis _._ .20 zu jedermann Einsicht
offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der berlhrten
Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
erfolgtevom __ .. .20 bis__._ .20 .

, den

Blrgermeister Siegel

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB durch Beschluss
der Gemeindevertretung vom __._ .20__ als Satzung
beschlossen worden.

, den

Blrgermeister Siegel

Der Bebauungsplan ist von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische
Inhalt dieses Bebauungsplans mit dem hierzu
ergangenen Satzungsbeschluss vom
Ubereinstimmt.

, den

Blrgermeister Siegel

Dieser Plan wurde gem. § 10 (3) BauGB als Satzung
beschlossen und tritt mit der Bekanntmachung vom
. .20 __inKraft.

, den

Blrgermeister Siegel

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 i.V.m. §§ 1 und 11 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlage”

Innerhalb des Plangebietes wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (1) und (2) BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreiflachenanlage” festgesetzt.

Das Sondergebiet (SO) ,Photovoltaikfreiflachenanlage" dient der Errichtung und dem Betrieb
einer Photovoltaikfreiflachenanlage.

Zulassig sind Photovoltaik-Module mit ihrer Unterkonstruktion sowie die fir den Betrieb der
Anlage erforderlichen Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) und (2) BauNVO, inklusive Anlagen zur
Speicherung der mit der Photovoltaikfreiflachenanlage gewonnenen Energie.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Zulassige Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO)

Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO) betragt maximal 3,5
m Uber der natlrlichen Geldndeoberkante.

Unterer Bezugspunkt fir die maximal zulassige Hohe der einzelnen baulichen Anlage ist die
jeweilige natirliche Gelandeoberkante. Die H6he der baulichen Anlagen wird lotrecht zwischen
dem unteren Bezugspunkt (Gelandeoberkante) und dem oberen Bezugspunkt der baulichen
Anlage gemessen. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der einzelnen
Photovoltaik-Modultische bzw. der obere Dachabschluss (First, Attika) von baulichen Anlagen.

3.  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

3.1  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstulicksflachen fiir die im Sondergebiet zulassigen baulichen Anlagen
sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Begrenzung der Bodenversiegelung

Der =zuldssige Versiegelungsgrad wird auf maximal 4 % des Sondergebietes
.Photovoltaikfreiflachenanlage” begrenzt.

4.2 Entwicklung von Extensivgrinland

Die unversiegelten Flachen des Sondergebietes ,Photovoltaikfreiflachenanlage sind als
Extensivgrinland zu entwickeln.

4.3 Gewahrleistung der Durchlassigkeit der Zaunanlage fiir Kleintiere

Zaunanlagen sind kleintiergdngig auszugestalten und haben einen Abstand von mindestens 20
cm zum Boden sowie Maschen- oder Stabweiten von mindestens 10 cm einzuhalten.

4.4 Gewabhrleistung der Untergriinung der Modultische

Mit der Unterkante der Photovoltaik-Modultische ist eine lichte Hohe von 0,8 m als lotrecht
gemessenes Mindestmald in Meter iber der naturlichen Gelandeoberkante einzuhalten.

Altlasten

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination oder
sonstige Hinweise, die ein Altlastverdacht begriinden, festgestellt, so sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde unverzuglich zu informieren.

Kampfmittel

Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden)
bzw. der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRergewoOhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehdrde oder ortliche Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.
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