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Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt im OT Schwante der Gemeinde Oberkramer im Siden des Landkreises Oberhavel, nord-
westlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Botzow, Eichstadt, Marwitz, Schwante,
Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 12.321 Einwohner (01/2026). Die Gemeinde gehdrt zum Landkreis Ober-
havel. Stdwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schdnwalde-Glien, dstlich an die Stadte
Hennigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Ausschnitt topografische Karte mit Umgrenzung des Plangebietes
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Folgende WMS-Dienste sind im Ausdruck enthalten:
Topographie, Verwaltungsgrenzen

Dieser Kartenauszug stellt keine rechtsverbindliche Auskunft dar und darf nicht als amtlicher Auszug verwendet werden.
Geobasisdaten der LGB: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; fir Geofachdaten sind die jeweiligen Nutzungsbedingungen der Anbieter zu beachten.

Ilhre Ansprechpartner fiir Fragen zur Nutzung:
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg kundenservice@geobasis-bb.de , Tel: +49 331 8844 123

Dieser Ausdruck wurde am 25. Jan. 2025 aus dem BRANDENBURGVIEWER erstellt.

D Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in Neu-Schwante, das zum OT Schwante der Gemeinde Oberkramer gehort.
Es umfasst eine bisher unbebaute Flache westlich der Hauptstralle, siidlich des Mittelweges.
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1.3 Plangebiet des Bebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes
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Folgends WMS-Dienste sind Im Ausdruck enthalten
Topographie,Verwaltungsgrenzen Flurstiicke {ab 1:5.000} Fluren Gemarkungen

Dieser Kartenauszug stellt keine rechtsverbindiiche Auskunft dar und darf nicht als amtlicher Auszug verwendet werdes
Geobasisdaten der LGB: © GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0; fur Geofachdaten sind die jeweiligen Nutzungsbedingungen der Anbieter 2u beachten.

de , Tel: +49 331 8844 123

Ihre Ansprechpartner fir Fragen zur Nutzung
Landes i J g kundenservice@geobasis-b

Dieser Ausdruck wurde am 12. Mai 2025 aus dem BRANDENBURG!

D Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 50/4, 50/5, 50/6 und 163 der Flur 007 der Gemarkung Schwante, gelegen
in 16727 Oberkramer, OT Schwante, westlich der Hauptstralte zwischen Mittelweg und Koppelgraben. Es hat

eine Grofle von ca. 0,59 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt
- im Osten durch die Hauptstralte, auf deren gegenuber liegender Stral3enseite sich Einfamilienwohnhauser

befinden,
- im Siden durch das Grundstick Hauptstral’e 63a, das mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut ist,

- im Norden durch ein unbebautes Grundstiick mit Ruderalflur sowie das Grundstiick Mittelweg 17a, das mit
einem Gebaude bebaut ist, welches fur die Unterbringung von Saisonarbeitskraften genutzt wird,

- im Westen durch Ackerflache.
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2, Ziel und Zweck der Planung und Planverfahren

2.1 Ziel und Zweck der Planung, Planerfordernis

Planungsziel ist es, entsprechend dem bestehenden Wohnbedarf die Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes im Plangebiet zu ermdglichen und zugleich als Ausgleich flr die hierdurch verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft eine naturraumliche Aufwertung im Plangebiet, insbesondere durch Gehdlzpflanzungen, zu er-
reichen.

Zur Entwicklung einer ortsiiblichen Bebauungsdichte und Siedlungsstruktur im Plangebiet sind hierfiir insbeson-
dere folgende Festsetzungen geplant:

- allgemeines Wohngebiet

- Grundflachenzahl GRZ 0,2

- maximal 2 Vollgeschosse

- 700m? Mindestgrundstiicksgréfie

- maximal eine WE je Baugrundstick, nur untergeordnete Einliegerwohnung ausnahmsweise zulassig

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante bauliche Nut-
zung im Plangebiet zu schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet einschlielich einer
naturrdaumlichen Aufwertung durch Gehdlzpflanzungen als naturschutzfachlichen Ausgleich zu gewabhrleisten.
Zur Tragung der Kosten flr die Erstellung der Planung und ErschlieRung hat sich der Vorhabentrager in seinem
Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes bereit erklart.

2.2 Planverfahren, Umweltpriifung

Gemal §2(4) BauGB wird fur den aufzustellenden Bebauungsplan fir die Belange des Umweltschutzes nach
§1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
wird gemal §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes erar-
beitet.

Wesentliche Umweltinformationen fir das Plangebiet, die bereits verfiigbar sind, sind in dieser Begriindung dar-
gelegt.

3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG
insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaf LEP HR und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Fir das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentralortliche Funktion zu.

Das Gemeindegebiet liegt jedoch teilweise im Gestaltungsraum Siedlung geman Ziel Z 5.6 Absatz 1.

Der Standort des Planvorhabens liegt auRerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung geman Ziel 5.6 Abs. 1.

Im Darstellungsmalstab des LEP HR ist das Plangebiet Bestandteil des bestehenden Siedlungsgebietes von
Neu Schwante.
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Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) ~ Standort Planvorhaben

Festlegungen

o Mittelzentrum
235

sooaes Gestaltungsraum Siedlung
Oberkramer Z 56 Absatz 1

Freiraumverbund
262
Grenzen
—_— Grenze Landkreis / kreisfreie Stadt

Grenze Gemeinde

Grenze Gemeinde mit Status "Zentraler Ort"

e  Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturraume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Oberkrdmer ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Oberkrédmer ist Achsengemeinde der Entwicklungsachse Hennigsdorf / Velten / Oberkrémer

¢ Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AulRenentwicklung haben, Erhaltung und Umgestaltung des bau-
lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen sollen
Prioritéat haben;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die
Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere
der Innenstadte ergeben, berticksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zugeord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

Z 5.6 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fiir die Entwicklung
von Wohnsiedlungsfléchen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsrau-
mes Siedlung nicht.

(...)

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrénkte Entwicklung
von Wohnsiedlungsfléchen lber die Eigenentwicklung hinaus méglich.
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Berucksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das geplante Wohngebiet liegt im Darstellungsmalfistab des LEP HR innerhalb des bestehenden Siedlungsge-
bietes. Es ist durch die innerortliche HauptstraRe erschlossen, sodass keine zusatzlichen Verkehrsflachen fir die
ErschlieRung des Plangebietes erforderlich sind.

An der HauptstralRe befindet sich, direkt nérdlich des Plangebietes, eine Bushaltestelle der Regionalbuslinie 812,
die innerhalb des Gemeindegebietes von Oberkrdmer verkehrt und auch als Schulbus genutzt wird.

In den Ortsteilen Schwante und Vehlefanz sind Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Grundschule, Hort, Kita,
Blrgerhaus) sowie Einzelhandel und Dienstleistungen vorhanden.

Die Ziele und Grundsétze stehen dem geplanten Vorhaben nicht entgegen.

e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsféahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen
durch rédumliche Biindelung minimiert werden.

(3) Die o6ffentliche Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von Gewésserrdndern und anderen Gebieten, die fiir die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene
Freirdume sollen fiir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwédgung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergénzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und MaBnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausge-
schlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Berlcksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet umfasst eine Baullicke an einer innerdrtlichen StraRe im Siedlungsgebiet, die lediglich wegen
ihrer Lange von mehr als 50m dem Aufenbereich zugerechnet wird.

Die vorliegende Planung bereitet keine Zerschneidung des Landschaftsraumes oder des Biotopverbundes vor.
Mit der vorliegenden Planung werden nur Biotope geringer Wertigkeit in Anspruch genommen und die auf Grund
der vorliegenden Planung verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden vollstandig kompensiert.
Das Planvorhaben liegt aulRerhalb des Freiraumverbundes. Ziel 6.2 LEP HR steht ebenfalls nicht entgegen.
Das Ziel und die Grundsatze der Freiraumentwicklung stehen der vorliegenden Planung ebenfalls nicht entgegen.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus 8 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalterdume
geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten,
die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergeféhrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Wélder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.
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Grundséatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MaBnahmen sollen die zu erwartenden Klimaverdnderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen berticksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innen-
stadten, durch MalBnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschafts-
wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
den Hochwasserschutz.

Die Versickerung bzw. Ruckhaltung des Niederschlagswassers wird, ebenso wie bisher, auch bei Umsetzung der
geplanten baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Die geplanten Gehoélzpflanzungen und Begriinungen im Plangebiet mindern die Windgeschwindigkeit, verbessern
die Verschattung und die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens und wirken der Austrocknung des Bodens bei
starker Sonneneinstrahlung entgegen.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes und
weitere einschlagige gesetzliche Regelungen zu erflllen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Ener-
gien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundsiatze des Klimaschutzes und der Beriicksichtigung der Folgen des
Klimawandels in der vorliegenden Planung angemessen bertcksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsiatze der Raumordnung und Landesplanung
Auf Grund der vorstehend dargelegten Bertiicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemall dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin -
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 waren im Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer bereits
berlcksichtigt worden. Das geplante Vorhaben entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. (siehe
unter 4.1.)

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Brandenburg / Berlin teilte Schreiben vom 26.10.2025 zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes mit:
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden geméR § 4 Abs. 1 BauGB
Beurteilung der Planungsabsicht auf Grundlage der Landesplanung: Landesplanerische Ziele der Raum-
ordnung stehen nicht entgegen
Erlauterungen:
Mit dem o. g. Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur wohnbaulichen Erschlie-
Bung einer ca. 0,59 ha grof3en Fldache geschaffen werden.
Das Plangebiet hat Siedlungsanschluss im Sinne des Z 5.2 LEP HR und ist aus landesplanerischer Sicht
als Flache der Innenentwicklung’ zu werten.
' Diese landesplanerische Bewertung der ,Innenentwicklung“i. S. von Z 5.5 Abs. 2 LEP HR ist nicht gleich-
zusetzen mit dem bauplanungsrechtlichen Begriff der ,Innenentwicklung“ und ersetzt auch nicht ggf. erfor-
derliche Bewertungen durch die dafiir zustandige Behérde.

3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"

(ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergie-

nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung (2024)“, Billigungsbeschluss der Region Prignitz-
Oberhavel vom 27.06.2024
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3.2.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Nach dem Ziel des Sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte” ist der OT Vehlefanz Grund-
funktionaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer.

Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:

G 2 Sicherung und Starkung der Biindelungsfunktion

Die Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestéarkt und entwickelt wer-
den. Die zusétzlichen Wohnbaufldchen sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden. Publi-
kums- und kundenintensive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer
Stérkung der Versorgungskerne beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknipfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fiir alle
Beviélkerungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verknlipfungen im éffentlichen
Verkehr und zwischen den Verkehrstrdgern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, ge-
starkt und entwickelt werden. Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter
Qualitét abgesichert werden.

Das Plangebiet liegt nicht im grundfunktionalen Schwerpunkt Vehlefanz. Es liegt im OT Schwante innerhalb des
Siedlungsbereichs. Die geplante Wohngebietsflache hat mit 0,59 ha nur eine sehr geringe Grél3e und ist bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt. Deshalb stehen die regionalplanerischen
Grundsatze G 2 Sicherung und Starkung der Biindelungsfunktion und G 3 Sicherung und Entwicklung der
Verkniipfungsfunktion der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Der Sachliche Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung” (ReP-Rohstoffe) der Region Prignitz-
Oberhavel enthalt fir den Planbereich keine relevanten Festlegungen.

Der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplanes ,,Windenergienutzung (2024)“ wurde am 27.06.2024 durch
die Region Prignitz-Oberhavel gebilligt. Es handelt sich um in Aufstellung befindliche Ziele und Grundséatze der
Regionalplanung.

Der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplanes ,Windenergienutzung (2024)“ der Regionalen Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhavel enthalt fir den Bereich des Plangebietes keine relevanten Darstellungen. Er steht dem
Planvorhaben nicht entgegen.

Entsprechend den vorstehenden Ausfiihrungen wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der
Regionalplanung der hier vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.
Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte Schreiben vom 26.11.2025 zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit:

Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 89/2025 der Gemeinde Oberkrdmer ist mit den Be-

langen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

4, Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den ndrdlichen Rand des Plangebietes als Bestandteil einer groReren gemischten
Bauflache und das Ubrige Plangebiet als Bestandteil einer Wohnbauflache dar.
Aus diesen Darstellungen soll der aufzustellende Bebauungsplan gemaf §8 BauGB entwickelt werden.

Der Mittelweg noérdlich angrenzend an das Plangebiet und die HauptstraRe dstlich angrenzend an das Plangebiet

sind als ortliche Hauptverkehrsstralen dargestellt.
Westlich der Vorhabenflache stellt der Flachennutzungsplan Flache fiir die Landwirtschaft dar.
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Ausschnitt des geanderten Flachennutzungsplanes in der Fassung vom Dezember 2020 mit Einarbeitung
der Erfullung der Auflagen und MaRgaben der Genehmigung des geanderten Flachennutzungsplanes Oberkra-
mer, AZ 521010-03801 /2021/vs, vom 24.08.2021 mit erganzender Umgrenzung des Plangebietes des auf-
zustellenden Bebauungsplanes

e <

)

A

% = = Umgrenzung des Plangebietes

Ausschnitt Legende FNP

Darstellungen
Art der baulichen Nutzung gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

- Wohnbauflachen
§1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Gemischte Bauflachen
§1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir den Giberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige gemal § 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB

:I Uberbrtliche und értliche Hauptverkehrsstrafie
§5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs.4 BauGB
Graben

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden,
MNatur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs.4 BauGB

WSS MaBnahmen zur Entwicklung linearer Gehélzstrukturen (Baumreihen, Hecken, Alleen)
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4.2 Darstellungen des Landschaftsplans

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Entwicklungskonzept 2001) der Gemeinde Oberkramer mit ergén-
zender Umgrenzung des Plangebietes

Auszug Legende Landschaftsplan

Siedlungs- und Verkehrsflachen

:‘ Siedlungs- und Verkehrsfldchen, anthropogene Sonderflachen
Planungsabsicht (nachrichtliche Ubernahme):

@ Wohnbauflachen

Landwirtschaftsflachen

Ordni 180e Iw. Nutzung gem. §11(2) BbgNatSchG (Acker)

D Umgrenzung des Plangebietes

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet im nérdlichen Teil als bestehende Siedlungs- und Verkehrsflache, anth-
ropogene Siedlungsflache und im Ubrigen als Landwirtschaftsflache dar. Das Plangebiet liegt innerhalb einer
geplanten Wohnbauflache, auf deren sudlicher Teilflache, direkt nordlich des Grabens, zwischenzeitlich bereits
ein Einfamilienwohnhaus errichtet wurde.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes wurden bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes bereits bertick-
sichtigt. (siehe unter 4.1.)

4.3 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes

Fir das Plangebiet sowie flr dessen unmittelbare Umgebung besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine an-
dere Satzung nach dem BauGB. Es wurden auch keine Planverfahren im Planbereich begonnen, die mit der
vorliegenden Planung eine kumulierende Wirkung in Bezug auf die Auswirkungen am Planstandort entfalten
kénnten.
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5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

5.1 Ubersicht Bestand

Lageplan (Luftbild und Liegenschaftskarte) mit Umgrenzung des Plangebietes
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(. Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine unbebaute Ruderalflache. Im Osten grenzt es an die Hauptstralle,
auf deren gegentber liegender Strallenseite sich Einfamilienwohnhauser befinden.
Im Stiden grenzt an das Plangebiet das Grundstiick Hauptstra3e 63a, das ebenfalls mit einem Einfamilienwohn-
haus bebaut ist.
Im Norden grenzt das Plangebiet an ein unbebautes Grundstiick mit Ruderalflur sowie das Grundstiick Mittelweg
17a, das mit einem Gebaude bebaut ist, welches fiir die Unterbringung von Saisonarbeitskraften genutzt wird.
Im Westen wird das Plangebiet durch Ackerflache begrenzt.

5.2 Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung - Fotodarstellung

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine unbebaute ruderale Wiesenflache, die eine Bebauungsliicke ent-
lang der HauptstraRe darstellt. In der Umgebung des Plangebietes sind Uberwiegend zweigeschossige Wohnge-

baude mit unterschiedlichen Dachformen in stralenbegleitender Bebauung vorhanden.

Wohnbebauung an der Hauptstralie stidlich des  Wohnbebauung an der HauptstraRe stdlich und
Plangebietes Ostlich des Plangebietes

Planungsbiro Ludewig 1 8



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan Nr. 89/2025 ,Wohngebiet Hauptstrale OT Schwante Entwurf Februar 2026

il
Blick

- 2 cRSES MRS
von Sid auf Héhe Koppelgraben entlang Blick von Siid parallel der HauptstraRe Giber das

der HauptstralBe in Richtung Plangebiet Plangebiet

Unterkunf‘tsgebéue sijdlic des ittelweges nord- Wonbebauuﬁgsﬂdlic'h des Mittelweg nordwestlich
westlich des Plangebietes, Ansicht von Stdost des Plangebietes

Wohnbebauung sudlich des Mittelweg nordwestlich

Wohnbebauung sudlich des Mittelweges nordwestlich .
des Plangebietes des Plangebietes
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6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

Im Osten grenzt das Plangebiet an die Hauptstrale, die das Plangebiet erschlief3t.

Blick entlang der HauptstralRe von Sud, im mittleren
und mittleren Bereich des Plangebietes und nérdlichen Bereich des Plangebietes

Blick entlang der Hauptstrae von Sud, im stdlichen

Die HauptstralRe ist eine Gemeindestrale. Sie ist mit asphaltierten Fahrbahnen, einseitigen Gehwegen, Stralien-
entwasserung und StraRenbeleuchtung ausgebaut. Der einseitige Stralenbaumbestand an der HauptstralRe be-
findet sich auf der dem Plangebiet gegeniiber liegenden StralRenseite.

Das Plangebiet ist durch die Hauptstral’e erschlossen.

6.2 Offentlicher Personennahverkehr

An der HauptstralRe befindet sich, direkt norddstlich des Plangebietes, eine Bushaltestelle der Regionalbuslinie
812, die innerhalb des Gemeindegebietes von Oberkramer verkehrt und auch als Schulbus genutzt wird.

Blick von Nordost in die Hauptstrae mit Bushalte-

Blick von Ost nach West iber die HauptstralRe zur
Bushaltestelle, links davon liegt das Plangebiet stelle und dahinter liegendem Plangebiet

6.3 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze auf den Baugrundstiicken regelt die Satzung
tiber die Herstellung notwendiger Stellplidtze in der Gemeinde Oberkramer in der zum Zeitpunkt der Bauan-
tragstellung rechtskraftigen Fassung. Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gul-
tige Fassung der Stellplatzsatzung liegt in der Anlage bei. Da die Stellplatzsatzung durch die Gemeinde fortlau-
fend veranderten stadtebaulichen Erfordernissen angepasst werden kann, ist die Stellplatzsatzung jeweils in der
Fassung anzuwenden, die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltig ist. Die aktuelle Fassung der Stellplatz-
satzung kann auf der Webseite der Gemeinde eingesehen und heruntergeladen werden.

6.4 Vorhandene Niederschlagsentwéasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert hier Giber die belebte Bodenzone. Das von den zu
bebauenden Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu-
rickzuhalten bzw. zu versickern. Zur geplanten Niederschlagsentwasserung siehe unter 8.7. Zum Trinkwasser-
schutz, Gewasserschutz siehe unter U1.b)7.
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6.5 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

In der HauptstralRe, die an das Plangebiet angrenzt sowie im weiteren Stral’ennetz sind die zentralen Ver- und
Entsorgungsnetze fiir Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden.

Fir das geplante Wohngebiet sind Anschlisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze neu herzustellen.
Soweit die Léschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im Strallenraum gewahrleistet werden kann, ist im
Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung, z.B.
Uber Brunnen, zu erbringen.

Die Erfordernisse zum Schutz von bestehenden Leitungen und Anlagen sind bei BaumaRnahmen entsprechend
zu berucksichtigen.

Die Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH (OWA GmbH) teilte
Schreiben vom 03.11.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

in Beantwortung lhres E-Mail-Schreibens vom 23.10.2025 teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits grundsétzlich keine
Einwénde gegen den Bebauungsplan ,Wohngebiet Hauptstralle“ der Gemeinde Oberkrdmer bestehen.

Im Randbereich des Plangebietes ist die Trinkwasserversorgung liber eine 6ffentliche Trinkwasserleitung entlang der
HauptstraBe mdglich. Die Trinkwasseranschliisse kénnen auf Antrag an die &ffentliche Trinkwasserleitung ange-
schlossen werden.

Fir Fragen und Abstimmungen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Berticksichtigung:
Die Hinweise sind in der nachfolgenden Objektplanung entsprechend zu beachten.

Der Zweckverband Kremmen teilte Schreiben vom 27.10.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

mit Schreiben vom 23. Oktober 2025 haben Sie mir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 89/2025 ,Wohngebiet
Hauptstral3e“ der Gemeinde Oberkrdmer zur Stellungnahme libersandt.

Zu dem Vorentwurf wird wie folgt Stellung genommen:

1. Grundsétzliche Bedenken hinsichtlich der geplanten Bebauung bestehen aus Sicht des Zweckverbandes nicht.

2. Die rechtliche Sicherung der Schmutzwasserbeseitigung fiir das Plangebiet und somit fiir die Grundstlicke im zu-
kiinftigen Geltungsbereich des o.a. Bebauungsplans hat durch den Abschluss eines Schmutzwasser-ErschlieBungs-
vertrages zwischen dem Vorhabentrdger und dem Zweckverband Kremmen zu erfolgen.

3. Der Schmutzwasser-ErschlieBungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes rechtsverbindlich
zu unterzeichnen.

Berlcksichtigung:
Die Hinweise sind in der nachfolgenden Objektplanung entsprechend zu beachten.

Die E.DIS AG, Regionalbereich West, E.DIS Netz GmbH teilte Schreiben vom 27.10.2025 zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit:

da keine direkten Belange der E.DIS durch den Planentwurf betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendun-
gen.

Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.

Als Anlage lbersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand im Nahbereich. Diese Unterlage dient
nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten.

Wir bitten unseren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Fiir die ErschlieBung der geplanten Bebauung mit Elektroenergie ist méglicherweise der Ausbau unseres Versorgungs-
netzes, inclusive der Errichtung einer neuen Trafostation im Baugebiet, erforderlich.

Verbindliche Aussagen zu Art und Umfang des Netzausbaues kénnen erst nach Vorliegen eines konkreten Leistungs-
bedarfs im Zuge der ErschlieBungsplanung gemacht werden.

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind in der nachfolgenden Objektplanung entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der
Hauptstral’e sowie auf den Baugrundstiicken auferhalb des Plangebietes dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein Angebotsbebauungsplan. Er schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung baulicher Anlagen im Plangebiet. Die Realisierung von Bauvorhaben erfolgt individuell
durch die jeweiligen Grundstlickseigentiimer.
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Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte Schreiben vom 30.10.2025 zum Vorentwurf des Bebauungspla-
nes mit:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,56 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Ab-
schnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-
legung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Die einzelnen Hausanschliisse kbnnen von den Grundstiickseigentiimern (iber den Bauherrenservice beauftragt wer-
den, der unter der kostenfreien Rufnummer: 0800-3301903 zu erreichen ist. Eine Kontaktaufnahme (ber das Internet:
www.telekom.de/hilfe/bauherren ist ebenfalls méglich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den BaumalBnahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse so friih wie méglich, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn zu beantragen: T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de

Berlcksichtigung:
Die Hinweise sind in der nachfolgenden Objektplanung entsprechend zu beachten.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte Schreiben vom 29.10.2025 zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes mit:

die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt)
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im
Rahmen der ihr (ibertragenen Verantwortung auch namens und im Auftrag der GASAG AG, der GASAG Solution Plus
GmbH (GSP), der EMB Energie Brandenburg GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf Gas mbH & Co.KG, der
NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH, der
Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG, der Stadtwerke Forst GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH und
der Gasversorgung Zehdenick GmbH.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben
und Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet wer-
den. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kir-
zesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Anga-
ben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fach-
gerechte Erkundungsmal3nahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist
darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen
vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die Mal3-
stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB,
so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei
denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen.

Die Entnahme von Mal3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig.

Stillgelegte Leitungen sind in den Plénen nicht oder nur unvollstédndig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der éffentlichen ErschlieBungsfidchen in An-
lehnung an die DIN 1998 herzustellen. Darliber hinaus notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen
sind geméal3 § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung fiir
alle laut Planwerk betroffenen Anlagen zu beachten und noch folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmalinahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der Rohr-
aullenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstim-
mung mit der NBB SchutzmalBnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Féllen ange-
strebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Bdume einzupflanzen, wobei gesichert
werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Ober-
kante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betrdgt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem
pflanzenden Baum eine PV C-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokolla-
risch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht besché-
digt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu
Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.
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Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verédndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten raumli-
chen Bereich liberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen: Plan (Mal3stab 1:10000 / Plangré3e DIN A4); Plan (Maf3stab 1:500 / Plangr68e DIN A3); Leitungsschutzan-
weisung; Legende

Berlcksichtigung:

Die Hinweise sind in der nachfolgenden Objektplanung entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der
Hauptstralie auf der Seite des Plangebietes dargestellt. Die Anforderungen zum Leitungsschutz sind entspre-
chend zu beachten.

Das vorliegende Plangebiet ist bereits durch die Hauptstrale erschlossen, die eine 6ffentliche Strafe ist und
auch der Verlegung der erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen dient. Eine Neufestsetzung von Erschlie-
Bungsflachen ist im vorliegenden Bebauungsplan deshalb nicht geplant.

Die Festsetzung von Flachen fiir notwendige Versorgungsleitungen und Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB ist
im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich, da diese auf den Baugrundstiicken gemaR §14 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassig sind.

6.6 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.
Der Landkreis Oberhavel teilte Schreiben vom 20.11.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

Offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und (iberlassenen Abfélle im Rahmen der Ge-
setze und nach MaBgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgeméfe Abfallentsorgung fiir dieses Vorhaben zu gewéhrleisten, ist eine entsprechende Verkehrser-
schlieBung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen an die stralSenméRige ErschlieBung wie folgt hin:
Gemél3 § 2 Abs. 3 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) ist bei der Wahrnehmung von
Planungs-, Verkehrs- und Ansiedlungsangelegenheiten auf notwendige Fldchen fiir Abfallsammelbehélter sowie auf
eine sichere Zuwegung zum Abtransport der Siedlungsabfélle durch Abfallsammelfahrzeuge, insbesondere durch aus-
reichend breite StralBen und Wendemdglichkeiten, zu achten.

Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden kénnen.
Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstraBen Fahrbahnbreiten und Fahrkurven fiir die Be-
nutzung durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralBen (RASt
06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflédchen ist fiir die Achslast gemal3 § 34 Strallen- Verkehrs-Zulassungs-
Ordnung von 3-achsigen und 4-achsigen Entsorgungsfahrzeugen sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreise) nach RASt 06 fiir ein 3-achsiges
Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu beriicksichtigen, da ein Riickwértsfahrverbot fiir Entsorgungsfahrzeuge ge-
mél Unfallverhiitungsvorschrift Miillbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen zur sat-
zungsgemélen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfiillt werden.

Fiir den Fall, dass eine grundstiicksnahe Abfallentsorgung nicht méglich ist, sind geeignete Sammelpldtze bzw. Sam-
melstellen zur Verfiigung zu stellen.

Sofern bei der Realisierung des Vorhabens Einschrédnkungen des StraBenverkehrs und insbesondere der ordnungs-
geméBen Abfallentsorgung im betroffenen Bereich auftreten, ist durch Sie die AWU Oberhavel GmbH, Breite Stral3e
47a in 16727 Velten im Vorfeld zu informieren und entsprechende Entsorgungsméglichkeiten abzustimmen.

Berilcksichtigung:

Die Hinweise sind in der nachfolgenden Objektplanung entsprechend zu beachten.

Das Plangebiet umfasst eine Siedlungsliicke an der HauptstralRe und ist durch diese erschlossen. Die Haupt-
strale ist durch das Miillfahrzeug durchgangig befahrbar und wird auch bisher fiir die Abfuhr des Hausmiills und
der Recycling-Tonnen der zahlreichen anliegenden Baugrundstiicke genutzt.

Fir die Abfuhr von Wertstoffen und Restmull aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter durch die
Anlieger zum Entsorgungszeitpunkt am Strallenrand der HauptstralRe aufgestellt und nach erfolgter Entleerung
wieder zurtick auf die jeweiligen Grundstiicke gebracht.
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7. Planungskonzept und Planungsalternativen

71. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept kdnnen im Plangebiet bis zu 7 Baugrundsticke fur die
Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes mit je ca. 800 m? Grundstlicksgrofte entstehen.
Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Hauptstralle geplant.

Stadtebauliches Konzept
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PKW-Stellplatz

Das stadtebauliche Konzept dient der Veranschaulichung einer mdglichen baulichen Entwicklung im Plangebiet.
Da der Bebauungsplan in begrenztem Umfang einen Spielraum beldsst, sind bezlglich der konkreten Grund-
stlicksbebauungen und Lage der zukiinftigen Teilungsgrenzen der Grundstlicke auch Abweichungen vom vorlie-
gend dargestellten Planungskonzept mdglich. Das Planungskonzept nutzt die geplanten zulassigen Nutzungen
jedoch weitgehend aus, sodass es den maximal méglichen Umfang der zuklnftigen Bebauung realistisch dar-

stellt.
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Der Landkreis Oberhavel teilte Schreiben vom 20.11.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

Hinweise
6.1. FD Mobilitat und Verkehrslenkung, StralRenverkehrsbehérde

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken.

Das ,Wohngebiet Hauptstral3e“ liegt innerhalb eines bestehenden Siedlungsgebietes, welches durch die innerértliche
Hauptstral3e er-schlossen ist. Nach den vorliegenden Unterlagen sind keine zusétzlichen Verkehrsfldchen fiir die Er-
schlieBung des Plangebietes erforderlich. Eine Anderung der Verkehrsorganisation ist geméaR den vor-liegenden Pla-
nungsunterlagen nicht beabsichtigt.

Entsprechend § 45 Abs. 6 StraBenverkehrsordnung (StVO) muss vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den Stral3en-
verkehr auswirken, der Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes, vom Fachbereich Mobilitat und
Verkehr, StralBenverkehrsbehérde, Anordnungen nach § 45 Abs. 1 bis 3 StVO dariiber einholen,

- wie seine Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist,

- ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser Stralensperrung, zu beschrdnken, zu leiten und zu regeln ist,

- ob und wie er Strallen und Umleitungen zu kennzeichnen hat.

Zur fristgenmélen Bearbeitung des Antrages muss dieser mindes-tens14 Tage vor Baubeginn beim Fachdienst Ver-
kehr eingehen.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbesondere auf Grundlage der StVO, unbertihrt.

Berilcksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

7.2 Planungsalternativen

7.21 Standortalternativen im Gemeindegebiet

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Flache innerhalb des Siedlungsbereichs und ist aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt, der das Plangebiet im Wesentlichen als Bestandteil einer Wohnbauflache darstellt.
(siehe unter 4.1)

Die vorliegende Planung soll der wohnbaulichen Entwicklung im OT Schwante dienen. Nach den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung sowie Regionalplanung kommt fir den OT Schwante im
Planbereich vorrangig eine bauliche Entwicklung innerhalb des Siedlungsbereichs in Betracht. Dem folgen die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes, der an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst
ist. Die Prifung weiterer Standortalternativen fir wohnbauliche Entwicklungen im Gemeindegebiet Oberkramer
insgesamt ist bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt.

Mit der vorliegenden Planung sollen die bereits durch die innerértliche Hauptstrale erschlossene Flache des
Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes entwickelt und so Baulandreserven fiir die Deckung des Wohnbe-
darfes mobilisiert werden. Zugleich wird hierdurch die bestehende Siedlungsstruktur in Neu Schwante stadtebau-
lich gestarkt. Deshalb wurde dieser Standort des Plangebietes fiir die vorliegende Planung gewahit.

7.2.2 Planungsalternativen weitere Wohngebietskategorien

Aus der Darstellung des Plangebietes im Flachennutzungsplan als Bestandteil einer Wohnbauflache (siehe unter
4.1) kénnten folgende Nutzungsarten fur das kleinflachige Plangebiet entwickelt werden:

- Kleinsiedlungsgebiete (§2 BauNVO),

- Reine Wohngebiete (§3 BauNVO),

- Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO),

Nachfolgend genannte Nutzungsarten wurden aus folgenden Griinden nicht gewahit:

Kleinsiedlungsgebiete (§2 BauNVO),

Gemal §2 Abs. 1 BauNVO dienen Kleinsiedlungsgebiete vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen
einschlieRlich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgéarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
Die vorliegende Planung dient insbesondere der Deckung des bestehenden Wohnbedarfes. Nutzgarten und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sind demnach nicht Planungsziele der vorliegenden Planung. Deshalb
wurde die Nutzungsart Kleinsiedlungsgebiet hier nicht gewahit.

Reine Wohngebiete (§3 BauNVO),

Die Planungsalternative reines Wohngebiet wurde nicht gewahlt, da diese mit ihrem stark eingeschrankten zu-
l&ssigen Nutzungsspektrum gemal §3 BauGB dem mdglichen Bedarf an das Wohnen erganzenden Nutzungen
im Plangebiet, insbesondere unter Beriicksichtigung der Zielsetzung des wohnnahen Arbeitens, nicht angemes-
sen Rechnung tragen.
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Nachfolgend genannte Nutzungsarten wurden aus folgenden Griinden gewahilt:

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO),

Die Nutzungsart des allgemeinen Wohngebietes ermdglicht es, im Plangebiet einen Beitrag zur Deckung des
bestehenden Wohnbedarfes zu leisten. Zudem tragt die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
auch dem landlich gepragten Charakter in der Umgebung des Plangebietes angemessen Rechnung. In begrenz-
tem Malfde kdnnen im allgemeinen Wohngebiet auch das Wohnen erganzende Nichtwohnnutzungen angesiedelt
werden. (siehe hierzu auch unter 8.1)

Deshalb wurde das allgemeine Wohngebiet als Nutzungsart gewahilt.

7.2.3 Planungsalternative Mehrfamilienhduser, Reihen- und Doppelhduser

In der offenen Bauweise kdnnten neben Einzelhdusern auch Doppel- und Reihenhduser zugelassen werden.
Auch konnte aus der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache ein Wohngebiet fiir eine Bebauung
mit Mehrfamilienhausern entwickelt werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist es jedoch, die im Plangebiet bestehende Bebauungslicke entsprechend der
bestehende Siedlungsstruktur in Neu Schwante zu schlieRen.

Deshalb sind flir das Plangebiet Festsetzungen einer MindestgrundstlicksgréRe von 700 m? und einer Bebauung
ausschlielich mit Einzelhdusern geplant. Hierbei werden je Wohngebaude max. 1 Wohnung und ausnahmsweise
eine zweite Wohnung (z. B. Einliegerwohnung) mit untergeordneter Gré3e zuléssig sein.

8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 Geplante Art der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geplant.
Erganzend hierzu sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemél §4 BauNVO

(1) Allgemein zuldssig sind folgende Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO:
1. Wohngebé&ude,
2. nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zul&ssig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Gem. §1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend dem Nutzungsbedarf sowie unter Bertck-
sichtigung der umgebenden Nutzungen.

Der hier vorliegende Bebauungsplan setzt ein alilgemeines Wohngebiet fest, in dem Wohnnutzungen allgemein
zulassig sind. Zugleich besteht im allgemeinen Wohngebiet ein angemessener Spielraum fiir die weitere Entwick-
lung im Plangebiet. Neben dem Wohnen sind hier auch erganzende Nutzungen zuldssig, sofern diese dem Ge-
bietscharakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stérungen verursachen oder solchen ausgesetzt sind.
(§15 BauNVO). (zur Berticksichtigung der Belange des Immissionsschutzes siehe unter U1.b)11)

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fur die
Grundsticke im Plangebiet geschaffen.

In diesem Rahmen kénnen im Plangebiet Nutzungen gemaf §4 BauNVO angesiedelt werden, die das Wohnge-
biet beleben und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze ermdglichen. Wegen der geringen Grélie des Plangebietes,
der begrenzten Uberbaubaren Grundstiicksflache und der geplanten ErschlieRung kommen Nutzungen mit er-
heblichem Besucherverkehr jedoch nicht in Betracht. (§15 BauNVO)

Der Ausschluss von ,der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften* erfolgt,
da das geplante allgemeine Wohngebiet nur eine sehr geringe GroflRe hat und deshalb keine Basis fiir den Betrieb
von gebietsversorgenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften bieten wiirde.

Tankstellen werden als ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf §4(3) BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes, da diese Nutzungen sich nicht in den Charakter des geplanten Wohngebietes einfligen wiirden.
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Gemal §13 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten flr die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, Raume fir freie Berufe grundsatzlich zulassig.

§ 13a BauNVO regelt, dass Raume oder Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen
Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Haus-
lichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), unbeschadet des § 10 BauNVO in der Regel zu den
nicht stérenden Gewerbebetrieben nach § 4 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO gehdren und somit ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen. Raume fiir Ferienwohnungen kénnen hiernach insbesondere bei einer baulich un-
tergeordneten Bedeutung gegenlber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung zu den Betrieben des
Beherbergungsgewerbes nach § 4 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO gehdren.

8.2 Geplantes MaR der baulichen Nutzung

8.2.1 Grundflachenzahl

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 19 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache

(1) Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstiicksfldche im Sinne des

Absatzes 3 zuldssig sind.

(2) Zuldssige Grundfldche ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uiber-

deckt werden darf.

(3) Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist die Fldche des Baugrundstiicks mal3gebend, die im Bauland und

hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie liegt. Ist eine Strallenbegrenzungslinie nicht fest-

gesetzt, so ist die Fldche des Baugrundstiicks maBgebend, die hinter der tatséchlichen StraBengrenze liegt oder die im

Bebauungsplan als magebend fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche festgesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundflédchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu-

rechnen. Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom

Hundert iiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in

geringfiigigem Ausmal3 kbnnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen

getroffen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich

aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die nattirlichen Funktionen des Bodens oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnut-
zung flihren wiirde.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl ist gemaf vorliegendem Bebauungsplan in der Planzeichnung und durch
erganzende textliche Festsetzung wie folgt geplant:

2.1 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Fiir das gemal3 Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt:
Grundfldchenzahl GRZ 0,2

Die Grundflachenzahl GRZ 0,2 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2 Vollge-
schossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstlicke und sichert zugleich einen ausreichend grof3en
Grundsticksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung und Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser zur Verfigung steht. Damit kann die angestrebte Durchgrinung im Plangebiet gesi-
chert werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung bleibt unter den Orientierungswerten fur Obergrenzen gemaf §17(1) BauNVO.
Die Festsetzung der GRZ tragt dem vorhandenen Siedlungscharakter angemessen Rechnung.

Geman §19(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fur Garagen, Carports, Nebenanlagen
u.s.w. um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zuldssigen GRZ 0,2 ergibt sich bei einer Uberschreitung
um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,3.

Zur Niederschlagsentwasserung siehe unter 8.7
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8.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 20 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
»(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum Inkrafttreten dieses Geset-
zes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses geltende Begriff des
Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

Gemal §2(4) der Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Sep-

tember 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
,Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (liber die Gelédn-
deoberfldche hinausragt. Geschosse, die ausschlie8lich der Unterbringung technischer Gebadudeausriistungen dienen
(Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthalts-
rdume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume maoglich sind, Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist gemaR vorliegendem Bebauungsplan in der Planzeichnung und
durch ergadnzende textliche Festsetzung wie folgt geplant:
2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVQ)

Fiir das gemé&R Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt:
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulgssig.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige, als
auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung (siehe
unter 5.). Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse erméglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Festsetzungen zur Dachgestaltung sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant, um die Méglichkeiten fur
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachflachen sowie fir Dachbegriinungen zur Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser nicht einzuschranken.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes ergeben sich hieraus nicht, da in der Nachbarschaft des Plange-
bietes bereits Gebaude mit unterschiedlichen Bauhéhen und Dachneigungen vorhanden sind. (siehe unter 5.2)

8.3 Geschossflache

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 20 Vollgeschosse, GeschoRflachenzahl, Geschol3flache

(---)

(2) Die Geschol3fldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol3fléche je Quadratmeter Grundstiicksfléche im Sinne
des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

(3) Die Geschol3flache ist nach den AuBenmallen der Geb&ude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlie8lich der zu ihnen
gehbrenden Treppenrdume und einschlie8lich ihrer Umfassungswénde ganz oder teilweise mitzurechnen oder ausnahms-
weise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der GeschoR3fldche bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstands-
flichen) zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, unberlicksichtigt.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist keine Festsetzung zur Geschol¥flachenzahl bzw. Geschossflache geplant, da
sich diese gemal §20 BauNVO wie folgt bereits aus der Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ und der Zahl
der Vollgeschosse ergeben:

Geplante geplante Geplante Zahl der Geschossflachenzahl
Baugebietsflache Grundflachenzahl Vollgeschosse (GFZ) gemaR
(GR2) (als HochstmaR) § 20 BauNVO
Allgemeines Wohnge- GRZ 0,2 Il GFZ 0,4
biet (WA)
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Aus den geplanten Festsetzungen der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich fiir das ge-
plante allgemeine Wohngebiet (WA) eine Geschossflachenzahl GFZ 0,4. Diese Geschossflachenzahl liegt eben-
falls erheblich unterhalb der Orientierungswerte fiir Obergrenzen gemaR §17 BauNVO, die fir allgemeine
Wohngebiete bei GFZ 1,2 liegt.

8.4. Geplante Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

8.4.1 Bauweise

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 22 Bauweise

(...)

(1) Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden.

(2) In der offenen Bauweise werden die Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Haus-
gruppen errichtet. Die Lédnge der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Im Bebauungsplan kénnen Flachen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelhduser, nur Doppelhduser, nur Hausgruppen
oder nur zwei dieser Hausformen zuléssig sind.

(3) In der geschlossenen Bauweise werden die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die
vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

(4) Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festgesetzt werden. Dabei kann auch festgesetzt
werden, inwieweit an die vorderen, riickwértigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf oder muss.

Hierzu ist folgende Festsetzung geplant:

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise geméall §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschliel3licher Zulassigkeit von Einzelhausern entspricht dem Cha-
rakter der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhalten
sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

8.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht (iberschreiten. Ein Vortreten von
Gebéudeteilen in geringfligigem Ausmald kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Entlang der HauptstraRe erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen mit einem Abstand von 4m, um eine ortstbliche
Vorgartenzone auch im Plangebiet von Hauptgebauden freizuhalten.

Zu den noérdlichen und stdlichen Grenzen des Plangebietes halten die geplanten Baugrenzen einen Abstand von
3 m ein. Erganzend sind die Regelungen der BbgBO zu Abstandsflachen zu beachten.

Mit einer Tiefe der Uberbaubaren Grundstticksflache von 25m wird ein Spielraum fir die Anordnung der Haupt-
gebdude auf den Baugrundstuicken belassen. Hierbei wird bertcksichtigt, dass auch auf der gegeniberliegenden
StralRenseite der Hauptstralle die Hauptgebdude etwas von der Stral3e zurlickgesetzt sind und in Neu Schwante
insgesamt die Bebauungstiefen variieren.

Da der Bebauungsplan fir die Gbrigen Baugrundstiicksflachen nichts anderes festsetzt, kbnnen gemal §22(5)
BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelas-
sen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen.

Auch wenn die festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflache insgesamt einen individuellen Spielraum fiir die An-
ordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulassigen Malies der
baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 eine ortsiblich lockere Bebauung mit starker Durchgri-
nung gewahrleistet.
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8.5 MindestgrundstiicksgroRe

Zur Gewabhrleistung der angestrebten Bebauungsstruktur setzt der vorliegende Bebauungsplan eine Mindest-
grundstiicksgréRe von Baugrundstiicken wie folgt fest:

4. MindestgrundstiicksgréRRe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)
Es wird eine Mindestgrundstiicksgrél3e fiir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

Fir Wohnbaugrundstiicke im Planbereich ist eine Mindestgrundstiicksgrofte von 700 m? ortsiiblich. Der sich hie-
raus ergebende Gebietscharakter soll auch im Plangebiet aufgenommen werden. Die im Plangebiet bereits vor-
handenen kleinsten Grundstlicke haben GréRen von ca. 800m?2. Bei einer Tiefe von 50m betragt die Grundstlicks-
breite hierbei 16m.

8.6 Hochstzuldassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:
5. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist héchstens eine Wohnung je Wohngebéude zu-
ldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie h6chstens ein Drittel der Geschoss-
flache des Wohngebé&udes einnimmt.

In Verbindung mit der geplanten Festsetzung einer Einzelhausbebauung und MindestgrundstiicksgréRe im Plan-
gebiet gewahrleistet die geplante Begrenzung der héchstzulassigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
eine mafvolle Siedlungsentwicklung. Hierdurch wird auch einer erheblichen verkehrlichen Mehrbelastung der
HauptstralRe durch die vorliegende Planung entgegengewirkt.

Die geplante ausnahmsweise Zulassigkeit einer kleinen zweiten Wohnung je Wohngebaude ermdglicht z. B. in
Einliegerwohnungen fur altere Familienangehdrige oder erwachsen gewordene Kinder das generationenlbergrei-
fende Wohnen innerhalb eines Wohngebaudes.

Die Begrenzung der Grof3e der ausnahmsweise zulassigen zweiten Wohnung auf hdchstens ein Drittel der Ge-
schossflache des Wohngebaudes gewahrleistet eine Unterordnung der ausnahmsweise zulassigen zweiten Woh-
nung gegenuber der Ubrigen Nutzung des Wohngebaudes. Hierdurch wird einer unerwinschten Bebauung des
Plangebietes mit Zweifamilienhausern mit jeweils zwei gleichwertigen Wohnungen (z. B. in doppelhausartigen
Gebauden) entgegengewirkt.

In der Arbeitshilfe Bebauungsplanung (Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Branden-
burg,12/2022) wird hierzu ausgefiihrt:

Die Festsetzung lediglich einer Wohnung je Wohngebaude sollte vermieden werden, damit
(kleine) Einliegerwohungen, z.B. fUr ein Au pair, eine Pflegekraft oder das Zusammenleben
mehrerer Generationen, maéglich bleiben. Jedenfalls aber sollte entsprechenden Konstel-
lationen mittels Aufnahme einer Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden:

Im reinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie héchstens ein
Drittel der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

Die im vorliegenden Bebauungsplan verwendete Festsetzung entspricht wortlich dem o. g. Festsetzungsvor-
schlag der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des MIL.

Bei Satz 2 der Festsetzung handelt es sich nicht um die Vorgabe der relativen Grofie bestimmter als zuldssig
festgesetzter Wohnungen sondern um die Beschreibung von Art und Umfang einer zuldssigen Ausnahme gemaf
§31 Abs. 1 BauGB. Dort ist geregelt:

§ 31 Ausnahmen und Befreiungen
(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Bebauungs-
plan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.
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8.7 Niederschlagsentwasserung

Zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist im vorliegenden Bebauungsplan folgende
textliche Festsetzung geplant:

9. Rilckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken, auf denen es anféllt, zu versickern oder riickzuhalten.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu versi-
ckern bzw. riickzuhalten. Auch die Riickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen fir die Nutzung zur Gar-
tenbewasserung entspricht der geplanten Festsetzung. Die geplante Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ
0,2 bei zuldssiger Uberschreitung fir Anlagen gemaR §19 Abs. 4 BauNVO (z. B. Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen) um bis zu 50%, d. h. bis zu einer GRZ 0,3, verbleibt ein ausreichend grof3er Anteil der Baugrundsticke
fur die Versickerung bzw. Riickhaltung von Niederschlagswasser. Fir die Versickerung des Niederschlagswas-
sers kénnen insbesondere auch die geplanten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft genutzt werden. (siehe unter 8.8)

Da die Versickerung bzw. Riickhaltung des Niederschlagswassers gemaf §54 BbgWG, ebenso wie bisher, auch
bei Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung innerhalb der Vorhabenflache erfolgen wird, hat die vorliegende
Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Der Nachweis der Niederschlagsentwasserung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-
ren. Zum Trinkwasser- und Gewasserschutz siehe unter U1.b)7.

8.8 Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

8.8.1 Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft als Ausgleich fiir Eingriffe nach dem Naturschutzrecht

Durch die vorliegende Planung werden, insbesondere auf Grund der geplanten Versiegelung, Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft vorbereitet, die entsprechend der Anforderung des Naturschutzrechtes auszugleichen sind.
Die Ermittlung der geplanten Eingriffe und des hierflir erforderlichen Ausgleichs erfolgt in dieser Planbegriindung
unter U1.b)6.

Der Ausgleich erfolgt durch die jeweiligen Verursacher des Eingriffs auf den jeweiligen Baugrundstucken. Die
Ausgleichsmalinahmen werden mit Bezug zum Umfang der jeweiligen Grundstiicksbebauung (Grundflachenzahl
GRZ) festgesetzt. Hierbei sind auch die Grundflachen von Nebenanlagen mit zu bertcksichtigen.

In der Planzeichnung wird entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine insgesamt 11m breite Flache fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zeichnerisch festgesetzt. Die
Flache ist in die MaBnahmenflachen M1 und M2 unterteilt.

Auf der MaBnahmenflache M1, die direkt an die benachbarte Ackerflache angrenzt, ist die Pflanzung einer 5m
breiten frei wachsenden Hecke geplant. Hierdurch wird zugleich méglichen Beeintrachtigungen durch Staubbe-
lastungen entgegengewirkt, die durch die Bodenbearbeitung der benachbarten Ackerflache entstehen kénnen.
Auf dem angrenzenden 6m breiten Streifen im Plangebiet ist innerhalb der MaBnahmenflache M2 die Anlage
von Extensivwiese geplant.

Dariiber hinaus sind Pflanzungen von standortgerechten gebietsheimischen hochstammigen grokronigen Laub-
baumen geplant, die auch unter Mitnutzung der Extensivwiesenflachen M2 oder an anderer Stelle auf den Bau-
grundstiicken gepflanzt werden sollen.

Hierfur sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

7.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Flache M1 (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung ist auf dem betreffenden Baugrund-
sttick innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 eine dichte flachige Gehdlzpflanzung als frei wachsende Hecke zu
entwickeln.
Hierzu sind zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen:
- bis zu einer GRZ 0,05 je 1m? versiegelter Fldche auf dem betreffenden Baugrundstiick:
2m?flachige Gehédlzpflanzung, bestehend aus einem Stiick standortgerechter gebietsheimischer Strauch je 1m?
der festgesetzten Fldche M1
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des betreffenden Eingriffs
zu erfolgen.
Eine Nutzung dieser Gehélzfldche fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser liber die belebte
Bodenzone ist zuldssig.

7.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Flache M2 (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung ist auf dem betreffenden Baugrundstiick

innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft M2 eine Extensivwiese zu entwickeln.
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Hierzu sind anzulegen und dauerhaft zu unterhalten:

- ab einer GRZ 0,05 bis zu einer GRZ 0,11 je 1m? versiegelter Fldche auf dem betreffenden Baugrundstiick:
2 m? Extensivwiese aus 70 % Grédsern und 30 % Krdutern aus Regionalsaatgut (heimisch, standortgerecht)
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Anlage hat spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des betreffenden Eingriffs zu erfolgen.
Eine Nutzung dieser Extensivwiesenflache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (ber die
belebte Bodenzone ist zulédssig.

7.3 Anpflanzen von Baumen auf Baugrundstiicken (§9 Abs.1 Nr.25.a) BauGB)
Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung sind auf dem betreffenden Baugrund-
stlick Laubbdume wie folgt zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen:
- ab einer GRZ 0,11 bis zu einer GRZ 0,3 je angefangene 25m? versiegelter Fldche auf dem betreffenden
Baugrundsttick:
1 standortgerechter gebietsheimischer gro3kroniger Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm).

Diese Forderung kann auch durch die Pflanzung von hochstdmmigen Obstgehélzen (SiiBkirsche, Apfel, Birne) gebiets-

heimischer Sorten, auf Sdmlingsunterlage veredelt, erfiillt werden.
Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

8.8.2 MaRBnahmen zum Artenschutz

(siehe hierzu Fachbeitrag Artenschutz in dieser Begriindung)

Durchschlupffdhige Einfriedungen

Sidlich des Plangebietes befindet sich der Koppelgraben in ca. 20m Entfernung vom Plangebiet. Zwischen dem
Koppelgraben und dem Plangebiet befindet sich ein bebautes Wohngrundstuck.

Der Koppelgraben kommt als Laich- und Wanderungshabitat fir Amphibien in Betracht. Zudem liegt das Plange-
biet in einem Siedlungsgebiet mit Gartenstrukturen, die Amphibien (z. B. in Gartenteichen), und Kleinsaugern (z.
B. Igeln) geeignete Lebensraume bieten.

Um eine Wanderung fir Amphibien, und Kleinsauger im Bereich des Plangebietes auch zukunftig nicht zu behin-
dern, wird vorsorglich folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

7.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelénde Offnungen als Durchschiupf fiir Reptilien, Am-
phibien und Kleinséuger mit einem lichten Offnungsmal3 von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Die Festsetzung von mind. 1 durchschlupffahigen Offnung je Ifd. m in Einfriedungen ist auch dann erfiillt, wenn
die gesamte Zaununterkante einen Abstand von mind. 10 cm zur Gelandeoberkante hat.

8.9 Nachrichtliche Ubernahmen (Stellplatzsatzung, Baumschutzsatzung)

Gemal §9 Abs.6 BauGB erfolgen im vorliegenden Bebauungsplan folgende nachrichtliche Ubernahmen:

Stellplatzsatzung

Fir das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer
(Stellplatzsatzung) in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltigen Fassung. Die gegenwartig aktuelle Fas-
sung der Stellplatzsatzung liegt in der Anlage dieser Begriindung des Bebauungsplanes bei.

Baumschutzsatzung

Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutz-
satzung) in der jeweils gliltigen Fassung. Die gegenwartig aktuelle Fassung der Stellplatzsatzung liegt in der
Anlage dieser Begrindung des Bebauungsplanes bei.

8.10 Hinweis zum Immissionsschutz

Verkehrslarm HauptstraBe

Die HauptstralRe ist eine innerdrtliche Gemeindestrafie mit asphaltierter Fahrbahn ohne erhebliches Gefalle. Die
Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h.

Fir die HauptstralRe ist durch die Gemeinde Oberkramer in der Zeit vom 20.02.2024 bis zum 27.02.2024 eine
Verkehrszadhlung nahe des Plangebietes, Hauptstralle Ecke Mittelweg, erfolgt.

Hieraus ergab sich fur beide Fahrtrichtungen zusammen ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen von insge-
samt 957 Fahrzeugen einschliel3lich Fahrradern und eBikes.

Unter den gegebenen Umsténden wird davon ausgegangen, dass ein Erfordernis fiir Festsetzungen zum Schall-
schutz im vorliegenden Bebauungsplan nicht besteht. Auf Grund der Anforderungen zum Warmeschutz (Dam-
mung von Auflenbauteilen, 3-fach-Verglasung von Fenstern) ergibt sich fir die Innenraume der Gebaude bereits
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ein Schallschutz, der bei Verkehrsaufkommen unter dem DTV von 1000 Fahrzeugen pro Tag innerhalb des Sied-
lungsgebietes bei asphaltierter Fahrbahn erfahrungsgemafl gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet. Es wird
dennoch empfohlen, die Fenster von Schlafraume nach Mdglichkeit zur strallenabgewandten Gebaudeseite zu
positionieren, um auch bei gedffnetem Fenster ein ungestérten Nachtschlaf zu gewahrleisten.

Hierzu wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Ill. Hinweis zum Immissionsschutz
Im Hinblick auf eine weiterfiihrende Erhbhung der Wohnqualitat wird zum Schutz vor dem Verkehrsldrm der Hauptstral3e
empfohlen, zum Schlafen dienende Rdume nach Méglichkeit von der HauptstralBe abgewandt anzuordnen.

Wegen der geplanten Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflache nahe der HauptstralRe ergibt sich die
Lage der Aulkenwohnbereiche auf den stralRenabgewandten Gebaudeseiten, wo diese vor mdglichem Verkehrs-
larm der Hauptstralle geschiitzt sind.

9. Flachenbilanz
Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ca. ha) (ca. ha) (ca. ha)
Flache fir die Landwirtschaft / Ruderalflache 0,59 0 -0,59
allgemeines Wohngebiet 0 0,59 +0,59
| gesamt 0,59 0,59

10. Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die Realisierung des Planvorhabens erfolgt
durch die privaten Grundstickseigentimer.

11. Auswirkungen der Planung

11.1  Allgemeine Auswirkungen auf 6ffentliche und private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes geschaffen. Es wird die Bildung von maximal 7 Baugrundstiicken ermdglicht und
somit insbesondere einem Wohnbedarf der Bevolkerung im Zusammenhang mit der Bildung von Wohneigentum
angemessen Rechnung getragen.

Es erfolgt ein baulicher Lickenschluss innerhalb des Siedlungsbereichs. In Neu Schwante wird mit Umsetzung
des Planvorhabens die innerortliche Siedlungsstruktur verdichtet und so gestarkt. Die HauptstralRe, an der bisher
nur auf der gegenuberliegenden StralRenseite eine Bebauung vorhanden ist, wird durch die geplante Bebauung
im Plangebiet zukilinftig mit beidseitigem Anbau als innerdrtliche ErschlieRungsstral’e besser genutzt.

Durch die geplante Beschrankung auf die Zulassigkeit von Einzelhdusern in Verbindung mit der geplanten Fest-
setzung einer MindestgrundstlicksgroRe und Begrenzung der zuldssigen Anzahl von Wohnungen je Wohnge-
baude im Plangebiet wird im Plangebiet eine malvolle ortslbliche Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Hierdurch
wird einer erheblichen verkehrlichen Mehrbelastung der Hauptstrale durch die vorliegende Planung entgegen-
gewirkt.

Mit den zusatzlichen Einwohnern steigen die Steuereinnahmen und Zuweisungen der Gemeinde. Zugleich fiihrt
die Errichtung neuer Wohnnutzungen zu einem zusatzlichen Bedarf an sozialen Folgeeinrichtungen. Wegen der
geringen GroRe des Plangebietes ist dieser zusatzliche Bedarf jedoch entsprechend begrenzt.

Mit der Begrenzung der zulassigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf eine Wohnung mit ausnahms-
weiser Zulassigkeit einer zusatzlichen untergeordneten zweiten Wohnung (z. B. Einliegerwohnung) wird einer
Uberlastung der Sozialsysteme in der Gemeinde Oberkramer durch libermaRigen Bedarf aus dem vorliegenden
Plangebiet entgegengewirkt.

Durch die vorliegende Planung werden fiir bestehendes Handwerk/Gewerbe, fir das bereits eine genehmigte
gewerbliche Nutzung vorliegt, keine Be- bzw. Einschrankungen oder gar Riickbauforderungen verursacht oder
planerisch vorbereitet.

Wegen der geplanten geringen Nutzungsdichte und geringen GroRRe des Plangebietes (ca. 7 WE) ist aus dem
vorliegenden Plangebiet nur mit geringem zuséatzlichem Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Fir die vorliegende Planung wird kein Wald in Anspruch genommen. Auch werden keine Betriebsflachen einer
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
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Der Landkreis Oberhavel teilte Schreiben vom 20.11.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

2.1. Landwirtschaft

Mit Durchfiihrung des Vorhabens geht landwirtschaftliche Nutzfldche (Griinland) verloren. Langfristige Pachtvertrdge
gilt es daher zu beriicksichtigen.

Die Fldache wird jedoch aktuell nicht im landwirtschaftlichen Feldblockkataster gefiihrt oder beantragt.

Weitere Hinweise ergeben sich nicht.

Berlicksichtigung:

Fir das Plangebiet liegen keine landwirtschaftlichen Pachtvertrage vor. Die teilweise Nutzung als Intensivacker
erfolgt durch ungenaue Einhaltung der Grundstlicksgrenzen bei der Bewirtschaftung der benachbarten Ackerfla-
che.

Das Vorhaben dient dem strallenbegleitenden Lickenschluss im Siedlungsraum von Neu-Schwante. Mit der vor-
liegenden Planung erfolgt die Entwicklung einer Wohngebietsflache aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes. Sie tragt zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfes bei.

Der Landkreis Oberhavel teilte Schreiben vom 20.11.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

2.2. Jagd- und Fischereiwesen

Da mit der Umsetzung des BPL nur eine weiterflihrende Nutzung des vorhandenen Geb&udebestandes in der beste-
henden Struktur geplant und von einem Entzug bejagbarer Fldchen nicht auszugehen ist, sind folglich jagd- und fische-
reirechtliche Belange nicht beriihrt.

Zu den Auswirkungen auf Natur und Landschaft sieche Umweltbericht in dieser Begrindung.

11.2  Auswirkungen auf den Bedarf an sozialer Infrastruktur durch zusatzliche Einwohner im Planbe-
reich

11.2.1 Vorbemerkungen

Gemal dem Planungskonzept des hier vorliegenden Bebauungsplanes sind im allgemeinen Wohngebiet geplant:
7 Baugrundstiicke fur Einfamilienhduser (Grundstiicksgré3e mind. 700 m?)
7 Wohnungen gesamt

Mit den zusatzlichen Einwohnern steigen die Steuereinnahmen und Zuweisungen der Gemeinde. Zugleich fiihrt
die Errichtung neuer Wohnnutzungen zu einem zusatzlichen Bedarf an sozialen Folgeeinrichtungen.

Mit der Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgréf3e von 700 m? in Verbindung mit der Begrenzung der zulassigen
Anzahl der Wohnungen auf den geplanten Grundstuicken fur Einfamilienhduser je Wohngebaude auf eine Woh-
nung mit ausnahmsweiser Zulassigkeit einer zuséatzlichen untergeordneten Einliegerwohnung wird einer Uberlas-
tung der Sozialsysteme in der Gemeinde Oberkramer durch GbermaRigen Bedarf aus dem vorliegenden Plange-
biet entgegengewirkt.

11.2.2 Abschétzung der Einwohnerzahl des Plangebietes

Im Baugebiet ,Am Ziegenkruger Weg — Marwitzer Heide* im OT Marwitz, das seit 2005 in 2 Bauabschnitten
realisiert wurde, wurde eine Bebauung mit Einfamilienhausern errichtet. Hier sind im Jahr 2023 gemaf den Ein-
wohnermeldedaten durchschnittlich 3 Einwohner je Einfamilienhaus vorhanden. Diese Haushaltsgrofie wird auch
fur die vorliegende Planung fiir die geplanten Einfamilienhauser zu Grunde gelegt.

Annahme: durchschnittlich 3 Einwohner je EFH

Ansatz vorliegendes Plangebiet
Anzahl Wohnungen
Einfamilienhauser (EH) gemal Planungskonzept 7
Wohnungen gesamt 7
Anzahl Einwohner
Anzahl der Einwohner (EW) in EH | 3 EW je EFH 21
Anzahl der Einwohner gesamt 21
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11.2.3 Abschitzung des Bedarfes an Kinderbetreuungs- und Grundschulplatzen fiir das Plangebiet

Bei 21 Einwohnern und 1% der Einwohner pro Jahrgang der Altersstufen ergeben sich

0.21 Einwohner pro Jahrgang.

Hieraus ergeben sich Platzbedarfe fiir soziale Infrastruktureinrichtung wie folgt:

Einrichtung Altersjahrgang Betreuungs- Platzbedarf bei 0,21 Ein-

quote* wohnern pro Jahrgang

(gerundet auf eine Stelle
nach dem Komma)

Krippenplitze (KiTa und | 0 bis unter 3 Jahre 54 % 0,3
Tagespflege)

Elementarbereich (nur Kinder 3 bis unter 6 Jahre) 97 % 0,6
Hort (Grundschule) 6 bis unter 12 Jahre 47 % 0,6
Grundschule 6 bis unter 12 Jahre 99 % 1,2

*Quote gemal Kitabedarfsplanung fur die Gemeinde Oberkramer (FUB iGES, 31.08.2022)

Gemal Kitabedarfsplanung fiir die Gemeinde Oberkramer (FUB iGES, 31.08.2022) ergeben sich in der Vor-
ausschatzung nach Kinderbetreuungseinrichtungen in Oberkramer 2021 bis 2033 folgende Kapazitatsli-
cken auf Grund der Neubaugebiete in der Gemeinde insgesamt:

Kapazitatsliicken auf Grund der Neubaugebiete insgesamt in Oberkramer 2021 bis 2033

Vorausschatzung: Krippenplatze (KiTa und Tagespflege) in Oberkramer 2021 bis 2033:
- bei Beibehaltung der bestehenden Quote von ca. 54%: keine Kapazitatslicken,
- bei Erhéhung der Betreuungsquote auf 60% Kapazitatsliicken in den Jahren 2026 bis 2031

Vorausschatzung: Elementarbereich in Oberkramer 2021 bis 2033 (nur Kinder 3 bis unter 6 Jahre) in Ober-
kramer 2021 bis 2033:
- bei Beibehaltung der bestehenden Quote von ca. 97%: Kapazitatslicken in den Jahren 2024
bis 2033

Vorausschatzung: Hort (Grundschule) in Oberkramer 2021 bis 2033 in Oberkramer 2021 bis 2033:
- bei Beibehaltung der bestehenden Quote von ca. 47%: Kapazitatslicken in den Jahren 2025
bis 2033
- bei Erhéhung der Betreuungsquote auf 60% Kapazitatsllicken in den Jahren 2021 bis 2033

Die Kitabedarfsplanung fiir die Gemeinde Oberkramer (FUB iGES, 31.08.2022) geht bei ihrer Prognose von
einem stetigen Zuwachs an Einwohnern aus. Fir das Jahr 2023 werden hier fiir die Gemeinde Oberkramer ohne
Neubaupotenzial 12.346 Einwohner und einschlieBlich des Neubaupotenzials 12.618 Einwohner angenom-
men. Tatsachlich waren am 01. August 2023 nur 12.276 Einwohner in der Gemeinde Oberkramer gemeldet.
Am 02.01.2024 war die Einwohnerzahl auf 12.255 gesunken. Fiir den November 2024 wird die Einwohnerzahl
der Gemeinde mit 12.337 Einwohnern angegeben.

Hieraus ist erkennbar, dass sich schwer vorhersehbare Faktoren, wie z. B. schwierige wirtschaftliche Rahmen-
bedingungen, auch bei einem grundsatzlich bestehenden erheblichen Wohnbedarf erheblich mindernd auf die
Bevdlkerungsentwicklung auswirken kénnen.

Wegen der geringen GréRe des Plangebietes und des sich hieraus ergebenden absehbaren geringen Bedarfes
an Kita-, Grundschul- und Hortplatzen wird davon ausgegangen, dass dieser Bedarf durch die bestehenden und
in Planung befindlichen betreffenden Einrichtungen der Gemeinde abgedeckt werden kann.

Die Schulplanung fir die weiterfihrenden Schulen obliegt dem Landkreis Oberhavel.
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Umweltprifung

Rechtliche Grundlage der Umweltpriifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist gemall §2a BauGB als gesonderter Be-
standteil der Begriindung zum Entwurf des Bauleitplanes zu erarbeiten.

Gemal §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere zu bericksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfédllen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Wérmeversorgung von
Gebéuden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Wéarmeplénen und die Entscheidungen lber die Ausweisung
als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Wérmenetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet geméll § 26 des
Wérmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iber-
Schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und
d

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

GemaR Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB hat der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4
und § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB folgende Bestandteile:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich einer Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben (ber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans beriicksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Uber-
sicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese
Entwicklung gegentiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umwel-
tinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann;

b) eine Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit

moglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der ge-

planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem

infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Wérme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beléstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,
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ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen,
grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie po-
sitiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europédischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

c) eine Beschreibung der geplanten MalBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls
geplante UberwachungsmalRnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erldutern, inwieweit erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die
Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rédumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur
Vermeidung von Mehrfachpriifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener
Priifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung MalBnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten
in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmalinahmen fiir derartige Krisenfélle erfassen;

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden.

Im Zusammenhang mit der frithzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, wurden diese gemaR §4(1) BauGB auch
zur AuBRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht wurde gemafl §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des
Bauleitplanes auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informationen erarbeitet.
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Umweltbericht nach §2 Abs.4 und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

U1 Einleitung

U1.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet liegt in Neu-Schwante, das zum OT Schwante der Gemeinde Oberkrdmer gehort.
Es umfasst eine bisher unbebaute Flache westlich der Hauptstralle, stdlich des Mittelweges.
Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 50/4, 50/5, 50/6 und 163 der Flur 007 der Gemarkung Schwante, gelegen
in 16727 Oberkramer, OT Schwante, westlich der Hauptstral’e zwischen Mittelweg und Koppelgraben. Es hat
eine Grofde von ca. 0,59 ha.
Das Plangebiet wird begrenzt
- im Osten durch die Hauptstralte, auf deren gegenuber liegender StralRenseite sich Einfamilienwohnhauser
befinden,
- im Siden durch das Grundstiick Hauptstralte 63a, das mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut ist,
- im Norden durch ein unbebautes Grundstiick mit Ruderalflur sowie das Grundstiick Mittelweg 17a, das mit
einem Gebaude bebaut ist, welches fir die Unterbringung von Saisonarbeitskraften genutzt wird,
- im Westen durch Ackerflache.

Planungsziel ist es, entsprechend dem bestehenden Wohnbedarf die Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes im Plangebiet zu ermdglichen und zugleich als Ausgleich fur die hierdurch verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft eine naturraumliche Aufwertung im Plangebiet, insbesondere durch Gehdlzpflanzungen, zu er-
reichen.

U1.b) Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

U1.b)1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

U1.b)1.1 Raumordnung und Landesplanung

U1.b)1.1.1 Fachgesetze und Fachplane

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
» Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

U1.b)1.1.2 Ziele und Umweltbelange sowie Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

o Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Oberkramer keine zentralortliche Funktion zu.

Das Gemeindegebiet liegt jedoch teilweise im Gestaltungsraum Siedlung geman Ziel Z 5.6 Absatz 1.

Der Standort des Planvorhabens liegt auRerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung geman Ziel 5.6 Abs. 1.

Im Darstellungsmalfstab des LEP HR ist das Plangebiet Bestandteil des bestehenden Siedlungsgebietes von
Neu Schwante.
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Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) ~ Standort Planvorhaben

Festlegungen

o Mittelzentrum
235

Gestaltungsraum Siedlung
Z 5.6 Absatz 1

Freiraumverbund
262

Grenzen
—_— Grenze Landkreis / kreisfreie Stadt

Grenze Gemeinde

Grenze Gemeinde mit Status "Zentraler Ort"

e  Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturraume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Oberkrdmer ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Oberkrédmer ist Achsengemeinde der Entwicklungsachse Hennigsdorf / Velten / Oberkrémer

¢ Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AulRenentwicklung haben,; Erhaltung und Umgestaltung des bau-
lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen sollen
Prioritat haben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die
Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere
der Innenstédte ergeben, berticksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zugeord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

Z 5.6 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fiir die Entwicklung
von Wohnsiedlungsfldchen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsrau-
mes Siedlung nicht.

(...)

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrénkte Entwicklung
von Wohnsiedlungsfldchen lber die Eigenentwicklung hinaus méglich.

Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das geplante Wohngebiet liegt im Darstellungsmalfistab des LEP HR innerhalb des bestehenden Siedlungsge-
bietes. Es ist durch die innerértliche HauptstraRe erschlossen, sodass keine zusatzlichen Verkehrsflachen fir die
Erschlielung des Plangebietes erforderlich sind.
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An der Hauptstral3e befindet sich, direkt nérdlich des Plangebietes, eine Bushaltestelle der Regionalbuslinie 812,
die innerhalb des Gemeindegebietes von Oberkramer verkehrt und auch als Schulbus genutzt wird.

In den Ortsteilen Schwante und Vehlefanz sind Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Grundschule, Hort, Kita,
Birgerhaus) sowie Einzelhandel und Dienstleistungen vorhanden.

Die Ziele und Grundsatze stehen dem geplanten Vorhaben nicht entgegen.

Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsféhigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen
durch rdumliche Biindelung minimiert werden.

(3) Die 6ffentliche Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von Gewédsserrdndern und anderen Gebieten, die flir die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene
Freirdume sollen fiir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwédgung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und Mal3nahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausge-
schlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintréchtigen.

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet umfasst eine Baullicke an einer innerértlichen StralRe im Siedlungsgebiet, die lediglich wegen
ihrer Lange von mehr als 50m dem Aufienbereich zugerechnet wird.

Die vorliegende Planung bereitet keine Zerschneidung des Landschaftsraumes oder des Biotopverbundes vor.
Mit der vorliegenden Planung werden nur Biotope geringer Wertigkeit in Anspruch genommen und die auf Grund
der vorliegenden Planung verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden vollstandig kompensiert.
Das Planvorhaben liegt auferhalb des Freiraumverbundes. Ziel 6.2 LEP HR steht ebenfalls nicht entgegen.
Das Ziel und die Grundsatze der Freiraumentwicklung stehen der vorliegenden Planung ebenfalls nicht entgegen.

Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalterdume
geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten,
die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergeféhrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsfldchenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Wélder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel
Bei Planungen und MaBnahmen sollen die zu erwartenden Klimaverdnderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen berticksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
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Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdéumen und Innen-
stédten, durch MalRnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschafts-
wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Berlicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
den Hochwasserschutz.

Die Versickerung bzw. Rickhaltung des Niederschlagswassers wird, ebenso wie bisher, auch bei Umsetzung der
geplanten baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Die geplanten Geholzpflanzungen und Begriinungen im Plangebiet mindern die Windgeschwindigkeit, verbessern
die Verschattung und die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens und wirken der Austrocknung des Bodens bei
starker Sonneneinstrahlung entgegen.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes und
weitere einschlagige gesetzliche Regelungen zu erfillen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Ener-
gien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Dementsprechend werden die Grundséatze des Klimaschutzes und der Beriicksichtigung der Folgen des
Klimawandels in der vorliegenden Planung angemessen berticksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung
Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin -
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 waren im Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer bereits
berticksichtigt worden. Das geplante Vorhaben entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. (siehe
unter 4.1.)

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Brandenburg / Berlin teilte Schreiben vom 26.10.2025 zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes mit:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Beh6érden gemél3 § 4 Abs. 1 BauGB

Beurteilung der Planungsabsicht auf Grundlage der Landesplanung: Landesplanerische Ziele der Raumordnung ste-
hen nicht entgegen

Erlauterungen:

Mit dem o. g. Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur wohnbaulichen ErschlieBung einer
ca. 0,59 ha groBBen Fldche geschaffen werden.

Das Plangebiet hat Siedlungsanschluss im Sinne des Z 5.2 LEP HR und ist aus landesplanerischer Sicht als Fldche
der Innenentwicklung’ zu werten.

! Diese landesplanerische Bewertung der ,Innenentwicklung“i. S. von Z 5.5 Abs. 2 LEP HR ist nicht gleichzusetzen mit dem baupla-
nungsrechtlichen Begriff der ,Innenentwicklung” und ersetzt auch nicht ggf. erforderliche Bewertungen durch die dafiir zusténdige
Behérde.

U1.b)1.2 Regionalplanung

U1.b)1.2.1 Fachgesetze und Fachplane

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"

(ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergie-

nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung (2024)¢, Billigungsbeschluss der Region Prignitz-
Oberhavel vom 27.06.2024

U1.b)1.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Nach dem Ziel des Sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte” ist der OT Vehlefanz Grund-
funktionaler Schwerpunkt in der Gemeinde Oberkramer.
Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:

G 2 Sicherung und Starkung der Bundelungsfunktion
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Die Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestérkt und entwickelt werden. Die zu-
sétzlichen Wohnbaufldchen sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden. Publikums- und kundeninten-
sive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Stérkung der Versorgungskerne
beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verkniipfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fiir alle Bevélke-
rungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verkniipfungen im 6ffentlichen Verkehr und zwi-
schen den Verkehrstrdgern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestédrkt und entwickelt werden.
Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter Qualitdt abgesichert werden.

Das Plangebiet liegt nicht im grundfunktionalen Schwerpunkt Vehlefanz. Es liegt im OT Schwante innerhalb des
Siedlungsbereichs. Die geplante Wohngebietsflache hat mit 0,59 ha nur eine sehr geringe GréRRe und ist bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Deshalb stehen die regionalplanerischen
Grundsatze G 2 Sicherung und Starkung der Biindelungsfunktion und G 3 Sicherung und Entwicklung der
Verkniipfungsfunktion der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Der Sachliche Teilplan "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung"” (ReP-Rohstoffe) der Region Prignitz-
Oberhavel enthalt fir den Planbereich keine relevanten Festlegungen.

Der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplanes ,,Windenergienutzung (2024)*“ wurde am 27.06.2024 durch
die Region Prignitz-Oberhavel gebilligt. Es handelt sich um in Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der
Regionalplanung.

Der Entwurf des Sachlichen Teilregionalplanes ,Windenergienutzung (2024)“ der Regionalen Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhavel enthalt fiir den Bereich des Plangebietes keine relevanten Darstellungen. Er steht dem
Planvorhaben nicht entgegen.

Entsprechend den vorstehenden Ausflihrungen wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der
Regionalplanung der hier vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte Schreiben vom 26.11.2025 zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes mit:
Der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 89/2025 der Gemeinde Oberkrédmer ist mit den Belangen der
Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

U1.b) 2. Kommunale Bauleitplanung und Landschaftsplanung

U1.b) 21  Flachennutzungsplan, Landschaftsplan - Fachgesetze und Fachplane

Rechtliche Grundlagen

§8(2,3) Baugesetzbuch (BauGB)

"(2) Bebauungspldne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Ein Fldchennutzungsplan ist nicht
erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig auch
der Fldchennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergédnzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan
kann vor dem Fldchennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten
anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt sein wird."

§1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen: ... 7. die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... g) die Darstellungen
von Landschaftspldnen ..."

BNatSchG, BbgNatSchAG

Einschlagige Fachplane und Verordnungen
- Flachennutzungsplan
- Landschaftsplan

U1.b) 2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den ndrdlichen Rand des Plangebietes als Bestandteil einer groReren gemischten
Bauflache und das librige Plangebiet als Bestandteil einer Wohnbauflache dar.

Aus diesen Darstellungen soll der aufzustellende Bebauungsplan gemaf §8 BauGB entwickelt werden.

Der Mittelweg noérdlich angrenzend an das Plangebiet und die HauptstraRe dstlich angrenzend an das Plangebiet
sind als ortliche Hauptverkehrsstralen dargestellt.

Westlich der Vorhabenflache stellt der Flachennutzungsplan Flache fiir die Landwirtschaft dar.
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U1.b)2.3  Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet im nérdlichen Teil als bestehende Siedlungs- und Verkehrsflache, anth-
ropogene Siedlungsflache und im Ubrigen als Landwirtschaftsflache dar. Das Plangebiet liegt innerhalb einer
geplanten Wohnbauflache, auf deren stdlicher Teilflache, direkt nérdlich des Grabens, zwischenzeitlich bereits
ein Einfamilienwohnhaus errichtet wurde.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes wurden bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes bereits bertick-
sichtigt. (siehe unter U1.b)2.2.)

U1.b) 2.4 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes

Rechtliche Grundlagen: Baugesetzbuch (BauGB)

Fir das Plangebiet sowie fur dessen unmittelbare Umgebung besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine an-
dere Satzung nach dem BauGB. Es wurden auch keine Planverfahren im Planbereich begonnen, die mit der
vorliegenden Planung eine kumulierende Wirkung in Bezug auf die Auswirkungen am Planstandort entfalten
kénnten.

U1.b) 3. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 3.1 Rechtliche Grundlagen

- §1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen: ... 7. die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... b) die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,"

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere
§ 23 Naturschutzgebiete, § 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente, § 25 Biosphérenreservate, § 26
Landschaftsschutzgebiete, § 27 Naturparke, § 31 Aufbau und Schutz des Netzes ,Natura 2000%, § 32 Schutz-
gebiete, § 33 Allgemeine Schutzvorschriften, § 36 Pléne

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz- BbgNatSchAG) — insbesondere:
§ 14 Gebietsbekanntmachung, Erhaltungsziele, Berichte (zu § 32 Absatz 1 und 4 BNatSchG)
§ 15 Schutz Européischer Vogelschutzgebiete

U1.b) 3.2 Schutzgebiete nach europaischem Recht (Natura-2000-Gebiete)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende Gebiete mit
folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- FFH Behrensbrick nordéstlich des Plangebietes mehr als 7 km entfernt
- FFH Kremmener Luch nordwestlich des Plangebietes mehr als 7 km entfernt
- SPA Rhin-Havelluch nordwestlich des Plangebietes mehr als 5 km entfernt

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-Gebieten sowie we-
gen der Siedlungsgebiete und der Hauptverkehrsstral’en, die zwischen dem Plangebiet und den nachstgelege-
nen Schutzgebieten liegen, kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U1.b) 3.3 Schutzgebiete nach nationalem Recht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat
oder Naturpark. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schutzten Biotope nach BNatSchG i.V.m. BbgNatSchAG vorhanden.
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Das nachstgelegene Schutzgebiet nach nationalem Recht sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende
Schutzgebiete nach nationalem Recht mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:
- LSG Nauen-Brieselang-Kramer 6stlich des Plangebietes ca. 0,4 km entfernt

Auf Grund der Entfernung des Plangebietes zum nachstgelegen Schutzgebiet nach nationalem Recht sowie we-
gen des Siedlungsgebietes und der Hauptverkehrsstralle, die zwischen dem Plangebiet und dem nachstgelege-
nen Schutzgebiet liegen, kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U1.b) 4. Biotopschutz

U1.b) 4.1 Fachgesetze

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Insbesondere

§ 30 Gesetzlich geschutzte Biotope

(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden gesetzlich ge-
schiitzt (allgemeiner Grundsatz).

(2) Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdachtigung folgender Biotope fiihren kén-
nen, sind verboten:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewésser einschliellich ihrer Ufer und der dazuge-
hérigen uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natlirlichen oder naturnahen Verlandungsbe-
reiche, Altarme und regelméRig liberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Stimpfe, Réhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalz-
stellen,

3. offene Binnendiinen, offene natiirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und Lésswénde, Zwergstrauch-, Gins-
ter- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Wélder und Gebliische trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder, subalpine Lédrchen- und L&rchen-
Arvenwélder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzgeblische,

6. Fels- und Steilkiisten, Kiistendiinen und Strandwélle, Strandseen, Boddengewdésser mit Verlandungsbereichen, Salz-
wiesen und Wattflichen im Klistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbesténde, Riffe, sublitorale
Sandbénke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Mee-
res- und Kiistenbereich.

Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fiir weitere von den Léndern gesetzlich geschiitzte Biotope.

(3) Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrdchtigungen
ausgeglichen werden kénnen.

(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplénen Handlungen im Sinne des Absatzes
2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uiber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des
Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befrei-
ung gewéhrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme
oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans begonnen wird.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG)

insbesondere
§ 18 Schutz bestimmter Biotope (zu § 30 BNatSchG)

(1) Die Verbote des § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch fiir Feuchtwiesen, Lesesteinhaufen, Streu-
obstbestdnde, Moorwélder, Hangwélder und Restbestockungen anderer nattirlicher Waldgesellschaften.

(2) Ergénzend zu § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten als Handlungen, die zu einer erheblichen Beein-
tréchtigung fithren kénnen, insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nutzung der geschiitzten Biotope und der
Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu beeinflussen.

(3) Das fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndige Mitglied der Landesregierung wird erméchtigt, durch Rechtsver-
ordnung die in Absatz 1 und § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes aufgefiihrten Biotope ndher zu umschreiben
und festzulegen, in welcher Ausprégung sie geschlitzt sind.

(4) Die zusténdige Naturschutzbehérde fiihrt ein Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope und schreibt es fort. Das
Verzeichnis soll auf geeignete Weise, insbesondere (iber elektronische Medien, fiir jedermann einsehbar gemacht werden.

U1.b) 4.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Entsprechend der Biotoptypenkartierung unter U2.a) 4.1 sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschutzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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U1.b) 5 Artenschutz

U1.b)5.1 Fachgesetze

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Insbesondere
§ 44 Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

(5) Fir nach § 15 zulédssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MaRgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt
ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréch-
tigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im réumlichen Zusammenhang weiterhin
erflillt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

U1.b) 5.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter A Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplanes ist. Es wurden drohende Versté3e gegen Verbote nach § 44 Abs.1 BNatSchG
ermittelt. Zur Abwendung dieser drohenden Verstd3e wurden entsprechende Malinahmen geplant.

Die ermittelten geschutzten Arten und die mdglichen Beeintrachtigungen sind unter U2.a) aufgefihrt.
Bei Einhaltung unter U2.c) genannten der MalRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die vorliegende
Planung aus Grinden des Artenschutzes geman § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar sein kénnte.

U1.b) 6. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 6.1 Fachgesetze

- Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal §1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1(6)7.a BauGB bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach §1(1)7. BauGB zu
berucksichtigen.

U1.b) 6.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 6.2.1 Ermittlung des bisher vorhandenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Die Ermittlung des bisher vorhandenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung (siehe unter U2.a)4.2)
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Bezeichnung Nutzung Flachen- Vorhandener Eingriff in Boden, Natur und Vorhandene Versie-
des Bio- groRe des | Landschaft gelung / Teilversie-
toptyps Biotop- (betroffene Schutzgiiter) gelung / Verdich-
(gemaf Bran- typs ca. tung
denburgi- ha
schem Kartier-
schlussel)
09133 intensiv genutzte Lehma- 0,05 - Stérung der natirlichen Bodenfunktion 0,05 ha im Unter-
(LIL) cker - 2025 Anbau Son- durch jahrlichen Umbruch und Eintrag von | boden verdichtete
nenblume (mit Frost- Pflanzenschutzmitteln und Diingung Intensivackerfla-
schutzabdeckung und (Gulle) (Schutzgtiter Boden, Wasser, che
spater mit Bewasserung) Flora, Fauna)
- regelmaRig vollstandige Beseitigung von
Vegetation, hierdurch Erleichterung der
Bodenerosion durch Wind und Wasser
(Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Orts- und Landschaftsbild)
- Verdichtung des Bodens durch Befahren
mit schwerem landwirtschaftlichem Gerat
(Schutzgiter Boden, Wasser)
- Vermeidung der Entwicklung einer dau-
erhaften artenreichen naturnahen Vegeta-
tion (Schutzgiter Boden, Wasser, Flora,
Fauna, Biotope, Biotopverbund)
0513221 Griinlandbrache frischer 0,47 Verarmte Vegetation, Florenfremde inva- -
(GAMAO) Standorte, artenarm, sive Arten (Sachalinknéterich, Kanad.
weitgehend ohne sponta- Goldrute), Nitrophyten (Brennnessel)
nen Gehdlzaufwuchs
(<10% Gehdlzdeckung),
nitrophile Grof3stauden
03140 vegetationsfreie und - 0,05 - Verdichtung des Bodens durch Befahren 0,05 ha im Unter-
(RRT) arme Flachen auf bindi- mit schwerem landwirtschaftlichem Gerat boden verdichtete
gem und tonigem Sub- (Schutzgiter Boden, Wasser) vegetationsfreie
strat - Vermeidung der Entwicklung einer dau- Flache
Zufahrt zu Landwirt- erhaften artenreichen naturnahen Vegeta-
schaftsflachen - verdich- tion (Schutzgiter Boden, Wasser, Flora,
tet Fauna, Biotope, Biotopverbund)
05160 Scherrasen im Randbe- 0,02 -
(G2) reich des stdlich benach-
barten Wohngrundstiicks
U1.b) 6.2.2 Ermittlung des geplanten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Die vorliegende Planung verursacht Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante Errichtung bau-
licher Anlagen, die hierfiir erfolgende Inanspruchnahme von Flache mit teilweiser Beseitigung vorhandener Ve-
getation und Neuversiegelung.

Geplante Nutzungen Flache geplanter Anteil Versiegelung geplante
Planung versiegelte
(gerundet Flache (m?)
m?)
allgemeines Wohngebiet 5.870 GRZ 0,2 +50% =0,3 1.761

Die vorliegende Planung verursacht innerhalb der Flachen der geplanten Wohngebiete Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die geplante Neuversiegelung von maximal 1.761 m?2,
Der hiermit verbundene zusétzliche Eingriff in das Schutzgut Boden hat Wechselwirkungen zu den Schutzgltern
Wasser (Versickerung, Grundwasseranreicherung), Flora, Fauna und Biotope, Orts- und Landschaftsbild, Klima,

Luft.

U1.b) 6.2.3

MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Durch die vorliegende Planung werden, insbesondere auf Grund der geplanten Versiegelung, Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft vorbereitet, die entsprechend der Anforderung des Naturschutzrechtes auszugleichen sind.
Die Ermittlung der geplanten Eingriffe und des hierflir erforderlichen Ausgleichs erfolgt in dieser Planbegriindung

unter U1.b)6.
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Der Ausgleich erfolgt durch die jeweiligen Verursacher des Eingriffs auf den jeweiligen Baugrundstiicken. Die
AusgleichsmaRnahmen werden mit Bezug zum Umfang der jeweiligen Grundstiicksbebauung (Grundflachenzahl
GRZ) festgesetzt. Hierbei sind auch die Grundflachen von Nebenanlagen mit zu bericksichtigen.

In der Planzeichnung wird entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine insgesamt 11m breite Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zeichnerisch festgesetzt. Die
Flache ist in die MaBnahmenflachen M1 und M2 unterteilt.

Planzeichnung Bebauungsplan Auszug Planzeichenerkladrung

und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

[ B Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum
lﬁi Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
- 4 NMatur und Landschaft §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

M1 M2 Bezeichnung von Teilfldchen

Hauptstrag

3m

am

25m

163

Q 296

50m

GRZ 0,2

700m?

=3

g

3m

Auf der MaBnahmenflache M1, die direkt an die benachbarte Ackerflache angrenzt, ist die Pflanzung einer 5m
breiten frei wachsenden Hecke geplant. Hierdurch wird zugleich mdglichen Beeintrachtigungen durch Staubbe-
lastungen entgegengewirkt, die durch die Bodenbearbeitung der benachbarten Ackerflache entstehen kénnen.

Auf dem angrenzenden 6m breiten Streifen im Plangebiet ist innerhalb der MaBnahmenflache M2 die Anlage
von Extensivwiese geplant.

Dariber hinaus sind Pflanzungen von standortgerechten gebietsheimischen hochstammigen grof3kronigen Laub-
baumen geplant, die auch unter Mitnutzung der Extensivwiesenflachen M2 oder an anderer Stelle auf den Bau-
grundstiicken gepflanzt werden sollen.

Hierfir sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

7.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Flache M1 (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung ist auf dem betreffenden Baugrund-
stiick innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flédche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 eine dichte flichige Gehdlzpflanzung als frei wachsende Hecke zu
entwickeln.
Hierzu sind zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen:
- bis zu einer GRZ 0,05 je 1m? versiegelter Fldche auf dem betreffenden Baugrundsttick:
2m?fldchige Gehdlzpflanzung, bestehend aus einem Stiick standortgerechter gebietsheimischer Strauch je 1m?
der festgesetzten Flache M1
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des betreffenden Eingriffs
zu erfolgen.
Eine Nutzung dieser Gehdlzfldche fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (iber die belebte
Bodenzone ist zulédssig.
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7.2 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Flache M2 (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung ist auf dem betreffenden Baugrundstiick
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft M2 eine Extensivwiese zu entwickeln.
Hierzu sind anzulegen und dauerhaft zu unterhalten:
- ab einer GRZ 0,05 bis zu einer GRZ 0,11 je 1m? versiegelter Fldche auf dem betreffenden Baugrundstiick:
2 m Extensivwiese aus 70 % Grdsern und 30 % Krdutern aus Regionalsaatgut (heimisch, standortgerecht)
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Anlage hat spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des betreffenden Eingriffs zu erfolgen.
Eine Nutzung dieser Extensivwiesenflache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (iber die
belebte Bodenzone ist zuléssig.

7.3 Anpflanzen von Baumen auf Baugrundstiicken (§9 Abs.1 Nr.25.a) BauGB)

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung sind auf dem betreffenden Baugrund-
stiick Laubbdume wie folgt zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen:
- ab einer GRZ 0,11 bis zu einer GRZ 0,3 je angefangene 25m? versiegelter Flache auf dem betreffenden
Baugrundsttick:
1 standortgerechter gebietsheimischer groBkroniger Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm).
Diese Forderung kann auch durch die Pflanzung von hochstdmmigen Obstgehélzen (SiiBkirsche, Apfel, Birne) gebiets-
heimischer Sorten, auf Sdmlingsunterlage veredelt, erfiillt werden.
Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

U1.b)6.2.4 Zu verwendende Geholzarten fiir die Ausgleichspflanzungen

Fir die zu pflanzenden Gehdlze sind folgende Arten gemaf Anlage 1 des Erlasses ,Verwendung gebietseige-
ner Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur“ vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) zu verwen-
den:

Auswahl von Arten fiir flachige Geholzpflanzung innerhalb der MaBnahmenflache M1:

Botanischer Name
Berberis vulgaris L.
Cornus sanguinea s.1.
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Auswahl von Arten fiir standortgerechte gebietsheimische groBRkronige Laubbaume:

Botanischer Name
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Tilia cordata

Malus

Deutscher Name
Gemeine Berberitze
Blutroter Hartriegel
Strauchhasel
Pfaffenhiitchen
Hunds-Rose
Ohr-Weide
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Apfel

Hochstamm 12-14cm StU auf Samlingsunterlage
gebietstypische streuobstgeeignete Sorten:
z.B.: Fromms Renette, Kaiser Wilhelm, GewdUrzluiken, Gartnermeister Simon, Haberts Renette, Topaz,
Rote Sternrenette, Roter Eiserapfel, Roter Boskoop, Rotgestreifte gelbe Schafsnase, Hasenkopf,
Berlepsch, Brettacher Gewirzapfel, Klarapfel, Gravensteiner, Ontario
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Bilanzierung des geplanten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der naturschutzfachliche Ausgleich wie folgt ge-

wahrleistet:

MaBRnahme

Umfang der Aus-
gleichsmaR-
nahme

Anrechnung zur
Kompensation
von Versiegelung

Ausgleich fiir ...
m? Versiegelung

bis GRZ ge-
samt

bezogen auf
Plangebiet ge-

samt (5.870m?)

flachige Gehdlzpflan- 5m breit an der 2 m? Geholzflache 293 0,05
zung mind. 5m breit mit 117m langen je 1 m? Versiege-
standortgerechten ge- westlichen Plan- lung
bietsheimischen frei gebietsgrenze (gemafy HVE 2009)
wachsenden Stréduchern 2

. 585 m
auf Intensivacker
Extensivwiese auf Inten- 6m breit an der 2 m? Extensivwiese 351 0,11
sivacker, vegetations- 117m langen je 1 m? Versiege-
freier Flache und ru- westlichen Plan- lung
deraler Wiese gebietsgrenze (gemal HVE 2009)

702 m?
Pflanzung standortge- 45 Baume 1 standortgerechter 1.125 max. zulassig
rechter gebietsheimi- gebietsheimischer GRZ 0,3
scher hochstammiger hochstammiger
grol3kroniger Laub- grol3kroniger Laub-
baume einschliel3lich baum je 25 m? Ver-
Obstbaume siegelung
Ausgleich
gesamt: 1.769 m?
Ausgleich gesamt: 1.769 m?

Versiegelung insgesamt zulassig:

max. 1.761 m?

Durch die geplanten MaRnahmen kann der geplante Eingriff in Boden, Natur und Landschaft quantitativ vollstan-

dig kompensiert werden.

Bezogen auf das einzelne Baugrundstiick im Plangebiet sind die Ausgleichsmalinahmen auf dem betreffenden
Grundstick umsetzbar und stehen einer zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung nicht entgegen. Dies wird
an Hand des nachfolgenden Beispiels verdeutlicht:

Beispiel:

Grundstiick:

max. zulassige Bebauung Hauptgebaude: |
max. zulassige Versiegelung Stellplatze, Nebenanlagen: 80 m? bei 50% Uberschreitung (bis GRZ 0,3)

800 m?

160 m? bei GRZ 0,2

max. zulassige Versiegelung gesamt:
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MaRBnahme Umfang der Aus- | Anrechnung zur Ausgleich fiir ... | bis GRZ
gleichsmaR- Kompensation von | m? gesamt
nahme Versiegelung Versiegelung

flachige Gehdlzpflanzung 5m breit an der 2 m? Geholzflache 40 0,05

mind. 5m breit mit standort- 16m langen west- | je 1 m? Versiegelung

gerechten gebietsheimischen lichen Grund- (geman HVE 2009)

frei wachsenden Strauchern stiicksgrenze

auf Intensivacker

80 m?
Extensivwiese auf Intensiv- 6m breit an der 2 m? Extensivwiese 48 0,11
acker 16m langen west- | je 1 m? Versiegelung
lichen Grund- (gemal HVE 2009)
sticksgrenze
96 m?

Pflanzung standortgerechter max. 7 1 standortgerechter 175 max. zu-

gebietsheimischer hochstam- gebietsheimischer lassig

miger grof3kroniger Laub- hochstammiger grof3- GRZ 0,3

baume einschliefllich Obst- kroniger Laubbaum

baume je 25 m? Versiege-

lung
gesamt 263 m?
zulassig: max.
240m? Versiege-
lung

Beispiel Grundstiick 800m? mit AusgleichsmaRnahmen

[ flachige Gehdlzpflanzung
Extensivwiese

zu pflanzender Baum

O

Alle Grundstiicke im Plangebiet haben die gleiche Tiefe von 50m. Die zeichnerische Festsetzung der Ausgleichs-
malnahmen M1 und M2 erfolgt im gesamten Plangebiet einheitlich mit insgesamt 11m Tiefe entlang der westli-
chen Grundstiicksgrenzen.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nur eine Bebauung in 1 Baureihe entlang der Haupt-
stralle maoglich, eine zusatzliche riickwartige Bebauung ist nicht moglich. So haben alle Grundstiicke in gleichem
Verhaltnis Anteile an der Uiberbaubaren Grundstlicksflache und an den festgesetzten AusgleichsmalRnahmen.
Die Flursticke 50/4, 50/5 und 50/6 sind bei ca. 50m Grundstickstiefe ca. 16 m breit, woraus sich Grundstticks-
gréen von ca. 800m? ergeben.

Bei Einhaltung der MindestgrundstiicksgréfRe von 700m? kdnnte das Flurstlick 163 in 4 gleich grof3e Grundstuicke
geteilt werden, die jeweils ca. 872m? grold waren. Bei Aufteilung in 4 gleich grofl3e Grundstlicke waren diese jeweils
50m tief und 17,44m breit.

Es waére jedoch auch mdglich, die Teilung von Flurstiick 163 so vorzunehmen, dass die neu entstehenden Grund-
stlicke unterschiedlich breit sind. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass Gebdude mit seitlichem Grenzabstand von
beidseits mindestens 3m zu errichten sind und fiir ein 10m breites Hauptgebdude deshalb ein 16m breites Grund-
stlick erforderlich ist.

Mit abnehmender Grundstiicksbreite verringert sich auch der Anteil der zeichnerisch festgesetzten Ausgleichs-
flache. Zugleich wird mit geringerer Grundstlicksbreite bei gleich tiefen Grundstiicken jedoch auch die Grund-
stlicksgrofie geringer. Da die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch die geplante Grundflachenzahl be-
stimmt wird, ergibt sich aus einer geringeren GrundstlicksgroRe auch eine geringere zulassige Grundflache bau-
licher Anlagen. Gleiches gilt umgekehrt fur breitere Grundstiicke mit entsprechend gréRerer Grundsticksflache.
Somit hangen fiir die vorliegende Planung der zulassige Eingriff und die verfligbare Ausgleichsflachen bei gleich
tiefen Grundsticken in gleich bleibendem Verhaltnis von der Grundstlcksbreite ab.

Das wirde auch fur ein 14m breites Grundstick gelten. Wegen der erforderlichen seitlichen Abstandsflachen
ware dieses Grundstick jedoch nur mit einem max. 8m breiten Hauptgeb&ude bebaubar.
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U1.b)6.2.6 Qualitative Bewertung der geplanten AusgleichsmaBnahmen

Qualitativ haben die geplanten Gehdlzpflanzungen positive Auswirkungen auf alle Schutzguter wie folgt:

Schutzgut Boden

- Auflockerung des Bodens durch Durchwurzelung

- Erhéhung der Bodenfeuchte durch Verschattung und verbessertes Wasseraufnahmevermdgen des Bodens und
geringer Austrocknung durch Wind

- Verbesserung des Bodenlebens

- Vermeidung von Bodenerosion durch Wind und Wasser

Schutzgut Wasser
- Verbesserung der Niederschlagsversickerungsfahigkeit des Bodens

Schutzgut Klima, Folgen des Klimawandels, Mensch

- Minderung der Windgeschwindigkeit durch Gehdlze

- Verschattung

- Erhéhung der lokalen Luftfeuchtigkeit bei Trockenheit und Hitze

- Verbesserung der lokalen Wasseraufnahmefahigkeit bei Starkregenereignissen

- Minderung von Staubbelastigungen der geplanten Wohnnutzung bei Bearbeitung der benachbarten Ackerflache
bei Trockenheit

Schutzgut Flora, Fauna
- Erhéhung der Artenvielfalt der Flora und Fauna
- Schaffung von Habitaten und Nahrungsangeboten fiir die Fauna (Avifauna, Insekten, Fledermause, Kleinsauger)

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild i
- Schaffung eines ortstypisch eingegriinten Siedlungsrandes als Ubergang zum offenen Landschaftsraum

U1.b)6.2.7 Begriindung des geplanten teilweisen Ausgleichs durch die Pflanzung von einem standort-
gerechten, gebietsheimischen, mittel- oder groBkronigen Laubbaum je 25 m? Versiegelung
abweichend von den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009)

Die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) sind Handlungsempfehlungen und keine gesetz-
liche Regelung. Begriindete Abweichungen von der Arbeitshilfe sind mdglich. (siehe Vorwort HVE 2009) In der
vorliegenden Planung wird aus folgenden Griinden von der HVE 2009 abgewichen:

Fir das vorliegende Planvorhaben stehen Entsiegelungsmalnahmen als Ausgleich fur die geplanten Neuversie-
gelungen nicht zur Verfligung.

Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen auf einem 800 m? groRen Grundstlick
gemal HVE 2009 Versiegelungsanteile von insgesamt 88m?2 durch flachige Gehdlzpflanzungen und Umwandlung
von Intensivacker in Extensivwiese ausgeglichen werden (siehe Berechnungsbeispiel in der Begriindung des
Bebauungsplanes). Hierfir werden insgesamt 176m? der Grundstlicksflache in Anspruch genommen. Da eine
zweckentsprechende Nutzbarkeit der geplanten Wohnbaugrundstlick zu gewahrleisten ist, l1asst sich der Umfang
von flachigen Geholzpflanzungen und Extensivwiese innerhalb des Plangebietes nicht weiter erhdhen.

Nach teilweisem Ausgleich der geplanten Versiegelung durch flachige Gehdlzpflanzungen und Extensivwiese
verbleibt auf einem 800 m? groRen Grundstiick ein zulassiger Versiegelungsanteil von 175 m?, der durch weitere
MaBnahmen auszugleichen ist.

Gemal vorliegendem Bebauungsplan sollte dieser Versiegelungsanteil durch Baumpflanzungen ausgeglichen
werden. In der HVE 2009 sind unter Punkt 12.5 Orientierungswerte als Hilfe zur Bemessung des Kompensation-
sumfanges flr Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung, Uberschiittung sowie Abgrabung aufgefihrt.
Aus dem Fehlen von Baumpflanzungen in dieser Auflistung kann nicht geschlussfolgert werden, dass Baumpflan-
zungen keine geeignete Kompensation fir Versiegelung darstellen. Bisher erfolgte in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde eine langjahrig praktizierte Anrechnung von einem standortgerechten, gebietsheimischen,
mittel- oder grof3kronigen Laubbaum je 25 m? Versiegelung. Diese Annahme geht davon aus, dass mindestens
eine Flache von ca. 5m mal 5m (oder ein Kreis mit 2,8m Radius ab Stammmitte) eine erhebliche naturschutz-
fachliche Aufwertung durch die Erddurchwurzelung sowie durch die Krone eines Laubbaumes erfahrt.

Die als Ausgleich geplanten Baumpflanzungen sind im vorliegenden Plangebiet deshalb von besonderem natur-
schutzfachlichem Wert, weil hier bisher keinerlei Baumbestand vorhanden ist und die Flache an eine ebenfalls
kahle Ackerflache grenzt.
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Uberpriifung der Angemessenheit der Anrechnung der Pflanzung von 1 standortgerechten gebietsheimi-
schen hochstammigen mittel- oder groRkronigen Laubbaum je 1m? Versiegelung

Da Baume erhebliche positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und ebenso auch auf alle weiteren Schutz-
glter haben, die durch Versiegelung betroffen sind (siehe vorstehende Ausfiihrungen) wird grundsatzlich davon
ausgegangen, dass Baume auch als Kompensation fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch geplante
Bebauung dienen koénnen, die immer auch mit der Versiegelung von Boden verbunden ist.
Im Unterschied zu flachigen Gehdlzpflanzungen werden Baume wesentlich héher und volumindser und entwi-
ckeln so in entsprechend grélRerem Umfang positive Auswirkungen auf alle Schutzgiter. Zudem werden sie auch
wesentlich alter als Strauchpflanzungen, sodass die positiven Auswirkungen von Badumen Uber sehr lange Zeit
erhalten bleiben und sich mit der Zeit verstarken.

Da in der In der HVE 2009 fiir zu pflanzende Baume keine Orientierungswerten als Hilfe zur Bemessung des
Kompensationsumfanges fiir Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung gegeben, werden wurde nach
anderen Quellen gesucht, die hierfur eine Orientierung geben kénnen.

In einem Merkblatt Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBRnahmen des Landratsamtes Heilbronn Bauen, Um-
welt und Nahverkehr vom Januar 2020 werden als mdgliche Ausgleichsmalinahmen fiir die Errichtung baulicher
Anlagen u. a. die Pflanzen von Obstbaumen und Pflanzen von heimischen Laubbdumen aufgefiihrt. Es wird
davon ausgegangen, dass die hier gegebene Orientierung fiir die Quantifizierung des Ausgleichs nach dem Na-
turschutzrecht die kompensatorischen Anforderung erfullt.

Aus der im o. g. Handblatt angegebenen Berechnungsvorschrift ergeben sich folgende Verhaltnisse von zu pflan-
zenden Baumen je GroRRe der Versiegelungsflache:

Obstbdume auf bisheriger Ackerfldche:
Faktor 0,02 mal GréRe der versiegelten Fldche = Anzahl der zu pflanzenden Bdume, d. h. je 50 m2 Versiegelter Flache 1 zu
pflanzender Baum

Obstbdume auf bisherigem Griinland:
Faktor 0,023 mal GréR3e der versiegelten Flache = Anzahl der zu pflanzenden Bdume, d. h. je 43,48 m2 Versiegelter Flache
1 zu pflanzender Baum

Laubbdume auf bisheriger Ackerfidche:
Faktor 0,026 mal Gré3e der versiegelten Fldche = Anzahl der zu pflanzenden Bdume, d. h. je 38,46 m2 Versiegelter Flache
1 zu pflanzender Baum

Laubbdume auf bisherigem Griinland:
Faktor 0,031 mal Gré3e der versiegelten Flache = Anzahl der zu pflanzenden Bdume, d. h. je 32,26m?2 Versiegelter Flache
1 zu pflanzender Baum

Im hier vorliegenden Plangebiet sind gemaf vorliegender Biotoptypenkartierung die Biotoptypen intensiv genutzte
Lehmécker, Griinlandbrache frischer Standorte, artenarm, vegetationsfreie und -arme Flachen auf bindigem und
tonigem Substrat (Zufahrtflachen) und zu einem kleinen Teil Scherrasen vorhanden.

Dem entsprechend wurden sich, je nach konkretem Standort im Plangebiet, gemal dem Merkblatt Naturschutz-
rechtliche AusgleichsmaBnahmen des Landratsamtes Heilbronn Bauen, Umwelt und Nahverkehr vom Januar
2020 (Anlage) fur den Anteil der geplanten Versiegelung, der durch Baumpflanzungen ausgeglichen werden soll,
1 Baum je 32,26m? Versiegelter Flache bis 1 Baum je 50 m? Versiegelter Flache ergeben.

Zu den auszufiihrenden Pflanzungen wird im Merkblatt Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen des
Landratsamtes Heilbronn Bauen, Umwelt und Nahverkehr vom Januar 2020 (Anlage) ausgefiihrt:

2. Obstbdume

An Obstbdumen kénnen Apfel, Birnen und Steinobst gepflanzt werden. Eine Auswahl der Sorten zeigt der Flyer ,Streu-
obst in der Kulturlandschaft®. Zu verwenden sind Hochstdmme, die 2-3 x verschult sind, mit einem Kronenansatz von
mind. 180 cm Héhe (Skizze A), veredelt auf einer Sdmlingsunterlage (erhéltlich in Markenbaumschulen). Der Pflanz-
verband ist 10x10 Meter oder gréBer zu wéhlen.

Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfélle sind nachzupflanzen.

Die Pflege umfasst den Pflanzschnitt, Erziehungsschnitte im 2. bis 10. Jahr, sowie im Anschluss regelméRige Pflege-
schnitte.

3. Laubbdume

Zu pflanzen sind gebietsheimische, standortgerechte Laubbdume. Eine Liste aller méglichen Arten finden Sie im Flyer
,Heimische Gehdlze im Landkreis Heilbronn*. Zu verwenden sind Hochstdmme, die mind. 3 x verschult sind, mit einem
Kronenansatz von mind. 180 cm Héhe (Skizze A), aus einem S&mling gezogen (erhéltlich in Markenbaumschulen). Als
PflanzgréRe ist mind. 14 -16 cm (Umfang bei 1m Hbéhe), mit Ballen, zu verwenden. Veredelungen oder Zierformen
diirfen nicht verwendet werden. Der Pflanzverband ist 10x10 Meter oder gré3er zu wéhlen. Bei der Eingriinung von
Gebéuden (Minimierung) kénnen Stammblische statt Hochstdmme verwendet werden. Die Bdume sind dauerhaft zu
erhalten. Ausfélle sind nachzupflanzen.
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Im vorliegenden Bebauungsplan ist fir die als Ausgleich zu pflanzenden Baume folgende Festsetzung geplant:

7.3 Anpflanzen von Baumen auf Baugrundstiicken (§9 Abs.1 Nr.25.a) BauGB)

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung sind auf dem betreffenden
Baugrundstiick Laubbdume wie folgt zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen:

- ab einer GRZ 0,11 bis zu einer GRZ 0,3 je angefangene 25m? versiegelter Fldache auf dem betreffenden
Baugrundstlick:

1 standortgerechter gebietsheimischer gro8kroniger Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm).

Diese Forderung kann auch durch die Pflanzung von hochstdmmigen Obstgehélzen (Kirsche, Apfel) ge-
bietsheimischer Sorten, auf Sdmlingsunterlage veredelt, erfiillt werden.

Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die vorliegend geplanten Festsetzung bleibt beziiglich des erforderlichen Stammumfanges (72-14 cm) geringfu-
gig hinter den Anforderungen des Merkblatt Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (mind. 14 -16 cm
Umfang bei 1m Héhe), zuriick. Wegen des lehmigen Bodens im Plangebiet, der durch langjahrige intensive land-
wirtschaftliche Nutzung stark verdichtet ist, haben kleiner Baume hier jedoch bessere Entwicklungschancen als
gréRere Baume. Deshalb wurde hier der geringere Stammumfang (12-14 cm) gewahlt.

Mit der geplanten Festsetzung von 1 standortgerechten gebietsheimischen Laubbaum je angefangene 25m? ver-
siegelter Fldche geht die geplante Festsetzung des vorliegenden Bebauungsplan jedoch erheblich Uber die An-
forderungen des Merkblatt Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen hinaus. Hierdurch wird der gefor-
derte geringere Stammumfang ausgeglichen.

Es wird ebenfalls kein Mindestpflanzabstand der zu pflanzenden Baume festgesetzt, um die Gestaltungsfreiheit
auf den Grundstulicken nicht zusatzlich einzuschranken.

Um die beabsichtigte naturschutzfachliche kompensatorische Wirkung der zu pflanzenden Baume zu gewahrleis-
ten, kommt es insbesondere auf die Gréen der Kronen- und Wurzelbereiche der zu pflanzenden Baume an. Aus
diesem Grund wird die geplante Festsetzung gegeniiber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes dahingehend
geandert, dass nur gro3kronige und keine mittelkronigen Baume als Ausgleich zu pflanzen sind.

Unter U1.b)6.2.4 werden Auszuge aus der Anlage 1 des Erlasses ,Verwendung gebietseigener Geholze bei
der Pflanzung in der freien Natur‘ vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) wiedergegeben, die aus-
schlieBlich die zu verwendenden groRkronigen Bdume enthalten.

Erganzend wurde ebenfalls in die Festsetzung aufgenommen: ,Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.”

U1.b)7. Trinkwasserschutz, Gewéasserschutz

U1.b)7.1 Fachgesetze

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
insbesondere

§ 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten

(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser verbunden sein kénnen, die nach den Um-
sténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verénderung der Gewdssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine Vergré3erung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§8 Erlaubnis, Bewilligung
(1) Die Benutzung eines Gewéssers bedarf der Erlaubnis oder der Bewilligung, soweit nicht durch dieses Gesetz oder auf Grund dieses
Gesetzes erlassener Vorschriften etwas anderes bestimmt ist.

§ 9 Benutzungen

(1) Benutzungen im Sinne dieses Gesetzes sind

das Entnehmen und Ableiten von Wasser aus oberirdischen Gewéssern,

das Aufstauen und Absenken von oberirdischen Gewéssern,

das Entnehmen fester Stoffe aus oberirdischen Gewéssern, soweit sich dies auf die Gewéssereigenschaften auswirkt,
das Einbringen und Einleiten von Stoffen in Gewésser,

das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser.

R wbh

(2) Als Benutzungen gelten auch

1. das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfiir bestimmt oder geeignet sind,

2. MaBnahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Ausmal3 nachteilige Verdnderungen der Wasserbe-
schaffenheit herbeizufiihren.

(3) Keine Benutzungen sind MalBnahmen, die dem Ausbau eines Gewéssers im Sinne des § 67 Absatz 2 dienen.
Das Gleiche gilt fiir MaBnahmen der Unterhaltung eines Gewéssers, soweit hierbei keine chemischen Mittel verwendet werden.

§ 46 Erlaubnisfreie Benutzungen des Grundwassers

(1) Keiner Erlaubnis oder Bewilligung bedarf das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser

1. fiir den Haushalt, fiir den landwirtschaftlichen Hofbetrieb, fiir das Trdnken von Vieh aullerhalb des Hofbetriebs oder in geringen
Mengen zu einem voriibergehenden Zweck,
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2. flir Zwecke der gewbhnlichen Bodenentwésserung landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder gértnerisch genutzter Grundstiicke,
soweit keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu besorgen sind. Wird in den Féllen und unter den Vo-
raussetzungen des Satzes 1 Nummer 2 das Wasser aus der Bodenentwésserung in ein oberirdisches Gewésser eingeleitet, findet § 25
Satz 2 keine Anwendung.

(2) Keiner Erlaubnis bedarf ferner das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung, soweit dies
in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 bestimmt ist.

(3) Durch Landesrecht kann bestimmt werden, dass weitere Félle von der Erlaubnis- oder Bewilligungspflicht ausgenommen sind oder
eine Erlaubnis oder eine Bewilligung in den Féllen der Absétze 1 und 2 erforderlich ist.

8§ 47 Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser

(1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenméfigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher Tétig-
keiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmélBliger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten mengenméRigen Zustand
gehdrt insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Bra”|'1denburgisches Wassergesetz (BbgWG)
insbesondere

§ 54 Bewirtschaftung des Grundwassers

(3) Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung durfen nur
soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete
von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere (iberwiegende Belange des Wohls der Allgemeinheit etwas anderes erfordern.

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Nieder-
schlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kénnen im Einvernehmen mit der Wasserbehé6rde durch Satzung vorsehen, dass Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, versickert werden muss. Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung
in einen Bebauungsplan aufgenommen werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches,
die Wasserbehérde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem éffentlichen Verkehr gewidmeten Flédchen ist zu fassen oder unter
den Voraussetzungen nach Satz 1 oberfldchig zu versickern. ...

U1.b) 7.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone oder einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur den Hochwasserschutz. (siehe unter https://apw.brandenburg.de/?permalink=1iyzUwvb Einsicht-
nahme 05.05.2025) Bei Starkregen kann es in Senken wegen des bindigen Bodens zum verzdgerten Versickern
oder AbflieRen des Wassers kommen.

Zur Hydrogeologischen Situation siehe unter U2.a)1.1 Hydrologie und Gelandehdhe

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Ca. 20m sudlich des Plangebietes befindet sich der Koppelgraben. Zwischen dem Plangebiet und dem Koppel-
graben befindet sich ein bebautes Wohnbaugrundstick.

Im Planbereich ist auf Grund des lehmigen Bodens mit dem Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen.

Zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist im vorliegenden Bebauungsplan folgende
textliche Festsetzung geplant:

9. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken, auf denen es anféllt, zu versickern oder riickzuhalten.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu versi-
ckern bzw. riickzuhalten. Auch die Rickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen fur die Nutzung zur Gar-
tenbewasserung entspricht der geplanten Festsetzung. Die geplante Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ
0,2 bei zulassiger Uberschreitung fir Anlagen gemaR §19 Abs. 4 BauNVO (z. B. Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen) um bis zu 50%, d. h. bis zu einer GRZ 0,3, verbleibt ein ausreichend grofier Anteil der Baugrundstiicke
fur die Versickerung bzw. Riickhaltung von Niederschlagswasser. Fir die Versickerung des Niederschlagswas-
sers kénnen insbesondere auch die geplanten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft genutzt werden. (siehe unter 8.8)

Da die Versickerung bzw. Riickhaltung des Niederschlagswassers gemalf §54 BbgWG, ebenso wie bisher, auch
bei Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung innerhalb der Vorhabenflache erfolgen wird, hat die vorliegende
Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Der Nachweis der Niederschlagsentwasserung erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-
rens.

Der Landkreis Oberhavel teilte Schreiben vom 20.11.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

Hinweise

5.1. FD Wasserwirtschaft

Der Standort befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.

Planungsbiro Ludewig 54



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan Nr. 89/2025 ,Wohngebiet Hauptstrae“ OT Schwante Entwurf Februar 2026

Voraussetzung fiir die Niederschlagswasserversickerung ist ein versickerungsfdhiger Boden und ein Mindestabstand
von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand. Ein Uberlaufen
des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu verhindern.

Im Ubrigen ist die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.
Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und Oberflichenwasser nicht verunreinigt und geféhrdet
werden.

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind in der nachfolgenden Objektplanung entsprechend zu beachten.

U1.b) 8. Bodenverunreinigungen, Altlasten

U1.b) 8.1 Fachgesetze und Fachplane

- Gesetz zum Schutz des Bodens - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchV)

U1.b) 8.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen vor. Im Fldchennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache darge-
stellt.

Der Landkreis Oberhavel teilte Schreiben vom 20.11.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

5.2. FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung

Untere Bodenschutzbehérde und untere Abfallwirtschaftsbehérde

Der oben genannte Fldchenbereich wird nicht im Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landkreises Oberhavel als
Altlast oder Altlastverdachtsflache gefiihrt. Aus bodenschutz-rechtlicher Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.
Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Verfédrbungen oder Geriiche auf, ist die weitere Vorgehens-
weise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass sémtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadhaften Bodenverdnderun-
gen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete VorsorgemalBnahmen zu gewéhrleisten (z.B.
nach DIN 19639 | 2019_09).

Die ordnungsgeméf3e Deklaration mineralischer Abfélle (Boden, Baggergut, Bauschutt und Gleisschotter) ist geméafi
Erlass des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg vom 01-03.2023 zur
Neufassung der ,Vollzugshinweise zur Zuordnung von Abféllen zu den Abfallarten eines Spiegeleintrages in der Ab-
fallverzeichnis-Verordnung” durchzufiihren.

Fiir den Einbau von angeliefertem Bodenmaterial inner- und aul3erhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht, ausge-
nommen in technischen Bauwerken, sind die Anforderungen der §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte
der Anlage 1 BBodSchV sind einzuhalten.

Fiir den Einbau von angelieferten, mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke sind die Anforderungen der
§§ 19 bis 22 ErsatzbaustoffV zu beachten. Es sind die Materialwerte der Anlage 1i.V.m. den Einsatzméglichkeiten der
Anlagen 2 und 3 ErsatzbaustffV einzuhalten.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV), Abfallverzeichnisverordnung (AVV) und die in
Brandenburg erlassene Neufassung zugehdriger Vollzugshinweise.

Bei der MalBnahme anfallende Abfélle sind geméal den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen, des Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG)
und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu entsorgen. Fallen Ab-
félle an, die gemal3 § 48 KrWG i.V.m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als geféhrlich einzustufen sind, sind diese
der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Gro3beerenstralle 231 in 14480 Potsdam
anzudienen.

Der unteren Bodenschutzbehérde liegen keine Kenntnisse zu einer méglichen Strahlenbelastung sowie Belastung mit
Kampfmitteln vor. Diese sind in dem von der unteren Bodenschutzbehérde zu fiihrenden Altlasten- und Bodenschutz-
kataster nicht erfasst. Die zusténdige Strahlenschutzbehérde ist das Landesamt fiir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz
und Gesundheit (LAVG). Zu einer méglichen Belastung mit Kampfmitteln kénnen Sie sich an den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst beim Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg (KMBD) wenden.

Beriicksichtigung:
Die Hinweise sind in der nachfolgenden Objektplanung entsprechend zu beachten.
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U1.b) 9. Munitionsbergung, Bergbau

U1.b) 9.1 Fachgesetze Munitionsbergung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte Schreiben vom 29.10.2025 zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes mit:

zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsétzlichen Einwénde.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dariiber ent-
scheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbesei-
tigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschétzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientrdgern

Fir die Verlegung von Medientrdgern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen in
Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung von Antrdgen auf Grundstiickslberpriifung méglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:

Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf

Die Datenschutzerklédrung finden Sie unter dem folgenden Link:
https./polizei.brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuer-kampfmittelfr/1295899

U1.b) 9.2 Beriicksichtigung Munitionsbergung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die unter U1.b) 9.1 gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu beachten.

U1.b) 9.3 Fachgesetze Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen fir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) teilte Schreiben vom 30.10.2025 zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes mit:

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befrei-
ung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht (iberwunden werden kénnen: Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands:
Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan:
Auskiinfte zur Geologie kénnen Uiber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AulBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersu-
chungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Lan-
desaufnahme sowie zur Ubermittiung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfii-
gungstellung geologischer Daten zur Erfiillung éffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Auf das Anzeigeportal des LBGR https.//bohranzeige-brandenburg.de wird verwiesen.

U1.b) 9.4 Beriicksichtigung Bergbau in der vorliegenden Bauleitplanung

Die unter U1.b) 9.3 gegebenen Hinweise sind entsprechend zu beachten.

U1.b) 10. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

U1.b) 10.1 Fachgesetze

- Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz — BbgDSchG)

U1.b) 10.2  Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.
Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Planungsbiro Ludewig 56



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan Nr. 89/2025 ,Wohngebiet Hauptstrae“ OT Schwante Entwurf Februar 2026

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum teilte Schrei-
ben vom 27.10.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérde filir Bodendenkmale und als Trager éffentlicher Be-
lange (§ 17BbgDSchG) nehmen wir wie folgt zur o.g. Planung Stellung:

Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet
bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehbrde fiir Bo-
dendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)

folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfadrbungen, Holzpféhle, Scherben, Stein- oder
Metallgegenstdnde, Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs.
1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu (iber-
geben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

U1.b) 11. Immissionsschutz

U1.b) 11.1 Fachgesetze

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist

- Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zu-letzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4676) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBL.I/99, [Nr. 17], S.386 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr.
17], S.3)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr.
26, S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fur die Planung. Deutsches Institut fur
Normung. Juli 2023.

- DIN 4109-1. Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. Deutsches Institut fir Normung. Ja-
nuar 2018.

U1.b) 11.2 Anforderungen zum Schallschutz im Stadtebau fiir allgemeine Wohngebiete

Gemal DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau sind fir allgemeine Wohngebiete folgende schalltechnische Ori-
entierungswerte zu Grunde zu legen:

Nutzungen Tag Nacht

Allgemeines Wohngebiete (WA) 55 45 bzw. 40 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Ge-
rausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

U1.b) 11.3 Anlagenlarm

Ostlich, sidlich und nordwestlich des Plangebietes sind Wohnnutzungen vorhanden. Da im Plangebiet ebenfalls
Wohnnutzungen geplant sind, ergeben sich hieraus keine Konflikte in Bezug auf den Immissionsschutz.

Auf der nérdlichen StraRenseite des Mittelweges, ca. 40m m nordlich des Plangebietes, befinden sich Wirtschafts-
gebaude der SL Schwanteland GmbH, die fir Lagernutzungen und fir das Abstellen von Fahrzeugen und Gera-
ten genutzt werden. Diese Nutzungen sind nicht wesentlich stérend, sodass sie den Storgrad eines Mischgebietes
nicht Uberschreiten. In der ndheren Umgebung dieser Nutzungen sind bereits Wohngebaude vorhanden.
Gesunde Wohnverhaltnisse werden durch Anlagenlarm am Vorhabenstandort nicht beeintrachtigt.
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Wegen der vorhandenen umgebenden Wohnnutzungen, welche naher an den Wirtschaftsgebdauden der SL
Schwanteland GmbH liegen, als das hier vorliegende Plangebiet, ware die Entwicklung des Standortes der be-
stehenden Wirtschaftsgebaude der SL Schwanteland GmbH zu einem Gewerbegebiet mit Nutzungen, die das
Wohnen wesentlich stéren, nicht moglich, da die bereits bestehenden naher gelegenen Wohnnutzungen dem
entgegenstehen wirden.

Dies wirde auch der Darstellung des Flachennutzungsplanes widersprechen, der die Wirtschaftsgebaude der SL
Schwanteland GmbH innerhalb einer gemischten Bauflache darstellt, in der gewerbliche Nutzungen zulassig wa-
ren, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

U1.b) 11.4 Verkehrslarm

Verkehrslarm HauptstraRe

Die Hauptstral3e ist eine innerortliche Gemeindestralle mit asphaltierter Fahrbahn ohne erhebliches Gefalle. Die
Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h.

Fir die HauptstraRe ist durch die Gemeinde Oberkramer in der Zeit vom 20.02.2024 bis zum 27.02.2024 eine
Verkehrszahlung nahe des Plangebietes, Hauptstrale Ecke Mittelweg, erfolgt.

Hieraus ergab sich fiir beide Fahrtrichtungen zusammen ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen von insge-
samt 957 Fahrzeugen einschliel3lich Fahrradern und eBikes.

Unter den gegebenen Umstanden wird davon ausgegangen, dass ein Erfordernis flr Festsetzungen zum Schall-
schutz im vorliegenden Bebauungsplan nicht besteht. Auf Grund der Anforderungen zum Warmeschutz (Dam-
mung von Aufienbauteilen, 3-fach-Verglasung von Fenstern) ergibt sich fur die Innenrdume der Gebdude bereits
ein Schallschutz, der bei Verkehrsaufkommen unter dem DTV von 1000 Fahrzeugen pro Tag innerhalb des Sied-
lungsgebietes bei asphaltierter Fahrbahn erfahrungsgemal gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet. Es wird
dennoch empfohlen, die Fenster von Schlafraume nach Moglichkeit zur straenabgewandten Gebaudeseite zu
positionieren, um auch bei gedffnetem Fenster einen ungestorten Nachtschlaf zu gewahrleisten.

Hierzu wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
> Hinweis zur Grundrissgestaltung zum Schutz vor dem Verkehrslarm der HauptstraRe

lll. Hinweis zum Immissionsschutz

Im Hinblick auf eine weiterflihrende Erhéhung der Wohnqualitat wird zum Schutz vor dem Verkehrslérm der
Hauptstral3e empfohlen, zum Schlafen dienende Rdume nach Méglichkeit von der HauptstraBe abgewandt
anzuordnen.

Wegen der geplanten Festsetzung der iberbaubaren Grundstlcksflache nahe der Hauptstral3e ergibt sich die
Lage der AuRenwohnbereiche auf den strallenabgewandten Gebaudeseiten, wo diese vor moglichem Verkehrs-
larm der Hauptstrafle geschutzt sind.

Verkehrslarm Autobahn A10 Berliner Ring
Eine erhebliche Verkehrslarmbelastung kénnte im Planbereich von der Autobahn A10 Berliner Ring ausgehen.
Das geplante Vorhaben ist ca. 1,7 km von der sudlich gelegenen Autobahn A10 Berliner Ring entfernt. Auf Grund

dieses Abstandes wird davon ausgegangen, dass gesunde Wohnverhaltnisse durch Verkehrslarm nicht beein-
trachtigt werden.

U1.b)11.5 Landwirtschaftstypische Gerausche, Geriiche und Staube

Westlich des Plangebietes sind Flachen fiir die Landwirtschaft vorhanden. Durch die Bewirtschaftung von Acker-
flachen mit landwirtschaftlichem Gerat, das Ausbringen von Diinger, das Mahen von Wiesen u. 8. kénnen land-
wirtschaftstypische Gerausche, Geriiche und Staube auftreten. Die Zeiten der landwirtschaftlichen Tatigkeit
richten sich nach den Erfordernissen des Feldbaus, sodass die Arbeiten auch an Sonn- und Feiertagen sowie in
den friihen Morgenstunden oder spaten Abendstunden erfolgen kénnen.

Im Rahmen gegenseitiger Riicksichtnahme und Toleranz sind die Beeintrachtigungen auf das erforderliche Min-
destmald zu beschranken und in diesem Mal} durch die Anwohner auch hinzunehmen.

Entlang der westlichen Grenzer des Plangebietes ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung einer 5m
breiten Hecke und eines angrenzenden 6m breiten Streifens Extensivwiese geplant. Hierdurch wird eine Dis-
tanz und Abschirmung zwischen den geplanten Wohnnutzungen und der benachbarten Ackerflache geschaffen.
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U1.b) 11.6 Klimaschutz

Die Anforderungen des Klimaschutzes werden mit der vorliegenden Planung wie folgt beachtet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
den Hochwasserschutz.

Die Versickerung bzw. Riickhaltung des Niederschlagswassers wird, ebenso wie bisher, auch bei Umsetzung der
geplanten baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Die geplanten Gehoélzpflanzungen und Begriinungen im Plangebiet mindern die Windgeschwindigkeit, verbessern
die Verschattung und die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens und wirken der Austrocknung des Bodens bei
starker Sonneneinstrahlung entgegen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes und
weitere einschlagige gesetzliche Regelungen zu erflllen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Ener-
gien zu nutzen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.

U1.b) 12. Storfallrelevanz

U1.b) 12.1 Fachgesetze

- Seveso-lll-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefahrlichen Stoffen, zur Ande-
rung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie

zu berlcksichtigen — insbesondere durch die Wahrung eines angemessenen Sicherheitsabstandes zwischen

schutzbediirftigen Nutzungen und den Betriebsbereichen von Stérfallbetrieben (Artikel 13 der Seveso-llI-Richtli-
nie).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder (iberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und éffentlich genutzte Gebéude, so weit wie méglich vermieden werden.

- Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung -
12. BImSchV) Stoérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S.
483), die zuletzt durch Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geandert wor-
den ist

U1.b) 12.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan ist im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet geplant.

Bei den geplanten Nutzungen handelt es sich nicht um ,Betriebe der unteren Klasse® oder ,Betriebe der oberen
Klasse” gemal’ Artikel 3 der Seveso-llI-Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen storfallre-
levanten Betrieb oder Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Es liegen keine Informationen Uber Storfallbetriebe vor, in deren Einwirkungsbereich das Plangebiet liegen
kénnte.

Grundsatzlich sind bei der Realisierung von zukiinftig geplanten gewerblichen Vorhaben u. a. auch die Anforde-
rungen zu beachten, die sich in Bezug auf Storfallbetriebe aus der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) und den
weiteren hierzu einschlagigen Rechtsvorschriften und Richtlinien ergeben. Erforderlichen Falls sind angemes-
sene Sicherheitsabstande durch Abstandsgutachten zu ermittein.
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U1.b) 13 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR §1a(2) BauGB

U1.b) 13.1 Fachgesetze

Gemal §1a(2) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen folgende erganzende Vorschriften zum Um-

weltschutz zu beachten:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und
2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwégung zu berlicksichtigen.

U1.b) 13.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 20.11.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:
2.1. Landwirtschaft
Mit Durchfiihrung des Vorhabens geht landwirtschaftliche Nutzfldche (Griinland) verloren. Langfristige Pachtvertrdge
gilt es daher zu beriicksichtigen.
Die Flache wird jedoch aktuell nicht im landwirtschaftlichen Feldblockkataster gefiihrt oder beantragt.
Weitere Hinweise ergeben sich nicht.

Bertcksichtigung:

Fir das Plangebiet liegen keine landwirtschaftlichen Pachtvertrage vor. Die teilweise Nutzung als Intensivacker
erfolgt durch ungenaue Einhaltung der Grundstlicksgrenzen bei der Bewirtschaftung der benachbarten Ackerfla-
che.

Das Vorhaben dient dem stralenbegleitenden Liickenschluss im Siedlungsraum von Neu-Schwante. Mit der vor-
liegenden Planung erfolgt die Entwicklung einer Wohngebietsflache aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes. Sie tragt zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfes bei.

u2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach §2 (4)
Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieB-
lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und
Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand
auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnis-
sen abgeschatzt werden kann

U2.a)1 Schutzgiiter Boden und Flache

U2.a)1.1 Geologie, Hydrogeologie, Gelandeh6he

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Plangebietes sind im Plangebiet die natiirlichen Bodenverhéltnisse
durch frithere landwirtschaftliche Nutzung anthropogen iliberformt und es sind teilweise Bodenverdichtun-
gen durch landwirtschaftliches Gerat vorhanden.

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Gemaf Fachin-
formationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de) sind
im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

- Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schliuff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit
Steinen

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

GemaR Karte (HYK 50-1) Oberflachennaher Grundwasserleiterkomplex

- oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemergel
und -lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit); GWL 1.2 vorhanden (bedeckt)

gemal Karte (HYK 50-2) bedeckter Grundwasserleiterkomplex
Machtigkeit >3-10m
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gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung (HYK 50-3)

Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf bedeckten Grundwasserleiterkomplex 1:
- Riickhaltevermdgen mittel Verweildauer des Sickerwassers > 3 bis 10 Jahre

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes im GLWK 1 bei ca. 37 m tiber NHN.

Die Geléandehohen liegen im Norden des Plangebietes bei 45,6m tber NHN im DHHN 2026 und im Siden des
Plangebietes bei 42,7 iber NHN im DHHN 2026.

Ca. 20m sudlich des Plangebietes befindet sich der Koppelgraben. Zwischen dem Plangebiet und dem Koppel-
graben befindet sich ein bebautes Wohnbaugrundstiick.

U2.a) 1.3  Schutzgut Flache

Das vorliegende Planvorhaben betrifft die Inanspruchnahme von Flachen im Plangebiet wie folgt:

Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ca. ha) (ca. ha) (ca. ha)
Fléache fur die Landwirtschaft / Ruderalflache 0,59 0 -0,59
allgemeines Wohngebiet 0 0,59 +0,59
| gesamt 0,59 0,59

Fir das Plangebiet liegen keine landwirtschaftlichen Pachtvertrage vor. Die teilweise Nutzung als Intensivacker
erfolgt durch ungenaue Einhaltung der Grundstlicksgrenzen bei der Bewirtschaftung der benachbarten Ackerfla-
che.

Das Vorhaben dient dem straltenbegleitenden Liickenschluss im Siedlungsraum von Neu-Schwante. Da die stra-
Renseitige ErschlieBung des Plangebietes durch die Hauptstralle bereits vorhanden ist, wird die Inanspruch-
nahme zusatzlicher Flachen fir die ErschlieRung hier vermieden.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt die Entwicklung einer Wohngebietsflache aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes. Sie tragt zur Deckung des bestehenden Wohnbedarfes bei.

U2.a) 2. Schutzgut Wasser

Siehe hierzu auch vorstehend unter U2.a)1.1 Geologie, Hydrogeologie, Gelandehdhe

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Ca. 20m sudlich des Plangebietes befindet sich der Koppelgraben. Zwischen dem Plangebiet und dem Koppel-
graben befindet sich ein bebautes Wohnbaugrundstiick. (siehe auch unter U2.a)1.1)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert hier tiber die belebte Bodenzone. Das von den zu
bebauenden Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu-
rickzuhalten bzw. zu versickern.

Im Planbereich ist auf Grund des lehmigen Bodens mit dem Auftreten von Schichtenwasser zu rechnen.

Da die Versickerung bzw. Riickhaltung des Niederschlagswassers gemal §54 BbgWG, ebenso wie bisher, auch
bei Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung innerhalb der Vorhabenflache erfolgen wird, hat die vorliegende
Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Der Nachweis der Niederschlagsentwasserung erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-
rens.

U2.a) 3. Schutzgut Klima, Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des gemaligten, kontinentalen Klimas mit einer durchschnittlichen Jahresmittel-
temperatur zwischen 8 und 9°C.

Bezulglich des Niederschlagsdargebotes ist Brandenburg im Vergleich zu anderen Teilen Deutschlands trocken.
Im Bereich des Plangebietes lag der Jahresmittelwert des Niederschlages in den vergangenen Jahrzehnten ca.
zwischen 500 und 550 mm. Wegen des Klimawandels ist die Jahresniederschlagsmenge in den vergangenen
Jahren deutlich geringer geworden. In den letzten Jahren nahmen insbesondere die Summen der Sommernie-
derschlage deutlich ab. Zugleich steigt die Gefahr von Extremwetterereignissen wie z. B. Starkniederschlage.

Im Mittel schien in den vergangenen Jahrzehnten die Sonne in Plangebiet zwischen 4,2 und 4,7 Stunden pro Tag.
Auf Grund des Klimawandels hat die Anzahl der Sonnenstunden in den vergangenen Jahren zugenommen. Das
Plangebiet liegt in einem Bereich geringer mittlerer Bewdlkung.
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Im Plangebiet sind Westwinde vorherrschend, jedoch ergeben sich jahreszeitliche Abweichungen: Im Winter weht
der Wind vorrangig aus Weststidwest, an zweiter Stelle stehen Winde aus Ost oder Stidost. Im Sommer herrscht
fast durchweg Westwind, an zweiter Stelle wehen Winde aus Nordwest.

Das Plangebiet ist wegen des Fehlens von grof¥flachig verschattendem Baumbestand (Wald) als Kaltluftentste-
hungsgebiet nicht von Bedeutung. Die kahle Ackerflache im Plangebiet und westlich angrenzend bietet dem Wind
keinen Widerstand und bei langer Trockenheit kann es zur Bodenerosion durch Wind kommen.

Die als Ausgleich nach dem Naturschutzrecht geplanten Gehdlzpflanzungen sollen den Boden verschatten und
die Westwinde teilweise abschirmen, die lber die benachbarte freie Feldflache heranwehenden. Hieraus ergeben
sich positiver Auswirkungen auf das lokale Kleinklima.

U2.a) 4. Schutzgut Biotope, Biodiversitit, Biotopverbund
U2.a) 4.1 Biotopverbund

Luftbild und Liegenschaftskarte

Igende WMS-Dienste sind im Ausdruck enthalten: 0 20 40 60m

D Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich Neu-Schwante. Es umfasst hier eine Bebauungsliicke westlich der
Hauptstrafle. Im Plangebiet ist eine ruderale Wiese und im westlichen Randbereich Intensivacker vorhanden.
(siehe auch nachfolgende Biotoptypenkartierung) Gehdlzbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden. Die ruderale
Wiese wird gelegentlich gemaht.

Die Qualitat des Plangebietes als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen bleibt hinter dem umgebenden Siedlungs-

gebiet mit Gartenbiotopen und Gehdlzbestand zuriick. Das Plangebiet hat deshalb keine besondere Bedeutung
fur den Biotopverbund.
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Ubersicht Biotopverbund (Topografische Karte und Gewéssernetz)
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Dileser Ausdnuck wurde am 19, juni 2025
aus dem Geoportal Brandenburg erstellt.

Sidlich des Plangebietes in ca. 20m Abstand befindet sich der Koppelgraben, der das Wasser aus dem westlich
gelegenen Ziethener Luch dem 6stlich gelegenen Mihlensee zufihrt.

Der Koppelgraben kann fir aquatische und semiaquatische Arten wie Fische, Amphibien, Fischotter und Biber
bezlglich des Biotopverbundes von Bedeutung sein.

Zwischen dem Plangebiet und dem Koppelgraben befindet sich ein bebautes Wohngrundstiick. Deshalb verur-
sacht das vorliegend geplante Wohngebiet keine direkten Auswirkungen auf den Koppelgraben einschlie3lich
seiner Bedeutung fiir den Biotopverbund.

Luftbild und Liegenschaftskarte

Plangebiet

vorhandene Wohnbebauung

Koppelgraben
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U2.a) 4.2 Biotoptypenkartierung, Biotopschutz

U2.a) 4.2.1 Beschreibung der naturraumlichen Situation im Plangebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine Bebauungsliicke westlich der Hauptstralle. Im Plangebiet ist eine ru-
derale Wiese und im westlichen Randbereich Intensivacker vorhanden. Gehdlzbestand ist im Plangebiet nicht
vorhanden. Die ruderale Wiese wird gelegentlich gemaht.

U2.a) 4.2.2 Fotodarstellung der Biotope im Plangebiet

g

Intensivacker westlich des Plangebietes sowie Ruderale Wiese im Plangebiet, Am unteren Rand: vegetati-
am westlichen Rand des Plangebietes, onsfreie Flache (bodenverdichtete Landwirtschaftszufahrt) -
Blick von Sid Blick von Sid

Blick von NW nach SO lber das Plangebiet

id unten: Intensivacker (in 22 Sonnen-
blume) - Blick vom Plangebiet nach West
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U2.a) 4.2.3 Biotoptypenkartierung gemaR Brandenburgischem Kartierschlissel

:_
| 163

513221 Griinlandbrache

- 2 = 0,
0513221 GAMAO Griinlandbrache frischer Standorte, artenarm, weitgehend ohne spontanen 2795+1961= 4756m = 80%
Gehdlzaufwuchs (<10% Gehdlzdeckung), nitrophile Grofistauden
03140 vegetationsfreie und -arme Flachen auf bindigem und tonigem Substrat (RRT) 519m?2 = 9%
Zufahrt zu Landwirtschaftsflachen - verdichtet
09133 intensiv genutzte Lehmacker (LIL) - 2025 Anbau Sonnenblume + — 2 - o
(mit Frostschutzabdeckung und spater mit Bewasserung) 136+315 451m 8%
05160 Scherrasen (GZ) 160m? = 3%
geplanter (iberbaubarer Bereich > — o
(Baugrenze) 5886m = 100%
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U2.a)4.2.4 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung  und|Bewertungskriterien

Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahr-
dete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fir den Biotopverbund Bedeutung flr den Arten- und
Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstell-
barkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte
Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Biotoptypen

vorhanden:

Bezeichnung des Erlduterung FlachengroBe | Bewertung

Biotoptyps des Biotop- des

Nr. nach Branden- typs ca. ha Biotoptyps

burgischem

Kartierschlussel

09133 intensiv genutzte Lehmacker - 2025 Anbau Sonnen- 0,05 geringe

(LIL) blume (mit Frostschutzabdeckung und spater mit Be- Wertigkeit
wasserung)

0513221 Griinlandbrache frischer Standorte, artenarm, weitge- 0,47 geringe

(GAMAO) hend ohne spontanen Gehdlzaufwuchs (<10% Ge- Wertigkeit
holzdeckung), nitrophile GroRstauden

03140 vegetationsfreie und -arme Flachen auf bindigem und 0,05 geringe

(RRT) tonigem Substrat Wertigkeit
Zufahrt zu Landwirtschaftsflachen - verdichtet

05160 Scherrasen im Randbereich des sldlich benachbar- 0,02 geringe

(G2) ten Wohngrundstiicks Wertigkeit
gesamt 0,59

Die Biotope im Plangebiet weisen nur geringe Biotopwertigkeiten auf.

U2.a) 4.5 Biotopschutz, Biodiversitat

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschutzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Plangebiet weist eine geringe Biodiversitat auf. Es liegt im Bereich eines Siedlungsgebietes und landwirt-
schaftlicher Flachen, die ebenfalls eine geringe bis teilweise mittlere Biodiversitat aufweisen.

U2.a)5. Schutzgut Flora, Baumschutz

Geschitzte Pflanzenarten wurden im plangebiet nicht festgestellt.

Im Plangebiet ist kein Baumbestand vorhanden. Auch Strallenbaumbestand der HauptstralRe ist von der vorlie-
genden Planung nicht betroffen, da er sich auf der gegenlberliegenden Strallenseite befindet. Fiir die als Aus-
gleich nach dem Naturschutzrecht zu pflanzenden Baume gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Gemeinde Oberkramer — Baumschutzsatzung -. Sie wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan
Ubernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes in der derzeit geltenden Fassung
bei. Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkréamer ist in der jeweils gultigen Fassung anzuwenden.

U2.a) 6. Schutzgut Fauna, Artenschutz

Entsprechend den Ergebnissen des hier beiliegenden Fachbeitrages Artenschutz wurden im Plangebiet keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders oder streng geschiitzter Arten festgestellit.
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U2.a)7. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Planbereich und westlich anschlie®end ist durch eine Landwirtschaftsflache ohne glie-
dernden Baumbestand gepragt. Das Plangebiet umfasst eine Bebauungsliicke entlang der Hauptstralle. In der
Umgebung des Plangebietes sind tberwiegend zweigeschossige Wohngebaude mit unterschiedlichen Dachfor-
men in stralRenbegleitender Bebauung vorhanden.

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan eine ortsiibliche stralenbegleitende Wohnbebauung geplant ist, wird
hiermit das Ortsbild in angemessener Weise neu gestaltet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes ergeben
sich hieraus nicht, da in der Nachbarschaft des Plangebietes bereits entsprechend Gebaude vorhanden sind.
Durch die geplanten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet wird eine ortstypisch eingegrinten Siedlungsrandes als
Ubergang zum offenen Landschaftsraum geschaffen.

U2.a) 8. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht. Schutzgebiete werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt. (siehe hierzu ausfuhrlich unter U1.b)3.)

U2.a)9. Schutzgut Mensch, Altlasten, Munitionsbergung, Bergbau

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache darge-
stellt. (siehe unter U1.b)8.2)

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber
entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b)9.1)

Soweit bekannt ist, bestehen fur das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen. (siehe
unter U1.b)9.3)

U2.a)10. Schutzgut Mensch, Imnmissionsschutz, Storfallgefahr

Anlagenlarm (siehe unter U1.b)11.3)

Ostlich, stidlich und nordwestlich des Plangebietes sind Wohnnutzungen vorhanden. Da im Plangebiet ebenfalls
Wohnnutzungen geplant sind, ergeben sich hieraus keine Konflikte in Bezug auf den Immissionsschutz.

Auf der nérdlichen StralRenseite des Mittelweges, ca. 40m m nérdlich des Plangebietes, befinden sich Wirtschafts-
gebaude der SL Schwanteland GmbH, die fiir Lagernutzungen und fiir das Abstellen von Fahrzeugen und Gera-
ten genutzt werden. Diese Nutzungen sind nicht wesentlich stérend, sodass sie den Stérgrad eines Mischgebietes
nicht Uberschreiten. In der ndheren Umgebung dieser Nutzungen sind bereits Wohngebaude vorhanden.
Gesunde Wohnverhaltnisse werden durch Anlagenldarm am Vorhabenstandort nicht beeintrachtigt.

Verkehrslarm (siehe unter U1.b)11.4)

Verkehrslarm Hauptstrale

Entsprechend den Ergebnissen der ortlichen Verkehrszahlung wird davon ausgegangen, dass ein Erfordernis fur
Festsetzungen zum Schallschutz im vorliegenden Bebauungsplan nicht besteht. Auf Grund der Anforderungen
zum Warmeschutz (Dammung von Aulenbauteilen, 3-fach-Verglasung von Fenstern) ergibt sich fir die Innen-
raume der Gebaude bereits ein Schallschutz, der bei Verkehrsaufkommen unter dem DTV von 1000 Fahrzeugen
pro Tag innerhalb des Siedlungsgebietes bei asphaltierter Fahrbahn erfahrungsgemafll gesunde Wohnverhalt-
nisse gewahrleistet. Es wird dennoch empfohlen, die Fenster von Schlafrdume nach Mdglichkeit zur stralRenab-
gewandten Gebaudeseite zu positionieren, um auch bei gedffnetem Fenster ein ungestdrten Nachtschlaf zu ge-
wahrleisten.

Wegen der geplanten Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache nahe der Hauptstralle ergibt sich die
Lage der Aulienwohnbereiche auf den strallenabgewandten Gebaudeseiten, wo diese vor mdglichem Verkehrs-
larm der Hauptstrafle geschitzt sind.

Verkehrslarm Autobahn A10 Berliner Ring

Eine erhebliche Verkehrslarmbelastung kdnnte im Planbereich von der Autobahn A10 Berliner Ring ausgehen.
Das geplante Vorhaben ist ca. 1,7 km von der sudlich gelegenen Autobahn A10 Berliner Ring entfernt. Auf Grund
dieses Abstandes wird davon ausgegangen, dass gesunde Wohnverhaltnisse durch Verkehrslarm nicht beein-
trachtigt werden.
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Landwirtschaftstypische Gerausche, Geriiche und Staube (siehe unter U1.b)11.5)

Westlich des Plangebietes sind Flachen fiir die Landwirtschaft vorhanden. Durch die Bewirtschaftung von Acker-
flachen mit landwirtschaftlichem Gerat, das Ausbringen von Diinger, das Mahen von Wiesen u. a. kdnnen land-
wirtschaftstypische Gerdusche, Geriiche und Stidube auftreten. Die Zeiten der landwirtschaftlichen Tatigkeit
richten sich nach den Erfordernissen des Feldbaus, sodass die Arbeiten auch an Sonn- und Feiertagen sowie in
den frihen Morgenstunden oder spaten Abendstunden erfolgen kénnen.

Im Rahmen gegenseitiger Riicksichtnahme und Toleranz sind die Beeintrachtigungen auf das erforderliche Min-
destmal}d zu beschranken und in diesem Mal} durch die Anwohner auch hinzunehmen.

Entlang der westlichen Grenzer des Plangebietes ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung einer 5m
breiten Hecke und eines angrenzenden 6m breiten Streifens Extensivwiese geplant. Hierdurch wird eine Distanz
und Abschirmung zwischen den geplanten Wohnnutzungen und der benachbarten Ackerflache geschaffen.

Storfallbetriebe (siehe unter U1.b)12)

Entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan ist im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet geplant. Storfall-
betriebe sind hier nicht zulassig.

Es liegen keine Informationen Uber Storfallbetriebe vor, in deren Einwirkungsbereich das Plangebiet liegen
kénnte.

uU2.a)11. Schutzgut Mensch - Verkehr

Die vorliegende Planung ermdglicht die Errichtung von ca. 7 ortsublichen Einfamilienwohnhdusern im Plangebiet.
Durch geplante Wohnbebauung wird keine auf der Hauptstrale erhebliche Verkehrszunahme verursacht. Die
erschlielende Hauptstralle ist ausreichend leistungsfahig, den hierdurch verursachten zusatzlichen Verkehr mit
aufzunehmen.

U2.a)12. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet oder dessen stadtebaulichen Einwirkungsbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Boden-
denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

U2.a)13. Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem
Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen
Erkenntnissen abgeschitzt werden kann

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden das Plangebiet als unbebaute ruderale Flache im Siedlungsgebiet
belassen werden. Der Liickenschluss entlang der Hauptstrafle wirde unterbleiben. Dem bestehenden Wohnbe-
darf wirde nicht entsprochen werden.

Bei einer zukinftigen landwirtschaftlichen Nutzung wirde die Flache regelmafRig umgebrochen werden. Falls
zukunftig eine landwirtschaftliche Nutzung unterbleibt, kdme die Entwicklung der ruderalen Wiese zu Scherrasen
in Betracht.

Die siedlungsklimatische Situation bliebe ungtinstig, da in Richtung der westlich angrenzenden Ackerflache schiit-
zender Gehdlzbestand fehit.

U2.b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, hierzu,
soweit moglich, insbesondere Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wah-
rend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i

U2.b) 0. Vorbemerkungen

Die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB sind dort wie folgt benannt:

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,
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f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Wérmeversorgung von Gebé&uden, so-
wie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plédnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts, sowie die Darstellungen in Wéarmeplédnen und die Entscheidungen (iber die Ausweisung als Gebiet zum Neu-
oder Ausbau von Wéarmenetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet geméal3 § 26 des Wérmeplanungsgesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht lberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i,

U2.b)1. Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

U2.b)1.1 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge des Baus und des Vorhandenseins der

geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Bei Durchfuhrung der Planung werden durch den Bau bzw. die Anlage und das Vorhandensein und den Betrieb
der im Plangebiet geplanten Nutzung Auswirkungen auf folgende Schutzgiter wie in nachfolgender Tabelle dar-

gestellt verursacht. (siehe hierzu auch unter U1.b)6.)

Schutzgut / Schutz-
gegenstand

Auswirkungen durch Bau /
Anlage geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein /
Betrieb geplanter Nutzungen

Schutzgebiete nach
dem Naturschutz-
recht

(siehe unter U1.b)3)

- keine erheblichen Auswirkun-
gen

- keine erheblichen Auswirkungen

Schutzgiiter Flache
Boden
Siehe unter U2.a)1.

- Flacheninanspruchnahme
und zusétzliche Versiege-
lung auf Intensivackerflache,

durch geplante bauliche Nutzungen:
- dauerhaft Inanspruchnahme von Bodenflache fiur bauliche
Nutzungen

Bauzeit sind entsprechend
den geltenden gesetzlichen
Regelungen zu vermeiden

und U1.b)6.) Ruderalflache und Scherra- durch geplante AusgleichsmaRnahmen innerhalb und auRer-
sen, halb des Plangebietes (Gehdlzpflanzungen, Extensivwiese)
- Schutz des Mutterbodens -Vermeidung von Bodenerosion
entsprechend geltender ge- - Verbesserung der Bodendurchliftung, Beschattung, Verbes-
setzlicher Regelungen serung des Bodenlebens
- Verbesserung der Humusbildung in der belebten Bodenzone
Schutzgut Wasser | - Gefahrdungen des Grund- durch geplante bauliche Nutzungen:
(siehe unter U2.a)2. wassers durch moégliche Ver- | - Minderung der Versickerungsmaoglichkeit fir Niederschlags-
und U1.b)7.) unreinigungen wahrend der wasser durch geplante Versiegelung wird durch Pflicht zur

Ruckhaltung / Versickerung von Niederschlagswasser im
Plangebiet kompensiert

- Gefahrdungen des Grundwassers durch mdgliche Verunrei-
nigungen sind entsprechend den geltenden gesetzlichen
Regelungen zu vermeiden

durch geplante AusgleichsmalRnahmen Gehoélzpflanzungen:
- Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

Schutzgut Klima,
Luft (siehe unter
U2.a)3.)

- CO2-Ausstol? von Baufahr-
zeugen und Herstellung und
Transport verwendeter Bau-
stoffe

- AusstoR von Luftschadstoffen
durch Baufahrzeuge

- CO2-Ausstof’ durch geplante bauliche Nutzungen, z. B. durch
Heizung und Verkehr, Minderung geman geltender rechtli-
cher Anforderungen und wegen Lage des Plangebietes im
Nahbereich des Haltepunktes der Regionalbahn

- Minderung der Windgeschwindigkeit und Verschattung durch
Gehdlzstrukturen und Gebaude

- Nutzung regenerativer Energie, Klimaneutralitadt von Gebau-
den gemaf den geltenden rechtlichen Anforderungen

- Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels durch Extremwetterereignisse wie Stiirme,
Starkregenereignisse, Durren oder Hitzewellen in gleicher
Weise treffen, wie das Uibrige Siedlungsgebiet

Schutzgut Biotope,
biologische Vielfalt,
Biotopverbund

(siehe unter U2.a)4.)

- geringe Auswirkungen, da
keine hochwertigen oder ge-
schitzten Biotope in An-
spruch genommen werden
und die Bedeutung des Plan-
gebietes fir die biologische
Vielfalt und den Biotopver-
bund bisher gering sind

- Erhéhung der biologischen Vielfalt durch Pflanzungen von
Baumen und Anlage von flachigen Gehdlzpflanzungen und
Extensivwiese als AusgleichsmaRnahme
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Schutzgut / Schutz-
gegenstand

Auswirkungen durch Bau /
Anlage geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein /
Betrieb geplanter Nutzungen

Schutzgut Flora
und Baumbestand
(siehe unter U2.a)5.)

- Geschitzte Pflanzenarten
wurden im Plangebiet nicht
festgestellt.

- kein Geholzbestand betroffen

- Entwicklung der Flora durch umfangreiche Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern sowie Extensivwiese als Aus-
gleichsmaflinahme

Schutzgut

Fauna,
Artenschutz
(siehe unter U2.a)6.
und Fachbeitrag Ar-

Die vorliegende Bauleitplanung
bereitet keine Eingriffe in be-
kannte Fortpflanzungsstatten
oder Rickzugsraume ge-
schitzter Tierarten vor.

Anderung der Habitatstrukturen im Plangebiet und auf der
Ausgleichsflache, insbesondere

- neue Nistmdglichkeiten fur siedlungstypische Vogelarten an
Gebauden und Gehdlzen

- Entwicklung von Habitaten flr Insekten, Kleinsauger, Fleder-

und Landschafts-
bild (siehe unter
U2.a)7.)

Landschaftsbildes durch ge-

plante ortsuibliche Bebauung
- Pflanzung von Gehdélzen als

Siedlungsgriin

tenschutz) mause und Reptilien auf den geplanten Flache fir Extensiv-
wiese und Gehdlzpflanzungen
Schutzgut Orts- - Neugestaltung des Orts- und | - Entwicklung der gepflanzten Geholze

Schutzgut Mensch
und menschliche
Gesundheit durch
Altlasten, Muniti-
onsbergung, Berg-
bau (siehe unter
U2.a)9)

- keine Altlasten bekannt

- bei Notwendigkeit ist eine
Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen

- keine bergbaulichen Belange
betroffen

- keine erheblichen Auswirkungen

Schutzgut Mensch
und menschliche
Gesundheit durch
Immissionen (siehe|
unter U1.b)11. und
U2.a)10)

- anlagebedingte Belastungen
durch Gerausche und Er-
schutterungen beim Bau der
geplanten baulichen Anlage
im ortsiiblichen Rahmen von
Baumaflinahmen innerhalb
des Siedlungsgebietes

Anlagenlarm

- keine Konflikte zu umgebenden Wohnnutzung

- Wirtschaftsgebaude eines landwirtschaftlichen Betriebes
nérdlich der Hauptstraf3e berlicksichtigen Schutzanspruch
der bereits vorhandenen nahe gelegenen Wohnnutzungen,
keine erheblichen Auswirkungen durch geplante hinzutre-
tende Wohnbebauung

- landwirtschaftstypische Gerausche, Geriiche und Staube auf
westlich benachbarter Ackerflache werden durch geplante
Ausgleichsflachen und hier geplante Gehdlzpflanzungen ab-
geschirmt

Verkehrslarm

- Verkehrslarm der anliegende Hauptstral3e, innerértliche Ge-
meindestrale mit Verkehrsaufkommen unter dem DTV von
1000 Fahrzeugen pro Tag einschlief3lich Fahrradern und e-
Bikes, es wird vorsorglich empfohlen, Fenster von Schlaf-
raumen nach Mdglichkeit zur straBenabgewandten Gebau-
deseite zu positionieren, AulRenwohnbereiche befinden sich
auf den larmabgewandten Gebaudeseiten

- keine erhebliche Beeintrachtigung durch Verkehrslarm der
Autobahn A10 Berliner Ring wegen des Abstandes zum
Plangebiet

Schutzgut Mensch
Verkehr (siehe unter
U2.a)11.)

- anlagebedingte Belastungen
Verkehr beim Bau der ge-
planten baulichen Anlage im
ortsuiblichen Rahmen von
Baumalinahmen innerhalb
des Siedlungsgebietes

- Méglichkeit der Nutzung des OPNV (Haltestelle Regionalbus
unmittelbar am Plangebiet)

- keine erhebliche Verkehrszunahme durch geplante Wohnbe-
bauung (ca. 7 WE)

Schutzgiiter Kultur-
und Sachgiiter,
Bau- und Boden-
denkmale (siehe un-
ter U1.b)10. und
U2.a)12.)

- keine Baudenkmale betroffen

- keine Bodendenkmale im
Plangebiet erfasst oder be-
kannt, allgemeine Anforde-
rungen des BbgDSchG sind
bei Erdarbeiten zu beachten

- keine erheblichen Auswirkungen

keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder be-
kannt

Abfille und Abwas-
ser (siehe unter
U2.b)3.)

- Abfalle, die wahrend der Bau-
phase anfallen, sind ord-
nungsgemal zu entsorgen

- Treten bei den Erdarbeiten un-

gewohnliche Verfarbungen oder

Gerlche auf, so ist die weitere

Vorgehensweise mit der unteren

Bodenschutzbehoérde abzustim-

men

- Haushaltstypische Abfalle und Reststoffe werden durch den
Landkreis als zustandigem Entsorgungstrager entsorgt

- Anschluss an zentrale Schmutzwasserkanalisation

- keine erheblichen Auswirkungen
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Schutzgut / Schutz-| Auswirkungen durch Bau / Auswirkungen durch Vorhandensein /
| gegenstand Anlage geplanter Nutzungen | Betrieb geplanter Nutzungen
Storfalle oder Kata-| - keine erheblichen Auswirkun- | - keine erheblichen Auswirkungen durch geplante Nutzungen
strophen (siehe un- gen
ter U1.b)12. und
U2.a)10)

U2.b)1.2  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit
moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Bei Umsetzung der Planung werden infolge der geplanten Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wie folgt in Anspruch genommen:

natiirliche Inanspruchnahme bei Durchfiihrung der Planung nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen Ressource
Flache, Inanspruchnahme innerhalb des Plangebietes: - Die Ressource Flache / Boden ist nur
Boden - 0,59 ha Flache fur die Landwirtschaft (ungenutzt) / Ru- begrenzt verfugbar
deralflache - Inanspruchnahme von Flache fur die
Landwirtschaft (ungenutzt) / Ru-
fur geplante Nutzungen innerhalb des Plangebietes: deralflache
- 0,59 ha allgemeines Wohngebiet - Nutzung der bestehenden Haupt-
stral3e fiir die ErschlieRung
geplante Neuversiegelung gesamt: 1.761 m? - keine Inanspruchnahme von Wald
Wasser - weiterhin Versickerung bzw. Retention von Niederschlags- - Ressource Wasser ist nur begrenzt
wasser im Plangebiet verfugbar

- Bedarf an Trinkwasser und Léschwasser fiir die geplante
bauliche Nutzung

Tiere Die vorliegende Bauleitplanung bereitet keine Eingriffe in be- | - positive Auswirkungen auf die Res-
kannte Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume geschiitz- | source Tiere durch Schaffung von
ter Tierarten vor. Habitaten in Ausgleichsflachen und

durch geplanten Baumpflanzungen
innerhalb des Plangebietes

Pflanzen - Geschutzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht fest- - positive Auswirkungen auf die Res-
gestellt. source Pflanzen durch Ausgleichs-
- Landwirtschaft / Ruderalflache im Plangebiet ohne Gehdlz- mafinahmen im Plangebiet (Gehdlz-
bestand pflanzungen und Extensivwiese)
- keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Flora

biologische - keine Inanspruchnahme hochwertiger oder geschitzter Bio- | - Erh6hung der biologischen Vielfalt

Vielfalt tope, Bedeutung der in Anspruch genommenen Flachen durch Pflanzungen von Baumen
(Landwirtschaft / Ruderalflache) fir die biologische Vielfalt und Anlage von flachigen Geholz-
bisher gering pflanzungen und Extensivwiese als

Ausgleichsmalinahme

U2.b)1.3 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe kénnen sowohl durch
die Errichtung baulicher Anlagen als auch durch deren Betrieb (An- und Abfahrten, Heizung) entstehen. Die vor-
liegende Planung ist ein Bebauungsplan und keine Objektplanung, sodass die im Plangebiet einzusetzenden
Techniken und Stoffe nicht abschlieRend dargelegt werden kdnnen. Soweit es auf der vorliegenden Ebene der
Bauleitplanung abschatzbar ist, handelt es sich hierbei um folgende Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen:

Fir den Neubau der geplanten baulichen Anlagen im Plangebiet ist nur die Verwendung von Bauprodukten
zulassig, die den Anforderungen des §17 ff. BbgBO und weiteren einschlagigen rechtlichen Regelungen entspre-
chen und die bei sachgerechter Verwendung im Einbau keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ver-
ursachen.

Konkretere Angaben zu den zu verwendenden Baustoffen kdnnen hier jedoch erst im Rahmen der Objektplanung
gemacht werden.

Durch die zu verwendenden Baumaschinen und Bautechnik fir die Errichtung der baulichen Anlagen kann es
vorliibergehend zu Larm oder Staubbelastungen kommen.

Sowohl bei bauvorbereitenden Arbeiten als auch durch die Neubebauung kann es zu entsprechendem Baustel-
lenverkehr kommen, der Auswirkungen auf die Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes hat.
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Betriebsbedingte Auswirkungen:
Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen folgende Nutzungen zulassig sein:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Fiir die geméaR Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen wird festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet geméR §4 BauNVO

(1) Allgemein zuléssig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind:

1. Wohngebéude,

2. nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. §1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO nicht zuldssig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Gem. §1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuldssig. Das sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe

Betriebsbedingt kommt fiir die geplanten Nutzungen der Einsatz von Heizungs- und Liiftungsanlagen sowie von
Photovoltaik- und Thermosolaranlagen in Betracht. Diese Anlagen missen den geltenden rechtlichen Regelun-
gen entsprechen und die betreffenden technischen Anforderungen erfillen.

Die Ver- und Entsorgung fur Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser wird Gber Anschllisse an die be-
stehenden zentralen Ver- und Entsorgungsnetze gewahrleistet.

Der An- und Abfahrtverkehr werden mit handelsiblichen Kraftfahrzeugen, Fahrradern oder mit dem Offentlichen
Personennahverkehr erfolgen. Im Nahbereich des Planvorhabengebietes befindet sich ein Haltepunkt des Regi-
onalbusverkehrs.

Die betriebsbedingt zu verwendenden Techniken und Stoffe missen den hierfiir geltenden rechtlichen Anforde-
rungen entsprechen. Die rechtlichen Anforderungen an den Schutz von Boden, Grundwasser, Luft und Klima sind
ebenfalls einzuhalten.

Aus diesem Grund ist nicht davon auszugehen, dass die einzusetzenden Techniken und Stoffe der im Plangebiet
zulassigen Nutzungen besondere nachteilige Umweltauswirkungen verursachen werden.

U2.b)1.4 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie die Verursachung von Beldstigungen

Soweit dies auf der Ebene der vorliegenden Bauleitplanung beurteilbar ist, ist auf Grund der vorliegenden Planung
mit voraussichtlich folgenden Emissionen zu rechnen:

Baubedingte Auswirkungen, die mit der vorliegenden Bauleitplanung vorbereitet werden:

Emissionen von: Durch Herstellung baulicher Anlagen

Schadstoffen - Mégliche Freisetzung von Schadstoffen aus verwendeten Baustoffen und Bauhilf-
mitteln (z. B. Schmiermittel, Anstriche),

- Schadstoffabgabe von Verbrennungsmotoren der Bau- und Transportfahrzeuge
Bei bestimmungsgemaflem Einsatz und gesetzesentsprechender Handhabung darf
keine erhebliche Schadstoffabgabe in Luft, Boden und Grundwasser erfolgen.

Larm - Larm durch Baufahrzeuge und -gerate
Erschiitterungen -Erschitterungen durch Einsatz schwerer Baumaschinen, z. B. bei Verdichtung von
Baugrund
Licht - Beleuchtung der Baustellen, Beleuchtung von Baufahrzeugen
Warme - keine erhebliche Warmeabgabe
Strahlung - Keine Belastung lber die Ubliche Strahlung hinaus (z. B. durch Nutzung von Digi-
taltechnik)

Nutzungsbedingte Auswirkungen, die mit der vorliegenden Bauleitplanung vorbereitet werden:

Emissionen von: durch geplante Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes im Plangebietes
Schadstoffen - Schadstoffabgabe von Heizungen und Verbrennungsmotoren von Kraftfahrzeugen
Bei bestimmungsgemaliem Einsatz und gesetzesentsprechender Handhabung darf
keine erhebliche Schadstoffabgabe in Luft, Boden und Grundwasser erfolgen.

Larm - Verkehrsgerdusche durch An- und Abfahren mit Kraftfahrzeugen, Nutzungsgerau-
sche im Zusammenhang mit der geplanten Wohnnutzung (z. B. Rasenmaher, haus-
haltstypische Werkzeuge)

Erschiitterungen keine

Licht Beleuchtung von Gebauden und an- und abfahrenden Kraftfahrzeugen
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Emissionen von: durch geplante Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes im Plangebietes
Waérme Heizung und Liftung von Gebauden, keine erhebliche Warmeabgabe an die Umge-
bung gemaf geltender Vorschriften zur Energieeinsparung
Strahlung - Keine Belastung Uber die Ubliche Strahlung hinaus (z. B. durch Nutzung von Digi-

taltechnik)

U2.b)2. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und die biologische Vielfalt, Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Soweit die durch die vorliegende Planung verursachten Auswirkungen wesentliche Wechselwirkungen zu ande-
ren Schutzgltern verursachen, sind diese unter U2.b)2.ff. benannt.
In der nachfolgenden Ubersicht werden die Wechselwirkungen Ubersichtsartig dargestellt.

Ubersicht der Wechselwirkungen der wesentlichen Auswirkungen der Planung

Wechselwir- Flache Boden Wasser | Tiere Pflanzen | Klima Land- biologi- | Men- Kultur- und
kung zu / ILuft schaft / | sche schen/ | Sachgiiter

Schutzgiiter Ortsbild | Vielfalt | Gesund-| (Gartendenk-
heit mal, Baudenk-
male, Boden-
denkmal)

Flache

x
x

Boden X X

Wasser X

X |IX |X [X
X |IX X [ X
XXX X

Klima / Luft

XX X [ X [X

Tiere

Pflanzen

x
x
x
x
x

XXX [ X [X
x
XXX [ X [ X [X | X

Landschaft / X
Ortsbild

biologische
Vielfalt

x
x
x
x
x
x
x

Menschen / Ge-
sundheit

Kultur- und
Sachgiiter
(Gartendenkmal,
Baudenkmale, Bo-
dendenkmal)

X Auswirkung auf Schutzgut (erste Spalte) verursacht Wechselwirkung zu ..... (Kopfzeile)

U2.b)3. Artund Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Anlagebedingt werden bei der Realisierung des Vorhabens bautypische Abfalle anfallen, wie z. Verpackungen
von Baumaterialien.

Durch den Aushub von Boden, fallt Bodenmaterial an. Fur das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informati-
onen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen vor. Der im Plangebiet als Aus-
hub anfallende unbelastete Boden, insbesondere der Mutterboden, ist entsprechend den einschlagigen gesetzli-
chen Regelungen wiederzuverwenden.

Nutzungsbedingt werden im Plangebiet haushaltstypische Abfalle anfallen.

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.
Der Landkreis Oberhavel teilte Schreiben vom 20.11.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit:

5.2. FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung

Untere Bodenschutzbehérde und untere Abfallwirtschaftsbehérde

Der oben genannte Fldchenbereich wird nicht im Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landkreises Oberhavel als
Altlast oder Altlastverdachtsflache gefiihrt. Aus bodenschutz-rechtlicher Sicht bestehen daher derzeit keine Bedenken.
Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Verférbungen oder Geriiche auf, ist die weitere Vorgehens-
weise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass séamtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadhaften Bodenverédnderun-
gen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete VorsorgemalBnahmen zu gewéhrleisten (z.B.
nach DIN 19639 | 2019_09).

Die ordnungsgeméfe Deklaration mineralischer Abfélle (Boden, Baggergut, Bauschutt und Gleisschotter) ist geméal
Erlass des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg vom 01-03.2023 zur
Neufassung der ,Vollzugshinweise zur Zuordnung von Abféllen zu den Abfallarten eines Spiegeleintrages in der Ab-
fallverzeichnis-Verordnung* durchzufiihren.

Fiir den Einbau von angeliefertem Bodenmaterial inner- und aullerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht, ausge-
nommen in technischen Bauwerken, sind die Anforderungen der §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte
der Anlage 1 BBodSchV sind einzuhalten.
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Fiir den Einbau von angelieferten, mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke sind die Anforderungen der
§§ 19 bis 22 ErsatzbaustoffV zu beachten. Es sind die Materialwerte der Anlage 1 i.V.m. den Einsatzmdéglichkeiten der
Anlagen 2 und 3 ErsatzbaustffV einzuhalten.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV), Abfallverzeichnisverordnung (AVV) und die in
Brandenburg erlassene Neufassung zugehériger Vollzugshinweise.

Bei der MaBnahme anfallende Abfélle sind gemé&Rl den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen, des Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG)
und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu entsorgen. Fallen Ab-
félle an, die gemal3 § 48 KrWG i.V.m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als geféhrlich einzustufen sind, sind diese
der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Gro3beerenstralle 231 in 14480 Potsdam
anzudienen.

Der unteren Bodenschutzbehérde liegen keine Kenntnisse zu einer méglichen Strahlenbelastung sowie Belastung mit
Kampfmitteln vor. Diese sind in dem von der unteren Bodenschutzbehérde zu fiihrenden Altlasten- und Bodenschutz-
kataster nicht erfasst. Die zusténdige Strahlenschutzbehérde ist das Landesamt fiir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz
und Gesundheit (LAVG). Zu einer méglichen Belastung mit Kampfmitteln kénnen Sie sich an den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst beim Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg (KMBD) wenden.

Berlicksichtigung:
Die Hinweise sind in der nachfolgenden Objektplanung entsprechend zu beachten.

U2.b)4. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes geschaffen. Ein besonderes Potential fiir Katastrophen oder Unfélle ist im Zu-
sammenhang mit den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen nicht erkennbar.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, bei denen besondere Risiken fur Unfalle
oder Katastrophen bestehen, die sich erheblich nachteilig auf die geplanten Nutzungen auswirken kdnnten.

U2.b)5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete bestehen nicht.

U2.c) Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen in der Bauphase und Betriebsphase vermieden, verhingert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen

U2.c)1. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen nach
dem Naturschutzrecht durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen

(siehe hierzu auch unter U1.b)6.)

Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

» Beschrankung des MaRes der baulichen Nutzung (Schutzgliter Boden, Wasser)

Das geplante Mal} der baulichen Nutzung bleibt wesentlich hinter den Orientierungswerten fir Obergrenzen ge-
mafnk§17 BauNVO zurick. Hierdurch wird der Lage des Plangebietes im landlichen Raum angemessen Rechnung
getragen.

Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl wird der mégliche Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versie-
gelung einschlief3lich der hiermit verbundenen Wechselwirkungen zu den weiteren Schutzgltern begrenzt.

» Beschrankung der Bauhdhe auf max. 2 Vollgeschosse (Schutzguter Orts- und Landschaftsbild)
Durch die Beschrankung auf maximal 2 Vollgeschosse und der geplanten Eingrinung werden erhebliche Eingriffe
in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild vermieden.

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes
(siehe ausfihrlich unter U1.b)6.2.3 ff.)

o Flachige Geholzpflanzungen als breite Hecke aus standortgerechten gebietsheimischen entlang des
westlichen Plangebietsgrenze (MaBnahmenfliche M1) angrenzend an die benachbarte Ackerflache
(Schutzguter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)
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¢ Anlage von Extensivwiese im Westen des Plangebietes (MaBnahmenflaiche M1) (Schutzgiiter Boden,
Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

¢ Anpflanzen von standortgerechten gebietsheimischen groBkronigen Laubbdumen innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen (Schutzglter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und
Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

U2.c)2. MaBnahmen zum Gehdlzschutz

(siehe hierzu auch unter U2.a)5.)

» Vermeidung von Eingriffen in den Gehélzbestand
Im Plangebiet ist bisher kein Gehdlzbestand vorhanden

> Nachrichtliche Ubernahme der Baumschutzsatzung

Fir die als Ausgleich nach dem Naturschutzrecht zu pflanzenden Baume gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer — Baumschutzsatzung -. Sie wird nachrichtlich in den vorlie-
genden Bebauungsplan tbernommen

U2.c)3. MaBnahmen zur Vermeidung baubedingter und betriebsbedingter drohender VerstoRe
gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG

(siehe hierzu Fachbeitrag Artenschutz)
> Vorsorgliche Festsetzung durchschlupffihige Einfriedungen

Sudlich des Plangebietes befindet sich der Koppelgraben in ca. 20m Entfernung vom Plangebiet. Zwischen dem
Koppelgraben und dem Plangebiet befindet sich ein bebautes Wohngrundstuck.

Der Koppelgraben kommt als Laich- und Wanderungshabitat fir Amphibien in Betracht. Zudem liegt das Plange-
biet in einem Siedlungsgebiet mit Gartenstrukturen, die Amphibien (z. B. in Gartenteichen), und Kleinsaugern (z.
B. Igeln) geeignete Lebensraume bieten.

Um eine Wanderung fiir Amphibien, und Kleinsauger im Bereich des Plangebietes auch zukunftig nicht zu behin-
dern, wird vorsorglich folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

7.4 Durchschlupfféhige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelénde Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Am-
phibien und Kleinséuger mit einem lichten Offnungsmal3 von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.
Die Festsetzung von mind. 1 durchschlupffahigen Offnung je Ifd. m in Einfriedungen ist auch dann erfullt, wenn
die gesamte Zaununterkante einen Abstand von mind. 10 cm zur Gelandeoberkante hat.

U2.c)4. MaBnahmen zum Immissionsschutz

Verkehrsldarm (siehe unter U1.b)11.4)

» Hinweis zur Grundrissgestaltung zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Hauptstrale

Ill. Hinweis zum Immissionsschutz
Im Hinblick auf eine weiterfiihrende Erhéhung der Wohnqualitat wird zum Schutz vor dem Verkehrsldrm der Hauptstral3e
empfohlen, zum Schlafen dienende Rdume nach Méglichkeit von der HauptstralBe abgewandt anzuordnen.

U2.c)5. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie, MaBnah-
men zum Klimaschutz

» Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstark-
ten Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und
Bauausfuhrung die hierfur jeweils geltenden gesetzlichen Regelungen zu beachten

Planungsbiro Ludewig 75



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan Nr. 89/2025 ,Wohngebiet Hauptstrae“ OT Schwante Entwurf Februar 2026

U2.c)6. MaBnahmen zur Vermeidung von Gesundheitsgefahrdungen durch Kampfmittel

» Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubrin-
gen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde auf der
Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachen-
karte. (siehe unter U1.b)9.1)

U2.c)7. Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwaéssern

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in die zentrale Schmutzwasserkanalisation eingeleitet und im
Klarwerk Kremmen gereinigt. Die Anschlisse fir das Plangebiet sollen tber die bestehenden Entsorgungsleitun-
gen in der HauptstralRe erfolgen.

Niederschlagsentwédsserung

Zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist im vorliegenden Bebauungsplan folgende
textliche Festsetzung geplant:

9. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken, auf denen es anféllt, zu versickern oder riickzuhalten.

Abfall

Anlagebedingt werden bei der Realisierung des Vorhabens bautypische Abfalle anfallen, wie z. Verpackungen
von Baumaterialien.

Durch den Aushub von Boden, fallt Bodenmaterial an.

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen vor. Der im Plangebiet als Aushub anfallende unbelasteten Boden, insbesondere der
Mutterboden, ist entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Regelungen wiederzuverwenden.

Nutzungsbedingt werden im Plangebiet haushaltstypische Abféalle anfallen.

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig. Die abfallrechtlichen Anforde-
rungen sind zu beachten.

U2.c)8. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht tiberschritten werden

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitat im Sinne der o. g. Anforderung.

U2.d) In Betracht kommenden anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes und Angabe der wesentlichen
Griinde fiir die getroffene Wahl

U2.d)1.1 Standortalternativen im Gemeindegebiet

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Flache innerhalb des Siedlungsbereichs und ist aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt, der das Plangebiet im Wesentlichen als Bestandteil einer Wohnbauflache darstellt.
(siehe unter U1.b)2.1)

Die vorliegende Planung soll der wohnbaulichen Entwicklung im OT Schwante dienen. Nach den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung sowie Regionalplanung kommt fir den OT Schwante im
Planbereich vorrangig eine bauliche Entwicklung innerhalb des Siedlungsbereichs in Betracht. Dem folgen die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes, der an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst
ist. Die Prifung weiterer Standortalternativen fir wohnbauliche Entwicklungen im Gemeindegebiet Oberkramer
insgesamt ist bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt.

Mit der vorliegenden Planung sollen die bereits durch die innerdrtliche HauptstralRe erschlossene Flache des
Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes entwickelt und so Baulandreserven fiir die Deckung des Wohnbe-
darfes mobilisiert werden. Zugleich wird hierdurch die bestehende Siedlungsstruktur in Neu Schwante stadtebau-
lich gestarkt. Deshalb wurde dieser Standort des Plangebietes fir die vorliegende Planung gewahilt.
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U2.d)1.2 Planungsalternativen weitere Wohngebietskategorien

Aus der Darstellung des Plangebietes im Flachennutzungsplan als Bestandteil einer Wohnbauflache (siehe unter
U1.b)2.1) kénnten folgende Nutzungsarten fiir das kleinflachige Plangebiet entwickelt werden:

- Kleinsiedlungsgebiete (§2 BauNVO),

- Reine Wohngebiete (§3 BauNVO),

- Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO),

Nachfolgend genannte Nutzungsarten wurden aus folgenden Grinden nicht gewahit:

Kleinsiedlungsgebiete (§2 BauNVO),

Gemal §2 Abs. 1 BauNVO dienen Kleinsiedlungsgebiete vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen
einschliellich Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
Die vorliegende Planung dient insbesondere der Deckung des bestehenden Wohnbedarfes. Nutzgérten und land-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sind demnach nicht Planungsziele der vorliegenden Planung. Deshalb
wurde die Nutzungsart Kleinsiedlungsgebiet hier nicht gewahit.

Reine Wohngebiete (§3 BauNVO),

Die Planungsalternative reines Wohngebiet wurde nicht gewahlt, da diese mit ihrem stark eingeschrankten zu-
Iassigen Nutzungsspektrum gemaf §3 BauGB dem moglichen Bedarf an das Wohnen erganzenden Nutzungen
im Plangebiet, insbesondere unter Beriicksichtigung der Zielsetzung des wohnnahen Arbeitens, nicht angemes-
sen Rechnung tragen.

Nachfolgend genannte Nutzungsarten wurden aus folgenden Grinden gewahlt:

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO),

Die Nutzungsart des allgemeinen Wohngebietes ermdglicht es, im Plangebiet einen Beitrag zur Deckung des
bestehenden Wohnbedarfes zu leisten. Zudem tragt die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
auch dem landlich gepragten Charakter in der Umgebung des Plangebietes angemessen Rechnung. In begrenz-
tem Male kdnnen im allgemeinen Wohngebiet auch das Wohnen erganzende Nichtwohnnutzungen angesiedelt
werden. (siehe hierzu auch unter 8.1)

Deshalb wurde das allgemeine Wohngebiet als Nutzungsart gewahlt.

U2.d)1.3 Planungsalternative Mehrfamilienhauser, Reihen- und Doppelhduser

In der offenen Bauweise kdnnten neben Einzelhdusern auch Doppel- und Reihenhduser zugelassen werden.
Auch kénnte aus der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache ein Wohngebiet fir eine Bebauung
mit Mehrfamilienhdusern entwickelt werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist es jedoch, die im Plangebiet bestehende Bebauungslicke entsprechend der
bestehende Siedlungsstruktur in Neu Schwante zu schlielen.

Deshalb sind fiir das Plangebiet Festsetzungen einer Mindestgrundstiicksgrofie von 700 m? und einer Bebauung
ausschlieRlich mit Einzelhausern geplant. Hierbei werden je Wohngebaude max. 1 Wohnung und ausnahmsweise
eine zweite Wohnung (z. B. Einliegerwohnung) mit untergeordneter GréRRe zulassig sein.

U2.d)2. Angabe der wesentlichen Griinde fiir die gewahlte Planungsalternative

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes geschaffen. Es wird die Bildung von maximal 7 Baugrundstlicken ermdglicht und
somit insbesondere einem Wohnbedarf der Bevdlkerung im Zusammenhang mit der Bildung von Wohneigentum
angemessen Rechnung getragen.

Es erfolgt ein baulicher Luckenschluss innerhalb des Siedlungsbereichs. In Neu Schwante wird mit Umsetzung
des Planvorhabens die innerértliche Siedlungsstruktur verdichtet und so gestarkt. Die Hauptstralle, an der bisher
nur auf der gegeniliberliegenden StraRenseite eine Bebauung vorhanden ist, wird durch die geplante Bebauung
im Plangebiet zukiinftig mit beidseitigem Anbau als innerértliche ErschlieRungsstralie besser genutzt.

Durch die geplante Beschrankung auf die Zulassigkeit von Einzelhausern in Verbindung mit der geplanten Fest-
setzung einer MindestgrundstlicksgroRe und Begrenzung der zuldassigen Anzahl von Wohnungen je Wohnge-
baude im Plangebiet wird im Plangebiet eine mal3volle ortsiibliche Siedlungsentwicklung gewahrleistet. Hierdurch
wird einer erheblichen verkehrlichen Mehrbelastung der Hauptstrale durch die vorliegende Planung entgegen-
gewirkt.
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U2.e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach § 1(6)7. BauGB Buchstaben a bis d und i unter Nutzung vorhandener
Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen, soweit angemessen, einschlieBlich
der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und
vorgesehenen BekdmpfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfélle

Entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan ist im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet geplant.

Ein besonderes Potential fiir Katastrophen oder Unfalle istim Zusammenhang mit den im Plangebiet vorgesehe-
nen Nutzungen nicht erkennbar.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, bei denen besondere Risiken fur Unfalle
oder Katastrophen bestehen, die sich erheblich nachteilig auf die geplanten Nutzungen auswirken kdnnten.

Da bei dem vorliegend geplanten Vorhaben keine besondere Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten ist, ergeben sich hieraus keine moglichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange nach den Buch-
staben § 1(6)7. a bis d und i BauGB.

Storfallbetriebe in der relevanten Umgebung des Plangebietes sind der Gemeinde nicht bekannt.

us3. Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

U3.a)1 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen des Bestandes im Plangebiet ver-
wendet wurden

- Amtlicher Lage- und Héhenplan Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Dipl.-Ing. Silke Fischer, Berliner
Stralle 33, 16515 Oranienburg, vorliegend als dwg-Datei

- Fotos Planungsbiiro Ludewig GbR 2024, 2025 CANON PowerShot SX730 HS und Nikon Coolpix P1000

- mehrere Begehungen vor Ort, Planungsbiro Ludewig 2024 und 2025

U3.a)2 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen zum Artenschutz verwendet
wurden

Brutvégel

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemal den unter A 4.1 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Wit-
terungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten insbe-
sondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswer-
tung bertcksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fir Foto- und Audiodoku-
mentation wurde verwendet: Canon SX730HS. Dartber hinaus wurde der Gehdlzbestand in der ndheren Umge-
bung des Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutre-
viers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnach-
weise wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvégel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewer-
tet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Dariiber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials berucksichtigt.

Zwischen Marz und Juli 2025 erfolgten 12 Begehungen des Planbereichs zur Erfassung und Kartierung geschiitz-
ter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und mittels Fernglas
abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung méglicher Reptilien, Amphibien bzw. von Fledermausen.
Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioaufnahmen zur Artfeststel-
lung und Dokumentation angefertigt.

3 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 3 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitdten der Brutvdgel feststellen zu kénnen.

3 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frahling / Frihsommer dienten schwerpunktmaRig der Er-
fassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)
Auch wenn das Plangebiet kein besonders geeignetes Habitat fiir Reptilien darstellt, erfolgte im Rahmen der

Tagbegehungen eine Absuche des Plangebietes nach Reptilien, insbesondere der Zauneidechse. Hierbei wurde
Planungsbiro Ludewig 78



Gemeinde Oberkramer, Bebauungsplan Nr. 89/2025 ,Wohngebiet Hauptstrae“ OT Schwante Entwurf Februar 2026

gezielt insbesondere der Ubergangsbereich zwischen Ackerflache und Extensivwiese abgesucht, da hier noch
am ehesten das Vorkommen von Exemplaren dieser Art moglich sein konnte.

Die Absuche geschah jeweils bei sonniger, warmer Witterung in der Hauptaktivitatszeit der Art am 09.05., 14.05.
und am 21.05.2025.

Flederméause

Zur Erfassung tber dem Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfassungsprotokolle im Plange-
biet 3 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnen-
untergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem
Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen
Flugverhaltens und der Silhouetten.

Baume, die in Hohlungen und Rindenspalten Fledermdusen einen Rickzugsraum bieten kdnnten, sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet sind auch keine baulichen Anlagen vorhanden, die Hibernationsorte fiir
Fledermause oder Sommerquartiere und Wochenstuben ermdglichen konnten.

Daher war letztendlich eine Beschrankung der Erfassung von Fledermausen auf deren Flugaktivitaten sinnvoll.

Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten
Bei den vorstehend dargelegten Beobachtungen wurden zugleich auf weitere eventuell im Plangebiet vorkom-
mende geschutzte Arten wie Insekten, wandernde Amphibien und geschitzten Kleinsaugern (z. B. Igel) geachtet.

U3.a)3 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Verkehrszdhlung in der HauptstraBe angewen-
det wurden

Fir die HauptstraRe ist durch die Gemeinde Oberkramer in der Zeit vom 20.02.2024 bis zum 27.02.2024 eine
Verkehrszahlung nahe des Plangebietes, Hauptstralle Ecke Mittelweg, erfolgt.

Die Zahlung wurde mit einem Zahlgerat der ©wavetec Radar Solutions GmbH & Co KG durchgefiihrt. Die digitale
Auswertung erfolgte mit dem wavetec user assistant 3.1.

U3.a)4 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten in Bezug auf die Planungseben des Bebauungsplanes keine
Schwierigkeiten auf.

Méogliche Umweltauswirkungen, die sich erst im Zusammenhang mit den Objektplanungen ergeben, sind in den
Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu bewerten.

U3b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt

Fir das Plangebiet ergibt sich ein Monitoringbedarf neben der Uberwachung der Einhaltung der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt:

1. Artenschutz
Uberwachung beziiglich des mdglichen zukinftigen Auftretens geschiitzter Arten im Plangebiet bzw. ihrer
Brut- und Ruhebereiche,
zustandig: Vorhabentrager, Untere Naturschutzbehdrde
Termin: vor der Durchfihrung von Baumalinahmen im betreffenden Bereich des Plangebietes

2. Uberwachung Boden
Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit
umweltgefdhrdenden Stoffen vor. Die im Plangebiet als Aushub anfallenden unbelasteten Béden, insbeson-
dere der Mutterboden, ist entsprechend den einschldgigen gesetzlichen Regelungen wiederzuverwenden.
zustandig: Vorhabentrager, Untere Bodenschutzbehdrde
Termin: bei Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten im Plangebietes

3. Munitionsbergung
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber
entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 9.1)
zustandig: Vorhabentrager, Untere Bauaufsichtsbehdrde
Termin: bei Durchfihrung von Tiefbauarbeiten im Plangebietes
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4. Niederschlagsentwasserung
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern oder
rickzuhalten. Der Nachweis der Niederschlagsentwasserung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren.
zustandig: Vorhabentrager, Untere Bauaufsichtsbehorde, untere Wasserbehoérde
Termin: im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren

U3c) Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben des Umweltberichtes

Das Plangebiet liegt in Neu-Schwante, das zum OT Schwante der Gemeinde Oberkrdmer gehort.
Es umfasst eine bisher unbebaute Flache westlich der Hauptstralle, stdlich des Mittelweges.
Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 50/4, 50/5, 50/6 und 163 der Flur 007 der Gemarkung Schwante, gelegen
in 16727 Oberkramer, OT Schwante, westlich der Hauptstrale zwischen Mittelweg und Koppelgraben. Es hat
eine Grofde von ca. 0,59 ha.
Das Plangebiet wird begrenzt
- im Osten durch die Hauptstrale, auf deren gegeniiber liegender Stralenseite sich Einfamilienwohnhauser
befinden,
- im Siden durch das Grundstiick Hauptstralte 63a, das mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut ist,
- im Norden durch ein unbebautes Grundstiick mit Ruderalflur sowie das Grundstiick Mittelweg 17a, das mit
einem Gebaude bebaut ist, welches fir die Unterbringung von Saisonarbeitskraften genutzt wird,
- im Westen durch Ackerflache.

Planungsziel ist es, entsprechend dem bestehenden Wohnbedarf die Entwicklung eines allgemeinen Wohnge-
bietes im Plangebiet zu ermdglichen und zugleich als Ausgleich fur die hierdurch verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft eine naturraumliche Aufwertung im Plangebiet, insbesondere durch Gehdlzpflanzungen, zu er-
reichen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH).

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat
oder Naturpark. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schiitzten Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatSchAG vorhanden.

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Schutzgebieten nach dem Natur-
schutzrecht kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

Das Plangebiet umfasst eine Flache fiir die Landwirtschaft / Ruderalflache.

Im Plangebiet sind keine Biotope vorhanden, die nach BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-
Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet weist eine geringe Biodiversitat auf. Es liegt im Bereich des Siedlungsgebietes und landwirtschaft-
licher Flachen, die eine geringe bis mittlere Biodiversitat aufweisen.

Auf Biotope hat die vorliegende Planung nur geringe Auswirkungen da keine hochwertigen oder geschutzten
Biotope in Anspruch genommen werden und die Bedeutung des Plangebietes fur die biologische Vielfalt und
der Biotopverbund insgesamt gering sind. Geschiitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Ca. 20m sudlich des Plangebietes befindet sich der Koppelgraben. Zwischen dem Plangebiet und dem Koppel-
graben befindet sich ein bebautes Wohnbaugrundstick.

Im Planbereich ist auf Grund des lehmigen Bodens Schichtenwasser vorhanden. (Schutzgut Wasser)

Da die Versickerung bzw. Riickhaltung des Niederschlagswassers gemaf §54 BbgWG, ebenso wie bisher, auch
bei Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung innerhalb der Vorhabenflache erfolgen wird, hat die vorliegende
Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen (insbesondere Versie-
gelung) anlagebedingte und betriebsbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Hierbei handelt es um
Eingriffe in das Schutzgut Flache durch Inanspruchnahme von Flache fir bauliche Nutzungen und das Schutzgut
Boden durch Versiegelung sowie in Folge dessen auch um Eingriffe in die Schutzguter Wasser, Klima/Luft,
Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild.

Durch folgende MalRnahmen werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vermieden bzw. vermindert:

» Beschrankung des MaRes der baulichen Nutzung erheblich unterhalb der Orientierungswerte der Obergren-
zen des §17 BauNVO (Schutzgiiter Boden, Wasser)

» Beschrankung der Bauhdhe auf max. 2 Vollgeschosse (Schutzgiiter Orts- und Landschaftsbild)
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Durch folgende MaBnahmen innerhalb des Plangebietes werden die geplanten Eingriffe in Boden, Natur

und Landschaft teilweise ausgeglichen:

¢ Flachige Geholzpflanzungen als breite Hecke aus standortgerechten gebietsheimischen entlang des
westlichen Plangebietsgrenze (MaBnahmenfliche M1) angrenzend an die benachbarte Ackerfliche
(Schutzguter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

e Anlage von Extensivwiese im Westen des Plangebietes (MaBnahmenflache M1) (Schutzgliter Boden,
Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

¢ Anpflanzen von standortgerechten gebietsheimischen groBkronigen Laubbaumen innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen (Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und
Landschaftsbild, Klima, Luft, Mensch)

MaBnahmen zum Gehdlzschutz (siehe hierzu auch unter U2.a)5.)

» Vermeidung von Eingriffen in den Gehdlzbestand

Im Plangebiet ist bisher kein Geholzbestand vorhanden

> Nachrichtliche Ubernahme der Baumschutzsatzung

Fir die als Ausgleich nach dem Naturschutzrecht zu pflanzenden Baume gilt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer — Baumschutzsatzung -. Sie wird nachrichtlich in den vorlie-
genden Bebauungsplan tbernommen

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet keine Eingriffe in bekannte Fortpflanzungsstatten oder Riickzugs-
raume geschiitzter Tierarten vor. Es sind folgende vorsorgliche MaBnahmen zum Artenschutz geplant:
» Vorsorgliche Festsetzung durchschlupffahiger Einfriedungen (Schutzgut Fauna)

Die am Plangebiet anliegende HauptstraRe (innerértliche Gemeindestralle) verursacht Verkehrslarm (Schutz-
gut Mensch). Auf Grund der Anforderungen zum Warmeschutz (Dammung von AuRenbauteilen, 3-fach-Vergla-
sung von Fenstern) ergibt sich fur die Innenrdume der Gebdude bereits ein Schallschutz, der bei Verkehrsauf-
kommen unter dem DTV von 1000 Fahrzeugen pro Tag (gemaf Verkehrszahlung der Gemeinde) innerhalb des
Siedlungsgebietes bei asphaltierter Fahrbahn erfahrungsgemafl gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet. Es
wird dennoch empfohlen, die Fenster von Schlafrdume nach Méglichkeit zur strallenabgewandten Gebaudeseite
zu positionieren, um auch bei getffnetem Fenster ein ungestorten Nachtschlaf zu gewahrleisten.
Hierzu wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

lll. Hinweis zum Immissionsschutz

Im Hinblick auf eine weiterfiihrende Erhéhung der Wohnqualitét wird zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Hauptstral3e

empfohlen, zum Schlafen dienende Rdume nach Mdglichkeit von der HauptstralBe abgewandt anzuordnen.
Wegen der geplanten Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache nahe der Hauptstralle ergibt sich die
Lage der Aulienwohnbereiche auf den strallenabgewandten Gebaudeseiten, wo diese vor mdglichem Verkehrs-
larm der Hauptstrafle geschutzt sind.

Entsprechen den geplanten Nutzungen sind Storfallbetriebe im Plangebiet nicht zulassig.(Schutzgut Mensch)
Storfallbetriebe in der relevanten Umgebung des Plangebietes sind der Gemeinde nicht bekannt. (Schutzgut
Mensch)

Flr das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. (Schutzgiiter Boden, Mensch)
Vor Durchfihrung von Baumanahmen im Plangebiet ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich.
(Schutzgiiter Boden, Mensch)

Im Plangebiet oder dessen stadtebaulichen Einwirkungsbereich sind keine Baudenkmale vorhanden. Boden-
denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in die zentrale Schmutzwasserkanalisation eingeleitet und
im Klarwerk Kremmen gereinigt. Die Anschlisse fiir das Plangebiet sollen iber die bestehenden Entsorgungslei-
tungen in der HauptstralRe erfolgen.

Die Abfallentsorgung der im Planbereich anfallenden haushaltstypischen Abfalle erfolgt durch den Landkreis
Oberhavel als zustéandigen Entsorgungstrager.
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U3d) Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden

Gesetze und Verordnungen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])
zuletzt gedndert durch Gesetz vom Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),
das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist"

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215) zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.9)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

- Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4676) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr. 17],
S.386 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17], S.3)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503 geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4.
November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9.Januar 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 4) geandert worden ist"

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20])
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])

- Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 15],
S.358) zuletzt geéndert durch Artikel 5 Absatz 6 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 10], S.79)

- Bundesfernstrafiengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom 29.04.2019,
(GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fir Brandenburg - Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung" der Region Prignitz-Oberhavel, in Kraft getreten 29. November 2012

- Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung (2024)" Billigungsbeschluss der Region Prignitz-Oberhavel vom
27.06.2024

- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist,

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

- Ersatzbaustoffverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 186) geandert worden ist

- Abfallverzeichnis-Verordnung vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3379), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 30.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1533) geandert worden ist

- Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2.Marz 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 56) geandert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Verordnung vom 17. Februar 2015 (BGBI. | S. 146), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 21.
Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 51) geandert worden ist
- Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9.Januar 2026

(BGBI. 2026 | Nr. 4) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist"

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung- in Kraft getreten am
08.12.2021

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung) vom 01.01.2024
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Quellen

- Flachennutzungsplan Oberkramer (Planfassung Dezember 2020)

- Landschaftsplan Gemeinde Oberkramer

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geoba-
sisinformation Brandenburg

- Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und Transport von Abfall,
GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV), Berlin)

- Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel (09/2019)

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz
des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Erlass ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9],
S.203)

- Brandenburg-Viewer https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

- Geoportal Brandenburg https://geoportal.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Bran-
denburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Vogeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV: www.bfn.de/filead-
min/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Hansestadt Bremen,
Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-Anhalt (https://metaver.de/hinter-
grundinformationen)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom 04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna des Landes
Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing,
Stand: 13.01.2009

- Kartendienst MetaVer

- Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stlibing, H.H.Bergmann
i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar
2011 Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands®; P.Slidbeck et al.; Radolfzell 2005

- Rote Liste der Brutvogel Flinfte gesamtdeutsche Fassung, verdéffentlicht im August 2016

- https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html
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A Fachbeitrag Artenschutz

A1 Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wédhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemafl Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer Vogelschutzricht-
linie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 berihrt sind. Fir
diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit mdglich
kénnen dazu vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

Aullerdem ist das Stérungsverbot flir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach § 44 Absatz
1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a BauGB auf der
Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.

Die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungs-
planung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing im Auftrag des Ministeriums fiir
Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom 13.01.2009. Grundsatzlich heil3t es hierin:

,Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § (44) Abs. 1 BNatSchG sind in der Bebauungsplanung zu beachten, soweit
diese die Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen.”

In der Arbeitshilfe wird fir die Behandlung eines ar- Verstofs gegen Verbot
tenschutzrechtlichen Verbots gemiR § (44) Abs. 1 gem. §42 Abs. 1Nr. 1 bis 4 BNatSchG?
BNatSchG in der Bebauungsplanung folgende Uber- o rngs- und

sicht gegeben: (§42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Tiere: Storungsverbot wahrend
bestimmter Zeiten
(§42 Abs 1 Nr. 2 BNatSchG)

Tiere: Beschadigungsverbot
»| geschitzter Lebensstatten
(§42 Abs_ 1 Nr. 3 BNatSchG)

(Anmerkung: In der Fassung des BNatSchG 2010 wurde die

Pflanzen: Verbot der Beschadigung

Bezeichnung der §§ teilweise gedndert. Die genannten Inhalte | von Pflanzen und ihrer Standorte
blieben jedoch unveréndert. Die vorstehend zitierten Ausziige (542 Abs. 1 N 4 BNatSen6)
aus der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechtsbeziige der T
friiheren Fassung des BNatSchG.) Verbote dront

~_ =

Abwendung eines drohenden Verstolles gegen ein
Verbot i.5.d. § 42 Abs. 1 Nr, 1 i.V.m. 3, 3, 4 BNatSchG
gem. § 42 Abs. 5 ENatSchG?

el national geschiitzten Arten
gem. § 42 Als. 5 Salz 1 und §
BNalSchG

Abwendung
nicht mbglich, Versiod
gegen Vierbot 2u ensvarten

= e

Dl europaisch geschutzten Arten
gem. § 42 Abs, 5 Salz 1 bis 4
BNASG

Ausnahme
gem. § 43 Abs. § Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 ENatSchG?

Vorausselzungen
fibr Ausnahme
Isegen nechl vor

=

Befre-lung ‘
_ gem. § 62 BMatSchG?
Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heif3t es in der Ar-
beitshilfe:
Die Gemeinde muss daher in eigener Zusténdigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Verbote gepriift hat und
zu dem Schluss gekommen ist, dass der Verstol3 gegen ein Verbot nach § (44) Abs. 1 BNatSchG droht — priifen,
a) ob bei nur national geschiitzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem auf der Ebene des
Bebauungsplans (lber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbotshandlung liegenden, zu erwartenden Ein-
griffs gemal3 § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwégung entschieden wird {(...),
oder
b) ob bei europdisch geschitzten Arten ein drohender Verstol3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit
3, 3 und/oder 4 BNatSchG geméaR § (44) Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann (...),
wenn dies nicht der Fall ist,
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c) priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme geméal3 § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunfdhigkeit des Be-
bauungsplans hineingeplant werden kann (...),

oder, wenn dies nicht der Fall ist,

d) priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung gemél3 § 62 BNatSchG vorliegen und in die ,Be-
freiungslage” hineingeplant werden kann (...).

A.2. Ermittlung moglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde geprift, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume flir geschiitzte Arten bieten kann. Die Beurteilung erfolgt an
Hand der Biotoptypenkartierung und -bewertung im Plangebiet. Die Ermittlung mdglicher betroffener geschutzter
Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Bezeichnung des Erlduterung FlachengroBe | Bewertung

Biotoptyps des Biotop- des

Nr. nach Branden- typs ca. ha Biotoptyps

burgischem

Kartierschlussel

09133 intensiv genutzte Lehmacker - 2025 Anbau Sonnen- 0,05 geringe

(LIL) blume (mit Frostschutzabdeckung und spater mit Be- Wertigkeit
wasserung)

0513221 Griinlandbrache frischer Standorte, artenarm, weitge- 0,47 geringe

(GAMAO) hend ohne spontanen Gehdlzaufwuchs (<10% Ge- Wertigkeit
hélzdeckung), nitrophile Grof3stauden

03140 vegetationsfreie und -arme Flachen auf bindigem und 0,05 geringe

(RRT) tonigem Substrat Wertigkeit
Zufahrt zu Landwirtschaftsflachen - verdichtet

05160 Scherrasen im Randbereich des sldlich benachbar- 0,02 geringe

(GZ) ten Wohngrundstiicks Wertigkeit

Das Plangebiet umfasst zum grofiten Teil (80%) eine Griunlandbrache frischer Standorte, die nur in geringem
Male Habitat geschutzter Tier- und Pflanzenarten sein kann. Die ruderale Wiesenflache, beherbergt lediglich
Nahrungshabitate fiir anspruchslose Arten.

Die ubrigen Biotope im Plangebiet sind als Habitate geschitzter Arten ohne Bedeutung.

Geschiitzte Biotope und geschiitzte Pflanzenarten wurden bei den Begehungen zur Biotopkartierung im Plange-
biet nicht festgestellt.

A 2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Entsprechend den Aussagen unter U2.a)4.1 (Biotopverbund) weist die Umgebung des Plangebietes folgende
Biotop-eigenschaften auf.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich Neu-Schwante. Es umfasst hier eine Bebauungsliicke westlich der
Hauptstral’e. Im Plangebiet ist eine ruderale Wiese und im westlichen Randbereich Intensivacker vorhanden
(siehe auch Biotoptypenkartierung). Gehdlzbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden. Die ruderale Wiese wird
bisweilen gemaht.

Die Qualitat des Plangebietes als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen bleibt hinter dem umgebenden Siedlungs-
gebiet mit kleinteiligen Gartenbiotopen und Gehdlzbestand zuriick.

Die ruderale Wiesenflache und Ackerflache kommt als Bruthabitat fir bodenbriitende Vogelarten in Betracht.
Wegen der Lage der Flache im Ubergangsbereich Siedlung-Agrarlandschaft besteht hier jedoch ein hoher Druck
durch Pradatoren. (Hundeauslauf, Katzen, Waschbaren, Fuchs)

In der Umgebung des Plangebietes ist mit kulturfolgenden nischen- und héhlenbritenden Singvogelarten (Ubiqu-
isten) zu rechnen. Auch Fledermause kénnen in den umliegenden Siedlungen Sommer- und Winterquartiere ha-
ben. Die Gehdlze in den umliegenden Garten und die Strallenbdume kdnnen zudem Nistplatz fir Offenbriter
sein.

Die ruderale Wiese und Ackerflache im Plangebiet bietet Zauneidechsen kaum einen geeigneten Lebensraum,
da hier keine Versteckmdglichkeiten und keine grabfahigen Sandbdden (Eiablage) vorhanden sind.

Sidlich des Plangebietes befindet sich der Koppelgraben in ca. 20m Entfernung vom Plangebiet. Zwischen dem
Koppelgraben und dem Plangebiet befindet sich ein bebautes Wohngrundstuck.

Der Koppelgraben kénnte als Laich- und Wanderungshabitat fir Amphibien in Betracht kommen. Zudem liegt das
Plangebiet in einem Siedlungsgebiet mit Gartenstrukturen, die Amphibien (z. B. in Gartenteichen), und Kleinsau-
gern (z. B. Igeln) geeignete Lebensraume bieten.

Geschutzte Biotope und geschiitzte Pflanzenarten sind auch in der naheren Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden.
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A3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende Planung
betroffen sein kénnen

A 3.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier das Vorkommen geschutzter
Tierarten nicht ausgeschlossen. (siehe unter U2.a)4) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorlie-
genden Planung Erfassungen geschiitzter Arten im Bereich des Plangebietes. Dies betrifft die nachfolgend ge-
nannten Arten und Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die allgemeinen Anforderungen und die darauf
basierenden angewendeten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum
der Erfassung erfolgt in den nachfolgenden Erfassungsprotokollen.

A 3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 3.1.1 Alilgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (iber den gesamten Zeitraum
von Mérz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen
muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Haélfte der Begehungen muss in den friihen Morgen-
stunden - max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden
Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel, Heidelerche zur Ddmmerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Reb-
huhn am spéten Nachmittag). Zusétzlich sind schwierige Arten méglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B.
Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbriitende Vogelarten kénnen durch den Abriss oder Umbau von Geb&uden betroffen sein. Vor Abriss-
oder Baumal3nahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstétten von Nischenbriitern in Gebduden zu erfas-
sen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktibsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstétten von Héhlenbriitern in Baumhéhlen und Freibriitern in Gehélzen sind durch Eingriffe in
den Gehdlzbestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktiésungen
zu entwickeln

A 3.1.2 Angewandte Erfassungsmethoden

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemal den unter A 4.1 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefuhrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Wit-
terungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten insbe-
sondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswer-
tung bertcksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fir Foto- und Audiodoku-
mentation wurde verwendet: Canon SX730HS. Dartber hinaus wurde der Geholzbestand in der naheren Umge-
bung des Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutre-
viers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnach-
weise wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvégel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewer-
tet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Dartber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials berucksichtigt.

Zwischen Marz und Juli 2025 erfolgten 12 Begehungen des Planbereichs zur Erfassung und Kartierung geschutz-
ter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und mittels Fernglas
abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung méglicher Reptilien, Amphibien bzw. von Fledermausen.
Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioaufnahmen zur Artfeststel-
lung und Dokumentation angefertigt.

3 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 3 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitdten der Brutvdgel feststellen zu kénnen.

3 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frahling / Frihsommer dienten schwerpunktmaRig der Er-
fassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

A 3.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte von
Brutvogeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatsachlichen Brut-
revieren Ubereinstimmen missen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.
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Da sich das Plangebiet inmitten einer Siedlungsbebauung befindet, wechselten Végel gegebenenfalls regelmalig
zwischen dem Plangebiet und dessen Umgebung. Das Plangebiet ist relativ klein und weist keine Sichthinder-
nisse auf. Es ist daher (mit Fernglas) gut einsehbar.

A.3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

A 3.2.1 Alilgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalfldéchen (Béschungen, Bahnddmme, Aufschiittungen)
sowie Waldrédndern, Heidefldchen, Magerrasen und extensiv genutzten Griinlandfldchen, kommt ebenfalls inner-
halb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabféhiger Boden fiir die Eiablage, offene Sonnenplétze sowie aus-
reichende Riickzugsméglichkeiten zur Thermoregulation und fiir die Uberwinterung geeignete Strukturen vorhan-
den sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensrédume (Fortpflanzungsstétten und Sonnen-/ Uberwinterungs-
plétze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen natiirlicher und kiinstlicher Verstecke und Sonnenplétze bei glins-
tigen klimatischen Verhéltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschliel3lich einer méglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade) bis
Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September (1.
Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

A 3.2.2 Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Auch wenn das Plangebiet kein besonders geeignetes Habitat flr Reptilien darstellt, erfolgte im Rahmen der
Tagbegehungen eine Absuche des Plangebietes nach Reptilien, insbesondere der Zauneidechse. Hierbei wurde
gezielt insbesondere der Ubergangsbereich zwischen Ackerflache und Extensivwiese abgesucht, da hier noch
am ehesten das Vorkommen von Exemplaren dieser Art moglich sein konnte.

Die Absuche geschah jeweils bei sonniger, warmer Witterung in der Hauptaktivitatszeit der Art am 09.05., 14.05.
und am 21.05.2025.

A.3.3 Erfassungsmethodik Fledermause

A 3.3.1 Alilgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstétten und Winterquartiere von Flederméusen in Gebduden und in Baumhéhlen kénnen durch
Umbau oder Abriss von Gebduden und Eingriffe in Gehblze betroffen sein, Winterquartiere und Wochenstuben
von Flederméusen in Gebduden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

- Erfassung aller européischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (iber den gesamten Zeitraum
zwischen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen
muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den Nachtstunden
erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fiir die Suche nach
geeigneten Hbhlen und Nischen sowie nach Kot- und Fral8spuren in / an Geb&uden und Bdumen zu nutzen.

- vor Abriss- oder Baumalihahmen an Gebéduden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu
erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktlbsungen zu entwickeln.

A 3.3.2 Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung tber dem Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfassungsprotokolle im Plange-
biet 3 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnen-
untergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem
Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen
Flugverhaltens und der Silhouetten.

Baume, die in Hohlungen und Rindenspalten Fledermausen einen Ruckzugsraum bieten kdnnten, sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet sind auch keine baulichen Anlagen vorhanden, die Hibernationsorte fir
Fledermause oder Sommerquartiere und Wochenstuben ermdglichen kdnnten.

Daher war letztendlich eine Beschrankung der Erfassung von Fledermausen auf deren Flugaktivitaten sinnvoll.

A 3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschitzter Arten

Bei den unter A 3.1 bis A.3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich auf weitere eventuell im Plangebiet
vorkommende geschiitzte Arten wie Insekten, wandernde Amphibien und geschiitzten Kleinsaugern (z. B. Igel)
geachtet.
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A4 Erfassungen geschiitzter Arten

A 41 Erfassungsprotokolle

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgefiihrten Erfassungen
geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe unter A 3.
Die hier getroffenen artenbezogenen Beobachtungen sind in die nachfolgenden Ausfiihrungen eingeflossen.

A bis K = Tagesprotokolle;

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grun Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten
Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
27.04. 10.30- | 13°CKklar - Ringeltaube rev.anz. von Strallenbaum 0Ostlich HauptstralRe
2025 11.00 - 2 Kraniche im Uberflug
B
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
04.05. 5.30- 9°C - Ringeltaube 0stlich Hauptstralle N
2025 6.00 wolkig - Haussperling rev.anz. nordwestlich (Mittelweg)
- Grauginse im Uberflug
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
09.05. 14.45- | 23°C heiter - Absuche Zauneidechsen (keine potentiellen Refugialorte, keine Offensand und grab-
2025 15.15 fahige vegetationsarme Flachen: keine Funde
- Nebelkrahen im Uberflug
- Elster im Uberflug
- Haussperlinge aus NW (Mittelweg)
- ruderale Wiese mit nitrophilen GroRstauden (Brennnessel, Rainfarn, Distel)
Datum Uhr- Wetter / Um- Beobachtungen
zeit stéande
11.05. 21.00- | 14°CKlar - keine Flederméause
2025 21.30 SuU - keine Singvdgel
Datum Uhr- Wetter / Um- Beobachtungen
zeit stinde
14.05. 13.00- | 22°C - Sonnenblumenfeld schutzflies abgedeckt, Beregnung aufgebaut
2025 13.30 Sonnig- - Haussperling rev.anz. von Sid
diesig
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
21.05. 13.00- | 22°C klar - Absuche mit Schwerpunkt Zauneidechse: ohne Fund
2025 13.30 Wind drehend | - Griinfink rev.anz. von Sid (Koppelgraben)
- Haussperling rev.anz. von Sud und Ost
- Spuren von Fuchsaktivitat (Aufgrabungen Mausejagd)
- regelmafiger Hundeauslauf (incl.Kot)
- Roter Milan im Uberflug
G
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
27.05. 6.15- 10°C bewdlkt - Stieglitz rev.anz. von nérdlich Plangebiet (Nussbaum)
2025 6.45 - Klappergrasmiicke rev.anz. von ca.100m o6stlich
- Stare Nahrungssuche von NO
- Haussperling rev.anz. von sudlich
H
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
01.06. 16.30- | 27°C - Stieglitz revieranzeigend von Nussbaum nérdlich Plangebiet
2025 17.00 bewdlkt
|
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstéande
11.06. 22.00- | 13°Cklar - keine Fledermause (in Referenzgebieten naher am Mihlensee schon)
2025 22.30 SuU - keine Singvogel
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J
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umsténde
15.06. 21.00- | 20°C nach Re- | - keine Fledermause
2025 21.30 genschauer - keine Singvdgel
Lindenbllte
K
Datum Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
30.06. 5.10. 13°C klar - Keine Singvogel
2025 5.30 windstill SA
A 4 2 Kartierung der Erfassungsergebnisse
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A 5. Avifauna

A 5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

A51.1 Erfassungsergebnisse Hohlen- und Nischenbriiter

Da im Plangebiet kein Gehdlzbestand und keine baulichen Anlagen vorhanden sind, finden Hohlen- und Nischen-
brater hier keine geeignete Fortpflanzungsstatten oder Rlckzugsraume.

An Hoéhlenbrutern, die ihre Fortpflanzungsstatten offenbar au3erhalb des Plangebietes haben, wurden als Nah-
rungsgaste festgestellt: Haussperling und Star. Haussperlinge haben ihren haufigen Aufenthalt in den vorhan-
denen Hecken nordwestlich des Plangebietes in den Siedlungsgarten und Dachraumen am Mittelweg und in den
sutdlich angrenzenden und den &stlich der HauptstraBe befindlichen Siedlungsgarten. Nisthilfen flr Blau- und
KohIimeisen werden in den Ostlich der Hauptstralie befindlichen Siedlungsgarten vermutet.

A 51.2 Erfassungsergebnisse Offenbriter

Da im Plangebiet kein Geholzbestand und keine baulichen Anlagen vorhanden sind, finden Offenbriter hier keine
geeignete Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume.

In der Nahe des Plangebietes noérdlich auf einem Walnussbaum wurde durch mehrfaches revieranzeigendes
Verhalten und Sichtung ein Brutrevier des Stieglitz verortet. Das Nest wurde jedoch nicht festgestellt.

Ostlich des Plangebietes wurde je einmal der Gesang des Griinfinken und der Klappergrasmiicke festgestellt.
In den groRen Linden entlang der Ostseite der Hauptstralle wurde mehrfach die Ringeltaube beobachtet und
durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten wurde mindestens ein Brutrevier vermutet.

Weit westlich (jenseits des Gartenweges am Koppelgraben / Schaugarten) wurde ein Brutrevier der Nachtigall
festgestellt.

Weiterhin wurden im und am Rand des Plangebietes als Nahrungsgaste festgestellt: Nebelkrdahe und Elster.

Im Uberflug wurden folgende GroRvégel festgestellt: Roter Milan, WeiBstorch, Grauginse, Kranich.

A 5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Im Plangebiet wurden keine Hinweise auf Fortpflanzungsstatten von Bodenbritern festgestellit.

Das Plangebiet wird durch die Anwohner fur den Hundeauslauf genutzt. Zudem wurden im umgebenden Wohn-
gebiet mehrere Katzen beobachtet, die auch das Plangebiet durchstreifen. Hierdurch entsteht ein hoher Prada-
torendruck, sodass das Plangebiet als Fortpflanzungsstatte fur Bodenbriter nicht geeignet ist. Zudem wurden im
Plangebiet mehrere oberflachlige Aufgrabungen von Mauseldchern durch Flichse festgestellt.

A 5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstitte
im Plangebiet

Folgende 13 Vogelarten, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plangebiet haben, wurden bei den Erfassungen
festgestellt. Brutnachweis auerhalb des Plangebietes ggf. durch mehrfach revieranzeigendes Verhalten sind
durch Fettdruck hervorgehoben.

Art Verortung Verhalten
Stieglitz Nussbaum am Mittelweg nérdlich Plangebiet (15m) revieranzeigend
Griinfink Ostlich Plangebiet Siedlungsgarten (25m) revieranzeigend
Haussperling Nordwestlich (Mittelweg) Sidlich (Siedlungsgrundstiick Am Koppelgraben) revieranzeigend
Klappergrasmiicke Ostlich Plangebiet (ca.100m) revieranzeigend
Ringeltaube StraRenbaume 6stlich Plangebiet (10m) revieranzeigend
Nachtigall Am Koppelgraben westl. Plangebiet (400m) Westlich Gartenweg revieranzeigend
Elster Siudhalfte Plangebiet Nahrungssuche
Star Nordflache Nahrungssuche
Nebelkréhe Mitte Plangebiet Nahrungssuche
WeiRstorch Uberflug Uberflug
Kranich Uberflug Uberflug

Roter Milan Uberflug Uberflug
Graugans Uberflug Uberflug

A5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna fiir die im Plangebiet briitenden Arten

Im Plangebiet wurden im Jahr 2025 keine Brutnachweise von geschutzten Vogeln geflhrt.
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A54 Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum der Avifauna

Da im Plangebiet selbst bei den Erfassungen 2025 keine Brutnachweise der Avifauna vorlagen, ist das Plangebiet
als Lebensraum der Avifauna nur von sehr geringer Bedeutung.

Das reicher strukturierte Siedlungsgebiet in der Umgebung des Plangebietes ist ein geeigneter Lebensraum fiir
ubiquide Vogelarten. Hier wurden im Nahbereich des Plangebietes 4 siedlungstypische Vogelarten festgestellt,
die hier ihre Fortpflanzungsstatten haben.

Wegen der geplanten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet wird auch dieses nach Umsetzung der Planung fiir diese
Arten als Lebensraum an Bedeutung gewinnen.

A5.5 Artenschutzrechtliche Priifung Avifauna

A 551 Verletzung, Totung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Da das Plangebiet derzeit keine geeignete Habitatqualitat fiir Fortpflanzungsstatten der Avifauna hat, werden
durch die Umsetzung der vorliegenden Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG nicht ausgeldst.

A 5.5.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stoérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Gré3e oder der Fort-
pflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert* (LANA 2009). Bei landesweit selte-
nen Arten, die geringe Populationsgrofen aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung bereits anzuneh-
men, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschancen einzelner Indivi-
duen beeintrachtigt oder gefahrdet ware. Hingegen fiihren kleinraumig wirksame Stérungen einzelner Individuen
bei haufigen und weit verbreiteten Arten im Regelfall nicht zu einem Verstol3 gegen das Stérungsverbot.

Da im Plangebiet keine Lebensraume geschutzter Vogelarten festgestellt wurden, wird durch die Umsetzung der

vorliegenden Planung ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG nicht ausgel6st.

A 5.5.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Da das Plangebiet derzeit keine geeignete Habitatqualitat fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Avifauna hat,
werden durch die Umsetzung der vorliegenden Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG nicht ausgelost.

A 5.6 MaRBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im Zuge der Umsetzung der Planung
Gehdlzpflanzungen im bisher gehdlzfreien Plangebiet erfolgen. Bei eventuellen Eingriffen in den zukinftigen Ge-
hélzbestand des Plangebietes sind die Anforderungen gemaR §39 Abs. 5 BNatSchG zu beachten. Notwendige
Eingriffe in Gehdlzbestande sollen nur auRerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen.

A 6. Erfassungsergebnisse zu Reptilien (Zauneidechse)

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von mdglichen Sonnenplatzen (vegetationsarme bzw. vegetationsfreie
Ackerflache bzw. landwirtschaftliche Zufahrten im Plangebiet) und der ruderalen Wiesenflache nach Zauneidech-
sen abgesucht. Die Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 09.05., 14.05. und 21.05. 2025.

Im Jahr 2025 wurden im Plangebiet keine Reptilien gefunden. Wege des Fehlens von Versteckmdglichkeiten
weist das Plangebiet auch keine Eignung fiir Reptilien, insbesondere Zauneidechsen, auf.

Damit werden durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestande des §44 BNatSchG beziiglich geschitzter
Reptilienarten nicht ausgeldst.
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A7 Fledermause

A 7.1 Erfassungsergebnisse zu Fledermausen

Baume, die in Hohlungen und Rindenspalten Fledermausen einen Ruckzugsraum bieten kdnnten, sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Im Plangebiet sind auch keine baulichen Anlagen vorhanden, die Hibernationsorte fiir
Fledermause oder Sommerquartiere und Wochenstuben ermdglichen kénnten.

Bei den durchgefiihrten Begehungen am 11.05., 11.06. und 15.06.2025 wurden auch keine fliegenden Fleder-
mause Uber dem Plangebiet festgestellt, sodass dieses offensichtlich auch nicht als Nahrungshabitat fir diese
Arten von Bedeutung ist.

A 7.2 Artenschutzrechtliche Prifung Fledermause

Da das Plangebiet derzeit keine geeignete Habitatqualitat flr Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume von
Fledermausen hat, werden diesbeziiglich durch die Umsetzung der vorliegenden Planung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht ausgeldst.

A8 Weitere geschiitzte Arten

A 8.1 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2025 wurden weitere geschitzte Tier- oder Pflanzenarten
nicht festgestellt. Auch Wirtspflanzen flr besonders geschitzte Schmetterlingsarten oder Exemplare besonders
geschitzte Schmetterlingsarten wurden im Plangebiet nicht gefunden.

A 8.2 Durchschlupffahige Einfriedungen als vorsorgliche MaBnahme

Sidlich des Plangebietes befindet sich der Koppelgraben in ca. 20m Entfernung vom Plangebiet. Zwischen dem
Koppelgraben und dem Plangebiet befindet sich ein bebautes Wohngrundstuck.
Der Koppelgraben kommt als Laich- und Wanderungshabitate fir Amphibien in Betracht kommen. Zudem liegt
das Plangebiet in einem Siedlungsgebiet mit Gartenstrukturen, die Amphibien (z. B. in Gartenteichen), und
Kleinsaugern (z. B. Igeln) geeignete Lebensraume bieten.
Um eine Wanderung fir Amphibien, und Kleinsauger im Bereich des Plangebietes auch zukunftig nicht zu behin-
dern, wird vorsorglich folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
7.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass Uber Gelédnde Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Am-
phibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnungsmal3 von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Die Festsetzung von mind. 1 durchschlupffahigen Offnung je Ifd. m in Einfriedungen ist auch dann erfiillt, wenn
die gesamte Zaununterkante einen Abstand von mind. 10 cm zur Gelandeoberkante hat.

A9 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden MaR-
nahmen zur Vermeidung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestanden des §44 BNatSchG

Durchschlupffihige Einfriedungen (Reptilien, Amphibien und Kleinsduger)

Um eine Wanderung fir Amphibien, und Kleinsauger im Bereich des Plangebietes auch zukulnftig nicht zu behin-
dern, wird vorsorglich folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:
7.4 Durchschlupfféahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Geldnde Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Am-
phibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Vorsorgliche Hinweise zum zukiinftigen Artenschutz (Avifauna, Flederméause)

Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im Zuge der Umsetzung der Planung
Gehdlzpflanzungen im bisher gehdlzfreien Plangebiet erfolgen. Bei eventuellen Eingriffen in den zukinftigen Ge-
hdlzbestand des Plangebietes sind die Anforderungen gemaR §39 Abs. 5 BNatSchG zu beachten. Notwendige
Eingriffe in Gehdlzbestéande sollen nur auBerhalb des Zeitraumes vom 1. Mérz bis zum 30. September
erfolgen.

Die vorstehend genannten MaBgaben sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbote nach

§ 44 Abs.1, 3 und 4 BNatSchG fiir die im Plangebiet festgestellten geschiitzten Arten der Fauna und Flora
zu vermeiden.
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])
zuletzt gedndert durch Gesetz vom Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),
das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist"

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215) zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.9)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist

- Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4676) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr. 17],
S.386 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17], S.3)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503 geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4.
November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9.Januar 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 4) geandert worden ist"

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20])
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])

- Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 15],
S.358) zuletzt geéndert durch Artikel 5 Absatz 6 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 10], S.79)

- Bundesfernstrafiengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom 29.04.2019,
(GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fir Brandenburg - Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung" der Region Prignitz-Oberhavel, in Kraft getreten 29. November 2012

- Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung (2024) Billigungsbeschluss der Region Prignitz-Oberhavel vom
27.06.2024

- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist,

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

- Ersatzbaustoffverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 186) geandert worden ist

- Abfallverzeichnis-Verordnung vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3379), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 30.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1533) geandert worden ist

- Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2.Méarz 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 56) geandert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Verordnung vom 17. Februar 2015 (BGBI. | S. 146), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 21.
Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 51) geandert worden ist
- Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9.Januar 2026

(BGBI. 2026 | Nr. 4) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geéndert worden ist"

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung- in Kraft getreten am
08.12.2021

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung) vom 01.01.2024
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Quellen

- Flachennutzungsplan Oberkramer (Planfassung Dezember 2020)

- Landschaftsplan Gemeinde Oberkramer

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geoba-
sisinformation Brandenburg

- Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und Transport von Abfall,
GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV), Berlin)

- Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel (09/2019)

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz
des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Erlass ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9],
S.203)

- Brandenburg-Viewer https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

- Geoportal Brandenburg https://geoportal.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Bran-
denburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Vogeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV: www.bfn.de/filead-
min/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Hansestadt Bremen,
Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-Anhalt (https://metaver.de/hinter-
grundinformationen)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom 04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna des Landes
Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing,
Stand: 13.01.2009

- Kartendienst MetaVer

- Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stlibing, H.H.Bergmann
i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar
2011 Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands®; P.Slidbeck et al.; Radolfzell 2005

- Rote Liste der Brutvogel Flinfte gesamtdeutsche Fassung, verdéffentlicht im August 2016

- https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html
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Bebauungsplan Nr. 89/2025 "Wohnbebauung an der HauptstraBe"
im OT Schwante
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. §1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO nicht zulassig
sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Gem. §1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemal §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

4, MindestgrundstiicksgroRe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine Mindestgrundstiicksgrof3e fur Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5. Hochstzuldassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist hochstens eine Wohnung je Wohnge-
baude zulassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie hochstens ein Drittel
der Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.

6. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf dem es anfallt, zu versickern
oder rickzuhalten.
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7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9
Abs.1 Nr.20 und 25.a) BauGB i.V.m. §1a Abs.3 BauGB)

71 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft inner-
halb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M1 (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Als Ausgleich fir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung ist auf dem betreffenden Bau-
grundstiick innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 eine dichte flachige Gehdlzpflanzung als frei wachsende
Hecke zu entwickeln.
Hierzu sind zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen:
- bis zu einer GRZ 0,05 je 1m? versiegelter Flache auf dem betreffenden Baugrundstiick:
2m? flachige Gehdlzpflanzung, bestehend aus einem Stlick standortgerechter gebietsheimischer Strauch je
1m? der festgesetzten Flache M1
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des betreffenden Ein-
griffs zu erfolgen.
Eine Nutzung dieser Geholzflache fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Uber die be-
lebte Bodenzone ist zulassig.

7.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft inner-
halb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M2 (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Als Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung ist auf dem betreffenden Bau-
grundstuck innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 eine Extensivwiese zu entwickeln.
Hierzu sind anzulegen und dauerhaft zu unterhalten:
- ab einer GRZ 0,05 bis zu einer GRZ 0,11 je 1m? versiegelter Flache auf dem betreffenden Baugrundstiick:
2 m? Extensivwiese aus 70 % Grasern und 30 % Krautern aus Regionalsaatgut (heimisch, standortgerecht)

Die Anlage hat spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des betreffenden Eingriffs zu erfolgen.
Eine Nutzung dieser Extensivwiesenflache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser iber
die belebte Bodenzone ist zulassig.

7.3 Anpflanzen von Baumen auf Baugrundstiicken (§9 Abs.1 Nr.25.a) BauGB)

Als Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung sind auf dem betreffenden Bau-
grundstick Laubbaume wie folgt zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen:
- ab einer GRZ 0,11 bis zu einer GRZ 0,3 je angefangene 25m? versiegelter Flache auf dem betreffenden
Baugrundstuck:
1 standortgerechter gebietsheimischer grolkroniger Laubbaum (Stammumfang 12-14 cm).
Diese Forderung kann auch durch die Pflanzung von hochstammigen Obstgeholzen (Sii3kirsche, Apfel) gebiets-
heimischer Sorten, auf Samlingsunterlage veredelt, erflillt werden.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.4 Durchschlupffidhige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass uber Gelande Offnungen als Durchschlupf fir Reptilien,
Amphibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnungsmal} von mindestens 10cm im Durchmesser und einer
Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

1. Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer
(Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baum-
schutzsatzung) in der jeweils gliltigen Fassung.

1l. Hinweis zum Immissionsschutz

Im Hinblick auf eine weiterfihrende Erhéhung der Wohnqualitdt wird zum Schutz vor dem Verkehrslarm der
HauptstralRe empfohlen, zum Schlafen dienende Rdume nach Mdglichkeit von der Hauptstrale abgewandt an-
zuordnen.
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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ 0,2 Grundflichenzahl (§16 BauNVO)

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§16 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

(0] offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

A Einzelhauser (§22 Abs.2 BauNVO)

'-i Baugrenze (§23 Abs.1 und 3 BauNVO)

Erlauterung der Nutzungsschablone (Rechtsgrundiagen s.0.)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmald

Art der bau-
lichen Nutzung

GRZ 0,2

Mindestgrundstiicks- Grundflachenzahl
gréfe fur Baugrund 700m?2
stlicke

Bauweise

offene Bauweise nur Einzelhauser zulassig

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

M1 M2 Bezeichnung von Teilflachen

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungs-

|
I bereiches des Bebauungsplanes
§9 Abs.7 BauGB
=

Hinweisliche Darstellung

, 4m BemafBung
Malangabe in Meter

Darstellungen der Plangrundlage

¢ vorhandene Flurstiicksgrenze

% vorhandene Flurstlicksnummer

%' vorhandenes Gebaude

iy vorh. Baum
e :’:‘ mit Angabe Stammumfang / Kronendurchmesser

O ® & ‘3. vorh. Kanaldeckel / RW-Einlauf
vorh. Gelandehdhe in m ber NHN
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Anlage

(Hinweis: Fir das Plangebiet gelten die Satzungen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung rechtskraftigen Fassung.)

Satzung liber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer vom 01.01.2024

Satzung {iber die Herstellung notwendiger Stellplitze in der m 4

4

Gemeinde Oberkramer | 4

Aufgrund von § 3 Abs. | det Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18. Dezember 2007 (GVBL 1/07, [Nr. 19]) zuletzt geindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
30. Juni 2022 (GVBL. 1/22 [Nr. 18]) und der §§ 49 Abs. 1 und 87 Abs. 4 und 8 Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBL
1/18, [Nr. 39)), zuletzt geindert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI .1/21, [Nr. 5]) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer in ihrer Sitzung am 28. September 2023
folgende Satzung beschlossen:

Q)
@)

(1)

©)

4

©)

§1

Geltungsbereich
Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkrimer.

Die Stellplatzsatzung gilt fiir die Errichtung oder die Nutzungsinderung von baulichen
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeuge zu erwarten ist.

§ 2

Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellpliitze

Bei der Ertichtung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeuge zu erwatten ist, missen die notwendigen Stellplitze
gemil den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt
werden.

Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht
genannt, jedoch mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhiltnissen im Einzelfall unter sinngemilBer Beriicksichtigung der
Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln,

Bei baulichen Anlagen mit regelmiBigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusitzlich
eine austeichende Anzahl von Stellplatzen fuir Lastkraftwagen verlangt werden.

Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorridern zu
erwarten ist kann zusitzlich cine austeichende Anzahl von Stellplitzen fiir Autobusse oder
Motorrider verlangt werden.

Die Absitze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Frrichtung oder Nutzungsinderung anderet
Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kuafefahrzeuge zu erwarten ist.
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O]
(2)
(3)

(1)

©)

©)

§3
Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

Die Anzahl der Stellplitze ist auf Grundlage der Richtzahlen gemill Anlage zur Satzung
entsprechend der jeweiligen Nutzung zu ermitteln und durch Aufrundung auf eine ganze
Zahl festzusetzen.

Soweit der Stellplatzbedarf nach der Fliche von Bauwetken zu bemessen ist, sind die
Flichen nach DIN 277:2021-08 zu ermitteln.

Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen
Tageszeiten, so ist cine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplitze zulassig. Eine
Mehtfachnutzung dacf sich zeitlich nicht Gberschneiden. Bei Mehrfachnutzung ist die
Nutzung mit dem groBten Stellplatzbedarf malgebend.

§4
Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsinderung baulicher Anlagen
Bei einer Nutzungsinderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedatf neu zu ermitteln.
Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplitzen wird angerechnet.

Ist der Bestandschutz fir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsinderung der baulichen
Anlage erloschen, erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und § 3 entsprechend
der aktuellen Nutzung. Bereits vorhandene Stellplitze werden angerechnet.

§5

Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Mindetung des Stellplatzbedarfs

Die Anzahl der notwendigen Stellplitze kann ethoht oder verringert werden, wenn die
Verhiltmisse auf dem Baugrundstiick oder am angrenzenden 6ffentlichen Bereich oder die
besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuldssig, wenn notwendige Stellplitze ganz
oder teilweise nach § 49 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelost werden,

Der Bauherr hat die Umstinde, die eine Reduzierung des ermittelten Stellplatzbedarfes
begriinden, schriftlich darzulegen.

Abweichend von § 3 (1) dieser Satzung kommt eine Minderung des Stellplatzbedarfes auch
dann in Betracht, wenn besondere stidtebauliche Griinde dies erfordern. Die Festlegung der
Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze erfolgt in diesem Fall durch die Gemeinde.
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§5a
Abldésung

(1) Die Herstellungspflicht fiir Stellplitze kann geméB § 49 Abs. 3 der Brandenburgischen
Bauordnung, auf Grundlage der ,,Satzung der Gemeinde Oberkrimer tiber die Hohe der
Ablosebetrige fiir Stellplitze® auf Antrag ganz oder teilweise durch Zahlung des
satzungsgemifen Geldbetrages abgeldst werden.

(2) Fiir Stellplitze, die nach § 50 (3) der Brandenburgischen Bavordnung fir Kraftfahrzeuge
behinderter Menschen zu errichten sind, ist § 5 a (1) dieser Satzung nicht anzuwenden.

§6

Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer entgegen der Verpflichtung gem. § 49 Abs. 1 BbgBO die nach dieser Satzung
festgesetzten notwendigen Stellplitze nicht herstellr, handelt gem. § 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO
ordnungswidrig. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 85 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbulle
bis zu 500.000,00 € geahndet werden.

(2) Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten auch fiir Vorhaben, die gem. § 61 BbgBO keiner
Baugenchmigung bediirfen.

§7
In-Kraft-Treten

Diese Stellplatzsatzung tritt am 01.01.2024 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung iber die
Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkrimer, ausgefertigt am 02,12.2005,
auler Kraft.

Oberkrimer, 04.10.2023

R. Ricker
stellv. Burgermeister
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung
-Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf-

Nutzungsarten

Wohngebiude
Einfamilien-/ Mehrfamilienhauser

Wohnmobilheime/Tinyhiuser
Wochenend- und Ferienhauser

Wohnheime/Seniorenwohnen fur
betreutes Wohnen

Zahl der Stellplitze

1 je Wohnung bis 60 qm Hauptnutzfliche
2 je Wohnung iiber 60 qm Hauptnutzfliche
1 je Wohnung bis 40 qm Hauptnutzfliche

2 je Wohnung tber 40 gm Hauptnutzfliche
1 je Wohnung

1 je 5 Wohnungen

Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Biito- und Verwaltungsriume allgemein

Beratungsriume, Kanzleien oder Praxen

Verkaufsstitten
Liaden, Geschiftshiuser, groBflichige
Einzelhandelsbetriebe

Versammlungsstitten Kirchen
Vetsammlungsstitten, Mehrzweckhallen
Kirchen

Sportstitten
Tennisplitze
Sportplitze
Sporthallen

Gaststitten und Beherbergungsbetriebe

Gaststitten, Diskotheken, Vereinsheime

Beherbergungsbetriche (auBer Jugendherberge)

Jugendherbergen

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Grundschulen

Kindertagesstatten
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1 je 20 gm Hauptnutzfliche

1 je 15 qm Hauptnutzfliche

I je 20 qm Hauptnutzfliche

I je 5 Besucherplitze
1 je 10 Besucherplitze

1 je 150 gm Hauptnutzfliche
I je 200 gm Hauptnuczfliche
I je 30 gm Hauptnutzfliche

I je 10 qm Hauptnutzfliche
1 je 2 Betten
1 je 10 Betten

1 je Klasse

1 je Gruppenraum



Gemeinde

8

8.1
8.2
8.3

2.1
D2
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Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe
Lagerriume, Lagerplitze

Kraftfahrzeugwerkstitten

Verschiedenes
Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen

Oberkrimer, 04.10.2023

...............

R. Riicker

stellv. Biirgermeister
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1 je 100 gm Hauptnutzfliche

6 je Reparaturstand

1 je Kleingarten
1 je 10 gm Hauptnutzfliche
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Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung-
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Satzung
Zum Schutz des Baumbestandes in der Gemelnde Oberkrdmer
-Baumschutzsatzung-

Auf Grund der §§ 3, 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 19), S.286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
Juni 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 21)) und §§ 4, S des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Brandenburg
(BbgKAG) vom 31. Mdrz 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 08], S.174), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.Juni2019 (GVBl.1 Nr.36) in Verbindung mit §% 22 und 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes {BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BBGI. | $.2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 {BGBI. | S. 3908) sowie § 8 Abs. 2 des Brandenburgischen
Naturschutzausflihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLIf13 [Nr. 3)), zuletzt
gedndert durch Art. 1 G zur And. des Brandenburgischen NaturschutzausfihrungsG und der
NaturschutzzustdndigkeitsVO vom 25.9.2020 (GVBI. | Nr. 28), hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Oberkramer in ihrer Sitzung am 03.12.2021 folgende Satzung beschlossen:

§1
Anwendungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrdnkt sich auf die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungsplane im Geblet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Biume im Gebiet der Gemeinde Oberkramer als geschitzte
Landschaftsbestandteile festgesetat.

(3) Im Geltungsberelch nach §1 Abs. 1 dieser Satzung sind geschitzt:

1. Einzelbaume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht
einem Stammdurchmesser von 19 Zentimetern), bei mehrstimmigen Bdumen wenn mind. ein
Stamm einen Durchmesser von 19 Zentimetern aufweist;

2. Bdume mit einem geringeren Stammumfang, sowie Hecken, Strducher und Feldgehdlze,
wenn sie aus landeskulturellen Grinden, einschlieRlich der Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen gem. § 5 Abs. 4 dieser Baumschutzsatzung, auf Grund einer anderen
Satzung, eines Bebauungsplanes, eines Griinordnungsplanes gepflanzt wurden oder als
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme nach §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes oder nach der damals geltenden Brandenburgischen
Baumschutzverordnung zu erhalten sind.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Hohe Uber dem Erdboden gemessen. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, Ist der Stammumfang unmittelbar darunter maBgebend.

§2
Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet kelne Anwendung auf

1. Bdume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwel und 2um Zeitpunkt
der Antragstellung, bewohnten Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden, Hain-und Rotbuchen, Ahorne, Rosskastanien und der Walnuss die in 1,30 Meter Hohe
Giber dem Erdboden gemessen einen Stammumfang von mehr als 94 Zentimetern (das
entspricht einem Stammdurchmesser von 30 Zentimetern) und Nadelbdume die einen
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Stammumfang von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem Durchmesser von 60
Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbdume {auRer Echte Walnuss = Juglans regia), Pappeln, Baumweiden sowie
abgestorbene Baume innerhalb des besiedelten Berelchs;

3. Bidume, die aufgrund eines Eingriffs gem3dR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes gefallt
werden, der nach § 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der
Baunutzungsverordnung;

5. Bdume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage i. S. des § 1 Abs.,
1 des Bundeskleingartengesetzes;

6. Wald i. S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

{2) Unberlihrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften,
insbesondere des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Brandenburgischen
Naturschutzausfihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstdtten wild lebender Tiere nach §39 Abs, 1 BNatSchG; 2.
von Alleen und Streuobstbestinden nach §§ 17, 18 des Brandenburgischen
Naturschutzausfibrungsgesetzes iV.m. §& 29 des Bundesnaturschutzgesetzes;
3. von Teilen von Natur und Landschaft nach §§ 29, 30 Bundesnaturschutzgesetz

§3
Schutzzweck

Schutzaweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, insbesondere

1. 2ur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen
seiner besonderen Bedeutung fir den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften;
2. auf Grund seiner Okologischen Funktionen fir die Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung  der Leistungs- und  Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes;
3. wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wild lebender Tierarten;
4. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, Larm) sowie
im Sinne einer Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas.

§4
Verbote, zuldssige Handlungen

(1) Es ist wverboten, geschitzte Bdume 2zu beseitigen, 2u beschddigen, in ihrem Aufbau
wesentlich zu verandern oder durch andere MaBnahmen nachhaltig zu beeintrdchtigen.
Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschitzten Biumen
welche zur nachhaltigen Schidigung oder zum Absterben des Baumes fihren konnen. Der
Wurzelbereich umfasst dabei die Bodenfliche unter der Krone von Biumen
(Kronentraufe) zuziglich 1,50 m, bei Sdulenformen zuziglich 5 Meter nach allen Seiten.

(2) Als Verbote nach Abs, 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und
Kronenbereich der geschiitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenten Wurzelbereiches mit einer

wasserundurchldssigen Decke (z. B. Asphalt, Beton usw.);
2. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen und Grundwasserabsenkungen;
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3. Lagern, Ausschiltten oder AusgieBen von Wachstum schidigenden Stoffen wie Salzen,
SHuren, Olen, Laugen, Farben, Abwissern, Baumater alien usw.;

4, Aushringen voan Herbiziden;

5. Austreten van Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen;

&, Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der StraBenreinlgungssatzung anders
bestimme ist:

7. Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art sowie Anh@nger &, B. Wohnwagen, Werbetrdger oder
Lastenanhdnger.

(3} Wihrend der Zelt vorn 01, MErz bis 30. September ist das Abschineiden, auf den Stock setzen oder
iy beseitigen jeglicher Vegetation, unabhdngig von [hrer GriGe, nach § 39 Abs, 5 5 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes verboten,

(4) OrdnungsgemdBe und fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafnahmen {(schonende Forme- und
Ptlageschnitte zur Beseltigung des fuwachses) sowie die
Beseitigung von Biumen im  Rahmen der Umgestaltung oder Emewerung von  linearen
Flurgehdilzen auf der Grundlage eines MaBnahmenkonzeptes, dem die zusténdige unters
Maturschutzbehdrde zugastimmit hat, fallen nicht unter das Verbot das Absatzes 1,

{(5) Mafnahmen zur Abwehr elner unmittelbar drohenden Gefshr fir Leben und Gesundheit
von Personen oder Sachen von bedeutendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes
1. Die petroffenen MaBnahmen sind der zustdndigen értlichen Ordnungsbehdrde unverziglich
anzuzeigen. Der gefillte Baum oder die entfermten Tefle sind mindestens zehn Tage nach der
Mitteilung zur Komtrolle bereitzuhalten, Bei MaRpahmen, die won  der zustdndigen
Ordnungsbehérde und den  Katastrophenschutzdiensten im  Rahmen der Gefahrenabwehr
ausgefihrt ader angeardnet werden, entfallt eine entsprechende Nachweispflichi

55
Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

[1} Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MaBnahme bedarf der worherigen Genghmigung durch die
Gemelnde Oberkriémer, Antrige auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe won Grinden
an die Gemeinde Oberkrdmer zu richten. Einem Genshmigungsantrag ist ein durch Fotos
grgdnzter Bestandsplan  beizufilgen, in  dem mindestens die auf dem betreffenden
Grundstickstell  befindlichen  geschitzten BSume unter Angabe von  Baumart  und

Stammumfang eingetragen sind,
(2] Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ¢in nach sonstigen Gffentlich-rechtlichen Varschriften ml3siges Vorhaben sonst nicht oder
nur unker unzumutbaren Beschrinkungen verwirklicht werden kann;
2. der Baum filr den Eigentimer oder sonstigen Mutzungsberechtigten ru unzumutbaren
Machteilen oder Beeintrdchtigungen fiihrt:
3, won dem Baum Gefahr fir Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen
und dia Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kinnen;
4, Biume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des Obrigen Baumbestandes
entfernt werden missen; § 67 des Bundesnaturschutzgesetzes bleibt unberihrt.

(3] Die Entscheldung Ober einen  Ausnahmeantrag (st von der Gerneinde Oberkrdmer
schriftlich zu erteilen, sie ist geblhrenpflichtig und kann mit Mebenbestimmungen, insbesondere mit
einem Widerrufsvarbehalt verbunden werden. Die Gedlhr wird auf der Grundlage der Jewells giltigen
Verwaltungsgeblihrensatzung der Gemeinde Oberkrimer erhoben,
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Dia Genehmigung ist auf 1 Jahr nach ihrer
Bekannbmachung zu  befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verldngert
werden, Die Verldngerung der Frist ist geblihrenpflichtig.

(4] Mit der Genehmigung zur Beseitigung von geschiltzten Gehdken soll dem Antragsteller auferlegt
werden, als Ersatz Bdume in bestimmter Anzahl, Art und Griéke auf seine Kosten zu pflanzen und zu
erhzlten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume. Die Pflanzung ist auf dem Grundstick vorzunehmen,
auf dem die Biume beseitigt wurden,

[5) Die Bemessung der Auflage zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlcksichtigung des
schutzzweckes nach dem Wert des boseitigten Baumbestandes. Der Wert eines geschitzten Baumes
und die daraus resultierenden und erfarderlichen Ersatzpflanzungen, ergeben sich aus den wie folgt
definierten Kriterien und Bestimmungen;

1. Der Wert eines geschiitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem
Hzbitus und der Vitalitst,

2. Fir einen pefillten Baum, der einen Stammumfang von bis e 100cm aufweist, (st ein
Ersatzbaum zu pflanzen (bei mehrstdmmigen Baumen ist der Stamm mit dem griften Umfang
iy bemessen), fir Jede weitere angefangene S0cm Stammumifang ist ein zusdtzlicher
Ersatzbaum zu pflanzen.

3. Bei Biumen mit besonders hohem dkologischem Wert kinnen welterte Ersatemalnahmen
festgelegt werdean,

4, Als Ersatz werden BEume folgender Qualitét vorgeschrieben:
- standortgerechte und gebietshelmische Laubbiume, Baumschulgualitat, 3-mal verpflanzt mit
Drahtballen, mit einem Stammumfang von 12 - 1dcm.

5. Unzumutbare Hirten bel historisch bedingten verwilderten Grundstlcken sind 2w
beriicksichtigen.

B. In Ausnahmefdllen kammt als Ersatzpflanzung avch die Anpflanzung von Hecken und
strduchern In Betracht, ndmlich dann, wenn aufgrund der Grundsticksgrate die Anpflanzung
von Biumen sich mit dem Brandenburgischen Machbarrechtsgesetr (BbgMRG) nicht
vereinbaren lisst oder dadurch andere auf dem Grundstiick befindliche geschiitzte Biume
beeintréchtigt werden, Dabel sollen die Hecken folgende Mindestabmessungen haben:

= Linge: mird, S
- Breite: mind. 1m
- Hhe: mimd, 1m

7. Wenn aus rechtlichen ader tatsdchlichen Grinden keine Ersatzpflanzung vollzogen werden
kann, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren HEhe bemisst sich nach dem Wert der
gemdl 55 Abs. 5 5 4 peforderten Ersatzpflanzung, einschlieBlich einer Pflanz- wnd
Pllegekostenvergiitung. Der Betrag ist auf 350,00 Euro pro Ersatzleistung festgelegt, Die
Ausgleichszahlung ist vor dem zu vollziehenden Eingriff, In den Baumschutfond der Gemeinde
Oberkrdmer, 2u leisten,

2. Ist die Ersatzpflanzung bis zum Beginn der dritben Vegetationsperiode nicht angewachsen,
ist die Ersatzpflanzung zu wiederhalen,
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5. Die Ersatzpflanzung ist Innerhalb der in der Fallgenehmigung pesetaten Frist 2u realisieran.
Die erfalgte Ersatzpflanzung ist der Gemeindeverwaltung Oberkramer schriftlich anzuzeigen.

56
Ordnungswidrigkeiten

11} Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsétzlich oder fahrlissig

1. Biume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung
beseitigt, beschddigt, in ihrem Aufbaw wesentlich werndert oder durch andere
rfalnahmen nachhaltig beeintrichtipt;
2. entgegen % 4 Abs. 2 Befestipungen im Wurzelbereich vomimmt, Abgrabungen,
Ausschachtungen  oder  Awufschittungen  und  Grusdwasserabsenkungen  vornimmt;
Lagerungen, Ausschilttungen ecder AusgieRen won Salzen, Siuren, Olen, Laugen,
Farben, Abwdssern  oder Baumateriallen  wornimmt  oder weranlasst;  Herbizide
ausbringt; Austreten wvon Gasen oder anderen schidlichen Stoffen aus Leitungen
verursacht;  Streusalze  anwendet; Fahrreuge aller Art abstellt  oder  parkt;
3, entgegen § 4 Abs, 5 die vorgeschrichene Mitteiluag an die Gemeinde Oberkrimer
unterldzst oder den gefillten Baum oder die entfernten Teile picht mindestens zehn
Tage nach der schriftlichen Pitteilung mr Kentrolle bereithilt;
4. entgegen § 5 Abs. 4, 5 der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht
vollstandig oder nicht fristgerecht oder der Ausgleichszablung  nicht  fristgeman
nachkomimt,

(2] Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kdnnen mit elner GeldbuBe bis 2o 10,000 ({in

Worten zehntausend) Euro, in den Fallen der Mummer 1 bis 20 50.000 (in Warten:
finfrigtausend) Eure geabndet werdan,

57
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 0L.0L2022 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Gemeinde Oberkrdmer vom 01.10,2010 auker Kraft,

Anlagen:

Anlage 1: Baumliste fir anerkannte Ersatzpflanzungen Gemeindes Oberkrimear

-Bhrgarmaistor-\J
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Anlage 1
Baumliste filr anerkannte Ersatzpflanzungen

Gemeinde Oberkramer
Baumart Botanischer H-E._r-l'-l-E-v. ..... .
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoldes
Feldaharm Acer campestra
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus ~
Schwarzerle Alnus glutingsa
Eberesche | Sorbus aucuparia
stieleiche Oercus rabur

Qiercus petrea

Traubeneiche

Gemeine Escha

Fraxinus excelsior

Gemeine Rosskastanie

RotblOhende Rosskastanle

Aesculus hippocastanum
Aesculus ¥ carnes

Winterlinde
Sommerlinde

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Flatterulme Limus lasvis
Berguime Ulimis glabra
Feldulme L Imws minor

I

i Elsheere Sarbus torminalis

r\__\_‘\\ .i
/mﬁ:éme L 0B.12.2021
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