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I EINLEITUNG

1. Planungsanlass und -konzept, Ziele und Zwecke der Planung

Sudwestlich der Herzberger Kernstadt wurde bereits im Jahr 1992 der Bebauungsplan Nr. 7
»Industrie- und Gewerbepark® mit dem Ziel der Entwicklung von Flachen fiur gewerbliche und
industrielle Nutzungen aufgestellt. In den vergangenen Jahren wurde die ErschlieRungsinfra-
struktur vollstandig hergestellt und weite Teile des Industrie- und Gewerbeparks entwickelt;
diverse Betriebe haben sich bereits angesiedelt. Im Westen seines Geltungsbereichs bzw. des
Industrie- und Gewerbeparks setzt der Bebauungsplan Nr. 7 auch zwei Industriegebiete fest,
auf denen bislang keine bauliche Entwicklung stattgefunden hat. Die ebenfalls im Bebauungs-
plan in zentraler Lage zwischen den beiden Industriegebieten festgesetzte 6ffentliche Grinfla-
che auf Teilen des Flurstick 575, Flur 17, Gemarkung Herzberg, stellte sich dabei als ein
wesentliches Hindernis fur die bauliche Entwicklung des Areals dar.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Herzberg (Elster) hat daher beschlossen, das
Verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbepark® durchzu-
fuhren. Ubergeordnetes Ziel der Plananderung ist die Zusammenfiihrung der bisher durch die
Grinflache getrennten Industriegebietsflachen. Hierdurch soll die bauliche Nutzung der be-
troffenen Flachen vereinfacht bzw. fir Gewerbe- und Industrievorhaben mit entsprechendem
Flachenbedarf Giberhaupt ermdglicht werden. Das Anderungsverfahren soll auch dazu dienen,
insbesondere die Belange von Naturschutz und Landwirtschaft sowie weitere von der Planan-
derung beruhrte Belange zu ermitteln und unter- und gegeneinander in einen gerechten Aus-
gleich zu bringen. Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 verfolgt die Stadt Herzberg
(Elster) somit insbesondere die folgenden stadtebauliche Ziele im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB:

= die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

» die Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a) BauGB), insbesondere
durch einen Beitrag zur 6rtlichen Gewerbe- und Wirtschaftsentwicklung sowie

» die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 c) BauGB).

Die Festsetzung der Grinflache soll hierfir in gleichem Umfang an den sidlichen Rand des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 7 verlagert werden. Im Gegenzug sollen die beiden
Industriegebiete inkl. ihrer Baugrenzen zusammengefuhrt werden. Die Ubrigen sowie die au-
Rerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung befindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 7 und seiner vorangegangenen Anderungen bleiben dabei unberiihrt;
insbesondere sollen an den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung keine Anderun-
gen erfolgen. Zur Erreichung der Planungsziele sind hier keine Anderungen erforderlich.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich um Flachen im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplans (Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbepark®) der Stadt Herzberg (Elster). Der namens-
gebende Industrie- und Gewerbepark, wie auch das Plangebiet des zu andernden Bebauungs-
plans Nr. 7, befinden sich am stdwestlichen Rand der Herzberger Kernstadt, westlich der Fal-
kenberger Strale und dstlich der B 87 bzw. der Bahnstrecke Juterbog-Zeithain Bogendreieck.
Der Geltungsbereich der hier gegenstandlichen 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 hat
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eine Grofde von ca. 2,2 ha und umfasst Teilflachen der Flurstliicke 66 in der Flur 16 und 231,
349, 575 und 576 in der Flur 17 der Gemarkung Herzberg (siehe die nachfolgenden Abb.).
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Abb. 1: Lage des rdumlichen Geltungsbereichs (rot umrandet) der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 (Kar-
tengrundlage: DTK 10 © GeoBasis-DE/LGB (2025), dI-de/by-2-0).
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Abb. 2: Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 und der darin
enthaltenen Flurstiicke (Kartengrundlage: ALKIS-Auszug vom 01.04.2026, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0).
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Die Stadt Herzberg (Elster) selbst befindet sich im Stden Brandenburgs an der Grenze zu
Sachsen-Anhalt bzw. zu Sachsen. Sie ist die Kreisstadt und der Verwaltungssitz des Land-
kreises Elbe-Elster und untergliedert sich in insgesamt elf Ortsteile zzgl. der Kernstadt.

3. Verfahrensart und Verfahrensschritte

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 erfolgt im vereinfachten Verfahren nach MalRRgabe
des § 13 BauGB. Demnach kann das vereinfachte Verfahren durchgefihrt werden, wenn die
Anderung eines Bebauungsplans dessen Grundziige der Planung nicht beriihrt. Das verein-
fachte Verfahren ware allerdings ausgeschlossen, wenn

= die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet wirde, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht unter-
liegen;

= Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genann-
ten Schutzguter bestiinden oder

= Anhaltspunkte daflr bestlinden, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz zu beachten sind.

Die nachfolgende Prifung ergibt, dass die Grundzlge der Planung nicht berihrt werden und
die obenstehenden Sperrtatbestande im vorliegenden Fall nicht erftillt werden.

3.1 Voraussetzungspriifung fiir die Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens

Prifung hinsichtlich der Beriihrung der Grundzige der Planung:

Als Grundzige der Planung sind das der bisherigen Planung zugrundeliegende Leitbild und
der planerische Grundgedanke, der sich nach dem im Bebauungsplan zum Ausdruck kom-
menden planerischen Willen der Gemeinde beurteilt, zu verstehen.! Der dem Planungskon-
zept zugrundeliegende planerische Wille der Gemeinde wird insbesondere durch Auswertung
der B-Plan-Begriindung ermittelt.2 Wenn eine Abweichung das der bisherigen Planung zu-
grundeliegende Leitbild nicht verandert, also der planerische Grundgedanke im Wesentlichen
erhalten bleibt und es sich somit um Abweichungen von minderem Gewicht handelt, die die
Planungskonzeption des Bebauungsplanes unangetastet lassen, werden die Grundzige der
Planung nicht beriihrt.®> Bezogen auf diesen planerischen Willen darf der Abweichung vom
Planinhalt nicht eine derartige Bedeutung zukommen, dass die angestrebte und im Plan zum
Ausdruck gebrachte stadtebauliche Ordnung in beachtlicher Weise beeintrachtigt wird.*

Anhand dieser Definition werden die Grundzige der Planung des Bebauungsplans Nr. 7 durch
die vorliegende 6. Anderung nicht beriihrt. Durch diese Planénderung wird die im Bebauungs-
plan Nr. 7 (Fassung der 1. Anderung), auf dem Flurstiick 575 zwischen den Industriegebieten
festgesetzte Grinflache an den sudlichen Rand des B-Plan-Geltungsbereichs verlagert. Je-
doch kommt dieser Grinflache gemaR der der Begriindung des Ursprungs-Bebauungsplans

"vgl. OVG Minster, Urteil vom 27.09.2016 — 2 D 8/15.NE —, juris (Rn. 49 ff.); BVerwG, Beschluss vom 15.03.2000
-4 B 18.00 -, BRS 63, Nr. 41; BVerwG, Beschluss vom 05.03.1999 - 4 B 5.99 -, NVwZ 1999, 1010.

2 vgl. Spannowsky/Uechtritz, BauGB, § 31, Rn. 61.

3 vgl. OVG Munster, Urteil vom 07.04.2011 — 2 D 37/09.NE —, juris (Rn. 65); BVerwG, Beschluss vom 15.03.2000
-4 B 18.00 -, BRS 63, Nr. 41.

4 vgl. BVerwG, Urteil vom 29.01.2009 - 4 C 16.07 -, ZfBR 2009, 466.
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Nr. 7 (in Kraft getreten am 18. Dezember 1992) in dessen Plangeflige insgesamt keine her-
vorgehobene Bedeutung zu. So wird in der Begrindung ausgeflhrt:

,Parallel zur Ost-West verlaufenden HaupterschlieBung wird eine Griinachse gefiihrt, die
durch einen zentralen Griinbereich und 3 weiter in Nord-Siid-Richtung verlaufende Griinziige
gekreuzt wird.*”

In der Begrindung wird weiterhin ausgefuhrt, dass die zuvor erlauterte Grunflachenstruktur
ihren Schwerpunkt im Bereich zwischen der Ferngasleitung und der Hochspannungsfreileitung
(im Zentrum des Plangebiets des gesamten Bebauungsplans Nr. 7) hat. Aullerdem sollen die
Grinzltge einer landschaftsgerechten Einbindung der Industriegebiete dienen und die damit
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen. Zwar gibt es unmittelbar parallel
zu der HaupterschlieRBungsstral’e keine Grinzige, deutlich wird aber, dass damit die land-
schaftsgerechte Einbindung des Gewerbe- und Industriegebiets gemeint ist, also die an der
ndrdlichen und sidlichen Grenze des Plangebiets angeordneten Griinziige. Der hier von der
6. Anderung betroffene Griinzug befindet sich weder im Bereich der vorgenannten Trassen
noch parallel zur HaupterschlieBungsstrale. Er erflllt somit voraussichtlich primar die Ein-
griffs-Ausgleichsfunktionen.® Diese Funktion kann der Griinzug auch bei seiner Verlagerung
in mindestens gleichem Flachenumfang weiterhin erfullen.

Auch aus den danach erfolgten, hier relevanten 1. und 4. Anderungen des Bebauungsplans
ergibt sich nichts anderes. Legt man also insbesondere die sich aus der Begrindung zum
Bebauungsplan ergebende planerische Intention zugrunde, stellt die Veranderung der raumli-
chen Lage der Grinflache in dem hier relevanten Bereich keinen Grundzug der Planung dar.
Dies gilt umso mehr, da lediglich eine Verlagerung der Grinflache an den sudlichen Rand des
Plangebiets beabsichtigt ist.®

Prifung hinsichtlich der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung:

Gemal Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG unterliegt der Bau eines Stadtebauprojekts mit min-
destens 20.000 m? Grundflache einer Vorprufung des Einzelfalls gemafl § 7 Abs. 1 UVPG. Die
entsprechenden Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen sind jedoch bereits in der Ursprungsfassung des Bebauungsplans
Nr. 7 getroffen worden. Sie werden, mit Ausnahme der Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung im hier vorliegenden Fall lediglich geandert. Fir Anderungsvorhaben ist insoweit § 9
UVPG einschlagig, wonach eine UVP-Pflicht oder Vorprufungspflicht nur besteht, wenn der
GrolRen- oder Leistungswert des Vorhabens nach Anlage 1 zum UVPG erstmals oder erneut
erreicht oder Uberschritten wird.

Dabei ist nicht zu erkennen, dass rein durch die Lageveranderung der Grinflache die GréRen-
und Leistungswerte erstmals oder erneut Uberschritten werden oder sich diese Uberhaupt ver-
andern. In Zusammenhang mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7, welche das zulés-
sige MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet erhohte, wurde im Ubrigen eine Umweltpriifung
durchgeflhrt.

Die vorliegende Plananderung begrindet somit weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Vorprifung oder aber Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem

5 vgl. Lenz und Johlen Rechtsanwalte Partnerschaft mbB: Vermerk zur vereinfachten Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 7, KéIn, 10.03.2026, Bestandteil der Verfahrensakte der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.
6 ebenda.
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UPVG unterliegen noch eine Zulassigkeit von Vorhaben gemal Liste 1 ,UVP-pflichtige Vorha-
ben‘, Anlage 1 des Brandenburgischen Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(BbgUVPG).’

Prifung einer Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter:

Bei den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgltern handelt es sich um die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes). In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine der vorgenannten
Schutzgebiete. Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu Schutzgebieten, der GroRRe des
Plangebiets bzw. des Anderungsbereichs und der angestrebten Nutzungen bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB genannten
Schutzguter.

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen schwerer Unfalle nach § 50 Satz 1 BImSchG:

Gemal § 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist das vereinfachte Verfahren auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach dem § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind. In § 50 Satz 1 BImSchG heildt es:

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und &ffentlich genutzte Gebédude, so weit wie méglich vermieden werden. [...]

In der Umgebung des Plangebiets gibt es keine Nutzungen bzw. Storfallbetriebe, von denen
schadliche Umwelteinwirkungen oder schwere Unfalle zu erwarten sind. Im festgesetzten In-
dustriegebiet sind die Festsetzungen zur Art der Nutzung auf eine Weise getroffen, dass eine
Ansiedlung von Storfallbetrieben, die unter § 50 BImSchG fallen, im Plangebiet offensichtlich
nicht (erstmals) ermoglicht wird.

Im Ergebnis bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Somit liegen die Ausschlusskriterien des
§ 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB hier nicht vor.

Fazit zur Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens gemal § 13 BauGB:

Im Ergebnis liegen die Voraussetzungen fur die Durchflihrung des vereinfachten Verfahrens
gemaf § 13 BauGB fiir die Durchfiihrung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 der Stadt
Herzberg (Elster) vor.

7 Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Hierunter fallt sodann
auch bereits die Vorprifungspflicht wegen § 50 Abs. 1 UVPG, da das Gesetz nicht zwischen vorprufungspflichti-
gen- und UVP-pflichtigen Vorhaben differenziert (BVerwG, Urteil vom 24.04.2024 — 4 CN 2.23).
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3.2 Verfahrenserleichterungen und Verfahrensschritte

Fir das vereinfachte Verfahren gelten nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB besondere Verfahrens-
vorschriften und Verfahrenserleichterungen, von denen in der hier vorliegenden Planung Ge-
brauch gemacht wird. Demnach wird im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens von
folgenden Punkten abgesehen:

= von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB,

= der formlichen Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

= dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und

= bei der offentlichen Auslegung des Planentwurfs von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfligbar sind sowie

= von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB.

Die Stadt Herzberg (Elster) verflgt tber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dem-
nach handelt es sich bei der vorliegenden Planung um eine sog. vorzeitige Bebauungsplan-
Anderung im Sinne des § 8 Abs. 4 BauGB, die gemaR § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung
durch die héhere Verwaltungsbehdrde (hier: Landkreis Elbe-Elster) nach erfolgtem Satzungs-
beschluss bedarf. Zu den vorliegenden dringenden Griinden fir die vorzeitige Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 siehe das Kapitel 3.3.

Im Rahmen dieses Anderungsverfahrens wurden bzw. werden folgende Verfahrensschritte
durchgeflihrt:

Verfahrensschritt Zeitangabe

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung 07.05.2026
der Stadt Herzberg (Elster),

ortsublich bekanntgemacht im Amtsblatt fur die Stadt Herzberg - wird fortgeschrieben -
(Elster) Nr. ...

Billigung des Planentwurfes durch die Stadtverordnetenversamm- | 07.05.2026
lung der Stadt Herzberg (Elster) und Beschluss uber die Veroffent-
lichung der Entwurfsunterlagen im Internet und die 6ffentliche Aus-
legung als leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit

ortsiblich bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Stadt Herzberg
(Elster) Nr. ...

- wird fortgeschrieben -

Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent- | 08.05.2026
licher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB

Veroffentlichung des Planentwurfs mit Begriindung und Umweltbe- | vrsl. 15.05.2026
richt im Internet und zusatzliche 6ffentliche Auslegung als leicht zu
erreichende Zugangsmadglichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

ortsliblich bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Stadt Herzberg

(Elster) Nr. ... - wird fortgeschrieben -

Abwagungs- und Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB | vrsl. 02.07.2026
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Herzberg
(Elster)

ortsublich bekanntgemacht im Amtsblatt fur die Stadt Herzberg

(Elster) Nr. ... - wird fortgeschrieben -
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Die Ergebnisse der Beteiligung werden in Abschnitt VV ,Ergebnisse der Beteiligung, Schluss-
abwagung“ dargelegt.

3.3 Vorzeitiger Bebauungsplan

Die Stadt Herzberg (Elster) verfugt Uber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dem-
nach handelt es sich bei der vorliegenden Planung um eine sog. vorzeitige Bebauungsplan-
Anderung (§ 8 Abs. 4 BauGB). Die Anderung des Bebauungsplans kann erfolgen, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Be-
bauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht ent-
gegenstehen wird. Dass beide Voraussetzungen im vorliegenden Fall gegeben sind, wird im
Folgenden erlautert.

Dringende Grinde:

Dringende Griinde liegen dann vor, wenn eine geordnete stadtebauliche Entwicklung die Fest-
setzung eines Bebauungsplans bereits vor In-Kraft-Treten des Flachennutzungsplanes erfor-
dert. Dieser Fall tritt ein, wenn die stadtebauliche Entwicklung durch das Warten auf den FIa-
chennutzungsplan starker gefahrdet ist, als durch den vorzeitigen Bebauungsplan. Dringende
Grinde fur eine vorzeitigen Bebauungsplan bestehen auch dann, wenn es um die Verwirkli-
chung eines im dringenden 6&ffentlichen Interesse liegenden Vorhabens geht.®

Ohne die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 steht zu befiirchten, dass die gewerblich-
industrielle Entwicklung der Flachen weiterhin nicht eintritt. Bedeutsame Ansiedlungen mit
dem Bedarf eines zusammenhangenden Baugebiets von entsprechender GréRe waren inkl.
des damit verbundenen Investitionsvolumens und der Schaffung von Arbeitsplatzen nicht rea-
lisierbar. Durch das konkrete Interesse einer Flachen-Entwicklungsgesellschaft an der Reali-
sierung der Flache besteht die Moglichkeit, nach Gber 30 Jahren ein brach liegendes Indust-
riegebiet entwickeln zu kdnnen. Dies stellt einen dringenden Grund im Sinne des § 8 Abs. 4
BauGB dar, zu dem ausdrticklich auch wirtschaftliche Griinde gehéren kénnen.®

Kein Entgegenstehen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung:

Ein vorzeitiger Bebauungsplan darf weiterhin nicht der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung entgegenstehen. Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung kann sich in erster
Linie aus einem ggf. vorliegenden Entwurf eines Flachennutzungsplans'®, aus dem sich grund-
satzlich die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung ergibt, wenn dieser im Zeitraum, in dem
der vorzeitige Bebauungsplan aufgestellt wird, vorliegt!", aber auch aus Grundsatzbeschlis-
sen'? oder sonstigen von der Gemeindevertretung beschlossenen Konzepten ergeben. Dabei
ist stets das gesamte Gemeindegebiet in den Blick zu nehmen. Schliellich kann sich gerade
bei einer Anderung des Bebauungsplans die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung auch
aus den Festsetzungen des Bebauungsplans selbst ergeben.

Im 2021 beschlossenen integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ist die Vermarktung
der Industrie- und Gewerbeflachen des Bebauungsplans Nr. 7 als eine Malinhahme genannt.

8 vgl. EZBK/Runkel, 161. EL April 2026, BauGB § 8 Rn. 55f.

9 BVerwG, Beschl. v. 6.11.1968, IV B 47/68.

0 OQVG Berlin-Brandenburg, Urt. v. 16.9.2015 — OVG 10 A 3/13, BeckRS 2015, 53225, Rn. 30; Runkel, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Hrsg.): BauGB, Kommentar, 152. EL, § 8, Rn. 569

" OVG Greifswald, Urt. v. 19.9.2007 — 3 K 31/05, BeckRS 2010, 46048; VGH Miinchen, Urt. v. 15.1.1997 — 26 N
96.2907.

2 OVG Magdeburg, Urt. v. 26.9.2013 — 2 K 83/12, KommJur 2014, 32 (34).
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Da die Plananderung dieser MaRnahme unmittelbar zutraglich ist, ist insofern eine Uberein-
stimmung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung anzunehmen.

Das gilt umso mehr, als die Stadt Herzberg (Elster) bereits tiber den Bebauungsplan Nr. 7 zu
erkennen gegeben hat, dass die Flachen dem Grunde nach fur industrielle Nutzungen zur
Verfigung stehen sollen. An dieser stadtebaulichen Entwicklungsvorstellung soll sich nichts
andern — im Gegenteil dient die Anpassung des Bebauungsplans gerade dazu, die beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung endlich zu erméglichen. Dafur, dass die beabsichtigte stad-
tebauliche Entwicklung der Plananderung nicht entgegensteht, spricht auch, dass sie die
Grundzuge der Planung nicht berihrt (siehe das Kapitel 3.1).
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I GRUNDLAGEN DER PLANUNG

4. Beschreibung des Plangebietes
4.1 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Der Anderungsbereich selbst und die unmittelbar nérdlich und stidlich daran angrenzenden
Flachen werden zum Zeitpunkt der Plananderung vorwiegend landwirtschaftlich genutzt und
sind unbebaut. In Richtung Osten und Norden setzt sich auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 7 (Ursprungsfassung und vorangegangene Anderungen) der Ubrige In-
dustrie- und Gewerbepark fort. Zum Zeitpunkt der hier gegenstandlichen 6. Anderung des B-
Plans bestehen in der Nachbarschaft einige Gewerbebetriebe (Entsorgungsunternehmen,
Schrottplatz, Stahlbau), ein Krematorium und eine Photovoltaik-Freiflachenanlage.

4.2 Vorhandene Infrastruktur und ErschlieBung
4.2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Flachen sind bereits verkehrlich voll erschlossen. Die Zufahrt erfolgt Giber eine Stichstralle
der StralRe ,An den Steinenden‘. Diese durchquert den Ubrigen Industrie- und Gewerbepark
und ist an die Bundesstralte B 87 (Frankfurt/Oder — Leipzig) und die Landesstralte L 67 in
Richtung Falkenberg angeschlossen. Des Weiteren befinden sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft die Bahnstrecke Juterbog-Zeithain Bogendreieck und der Bahnhof Herzberg (Elster).
Zudem befindet sich die Bushaltestelle ,Gewerbepark Griinhaus' in ca. 750 m Entfernung, die
durch die Buslinie 542, teilweise im Rufbusbetrieb, angefahren wird.

4.2.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Uber die StralRe ,An den Steinenden‘ liegt bereits eine ErschlieBung mit Elektrizitats-, Gas-,
Trinkwasser-, Abwasser- und Telekommunikationsleitungen an. Die vorliegende Planande-
rung berihrt die vorhandenen Medien sowie den Strallenkorper nicht. Die Abfallentsorgung
durch dreiachsige Millfahrzeuge ist ebenfalls bereits tber die sich im Plangebiet befindenden
Strallen im Bestand sichergestellt. Ferner sind entlang der Strale ,An den Steinenden‘ Lésch-
wasserentnahmestellen in der ndheren Umgebung zum Plangebiet vorhanden; der nachste
Unterflurhydrant (DN 150) befindet sich ca. 200 Meter nérdlich. Die Versorgung mit Loschwas-
ser ist somit gesichert. Sofern ein weiterer Trink- oder Léschwasserbedarf im Rahmen der
Planumsetzung erforderlich wird, ist die weitere Sicherung der Versorgung Gegenstand nach-
gelagerter Verfahren bzw. vertraglicher Vereinbarungen mit dem Herzberger Wasser- und Ab-
wasserzweckverband (HWAZ).

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll das auf neubebauten Grundstucken anfallende Regenwasser
entweder ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Aus § 54 Abs. 4 BbgW@G ergibt sich, dass
- soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen - Niederschlagswasser zu versickern ist. Nach § 3 Abs. 1 der Versicke-
rungsfreistellungsverordnung Brandenburg (BbgVersFreiV) bedarf die Versickerung von in In-
dustriegebieten anfallendem Niederschlagswasser der Genehmigung durch die zustandige
Behorde. Somit ist ein sachgerechter Umgang im Vorhaben-Zulassungsverfahren sicherge-
stellt, weshalb es keiner weiteren Regelungen im Bebauungsplan bedarf.
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Zu einzelnen Medienarten ergehen noch folgende weitere Anmerkungen und Hinweise:

Trinkwasser-Hauptversorgungsleitung:

Unterhalb des Flurstlicks 575, Flur 17 (Bereich der in der Ursprungsfassung des Bebauungs-
plans festgesetzten o6ffentlichen Grinflache zwischen den beiden Industriegebieten) verlauft
eine Trinkwasser-Hauptversorgungsleitung des HWAZ. Diese Leitung ist von einer Uberbau-
ung freizuhalten.

Zum Zeitpunkt der vorliegenden Plananderung verlaufen Abstimmungen hinsichtlich einer Ver-
legung der Trinkwasserleitung zwischen dem HWAZ und der Entwicklungsgesellschaft der
sich im Plangebiet befindenden Baugrundsticke. Diese ware im Rahmen der Planumsetzung
durchzufiihren. Es bestehen dabei keine Anhaltspunkte, dass die Verlegung der Leitung nicht
grundsatzlich méglich ware.

Erdgas-Hauptversorgungsleitung:

Noch innerhalb des Verkehrsraums der Stra3e ,An den Steinenden’, unterhalb des stralen-
begleitenden Gehwegs, verlauft eine Gashochdruckleitung der MITNETZ mit einem von Be-
bauung freizuhaltenden Schutzstreifen von 2 Metern beidseitig der Leitungsachse. Durch den
Abstand der Baugrenzen von 3 Metern kann eine Beeintrachtigung der Leitung durch Uber-
bauung bereits ausgeschlossen werden. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass im Rah-
men der Bauausfihrung die weitere Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber zu suchen ist.

4.3 Topographie, Grund- und Bodenverhaltnisse
4.3.1 Topographie und Baugrund

Das Plangebiet ist eben und weist keine topographischen Besonderheiten auf. Die Gelande-
héhen bewegen sich im Bereich von ca. 80,8 bis 81,3 Metern Gber NHN im DHHN 2016.

Hinsichtlich des Baugrunds sind keine Verhaltnisse bekannt, die einer uneingeschrankten Be-
baubarkeit nach Malgabe des B-Plans Nr. 7 und seiner Anderungen entgegenstehen wiirden.
Der Grundwasserflurabstand bewegt sich im Plangebiet im Bereich von 1 bis 2 Metern unter
der Gelandeoberkante.™

4.3.2 Altlasten, Kampfmittel

Zum Zeitpunkt der Plananderung bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung mit
Altlasten oder das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine im November 2024
erfolgte Auskunft aus dem Altlastenkataster bei der untere Abfallwirtschafts-/ Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Elbe-Elster ergab, dass keine schadlichen Bodenveranderungen, Ver-
dachtsflachen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne von § 2 Abs. 3 bis 6 Bundes-
Bodenschutzgesetz im Plangebiet erfasst sind.™

13 vgl. Auskunftsplattform Wasser des Landesamts fiir Umwelt Brandenburg, Thematische Karte 3.2 Grundwasser-
flurabstand, https://apw.brandenburg.de/?th=ZR_GW_ME, abgerufen am 15.04.2026.

4 vgl. Landkreis Elbe-Elster, Amt fiir Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz, untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde: Auskunft aus dem Altlastenkataster, Gemarkung Herzberg, Flur 16, Flurstiick 66, Flur
17, Flurstlicke 575, 576, 140, 231, 234, 237, 244, 246, 265,349, Schreiben vom 14.11.2024.
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Werden im Rahmen von Erdarbeiten Hinweise auf Schadstoffeintrage im Boden festgestellt,
ist die Baumalinahme in diesem Bereich zu unterbrechen und unverztiglich die untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises Elbe-Elster gemall § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall-
und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) zu informieren.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung bei-
zubringen. Daruber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde
auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelver-
dachtsflachenkarte.

4.3.3 Bodendenkmale

Im Bereich der 6. Anderung des B-Plans Nr. 7 befinden sich gemaRl des Gebrauchsdiensts
(WMS) des Brandenburgischen Landesamts flir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museums keine bekannten und in die Landesdenkmalliste eingetragenen Bodendenkmale.
Eine im November 2024 erfolgte Auskunft aus dem Altlastenkataster bei der unteren Bauauf-
sichts- bzw. Denkmalschutzbehorde des Landkreises Elbe-Elster ergab, dass nach damaligem
Kenntnisstand keine bau- und bodendenkmalpflegerischen Belange beriihrt werden.®

Dennoch sind Funde im Rahmen von Erdarbeiten bei der Vorhabenumsetzung nicht ausge-
schlossen. Die gesetzlichen Bestimmungen gemafl dem Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetz (BbgDSchG) zum Schutz von Bodendenkmalen sind daher einzuhalten: Sollten bei
Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese
unverzlglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren Denkmalschutzbehdrde der
Landkreisverwaltung Elbe-Elster anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige in unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der
§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausflihrenden sind Uber diese gesetzli-
chen Festlegungen zu belehren.

4.3.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flursticke 231 und 349 der Flur 17, Gemarkung Herzberg wurden von einer Flachen-
Entwicklungsgesellschaft mit aufschiebend bedingtem Kaufvertrag von einem privaten Eigen-
timer erworben und mittels Auflassungsvormerkung gesichert. Die Flursticke 575, 576 der
Flur 17, sowie das Flurstlck 66 in der Flur 16, Gemarkung Herzberg befinden sich zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses noch im Eigentum der Stadt Herzberg (Elster). Zwischen der
eingangs erwahnten Entwicklungsgesellschaft und der Stadt wurde fir diese Flurstlicke eben-
falls ein aufschiebend bedingter Kaufvertrag geschlossen, welcher als Bedingung fir seine
Wirksamkeit unter anderem das Inkrafttreten der hier gegenstandlichen 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 7 nennt. Auch diese Flursticke sind per Auflassungsvormerkung gesichert.

Es sind keine Eigentumsibertragungen in den Besitz der 6ffentlichen Hand beabsichtigt.

15 vgl. Landkreis Elbe-Elster, Amt fiir Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz, untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdérde: Anfrage zu denkmalrechtlichen Bindungen, Gemarkung Herzberg, Flur 16, Flurstiick 66,
Flur 17, Flurstliicke 575, 576, 140, 231, 234, 237, 244, 246, 265, 349, Schreiben vom 14.11.2024.
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4.4 Naturraumliche Gegebenheiten, Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Daher ent-
fallt die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltprifung sowie der Erstellung eines Umweltbe-
richts als eigenstandigem Teil der Begrindung. Gleichwohl werden die relevanten Umweltbe-
lange erhoben, bewertet und in die Abwagung der Planung eingestellit.

Fir das Aufstellungsverfahren der 6. Anderung des B-Plans Nr. 7 wurde zu diesem Zweck ein
Artenschutzbeitrag erarbeitet.'® Dieser erfasst die Bestandssituation der artenschutzrechtlich
relevanten Tier- und Pflanzengruppen im Plangebiet, bewertet diese und leitet daraus Mal}3-
nahmen ab, mit denen erheblich negative Auswirkungen auf geschiitzte Arten vermieden oder
kompensiert werden kénnen. Hierdurch ist gewahrleistet, dass die unmittelbar geltenden Vor-
schriften des Naturschutzes eingehalten werden kénnen. Ferner erfolgten bereits im April bis
Juli 2025 Brutvogel- und Reptilienkartierungen fir ein Biomethananlagen-Vorhaben."” In Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Elbe-Elster kann fir die vor-
liegende Plananderung auf die Ergebnisse dieser letzteren Erfassung zurtickgegriffen werden.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Plangebiet ist einerseits als Kulturlandschaft mit landwirt-
schaftlicher Nutzung und gruppierten Geholzbestdnden sowie andererseits von der umliegen-
den Bebauung des Industrie- und Gewerbeparks und einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ge-
pragt. Neben der Ackernutzung ist im Geltungsbereich der 6. Anderung auch ein Griinstreifen
mit Bestanden an Feldgehdlzen, locker bestandenem Geblsch und artenarmer Grasflur zu
finden. Dieser Grinstreifen ist auf die Festsetzung einer offentlichen Grinflache im Bebau-
ungsplan Nr. 7 (urspriingliche Fassung und 1. Anderung) zurlickzufiihren. Der Griinstreifen ist
insbesondere im dstlichen Bereich, der weniger von Baumen bestanden ist, dicht mit Schwarz-
dorn bewachsen. Das Feldgehdlz im Westen hingegen weist einen deutlich hheren Bauman-
teil auf. Als Laubgebisch wurde der mittlere Bereich eingestuft, welcher deutlich lockerer von
Gehdlzen bestanden ist und einen halboffenen Landschaftscharakter hat. Die artenarm aus-
gebildete Grasflur hat innerhalb des Grinstreifens flaichenmaRig den gréfRten Anteil. Graser
uberwiegen deutlich gegenlber einigen wenigen Staudenarten. Ausweislich des Artenschutz-
beitrags sind dabei keine gesetzlich geschitzten Pflanzenarten im Plangebiet vorhanden. Zum
Teil unterliegen die Gehdlzbestdnde jedoch dem Schutz der Geholzschutzverordnung des
Landkreises Elbe-Elster (siehe hierzu auch das Kapitel 10.5). Dies betrifft Exemplare der Arten
Feldahorn, Stieleiche, Hainbuche, Spitzahorn, Pflaume und Birke.

Der Grunstreifen bietet in seinem Zusammenspiel jedoch einen hochwertigen Lebensraum fur
zahlreiche Vogel-, Reptilien- und Insektenarten, welche darin Schutz, Nahrung und Fortpflan-
zungsmaoglichkeiten finden. Im Zuge der eingangs genannten Untersuchungen wurde das Vor-
kommen mehrerer besonders geschiitzter Tierarten, insbesondere der Zauneidechse und
der Vogelarten Heidelerche, Grauammer, Gelbspétter und Neuntdter, im Plangebiet erfasst,
die somit unmittelbar von der vorliegenden Planung betroffen sind. Weitere Arten, darunter
Fledermause und Amphibien, kdnnen grundsatzlich ebenfalls im Gebiet potenziell vorkommen
oder dieses als Nahrungshabitat nutzen und damit betroffen sein. Der Artenschutzbeitrag ent-
halt geeignete MalRnahmen, mit denen der Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
(§ 44 BNatSchG) vermieden werden kann und welche mit der 6. Anderung zum Teil Eingang
in die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 finden (siehe die Kapitel 6.3 und 7). Es sind

16 Herzberg (Elster) B-Plan Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbepark®, 6. Anderung: Artenschutzbeitrag (ASB), GLU GmbH
Jena, 22. April 2026 [im Folgenden: ,Artenschutzbeitrag].

7 Brutvogel- und Reptilienkartierung um die geplante Biomethananlage Herzberg April bis Juli 2025, Dokumenta-
tion zum 08.09.2025, Firma G. Klammer, Bitterfeld-Wolfen.
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auf Grundlage dieser Malnahmen bzw. des Artenschutzbeitrags im Ergebnis keine uniiber-
windbaren Hindernisse fiir den Planvollzug der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 er-
kennbar (siehe auch Kapitel 10.5).

Die im Bereich der bisher festgesetzten Grunflache bestehenden Feldgeholz-, Gras- und Stau-
denflur- sowie Laubgebiisch-Biotope' stellen keine nach § 30 BNatSchG sowie § 18
BbgNatSchAG geschitzten Biotope dar. Darlber hinaus befinden sich keine geschutzten
Landschaftsbestandteile und keine Naturdenkmaler nach den §§ 28 und 29 BNatSchG im Gel-
tungsbereich der 6. Anderung. Das Plangebiet befindet sich ferner weder in Schutzgebieten
nach den §§ 23-27 BNatSchG noch in amtlich festgesetzten oder geplanten Wasserschutzge-
bieten. Es befinden sich auch keine Oberflachengewasser oder Gewasserrandstreifen im Gel-
tungsbereich der 6. Anderung.

Das Plangebiet befindet sich jedoch vollstdndig im Hochwasserrisikogebiet fir extreme
Hochwasserereignisse mit niedriger Eintrittswahrscheinlichkeit (HQ200/HQextrem, d.h. mit ei-
nem statistischen Wiederkehrintervall von 200 Jahren und ohne die Wirkung von Hochwas-
serschutzanlagen) der Elbe. Bei diesen Hochwasserereignissen sind im Geltungsbereich der
6. Anderung Wassertiefen von unter 0,5 bis 1,0 Metern zu erwarten.' Es handelt sich um ein
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG); dessen Vorschriften gelten entsprechend. GemalR § 78b Abs. 1
Nr. 1 WHG sind dabei insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermei-
dung erheblicher Sachschaden in die Abwagung einzustellen, siehe hierzu das Kapitel 10.6.
Eine nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB sowie die Aufnahme von Festset-
zungen hinsichtlich einer hochwasserangepassten Errichtung baulicher Anlagen in den Be-
bauungsplan Nr. 7 erfolgten bereits mit dessen 4. Anderung und werden durch die hier vorlie-
gende 6. Anderung beibehalten bzw. nicht beriihrt (siehe hierzu die Kapitel 5.3.4 und 8).

5. Planerische und rechtliche Grundlagen
5.1 Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung auf Landesebene erge-
ben sich aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) sowie aus dem Lan-
desentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007). Nachfolgend werden alle fur die Planung rele-
vanten Festlegungen aufgefiihrt und auf ihre Vereinbarkeit mit der beabsichtigten Anderung
des Flachennutzungsplans Uberprift. Ziele der Raumordnung sind zu beachten, Grundsatze
der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die nachfolgende Abbildung zeigt den relevanten Ausschnitt aus der Festlegungskarte des
LEP HR, welche keine Festlegungen flr den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 7 trifft:

'8 vgl. Artenschutzbeitrag, Abb. 7 auf S. 31 bzw. Karte ,Biotope Bestand'.
19 vgl. Auskunftsplattform Wasser des Landesamts fiir Umwelt Brandenburg, Gefahrenkarte niedrige Wahrschein-
lichkeit, https://apw.brandenburg.de/?th=ZR_GW_ME, abgerufen am 15.04.2026.
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Abb. 3: Lage des Geltungsbereichs (rot umrandet) der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industrie- und
Gewerbepark” der Stadt Herzberg (Elster) in der Festlegungskarte des LEP HR.

Im LEP HR werden weiterhin die folgenden Festlegungen getroffen, welche fir die vorliegende
Plananderung von Relevanz sind:

§ 2 Abs. 3 Wirtschaftliche Entwicklung LEPro 2007, Grundsatz der Raumordnung (G)

In den landlichen Rdumen sollen in Ergdnzung zu den traditionellen Erwerbsgrundlagen
neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt werden.

LEP HR G 4.3 Landliche Rdume

Die landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen at-
traktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungs-
struktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgeprégte kulturelle
Erbe bewahren und ihre landschatftliche Vielfalt erhalten.

Berlicksichtigung in der Planung:

Durch die Planung wird die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen und die Erweiterung bereits
ortsansassiger Betriebe vereinfacht. Dadurch kénnen Wirtschaftsfelder fernab von traditionel-
len Erwerbsgrundlagen des landlichen Raums erschlossen werden bzw. weiterentwickelt wer-
den und der landlicher Raum als eigenstandiger Wirtschaftsraum gestarkt werden.

LEP HR Z 5.2 Anschluss neuer Siedlungsfldchen

(1) Neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en.

Berlicksichtiqung in der Planung:

Die Plananderung umfasst lediglich Flachen im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebau-
ungsplans, die im Norden an bestehende Gewerbeflachen (d.h. im Bebauungsplan Nr. 7 fest-
gesetzte Industriegebiete) anschlielien. Somit beachtet die Planung das Ziel 5.2.
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§ 5 Siedlungsentwicklung LEPro 2007, Grundsatz der Raumordnung (G)

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Sied-
lungsbereiche ausgerichtet werden.

(2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AulBenentwicklung haben. Dabei sollen die
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen
und die Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen bei der Siedlungstétigkeit Prioritdt haben

[..]
LEP HR G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen inner-
halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruk-
tur auf die Innenentwicklung konzentriert werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander
rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. [...]

LEP HR G 2.2 Gewerbefldchenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Berticksichtigung bzw. Beachtung
der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten
Hauptstadtregion méglich. Gewerbliche Baufldchen sollen bedarfsgerecht und unter Mini-
mierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Berucksichtigung in der Planung:

GemalR § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte und raumord-
nerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Die Stadt Herzberg (Elster) ist als
eines der drei Mittelzentren im Landkreis Elbe-Elster und damit als zentraler Ort festgelegt.

Gemal § 5 Abs. 2 LEPro 2007 und G 5.1 Abs. 1 LEP HR soll die Innentwicklung Vorrang vor
der AuRenentwicklung haben bzw. sich die Siedlungsentwicklung auf die Innenentwicklung
konzentrieren. Die vorliegende Plananderung nimmt keine Aufienbereichsflachen neu in An-
spruch. Die in Rede stehenden Flachen wurden bereits durch die Ursprungsfassung des Be-
bauungsplans Nr. 7 als Industriegebiet festgesetzt und schlie®en zudem an bereits beste-
hende Gewerbeflachen bzw. festgesetzte Industriegebiete an. Sie nutzen die vorhandene Er-
schlieSungsinfrastruktur mit. Zudem werden auch G 2.2 und G 5.1 Abs. 2 des LEP HR beruck-
sichtigt. Der Industrie- und Gewerbepark befindet sich aul3erhalb des festgelegten Freiraum-
verbunds gemafy LEP HR und auch auf3erhalb von natur- und wasserrechtlichen Schutzge-
bieten. Das Plangebiet weist einen deutlichen rdumlichen Abstand zu nachstgelegenen
schutzbedurftigen Wohnbauflachen auf. Eine sinnvolle rdumliche Zuweisung der einzelnen
Nutzungen unter Berlcksichtigung des sog. Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG bleibt
durch die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 somit bestehen.

LEP HR G 2.4 Logistikstandorte

Logistikfunktionen sollen an geeigneten Standorten geblindelt und bestehende Standorte
bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Dabei sollen die Potenziale, die sich durch die
transeuropéaischen Entwicklungsachsen ergeben, beriicksichtigt werden.
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Beriicksichtigung in der Planung:

Eine Ansiedlung ausgepragter Logistikfunktionen ist zwar auf Grund der GroRe des Industrie-
gebiets unwahrscheinlich. Die (beibehaltene) Festsetzung von Industriegebieten nach § 9
BauNVO bereitet jedoch auch Lagernutzungen planerisch vor. Dabei ist aber zu berlcksichti-
gen, dass nach § 9 Abs. 1 BauNVO Industriegebiete vorwiegend solchen Betrieben dienen
sollen, die in anderen Baugebietstypen unzuldssig sind. Da es sich bei Logistikbetrieben re-
gelmafig um im Gewerbegebiet zuldssige Betriebstypen handelt, ist eine flachendeckende
Ausnutzung des Industriegebiets mit solchen Betrieben nicht zu besorgen. Der Standort eignet
sich aber aufgrund der verkehrlichen Anbindung fir solche Nutzungen. Er grenzt direkt an die
B 87, welche Herzberg mit der B 101 sowie den Raumen Leipzig, Berlin und dem Sudosten
Brandenburgs verbindet. Durch die unmittelbar westlich verlaufende Bahnstrecke Jiterbog-
Rdderau ist auch ein Schienenverkehrsanschluss der sich kunftig ansiedelnden Gewerbe- und
Industriebetriebe nicht ganzlich ausgeschlossen.

8 6 Freiraumentwicklung LEPro 2007

(1) Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions-
und Regenerationsféhigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden.
Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3-
rdumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen
durch bandartige Infrastruktur sollen durch rdumliche Biindelung minimiert werden.

LEP HR G 6.1 Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitét erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und MalBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zer-
schneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwédgung mit konkurrierenden Nut-
zungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglich-
keiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in
Ergénzung zu konventioneller Erzeugung von besonderer Bedeutung.

LEP HR Z 6.2 Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist réumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern. Raumbe-
deutsame Planungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes
oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Berucksichtigung in der Planung:

Das Plangebiet befindet sich auflierhalb des festgelegten Freiraumverbundes gemai LEP HR.
Das Ziel 6.2 LEP HR wird somit beachtet. Aufgrund der bisher nicht erfolgten baulichen Inan-
spruchnahme und der Festsetzung einer Griinflache nimmt der Geltungsbereich der 6. Ande-
rung dennoch am Freiraum teil. Durch die direkt westlich angrenzende Bundesstralie B 87 und
die Bahnstrecke liegt bereits eine Zerschneidung im Sinne des LEP HR bzw. LEPro 2007 vor.
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Zudem wird durch die Planung nur ein verhaltnismaRig geringer Teil des Freiraums in An-
spruch genommen. Insofern fordert die Planung durch die Inanspruchnahme bereits zerschnit-
tener Flachen die Grundsatze der Raumordnung.

Die Festsetzung der Griinflache entspricht dem Grundsatz nach § 6 Abs. 1 LEPro 2007. Durch
deren Entwicklung von Pflanzungen und Begrinung entstehen positive Auswirkungen insbe-
sondere auf die Umweltschutzgiter Boden, Pflanzen, Tiere und Klima.

G 6.1 Abs. 2 LEP HR misst der Landwirtschaft in der Abwagung gegeniber konkurrierenden
Nutzungen ein besonderes Gewicht bei, d.h. auch gegenlber einer gewerblich-industriellen
Nutzung der Flachen. Dabei ist jedoch hervorzuheben, dass die Flachen des Plangebiets be-
reits seit dem Inkrafttreten der Ursprungsfassung des Bebauungsplans fir eine bauliche Nut-
zung als Industriegebiet festgesetzt sind. Die zum Zeitpunkt der Plananderung noch stattfin-
dende Landwirtschaft ist vielmehr als temporare Zwischennutzung zu betrachten. Weiterhin
befinden sich die Flachen im Geltungsbereich der 6. Anderung bereits in der Hand der Stadt
selbst bzw. ist die Ubernahme durch eine Entwicklungsgesellschaft bereits gesichert, so dass
die landwirtschaftlichen Belange der Inanspruchnahme der Flache nicht entgegengehalten
werden konnen. Weiterhin ist zu beachten, dass es ein offentliches Interesse an der Gewer-
beentwicklung gibt und der Standort dafiir geeignet ist, sodass der Grundsatz G 6.1 Abs. 2
LEP HR abwagungsgerecht iberwunden werden kann.

LEPHR G 8.1

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Aussto3es klimawirksamer Treibhausgase
sollen
— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen Verkehr
vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,
— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Berlicksichtigung in der Planung:

Die Planung tragt durch die Lage des Plangebiets den Anforderungen des Klimaschutzes
Rechnung. Aufgrund der an bereits vorhandene Gewerbeflachen und an die B 87 angrenzen-
den Lage sowie der unmittelbaren Nahe zum Herzberger Bahnhof entspricht die Planung einer
zusatzlichen Verkehr vermeidenden Siedlungsflachenentwicklung.

Fazit: Ziele der Raumordnung stehen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 der Stadt
Herzberg (Elster) nicht entgegen. Die einschlagigen Grundsatze der Raumordnung werden
bertcksichtigt oder kbnnen abwagungsgerecht Gberwunden werden.

5.2 Regionalplanung

Die Stadt Herzberg (Elster) gehdrt zur Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald,
die mehrere sachliche Teilplane aufgestellt hat. In den Teilplanen ,Grundfunktionale Schwer-
punkte“ und ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe“ werden keine Festle-
gungen zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 oder der 6. Anderung getroffen.

Der integrierte Regionalplan befindet sich derzeit in Aufstellung (Veréffentlichung des Aufstel-
lungsbeschlusses im Brandenburger Amtsblatt am 1. April 2020). In Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3
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Abs. 1 Nr. 4 ROG zu berucksichtigen. Da bislang noch keine Entwuirfe des integrierten Regio-
nalplans o&ffentlich ausgelegen haben, sind die geplanten Festlegungen nicht weiter konkreti-
siert und kdnnen daher nicht im Rahmen dieser Planung Berucksichtigung finden.

Weiterhin wird derzeit der sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung® aufgestellt. Vom
2. November 2023 bis 10. Januar 2024 wurde der erste Entwurf veroffentlicht und Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Nach einer Uberarbeitung der Planunterlagen wurde am
31.12.2025 im Amtsblatt fir Brandenburg die erneute Beteiligung bekanntgemacht, die vom
15.01.2026 bis einschlielich 20.02.2026 stattfand. Flr das Plangebiet werden in beiden Ent-
wurfen keine Festlegungen getroffen, die im Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen waren.

5.3 Kommunale Planungen und Konzepte
5.3.1 Kommunale Entwicklungskonzepte

Im Mai 2021 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Herzberg (Elster) das
integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2030/2040 beschlossen. Das INSEK bein-
haltet die MaRnahme 4.5 Vermarktung Gewerbeflachen ,An den Steinenden® vor, die auf die
Entwicklung noch freier Gewerbeflachen im Industrie- und Gewerbepark und damit der Star-
kung Herzbergs als Wirtschaftsstandort abzielt. Die Planungsziele der hier vorliegenden B-
Plan-Anderung (siehe Kapitel 1) entsprechen diesem Ziel bzw. der Mainahme des INSEK.

Die Malinahmenblatter des integrierten Klimaschutzkonzeptes fir die Stadt Herzberg (Els-
ter) (beschlossen von der Stadtverordnetenversammlung am 29. September 2022) enthalten
die Malknahme ,SE01 - Klimagerechte Bauleitplanung’, aus der sich jedoch keine unmittelba-
ren Vorgaben fir die Inhalte der hier gegenstandlichen 6. Anderung des Bebauungsplans Nr.
7 ableiten lassen.

Weitere einschlagige bzw. zu bertcksichtigende kommunale Planungen und Konzepten liegen
fur die Stadt Herzberg (Elster) nicht vor.

5.3.2 Landschaftsplan und Landschaftsrahmenplan

Fir die Stadt Herzberg (Elster) liegt kein aufgestellter Landschaftsplan vor.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises (Fortschreibung mit Stand 30.01.2010) stellt fur
das Plangebiet keine Entwicklungsziele dar.

5.3.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Herzberg (Elster) verfugt GUber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dem-
nach sind auch keine FNP-Darstellungen im Sinne des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2
BauGB zu beachten. Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine sog. vorzeitige
Bebauungsplan-Anderung im Sinne des § 8 Abs. 4 BauGB. Zu den vorliegenden dringenden
Griuinden firr die vorzeitige Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 siehe das Kapitel 3.3.

5.3.4 Inhalte des Ursprungs-Bebauungsplans und dessen iibriger Anderungen

Die ursprungliche Fassung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbepark® der Stadt
Herzberg (Elster) trat am 14.12.1992 in Kraft. Es erfolgten seitdem vier Anderungsverfahren;
dabei sind insbesondere die Inhalte der 1., der 3. und der 4. Anderung fiir den raumlichen
Geltungsbereich der hier gegenstandlichen 6. Anderung von Bedeutung.
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Zum Zeitpunkt der 6. Anderung befindet sich zudem auch die 5. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 7 im Verfahren. Dessen raumlicher Geltungsbereich betrifft jedoch einen anderen
Teilbereich des Industrie- und Gewerbeparks und ist daher fir die 6. Anderung des B-Plans
nicht von Relevanz.

Mit der Ursprungsfassung und der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 wurden im Plange-
biet zwei Industriegebiete nach § 9 BauNVO sowie zentral zwischen diesen (auf dem heutigen
Flurstiick 575) eine &ffentliche Grinflache festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden durch Baugrenzen im Abstand von 3 Metern zu den Grenzen der Industriegebiete
definiert. Weitere zeichnerische Festsetzungen erfolgten nicht bzw. wurden aufgehoben.

Flur 16

Abb. 4: Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 7 in der Fassung der 1. Anderung vom 16.07.2004;
Geltungsbereich der 6. Anderung mit roter Strichlinie umgrenzt.

Durch eine textliche Festsetzung gestattet die 1. Anderung auf den Griinflichen zudem die
Anlage von Zufahrten mit einer maximalen Gesamtbreite von 6,0 Metern je Baugrundstick;
diese kann ausnahmsweise auf bis zu 10,0 Meter je Baugrundstlick Uberschritten werden,
sofern aulRerhalb der Grunflachen Ausgleichsflachen im Verhaltnis 1:1 auf dem Baugrundstick
bereitgestellt werden.
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Mit der 3. Anderung des B-Plans Nr. 7 wurden die zuldssigen Arten der baulichen Nutzung per
textlicher Festsetzung eingeschrankt. Seitdem sind im Plangebiet Photovoltaik- und Solar-
thermie-Freiflachenanlagen sowie raumbedeutsame Windkraftanlagen nicht zulassig. Das zu-
lassige MaR der baulichen Nutzung ist seit Inkrafttreten der 4. Anderung des B-Plans Nr. 7 mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 und einer
maximalen Héhe der baulichen Anlagen von OK 40 Meter GUber Bezugspunkt (Gelandehdhe
der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache von der aus die HaupterschlieRung des Bau-
grundstlickes, hochste Punkt auf der Stralkenbegrenzungslinie im Bereich des Baugrundsti-
ckes) festgesetzt. Ausnahmsweise sind untergeordnete bauliche Anlagen, wie z.B. Funkmas-
ten oder Schornsteine, bis zu einer Gesamthdhe von 50 Metern Uber Bezugspunkt zulassig.

Durch die 4. Anderung wurde zudem die Lage im Hochwasserrisikogebiet der Elbe nachricht-
lich in den Bebauungsplan Nr. 7 (ibernommen. Die 4. Anderung trifft ferner eine textliche Fest-
setzung, nach welcher neue Gebaude, technische Anlagen und Verkehrsflachen hochwasser-
angepasst zu errichten sind und entsprechende MalRnhahmen zur Vermeidung oder Verringe-
rung von Hochwasserschaden benannt werden.
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lll INHALTE DER PLANUNG

6. Beschreibung und Begriindung der Anderungen und Festsetzungen

Die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbepark® der
Stadt Herzberg (Elster) betrifft ausschlief3lich die nachfolgend beschriebenen, begrindeten
und abgewogenen Anderungen sowie neu getroffenen Festsetzungen. Die iibrigen sowie die
auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung befindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 7 und seiner vorangegangenen Anderungen bleiben dabei unberiihrt.
Dies gilt insbesondere fir die Festsetzungen zum zuldssigen Mal} der baulichen Nutzung;
dieses ergibt sich weiterhin aus dem Bebauungsplan Nr. 7 in der Fassung der 4. Anderung.
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Abb. 5: Zeichnerische Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ((Eigene Darstellung auf Grund-
lage des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbepark” der Stadt Herzberg (Elster) in der Fassung der 1.
Anderung vom vom 16.07.2004).
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6.1 Riumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industrie-
und Gewerbepark® der Stadt Herzberg (Elster) wird zeichnerisch in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Er umfasst jeweils Teilflachen des Flurstlcks 66 in der Flur 16 sowie der Flurstlcke
231, 349, 575 und 576 in der Flur 17 der Gemarkung Herzberg.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 7 BauGB

Begrindung:

GemaRk § 9 Abs. 7 BauGB werden die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der 6. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 7 festgesetzt; hier durch zeichnerische Festsetzung in Teil A:
Planzeichnung. Mafligebliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dabei die innenliegende,
diinnere schwarze Linie des verwendeten Planzeichens 15.13. der Anlage zur PlanZV?%,

Es sind lediglich diejenigen Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 7 einbezogen, auf denen ent-
weder die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans gedndert werden oder die zu-
satzlich zum Verstandnis dieser Anpassungen erforderlich sind. Daher entstehen zwei Teil-
Geltungsbereiche der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7. Der nérdliche Teil-Geltungsbe-
reich wird im Osten und Westen durch die Fluchten der im Ursprungs-Bebauungsplan festge-
setzten Industriegebiete definiert. Im Norden und Siiden orientiert sich der Geltungsbereich
der 6. Anderung an den im Bebauungsplan Nr. 7 festgesetzten Baugrenzen zzgl. eines Ab-
stands von 5,0 Metern. Der stdliche Teil-Geltungsbereich wird durch die Flurgrenze der Fluren
16 und 17 (nordliche Kante), durch die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Nr. 7
(stdliche Kante) sowie die Grenze des im Bebauungsplan Nr. 7 festgesetzten Industriegebiets
(6stliche und westliche Kanten) gebildet.

6.2 Art der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstiicksflachen

Die Planzeichnung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbe-
park® der Stadt Herzberg (Elster) beinhaltet die zeichnerische Festsetzung eines Industrie-
gebiets nach § 9 BauNVO. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 und
seiner vorangegangenen Anderungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben unberihrt.

Die uberbaubare Grundstlcksflache wird in der Planzeichnung zeichnerisch mittels einer
Baugrenze festgesetzt. Die Baugrenze halt dabei Abstande von mindestens 3,0 m zu den
AuRengrenzen des Industriegebiets ein.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB

Begrindung:

Das Spektrum der zulassigen Arten baulicher Nutzungen im Plangebiet (Industriegebiete nach
§ 9 BauNVO zzgl. textlicher Festsetzungen aus der Ursprungsfassung und den tbrigen Plan-
anderungen) wird durch die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 beibehalten. Die tiberbau-
baren Grundsticksflachen werden weiterhin mittels Baugrenzen definiert.

20 Die Klarstellung erfolgt zur Berlicksichtigung der Rechtsprechung des OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom
29.11.2022 - OVG 2 S 10/22.
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Sowohl die festgesetzten Industriegebiete, als auch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden jedoch zeichnerisch in ihrer Abgrenzung geandert: Beide Industriegebiete und die zu-
gehdrigen Baugrenzen werden zu einem zusammenhangenden Baugebiet bzw. zu einer Gber-
baubaren Grundstiicksflache vereinigt. Im siidlichen Teil-Geltungsbereich der 6. Anderung
werden die Grenzen des Industriegebiets und die Baugrenzen nach Norden verlegt. In diesem
Bereich wird nunmehr die Grinflache festgesetzt, welche der Bebauungsplan Nr. 7 zuvor in
Mittellage zwischen den beiden zuvor bestandenen Industriegebieten festsetzte (siehe hierzu
auch das nachfolgende Kapitel 6.3).

Die Vereinigung der Baugebiete und der Gberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt, um die bau-
liche Nutzung und die Vermarktung der betroffenen Flachen zu vereinfachen. Ohne diese An-
derung des Bebauungsplans Nr. 7 bleibt die gewerblich-industrielle Entwicklung der Flachen
weiterhin erschwert und zudem fir Gewerbe- und Industrievorhaben mit entsprechendem Be-
darf nach einer ausreichend grof3en, zusammenhangenden Flache nicht mdglich. Wie bereits
in Kapitel 3.3 beschrieben, steht andernfalls zu befiirchten, dass die gewerblich-industrielle
Entwicklung der Flachen weiterhin nicht eintritt, was nicht den stadtebaulichen Entwicklungs-
zielen fur das Areal entspricht und einen erheblichen Nachteil fir die Stadt bedeutet.

Die durch die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 festgesetzten Baugrenzen stehen mit
den Regelungen der Brandenburgischen Bauordnung zu Abstandsflachen (§ 6 BbgBO) in Ein-
klang: Die Mindesttiefe von 3,0 Metern (§ 6 Abs. 5 BbgBO) wird durch Einhaltung eines ent-
sprechenden Abstands der Baugrenze von der Umgrenzung des Industriegebiets erreicht.

6.3 Grinflachen und griinordnerische Festsetzungen

Die zeichnerische Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache wird durch die 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbepark® der Stadt Herzberg (Elster) nunmehr
auf dem Flurstlick 66 der Flur 16, Gemarkung Herzberg als private Griinflache festgesetzt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Begrundung:

Die Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr. 7 traf auf Teilflachen der Flursticke 349 und
575 die Festsetzung einer dffentlichen Griinflache, welche durch die vorangegangenen Ande-
rungen des B-Plans nicht verandert und beibehalten wurde.

Die im vorherigen Kapitel beschriebene Zusammenfiihrung der Industriegebiete und ihrer Bau-
grenzen soll keine neuen Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und der §§ 14 f. BNatSchG
hervorrufen. Daher wird die Festsetzung der Grunflache grundsatzlich beibehalten. Die Grin-
flache wird jedoch nunmehr als private Grunflache und (in leicht vergroRertem Flachenumfang,
siehe die Flachenbilanz in Kapitel 9) auf dem Flurstlick 66 der Flur 16 festgesetzt. Hierfur wird
dementsprechend das auf diesem Flurstlick bislang festgesetzte Industriegebiet inkl. der Gber-
baubaren Grundsticksflachen verkleinert (siehe das vorangegangene Kapitel 6.2).

Die Anderung in eine private Griinflache erfolgt, da das Flurstlick 66 in Privateigentum Uber-
fuhrt werden wird und auch keine Ubertragung in 6ffentliches Eigentum vorgesehen ist.
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TF 1 Festsetzung vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache sind die nachfolgenden Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen nach den Nummern 1. bis 4. herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

1. Es ist durch Ansaat eine Gras- und Staudenflur mit einem Flachenumfang von insgesamt
mindestens 2.290 m? zu entwickeln.

2. Auf einem Flachenumfang von insgesamt mindestens 1.320 m? sind truppweise Strauch-
pflanzungen vorzunehmen. Fir die Pflanzungen sind die Arten und die Mindestpflanzquali-
taten der festgesetzten Pflanzliste 1 zu verwenden. Insgesamt sind mindestens 5 Trupps zu
pflanzen. Je Trupp sind mindestens 16 Straucher in einem Abstand von 1,5 Metern zu pflan-
zen.

3. Auf einem Flachenumfang von insgesamt mindestens 3.360 m? sind truppweise 27
Baume anzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind die Arten und die Mindestpflanzqualitaten
der festgesetzten Pflanzliste 2 zu verwenden. Insgesamt sind mindestens 3 Trupps zu pflan-
zen. Je Trupp sind mindestens 9 Baume in einem Abstand von 8 Metern zu pflanzen.

4. Die Flachen, auf denen keine Malnahmen nach den Nummern 2. und 3. umgesetzt wer-
den, sind als Habitate fur Reptilien und Amphibien aufzuwerten. Hierzu sind funf Ersatzha-
bitate anzulegen. Je Ersatzhabitat ist mindestens eine Sandflache von mindestens 1 m?
Grofie und jeweils mindestens ein Lesestein- und Totholzhaufen anzulegen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 lit. a BauGB

Begrindung:

Die auf Teilen der Flurstlicke 231, 349, 575 und 576 bisher festgesetzte offentliche Griinflache
stellt einen Lebensraum fur zahlreiche Tierarten dar. Durch die im Juli 2025 sowie durch den
Artenschutzbeitrag erfolgten Erfassungen bzw. Betroffenheitsermittiungen wurde das Vorkom-
men diverser besonders geschuitzter Arten auf der Grinflache, wie auch im weiteren Plange-
biet festgestellt (siehe auch das Kapitel 4.4 dieser Begrundung und die Kapitel 3 bis 4 des
Artenschutzbeitrags). Die bisherige Griinflache wird jedoch durch die vorliegende Anderung
als Industriegebiet festgesetzt. Im Zuge des Planvollzugs fuhrt die bauliche Nutzung dieser
Flache somit zum Verlust der dortigen Lebensrdume sowie ggf. zu erheblichen Stérungen von
geschutzten Arten. Dies wurde den Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
gemal des § 44 Abs. 1 BNatSchG darstellen, aufgrund derer die Planung rechtlich nicht durch-
fuhrbar, der Bebauungsplan bzw. dessen 6. Anderung dementsprechend nicht vollziehbar und
somit nicht erforderlich ware.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG koénnen jedoch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, sog.
CEF-MaRnahmen, durchgeflihrt werden, wodurch der notwendige Ausgleich und Ersatz her-
gestellt wird, bevor der entsprechende Eingriff erfolgt. Damit kann erreicht werden, dass das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande vermieden wird und diese der Planums-
etzung nicht unitiberwindbar entgegenstehen. Die Kompensation temporarer Beeintrachtigun-
gen oder des Verlusts von Habitaten besonders geschutzter Arten ist zwingende Vorausset-
zung fur die Vollziehbarkeit des Bebauungsplans Nr. 7 in der Fassung der hier gegenstandli-
chen 6. Anderung. Die unter TF 1 aufgefiihrten MaRnahmen miissen vor der baulichen Inan-
spruchnahme der bisherig festgesetzten Grinflache vollzogen und wirksam werden. Daher
werden die erforderlichen und geeigneten MalRnahmen auf der verlagerten Grinflache festge-
setzt und damit gesichert. Die Vorzeitigkeit wird in der Baugenehmigung beauflagt, da der
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abschlielende Festsetzungskatalog des § 9 BauGB und der BauNVO im Regelfall keine Fest-
setzungen zeitlicher Verhaltnisse einzelner Festsetzungen zueinander erlaubt. Da der beson-
dere Artenschutz abschlieldend erst auf der Ebene der Vorhabenzulassung bewaltigt wird und
hier im Zulassungsverfahren entsprechende Auflagen méglich sind, bedarf es keiner weiteren
Sicherung im Bebauungsplan.

Die durch TF 1 Nummer 1. bis 4. zu entwickelnden Biotop- und Habitatstrukturen sowie die
vorzunehmenden Bepflanzungen missen dauerhaft erhalten werden. Dies ist fur die Abwa-
gung, dass die Plandnderung im Rahmen der planungsrechtlichen Eingriffsregelung keine
nachteiligen Auswirkungen hat, von entscheidender Bedeutung und wird daher Uber die Fest-
setzung gesichert. Kommt es bei den vorzunehmenden Pflanzungen zu einem Abgang, mus-
sen diese nachgepflanzt werden. Mit dem Begriff ,Anpflanzen‘ ist grundsatzlich bereits die
Pflicht verbunden, die betreffenden Baume, Geholze oder sonstigen Bepflanzung mit zumut-
barem Aufwand zu pflegen und nicht ,vertrocknen® zu lassen. Es ist auch eine Nachpflanzung
vorzunehmen, wenn die Erstbepflanzung durch nattrlichen Abgang ,eingehen® oder durch Un-
wetter, Vandalismus oder andere Ereignisse zerstort sein sollte.?!

Im Folgenden werden die MalRhahmen im Einzelnen erlautert. Weitere Einzelheiten, insbeson-
dere hinsichtlich des Pflegekonzepts, sind zudem Artenschutzbeitrag in Kapitel 5.2.1 und dem
MaRnahmenblatt ,Acer1’ zu entnehmen.

TF 1 Nummer 1.:

Die CEF-Malinahmen der TF 1 dienen insgesamt der Neuanlage und Schaffung eines gleich-
wertigen Ausgleichshabitats. Die Verteilung der auf der bisher festgesetzten Grinflache im
Bestand vorhandenen Biotope ist dabei ebenso analog wiederherzustellen. Auf diese Weise
entstehen passende Habitate flir die nachgewiesenen geschitzten Arten. GemalR des Arten-
schutzbeitrags (dort Kapitel 5.2.1 bzw. MaRnahmenblatt ,Acer1‘) sind hierfir 2.290 m? Gras-
und Staudenflur neu anzulegen, weswegen diese Flachengroe als Mindestumfang festge-
setzt wird. Die zu ersetzende Gras- und Staudenflur ist im Bestand artenarm und grasreich.
Fir den Ersatz sollte daher eine Ansaatmischung fir sandige und trockene Standorte gewahit
werden. Durch den § 40 BNatSchG wird dabei bereits einschlagig bestimmt, dass gebietsei-
genes Saatgut zu verwenden ist, da es sich um ein Ausbringen von Pflanzen in der freien
Natur handeln wird.

TF 1 Nummer 2. und 3.:

Ausweislich des Artenschutzbeitrags sind zudem 1.320 m? Laubgebtisch- und 3.360 m? Feld-
geholzstrukturen neu anzulegen, weswegen auch diese Flachen als jeweiliger Mindestumfang
festgesetzt werden. Aus Artenschutzgriinden sind sowohl mindestens die gleiche Anzahl an
bislang bestehenden Gehdlzen zu pflanzen, als auch Freiflachen zu bewahren. Zu diesem
Zweck werden Strauch- und Baumpflanzungen auf Grundlage des Artenschutzbeitrags (Maf3-
nahmenblatt ,Acer1‘) festgesetzt. Die zu verwendenden Arten und Mindest-Pflanzqualitaten
sind den festgesetzten Pflanzlisten 1 und 2 zu entnehmen. Die Festsetzung trifft des Weiteren
nahere Bestimmungen zur Art und Weise bzw. Ausgestaltung der Pflanzungen, um die Wirk-
samkeit der Malnahme sicherzustellen.

Insbesondere bei den Strauchern sollte zudem geprift werden, ob zumindest teilweise eine
Verpflanzung von vorhandenen Exemplaren moglich ist.

21 vgl. BVerwG 8.10.2014 — 4 C 30/13 — BauR 2015, 450 = NVwZ 2015, 159 = ZfBR 2015, 158
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TF 1 Nummer 4.:

Die herzustellende Biotopstruktur soll von Beginn an eine Wirkung als Lebensraum fir Repti-
lien (insbesondere flir die Zauneidechse) und Amphibien aufweisen, um baubedingte Beein-
trachtigungen bzw. Zerstérungen von Habitaten geschitzter Arten zu kompensieren. Hierfur
werden gemaf des Mallnahmenblatts ,Acer1* funf Ersatzhabitate bendtigt, welche aus arten-
schutzfachlicher Sicht jeweils mindestens eine Sandflache von je 1 m? MindestgrofRe als Son-
nenplatze sowie Lesestein- und Totholzhaufen fir die Wirksamkeit der Mal3inahme bendtigen.
Im Ergebnis werden neue, geeignete Habitatflachen geschaffen, welche zum Ersatz des bau-
bedingten Verlustes von bestehenden Habitaten beitragen.

Pflanzliste 1: Straucher

Mindestqualitat des Pflanzguts: Baumartige als Heister, Mindesthéhe 100 cm; Strauchartige
als verpflanzte Straucher, Mindesthéhe 60 cm

Baumartige:

Deutscher Name: Wissenschaftlicher Name:
Weide (Salix spec.)

Haselnuss (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Strauchartige:

Deutscher Name: Wissenschaftlicher Name:
Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Pflanzliste 2: Baume
Mindestqualitat des Pflanzguts: Hochstamm, Mindeststammumfang 10 cm, gemessen in
1,0 m tber dem Erdboden

Deutscher Name: Wissenschaftlicher Name:
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)

Birke (Betula)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflaume (Prunus domestica)

Begriindung der Pflanzlisten:

Die Festsetzung der Pflanzlisten stellt die erforderlichen Qualitaten der grinordnerischen Maf3-
nahmen sicher und tragt zur Bestimmtheit der Festsetzung TF 1 bei. Die Verwendung der in
den Pflanzlisten benannten Arten beruht auf dem MaRRnahmenblatt ,Acer1‘ des Artenschutzbei-
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trags und auch auf der Forderung, dass fir Ausgleichspflanzungen im Sinne der Eingriffsre-
gelung die Verwendung von heimischen Geholzarten gemal des Gehodlzerlasses Branden-
burg zu verwenden sind.

7. Hinweise ohne Normcharakter

Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Ge-
setzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung, insbesondere auf die
Vorschriften fur besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach
§§ 44 ff., und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesar-
tenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) wird hingewiesen.

Begrindung:

Durch die Aufnahme dieses Hinweises soll auf die geltende Rechtslage hingewiesen werden.
Anliegen ist es, Verletzungen des Artenschutzrechtes zu vermeiden.

Im Rahmen des Artenschutzbeitrags zur vorliegenden Plananderung wurde nachgewiesen,
dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Realisierung des Bebauungsplans
nicht undberwindbar entgegenstehen. Die Planung ist bei Umsetzung der im Artenschutzbei-
trag benannten Vermeidungsmalnahmen vollzugsfahig. Einige dieser Mallnahmen kdénnen
jedoch mangels einer Rechtsgrundlage nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Da ihre
Umsetzung dennoch im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren und der Vor-
habenausflhrung erforderlich ist, um Verletzungen des Artenschutzes zu vermeiden, erfolgt
der Hinweis ohne Normcharakter. Weitere Einzelheiten hierzu ergeben sich aus dem Kapitel
10.5 der vorliegenden Begrindung.

Einzelheiten zu diesen MalRnahmen ergeben sich aus den MalRnahmenblattern des Arten-
schutzbeitrags. Die MaRnahmen sind zudem in der nachstehenden Tabelle aufgefuhrt.

Bezeichnung der MaRnahme?2: Sicherung der MaBnahme durch:

Acer 1: Anlage Ausgleichshabitate Reptilien, Amphi- TF 1 und Auflage in der Baugenehmigung
bien, Vogel

Vass 1: Entfernung von Reptilien- und Amphibienver-
stecken vor der Winterstarre

Vasg 2: Entfernung des Grunstreifens auRerhalb der

Brutzeit

Vase 3: Neuanlage des Grlinstreifens auf3erhalb der

Brutzeit der Feldlerche

jeweils Auflage in der Baugenehmigung

22 Auflistung der MalRnahmen gemaR Kap. 5 ,Mafnahmen fir die europarechtlich geschiitzten Arten‘ des Arten-
schutzbeitrags. Die einzelnen MaRnahmen sind zudem in den zugehdérigen MalRnahmenblattern beschrieben.
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Geholzschutzverordnung des Landkreises Elbe-Elster

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbepark®
der Stadt Herzberg (Elster) und seiner 6. Anderung gilt die Verordnung des Landkreises
Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken (Gehdlzschutzverordnung - Gehdlz-
SchVO EE) vom 12. Februar 2013, veroffentlicht im Amtsblatt fur den Landkreis Elbe-Elster,
Ausgabe Nr. 3 vom 27. Februar 2013.Im Vorfeld von Gehdlzfallungen ist zu klaren, ob die
beabsichtige Fallung genehmigungs- und ausgleichspflichtig ist.

Begrindung:

Es wird auf die geltende Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Elbe-Elster hingewiesen.
Der Hinweis richtet sich an Flacheneigentiimer, Bauherren bzw. Vorhabentrager, um einem
Verstold der Genehmigungs- und Ausgleichpflicht vorzubeugen. Zudem wird auf die geltenden
Mafinahmen der Verordnung zum Schutz der zu erhaltenden Vegetation hingewiesen.

Bei maximaler Ausnutzung der Festsetzungen der hier gegenstéandlichen 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 7 kommt es im Planvollzug zum Verlust von unter dem Schutz der Geholz-
schutzverordnung stehenden Geholzen, siehe hierzu das Kapitel 10.5 flr weitere Einzelheiten.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasserrisikogebiet der Elbe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbepark® der Stadt
Herzberg (Elster) und seiner 6. Anderung befindet sich vollstéandig im Hochwasserrisikoge-
biet fur extreme Hochwasserereignisse mit niedriger Eintrittswahrscheinlichkeit (HQext-
rem/HQ200) der Elbe. Die Vorschriften des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) gelten entsprechend.

Begrundung:

Die Lage des Plangebiets im Hochwasserrisikogebiet der Elbe ist gemal § 9 Abs. 6a BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan zu ibernehmen, da es sich um ein Risikogebiet auferhalb
von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG handelt. Auf die entspre-
chende Geltung dieser Vorschriften wird daher ebenfalls hingewiesen.

Die nachrichtliche Ubernahme der Lage im Hochwasserrisikogebiet erfolgte bereits mit der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 7. Sie wird jedoch wegen der besonderen Bedeutung der
Belange des Hochwasserschutzes fir bauliche Nutzungen im Plangebiet ebenfalls in die 6.
Anderung aufgenommen.

Das HQextrem-Hochwasserrisikogebiet der Elbe ist deutlich gréRer als das Plangebiet (es
umfasst bspw. weite Teile der Herzberger Kernstadt). Daher scheidet eine nachrichtliche Uber-
nahme durch Planzeichen aus. Die textliche Form ist im vorliegenden Fall besser geeignet.
Weitere Einzelheiten hinsichtlich des Hochwasserrisikogebiets sowie der Belange des Hoch-
wasserschutzes und der -vorsorge sind auRerdem den Kapiteln 4.4 und 10.6 zu entnehmen.
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9. Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die Flachengrdofien der zeichnerischen Festsetzungen im
raumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 zzgl. des Vergleichs
zu seiner Ursprungsfassung dar:

Zeichnerische Festsetzung Ursprungsfassung B-Plan | 6. Anderung B-Plan Nr. 7
GroRe m? Anteil GroRe m? Anteil
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) 13.905,25 63,08 % 13.895,57 63,03 %
(davon uberbaubare (12.893,16) (58,48 %) | (12.870,04) (58,38%)
Grundstucksflache)
Offentliche Griinflache 8.140,20 36,92 % - -
Private Grinflache - - 8.149,88 36,97 %
SU.!VIME (=Geltungsbereich der 22.045,45 100 % 22.045,45 100%
6. Anderung des B-Plans Nr. 7)
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IV AUSWIRKUNGEN UND ALTERNATIVEN DER PLANUNG

10.Auswirkungen der Bebauungsplan-Anderung
10.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 betrifft Flachen, die zum Zeitpunkt der Planénde-
rung landwirtschaftlich genutzt werden. GemaR § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB sind landwirtschaft-
liche Flachen nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Die Festsetzung der In-
dustriegebiete und der Grinflache auf den jeweiligen Flurstiicken erfolgt jedoch bereits durch
den Bebauungsplan Nr. 7 in seiner Ursprungsfassung und der Fassung der 1. Anderung. Dem-
nach sind mit der hier vorliegenden 6. Anderung des B-Plans selbst keine Neuinanspruchnah-
men landwirtschaftlicher Flachen und keine Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft
verbunden. Die sog. Umwidmungssperrklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist demnach
nicht einschlagig, da es sich um keine erstmalige Umwandlung im Sinne dieser Vorschrift han-
delt. Hilfsweise wird darauf verwiesen, dass aufgrund des bisher zuldssigen Eingriffs und des
Planungsziels, eine zusammenhangende Bauflache zu schaffen, keine vernilnftigen Pla-
nungsalternativen bestehen, die eine Schonung der landwirtschaftlich genutzten Flachen zu-
lassen warden.

Uber die Landwirtschaft hinaus findet zum Zeitpunkt der Plandnderung keine anthropogene
Flachennutzung bzw. -bewirtschaftung innerhalb des Anderungsbereichs statt. Belange der
Forstwirtschaft, des Bergbaus, der Rohstoffsicherung, etc. sind daher nicht betroffen.

10.2 Arbeitsplatze, Wirtschafts- und Bevélkerungsentwicklung

Durch die Schaffung eines zusammenhangenden Baugebiets wird die gewerblich-industrielle
Nutzung des westlichen Teils des Industrie- und Gewerbeparks und die dortige Umsetzung
entsprechender Bauvorhaben erheblich vereinfacht. Somit sind mit der 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 7 ausdricklich positive Auswirkungen auf die Wirtschafts- und Arbeitsplatz-
entwicklung in Herzberg (Elster) verbunden. Die Neuansiedlung von Industrie und Gewerbe
kann zudem auch die Standortwahl anderer Unternehmen beeinflussen und zu deren Ansied-
lung fuhren, was sich ebenfalls positiv auf die Herzberger Wirtschaftsentwicklung auswirkt.

Die Ansiedlung bzw. die Sicherung von Arbeitsplatzen kann Zuztge in die Stadt mit sich brin-
gen, was wiederum zur Stabilisierung der Bevdlkerungsstruktur vor Ort beitragen kann. Un-
mittelbare Auswirkungen auf die Herzberger Bevdlkerungsentwicklung sind mit der vorliegen-
den Plananderung jedoch nicht verbunden, da diese keine Festsetzungen zu Wohnnutzungen
enthalt oder betrifft.

10.3 Auswirkungen auf den Verkehr und durch Emissionen

Grundsatzlich sind mit der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben in der Regel auch
die Entstehung von nennenswerten Ziel- oder Quellverkehren sowie haufig Emissionsbelas-
tungen fur umliegende Nutzungen verbunden. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund,
dass der Bebauungsplan Nr. 7 fur das Plangebiet Industriegebiete festsetzt, die nach § 9
BauNVO vorwiegend der Unterbringung solcher Betriebe dient, die in anderen Baugebieten
(u.a. wegen ihrer zu erwartenden Emissionen) unzulassig sind.
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Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wich-
tige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit
wie méglich vermieden werden. Die demnach nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen
(Wohngebaude) befinden sich in ca. 750 Metern Entfernung. Bereits aufgrund dieses Ab-
stands wird dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG Rechnung getragen.

Im vorliegenden Fall wird die gewerblich-industrielle Nutzung des Plangebiets zudem bereits
durch die Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr. 7 und seine vorangegangenen Ande-
rungen festgesetzt. Der raumliche Umfang der festgesetzten Industriegebiete sowie das zu-
lassige MaR der baulichen Nutzung werden durch die 6. Anderung nicht erhéht. Durch die
Plananderung ist lediglich nunmehr die Errichtung zusammenhangender baulicher Anlagen
zuldssig. Dabei verkiirzen die durch die Anderung betroffenen Flachen nicht den Abstand zwi-
schen dem Industriegebiet und den schutzwlrdigen Nutzungen, da es sich lediglich um eine
Flachenverlagerung innerhalb des Industriegebiets handelt. Im Ergebnis ist nicht ersichtlich,
dass sich hierdurch bzw. durch die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 das mit der ge-
werblich-industriellen Nutzung des Plangebiets bereits verbundene Aufkommen an Verkehr
und Emissionen nennenswert erhéht. In dieser Hinsicht ist von einer Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und nicht von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und seine Gesundheit aufgrund der vorliegenden Plananderung auszugehen. Fest-
setzungen zum Immissionsschutz sind im Zuge der 6. Anderung des B-Plans Nr. 7 ebenfalls
nicht erforderlich.

Allenfalls ist wahrend der Bauphase mit einem erhéhten Verkehrs- und Emissionsaufkommen
durch Baufahrzeuge und -tatigkeiten zu rechnen. Dabei handelt es sich jedoch um eine zeitlich
begrenzte Auswirkung, die bei einer Entwicklung der Flachen auch ohne die Plananderung
bereits zu erwarten gewesen ware.

Im Ubrigen werden die Belange der Verkehrsbereiche Eisenbahn und Schienenpersonenver-
kehr, OPNV, der Schifffahrt und des zivilen Flugverkehrs durch die vorliegende Plananderung
nicht beruhrt.

10.4 Stadtebauliche Auswirkungen, Orts- und Landschaftsbild, Flache und Boden

Durch die Plananderung wird kunftig auch die Errichtung eines zusammenhangenden Bau-
korpers im festgesetzten Industriegebiet ermdglicht. Jedoch werden der Flachenumfang des
Baugebiets, die im Plangebiet zulassigen Arten sowie das zulassige Mal3 baulicher Nutzung
durch die vorliegende 6. Anderung nicht ausgeweitet bzw. verandert. Die im Rahmen der Zu-
sammenfiihrung des Baugebietes erfolgende Verlagerung der Grinflache umfasst durch die
TF 1 auch die Neuanlage der dabei beseitigten Biotopstrukturen und Landschaftselemente.
Im Ergebnis werden nur unwesentliche und geringfligige stadtebauliche Auswirkungen origi-
nar mit der 6. Anderung des B-Plans Nr. 7 verbunden sein. Eingriffe bzw. Beeintrachtigungen
oder negative Auswirkungen in bzw. auf die Schutzguter Landschaft(s-bild) und Mensch und
seine Gesundheit sind damit nicht zu erwarten.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 7 und der 6. Anderung werden bislang unver-
siegelte Flachen in Anspruch genommen. Dennoch ist fiir den damit verbundenen Eingriff kein
Ausgleich im Rahmen der 6. Anderung des B-Plans erforderlich, da der Eingriff im Sinne des
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§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung, d.h. bereits durch die
vorangegangenen Anderungen und die Ursprungsfassung des Bebauungsplans, zuldssig wa-
ren. Da sich die als Baugebiet festgesetzte Flache zugunsten der Festsetzung einer Grunfla-
che in der Bilanz geringfligig verringert (siehe Kapitel 9), kommt es durch die 6. Anderung des
B-Plans Nr. 7 auch nicht zu neu zugelassenen Eingriffen bzw. nicht zu erheblichen negativen
Beeintrachtigungen im Hinblick auf die Schutzgtiter Flache und Boden.

10.5 Weitere Auswirkungen auf Natur, Umwelt und den Artenschutz

Von der vorliegenden B-Plan-Anderung sind insbesondere die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt (in Form von Biotopstrukturen) betroffen, da es hier zu (zulassigen)
Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne der §§ 14 f. BNatSchG kommt. Mit der Verlagerung
der Grunflache und der baulichen Nutzung dieser Flache als Industriegebiet ist die vollstandige
Beseitigung der dort bestehenden Biotop- sowie Gehdlzstrukturen und damit der Verlust von
Lebensraumen bzw. Nahrungshabitaten fiir Vogel, Reptilien und Insekten sowie potenziell fir
Amphibien verbunden. Dabei sind auch gesetzlich besonders geschitzte Arten betroffen, wel-
che im Ubrigen durch den Planvollzug eine erhebliche Stérung erfahren kdnnen. Die Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen der TF 1, die auch eine CEF-Malinahme darstellen, sowie die
in den MalBnahmenblatten des Artenschutzbeitrags beschriebenen Vermeidungsmaflnahmen
stellen jedoch gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sicher, dass durch die Realisierung des Bebau-
ungsplans Nr. 7 in der Fassung der 6. Anderung keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden. Der anlagebedingte Verlust von
Habitaten der betroffenen Arten wird durch die Neuanlage eines gleichwertigen Ausgleichsha-
bitats auf der nunmehr festgesetzten privaten Grinflache kompensiert. Da die beseitigten Bi-
otopstrukturen damit vollstandig wiederhergestellt werden, bedarf es im Fall vorkommender
nicht geschutzter Arten keiner weiteren MalRnahmen bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan.

Hinsichtlich des moglichen Vorkommens der Feldlerche im Plangebiet ist festzuhalten, dass
durch die vorliegende 6. Anderung des B-Plans Nr. 7 kein Eingriff bzw. keine Betroffenheit der
Art erstmalig zulassig bzw. ausgeldst wird: Der bisherige Grunstreifen hat aufgrund seines
Bewuchses kein geeignetes Habitat dargestellt, da Feldlerchen Vertikalstrukturen wie Strau-
cher und Baume meiden. Der sudliche Teil-Geltungsbereich wirde zwar als landwirtschaftlich
genutzte Flache grundsatzlich (in Abhangigkeit der Feldfrucht) einen geeigneten Lebensraum
darstellen. Hier war aber bislang schon die Errichtung von bis zu 40 m hohen Gebauden zu-
lassig, sodass es durch die Verlagerung des Griunstreifens an diese Stelle ebenfalls nicht zu
einer erstmaligen Betroffenheit kommt. Die Beachtung des Artenschutzes der Feldlerche und
die damit verbundene Bewaltigung von etwaigen Eingriffen wird daher zulassigerweise auf die
nachgeordnete Ebene der Vorhabenzulassung verlagert. Es sind somit auch kein Ausgleich
und keine Festsetzungen etwaiger Vermeidungs- oder Kompensationsmaf3nahmen zugunsten
der Feldlerche im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 erforderlich.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 7 in der Fassung der 6. Anderung kann es
ferner zum Verlust von Gehoélzen kommen, welche dem Schutz des § 2 der Gehdélzschutz-
verordnung des Landkreises Elbe-Elster (GeholzSchVO EE) unterliegen.?® Das betrifft
Baume ab einem Stammumfang von 100 cm sowie u. a. Eichen bereits ab einem Stammum-
fang von 50 cm. Die Stadt Herzberg (Elster) verfugt zum Zeitpunkt der Plandnderung nicht
Uber eine geltende Baum- oder Geholzschutzsatzung. Demnach ist die Geh6lzSchVO EE fur

23 Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken (Gehdlzschutzverordnung -
GehdlzSchVO EE) vom 12. Februar 2013, veréffentlicht im Amtsblatt fir den Landkreis Elbe-Elster, Ausgabe
Nr. 3 vom 27. Februar 2013.
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das Plangebiet des B-Plans Nr. 7 und seiner 6. Anderung einschlégig (§ 1 Abs. 1i.V.m. Abs.
2 GeholzSchVO EE). Fur diesen Gehdlzverlust sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, die da-
bei dem Wert des jeweiligen beseitigten Gehdlzes zu entsprechen haben (§ 7 i.V.m. der An-
lage 2 der GehdlzSchVO EE). Bei maximaler Ausnutzung der Festsetzungen entfallen im Gel-
tungsbereich der 6. Anderung des B-Plans Nr. 7 bis zu 17 derart geschiitzte Gehdlze, wofiir
58 Ersatzpflanzungen erforderlich werden.?*

Der Ersatz des Geholzverlustes wird somit bereits hinreichend in der GehdlzSchVO EE gere-
gelt und ist dann im Rahmen der Vorhabenzulassung und Genehmigungsverfahren umzuset-
zen. Regelungen im Bebauungsplan bieten sich schon alleine deshalb nicht an, weil nicht hin-
reichend prognostiziert werden kann, wie viele und welche der nach Geh6lzSchVO EE ge-
schitzten Baume im Zuge der Vorhabenrealisierung beseitigt werden. So besteht aufgrund
der Randlage einiger geschitzter Baume grundsatzlich die Moéglichkeit, dass diese auch bei
der Entwicklung der Flachen erhalten bleiben kénnen und dementsprechend keine Ersatz-
pflanzungen vorgenommen werden mussten. Es bestehen auf Ebene der Bauleitplanung wei-
terhin auch keine Anhaltspunkte dafur, dass der bei Planvollzug erforderlich werdende Gehdl-
zersatz nicht ohne weiteres auf den nachfolgenden Genehmigungsebenen verortet (bspw. auf
benachbarten Flurstiicken), gesichert und vollzogen werden kann. Zum Teil wird der nach Ge-
hdélzSchVO EE vorzunehmende Gehdlzersatz auch bereits im Rahmen der in TF 1 festgesetz-
ten Neupflanzungen geleistet. Damit besteht fiir die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
kein weiteres Regelungserfordernis beziglich des Geholzersatzes. Zur Beachtung der
Regelungen der GehdlzSchVO EE auf der Vollzugsebene erfolgt jedoch ein Hinweis ohne
Normcharakter, sieche Kapitel 8.

Die Verlagerung des Gehdlzersatzes auf die Vollzugsebene ist im hier vorliegenden Fall des
Weiteren abwagungs- und sachgerecht, da es sich bei der Planung nicht um einen vorhaben-
bezogenen, sondern um einen ,,Angebots“-Bebauungsplan handelt. Der konkrete Eingriff (Ge-
holzverlust) bei Planvollzug wird in Abhangigkeit des Umfangs des jeweiligen Vorhabens er-
folgen und kann daher auch kleiner ausfallen (im Fall von Vorhaben, die die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht vollstandig ausnutzen). In jedem Fall wird der mit dem Planvollzug
verbundene Eingriff in Natur und Landschaft nicht in einem gréReren Umfang erfolgen, als er
bisher durch den Bebauungsplan Nr. 7 bereits zulassig war (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB), da
sich die als Industriegebiet festgesetzte Flache im Ergebnis der 6. Anderung geringflgig ver-
kleinert (siehe Kapitel 9). Der Bebauungsplan Nr. 7 setzt (sowohl in seiner Ursprungsfassung
als auch in den Fassungen der vorangegangenen Anderungen) im Bereich der Flurstiicke 349
und 575 auch lediglich eine 6ffentliche Grunflache fest; weitere grunordnerische Festsetzun-
gen wie bspw. Pflanzbindungen, die im Rahmen der 6. Anderung zu beriicksichtigen bzw.
beizubehalten waren, bestehen dagegen nicht.

Im Ergebnis kdnnen alle auf die vorliegende Plananderung zuriickzufuhrenden und bereits auf
Ebene der Bauleitplanung auszugleichenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert
werden. Bei Umsetzung der in TF 1 festgesetzten und in den MalRnahmenblattern des Arten-
schutzbeitrags benannten Mallnahmen verbleiben keine planbedingten, erheblich nach-
teiligen Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 Abs. 3 BNatSchG ist zu prufen, ob der Ausgleich auch vorrangig
durch andere Mallinahmen als die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen erfolgen

24 vgl. Herzberg (Elster) B-Plan Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbepark®, 6. Anderung: Eingriffsbilanzierung Baumver-
luste nach der GehdélzSchVO Elbe-Elster, GLU GmbH Jena, 16. April 2026, S. 4 f.
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kann. Da die Grinflache zusammen mit den Industriegebieten bereits durch den Bebauungs-
plan Nr. 7 festgesetzt wurde und im Zuge der 6. Anderung verlagert bzw. wiederhergestellt
wird, ist die Inanspruchnahme der noch landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht vermeidbar
(siehe auch das Kapitel 10.1).

Von der 6. Anderung des B-Plans Nr. 7 sind keine Schutzgebiete, Naturdenkmaler, geschiitzte
Landschaftsbestandteile oder gesetzlich geschutzte Biotope nach den §§ 23-30 BNatSchG
betroffen. Auch bestehen keine Auswirkungen der Plandnderung auf Natura-2000-Gebiete
(§§ 31 ff. BNatSchG), womit eine wesentliche Voraussetzung zur Anwendung des vereinfach-
ten Verfahrens gemaf} § 13 BauGB gegeben ist (siehe auch das Kapitel 3.1).

Hinsichtlich der Umweltschutzgiter Wasser (abgesehen von Belangen des Hochwasserschut-
zes, siehe das nachfolgende Kapitel 10.6), Luft, Klima und dem Wirkungsgefiige zwischen
den Schutzgutern besteht keine Betroffenheit durch die vorliegende Plananderung. Bezlig-
lich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, auf Kultur- und sons-
tige Sachglter sowie die Schutzguter Flache, Boden und Landschaft siehe die vorangegan-
genen und nachfolgenden Kapitel 10.3, 10.4 und 10.7.

10.6 Belange des Hochwasserschutzes und der -vorsorge

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Hochwasserrisikogebiet HQ200/HQ extrem der
Elbe, wodurch im Geltungsbereich der 6. Anderung Hochwasserereignisse mit Wassertiefen
von unter 0,5 bis 1,0 Metern in einer statistischen Haufigkeit von 200 Jahren zu erwarten sind
(siehe auch Kapitel 4.4). Da es sich um ein Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten gemanr § 78b WHG handelt, sind nach dessen Abs. 1 Nr. 1 insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der bauleitplane-
rischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Aufgrund der zu erwartenden Wassertiefen stehen dabei im hier vorliegenden Fall keine
grundsatzlichen Gefahren fir das Leben und die Gesundheit des Menschen zu beflrchten.
Auch erdffnet die 6. Anderung nicht erstmals eine bauliche bzw. die gewerblich-industrielle
Nutzung innerhalb ihres rdumlichen Geltungsbereichs; diese wurde bereits durch die Ur-
sprungsfassung des Bebauungsplans Nr. 7 zugelassen. Somit sind etwaige Auswirkungen auf
die Belange des Hochwasserschutzes oder die Méglichkeit des Eintritts von erheblichen hoch-
wasserbedingten Sachschaden nicht originar auf die hier vorliegende Planénderung zuruck-
zufiihren. Bereits im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans wurde eine textliche Fest-
setzung zur hochwasserangepassten Errichtung baulicher Anlagen getroffen. Eine dem jewei-
ligen Hochwasserrisiko angepasste Errichtung nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik ist im Planvollzug moglich.

Um dennoch der besonderen Bedeutung des Hochwasserschutzes flr die bauliche Nutzung
des Plangebiets Rechnung zu tragen und eine Hinweis- und Warnfunktion fur klinftige Vorha-
bentrager auszuiiben, erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme des Hochwasserrisikogebiets
auch durch die vorliegende 6. Anderung des B-Plans Nr. 7, siehe das Kapitel 8.

10.7 Denkmalschutz, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Von der 6. Anderung des B-Plans Nr.7 sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen. Eine
Betroffenheit weiterer Kultur- und Sachgtiter ist nicht bekannt. Kommt es im Rahmen des Plan-
vollzugs zu Erdarbeiten, sind die einschlagigen Bestimmungen des Brandenburgischen Denk-
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malschutzgesetzes zu beachten. Unter Berlcksichtigung dessen ist nicht von erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes auszugehen.

10.8 Planungsrechtliche Auswirkungen

Mit Inkrafttreten der vorliegenden Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 7
»Industrie- und Gewerbepark® der Stadt Herzberg (Elster) zum 6. Mal geandert. Bis zum In-
krafttreten einer etwaigen weiteren Anderung stellt dies die dann geltende Fassung des Plan-
werks dar. AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung bleiben der Bebau-
ungsplan Nr. 7 und seine vorangegangenen Anderungen im Ubrigen unberiihrt. Auf die Grund-
zige der Planung und die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets hat
die Plananderung ebenfalls keine Auswirkungen (diese werden nicht berthrt, bzw. steht die 6.
Anderung diesen nicht entgegen; siehe fir weitere Einzelheiten die Kapitel 1 und 3.1).

10.9 Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt und Kosten der Planung

Die Kosten flr die vorliegende Planung, die erforderlichen Gutachten und die anschlieltende
Umsetzung der Planung werden durch den privaten Vorhabentrager bzw. durch die Entwick-
lungsgesellschaft der Flachen Gbernommen. Die Kosten der regularen Stadtverwaltung — ins-
besondere Personalkosten — werden weiterhin von der Stadt getragen. Der Haushalt der Stadt
wird somit durch die Plananderung nicht originar belastet.

10.10 Auswirkungen auf Belange der Nachbargemeinden

Ausgehend von Umfang und Lage des raumlichen Geltungsbereichs, der Vereinbarkeit mit
den Erfordernissen der Raumordnung sowie der Inhalte der 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 7 ist nicht von Auswirkungen auf Belange der benachbarten Kommunen auszugehen.

11. Planungsalternativen

Da das wesentliche Planungsziel der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
explizit die Verbesserung der baulichen Nutzungsmdglichkeiten ihres Geltungsbereichs dar-
stellt, erlbrigt sich eine Prifung hinsichtlich potenzieller Standortalternativen. Im Folgenden
geht es lediglich um Alternativen zu den erfolgten Anderungen am Bebauungsplan bzw. den
neu hinzugetretenen Festsetzungen:

Neuer Standort der verlagerten Grunflache:

Im Rahmen der Alternativenprifung wurde die Anordnung der Industriegebiete und der Grin-
flache bzw. der potenzielle Standort fir deren Verlagerung untersucht. Allenfalls kdme eine
Verlagerung der Griunflache an den ndrdlichen (statt den siidlichen) Rand des Industriegebiets
in Frage. Aus der Ursprungs-Fassung des Bebauungsplans und der vorangegangenen Ande-
rungen ist jedoch zu entnehmen, dass eine Einfassung der Industriegebiete mit Grinflachen
vorgesehen ist. Dies ware bei einer Verlagerung der Grinflache nach Norden nicht mehr ein-
deutig gegeben; vielmehr wirde die dort bereits festgesetzte Grunflache lediglich in ihrer Tiefe
verdoppelt werden.

Im Ergebnis stellt eine andere Anordnung der Grinflache somit keine wesentlich besser ge-
eignete Planungsldésung dar.

Seite 38 von 41



Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
»Industrie- und Gewerbepark® der Stadt Herzberg (Elster)
Entwurf, Stand: April 2026

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen:

Aufgrund der im Bereich der bisherigen Grunflache bzw. des Flurstiicks 575 verlaufenden
Trinkwasser-Hauptversorgungsleitung und der beabsichtigten Verlegung der Leitung wurde
die Festsetzung einer mit Leitungsrecht zu belastenden Flache auf dem Flurstiick 66 in Be-
tracht gezogen. Da jedoch zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses noch kein konkreter neuer
Verlauf der zu verlegenden Leitung feststehen wird, wurde von einer derartigen Festsetzung
Abstand genommen.
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V ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG, SCHLUSSABWAGUNG

12. Darstellung der Beteiligungen im Planverfahren
12.1 Fruhzeitige Beteiligungen

Im Rahmen des Verfahrens fand keine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange statt. Wie in Kapitel 3 dargelegt, erfolgt die
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Industrie- und Gewerbepark“ der Stadt Herzberg (Els-
ter) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Daher macht die Plangeberin von den Ver-
fahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB Gebrauch, was auch den Verzicht auf
die frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beinhaltet.

12.2 Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Wird nach Durchfiihrung des Verfahrensschritts fortgeschrieben.
12.3 Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit

Wird nach Durchfiihrung des Verfahrensschritts fortgeschrieben.

13.Schlussabwagung

Wird nach Durchfiihrung der Beteiligungen fortgeschrieben.
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VI WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348) geandert worden ist.

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geéndert worden ist.

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18]).

BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist.

GeholzSchVO EE — Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und
Hecken (Gehodlzschutzverordnung) vom 12. Februar 2013.

PlanZV — Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden
ist.

UVPG - Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geéndert worden ist.
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