BEBAUUNGSPLAN Nr.10-Langengrassau "Wohngebiet Am Bahndamm" DER GEMEINDE HEIDEBLICK
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Gehilzliste Laubbaume

Laubbiume

Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneiche (Quercus petraea),
(Spitzahorn  (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata), Hasel
(Corylus  avellana), Europaisches Pfaffenhitchen  (Euonymus
europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Wild-Apfel/Holz-Apfel (Malus
sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Wild-Birne/Holz-Birme
(Pyrus pyraster), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Sal-Weide (Salix
caprea)

Gehtilzliste Obsthaume

Apfel

Albrecht von Preuften, Danziger Kantapfel, Gravensteiner, Gelber
Bellefleure, Goldparmane, Kaiser Wilhelm, Albrechtapfel, Biesterfelder,
Goldrenette, Boskoop, Danziger Kartapfel, Dulmener Rosenapfel,
Galloway Pepping, Geflammter Kardinal, Landsberger Renstte,
Goldrerette von Blenheim, Graue Franzosische Renette, Grahams
Jubildumsapfel, Griner Winterstettiner, Halberstadter Jungfernapfel

Brnen

Clapps Liekliche, Gellerts Butterbime, Gute Luise, Kdstliche van
Charneux, Pastarenbirne, Gute Graue, Konferenzhirne, Nordhauser
Wirterforelle, Prinzessin Marianne

Kirschen

Bitters Rote Knorpel, Kassins Frahe, Kénigskirsche, Schneiders
Spate Knorpel

Flaumen

Hauszwetsche, Cacaks Schone, Nancy mirabelle, Rote Auerbacher

Gehiilzliste Straucher

Sraucher

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Eigriffliger Weiltdorn
(Crataegus monogyna), Europ. Piafferhitchen (Euonymus europea),
Faulbaum (Frangula alnus), Ohr-Weide (Salix aurita), Grau-Weide
(Salix cinerea), Purpur-Weide (Salix purpurea), Kriech-Weide (Salix
repens), Mandel-Weide (Salix triandra), Korb-Weide (Salix viminalis),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Rote Johannisheere (Ribes
rubrum}, Hunds-Rose (Rosa canina), Hecken-Rose (Rosa
corymhifera), Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Weikdormn
(Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare)
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Geltungsbereich des Plangebietes

1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme

D Bodendenkmal 13346

Planunterlage

Text Flure

Text Flurstlicke

Flurlinie

Text Stralennamen

Flurstlick Nachbargebaude
Auszug Legende Vermessung
Male und Zahlen
Grenzlénge _ﬁ:&_
Grenzlange (2,3)
(graphisch ermittelt) ——
Flursticksnummer %
Flursticksnummer (neu) 295
ortlich gemessene Héhe e 77,50
Baume: {:3
Stammumfang (m) = 0,6
Kronendurchmesser (m) = 13
(mafstablich dargestellt) 0,6/13

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geéndert worden ist

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBL.I/23, [Nr. 18])

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 5a BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Dérfliches Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind: Wohngebaude, Wirtschaftsstellen land - und forstwirtschaftiicher Nebener-
werbsbetriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude, Kleinsiedlungen
einschlieflich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten, nicht gewerbliche Einrichtun-
gen und Anlagen fir die Tierhaltung, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
sowie Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe und Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gem. § 5a Abs. 3 sind unzuBssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16, 19 und 20 BauNVO)
Im Dérflichen Wohngebiet 2 (MDW 2) ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses iber hochstens zwei Dr  ittel
seiner Grundflache eine Hohe von 2,30 m erreicht.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2i.V.m.§ 22 BauNVO)
Fir das Dorfliche Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im Dérflichen Wohngebiet 1 (MDW 1) sind nur Doppet und Einzelhduser zuldssig.

4, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Im Dérflichen Wohngebiet sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem privaten Baugrund-
stlick zu errichten.

5. Wohngebaude fiir eine bestimmte Personengruppe (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Im MDW 2 ist bei der Errichtung von Wohngebauden mindestens eine Wohnung fiir alte
Menschen oder Menschen mit Behinderung herzustellen und zu verwenden. Die betreffen-
den Wohnungen miissen ohne die Benutzung von Treppen zuganglich sein und eine roll-
stuhlgerechte Grundrissorganisation und Wohnungsausstattung aufweisen.

6. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Verkehrsflache ist ffentlich. Die Einteilung der Ver-
kehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

7. Versickerungspflicht (§ 9 Abs. 1 Nr. 14i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen
oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern.

8. Larmschutzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larm muss im MDW 2 mindestens ein schutzbed(irftiger Raum von Woh-
nungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei schutzbed(irfigen Raumen miissen mindestens
zwei schutzbediirftige Rdume mit den notwendgen Fenstern zu der von der Bundesstralte
abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

9.1 Stellplatze und Zufahrten: Auf den Baugrundstucken istine Befestigung von Stellplatz-
flachen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasen-
steinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuléssig.

9.2 Im Dorflichen Wohngebiet sind Schottergarten unzulassig.

9.3 Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen ist je angefangene 100 m? Grund-
stiicksflache 1 Obstbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang von mindestens 10-
12 cm, gemessen in 1 Meter Hohe). Die Geholzliste wirdempfohlen.

9.4 Die mit A 1 gekennzeichneten Flachen dienen zur Anlage linienhafter Gehdlzstrukturen.
Hierzu sind zu pflanzen: je 50 m? Pflanzflache ein Baum der Pflanzqualitat: Stammumfang
von 10 — 12 cm gemessen in 1 Meter Hohe sowie 10 Straucher der Qual it4t 60/80. Die
Geholzliste wird empfohlen.

Hinweise:

Denkmalschutz: Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal i. S.v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4 i.
V. m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten. Bei
geplanten Bodeneingriffen gilt: Di e Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumaR-
nahmen) ist erst nach Abschluss archaologischer Dokumentations und BergungsmafRnah-
men in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ 9 Abs. 3und 4, 7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freig abe durch die Denkmalschutzbehdrde zulassig. Die
Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Altlasten: Auf dem Flurstiick 492 der Flur 7 in der Gemarkung Langengrassau ist unter der
ISAL-Nummer 0332610150 eine festgestellte Altablagerung mit der ortstiblichen Bezeich-
nung "Mllkippe am Sportplatz, Langengrassau” registriert. Sensible Nutzungen sind unzu-
lassig. Im Vorfeld von Nutzungsanderungen sind im Rahmen durchzufiihrender Vorunter-
suchungen der gesamte Deponiekdrper abzugrenzen und nach § 12 BBodSchV eine ori-
entierende Untersuchung durchzufiihren.

Ausgleichsflachen /-maRnahmen:
Auf dem Flurstiick 492 befindet sich eine Ausgleichsflache mit dem Thema ,Feuchte Senke*
fir die Errichtung von Windkraftanlagen zwischen Langengrassau und Zélimersdaf.

Auf dem Flurstlick 494, am &stlichen Rand zum Flurstiick 628 befindet sich eine Kompen-
sationsmafinahme aus einem Strallen bzw. Radewegebau des Landesbetriebes Strallen-
wesen. Hier wurden sieben Baume gepflanzt.

VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10-Langengrassau ,Wohngebiet Am Bahndamm
der Gemeinde Heideblick, Stand .................c....... , wurde geman § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch mit der Begriindung und den nach Einschéatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom ..........c.ccccoeviivenenne bis
ZUM it aufgrund der ortsiiblichen Bekanntmachung am
............................... im Bauamt der Gemeindeverwaltung Heideblick 6ffentlich ausge-

Heideblick, den ...........
Siegel Frank Deutschmann
Birgermeister der Gemeinde Heideblick

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
12/2022 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Uber-
tragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Siegel Name / Vermessungsbliro -
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Heideblick hat am ............cccccocveviiiiriinnnnd den Bebauungs-
plan Nr. 10-Langengrassau ,Wohngebiet Am Bahndamm" der Gemeinde Heideblick als
Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Heideblick, den ...........
Siegel Frank Deutschmann
Burgermeister der Gemeinde Heideblick

3. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans Nr. 10-Langengrassau ,Wohngebiet
Am Bahndamm® der Gemeinde Heideblick und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung Heideblick vom ..................... Uberein-
stimmen.

Heideblick, den ...........
Siegel Frank Deutschmann
Burgermeister der Gemeinde Heideblick

4. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 10-Langengrassau ,Wohngebiet Am
Bahndamm® der Gemeinde Heideblick wurde am ..o, ortstiblich
bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Heideblick, den ...........
Siegel Frank Deutschmann
Burgermeister der Gemeinde Heideblick

GEMEINDE HEIDEBLICK

-Der Burgermeister-
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