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ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTEL-
LUNG

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit regeln die Gemeinden durch die Bauleitplanung die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung ihres Gemeindegebiets in eigener Verantwortung. Unter Anpas-
sung ihrer eigenen Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bestimmen sie auf kom-
munaler Ebene das Planungsgeschehen. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzuberei-
ten und zu leiten. Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplédne aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Entscheidung tber die
Erforderlichkeit ist durch die Kommune zu treffen. Eine Planungsbefugnis ergibt sich, wenn die Ge-
meinde stadtebauliche Allgemeinbelange zur Begrindung vorweisen kann.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.10 - Langengrassau "Wohngebiet Am Bahndamm" liegt als
Brachflache im Innenbereich der Ortslage von Langengrassau. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Heideblick ist das Gebiet mittels 3. Anderungsverfahren der 1. Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplanes im Dezember 2019 als gemischte Bauflache dargestellt. Aufgrund der fehlenden Erschlie-
Rung ist eine Bebauung derzeit nicht mdglich.

Im Zentrum des Ortsteils Langengrassau besteht derzeit eine brach liegende Flache entlang der B 87
zwischen dem ehemaligen Bahnlbergang der B 87 und der Einfahrt Langengrassau Tannenweg. Diese
Brachflache sollte vor iber 30 Jahren fiir die Errichtung eines Schlachthofes genutzt werden. Die der-
zeitige Bebauung besteht aus einer Lagerhalle sowie zwei Mehrfamilienhausern.

Das Areal befindet sich im Besitz der Gemeinde Heideblick ist ungenutzt und soll einer Nutzung zuge-
fihrt werden.

Die hier gegenstandliche stadtebauliche Planung soll eine geordnete vorwiegend auf Wohnbebauung
ausgerichtete Entwicklung ermdéglichen. Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens soll der Bebauungs-
plan Nr.10 - Langengrassau "Wohngebiet Am Bahndamm", mit der planungsrechtlichen Festsetzung
eines dorflichen Wohngebietes erarbeitet werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen angestrebt, das Plangebiet als dorfli-
ches Wohngebiet einschliellich der hierfur notwendigen ErschlieRungsanlagen zu entwickeln.

Die Gemeinde Heideblick hat am 29.08.2022 beschlossen, den Bebauungsplan ,Wohngebiet Am Bahn-
damm Langengrassau® aufzustellen. Seit 2025 wurde das System der Nummerierung in die Gemeinde-
planung integriert. Der Bebauungsplan wird nun unter Bebauungsplan Nr.10 - Langengrassau "Wohn-
gebiet Am Bahndamm" gefuhrt.

WAHL DES VERFAHRENS ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAU-
UNGSPLANS

Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerdortliche Flache handelt, die in Nutzung gebracht werden
soll, wird der Bebauungsplan geman § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Kernpunkt des Gesetzes ist die Reduzierung der Verfahrensanforderungen fiir Bebauungsplane, die
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innen-
entwicklung dienen (Bebauungsplane der Innenentwicklung). Fir diese Art Bebauungspléne wird ein
vereinfachtes Verfahren ermdglicht, das im Wesentlichen dem fiir geringfligige Plananderungen schon
immer moglichen vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB entspricht.

Die damit erdffnete Verfahrensbeschleunigung ist lediglich formaler Art. Sie entlastet nicht von dem
Erfordernis, dass der Bebauungsplan die stadtebauliche Entwicklung insgesamt nicht beeintrachtigen
darf. Schlief3lich sollen Bebauungsplane der Innenentwicklung auch dadurch entlastet werden, dass ein
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft hier grundsatzlich nicht erforderlich ist.
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Keine formliche Umweltpriifung erforderlich (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 und 3 Satz 1)

Im beschleunigten Verfahren soll auch auf die Durchfiihrung einer formlichen Umweltprifung verzichtet
werden. Damit entfallt auch die Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts, einer zusammenfas-
senden Erklarung sowie zur Durchfiihrung von Monitoring MalRnahmen. Auch entfallt die Pflicht zur
frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Allerdings sind die Auswirkungen auf die Um-
welt zu prifen.

Ausgleich fiir Eingriffe in die Natur und Landschaft nicht erforderlich (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4)

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt diese Voraussetzungen eines Bebauungsplans der Innenent-
wicklung:

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 2,8 ha (28.000 m?). Bei einer maximal zulassigen Grund-
flachenzahl von 0,6 in einem dorflichen Wohngebiet kbnnen maximal 16.800 m? Grundflache versiegelt
werden. Es ist daher davon auszugehen, dass 20.000 m? Grundflache unterschritten werden.

- Es werden keine Vorhaben festgesetzt, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter.

Damit steht einer Aufstellung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB nichts entgegen und es gehen damit einher:

- der Verzicht auf die Umweltpriifung und dem formellen Umweltbericht,

- die Tatsache, dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren,

- der Verzicht auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind,

- der Verzicht auf die zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB,

- der Verzicht auf das Monitoring gemaf § 4c BauGB.

BAULEITPLANVERFAHREN

Die Gemeinde Heideblick hat am 29.08.2022 beschlossen, den Bebauungsplan ,WWohngebiet Am Bahn-
damm Langengrassau® aufzustellen. Seit 2025 wurde das System der Nummerierung in die Gemeinde-
planung integriert. Der Bebauungsplan wird nun unter Bebauungsplan Nr.10 - Langengrassau "Wohn-
gebiet Am Bahndamm" gefuhrt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden, Nachbargemeinden und Trager
Offentlicher Belange wurde nicht verzichtet. Die Beteiligungen gem. §§ 3 Abs 1 und 4 Abs. 1 fanden in
der Zeit vom 31.07.2023 bis 01.09.2023 sowie mit Schreiben vom 20.07.2023 statt.

Die Beteiligungen gem. §§ 3 Abs 2 und 4 Abs. 2 fanden in der Zeit vom 01.12.2025 bis 16.01.2026
sowie mit Schreiben vom 01.12.2025 statt.

Aufgrund von Anderungen der Planzeichnung als auch von textlichen Festsetzungen ist eine erneute
férmliche Beteiligung notwendig.
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1. AUSGANGSSITUATION

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Dorfzentrum des Ortsteils Langengrassau der Ge-
meinde Heideblick.

Das Plangebiet grenzt stidlich an der B 87, 6stlich an den Bahndamm der Niederlausitzer Eisenbahn
und westlich an die Stral3e ,Langengrassau Tannenweg“. Es umfasst folgende Flurstiicke der Flur 7 in
der Gemarkung Langengrassau: 258, 259/1, 261, 263/3, 490, 491, 492, 494, 545, (teilweise), 625, 626,
627 und 628 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine GréRe von etwa 2,8 ha.

\\ \ AN - \\/ \/;\‘ P \\\\\ /\, - - B \(}))/\ \/f/:p . ))// - ///:;/,\./ \ ‘\\ }' - \\/,/
\ \ A o AN _TTPNLLT A @ 2\
, ‘ P N \ :/!nﬁ\ /’/./ P \\. \\ »" o ?’ e ) A\ ‘,\‘ N, - i \ /‘\

Abb. 1: Abgrenzung Plangebiet auf der ALK © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

1.2 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet grenzt umliegend an Wohnbebauung. Die umgebende Bebauung setzt sich vorwiegend
aus Ein- und Zweifamilienhdusern zusammen. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes stehen zwei
Mehrfamilienhauser. Nordlich des Plangebietes verlauft die B 87.

1.3 Bebauung und Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um teilweise im ndrdlichen Bereich bebautes Grundsttick. Der Uber-
wiegende Teil des Plangebietes ist als Brachflache zu definieren mit teilweisem Baumbestand (Wald-
flachen sind nicht betroffen). Im Zentrum des Plangebietes steht eine ungenutzte Lagerhalle.

Ostlich des Plangebietes, auf dem Flurstiick 546, befand sich historisch die Bahnstrecke der Niederlau-
sitzer Eisenbahn. Diese Strecke ist stillgelegt. Schienen sind langst entfernt.
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Abb. 2: Luftild © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

1.4 Vorhandene Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Ausgleichs- und Kompensationsmaflinahmen.

Auf dem Flurstliick 492 befindet sich eine Ausgleichsflache mit dem Thema ,Feuchte Senke” fir die
Errichtung von Windkraftanlagen zwischen Langengrassau und Zdlimersdorf. Gleichzeitig ist auf dem
Flurstick 492 der Flur 7 in der Gemarkung Langengrassau unter der ISAL-Nummer 0332610150 eine
festgestellte Altablagerung mit der ortsiiblichen Bezeichnung "Millkippe am Sportplatz, Langengrassau”
registriert.

Auf dem Flurstiick 494, am 6stlichen Rand zum Flurstiick 628 befindet sich eine Kompensationsmal}-
nahme aus einem Stral3en- bzw. Radewegebau des Landesbetriebes StralRenwesen. Hier wurden sie-
ben Baume gepflanzt.

1.5 Altlasten

Auf dem Flurstiick 492 der Flur 7 in der Gemarkung Langengrassau ist unter der ISAL-Nummer
0332610150 eine festgestellte Altablagerung mit der ortstiblichen Bezeichnung "Millkippe am Sport-
platz, Langengrassau" registriert. Gleichzeitig befindet sich auf dem Flurstlick 492 eine Ausgleichsfla-
che mit dem Thema ,Feuchte Senke* fur die Errichtung von Windkraftanlagen zwischen Langengrassau
und Zoéllmersdorf.

Nach den Unterlagen der Ersterfassung aus dem Jahr 1991 wurden in den Jahren 1945 bis 1955 vor-
rangig Bauschutt, Erdaushub, Hausmiill, Aschen und Schlacken in einer ehemaligen Sand-/Kiesent-
nahmestelle abgelagert. Gutachterliche Untersuchungen zur Boden- und Grundwasserbeschaffenheit
in Form einer orientierenden Untersuchung liegen fur die o. g. Altablagerung nicht vor. Im Altlastenka-
taster ist fur die altlastenverdachtige Flache ein Handlungsbedarf bei Nutzungsanderung zur orientie-
renden Untersuchung eingetragen.

1.6 ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes ist im ndrdlichen Bereich Uber die B 87 gesichert. Der zentrale Be-
reich des Plangebietes muss Uber eine neu zu errichtende ErschlieBungsstrale hergestellt werden.
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Zur besseren ErschlieBung des Ortes und auch des Plangebietes plant die Gemeinde die Herstellung
einer Bushaltestelle unmittelbar im Norden des Plangebietes. Hierfur ist im Bebauungsplan die Erwei-
terung der Verkehrsflache im Bereich der B 87 festgesetzt.

1.7 Ver- und Entsorgung, Leitungen

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Schmutzwasser, Strom und Internet ist nicht gegeben und muss
hergestellt werden. Der Anschluss ist nach Norden lber die B 87 sowie nach Westen uber den Tannen-
weg moglich.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vereinzelt Versorgungsanlagen fiir Strom, Telekommunikation bzw.
Fernwarme. Bei geplanten Bauarbeiten ist dies gesondert zu beachten. Die Hinweise der DVGW - Arbeitsblatter
(G 472, G 462, GW 125, GW 315) in Bezug auf Mindestabstédnde und Schutz der Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten und Baumpflanzungen sind zwingend zu beachten.

1.8 Loschwasserentnahmestellen
Die Léschwasserversorgung muss mit einer Léschwasserentnahmestelle (Forderleistung von mind.
48m3/h) im Bereich gewahrleistet werden.

1.9 Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich groRtenteils im Eigentum der Gemeinde Heideblick. Teilweise befindet
sich das Plangebiet in Privateigentum.

1.10 Denkmalsch
7 Iy

/

utz

I
f‘ ﬂ‘ L%

\ A\j\\ “ : ,-.J\ N \3 T \ 7 \/// / r“ T AV
Abb. 3: Foto vom Plangebiet (Bruckbauer & Hennen GmbH, 2022)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das durch § 2 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 3 BbgDSchG
geschitzte und in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 13346 eingetragene
Bodendenkmal ,Siedlung der Eisenzeit, Langengrassau Fpl. 4". Dieses ist nachrichtlich in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans ibernommen.

Folgender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zum Bodendenkmalschutz
aufgenommen:
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»Der Planbereich bertihrt ein Bodendenkmal i. S. v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i. V. m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG.
Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten. Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisie-
rung von Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumalBnahmen) ist erst nach Abschluss archéologischer Doku-
mentations- und BergungsmalBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bau-
herrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehérde
zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG)."

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seum zu Ubergeben (§§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG).

1.11 Immissionen
Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedurftigen Anlagen.

Sitdwestlich dieser Flache im Aullenbereich, in einem Abstand von ca. 440 m, befinden sich eine
Schweinemastanlage (SMA) sowie eine Biogasanlage (BGA) der Agrar GmbH Langengrassau.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen. Das Plangebiet grenzt stdlich
an der B 87 und westlich an die Stralle ,Langengrassau Tannenweg".

2. PLANUNGSBINDUNGEN

2.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemal § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung). Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere Malinahmen der Innenentwicklung darf im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden. Dabei sind
Bauleitplane an die Plane der Raumordnung anzupassen.

2.2 Landes- und Regionalplanung

Die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Nr. 1 ROG fir die vorliegende Planung der Ge-
meinde Heideblick ergeben sich insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April
2019 sowie
- dem Regionalplan Lausitz-Spreewald

2.2.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
Die Gemeinde Heideblick gehort gem. LEP HR zum weiteren Metropolenraum (WMR).

Nach den Festlegungen des LEP HR gem. Festlegungskarte 1 sind fir das Plangebiet keine zeichneri-
schen Festlegungen dargestellt.

Folgende Ziele der Raumordnung sind fur die Planung mafgeblich:

- G 5.1 LEP HR: Innenentwicklung und Funktionsmischung
o Die Planung stellt eine klassische Innenentwicklung dar und entspricht dem Grundsatz
G 5.1 LEP HR.
- Z 5.5 LEP HR: Eigenentwicklung fur den oértlichen Bedarf
o Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung méglich. Die Planung stellt eine klas-
sische Innenentwicklung dar und entspricht dem Ziel Z 5.5 LEP HR.

Der Freiraumverbund ist durch die hier gegenstandliche Planung nicht betroffen.

Die Planungsabsicht ist damit an die Ziele der Landesentwicklungsplanung angepasst.

2.2.2 Regionalplan Lausitz-Spreewald

Die Regionalen Planungsgemeinschaften sind nach dem ,Gesetz zur Regionalplanung und zur Braun-
kohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 8. Februar 2012 (GVBI. 1 Nr. 13), zuletzt gedndert
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durch Gesetz vom 23. Juni 2021 (GVBI. 1 Nr. 19)' Trager der Regionalplanung. Fir die gegenstandliche
Planung gelten die folgenden Grundlagen:

- Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen Planungsgemeinschaft
Lausitz-Spreewald vom 20.11.2014,

- Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" bekanntgemacht am 22. Dezem-
ber 2021 im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 50.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden keine regionalplanerischen Ziele formuliert.

2.3 Flachennutzungsplanung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Heideblick stellt das Plangebiet gem. der 3. Anderung der 1. Ge-
samtfortschreibung des Flachennutzungsplanes seit Dezember 2019 als gemischte Bauflache sowie
als Grinflache dar. Damit kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt werden.

2.4 Sonstige stadtebauliche Planungen
Andere stadtebauliche Planungen, die das Plangebiet betreffen, liegen nicht vor.
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3. PLANINHALT UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUN-
GEN

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan geben einen Rahmen zur stadtebaulichen Entwicklung im Plan-
gebiet vor. Damit wird gleichzeitig den Grundstiickseigentiimern ein Spielraum zur Entscheidung Uber
die kinftigen Entwicklungsmdglichkeiten eingerdumt, der stéddtebaulich - funktionell und gestalterisch
aus Sicht der 6ffentlichen Belange gebilligt werden kann.

Planungsziel ist es, mit dem vorliegenden Bebauungsplan die innerortlich liegende Brachflache einer
Nutzung zuzufiihren. Hierbei soll die Wohnnutzung im Vordergrund stehen, aber auch weitere Nutzun-
gen, dem dorflichen Ortsbild entsprechend, mdglich sein. Die innerortliche Flache soll aktiviert und einer
stadtebaulich sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
,Dorfliches Wohngebiet® nach § 5a BauNVO ausgewiesen.

Das Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021, in Kraft getreten am 23.06.2021 hat die Ziele Bau-
land zu aktivieren, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und die Handlungsmdglichkeiten der Gemein-
den im Bauplanungsrecht weiter zu starken. Das Baulandmobilisierungsgesetz umfasst u.a. die Ande-
rung der Baunutzungsverordnung BauNVO zur Wohnraumschaffung im landlichen Raum. Das dérfliche
Wohngebiet dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Eine gleichgewichtige Mischung ist
nicht erforderlich. Das dorfliche Wohngebiet tragt dem Strukturwandel im landlichen Raum Rechnung
und erleichtert das ,Zusammenleben auf dem Land“. Der Schutzgrad hinsichtlich Larm- und Ge-
ruchsimmissionen entspricht dem eines Dorfgebietes.

Zulassig im Bebauungsplangebiet Nr.10 - Langengrassau "Wohngebiet Am Bahndamm" sind dabei
samtliche Nutzungen gem. § 5a Abs. 2 BauNVO: Wohngebaude, Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude, Kleinsied-
lungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten, nicht gewerbliche Einrichtungen
und Anlagen fur die Tierhaltung, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir
ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 BauNVO, Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese genannten Nutzungen
kdnnen zu Immissionsbelastigungen fuhren und werden daher ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Der Ortsbereich soll ein aufgelockertes Erscheinungsbild haben. Deshalb wird im Bereich Plangebietes
die maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ von 0,4 festgesetzt (Obergrenze Grundflachenzahl ge-
mafl § 17 BauNVO: 0,6). Dieses Mal} der baulichen Nutzung entspricht der lockeren Bebauung der
Umgebung des Plangebietes.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird gemall der Umgebungsbebauung auf zwei Vollgeschosse
(I) festgesetzt. Im MDW 2 ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres
Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses Uber héchstens zwei Drittel seiner Grundflache eine Héhe von 2,30
m erreicht. Hierdurch soll die Méglichkeit erdffnet werden, das Dachgeschoss mit auszubauen bzw. ein
drittes Staffelgeschoss zu errichten, um so aquivalent zur bestehenden Bebauung im nérdlichen Bereich
des Plangebietes Geschosswohnungsbau zu realisieren.

3.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Plangebiet ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung
richtet sich nach der Umgebungsbebauung und unterstitzt die Absicht, die Eigenart des umliegenden
Baugebietes weiterhin zu erhalten.
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Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet werden durch die Festsetzung einer Baugrenze definiert, die
sich am Bestand orientiert.

3.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Im Dérflichen Wohngebiet sind je Wohneinheit 2 Stellplétze auf dem privaten Baugrundstiick zu errich-
ten.

Stellplatze sollen die verkehrliche Erschlie3ung nicht beeintrachtigen. Die Strallenverkehrsflache ist 7,5
m breit. Um die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten sind private Stellplatze auf den
Baugrundstlicken nachzuweisen.

3.5 Wohngebaude fiir eine bestimmte Personengruppe

Im MDW 2 ist bei der Errichtung von Wohngebé&uden mindestens eine Wohnung fiir alte Menschen oder
Menschen mit Behinderung herzustellen und zu verwenden. Die betreffenden Wohnungen miissen
ohne die Benutzung von Treppen zugénglich sein und eine rollstuhigerechte Grundrissorganisation und
Wohnungsausstattung aufweisen.

Entsprechend dem Nachtrag der Gemeinde zum Antrag auf die Gewahrung von Zuweisungen fir Struk-
turmaRnahmen nach der Strukturfondsrichtlinie des Landkreises soll das geplante Projekt gemaf dem
"Kreisentwicklungskonzept 2030+" des Landkreises nach Zielgruppen differenzierte Wohnbedarfe um-
setzten. Neben einem familienorientierten Wohnen in Einfamilienhdusern sollte auch ein seniorenge-
rechtes Wohnen umgesetzt werden. Diesem Konzept Rechnung tragend gilt diese textliche Festsetzung
fur das MDW 2.

3.6 Verkehrsflache

Die in der Planzeichnung festgesetzte Verkehrsfldche ist 6ffentlich. Die Einteilung der Verkehrsflédche
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die offentliche Widmung der Stralle hat gemal § 6 Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) zu
erfolgen. Die Verkehrsflachen werden in einer Breite von 7,50 m festgesetzt. Die Einteilung der Ver-
kehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Diese erfolgt gesondert in nachgelagerten Er-
schlieBungsplanungen.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes wird an den vorhandenen Einmindungen bei Statio-
nierungskilometer 0,22 bzw. 0,34 der B87 geplant. Die Einmindungen sind bei Planumsetzung entspre-
chend gultiger Regelwerke und gemaR der zukinftigen Nutzung zu planen und anzupassen.

Zur besseren ErschlieBung des Ortes und auch des Plangebietes plant die Gemeinde die Herstellung
einer Bushaltestelle unmittelbar im Norden des Plangebietes. Hierfur ist im Bebauungsplan die Erwei-
terung der Verkehrsflache im Bereich der B 87 festgesetzt.

3.7 Versickerungspflicht

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Si-
ckeranlagen auf den Grundstlicken selbst zu versickern.

Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) schreibt in § 54 Abs. 4 Satz 1 die Versickerung von
Niederschlagswasser vor, sofern es nicht verunreinigt ist. Die Gemeinden kénnen gemal § 54 Abs. 4
Satz 2 BbgWG innerhalb eines Bebauungsplans bestimmen, dass das anfallende Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern ist.

Gemal Baugrundgutachten ist eine Versickerung des Regenwasser auf den Baugrundsticken selbst
Uber Rigolen oder auch Sickerschachte maoglich.

3.8 Larmschutzfestsetzungen

Zum Schutz vor Ldrm muss im MDW 2 mindestens ein schutzbedlirftiger Raum von Wohnungen, bei
Wohnungen mit mehr als zwei schutzbediirftigen Rdumen miissen mindestens zwei schutzbedlirftige
R&ume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Bundesstral3e abgewandten Gebéaudeseite ori-
entiert sein.
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Bereits auf Bebauungsplanebene ist der Nachweis zu fiihren, ob und unter welchen Voraussetzungen
und Auflagen eine geplante Ansiedlung larmsensibler (Wohn-) Nutzungen im Einwirkungsbereich ver-
kehrlicher oder gewerblicher Emittenten vertraglich umsetzbar ist. Die Festlegung von Larmschutzan-
forderungen fir Neubauten an stark befahrenen Stra3en oder in der Nahe von Bahnanlagen kann des-
halb i.d.R. nicht dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren Uberlassen werden, sondern ist bei
Erforderlichkeit bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung zu treffen.

3.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

1 Stellpldtze und Zufahrten: Auf den Baugrundstucken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und
ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen
oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuléssig.

Eine durchlassige Befestigung von Flachen kombiniert die Nutzbarkeit von befestigten Flachen mit der
Versickerungsfahigkeit naturlicher Flachen. Sie dient dazu, von einer Flache mdglichst keinen Nieder-
schlagsabfluss entstehen zu lassen. Die gleichen Anforderungen werden im gegenstandlichen Bebau-
ungsplan an die o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen gestellt. Sofern die Zufahrten oberhalb der Stra-
Renverkehrsflache liegen, ist sicher zu stellen, dass das Regenwasser nicht auf die Verkehrsflache ab-
flie3t. Dies kann zum Beispiel durch Anlage einer Ablaufrinne oder einer Auffangrigole erfolgen.

2 Im Dérflichen Wohngebiet sind Schottergarten unzuldssig.

Im Sinne des Klima- und Artenschutzes wird eine gartnerische Gestaltung der nichtiiberbaubaren
Grundstiicksflache gefordert. Schottergarten verschlimmern im stadtischen Bereich die klimatischen
Bedingungen, weil Verdunstungsfeuchtigkeit von Pflanzen fehlt, tragen gerade in heillen Perioden
Schottergarten dazu bei, dass Hitze sich verstarkt. Hinzu kommt, dass bepflanzte Bodenflache sich
positiv auf die Artenvielfalt auswirkt. Gerade die Garten in Wohngebieten sind fur viele Tiere sichere
Lebens- und Riickzugsrdume. Das Verbot von Schottergarten stellt eine Konkretisierung der Pflicht
nach § 8 Abs. 1 BbgBO dar, nach der unbebaute Grundstiicksflachen wasseraufnahmefahig sein und
begriint bzw. bepflanzt werden mussen.

3 Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfldchen ist je angefangene 100 m? Grundstiicksflache 1
Obstbaum (Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang von mindestens 10-12 cm, gemessen in 1 Meter
Hébhe). Die Gehdlzliste wird empfohlen.

4 Die mit A 1 gekennzeichneten Fldchen dienen zur Anlage linienhafter Gehélzstrukturen. Hierzu sind
zu pflanzen: je 50 m? Pflanzflache ein Baum der Pflanzqualitat: Stammumfang von 10 — 12 cm gemes-
sen in 1 Meter Hbéhe sowie 10 Strducher der Qualitét 60/80. Die Gehdlzliste wird empfohlen.

Diese Festsetzungen unterstitzen die landschaftliche Einbindung.

3.10 Hinweise:

Denkmalschutz: Der Planbereich beriihrt ein Bodendenkmal i. S. v. § 2 Abs. 1, 2Nr. 4i. V. m. § 3 Abs.
1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten. Bei geplanten Bodeneingriffen qilt:
Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumalBnahmen) ist erst nach Abschluss archéologi-
scher Dokumentations- und BergungsmalSnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung
des Bauherrn (§ 9 Abs. 3und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbe-
hérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Bodendenkmale sind nachrichtlich im Bebauungsplan zu ibernehmen

Altlasten: Auf dem Flurstiick 492 der Flur 7 in der Gemarkung Langengrassau ist unter der ISAL-Num-
mer 0332610150 eine festgestellte Altablagerung mit der ortsiiblichen Bezeichnung "Miillkippe am
Sportplatz, Langengrassau" registriert. Sensible Nutzungen sind unzuléssig. Im Vorfeld von Nutzungs-
&nderungen sind im Rahmen durchzufiihrender Voruntersuchungen der gesamte Deponiekbrper abzu-
grenzen und nach § 12 BBodSchV eine orientierende Untersuchung durchzufiihren.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevolkerung zu bericksichtigen. Weiterhin sind im Planverfahren gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB die
Belange des Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, zu betrachten.
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Ausgleichsfldchen /-maBnahmen:

Auf dem Flurstlick 492 befindet sich eine Ausgleichsfliche mit dem Thema ,Feuchte Senke” fiir die
Errichtung von Windkraftanlagen zwischen Langengrassau und Zélimersdorf.

Auf dem Flurstiick 494, am &stlichen Rand zum Flurstiick 628 befindet sich eine Kompensationsmal3-
nahme aus einem Stral3en- bzw. Radewegebau des Landesbetriebes StralBenwesen. Hier wurden sie-
ben Bdume gepflanzt.

Im Plangebiet vorhandene Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahen werden als Hinweise aufge-
fuhrt.
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4. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerértliche Flache handelt, die in Nutzung gebracht werden
soll, wird der Bebauungsplan geman § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Kernpunkt des Gesetzes ist die Reduzierung der Verfahrensanforderungen fiir Bebauungsplane, die
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innen-
entwicklung dienen (Bebauungsplane der Innenentwicklung). Fir diese Art Bebauungsplane wird ein
vereinfachtes Verfahren ermdglicht, das im Wesentlichen dem fir geringfligige Plandnderungen schon
immer maoglichen vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB entspricht.

Die damit erdffnete Verfahrensbeschleunigung ist lediglich formaler Art. Sie entlastet nicht von dem
Erfordernis, dass der Bebauungsplan die stadtebauliche Entwicklung insgesamt nicht beeintrachtigen
darf. SchlieRlich sollen Bebauungsplane der Innenentwicklung auch dadurch entlastet werden, dass ein
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft hier grundséatzlich nicht erforderlich ist.

Im beschleunigten Verfahren soll auch auf die Durchfiihrung einer formlichen Umweltprifung verzichtet
werden. Damit entfallt auch die Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts, einer zusammenfas-
senden Erklarung sowie zur Durchfiihrung von Monitoring MalRnahmen. Allerdings sind die Auswirkun-
gen auf die Umwelt zu prifen.

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange

4.1.1 Bestand

Das Plangebiet umfasst eine iberwiegend brach liegende Flache im Zentrum des Ortsteils Langengras-
sau. Im nérdlichen Bereich stehen an der B 87 zwei Bestandsgebaude. Im Zentrum des Plangebietes
befindet sich eine ungenutzte Lagerhalle.

4.1.2 Natura 2000 Gebiete

Natura 2000-Gebiete sind ein EU-weites Netz von Schutzgebieten, das dem Erhalt gefahrdeter oder
typischer Lebensrdume und Arten dient. Im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) umfas-
sen sie die Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und die Vogelschutzgebiete, die nach den ent-
sprechenden EU-Richtlinien ausgewahlt und in nationales Recht umgesetzt wurden.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter. Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

4.1.3 Pflanzen und Biotope

Von der Planung sind Baume betroffen. Die Gemeinde hat keine eigene Baumschutzsatzung, sodass
die Gehdlze der Baumschutzsatzung des Landkreises Dahme-Spreewald unterliegen. Zu fallende
Baume sind entsprechend auszugleichen.

Auf dem Flurstlick 492 befindet sich eine Ausgleichsflache mit dem Thema ,Feuchte Senke* fiir die
Errichtung von Windkraftanlagen zwischen Langengrassau und Zélimersdorf. Die Ausgleichsflache ist
zu erhalten.

Auf dem Flurstlick 494, am o6stlichen Rand zum Flurstlick 628 befindet sich eine Kompensationsmal3-
nahme aus einem Stral’en- bzw. Radewegebau des Landesbetriebes StralRenwesen. Hier wurden sie-
ben Baume gepflanzt. Im Zuge der Herstellung der Planstralle ist nicht auszuschlief3en, dass Baume
entfernt werden mussen. Diese sind auf den mit A1 gekennzeichneten Flachen entsprechd auszuglei-
chen

Fir das Plangebiet wurden durch das Biro Natur+Text, Rangsdorf Faunistische Kartierungen und eine
Biotopkartierung erarbeitet. Der Bericht liegt mit Stand vom 30.09.2023 vor.

Im Fazit wurden auch Hinweise fir die Planung gegeben: Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Biotope sind groRtenteils jiingere Sukzessionsstadien auf gestdrtem Standort, welche in Brandenburg
haufig vorkommen und leicht regenerierbar sind. Geschitzt nach §30 BNatSchG und §18
BbgNatSchAG gemal der Biotopschutzverordnung (MLUV 2006) sind eine Silbergrasreiche Pionierflur
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mit einer Flache von 460 m? sowie ein Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen auf 3.730 m2. Sollten
diese Biotope im Rahmen des Vorhabens nicht erhalten bleiben kdnnen, ist ein Ausgleich mindestens
im Verhaltnis 1:1 zu empfehlen. Dazu ist auf einem geeigneten Standort ein Sandtrockenrasen mit einer
GroRe von mindestens 4.190 m? zu entwickeln. Dies kann beispielsweise durch die Neuanlage eines
Trockenrasens auf ehemals versiegelten oder intensiv genutzten Flachen (z.B. trockene Ackerbrachen)
oder die Aufwertung eines bestehenden Trockenrasens (z.B. Gehdlzbeseitigung, Pflegemallnahmen)
geschehen.

Eine geeignete MaRnahme wird in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdérde bis zum Sat-
zungsbeschluss abgestimmt.

DOP20¢) GeoBasis-DE/LGB, dlI-de/by-2-0

D Plangebiet - Waélder und Forsten

Biotopklassen |:] Wohn- und Mischbebauung

D Ruderalfluren [:| Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen
|:| Feucht-/Frischgriinland, Zier-/Magerrasen - Verkehrsflichen

|:] Trocken- und Magerrasen - unbefestigte Wege

- Geblische, Baumreihen, Baumgruppen . - - .. geschiitztes Biotop

0 25 50 75m A

Abb. 6: Ubersicht Biotop- und Nutzugstypen (Natur+Text, S. 10)
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4.1.4 Tiere

Fir das Plangebiet wurden durch das Buro Natur+Text, Rangsdorf Faunistische Kartierungen und eine
Biotopkartierung erarbeitet. Der Bericht liegt mit Stand vom 30.09.2023 vor.

Brutvogel:

Die vorliegende Revierkartierung offenbart einen fiir Siedlungsgebiete mit hohem Griinanteil typischen
Brutvogelbestand. Er rekrutiert sich aus regional weit verbreiteten und haufigen Kleinvogeln, von denen
viele ihren Schwerpunkt in urbanen Lebensrdumen haben oder solche zumindest stetig zur Brutzeit
nutzen.

Die ermittelten Reviere konzentrierten sich auf die im zentralen und 6stlichen Teil des Untersuchungs-
raumes ausgebildeten Vorwaldbereiche sowie auf dstlich und westlich an die Vorhabensflache anschlie-
Rende Wohngrundstiicke, welche innerhalb eines 50m-Puffers in die Untersuchung einbezogen und
,uber den Zaun*“ kartiert wurden. Freiflichen waren, abgesehen von dem im Ubergang zu einem Vor-
wald gelegenen Revier der Heide-lerche und dem sudlich des Festplatzes installierten Turmfalkenkas-
ten nicht besiedelt, fungierten aber als Nahrungshabitat.

Es ist damit zu rechnen, dass ein Teil der als Revierinhaber ermittelten Arten auf den nach der Bebau-
ung verbleibenden Griinflachen geeignete Nisthabitate finden. Durch ,vo-gelfreundliche Fassadenge-
staltung kdnnen an den neu entstehenden Gebauden gezielt Niststatten fir Gebaudebriter geschaffen
werden. Eingriffe in die vorhandenen Vorwald-bereiche fiihren unweigerlich zum Verlust von Brutrevie-
ren, bei einer weitgehenden Beseitigung dieser Biotopstrukturen geht die Habitateignung der Vorha-
bensflache fiir mehrere Arten ganzlich verloren. Hierzu zahlen Heidelerche, Fitis, Dorngrasmiicke und
Blut-hanfling. Aufgrund des jungen Alters der benannten Geholze bieten diese kaum dauer-hafte Brut-
statten in Form von Hohlen und Halbhdhlen. Eine Wiederherstellung ihrer gegenwartigen Habitatfunkti-
onen durch Ausgleichsmalnahmen ist mittelfristig z.B. in Form einer Waldrandgestaltung mit vorgela-
gertem Saum mdglich.

Reptilien:

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse lassen nicht auf aktuelle Vorkommen heimischer Reptilien
schlieRen. Verbreitet vorhandene Potenzialflachen fir die Zauneidechse erwiesen sich als nicht besie-
delt. Nicht ausgeschlossen werden kénnen jedoch eine gelegentliche Nutzung des Untersuchungsge-
bietes als Transferraum sowie die Existenz individuenschwacher Vorkommen, die sich einer Erfassung
im Rahmen der angewandten Standardmethode entziehen.

In Anbetracht der dargestellten Untersuchungsergebnisse erlibrigen sich Kompensationsmalinahmen
fur Reptilien, insbesondere die Zauneidechse.

Aufbauend auf die Kartierungen wurde durch das Buro Natur+Text, Rangsdorf ein Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag mit Stand 30.09.2023 erarbeitet, der zu folgendem Fazit kommt:

Im vorliegenden AFB liegt der Fokus auf regional weit verbreiteten Brutvogelarten, von denen mehrere
eng an Siedlungsrdume gebunden sind. Vorwaldstadien in Kontakt zu Freiflachen mit abwechslungs-
reichem Vegetationsmosaik boten zudem Brutvdgeln halboffener Lebensrdume bzw. solchen, die struk-
turreiche Wald-Feld-Ubergange besiedeln, geeignete Nisthabitate.

Tétungen oder Verletzungen von Individuen lassen sich, sowohl fur Brutvégel als auch fir potenziell
vorkommende Fledermause, durch Bauzeitenregelung fir die Baufeldfreimachung und 6kologische
Baubegleitung beim Gebaudeabriss vermeiden.

Vorhabensbedingte Stérungen bleiben fir alle Arten unter der Erheblichkeitsschwelle, fiihren also nicht
zu einer Verschlechterung ihres Erhaltungszustands.

Fir Brutvogel, die urbane Bereiche mit hoher Stetigkeit nutzen, wird angenommen, dass sie in der neu
entstehenden Wohnanlage ahnliche Revierdichten wie auf der jetzigen Flache erreichen werden. Fur
diese Arten kommt es vorhabenbedingt zu voriibergehenden Einschrankungen im Nistplatzangebot,
welche mit Beendigung der Bautatigkeiten und fortschreitenden Begriinung, insbesondere dem Heran-
wachsen von Gehdlzen stetig ab-nehmen. Der zeitweilige Verlust von Fortpflanzungsstatten fuhrt bei
keiner Art zu einer signifikanten Gefahrdung des Brutbestands in Brandenburg oder einer Verschlech-
terung ihres Erhaltungszustands.

Die zu den Waldrand- und Halboffenlandbewohner gehérenden Arten Heidelerche, Dorn-grasmiicke,
Bluthanfling und Fitis finden in der fertiggestellten Wohnanlage voraussichtlich keine geeigneten Brut-
habitate, so dass fur sie von einem dauerhaften Verlust der Fortpflanzungsstatte auszugehen ist. Es
wird vorgeschlagen, diesen durch Gestaltung eines Waldrandes und Anlage einer Feldhecke auszuglei-
chen.

Im Ergebnis der im AFB angestellten Betrachtungen ist zu konstatieren, dass fir einen Grofteil der
ermittelten Brutvogel, trotz aller Malinahmen zur Vermeidung und Kompensation, Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost werden. Ursache hierfir ist die Tatsache, dass
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Revierverluste nicht vorgezogen ausgeglichen wer-den kénnen. lhre Kompensation erfolgt mittelfristig
durch die MaRRnahme FCS1 und die sich im Bereich der Wohnanlage neu entwickelnden Habitatstruk-
turen.

Im AFB werden folgende MaRnahmen formuliert:

MaBnahmen- MaBnahmenbeschreibung Zielarten/ Zielarten-gruppen
Nummer
MaBnahmen zur Vermeidung
V1 Okologische Baubegleitung Fledermause, Brutvogel
V2 Bauzeitenregelung fir Baufeldfrei-  Fledermause, Brutvogel
machung
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
CEF1 Umsetzung Turmfalkenkasten Brutvogel
CEF2 Umsetzung Vogelnistkasten Fledermause, Brutvdgel
MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands
FCS1 Waldrandgestaltung und Anlage Brutvogel
einer Feldhecke
FCS2 Anbringung von Fledermaus-Er- Fledermause

satzquartieren an Ge-bauden (op-
tionale MalRnahme)

4.1.5 Flache

Bei dem Projekt handelt es sich um die Nutzbarmachung einer innerdrtlichen Brachflache. Gem. § 17
BauNVO ist eine maximale GRZ von 0,6 moglich. Durch die Festsetzung der GRZ 0,4 wird zu hoher
Flachenverbrauch begrenzt und schonend mit dem Schutzgut Flache umgegangen.

4.1.6 Geologie / Boden

Versickerung: Gemal Baugrundgutachten kann das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
selbst versickert werden. In den Bereichen der Bohrungen 2 bis 4 bestehen gut versickerungsfahige
Sandbdden. Von ausgesuchten Bodenproben wurden aus den Kornverteilungskurven die Durchlassig-
keitsbeiwerte kf bestimmt und in Anlage 2.3 mitgeteilt. Besonders die kiesigen Grobsande der Bohrun-
gen 3 und 4 weisen mit kf > 1 x 10-3 m/s eine sehr gute Durchlassigkeit auf.

Im Bereich von Bohrung 1, wo von 0,2 bis 1,5 m Tiefe eine wasserstauende Schicht besteht, kdnnen
die gut durchlassigen Sande darunter fur eine Versickerung von Regenwasser genutzt werden. Die
Ableitung sollte Uber Sickerschachte oder Rigolen erfolgen.

Chemischen Untersuchungen: Von modglichem sandigem Bodenaushub mit <10% mineralischen
Fremdbestandteilen wurden 2 Mischproben gebildet. und nach der Ersatzbaustoffverordnung gemaf
Anlage 1, Tabelle 3, Spalte Sand untersucht. Aus den Analyseergebnissen der Anlagen 2.4.1 und 2.4.2
geht hervor, dass von den untersuchten Sanden die Herstellung eines Ersatzbaustoffes der Material-
klasse BM-0 méglich ist.

4.1.7 Luft und Klima

Das Gelandeklima des Plangebietes wird durch die vorliegende Nutzungsstruktur gepragt. Auf Freifla-
chen ist aufgrund der starkeren Ausstrahlung je nach Nutzungsart eine Kaltluftproduktion méglich. Die
Freiflachen im Untersuchungsgebiet haben mittlere Bedeutung als Kaltluftproduzent, sind aber raumlich
eng begrenzt. Den Freiflachen kommt keine grof3e klimatische Ausgleichsfunktion zu. Die Vorbelastung
ist durch die umgebenden Wohngebiete vorhanden. Uberbaute und befestigte Flachen wirken sich un-
glnstig auf das Mikroklima aus.

4.1.8 Wasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Hinsichtlich des Grundwassers besteht eine geringe Wahrscheinlichkeit, dass durch die Bautatigkeit im
Havariefall es zum Auslaufen von Kraftstoff oder Olen kommen kann. Durch sorgsamen Umgang mit
diesen Mitteln ist die Verunreinigung des Grundwassers nahezu auszuschlie3en.
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4.1.9 Landschaft/ Erholung

Die optische Wirkung des Vorhabens ist als mittel/hoch anzusehen. Am sidlichen Rand des Plangebie-
tes wird daher die Anlage einer linearen Heckenstruktur festgesetzt um die die Einbindung des Projektes
ins Landschaftsbild zu verbessern.

Mit der Nachnutzung von Bestandsgebauden wird ein Konflikt ausgeschlossen. Die Begrenzung der
Geschossigkeit unterstiitzt dieses Anliegen zum Ortsbilderhalt.

4.1.10 Mensch und Gesundheit

Fir Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung ins-
besondere folgende Aspekte zu beriicksichtigen: Gesundheitsfunktion, Sozialfunktion, Erholungsfunk-
tion des Gebiets, Wohnfunktion, Belastungen z.B. durch Larm oder Geruch

»Im strallennahen MDW sind Verkehrsimmissionen der B 87 zu erwarten. Die Baugrenze des geplanten
MD liegt rund 10m von der Fahrbahnmitte der Bundesstralle entfernt. Gem. StralRennetzkartierung ist
mit einem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von rund 3.500 KfZ/24h zu rechnen. Werden die
Daten der Stralennetzkartierung mit der StraRenverkehrsprognose (Umrechnung des DTVw in DTV
gem. Senatsverwaltung Berlin) verglichen und eine einfache Regression aufgestellt, sinkt der durch-
schnittliche Verkehr (DTV) bis 2035 auf ~2.500 KfZ/24h.

Bei einem vereinfachten Schatzverfahren fur Verkehrsanlagen gem. DIN 18005:2023-07, Anhang B,
Bild B.1 und B.2 unter der Annahme eines DTV 2035 von 2.500, StralRengattung B und einem Abstand
zwischen Fahrbahnmitte und Immissionsort von 10 m ergeben sich Beurteilungspegel von 67 dB am
Tag und 54 dB in der Nacht (Angabe gerundet) am nérdlichen Plangebietsrand. Damit werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 fur dérfliche Wohngebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts Uberschritten.

Aufgrund der ermittelten Larmbelastung, insbesondere am nérdlichen Rand des geplanten Wohngebie-
tes, besteht die Notwendigkeit der Festsetzungen zum passiven Schallschutz in Form von Grundriss-
gestaltung.” (vgl. Stellungnahme LfU vom 21.08.2023)

Im Rahmen der Entwurfsplanung wird eine Gemeinbedarfsflache fur die Nutzungen ,Feuerwehr und
~opielplatz® vorgesehen. Feuerwehren sind grundsatzlich als soziale Einrichtungen einzuordnen, die
dem offentlichen Interesse und dem Gemeinwohl dienen. Die mit ihrem Betrieb verbundenen Gerau-
sche gelten immissionsschutzrechtlich in der Regel als sozialadaquat. Das bedeutet, dass die entste-
henden Immissionen zwar fiir Einzelne mit Beeintrachtigungen verbunden sein kénnen, diese jedoch
von der Allgemeinheit akzeptiert werden, da die damit verbundenen Gerausche im Zusammenhang mit
der Rettung von Menschenleben und Sachwerten stehen und sich im Rahmen des sozial Ublichen und
Zumutbaren bewegen.

Im Sinne eines rlcksichtsvollen Miteinanders sollten zur Vermeidung moglicher Nutzungskonflikte die
betrieblichen und nutzungsbezogenen Rahmenbedingungen auf dem Feuerwehrgelande gepruft und
abgestimmt werden. Dazu zahlen beispielsweise die Gestaltung und Ausrichtung der Gebaude, der
Einsatz von Sondersignalen, der Umfang von Wartungs- und Reparaturarbeiten, sportliche Aktivitaten
der Feuerwehr sowie technische Einweisungen auf dem Gelande unter Beachtungen der Ruhe- und
Nachtzeiten. Fir Gemeinbedarfsflachen gelten die Betreiberpflichten fiir nicht genehmigungsbedirftige
Anlagen.

Mit Geruchs- oder Larmbelastigungen der stidwestlich des Plangebietes, in einem Abstand von ca. 440
m, befindlichen Schweinemastanlage (SMA) sowie einer Biogasanlage (BGA) der Agrar GmbH Lan-
gengrassau ist nicht zu rechnen.

Altlasten: Auf dem Flurstliick 492 der Flur 7 in der Gemarkung Langengrassau ist unter der ISAL-Num-
mer 0332610150 eine festgestellte Altablagerung mit der ortstiblichen Bezeichnung "Millkippe am
Sportplatz, Langengrassau" registriert. Sensible Nutzungen sind unzuldssig. Im Vorfeld von Nutzungs-
anderungen sind im Rahmen durchzufiihrender Voruntersuchungen der gesamte Deponiekdrper abzu-
grenzen und nach § 12 BBodSchV eine orientierende Untersuchung durchzufihren.

Seite 19



Bebauungsplan Nr.10 - Langengrassau "Wohngebiet Am Bahndamm" der Gemeinde Heideblick

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevoélkerung zu bericksichtigen. Weiterhin sind im Planverfahren gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB die
Belange des Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt, zu betrachten.

4.1.11 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das durch § 2 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 3 BbgDSchG
geschuitzte und in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 13346 eingetragene
Bodendenkmal ,Siedlung der Eisenzeit, Langengrassau Fpl. 4". Dieses ist nachrichtlich in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans tbernommen.

Folgender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zum Bodendenkmalschutz
aufgenommen:

.Der Planbereich berlhrt ein Bodendenkmal i. S. v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4i. V. m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG.
Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten. Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisie-
rung von Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumalRnahmen) ist erst nach Abschluss archdologischer Doku-
mentations- und Bergungsmaflnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bau-
herrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehorde
zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG)."

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuse-
um zu Ubergeben (§§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG).

4.1.12 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung
An das bestehende Leitungsnetz lber die Luckauer Stral’e oder den Tannenweg kann angeschlossen
werden.

4.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sind im Plangebiet zulassig.

4.2 Wechselwirkungen

Die Auswirkungen von Vorhaben auf den Naturhaushalt bestehen in der Regel in der Versiegelung von
Boden sowie in der Zerstérung von Biotopen. Als sekundare Auswirkungen der Bodenversiegelung ist
die Verringerung des Lebensraums fur Flora und Fauna, die Verhinderung der Neubildung und Spei-
cherung von Grundwasser, die Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation sowie der von intaktem
Boden abhangigen Funktionen flur die land- oder forstwirtschaftliche Produktion oder als Lebens- und
Erholungsraum zu nennen.

4.3 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten sind: Es be-
stehen keine Anhaltspunkte fir eine besondere Anfalligkeit der im Plangebiet zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfalle oder Katastrophen.

4.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung (,Nullvariante®) ware eine Weiterfihrung der bisherigen Nutzung am wahr-
scheinlichsten. Dabei wirden die meisten Umweltbelange kaum verandert.

4.5 Darstellung der Alternativen

Es handelt sich um eine konkrete Planung der Gemeinde Heideblick. Daher stehen keine Alternativen
zur Verfigung.
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5. FLACHENBILANZ

Flachenart GroRe in m?
Dorfliches Wohngebiet 17.968 m?
Davon versiegelt (GRZ 0,4) 7.187 m?
Uberschreitung um 50 % gem. § 19 BauNVO 3.594 m?
Gemeinbedarfsflache 4.468 m?
Weg 184 m?
Verkehrsflache 3.353 m?
Offentliche Griinflache 1.027 m?
Private Grunflache 1.407 m?
Gesamtflache 28.407 m?

6. EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein Ausgleich fir Eingriffe in die Natur und Landschaft nicht erforderlich.
Hiermit geht die Tatsache einher, dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung

erfolgt sind oder zulassig waren.

Unbeachtet dessen sind dennoch AusgleichsmalRnahmen und weitere MalRnahmen in Bezug auf Flora,
Fauna und das Landschaftsbild formuliert.

MaBnahmen-

Nummer

MaBnahmen zur Vermeidung
V1

V2

MaBnahmenbeschreibung

Okologische Baubegleitung

Zielarten/ Zielarten-gruppen

Fledermause, Brutvogel

Bauzeitenregelung fir Baufeldfrei-  Fledermause, Brutvogel

machung

Vorgezogene AusgleichsmafBnahmen

CEF1
CEF2

Umsetzung Turmfalkenkasten
Umsetzung Vogelnistkasten

MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands

FCS1

FCS2

Waldrandgestaltung und Anlage
einer Feldhecke
Anbringung von Fledermaus-Er-

Brutvogel
Fledermause, Brutvdgel

Brutvogel

Fledermause

satzquartieren an Ge-bauden (op-

tionale MaRnahme)

Diese MalRnahmen werden flankiert von der Anlage linearen Gehdlzstrukturen im Stden des Plange-
bietes, die einmal den Eingriff in das Landschaftsbild mindern soll und gleichzeitig der betroffenen Fauna

Lebensraum bietet.
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7. VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss: 29.08.2022

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB 31.07.2023 — 01.09.2023
Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.07.2023
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB 01.12.2025 — 16.01.2026
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.12.2025

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Erneute Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss

Der Verfahrensstand bzw. die dazugehérigen Daten werden im weiteren Verfahren erganzt.

8 RECHTSGRUNDLAGEN / QUELLEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

» Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I1/23,
[Nr. 18])

= Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

= Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Na-
turschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

= Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist

= Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Méarz
2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBL.I/25, [Nr. 17])

= Wohngebiet am Bahndamm Langengrassau - Faunistische Kartierungen und Biotopkartierung, Na-
tur+Text, Rangsdorf mit Stand vom 30.09.2023

= Wohngebiet am Bahndamm Langengrassau - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Na-
tur+Text, Rangsdorf mit Stand vom 30.09.2023

= Baugrundgutachten Nr. 146/2024, Reinfeld Schon Ingenieurbiro, Cottbus mit Stand vom
13.09.2024
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ANLAGEN - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 5a BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Dorfliches Wohngebiet festgesetzt.

Zuldssig sind: Wohngebaude, Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude, Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebaude
mit entsprechen-den Nutzgarten, nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen gem. § 5a Abs. 3 sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16, 19 und 20 BauNVO)

Im Dérflichen Wohngebiet 2 (MDW 2) ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein
weiteres Vollgeschoss zulassig, wenn dieses uber hdchstens zwei Drittel seiner Grundflache eine Héhe
von 2,30 m erreicht.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m.§ 22 BauNVO)
Fir das Dorfliche Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im Dérflichen Wohngebiet 1 (MDW 1) sind nur Doppel- und Einzelhduser zulassig.

4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Im Dorflichen Wohngebiet sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem privaten Baugrundstiick zu errich-
ten.

5. Wohngebaude fiir eine bestimmte Personengruppe (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Im MDW 2 ist bei der Errichtung von Wohngebauden mindestens eine Wohnung fur alte Menschen oder
Menschen mit Behinderung herzustellen und zu verwenden. Die betreffenden Wohnungen mussen
ohne die Benutzung von Treppen zuganglich sein und eine rollstuhlgerechte Grundrissorganisation und
Wohnungsausstattung aufweisen.

6. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Verkehrsflache ist offentlich. Die Einteilung der Verkehrsflache
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

7. Versickerungspflicht (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Si-
ckeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern.

8. Larmschutzfestsetzungen (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor La&rm muss im MDW 2 mindestens ein schutzbedurftiger Raum von Wohnungen, bei
Wohnungen mit mehr als zwei schutzbedurftigen Rdumen missen mindestens zwei schutzbeddrftige
Raume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Bundesstralle abgewandten Gebaudeseite ori-
entiert sein.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und 25 BauGB)

9.1 Stellplatze und Zufahrten: Auf den Baugrundstucken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und

ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen

oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig.

9.2 Im Doérflichen Wohngebiet sind Schottergarten unzulassig.

9.3 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist je angefangene 100 m? Grundsticksflache 1
Obstbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang von mindestens 10-12 cm, gemessen in 1 Meter
Hoéhe). Die Geholzliste wird empfohlen.
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9.4 Die mit A 1 gekennzeichneten Flachen dienen zur Anlage linienhafter Gehdlzstrukturen. Hierzu sind
zu pflanzen: je 50 m? Pflanzflache ein Baum der Pflanzqualitat: Stammumfang von 10 — 12 cm gemes-
sen in 1 Meter Hohe sowie 10 Straucher der Qualitat 60/80. Die Gehdlzliste wird empfohlen.

Hinweise:

Denkmalschutz: Der Planbereich berlhrt ein Bodendenkmal i. S. v.§ 2 Abs. 1,2 Nr. 4i. V. m. § 3 Abs.
1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten. Bei geplanten Bodeneingriffen gilt:
Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumaflnahmen) ist erst nach Abschluss archéologi-
scher Dokumentations- und Bergungsmafinahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung
des Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbe-
horde zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Altlasten: Auf dem Flurstlick 492 der Flur 7 in der Gemarkung Langengrassau ist unter der ISAL-Num-
mer 0332610150 eine festgestellte Altablagerung mit der ortstiblichen Bezeichnung "Millkippe am
Sportplatz, Langengrassau" registriert. Sensible Nutzungen sind unzulassig. Im Vorfeld von Nutzungs-
anderungen sind im Rahmen durchzufiihrender Voruntersuchungen der gesamte Deponiekdrper abzu-
grenzen und nach § 12 BBodSchV eine orientierende Untersuchung durchzufihren.

Ausgleichsflachen / -maBnahmen:

Auf dem Flurstlick 492 befindet sich eine Ausgleichsflache mit dem Thema ,Feuchte Senke” fiir die
Errichtung von Windkraftanlagen zwischen Langengrassau und Zolimersdorf.

Auf dem Flurstlick 494, am 6stlichen Rand zum Flurstiick 628 befindet sich eine Kompensationsmal}-
nahme aus einem Stralien- bzw. Radewegebau des Landesbetriebes StraRenwesen. Hier wurden sie-
ben Baume gepflanzt.
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Bebauungsplan Nr.10 - Langengrassau "Wohngebiet Am Bahndamm" der Gemeinde Heideblick

GEHOLZLISTE

Geholzliste Laubbaume

Laubbaume

Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneiche (Quercus petraea), (Spit-
zahorn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata), Hasel (Corylus a-
vellana), Européisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum
(Frangula alnus), Wild-Apfel/Holz-Apfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche
(Prunus padus), Wild-Birne/Holz-Birne (Pyrus pyraster), Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica), Sal-Weide (Salix caprea)

Geholzliste Obstbaume

Apfel

Albrecht von PreufRen, Danziger Kantapfel, Gravensteiner, Gelber Bel-
lefleure, Goldparmane, Kaiser Wilhelm, Albrechtapfel, Biesterfelder, Gold-
renette, Boskoop, Danziger Kantapfel, Dilmener Rosenapfel, Galloway
Pepping, Geflammter Kardinal, Landsberger Renette, Goldrenette von
Blenheim, Graue Franzosische Renette, Grahams Jubilaumsapfel, Griner
Winterstettiner, Halberstadter Jungfernapfel

Birnen

Clapps Liebliche, Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Kostliche von Char-
neux, Pastorenbirne, Gute Graue, Konferenzbirne, Nordhauser Winterfo-
relle, Prinzessin Marianne

Kirschen

Batters Rote Knorpel, Kassins Frihe, Konigskirsche, Schneiders Spate
Knorpel

Pflaumen

Hauszwetsche, Cacaks Schone, Nancy mirabelle, Rote Auerbacher

Geholzliste Straucher

Straucher

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Eigriffliger WeilRdorn (Crataegus
monogyna), Europ. Pfaffenhitchen (Euonymus europea), Faulbaum
(Frangula alnus), Ohr-Weide (Salix aurita), Grau-Weide (Salix cinerea),
Purpur-Weide (Salix purpurea), Kriech-Weide (Salix repens), Mandel-
Weide (Salix triandra), Korb-Weide (Salix viminalis), Schwarze Johannis-
beere (Ribes nigrum), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Hunds-Rose
(Rosa canina), Hecken-Rose (Rosa corymbifera), Himbeere (Rubus
idaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligust-
rum vulgare)
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