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1. Anderung der Klarstellungs- und Verfahrensvermerke
Erganzungssatzung Ortsteil Lohme

Die Stadt Werneuchen &ndert aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch 1. Die Stadtverordnetenversammlung von Werneuchen hat in ihrer

Plankarte

171

) — 170

. e A . . (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. . . “
Hinweis: Anderungen der zeichnerischen 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. | SitZUNG @M ... die 1. Anderung der Klarstellungs- und
und textlichen Festsetzungen sind durch 176) geéndert worden ist, folgende Kiarstellungs- und Ergénzungssatzung: Erganzungssatzung der Stadt Werneuchen, OT Léhme als Satzung
rote Planzeichen bzw. durch rote Schrift 167 § 1 Gegenstand beschlossen (Beschluss- NI. .......cccceeeiiiiieeeennn. ).

kenntlich gemacht.
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(1) Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil LOhme werden
gemaf dem beigefliigten Lageplan (M 1:1.000) ersichtlichen Darstellungen nach Stadt Werneuchen, ... ...
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB festgelegt.
RN

(2) Die in der Plangrundlage mit dem Merkmal {szm».g‘ gekennzeichneten Flachen
(Erganzungsflachen 1-6) werden nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den ¥ i i
Zusammenhang bebauten Ortsteil aufgrund ihrer Pragung durch die vorhandene Der BurgermelSter Slegel
Bebauung des jeweils angrenzenen Bereiches einbezogen.
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§ 2 Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB werden zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachstehende griinordnerische Festsetzungen fiir die in den

oo Innenbereich einbezogenen Flachen getroffen: 2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
! Grundsitze fiir die Flachen 1-6: katasters mit Stand VOM ........ccccccevvieieeeiiiiiiiiis und weist die
- Pflanzung eines hochstammigen Obstbaumes je angefangene 200 m? planu_ljgs_relevanten b_aullc_he_n Al_wlagen Sowic StraBen, Wege und Plat;e
Grundstiicksflache. vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
- Wege, Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde . Lo Ly . . T
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Betonierungen sind unzulassig.

- Verwendung von heimischen standortgerechten Gehélzen fiir die
Gehélzanpflanzungen. Strausberg, .....cccccveeeee.

Flache 1: Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der nérdlichen Grundstlicksgrenze
291 Flache 2: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke an der 6stlichen Grundstiicksgrenze

Flache 3: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke an der siidlichen Grundstiicksgrenze Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel
Flache 4: Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der nordlichen Grundstiicksgrenze

Flache 5: Pflanzung einer 5-reihigen Hecke an der nérdlichen Grundstlicksgrenze

§ 3 Immissionsschutz

E \ / Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden die Flachen 3, 4 und 5 als Flachen fiir "

Bebauungsplan Léhme Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt der 1. Anderung der Klarstellungs-

\ “Siedlerweg-0Ost” Fiir Wohngebaude, die innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor und Erganzungssatzung der Stadt Werneuchen, Ortsteil Lohme mit dem
Z’ \ schadlichen Umwelteinwirkungen errichtet werden, sind folgende passive hierzu ergangenen Beschluss der StadtverordnetenversammIung vom

Schallschutzma@inahmen vorzusehen: ) Ubereinstimmt.

(1) Die auRBenbauteile von Gebauden, die dem standigen aufenthalt von Menschen
dienen, missen so ausgefihrt werden, dass die Immissionsrichtwerte "Innen"
tags 35 db(A) und nachts 25 dB(A) eingehalten werden. Stadt Wemeuchen,
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(2) Fur die ausreichende Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmer ist bei Gewahr-
leistung des erforderlichen Schallddmmmalies aller Auflenbauteile eine
Luftwechselrate von 20 m?h und Person zu gewahrleisten.

Der Blrgermeister Siegel

§ 4 Zulassigkeit von Vorhaben im Bebauungsplangebiet

Soweit furr ein Gebiet innerhalb des festgelegten Innenbereichs nach § 1 dieser
Satzung ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in 4. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung der Klarstellungs- und
Kraft. Erganzungssatzung der Stadt Werneuchen, Ortsteil LOohme sowie die
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) &3:3:2:3:{%/// Hinweise Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
B\ il jedermann eingesehen werden kann und ber deren Inhalt Auskunft zu
A AusgleichsmaBnahmen erhalten ist, sind im Amtsblatt fir die Stadt Werneuchen vom ...................
. Zeichnerische Festsetzungen Planunterlage (ETRS89, DHHN2016) ‘/:It;f; ?‘i’:?ai'#ésvtgﬁk.ﬁigfi ,liﬂdg ;g?n W';?n\éve:ggé?]ii %g;?;#;gsggeg%gisz gbzgnd Ausgabe-Nr. ............... offentlich bekannt gemacht worden.
i Anderungen und Ergénzungen sind rot markiert 2 . . H H H H
Ubersichtsplan der Ursprungssatzung (Anderungen und Erganzungen si fert) ObVI Matthias Kalb, 15344 Strausberg, der Stréucher betrégt 1,5 m untereinander. Zu verwenden sind die Gehdlze der Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
ohne Mafstab MaB der baulichen Nutzung : Pflanzliste. Weiterhin wird entlang der westlichen Heckenseite auf einer Breite von
( ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO) Stand Mai 2023 1,5 m ein Krautsaum angelegt, welcher maximal 1 x pro Jahr zu méhen ist.
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) | eaende Artenschutz o ) ) Stadt Werneuchen, ... ...
g Erganzende Ausfiihrungen zum Artenschutz sind in der Begrindung aufgefuhrt.
Wird von den nachfolgenden Hinweisen abgewichen, ist eine dkologische
Uberbaubare Grundstiicksfliche Baubegleitung erforderlich.
296
g | e / At e o e e e o roheahren, | Der Blirgermeister Siegel
ruckwartige baugrenze (Bebauungsliete . . .
. ) 2. Baume, die aus sicherheitstechnsichen Griinden gefallt werden mussen und
Umgrenzung von Fléchen fiir Vorkehrungen sich in den zu erhaltenden Heckenabschnitten befinden, sind ebenfalls
ZL_'“I“( Schutz ng:;haf""l"hgz I';’m"ggte'"' LA rgrenze / Flurnummer ausschlieRlich im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) P 2 3. Héhlenbiume sind frilhestens ab 15. November zu fallen.
; ] m Umgrenzung der Flachen fur Nutzungs- 4. Bei notwendigen Fallungen sind je Hohlenbaum bis 28. Februar im Jahr vor
1. Anderungsbereich beschrankungen oder fiir Vorkehrungen Vorhondeone Gebéiudebestand-— Houtoshud Baubeginn 3 fachlich geprufte Nisthilfen fur Hohlenbruter in der nahen .
zum Schutz gegen schédliche Umwelt- Ghormiegend Wohnan o oneT Hauptgebdude Umgebung anzubringen. Gesetzliche Gru ndlagen
e”LW'trk””geI“ i.S.d. Bundes-Immissions- 5. Bei notwendigen Fallungen sind je Hohlenbaum bis 28. Februar im Jahr vor
Boricke/Bermay schutzgesetzes Baubeginn 3 fachlich gepriifte Fledermauskasten in der nahen Umgebung e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
Sonstige Festlegungen Vorhandene Gebiudebestand — Nebengebiiude anzubringen. ) ) ) . (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
iiberwiegend wirtschaftliche Nutzung, 6. Um Totungen und Verletzungen von im Boden tberwinternden Amphibien und 3 ;
Garagen, Bungalows, Nebenanigasn otung . 9 . ! pRIDIe 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.
— Abgrenzungslinie zwischen Innen- und gen. Bungatows, g Reptilien zu vermeiden, hat der Baubeginn ab 30. April zu erfolgen und ist i
Aulienbereich nach § 34 Abs. 4 Satz ontinuierlich fortzusetzen. ° .
B 3 Satz 1 kontinuierlich f Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21
Nr. 1 BauGB (Satzung 2002) 7. Um die Einwanderung von Zauneidechsen in das Baufeld der Flache 6 zu November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
AuBenbereich _— Abgrenzungslinie zwischen den Erganz- Offentliche Verkehrsfldche vgrmeiqen ur;)dI Tééu?gensz% verhindern,ﬁisthbilsb1d5. Mé'\rz i.r.n Jahr déas Bg:cube- 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
im Innenbereich ungsbereichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 ginns ein mobiler Folien-Schutzzaun auerhalb des Gewasserrandstreifens Brandenburaische B d BbaBO) In der E der Bek h
beidseitig des siidlichen Grabens zu errichten. Der Zaun ist (iber die gesamte ¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung
Nr. 3 BauGB (Satzung 2002 ..
- ( 92002) Bauzeit instand zu halten und erst nach Beendigung der BaumafRnahmen vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz
;:;073;:] Erganzungsflachen 1-5 nach § 34 Abs. 4 go;fehniersfegep/uﬁgfn ot abzubauen. vom 28. September 2023 (GVB||/23 [Nr 18])
- DR Nr. 3 BauGB (SatZUng 2002) ufahrten — Frivate Nutzung . L, . !
% 8. Im Krautsaumbereich der neu zu pflanzenenden Hecke ist je Baugrundstiick .
o \R° Abgrenzungslinie zwischen Innen- und und im Abstand von ca. 20 m jewg|s ein Haufwerk aus Tot%mz 9 » Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58),
A AuBenbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 s Geléndehéhe tiber Normalhéhennull (Stubbenmaterial) und Feldsteinen in der GroRe von mindestens 2 m?und 1 m zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
= % Nr. 1 BauGB (1. Anderung) Hoéhe fir Reptilien und Amphibien anzulegen. 1802).
a e
% — Abgrenzungslinie zwischen den Ergénz- | _____________ Weg / Stral3e Gewisserrandstreifen .
2 ungsbereichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1
ta Nr.93 BauGB (1. Andjung) ] Es wird auf die Berlcksichtigung der Gewaserrandstreifen der Graben Siedlerweg : 1 . Anderu ng del' KlarStel I u nQS' u nd
£° o fichen 1-6nach§ 34 Abs. 4 | Ackergrenze / Vegetationsgrenze und Siedlerweg Il gemaR 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hingewiesen. («}) o . o
'gm O rganzungsilachen 1-6 nac S.
aq BT N oanan tr andonney & o Erganzungssatzung Ortsteil Lohme
© P Bestandsbdume / Vegetationsflachen o h 3 4 A b 4 N 1 d 3 B G B
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt Prlanzliste: Geei imi 5 " " Stact 6 [Ribes Uva-cris E §
von Baumen, Strauchern und sonstigen Zaun / Einfried (Ft;m::r:xu:‘:;ovvug:::;«enn;nd “beerenarten sind durch Heckenroséc‘()l?gsu; g\;l;ﬁgc;)em} Stachelbeere  [Ribes uva-crispa) : n ac s . r- u n a u
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Vv y  “aun/Einiedung rg Hundsrose - {Rosa canind agg.) Stiel-Eiche  [Quercus robur) :
P Berg-Ahom {Acer pseudoplatonus) Kratzbeere {(Rubus caesius) Trauben-Eiche (Quercus petraed) m -
" Houssee | Berg-Ulme  {Uimus glabra) Kultur-Apfel (Malus domesiica) . : -o
Hi ise / D tell h N h Kt . Blumen-Esche  {Fraxinus ornus) Kuftur-8ime  (Pyrus communis) Yogeldrsche (_Cevasvs uv_ium) 2 E ntwu rf N
Inweise / Darstellungen ohne Normcharakter / Béschung / Graben Eberesche (Sorbus aucuparia) Piaffenhitchen [Evonymus xa;d-zef% (IPrnsuisyl.'v:’e)sms} : J -
9,5 Bemafung in Meter (m) ~ E_ChfgﬁHI‘mbeare BLR”bUS(fg’GE;USJ europaeus) W:igeRos(e (gRg?O rjg;gr’nosal S
—— ingriffeliger Weidorn rataegus Pl (P d fica) Y " —
- o _ monogyna) Pugierkrauzdom | (Rhamnus Wirter nde. (1ic coragter @ -= | Stand: August 2024
| Abgrenzung von Flachen fiir Ausgleichs- Faulbaum  {Franguia ainus) catharfica) Titter ) w
v A . . Feld-Aharn  (Acer campestre) Rotbuche  (Fagus sylvatica) flﬁe_r P.OPPSJ (POPU‘US hemu?a} .
oo und ErsatzmaRnahmen (nicht Bestandteil Feld-Ulme  {Uimus minor) Rote Jomannibeae " Ribes Zweigriffeliger WeiBdon — (Crafaegus - M 1:2.000
des planungsrechtlichen Innenbereichs) FlaflerUime (Umus faevs) rubrom) laevigata) [7>)
Abgrenzung rechtskraftiger EZQZJTZ’ Eﬂ?fbu{ziﬁm ?éf:fg:& f;,::ru,n;(;rmegej (Cornus wfd ‘:
Bebauungsplane gir‘,r’:g\srle Heckenkirsche  {Lonicera Sgiwé‘?re ) [Sg“:x coprecﬂl)‘ U W'O'W'- Kummun.alberatung
_—— Tiefe der Baugrundstiicke nach Festsetzung xylosteum) gch,si,fshe‘ ?g’?ape/‘sg;agr- o und Projektbegleitung GmbH
zum rechtskraftigen B-Plan "Siedlerweg-Ost" Gemeiner Efeu (Hedera helix] Schiehe (Prunusespi;l::sa) garis) m Louis-Braille-Strafte 1 ° ° °
Gewdhnliche Brombeere  [Rubus Schwarzer Holunder  [Sambucus o 16321 Bernau bei Berlin Kommunalberatung und H
'—-'l Gewasserrandstreifen geman féuﬁcf?;usl) N sennesbal nigra) o le"ig3333331’l77556666%"2 Projektbegleitung GmbH
ewdhnlicher Schneebal iher-Wei saif ax . H
l_ — § 38 Wasserhaushaltsgestz Wibgmum opulus) ?g}ﬁf\\ﬁ?ﬁe ( AZ@;X;{!%% s w e-mail: info@wow-bernau.de Bernau bei Berlin




