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Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
VOM iveeeeeeeennn. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en,

Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
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Datum (Siegel) offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

Grundlage Ubersichtsfoto: Apple Inc. Karten Oktober 2022
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Bebauungsplan Nr. 19 "Solarpark Dunke"

Vorhaben- und ErschlieBungsplan § 12 BauGB
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LEGENDE als Bestandteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan

A1l.

GRZ 0,67

SOpy

GRZ 0,67 |Hyax3,00m

A 2.

22

*31.35

Festsetzungen

1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als sonstiges Sondergebiet fiir Erneuerbare Energien
(§ 11 Abs. 2 BauNVO) mit der besonderen Zweckbestimmung Flache zur
Stromerzeugung auf der Basis solarer Strahlungsenergie - Photovoltaik-Anlage
festgesetzt.

3. Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ als Héchstmal3 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

max. Hohe der baulichen Anlage

- Modultisch max. 3,00 m Uber OK Gelédnde

- Technikgebaude max. 3,00 m tiber OK Gelande

- Einfriedung max. 2,00 m hoch einschl. Ubersteigschutz
- Kameramast H < 10,00 m

Nutzungsschablone mit Darstellung der verbindlichen Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundfldchenzahl Héhe max., m

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze (§ 23 Ab. 3 BauNVO), Grenze zur Aufstellung von Solarmodulen

und den erforderlichen Betriebsstationen. Baulichen Nebenanlagen (Einfrie-
dung, Wege, Stellflachen, Leitungen, Kameramasten sowie bauliche Neben-
anlagen zum Brandschutz sind auch auBerhalb der Baugrenze zugelassen.

5. Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrt Photovoltaik-Anlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Ausgleichs- und Ersatzflache mit laufender Nummerierung

Ausgleichsflachen A1 bis A4 siehe Teil B, Textliche Festsetzungen zur
Grinordnung gemal Umweltbericht Pkt. 7

Planzeichen ohne Normcharakter
Flurgrenze

Grundstlicksgrenzen vorhanden
Flurstiicksnummern

Hohenangaben "Oberkante (OK) Geléande"
(Normalhdhen-Null (NHN) im DHHN2016)

Hauptversorgungsleitungen
Stromleitungen, oberirdisch

Darstellung vorhandene Boschungen im Gelande

B Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Planungsgebiet wird entsprechend § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet (SO) flir Erneuerbare Energien - mit der besonderen Zweck-
bestimmung Photovoltaik-Anlage festgesetzt.
Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
Erneuerbarer Energien (hier: Sonnenenergie) dienen.

Die festgesetzten Nutzungen und Anlagen im Sondergebiet sind gemali
§ 9 Abs. 2 (1) BauGB nur bis zur endgtiltigen Einstellung des Betriebes der
Photovoltaik-Anlage zulassig. Als Folgenutzung nach § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB

wird die landwirtschaftliche Nutzung gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Planungsgebiet ist folgende Nutzungsschablone festgesetzt:
Die maximale Grundflachenzahl (GRZ), bezogen auf SO-Flache, betragt 0,57.
Die Berechnung der Grundflache erfolgt nach § 16 BauNVO, anzurechnen auf
die Grundflachenzahl ist die gesamte Grundflache, die von den Solarmodulen
Uberdeckt wird, gemessen lotrecht von den AuBBenkanten der Module. Technische
Anlagen, wie z.B. Transformator- und Ubergabestationen, sind zu 100% auf
die Grundflache anzurechnen. Wasserdurchlassig gestaltete Flachen, wie z.B.
geschotterte Stellplatze oder Zufahrten werden zu 50% auf die Grundflache
angerechnet. Der maximale Versieglungsgrad wird mit 7% der Grundsttcks-
flachen festgesetzt und ist in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entsprechend
zu bericksichtigen.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Sondergebiet werden als Abgrenzung der mit Solarmodulen bebaubaren
Flachen Baugrenzen festgesetzt. Neben Solarmodulen ist auch die Errichtung von
Technikstationen zulassig, mit variablem Standort innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache. AuBerhalb der Baugrenze sind bauliche Nebenanlagen
(Einfriedung, Wege, Stellflachen, Leitungen, Kameramasten sowie bauliche
Nebenanlagen zum Brandschutz) zulassig.

4. Héhe der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Bauhohe der Modulreihen und der Technikstationen wird insgesamt auf
maximal 3,00 m Uber dem natirlichen Gelande festgesetzt. Die maximale Bau-
héhe der Kameramasten wird auf 10,00 m Gber Oberkante Gelande festgesetzt.
Die max. Zaunhdhe wird mit 2,00 m, inkl. 0,15 m Bodenfreiheit und Ubersteig-
schutz, festgesetzt.

5. AuBere Gestaltung der Technikgebaude (§ 87 Abs. 1, Abs. 9 BbgBauQ i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB)
Die AuBenwéande der erforderlichen Technikstationen sind in gedeckten Farben
mit einer unauffalligen, der Umgebung angeglichenen, dunkelgriinen Farb-
gebung zu versehen. Grundsatzlich sind disharmonische Farben unzulassig.

6. Einfriedung (§ 87 Abs. 1, Abs. 9 BbgBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Zulassig ist die Einzaunung des Solarfeldes mit einem max. 2,00 m hohen Zaun
(z.B. Stabmattenzaun, Maschendrahtzaun, Wildzaun o.4.) mit abschlieBbarem Tor.
Die Farbe des Zaunes ist in einem unauffalligen, der Umgebung angeglichenen,
dunkelgriinen Farbton auszufiihren.
Um Kleintieren/Mittelsdugern das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist
mit der Zaununterkante erst ab 0,15 m Uber Erdreich zu beginnen, groBere
Offnungen aller 30,00 m. Durchlaufende Zaunsockel sind unzuléssig. Der Zaun-
verlauf ist innerhalb der SO-Flache variabel.

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
7.1 Kompensationsbedarf sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

* A1 - Einsaat von Griinlandarten der Frischwiesen zwischen Modultischen, Mager-
rasen zur Etablierung von artenreichen Griinlandgesellschaften, 35-jahrige
Grinlandpflege (Mahd, Berdumung, Biomasse) auf ehemals intensiv ge-
nutzten Sandacker zwecks Nahrstoffentzug (Hagerung) auf 33% der Flache,
weitere 67% Selbstbegriinung (s.u. A2)

» A2 - Einsaatbegriinung unterhalb der Module, Etablierung von Griinlandbrachen,
Staudenflure auf ehemals intensiv genutzten Sandacker auf 67% der Modul-
flache

* A3 - Neuanpflanzung von Feldgehdlzen als Niederhecke zum Zwecke der Ab-
schirmung von Licht-Reflexionen und Sichtverschattung

» A4 - Sichtschutz durch Anbringen von Vlies am Zaun

» E1 - Wiederherstellen der Bodenfunktionen durch U Umwandlung von Intensiv-
acker zu extensiv genutzter Frischwiese durch Minderung der Boden-
belastung (Dingung, Nahrstoffeintrage) und Erhéhung der landschaftlichen
Vielfalt in der Gemarkung Warchau

» CEF 01 - feldlerchengerechte Bewirtschaftung - Fir 11 betroffene Feldlerchen-
brutpaare sind hinreichend Bruthabitate weiterhin und dauerhaft zur
Verfligung zu stellen. Dies kann auf unterschiedlichen Wegen ge-
schehen, durch:

a) Erhalt bestehender Reviere durch Verringerung der zu bebauenden
Flachen

b) AusgleichsmaBnahmen vor Ort

c) AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle

* CEF F1 — Installation kinstlicher Nisthilfen (3 Sttck) fir den Fischadler in
mindestens 500 m Entfernung westlich und/oder 6stlich des Plan-
gebietes

» CEF 1 - Artenschutzfachliches Monitoring, welches zweistufig aufzubauen ist:

1. Funktionskontrolle Lebensraum - Zeitpunkt: zu Beginn der Brutsaison
im 1. Jahr nach der Fertigstellung; Dauer: einmalig bzw. bis zum
Funktionsnachweis

2. Bestandskontrolle der betroffenen Arten - Zeitpunkt: ab der Brut-
saison nach Fertigstellung der Anlage; Dauer: 5 Jahre; Inhalt:
Bestandserfassung nach Methodenstandard mittels 5 bis 7-facher
Begehung (Stidbeck et al. 2005)

« CEF 2 - Okologische Baubegleitung - Die Umsetzung der artenschutzrecht-
lichen notwendigen MaBBnahmen sind von einem Fachgutachter fir
Artenschutz anzuleiten bzw. zu begleiten. Die 6kologische Baube-
gleitung muss rechtzeitig beauftragt und Uber die Bauschritte informiert
bzw. daran beteiligt werden.

7.2 Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die geplanten Neupflanzungen diirfen die Grundstiicksgrenzen nicht liberragen,
der Abstand zu den bestehenden landwirtschaftlichen Flachen sowie zu den
vorhandenen Wirtschaftswegen von 2,00 m ist durch regelmallige Pflegemal-
nahmen/RUckschnitt zu sichern.

Zur Bepflanzung ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial zulassig.

Straucherauswahl
Hartriegel, Haselnuss, Gemeine Heckenkirsche, Weil3dorn, Schlehe, Hundsrose,
Acker-Rose, Holunder, Hainbuche, Pfaffenhitchen, Feldahorn, Linden, Eichen

7.3 Vollzugsfristen/Grunddienstbarkeiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die AusgleichsmaBnahmen und die Einsaaten auf den privaten Flachen sind
unmittelbar in der auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens
ein Jahr nach Errichtung der Photovoltaik-Anlage planméBig sowie fachgerecht
durchzufihren und abzuschlieBen.

7.4 Materialfestlegung Solarmodule
Es dirfen nur Solarmodule auf Siliziumbasis, d.h. ohne gefahrliche Schwer-
metalle verwendet werden.

8. Riickbauverpflichtung (§ 9 Abs. 2 (1) BauGB)
Bei der dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind die entsprechen-
den Anlagenteile und Stationen vollstandig zu beseitigen.

9. Sonstige Festsetzung

Bodendenkmale
Bisher sind keine Bodendenkmale bekannt.
Bei Entdeckung bisher unbekannter Bodendenkmale bestehen folgende
Verpflichtungen:
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metall-
gegenstande, Knochen o0.3., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archédologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchQG).
Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch dartiber hinaus, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu tbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind lUber diese gesetzlichen Auflagen
zu belehren.

C Hinweise zum Vollzug
1. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1.1 Vermeidungs- und MonitoringmalBBnahmen

*V1 - Bauzeitenregelung

*V2 - Baufeldbegrenzung / Grinlanderhalt

*V 01 - Verringerung der Anlagenflache

*V 02 -feldlerchengerechte Ausgestaltung des Solarfeldes

*VF1 - Aussparung der Masten der Freileitungstrasse von Eingriffen

*V HO1 - Erhalt der Hochstaudenbrache zwischen Grinland und Acker

* V HO2 - Etablierung trockener Hochstauden- und Ruderalbereiche

*V S1 - Freihalten der Graben von Langs- und Querverbauungen und
Beleuchtung

D Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bensdorf hat in der 6ffentlichen Sitzung

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sind die in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen.

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung 03. November 2017
(BGBI.I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, (Nr. 39)), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI. /23, (Nr. 18))

- Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSch@G) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240)

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfliihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13, (Nr. 3), S., ber.

GVBI. 1/13, (Nr. 21)), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom
05. Marz 2024 (GVBI. 1/24, (Nr. 9), S. 11)

vom 31.08.2020 die Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplans BP 19

"Solarpark Dunke" beschlossen.

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bensdorf hat mit Beschluss der Gemein-

devertretung vom 13.01.2025 in &ffentlicher Sitzung die eingegangenen Stellung-

nahmen behandelt und hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf3
§ 10 ABs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.12.2024 als Satzung beschlossen.

3. Ausgefertigt:

Wousterwitz, den

Amtsdirektor

4. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am
......... im Amtsblatt Nr. ............ gemafB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan §12 BauGB ist Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Es werden keine Flachen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein-
bezogen.

vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 19 "Solarpark Dunke"
der Gemeinde Bensdorf
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