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Zeichensrkldrung:
Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster (HQ200)

Uberschwemmungsgebiet der Schwarzen Elster

Anderung und Erweiterung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/2
"Leipziger StraRe / Anhalter StraRe"
der Stadt Herzberg (Elster)

Teil A: Planzeichenerklarung

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiet (MI) mit Nummerierung (§ 6 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 16 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse gemaf § 20 BauNVO

2. (iberbaubare Grundstticksfldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
D Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Flachen fir Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1
1 Stp ! Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

4. Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Anliegerstrale"

—— StralRenbegrenzungslinie

5. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Versorgungsflache mit Zweckbestimmung "Trafostation"

6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grimflache mit Zweckbestimmung "Abstandsgrin”

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

JI_lI_lI_lI_lI_l[

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen

]|—||—||—||—||—|r

_—— — — mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden schmale Flachen

8. Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flédchen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

: #I#F#lﬁ Umgrenzung von Flachen fur CEF-MalRnahme

9. Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Bepflanzungen

10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung und Erweiterung der 2. Anderung
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
zB. 30 Abstandsmal in m
@sr Hohenbezugspunkt (BP) OK Schacht in der StraRe = 81,30 m 4. NHN

| | Geblischfléche geschitzt nach GehélzSchvVO EE

m Hochwasserrisikogebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)

11. Sonstige Darstellungen
Nutzungsschablone
2|

1 - Art der baulichen Nutzung
2 - Zahl der Vollgeschosse
3 3 - Grundflachenzahl (GRZ)

Trinkwasserleitung
Schmutzwasserleitung
Gasleitung

—_— Stromkabel
+ gesicherte Trinkwasserleitung (Verlegung geplant)

Séoos

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein Mischgebiet (Ml) nach § 6 Abs. 1 BauNVO, unterteilt in MI1 - MI3.

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen furr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnligungsstétten nach Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO

1.2 MaR3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung st mit der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 (§16 BauNVO) und der Zahl der Vollgeschosse Il
(§ 20 BauNVO) festgesetzt. Ein Uberschreiten der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu einer GRZ 0,8 zulassig.

2. Uiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
GemaR § 23 Abs. 5 BauGB konnen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO, Garagen i. S. § 12 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit diese in den Abstandsflachen zulassig sind, auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

3. Flachen fir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Im MI1 sind Flachen fir Stellplatze mit Planzeichen 15.3 festgesetzt.

4. Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festgesetzt ist eine offentliche Verkehrsflache und eine private Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie entsprechend Bestand.
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht Inhalt der Festsetzung.

5. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Festgesetzt ist eine bestehende Trafostation mit seitlichem Grenzabstand.

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Festgesetzt sind private Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“ entsprechend Bestand.

7. MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschdden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Hochwasserrisikoflache, sind neue Gebaude,

technische Anlagen und Verkehrsflachen, hochwasserangepasst zu errichten.

Der mafligebliche Hochwasserstand (HQ200) ist mit 80,75 m . NHN angegeben. Es ist eine Mindesthéhe von 80,75 m t. NHN

fur die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss von Hauptgebauden festgesetzt. Des Weiteren sind u.a. Abdichtungsmafinahmen
fur Keller, sichere Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und hochwasserangepasste Medieneinflihrung vorzusehen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Leitungsrecht

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind zugunsten der Versorger festgesetzt:
'[5} ) ggr?rw&?ze\?alsserleitung

LR3 - Erdgasleitung
LR4 - Trinkwasserleitung geplant

8.2 Wegerecht
Festgesetzt sind Flachen fiir die Belastung mit Wegerecht.
FR - Zufahrt Grundstlck 81/7

Mit dieser Festsetzung erfolgt nur die Sicherung der Flache. Das Geh-, Fahr und Leitungsrecht muss iber Baulast bzw. Eintragung
einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit gesichert werden.

9. Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzten Flachen, sind die Griin- und Gehdlzflachen zu erhalten.

10. Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasserrisikogebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen liegen im Hochwasserrisikogebiet. Der mafgebliche
Hochwasserstand HQ200 ist mit 80,75 m 4. NHN angegeben.

Hi . Pl
Im Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/2 ,Leipziger Stralke / Anhalter Strale*
werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/2 vom 19.07.2004 vollsténdig
aufgehoben. Die nicht gednderten Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/2 bleiben weiterhin giiltig.

Hi . Schallsct
Die der Planung zugrundeliegende DIN 18005-2023 (Schallschutz im Stadtebau) kann im Bauamt (Burgerzentrum)
der Stadt Herzberg (Elster), Uferstralle 6, eingesehen werden.

Hi , Voll
Gehélzschutz

Im Plangebiet befinden sich in mit Planzeichen gekennzeichneten Bereich nach der GehdlzSchVVO EE geschitzte Gebischflachen.
Hier gelten im Bauantragsverfahren die Bestimmungen der Anlage 2 der Geh6lzSchVO EE.

Vollzugshinweis zur ErschlieBung

Verkehrswege
Die Zufahrt zum Grundstiick 81/7 fiihrt durch das Flurstiick 791. Die Eintragung von Wegerecht ist im Baulastenverzeichnis
der Bauordnungsbehérde erforderlich.

Trink g A lei
Fir den HWAZ Herzberg sind Dienstbarkeiten in dem Flurstiick 791 eingetragen. Der Schutzstreifen, welcher nicht
Uiberbaut werden darf, betragt jeweils 2,0 m links und rechts der Rohrachse.

Des Weiteren sind bei Bepflanzungen die Mindestabstadnde gemaRHinweisen der DVGW 125 (M) zu beachten.

Die Erdgasleltung eniefl’t Bestandsschutz. Der Schutzstreifen, welcher nicht (iberbaut werden darf, betragt jeweils
2,0 m links und rechts der Rohrachse. Des Weiteren sind bei Bepflanzungen die Mindestabstadande gemaRHinweisen der
DVGW 125 (M) zu beachten.

Vermeid - und Vermind Anal

V1 - Naturschutzfachliche Baubegleitung

Bestellung einer Fachperson zur Prafung der Funktionsfahigkeit der Zauneidechsen-Ersatzhabitate (CEF-MaRnahme) vor Baubeginn
sowie zur Uberpriifung der Funktionsféhigkeit des Reptilienschutzzaunes (V2) wéhrend der gesamten Bauzeit. Die Fachperson ist der
unteren Naturschutzbehdérde vor Baubeginn zu benennen. Die Ergebnisse der Priifung sind zu dokumentieren und nach Abschluss der
MaRnahme der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.

V2 - temporérer Reptilienschutzzaun
Die an das Baufeld angrenzenden Vegetationsflachen sind wahrend der gesamten Bauzeit mit einem Reptiliensperrzaun abzugrenzen.
Dieser ist nach Beendigung der gesamten BaumafRnahmen zuriickzubauen.

V3 - Umsiedeln Reptilien

Vor dem ersten Beginn einer BaumaRnahme sind die Zauneidechsen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

im Zeitraum von Anfang April bis Anfang Oktober durch eine Fachperson abzufangen und in den Ersatzlebensraum (CEF-Malinahme)
umzusetzen. Das Absammeln ist zu dokumentieren. In der Dokumentation ist die Eignung des Ersatzhabitates durch Fotos zu belegen.
Der Dokumentationsbericht ist nach Abschluss der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Die Fachperson ist der unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen.

V4 - Beseitigung Gehoélze

Eine Beseitigung von Gehdlzen (Badume, Hecken, Gebusche) ist im Zeitraum vom 01.10. bis Ende Februar gestattet.
Die Rodung der Wurzelstubben darf erst nach Umsiedlung der Zauneidechsen erfolgen. AuBerhalb dieser Zeit ist daftr
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

MaBnahme A1 - UmwandlunF Acker in Extensivgriinland

In der Gemarkung Zillsdorf, Flur 1, Flurstick 169/1 (s. Ubersichtsplan) %eméﬂ Umweltbericht Kap. 7.4 und MaRnahmenblatt.
Diese Mafinahme A1 wird den Baugrundstiicken des Mischgebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zu 32 %
(3.204 m? Flache) zugeordnet.

MaBnahme A2 - Anlegen Hecke .
In der Gemarkung Zlllsdorf, Flur 1, Flurstlicke 267, 279, 266 (s. Ubersichtsplan) gemal Umweltbericht Kap. 7.4 und MaRnahmenblatt.

s
Diese Mallnahme A2 wird den Baugrundstiicken des Mischge&)ietes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans vollstédndig zugeordnet.

ohne Malstab

Ubersichtsplan =
Ausgleichsmal3-
nahmen

MaBnahme A3 (CEF) - Herstellung Zauneidechsen-Ersatzlebensraum

In der Gemarkung Herzberg, Flur 18, Flurstiick 725 (s. Ubersichtsplan) gemaf Umweltbericht Kap. 7.4
und MaRnahmenblatt. Diese Malnahme A3 1CEF) wird den Baugrundstiicken des Mischgebietes im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans vollstandig zugeordnet.

Die Umsetzung der MaBnahmen A1 - A3 wird durch stadtebauliche Vertrage und zusatzlich durch Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadt gesichert.
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Verfahrensvermerke

1.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Herzberg (Elster) hat die Anderung und Erweiterung
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/2 "Leipziger Strae / Anhalter Stral3e"
der Stadt Herzberg (Elster) in ihrer 6ffentlichen Sitzung am ........................ als Satzung beschlossen.

Herzberg (Elster), den ..................

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass die vorliegende Anderung und Erweiterung der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10/2 "Leipziger Stral3e / Anhalter StralRe" der Stadt Herzberg (Elster), bestehend aus

- der Planzeichnung vom .................
- den textlichen Festsetzungen vom
- der Begriindung vom .....................
- dem Umweltbericht vom ................
jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Herzberg (Elster) vom ...............cc......... zu Grunde lag

(Siegel)

und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Herzberg (Elster), den .................

Die Genehmigung der Anderung und Erweiterung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/2
"Leipziger StralRe / Anhalter StralRe" der Stadt Herzberg (Elster) wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehdrde, Landkreis Elbe-Elster, Amt fuir Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz
VOM i AZ: erteilt.

Herzberg (Elster), den ..................

Die ortsiibliche Bekanntmachung der Anderung und Erweiterung der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10/2 "Leipziger Stral3e / Anhalter Stra3e" der Stadt Herzberg (Elster) erfolgte durch Abdruck im
Amtsblatt der Stadt Herzberg (Elster) am

In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wéhrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten /

das Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Herzberg (Elster), den ..................

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstéandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Senftenberg, den ..................

(Siegel)

(Siegel)

(Siegel)

(Siegel)

Birgermeister K. Eule-Priitz

Burgermeister K. Eule-Prutz

Landkreis Elbe-Elster
Amt fUr Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz

Birgermeister K. Eule-Priitz

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Quelle: http://www.geobasis-bb.de
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Geltungsbereich der Anderung und
Erweiterung der 2. Anderung des B-Plans g om wm @ Bekanntmachung vom 19.07.2004

)™= == § Geltungsbereich der rechtsverbindlichen
2. Anderung des B-Plans Nr. 10/2 in der

Rechtsgrundlagen

EBG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
I. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
£BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnun &BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.1/18,
28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 1

Nr. 39 i zuletzt gedndert durch Gesetz vom

Grundlageplan:  Stand 02.02.2023, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
Datum Name ..
Bearb. | 11/2025 DI _Anderung und Erweiterung der
v 1172025 < 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10/2
- "Leipziger StralRe / Anhalter Stral3e"
Phase [11/2025 3. Entwurf der Stadt Herzberg (Elster)
HS NHN
ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke Gefertiat:
Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda efertigt: Plan-Nr. 1
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