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Auswertung und Abwigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
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Stand 28. Januar 2026



FNP Amt Niemegk — Vorentwurf November 2024
Stellungnahmen der Offentlichkeit + Abwagungsvorschlag Stand: 28.01.2026

1 Verfahrensstand

Mit Beschluss vom 06. Februar 2022 hat der Amtsausschuss des Amtes Niemegk das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fir
das Amt Niemegk mit den zugehdrigen Gemeinden Muhlenfliel3, Planetal und Rabenstein/Flaming sowie der Stadt Niemegk eingeleitet.

Zur Fortflhrung des Planverfahrens hat der Amtsausschuss Niemegk in offentlicher Sitzung vom 28.01.2025 den Vorentwurf des Flachennutzungs-
plans in der Fassung von November 2024 gebilligt und zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der von der Planung berthrten Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB bestimmt (Beschluss AMT/BV/024/2025).

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans (November 2024) und seine Begriindung mit Umweltbericht sowie weitere Planunterlagen wurden in der
Zeit vom 21.02.2025 bis einschliel3lich 04.04.2024 auf der Internetseite des Amtes Niemegk veroéffentlicht und konnten eingesehen und herunterge-
laden werden. Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet lagen die Planungsunterlagen zur Einsicht in der Amtsverwaltung Niemegk 6ffentlich aus.

Am 27.03.2025 fand eine &ffentliche Informationsveranstaltung zum FNP-Vorentwurf in der Stadt Niemegk statt.

2 Auswertung der Stellungnahmen

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 BauGB sind seitens der Offentlichkeit 18 Stellungnahmen eingegangen. Da eine Person
(Nr. 17) lediglich auf die Stellungnahme der Person Nr. 15 verwiesen hat, wurde ihre Stellungnahme nicht in die Abwagung eingestellt.

Ein Groldteil der Stellungnahmen betreffen die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets ,Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen® sowie die
Darstellung von Bauflachen in den einzelnen Orts- bzw. Gemeindeteilen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung geaufierten Anregungen und Stellungnahmen werden im Folgenden ausgewertet und gegeneinander
und untereinander abgewogen.
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FNP Amt Niemegk — Vorentwurf November 2024
Stellungnahmen der Offentlichkeit + Abwagungsvorschlag

Flachennutzungsplan Amt Niemegk
Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Ubersicht der Beteiligung und Stellungnahmen

Stand 28. Januar 2026

Stand: 28.01.2026

Ifd. | Blirgerinnen und Burger beteiligt Antwort mit ohne
Nr. Anregungen + | Anregungen +
Hinweisen Hinweise

1 Burger 1 21.02.2025 21.02.2025 X

2 Birger 2 25.02.2025 X

3 Blrger 3 01.03.2025 X

4 Birger 4 05.03.2025 X

5 Blrger 5 27.03.2025 X

6 Blrger 6 27.03.2025 X

7 Barger 7 01.04.2025 X

8 Blrger 8 01.04.2025 X

9 Blrger 9 02.04.2025 X

10 Birger 10 03.04.2025 X

11 Birger 11 03.04.2025 X

12 Birger 12 03.04.2025 X

13 Birger 13 03.04.2025 X

14 Birger 14 03.04.2025 X

15 Birger 15 04.04.2025 X

16 Birger 16 04.04.2025 -

17 Burger 17 04.04.2025 X
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FNP Amt Niemegk — Vorentwurf November 2024
Stellungnahmen der Offentlichkeit + Abwagungsvorschlag

Stand: 28.01.2026

Ifd. | Blrgerinnen und Burger beteiligt Antwort mit ohne
Nr. Anregungen + | Anregungen +
Hinweisen Hinweise
18 Birger 18 05.04.2025 X
GESAMT 17 0
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FNP Amt Niemegk — Vorentwurf November 2024
Stellungnahmen der Offentlichkeit + Abwagungsvorschlag

Stand: 28.01.2026

BURGERINNEN UND BURGER
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
(ABWAGUNGSVORSCHLAG)

Burgerinnen und Burger

1. Birger 1

Ich nehme Bezug auf den MAZ Artikel vom 14.02.25, Autor Herr Gaffron
und den FNP.
In diesem Zusammenhang mochte ich folgenden Antrag stellen:

Ich bitte um Aufnahme der folgenden Flachen in den Flachennutzungs-
plan, da wir dort planen, ein oder zwei Hauser zu errichten. (Lickenbe-
bauung) Bitte weisen Sie dieses Flachen als Bauland W (Wohnenbaufla-
che) aus.

- Flache Flurstick 295

- Flachen Flurstiicke 196, 197

Anbei erhalten Sie den Teilungsvorschlag aus Flurstiick 295, hier neue
mdgliche Flursticke 208 und 256 (Teilflache 1 und Teilflache 2).

Ich bitte um Nachricht. Vielen Dank

Anlage I

Teilflas
ca. 4
e

N =
NS

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Im FNP-Vorentwurf wurde die nordliche Teilflache 1 als Mischbauflache dar-
gestellt. Eine Bebauung der nérdlichen Teilflache 1 ist aufgrund der stadte-
baulichen Situation vertretbar, wenn sich der Neubau in die Flucht entlang
der Nebenstralle bzw. Hauptstralde einfligt. Dabei ist die private Wasserfla-
che im rickwartigen Bereich des Flursticks Nr. 21 zu berlcksichtigen.

Auch wenn das Flurstlicks 295 (Teilflache 2) in der Liegenschaftskarte als
Bauland dargestellt wird, wird ihre Bebauung als problematisch bewertet, da
die Teilflache 2 faktisch Bestandteil der Griinflache / Dorfanger ist. Entschei-
dend ist nicht die Liegenschaftskarte, sondern der FNP. Im FNP-Entwurf wird
die Teilflache 2 weiterhin als Grinflache dargestellt.

SLF /FJP
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Stellungnahmen der Offentlichkeit + Abwégungsvorschlag

Stand: 28.01.2026

BURGERINNEN UND BURGER
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
(ABWAGUNGSVORSCHLAG)

2. Biirger 2

Im Auftrag des Reit- und Fahrvereins Niederwerbig e.V. mdchten wir zum
bisherigen Planungsstand des FNP Stellung nehmen. In der Gemarkung
Niederwerbig ist der Reitplatz als Sport- und Erholungsflache ausgewie-
sen. Wir wiirden gern diese Flache fir den Bereich der Gelandestrecke
erweitern. Hier sind Naturhindernisse aufgebaut und die Strecke wird
ganzjahrig furs Training genutzt. An jedem ersten Juli Wochenende finden
dort auch offizielle Wettkdmpfe statt. Den Verantwortlichen der Bauleitpla-
nung (Herr Steve ...) hatte wir bereits eine Lageskizze Gbermittelt.

> siehe Anlage 1 und Bescheid sowie Vollzugsanzeige / Waldum-
wandlung

Im Vorentwurf zum Flachennutzungsplan (Stand November 2024) wurde der
Reitplatz bereits als Griinflache mit dem Lagesymbol fiir Sportplatz darge-
stellt. Darin war die in der eingereichten Anlage dargestellten Flache weitest-
gehend enthalten.

Im FNP-Entwurf erfolgt eine geringfugige Anpassung der flachenhaften Dar-
stellung der Grinflache sowie eine textliche Ergdnzung zur Begriindung.
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FNP Amt Niemegk — Vorentwurf November 2024

Stellungnahmen der Offentlichkeit + Abwiagungsvorschlag Stand: 28.01.2026
BURGERINNEN UND BURGER EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN (ABWAGUNGSVORSCHLAG)
3. Biirger 3

Die derzeit in Grabow ausgewiesene Wohnbauflache ist in eine gemischte | Der Anregung wird gefolgt.

Bauflache umzuwandeln. Das betroffene Grundstiick steht im baulich-rdumlichen Zusammenhang mit
der unmittelbar angrenzenden Mischbauflache entlang dem Linther Weg.
Anlage (FNP-Ausschnitt OT Grabow mit Eintragung) Nach Norden grenzen bisher unbebaute Flache der Grundstiicke entlang der

MittelstraRe an. Dort wird die Darstellung als Wohnbauflache beibehalten.

4. Biirger 4

Laut Vorplanung FNP fir Niemegk ist die eventuell geplante Umgehungs-
stral3e eingezeichnet. Sie soll ja die B102 und Hohenwerbig verbinden.

Somit liegt Pfligkuffer Weg am nahesten zu Niemegk (Zugang).
Darum wirde ich vorschlagen das Erholungsgebiet (eigentlich alle 3 = Der Anregung wird nicht gefolgt.

S_auaniqer = Wendemark = Pfligkuffer Weg) als Baugebiet = Bauland mit | ajle drei Wochenendhausgebiete sind als Sonderbauflachen (S) mit der
elnzuplanen.

SLF/FJP 7



FNP Amt Niemegk — Vorentwurf November 2024

Stellungnahmen der Offentlichkeit + Abwégungsvorschlag Stand: 28.01.2026
BURGERINNEN UND BURGER EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN (ABWAGUNGSVORSCHLAG)

Pfligkuffer Weg bis Juterboger Str. als Bauerwartungsland. Anschliisse Zweckbestimmung Wochenhausgebiet (WOCH) im FNP-Vorentwurf darge-
wie Strom + H20 liegen an, Abwasser sind neue gelegt zur Abholung an stellt. Der FNP-Vorentwurf stellt keine Flache als ,Bauerwartungsland® dar.

der Grundstuicksgrenze. Die Umwandlung von Wochenendhausgebieten in Wohn- bzw. Mischbaufla-
FFW, Post, Krankentransporte sind zuganglich. chen bedarf der Zustimmung des Landkreises Potsdam-Mittelmark; ein ent-

Aufgrund des fehlenden Anschlusses der Wochenendhausgebiete an der
Werder Stralde (,Sauanger”) und am Pfligkuffer Weg an den Siedlungsfla-
chen der Stadt Niemegk stlinden sie als Bauflachen im Widerspruch zum Ziel
5.2 des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) und waren somit nicht genehmigungsfahig. Das Wochenendhausgebiet
~Wendemark® stiinde lediglich tangential bzw. punktuell im Anschluss an die
geplante Wohnbauflache ,Am Weinberg*.

Die im FNP-Vorentwurf dargestellte Trasse einer moglichen Ortsumfahrung
der Stadt Niemegk ist eine erste konzeptionelle Uberlegung seitens des Am-
tes Niemgek. Wie in der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt (LfU,
SN-Nr. 47) angemerkt, steht die dargestellte Trasse im Konflikt mit dem LSG
»Hoher Flaming - Belziger Landschaftswiesen sowie mit dem européischen
Vogelschutzgebiet ,Plane Oberlauf‘. Bisher liegen keine der erforderlichen
verkehrsplanerischen Untersuchungen inklusive Bedarfsermittlung fiir eine
mogliche Ortsumfahrung vor. Es ist folglich nicht daraus abzuleiten, dass
eine mogliche Ortsumfahrung diese Trassenflhrung haben wird und dass
das Wochenendhausgebiet Pfliigkuffer Weg durch die OU verkehrlich er-
schlossen wird. Dies begriindet auch keine Darstellung des Wochenendhaus-
gebiets als Bauland oder Bauerwartungsland.

5. Burger 5
Zur Firma RIBOTH Gesellschaft zur Herstellung von Hygiene- und Kos- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
metikartikeln mbH, Mihlenflie3 erfolgte bereits 2022 eine Léschungsan- Die Begriindung wird an entsprechender Stelle angepasst.
kindigung beim Amtsgericht Potsdam. Die Darstellung als gewerbliche Bauflache (G) in der Planzeichnung wird bei-
behalten.
SLF/FJP
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Stellungnahmen der Offentlichkeit + Abwégungsvorschlag Stand: 28.01.2026
BURGERINNEN UND BURGER EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN (ABWAGUNGSVORSCHLAG)
6. Burger 6
Hinweis aus dem laufenden Bebaungsplanverfahren, Dahnsdorf Der Anregung wird nicht gefolgt.
Anregung: Miteinbeziehung der derzeit gewerblich genutzten Flachen im Der bisherige Zuwachsflache ,Dah-G2%, Gewerbe Werderstrafe wird nun auf
Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs die Flachen des kiinftigen Kulturzentrum reduziert (Flurstiicke 255, 253 und

246; Flur, 5); die restlichen Flachen werden als Landwirtschaftsflachen dar-
gestellt. Der Nutzung als Kulturzentrum entsprechend wird die Flache als ge-
plante Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Kultur® (KULT) darge-
stellt (neue ,Dah-S1%). In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme
des Landesamtes fur Umwelt (LfU, SN-Nr. 47) und den entsprechenden Ab-
wagungsvorschlag verwiesen.

Es ist nicht beabsichtigt, anhand einer entsprechenden Darstellung im FNP
die sonstigen gewerblichen Nutzungen im Bereich der WerderstralRe zu ver-
festigen.

Aufgrund ihrer Lage im AuBenbereich sind die sonstigen Bestandsbauten
nach Aufgabe der bisherigen privilegierten landwirtschaftlichen Nutzung zu-
rickzubauen und die Flachen zu renaturieren.

In seiner Stellungnahme hat das Landesamt fir Umwelt (LfU) auf die unmit-
telbare Angrenzung der bisherigen Zuwachsflache ,Dah-G2“ an das LSG
»Hoher Flaming — Belziger Landschaftsweisen® hingewiesen. Aufgrund der
Nahe zum Dahnsdorfer Bach, der Bestandteil des FFH-Schutzgebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Plane Oberlauf" ist, forderte das LfU ein Prif-
verfahren hinsichtlich der Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit den
Erhaltungszielen des Schutzgebietes. Im Rahmen der weiteren Planung wird
ein Prufverfahren in Abstimmung mit dem LfU durchgefihrt.

Lageplan, FNP-Ausschnitt OT Dahnsdorf

7. Burger 7
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Stand: 28.01.2026

BURGERINNEN UND BURGER
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
(ABWAGUNGSVORSCHLAG)

Namens und im Auftrag des Eigentimers der Flurstlicke, die Emerald Irish
Park GmbH - Stephen Costello - in der Gemeinde Muhlenflie®, Gemar-
kung Schlalach, Flur 7, Nr. 141 und andere, rege ich folgendes an:

Darstellung der Flurstiicke 140, 141 und Teile aus 111/1 der Gemarkung
Schlalach, Flur 7 als Wohnbauflache.

Begrlindung:
Die Situation stellt sich in der Ortlichkeit wie folgt dar:

Das Flurstlick 141 ist bebaut mit einem langgestreckten Biro- und Funkti-
onsgebdude sowie einem Werkstatt- und Remisengebdude, die einem
aufgelassenen ehemaligen Agrarbetrieb gedient haben. Die Oberflache
des Grundstlckes ist grof3flachig versiegelt. Das Grundstlck ist erschlos-
sen durch die Zuwegung Uber die Flurstiicksparzelle 140, die unmittelbar
in die Ortsdurchfahrt der L 851 ,Strale des Friedens" einmiindet. Die ab-
gangigen Gebaude sind mit allen Versorgungsmedien angeschlossen, so
dass keine zusatzlichen InfrastrukturmafRnahmen erforderlich werden.

Da dieser Bereich Bestandteil eines ehemaligen landwirtschaftlichen Be-
triebes war, ist die Flache im bestehenden Flachennutzungsplan als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der landwirtschaftliche Betrieb ist aufgegeben worden, so dass die Situa-
tion auf dem Flurstiick 141 neu bewertet werden muss. Dadurch dass die
aufstehenden baulichen Anlagen entweder durch Umbau oder Abriss und
Neubau einer anderen als der landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt wer-
den sollen, ist es sinnvoll die Voraussetzungen dafiir auf der Flachennut-
zungsplanebene vorzubereiten.

Falls die Flache nicht zu einer Bauflache im FNP gewidmet wird, ist zu be-
furchten, dass dieser Bereich dauerhaft verfallt und zu einem fortschrei-
tenden stadtebaulichen Missstand wird. Die Flache, wie vorgeschlagen
{siehe beigeflgten Lageplan) stellt eine Abrundung des dérflichen Ortszu-
sammenhangs dar. Das Grundstick ist aufgrund seines Umfangs an

Es handelt sich um bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen mit baulichen
Anlagen (Blrogebaude, Werkstatt, Stallungen) im Aulienbereich.

Aufgrund ihrer Lage im Aulienbereich sind die Bestandsbauten nach Auf-
gabe der bisherigen privilegierten landwirtschaftlichen Nutzung zurtickzu-
bauen und die Flachen zu renaturieren.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es ist nicht moglich, bisher landwirtschaftliche genutzte Flachen in Baufla-
chen bzw. Wohnbauflachen durch eine entsprechende Darstellung im FNP
umzuwandeln. Der FNP verfolgt das stadtebauliche Ziel, keine Bebauung in
der dritten Reihe zu erméglichen. Vielmehr sollen bestehende Baullicken und
unbebaute Flachen im Innenbereich im Sinne der Innenentwicklung eine Be-
bauung erfahren.

Die Errichtung einer landwirtschaftlichen Betriebsstatte im AuRenbereich
stellt eine privilegierte Form der Zulassigkeit von Bauvorhaben nach

§ 35 BauGB dar. Die Privilegierung beinhaltet, dass gemaf § 35 Abs. 5
BauGB das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung zu-
riickzubauen und die Bodenversiegelungen zu beseitigen sind. Einer Ande-
rung der Nutzung nach Aufgabe der zuldssigen Nutzung sind rechtlich enge
Grenzen gesetzt, Eine Anderung in Wohnbebauung fallt nicht darunter.

Sollte der Eigentimer seiner Pflicht zum Rickbau und Entsiegelung nicht
nachkommen bzw. ist ein Verantwortlicher nicht mehr zu ermitteln, kann das
Gelande mit Mitteln aus ausgleichs- und ersatzpflichtigen Vorhaben zurtck-
gebaut und entsiegelt werden und damit der fortschreitende stadtebauliche
Missstand behoben werden.

SLF /FJP
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Stellungnahmen der Offentlichkeit + Abwégungsvorschlag

Stand: 28.01.2026

BURGERINNEN UND BURGER
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
(ABWAGUNGSVORSCHLAG)

bereits bestehender Bebauung und Versiegelung bereits heute ein wichti-
ger Bestandteil der Ortlichkeit.

Es besteht die Absicht, das Grundstlck zuklnftig mit dorfgerecht ange-
passten Wohngebauden zu bebauen, um das Ortsbild abzurunden. Der
Standort ist aufgrund der bereits vorhandenen Erschlielung und der Lage
abseits von stérenden Einflissen {Biogasanlage, Sportplatz) in besonde-
rer Weise geeignet gesunde Wohnverhaltnisse zuklnftig zu garantieren.
Durch die Transformation des gewerblichen Anwesens in Wohngrundsti-
cke wird eine schonendere und 6kologisch verbesserte Bodensituation er-
reicht.

Vor dem Hintergrund der oben genannten Argumente wird darum gebeten
den angesprochenen Bereich im Flachennutzungsplan von der Darstel-
lung ,landwirtschaftliche Flache" in die Darstellung ,Wohnbauflache" zu
andern.

Anlage | und Il (FNP-Ausschnitt und Luftbild mit Eintragung)

SLF/FJP
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Stand: 28.01.2026

BURGERINNEN UND BURGER
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
(ABWAGUNGSVORSCHLAG)

8. Biirger 8

Gemal vorliegenden Informationen wird derzeit der Flachennutzungsplan
Radigke entwickelt (erweitert).

Im Zuge der Aufnahme des Garreyer Weges in diesen Plan stellen wir den
Antrag, die Nutzungsgrenze vom Grundsttck Nr. 60 bis zur Grenze des
derzeit festgelegten LSG auf dem Grundstlick 212 Flur 3 zu erweitern.

Als Anlage - siehe Skizze

Begrlindung:

Als Inhaber und Besitzer des Gewerbestandortes Radigke, Garreyer Weg

1 mit den Grundsticken 212, 213/1, 214 und 282 sowie der eigens flr die-
sen Gewerbestandort erbauten StralRe in die wesentliche Eigenmittel ein-

geflossen sind, sollte die Aufnahme des Garreyer Weges in den Flachen-

nutzungsplan die Erhaltung und Entwicklung des Gewerbestandortes for-

dern und perspektivisch der Weiterentwicklung der Gemeinde nicht entge-
genstehen.

Gern erwarten wir lhre Antwort.

Beim Flurstiick 60, Flur 3 handelt es sich um ein direkt an der Hauptstralle
vom OT Radigke angrenzendes Grundstuck mit stralRenseitiger Bebauung
und ruckwartiger Grunflache. Im FNP-Vorentwurf wird die bebaute Flache in
Ublicher Tiefe als Mischbauflache dargestellt; die rickwartige Gartenflache
wird als Grinflache dargestellt.

Der bestehende Gewerbebetrieb auf der Westseite des Garreyer Wegs —
Teilflachen der Flurstiicke 213/1, 214 und 282 — liegt vollstéandig im Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) ,Hoher Flaming - Belziger Landschaftswiesen® so-
wie im AulRenbereich. Die gegenwartige Nutzung geniel3t Bestandsschutz. Im
FNP-Entwurf wird das Grundstiick des Gewerbebetriebs nunmehr als ge-
werbliche Bauflache (G), Bestand dargestellt.

Die gegenuberliegende Flache — Flurstlick 212, Flur 3 — ist aktuell landwirt-
schaftlich genutzt, liegt ebenfalls vollstandig im LSG und wird weiterhin als
LaWi im FNP-Entwurf dargestellit.

Die bestehende und zu erhaltende Griinflache im rickwartigen Bereich der
Grundstlcke entlang der Hauptstralie wird weiterhin als Griinflache ohne Un-
terbrechung dargestellt. Es ist nicht beabsichtigt, eine bauliche Entwicklung
entlang dem verkehrlich untergeordneten Garreyer Weg durch die Darstel-
lung neuer Bauflachen im FNP auszuldsen, sondern lediglich den Bestand zu
sichern.

SLF /FJP
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BURGERINNEN UND BURGER
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
(ABWAGUNGSVORSCHLAG)

Anlage (Skizze)
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9. Biirger 9

Uns gehort das Grundstiick ,Alte Dorfstralde 15" in 14823 Rabenstein/ FIa-
ming, OT Zixdorf, sowie verschiedene landwirtschaftlich nutzbare Flachen
in der Umgebung von Zixdorf. Wir mdchten hiermit zu dem momentan
ausgelegten Vorentwurf des Flachennutzungsplanes (FNP) fir das Amt
Niemegk folgende Hinweise und Anmerkungen geben:

1. Im Ortskern von Zixdorf werden fir die mit Gebduden bebauten FIa-
chen im Vorentwurf des FNP die Einstufung ,Gemischte Bauflachen" ge-
wahlt. Diese Einstufung begrifRen wir, da sie nicht nur eine Wohnnutzung,
sondern auch eine Nutzung der Gebaude fir z.B. Handwerks- oder land-
wirtschaftlich tatige Betriebe zuldsst und damit eine der Realitat entspre-
chende Einstufung erfolgt. Sie gewahrt den Eigentimern der zum gréfdten
Teil recht grof3en, friher fast ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzten
Grundstlcke eine wichtige und nétige Flexibilitat in der sinnvollen heuti-
gen Nutzung der mit Gebduden bestandenen Teile der Grundstlcke, da
nur noch ein sehr geringer Anteil der Grundstticke noch heute landwirt-
schaftlich genutzt wird.

1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im FNP-Vorentwurf wurden die vorwiegend bebauten Flachen entlang der
HaupterschlielBungsstral3en in den Ortslagen als Mischbauflachen nach § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Diese Darstellung sichert die bestehende

Nutzungen und erméglicht ihre Fortentwicklung. In der nachfolgenden Bebau-

ungsplanung bzw. verbindlichen Bauleitplanung kénnen aus den Mischbau-
flachen (M) dorfliche Wohngebiete (MDW) nach § 5a BauNVO entwickelt
werden.

SLF /FJP
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2. Gegenuber friheren Entwurfen fir einen FNP hat sich die Gesamt-
gréRe der ,Gemischten Bauflache" in Zixdorf zwar etwas vergréfRert, was
gewisse innerdrtliche Entwicklungsmdglichkeiten auf heute noch nicht be-
bauten, innerdrtlichen Flachen erméglichen wiirde, aber unterm Strich um-
schliefl’t sie zu ca. 80 bis 85 % nur die aktuell vorhandene Bebauung.

Um dem Ort mehr Entwicklungsmaéglichkeiten einzurdumen, schlagen wir
vor, die ,Gemischten Bauflachen" an einigen Stellen noch mafvoll zu er-
weitern auf im FNP-Vorentwurf momentan noch anders ausgewiesenen
Flachen (siehe die rot gestrichelt umrandeten Flachen in den folgenden
Planausschnitten):

a) Am nérdlichen Ende von Zixdorf

i/

FNP-Ausschnitt mit Eintragung

2. Der FNP zielt auf die Sicherung und Fortentwicklung der vorhandenen Nut-
zungsvielfalt mit kleinteiligen, zum Teil dorflich und gemischt genutzten Struk-
turen in den Orts- und Gemeindeteilen.

Bereits im Rahmen der Erarbeitung des FNP-Vorentwurfs erfolgte eine fachli-
che Prifung von méglichen Erweiterungen der Flachenkulisse des jeweiligen
Orts- bzw. Gemeindeteils. Im Ergebnis der Abstimmungen dazu wurden die
bestehenden Nutzungen inklusive bisher unbebauter Flachen (Baullicken) im
Ortsteil Zixdorf als Mischbauflachen im FNP-Vorentwurf dargestellt. Die rtick-
wartigen, ortstypischen Garten wurden als Grinflache dargestellt. Direkt da-
ran schlieen sich i.d.R. landwirtschaftlich genutzte Flachen und das Land-
schaftsschutzgebiet ,Hohe Flaming — Belziger Landschaftsweisen“ an. Als
eins der priméaren Ziele des FNP gilt es, keine neuen Bauflachen im LSG dar-
zustellen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Ausfihrungen zu Punkt 13, unten und
die dort genannten raumordnungsplanerischen Einschrankungen aufgrund
des LEP HR; gemafR denen nur geringfligige Zuwachsflachen im Rahmen der
EEO mdglich sind.

a) Die Flache am ndrdlichen Ende vom OT Zixdorf liegt nahezu vollstandig im
LSG ,Hoher Flaming - Belziger Landschaftswiesen®. In der Ortslage werden
die rickwartigen Gartenflachen als Grinflache dargestellt. Bei den in der
Skizze dargestellten Flachen aulRerhalb der Ortslage handelt es sich um
landwirtschaftlich genutzten Fldchen und punktuell um die Trinkwasserver-
sorgungsanlage im Aufienbereich, welche als solche im FNP-Vorentwurf dar-
gestellt wurden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im FNP-Entwurf werden die bisherigen Dar-
stellungen beibehalten.
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b) Am stidlichen Ende von Zixdorf

FNP-Ausschnitt mit Eintragung

Diese Erweiterungen der potenziell bebaubaren Flachen wirden die statt-
gefundenen Erweiterungen des Ortes in den letzten 70 Jahren konse-
quent fortsetzen, das Ortsbild nicht zerstéren, alle bestehenden Gebaude
umfassen, und, da an vorhandenen Stral3en liegend, keine neuen, 6ffentli-
chen StralRen und Wege zur Erschlie3ung erfordern.

3. Zixdorf ist, wie auch einige andere Orte, die im Amtsgebiet Niemegk lie-
gen, von einer sehr sehr dicht am Ort verlaufenden Grenze des 6rtlichen
Landschaftsschutzgebietes (LSG) umgeben (bei manchen Orten handelt
es sich auch um Grenzen eines Naturschutzgebietes (NSG) 0.a.; wenn im
weiteren Schreiben von Grenzen eines LSG gesprochen wird, sind damit
auch diese anderen Schutzgebiete gemeint).

Wie wir auf der Informationsveranstaltung zum FNP-Vorentwurf am 27.3.
2025 in Niemegk erfahren haben, wirde eine gegenuber dem jetzigen

b) Die Flachen am sldlichen Ende vom OT Zixdorf liegen weitgehend aul3er-
halb des LSG, sie wurden jedoch aus stédtebaulichen und freiraumplaneri-
sche Grinden nicht als Bauflachen im FNP-Vorentwurf dargestellt. Nachfol-
gend werden die in der Skizze dargestellten Teilflachen im Einzelnen erlau-
tert:

* Teilflache Studwest, Garreyer Stral3e:

Nordlich der Stralde ist eine Grunflache dargestellt, die zu den rlickwartigen
Gartenflachen und somit zum erhaltenden Gringurtel um die Bebauung der
Ortslage gehdrt. Sudlich der Stralle handelt es sich um eine Landwirtschafts-
flache. Beide Flachen sind dem Aufienbereich zuzuordnen.

* Teilflache Sid, BoRRdorfer StralRe:

Auf der Stralenwestseite handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte
Flache (Acker), die vollstandig im Aul3enbereich und dem LSG ,Hoher Fla-
ming - Belziger Landschaftswiesen® liegt.

Auf der StraRenostseite wird eine Grinflache als Bestandteil des Gringurtels
in Zixdorf dargestellt. Die Flache liegt ebenfalls vollstdndig im AuRenbereich
und dem LSG.

* Teilflache Stdost:

Die skizzierte Flache wird aktuell als Landwirtschaftsflache (Acker) genutzt.
Im FNP-Vorentwurf wurde diese Flache dem Grlinglrtel zugeordnet und als
Grinflache dargestellt. Gegen ihre Bebauung spricht auch die Lage im Au-
Renbereich und zum Teil in der ,zweiten Reihe, die fur eine Erschlielung
problematisch ist.

3. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Anregung des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) werden die genaueren, di-
gitalisierten Grenzen des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Hoher Flaming -
Belziger Landschaftswiesen® in den FNP-Entwurf Gbernommen (siehe Stel-
lungnahme Nr. 47 und Abwagungsergebnis). Es handelt sich um eine nach-
richtliche Ubernahme der vom Verordnunggeber festgelegten Grenzen des
LSG, die nicht durch die Flachennutzungsplanung geandert werden kénnen.

Aufgrund der Férderbestimmungen ist es beabsichtigt, den FNP-Entwurf im
4. Quartal 2025 bzw. 1. Quartal 2026 vorzulegen und die Beteiligung nach §
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Entwurfsstand des FNP-Vorentwurfes vergrélierte Ausweisung von sog.
»<Zuwachsflachen®, die fur die jeweiligen Orte Sinn machen, aber die aktu-
ellen Grenzen des LSG uberschreiten, zu sehr groRen Problemen bei der
Aufstellung des FNP fuhren. Wie wir erfahren haben, kdnnen die LSG-
Grenzen durch die Aufstellung des FNP leider nicht verandert werden,
und eine vergrolierte Ausweisung von sog. ,Zuwachsflachen® in Randbe-
reichen des LSG kénnen die Aufstellung des FNP sogar grundsatzlich ge-
fahrden.

Somit schniren die aktuellen LSG-Grenzen die betroffenen Orte (neben
Zixdorf insbesondere auch Garrey und Luhnsdorf, aber auch Hohenwer-
big, Ziezow, Dahnsdorf, Neuendorf, Buchholz und (mit Abstrichen) Ra&-
digke) regelrecht ein und erschweren nicht nur den Zweck und die Auf-
gabe des FNP, namlich als Bestandteil der Bauleitplanung eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung mit all ihren gesetzlich gewlinschten As-
pekten zu gewahrleisten (s.a. S. 16 des Textteils des FNP-Vorentwurfes,
Punkt 4.1 ,Rechtliche Grundlagen"), sondern verhindern sogar vielerorts
Zweck und Aufgabe des FNP. Vor Ort sinnvolle Erweiterungen an den
Ortsenden entlang der die meisten Orte (= Stralendoérfer, Angerdérfer)
pragenden Durchgangsstrafien sind somit fast nirgendswo in einem ange-
messenen Umfang mdglich, sondern (wenn Gberhaupt) nur in ,homdopa-
thischen" Gré3enordnungen.

Aus diesem Grund sehen wir augenblicklich in einer Vergréfierung der
,Gemischten Bauflachen" die einzig verbliebene Mdglichkeit, die in § 1
BauGB definierte, im vorherigen Absatz schon aufgefiihrte Aufgabe der
Bauleitplanung umzusetzen.

4. Die Einschrankungen, die die aktuellen LSG-Grenzen fir die Aufstel-
lung des FNP mit sich bringen, die sie aber auch ganz allgemein fur vor
Ort sinnvolle Erweiterungsmaoglichkeiten der kleinen Orte an ihren jeweili-
gen Ortsenden mit sich bringen, kritisieren wir hiermit aufs Scharfste.

Wenn Gebiete als schitzenswerte Landschaften angesehen werden und
zu einem LSG gemacht werden, dann haben sie in dem Fall der hiesigen

3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Im Frihjahr 2026 soll der
FNP inklusive Umweltbericht zur Genehmigung eingereicht werden.

Wie oben erldutert werden die nach anderen gesetzlichen Vorschriften fest-
gesetzten Grenzen des Landschaftsschutzgebiets geman § 5 Abs. 4 BauGB
nachrichtlich in die Darstellungen des FNP bernommen. Naturschutzrechtli-
che Schutzgebiete stehen weder fir bauliche Nutzungen noch fur intensive
Freiraumnutzungen zur Verfigung. Somit wird der bauliche Entwicklung in
den Ortsteilen enge Grenzen gesetzt. Es werden jedoch unbebaute Flachen
bzw. Baullcken in den Ortslagen der i.d.R. dargestellten Mischbauflache
subsummiert. Diese Flachen stellen wichtige Potenziale im Sinne der Innen-
entwicklung dar.

Ausnahmen kénnen flr Landschaftsschutzgebiete mit Zustimmung des Ver-
ordnungsgebers zugelassen werden. Einzelne Freiraumnutzungen wie z.B.
Freizeitgarten oder Wochenendhausgebiete sind in das LSG einbezogen und
weiterhin zuldssig.

In diesem Zusammenhang wird auf die generelle Begrenzung der Zuwachs-
flachen im Rahmen der so genannten Eigenentwicklungsoption (EEO) ge-
mafk LEP HR, in diesem Fall fir die Gemeinde Rabenstein/FIdming verwie-
sen. Somit werden insgesamt 0,9 ha fur neue Wohnsiedlungsflachen in der
Gemeinde ermittelt.

4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die obigen Erlduterungen zum Landschaftsschutzgebiet verwei-
sen.
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Orte des Amtes Niemegk diesen schitzenswerten Zustand zumeist
dadurch erreicht, dass die vor Ort lebende Bevdlkerung diesen Zustand
der Kulturlandschaft Gber Generationen durch ihrer Hande Arbeit erzeugt
hat. Wie kann man dann in dieser schitzenswerten, flachenmaRig sehr
grof3en, weiten Landschaft die kleinen, verstreut in ihr liegenden Orte, in
denen die Menschen leben, die diesen Zustand auch heute noch erhalten
und pflegen, mit den LSG-Grenzen dermalden einhegen, dass man na-
hezu jedem dieser kleinen Orte die Moglichkeit einer GUber Jahrhunderte
praktizierten, mafRigen VergréfRerung fur die Zukunft verwehrt? Jede ma-
Rige VergréRerung der Orte ware fir den jeweiligen kleinen Ort von der
Flache her verhaltnismaRig bedeutend, wohingegen der gleichzeitige Ver-
lust an Flache flr die die Orte umgebende, grof¥flachige Kulturlandschaft
verhaltnismafig sehr unbedeutend ware.

Far Zixdorf haben wir unter Punkt 2. dieses Schreibens bereits die in un-
seren Augen vor Ort Sinn machenden Erweiterungsflachen dargestellt, die
aber zumeist aufgrund der aktuellen LSG-Grenzen momentan im FNP-
Vorentwurf nicht enthalten sind (seien es nun ,Gemischte Bauflachen"
oder ,Zuwachsflachen"). Auch flr unseren Nachbarort Garrey gibt es
mehrere Flachen, die sich vor Ort aufgrund ihrer Lage und der Topogra-
phie fir eine Erweiterung des Ortes anbieten (siehe die rot gestrichelt um-
randeten Flachen in den folgenden Planausschnitten):

Es wird auf die obigen Anmerkungen und Erlduterungen zu den Anregungen
fur Bauflachendarstellungen im Ortsteil Zixdorf verwiesen.
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a) Am nordlichen Ortsende von Garrey a) Bei der skizzierten Flache im ndrdlichen Ende des OT Garrey handelt es

sich vorwiegend um eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker) im Au-
Renbereich und im Landschaftsschutzgebiet ,Hoher Flaming — Belziger Land-
schaftswiesen®. Die kleinere, sudliche Teilflache ist Bestandteil des um die
Bauflachen in der Ortslage verlaufenden und zu erhaltenden Gringurtels; sie
ist ebenfalls dem AuRRenbereich zuzuordnen.

an ,-'
arrey mit Eintragung

b) Die skizzierte Flache auf der Stdseite der DorfstralRe im Stdwesten der
Ortslage von Garrey liegt vollstédndig im LSG ,Hoher Flaming - Belziger Land-
schaftswiesen® und im AulRenbereich. Sie ist unbebaut und wird als Garten-
flache bzw. landwirtschaftlich genutzt.

Auf der Nordseite der Strale handelt es sich um Gartenflachen im rickwarti-

gen Bereich der Grundstliicke am Dorfanger; sie sind somit Bestand des sog.

Grlngdrtels, der die ortstypischen Garten im rickwartigen Bereich der

Grundstlcke entlang der DorfstralRe umfasst. Die vorhandene Bebauung ist

@ ein landwirtschaftliches Nebengebaude. Auch wenn die Flachen nicht im LSG
liegen, sind sie dem AufRenbereich zuzuordnen.

b) Am sudwestlichen Ortsende von Garrey

-_— @ -® e L]
FNP-Ausschnitt Garrey mit Eintragung

Alle diese Bereiche sehen wir als die sich vor Ort wie selbstverstandlich Den Anregungen werden nicht gefolgt.

ergebenden potenziellen Erweiterungsflachen des Ortes an, die an den
Ortsenden entlang der dort vorhandenen Stral3en in relativ unbewegtem
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Gelande das Potenzial fir eine sinnvolle, makige Erweiterung des Ortes
hatten.

Die momentan im FNP-Vorentwurf in Garrey am sidlichen Ende des Dor-
fes ausgewiesene ,Zuwachsflache" ist hingegen eher weniger fiir eine Be-
bauung geeignet, da sich aufgrund der ortlichen topographischen Verhalt-
nisse (Gelandeeinschnitt) eine Bebaubarkeit der Flache eher weniger
ergibt. Ihr tatschliches Potenzial als Erweiterungsflache fir den Ort ist
somit in unseren wie auch in den Augen von vielen Einwohnern von Gar-
rey leider eher theoretischer Natur. lhr einziger Vorteil ist, dass sie nicht
aulerhalb der den Ort umgebenden LSG-Grenze liegt.

Da sich im momentanen FNP-Vorentwurf sehr stark an die augenblickli-
chen LSG-Grenzen gehalten wird, obwohl sie die Ortschaften viel zu sehr
einengen und somit keine ,Zuwachsflachen" (abgesehen von Liihnsdorf)
in den augenblicklich zu dicht am jeweiligen Ortsrand beginnenden LSG-
Gebieten angeregt wurden, wird es bei einer Beibehaltung dieser Marsch-
richtung dazu fiihren, dass eine sinnvolle, maRige Erweiterung der Orte
fur Jahrzehnte ausgeschlossen sein wird. Wie wir gehdért haben, ist die
Problematik der sehr eng an den bestehenden Orten verlaufenden LSG-
Grenzen, die nahezu jegliche Entwicklung bzw. Erweiterung verhindern,
auch an anderen, héheren Stellen (Landesregierung Brandenburg) als
Problem erkannt worden, und man utberlegt, sie sinnvoll zu andern. Erfolgt
diese Anderung (wenn (berhaupt) aber erst nach Aufstellung des FNP
(was momentan als sehr wahrscheinlich anzusehen ist), wirden ortliche
Baubehdrden, die fur eine sehr restriktive Auslegung aller zu beachtenden
Vorschriften bekannt sind, ein zukinftiges Bauvorhaben an den Ortsen-
den ablehnen, weil es dann zwar gegebenenfalls nicht mehr im dann gdilti-
gen LSG-Gebiet liegt, aber dem FNP widersprechen wiirde, der die heuti-
gen LSG-Grenzen beachten wirde und an diesen Stellen keine Erweite-
rungsflache ausweisen wirde. Ein FNP, der die heutigen, fur die stadte-
bauliche Entwicklung der Orte als ,,schlecht" zu bezeichnenden LSG-
Grenzen nahezu Uberall beachtet, wird in unseren Augen leider kein guter,
zukunftsorientierter FNP. Ware es in diesem Zusammenhang nicht sogar

Die Zuwachsflache ,Gar-M1“, Dorfstra3e Sid wurde im FNP-Vorentwurf auf-
genommen, weil sie eine sudliche Arrondierung der bestehenden Bauflachen
aufderhalb des LSG ermdglicht. Durch die vorhandene Dorfstrale ist die Er-
schlieBung gesichert.

Die Hinweise zu den topographischen Verhaltnissen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Durch die Verwendung der durch das Landesamt fur Umwelt (LfU) zur VerfG-
gung gestellten digitalisierten Unterlagen zu den LSG-Grenzen erfolgt eine
geringfiigige Flachenanpassung der Zuwachsflache ,Gar-M1“ im FNP-
Entwurf; siehe auch Stellungnahme Nr. 47 des LfU.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die nachrichtliche Ubernahme der durch das Landesamt fir Umwelt
(LfU) zur Verfugung gestellten digitalen Unterlagen zu den LSG-Grenzen er-
folgt nun eine detailliertere, prazisere Darstellung der LSG-Grenzen im FNP-
Entwurf. Es ist anzunehmen, dass auch eine kiinftige Anderung bzw. Anpas-
sung des LSG durch den Verordnungsgeber diese Grenzen berticksichtigen
bzw. Gbernehmen wird. Somit sind wenige bis gar keine mogliche neue Bau-
flachen in Zukunft zu erwarten.

Im aktuellen Flachennutzungsplanung ist das Amt Niemegk rechtlich dazu
verpflichtet, die durch den Verordnungsgeber festgesetzten LSG-Grenzen
nachrichtlich zu (ibernehmen. Falls eine Anderung der LSG-Grenzen zuguns-
ten von mdglichen Bauflachen zu einem unbestimmten Zeitpunkt in der Zu-
kunft erfolgt, kann das Amt Niemegk ein FNP-Anderungsverfahren einleiten.
Zum gegenwartigen Zeitpunkt ware jegliche andere, abweichende Darstel-
lung der LSG-Grenzen aulerst spekulativ und wiirde die Genehmigungsfa-
higkeit des FNP stark in Frage stellen.
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sinnvoller, die Aufstellung des FNP zu verschieben, bis die LSG-Grenzen
Uberprift und neu festgelegt sind?

5. Sehr kritisch ist die Situation von Wistemark, einer sehr kleinen, zu
Garrey gehérenden und stidwestlich von Garrey liegenden Siedlung, im
aktuellen FNP-Vorentwurf zu sehen. Sie wurde erstmals 1388 urkundlich
erwahnt.

Diese Siedlung scheint bei der Festlegung der aktuellen, ,,schlechten”
LSG-Grenzen véllig Ubersehen worden zu sein. Die LSG-Grenzen verlau-
fen nicht, wie oben u.a. fir Zixdorf und Garrey beschrieben und kritisiert,
sehr eng am Ortsrand entlang, sondern sparen die Siedlung Gberhaupt
nicht aus, was bedeutet, dass sie vollstandig im LSG liegt.

Da sich im FNP-Vorentwurf stark an die Vorgaben der ,schlechten" LSG-
Grenzen gehalten wurde, wurde in der Folge fur diese Siedlung gar keine
,Bauflache” jeglicher Art im FNP-Vorentwurf ausgewiesen, sondern sie
liegt vollstandig in einer ,Flache fir Landwirtschaft". Hierzu findet sich im
Textteil des FNP-Vorentwurfes auf S. 124 unter Punkt 9.5 ,Flachen fur die
Landwirtschaft und Wald“ folgende Passage:

»In den Landwirtschaftsflachen werden die Splittersiedlungen sowie land-
wirtschaftliche Betriebsstandorte und Hofstellen im planungsrechtlichen
AuBenbereich ohne separate Bauflachendarstellung dargestellt.“

Wiistemark wird somit als sog. ,Splittersiedlung im AuRenbereich® einge-
stuft. Hierzu passend wird im Textteil des FNP-Vorentwurfes auf S. 19 un-
ter dem Punkt 4. 4. 7 ,Mittel bare Rechtswirkung im Aulienbereich" folgen-
des ausgeflhrt:

,Die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entfalten eine mittelbare
Rechtswirkung bei Vorhaben im AuBenbereich nach§ 35 BauGB, das
hei3t, aulBerhalb der bebauten Ortsteile (. . .). Neben einer Reihe weiterer
Voraussetzungen diirfen Vorhaben im Aul3enbereich nur errichtet werden,
wenn Offentliche Belange nicht entgegenstehen” (§ 35 Abs. 1 Satz 1
BauGB). Nach§ 35 Abs. 3 Satz 1 BauGB liegt eine Beeintréachtigung

5. Die Bebauung in Wistemark stellt eine Splittersiedlung dar. Da Splitter-
siedlungen nach dem Grundsatz 5.4 des Landesentwicklungsplans der
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) planungsrechtlich nicht zu
verfestigen oder zu erweitern sind, wird der Bereich der angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen zugeordnet.

Dass die Hauseransammlung vollstandig im Auf3enbereich sowie im LSG
liegt, begriindet zusatzlich die Nicht-Darstellung als Bauflachen im FNP.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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offentlicher Belange vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen eines
Flachennutzungsplanes widerspricht.“

Des Weiteren findet sich im Textteil des FNP-Vorentwurfes auf S. 19 unter
dem Punkt 4.4.8 ,,Grundlage fur Entwicklungssatzungen" folgende Aus-
sage:

,Gemal§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB kbénnen bebaute Gebiete im Aullenbe-
reich durch Satzung als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt
werden, wenn der Flachennutzungsplan sie als Baufldche darstellt und
damit dem Ziel einer baulichen Entwicklung Ausdruck gibt. (. . .)"

Und schlieBlich wird im Textteil des FNP-Vorentwurfes auf S. 128 unter
dem Punkt 10 ,Entwicklung von Bebauungsplanen" noch folgende Aus-
sage getatigt:

LAUF dargestellten Griinflichen besonderer Zweckbestimmung, Waldfl&-
chen sowie Landwirtschafts- und sonstigen Griinflichen ist die Festset-
zung von Baugebieten generell nicht méglich.

Zusammengefasst wurde das, so wie wir die Passagen verstehen, bedeu-
ten, dass jegliche Neubauten (dies wird unserer Meinung nach mit dem
Begriff ,Vorhaben" gemeint sein) in Wistemark verboten sein werden,
wenn der FNP so beschlossen wird, wie er momentan vorgestellt wird, da
aufgrund der Darstellungen im FNP-Vorentwurf fir Wistemark (nur ,Fla-
chen fir Landwirtschaft", keine ,Bauflachen") ein Neubau den Darstellun-
gen des FNP widersprechen wirde und somit &ffentliche Belange dem
Neubau entgegenstehen. Und da der FNP-Vorentwurf fir Wistemark
keine Bauflachen darstellt, ware auch die unter Punkt 4.4.8 im Textteil des
FNP-Vorentwurfes genannte Mdglichkeit, eine bauliche Entwicklung fir
bebaute Gebiete im Aulienbereich zu erméglichen, ausgeschlossen Wis-
temark hat in den letzten Jahren einen stetigen Zuzug von Neubtirgern er-
fahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Gemeinde Rabenstein/FIaming liegen aktuell keine Satzungen nach §

34 Abs. 4 fur die einzelnen Orts- und Gemeindeteile vor.

Aufgrund ihres planungsrechtlichen Status als Splittersiedlung verbietet sich

gemal Grundsatz 5.4 LEP HR eine Darstellung von Bauflachen in Wiste-
mark.
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Freiwerdende Gebaude wurden gezielt von Menschen, die aus ganz an-
deren Landesteilen stammen, erworben, weil sie genau hier leben méch-
ten. Die Siedlung hat somit Zukunft, befindet sich in keinster Weise auf
dem absteigenden Ast, und lauft auch nicht Gefahr, ,,wist" zu fallen (auch
wenn man es sich als AuRenstehender vielleicht nur schwer vorstellen
kann). Mit den aktuellen Festsetzungen des FNP-Vorentwurfes wirde die-
sen Menschen, wenn wir die Passagen im Textteil des FNP-Vorentwurfes
richtig verstehen, tatsachlich jegliche Mdglichkeit genommen, eine auch
nur minimale bauliche Ergénzung des in ihrem Eigentum befindlichen Ge-
baudebestandes vorzunehmen, wie z.B. ein Gebdudeanbau oder eine Ga-
rage, ganz zu schweigen von einem Neubau eines Wohngebaudes.

Kann das gewollt sein? In wessen Interesse liegen solche Regelungen,
die anderen Menschen, die in einer schitzenswerten Landschaft leben

und ihren Anteil am Erhalt dieser Landschaft leisten, jegliche Weiterent-
wicklungsmadglichkeiten an ihrem Wohnort verbieten?

Hier wird in unseren Augen, wenn wir die Passagen des Textteils des
FNP-Vorentwurfes in Kombination mit den Planen und ihre sich ergeben-
den Folgen richtig verstehen, mit Menschen vollig unnétig auf eine sehr
Uble Art und Weise umgegangen und ihnen Selbstverstandlichkeiten vor-
enthalten, wo man sich nicht wundern muss, wenn der Verdruss von Men-
schen gegenlber dem Staat ansteigt.

Wir mochten Sie eindringlich bitten, fur Wistemark im FNP-Vorentwurf
eine angemessen zugeschnittene Bauflache (mdglichst ,Mischgebiet" wie
in Zixdorf und Garrey) festzusetzen, damit den Anwohnern die in den
Punkten 4.4. 7 und/oder 4.4.8 des Textteils des FNP-Vorentwurfes ge-
nannten Mdglichkeiten einer angemessenen, mafigen, nicht ausufernden
baulichen Entwicklung eingerdumt werden. Die Anwohner kénnen nichts
fur die ,schlechten™ LSG-Festlegungen. Wenn diese Festlegungen im
Rahmen der Aufstellung des FNP als das erkannt werden, was sie sind
(n@mlich schlecht, verbesserungswiirdig, Ubers Ziel hinausgeschossen,
gar anmaldend gegenuber den Anwohnern/Eigentiimern), dann sollte die

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Es wird auf die obigen Ausfiihrungen zur Splittersiedlung Wistemark verwie-
sen.

SLF /FJP

22



FNP Amt Niemegk — Vorentwurf November 2024
Stellungnahmen der Offentlichkeit + Abwagungsvorschlag

Stand: 28.01.2026

BURGERINNEN UND BURGER
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
(ABWAGUNGSVORSCHLAG)

Gelegenheit ergriffen werden, diese Festlegungen zu &ndern, und sie
nicht noch zu verfestigen.

6. Ca. 500 m sudlich von Zixdorf gibt es an der K 6922 einen landwirt-
schaftlichen Betriebsstandort des einzigen ortsansassigen privaten Land-
wirtes. Auch dieser Betrieb liegt in einer ,,Flache fiur die Landwirtschaft".
Welche Auswirkungen haben die im vorherigen Punkt 5. dieses Schrei-
bens aufgefuhrten Passagen des Textteils des FNP-Vorentwurfes auf die-
sen Betriebsstandort? Waren mit den Passagen, in Kombination mit den
Planen, auch hier jegliche Erweiterungsmdglichkeiten ausgeschlossen
(wie schon erwahnt, die drtlichen Baubehoérden des Landkreises Potsdam-
Mittelmark sind flir eine sehr restriktive, jegliche Bauvorhaben sehr skep-
tisch gegenuberstehende Auslegung der zu beachtenden Vorschriften be-
kannt)?

Wie vertragen sich diese anzunehmenden Bauverbote (wenn der FNP-
Vorentwurf nicht abgeandert werden sollte) mit der auf den Seiten 34 ff
des Textteils des FNP-Vorentwurfes wiedergegebenen Aussage des Regi-
onalplanes Havelland-Flarning 3.0, dass das Gebiet um Zixdorf herum als
»vorranggebiet flr die Landwirtschaft" eingestuft wird? Landwirtschaft be-
deutet nicht nur die Felder zu bestellen, sondern man muss auch die Mdg-
lichkeiten haben, Ernteguter zu lagern und zu verarbeiten, Maschinen ab-
zustellen, Tiere zu halten usw. Dies geht nur in Gebauden. Wenn man ih-
ren Bau an sinnvollen Orten verbietet bzw. einschrankt, verhindert man
Landwirtschaft, anstatt sie zu erméglichen / zu férdern.

Warum wird die Anlage nicht auch als ,Sonderbauflache" ausgewiesen?
Widerspricht die jetzige Ausweisung als ,Landwirtschaftliche Flache" nicht
der auf S. 89 im Textteil des FNP-Vorentwurfes getroffenen Aussage,
dass im AuRRenbereich vorhandene und bauordnungsrechtlich genehmigte
Standorte von Tierhaltungsanlagen (vor Ort befinden sich u.a. zwei
Schweinestalle) als Sondergebiete mit der entsprechenden Zweckbestim-
mung im FNP darzustellen sind?

6. landwirtschaftlicher Betriebsstandort

Eine Erweiterung der landwirtschaftlich genutzten Fldchen und Anlagen ist in-
nerhalb der im FNP dargestellten Landwirtschaftsflache méglich, da die
Landwirtschaft eine privilegierte Nutzung im Aufienbereich ist. Dabei sind die
Erhaltungs- und Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets zu berlcksichti-
gen.

Die besagte Flache mit ihren Stallanlagen stellt eine flichenmafig kleine
landwirtschaftliche Nutzung dar. Die baulichen Anlagen sind der landwirt-
schaftlichen Nutzung zuzuordnen, die innerhalb von den im FNP dargestell-
ten Landwirtschaftsflachen planungsrechtlich zulassig sind.

Im FNP werden nur die landwirtschaftlich genutzten Anlage als Sonderbaufla-
chen (S) dargestellt, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) einer Genehmigung bedirfen und besitzen. Die Anlage an der
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7. Die von lhnen im FNP-Vorentwurf in den Lageplanen verwendete We-
gebezeichnung ,Zeudener Weg" fir den Weg, der zu diesem landwirt-
schaftlichen Betriebsstandort fiihrt, ist nicht korrekt. Die korrekte Wegebe-
zeichnung lautet ,Schedweg". Der ,Zeudener Weg" ist hingegen der am
stidlichen Ortsende von Zixdorf an der K 6922 anschlieRende, nach Osten
in Richtung Zeuden verlaufende Weg, der im Moment in den Lageplanen
des FNP-Vorentwurfes noch keinen Namen aufweist.

8. Der Ortskern von Zixdorf ist in sehr vielen Planen des FNP-Vorentwur-
fes mit einer Signatur umgeben, die den Ortskern als flachenhaftes Bo-
dendenkmal ausweist. Diese Signatur umgibt auch viele Ortskerne ande-
rer Orte im Amt Niemegk.

In dem Plan ,Umweltanalyse Biotik" ist selbst Wistemark als flachenhaf-
tes Bodendenkmal ausgewiesen (in den anderen Planen aber nicht; bitte
Uberprifen!), was auf das hohe Alter dieser Siedlung hinweist (erste ur-
kundliche Erwadhnung 1388) und die unter Punkt 5. dieses Schreibens kri-
tisierten Einschrankungen noch mehr konterkariert.

Nicht von der Signatur fur ein flachenhaftes Bodendenkmal umgeben sind
allerdings die Ortskerne von Garrey und Buchholz. Ist das korrekt?

9. Am stdwestlichen Ortsrand von Zixdorf befindet sich die Rinderstallan-
lage der Agrargenossenschaft ,Flamingland" e.G. aus BoRRdorf (siehe rot
gestrichelt umrandete Flache in dem folgenden Planausschnitt, sowie ein
aktuelles Luftbild aus Google Maps). Sie ist, anders als andere ortsnahe
Stallungen in z.B. Schlalach, Kranepuhl und Radigke, nicht als ,Sonder-
bauflache" ausgewiesen, sondern liegt in einer ,Flache fir die Landwirt-
schaft". Ist das korrekt?

Kreisstrale 6922 wird nicht als sog. BImSchG-Anlage klassifiziert bzw. gelis-
tet (vgl. hierzu Kap. 7.1.4 der Begrindung zum FNP).

7. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Bezeichnung des Wegs als ,Zeudener Weg“ ist Bestandteil der Plan-
grundlage (ATKIS) und kann nicht geandert werden.

Es werden nicht alle untergeordneten Wegeverbindungen (Feldwege, Wald-
wege usw.) im FNP namentlich genannt.

8. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Fortschreibung des FNP sowie des Landschaftsplans wird
ein Abgleich zwischen dem FNP-Vorentwurf bzw. des Landschaftsplans und
der aktuellen Liste der Bodendenkmale vom Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum (BLDAM) bzw. vom
Landkreis Potsdam-Mittelmark mit entsprechender Korrektur der Planzeich-
nung sowie der Begriindung erfolgen.

Wie in der Stellungnahme des Landkreises angegeben befinden sich die Bo-
dendenkmale Nr. 30213, 30255 und 30340 im der Gemarkung vom OT Gar-
rey. Im OT Buchholz wird das Bodendenkmal Nr. 30598 genannt.

In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme des BLDAM (SN-Nr.
36) und des Landkreises (SN-Nr. 37) sowie auf die entsprechenden Abwa-
gungsvorschlage verwiesen.

9. Im FNP werden nur die landwirtschaftlich genutzten Anlage als Sonder-
bauflachen (S) dargestellt, die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) einer Genehmigung bedulrfen und besitzen. Die Anlage an der
Garreyer Stral’e wird nicht als sog. BImSchG-Anlage klassifiziert bzw. gelis-
tet (vgl. hierzu Kap. 7.14 der Begrindung zum FNP).
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10. Im FNP-Vorentwurf werden in Zixdorf beidseits der durch den Ort ver-
laufenden ,Alten Dorfstralle" sog. “Strallenbegleitende Griinflachen® dar-
gestellt.

Wie verhalt es sich mit befestigten Grundstiickszuwegungen und befestig-
ten Stellflachen, die in diesen ,Strallenbegleitenden Grunflachen" liegen?
Waren sie weiterhin gestattet, wenn diese Darstellung beibehalten wird?
Oder schliefdt diese Darstellung die Erneuerung vorhandener bzw. die An-
legung neuer befestigter Grundstiickszuwegungen und neuer befestigter
Stellflachen in diesen Bereichen aus? Das ware kontraproduktiv und vor
Ort nicht gewaollt.

11. Auf der dstlichen StralRenseite der ,Alten Dorfstrale” in Zixdorf befin-
det sich in der ,StraRenbegleitenden Grinflache" der sog. ,Mehrgeneratio-
nenplatz®, ein vor wenigen Jahren neu angelegter Spiel- und Festplatz,
der von den Orten Zixdorf und Garrey gemeinsam genutzt wird (siehe rot
gestrichelt umrandete Flache in dem folgenden Planausschnitt sowie in
dem aktuellen Luftbild aus Google Maps).

Ist er absichtlich bzw. aus gutem Grund nicht als ,Spielplatz‘/“Festplatz*
mit den dafur vorratigen Symbolen in den Planen des FNP-Vorentwurfes
dargestellt worden, oder ist er schlicht vergessen worden?

12. Am ndrdlichen Ortsende von Zixdorf befindet sich ein Gebaude der 6f-
fentlichen Trinkwasserversorgung, ein sog. ,Reinwasserbehalter®. Ist die-
ses Gebaude im FNP nicht gesondert zu kennzeichnen? Durften aufgrund
seiner momentanen, nicht sinnvollen Lage aulRerhalb des Mischgebietes
bauliche Veranderungen/Erganzungen, falls sie in der Zukunft nétig sein
sollten, nicht erfolgen, was dann die Trinkwasserversorgung der 6rtlichen
Bevdlkerung unnétig gefahrden bzw. in Frage stellen kdnnte?

10. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im FNP-Vorentwurf wurden die stralRenbegleitende Grinflachen in den Orts-
lagen dargestellt, um den Inhalt und Charakter der ortsbildpragenden, be-
grunten Dorfanger dauerhaft zu sichern. Eine bauliche Verdichtung auf die-
sen Flachen soll ausgeschlossen werden.

Aufgrund des generalisierenden Mal3stabs des FNP werden kleinteilige
Grundstlickszuwegungen und Stellflachen nicht in der Planzeichnung darge-
stellt. Mdgliche Verfestigungen, Erneuerungen oder Erweiterungen dieser
Flachen bleiben von den Darstellungen des FNP unberihrt.

11. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im FNP-Entwurf wird nunmehr ein Lagesymbol fir ,Spielplatz“ an entspre-
chender Stelle innerhalb der Grinflache dargestellt.

12. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im FNP-Entwurf wird nunmehr eine Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB mit dem Lagesymbol fur ,Wasser® an ent-
sprechender Stelle innerhalb der Landwirtschaftsflache dargestellt.
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13. Auf der S. 13 des Textteils des FNP-Vorentwurfes werden unter dem
Punkt 2 ,Aligemeine Informationen, Geltungsbereich" folgende Zahlen zur
Bevolkerungszahl im Amt Niemegk zum Stichtag 31.12.2023 angegeben:

Gesamteinwohnerzahl: ca. 4.678
davon: 2.056 = Stadt Niemegk
932 = Gemeinde Muahlenflie®
904 = Gemeinde Planetal
768 = Gemeinde Rabenstein/Flaming

Diese Zahlen werden auf den S. 56 und 57 des Textteils des FNP-Vor-
entwurfes unter dem Punkt 7.2 ,Bevdlkerungsentwicklung" nochmals wie-
derholt.

Auf der S. 26 des Textteils des FNP-Vorentwurfes werden in den unteren
Absatzen zum Stichtag 31.12.2018, also 5 Jahre friher, eine Bevdlke-
rungszahl von 4.069 EW fir das Amt Niemegk und 2.037 EW fir die Stadt
Niemegk angegeben.

Demnach hat es vom 31.12.2018 bis zum 31.12.2023 einen relativ be-
achtlichen Bevdlkerungszuwachs im Amt Niemegk von 4.678 EW - 4.069
EW = 609 EW gegeben, der quasi nur in den amtsangehérigen Gemein-
den stattgefunden hat, da der Bevolkerungszuwachs der Stadt Niemegk in
demselben Zeitraum nur 2.056 EW - 2.03 7 EW = 19 EW betragen hat
und damit nahezu= 0 war.

Aufgrund dieser Zahlen zeigt sich, dass neue Einwohner deutlich die
amtsangehdrigen Gemeinden bevorzugen, die aus vielen kleinen Orten
wie Zixdorf und Garrey bestehen.

13. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das gesamte Amtsgebiet inklusive der zugehoérigen Gemeinden und ihrer
Orts- bzw. Gemeindeteilen werden landesplanerisch dem Weiteren Metropo-
lenraum zugeordnet (LEP HR, Ziel 1.1).

Im Weiterem Metropolenraum werden neue Wohnsiedlungsflachen fir den
Ortlichen Bedarf auf die Eigenentwicklung gemaR Z 5.5 LEP HR begrenzt.
Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der sog.
Eigenentwicklungsoption (EEO) mdglich. Die EEO wird wie folgt bestimmt:
Flachenumfang von bis zu 1 Hektar pro 1.000 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner (Stichtag 31.12.2018) fir einen Zeitraum von 10 Jahren.

Fir die Gemeinde Rabenstein/Flaming wird aktuell eine EEO von 0,9 ha
durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) Berlin-Brandenburg
festgelegt.

Ggf. neue Ermittlung der EEO ab 2028 unter Bericksichtigung der vermutlich
zwischenzeitlich erfolgten Bevolkerungszuwachs in der Gemeinde Raben-
stein/Flaming
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Vor diesem Hintergrund erscheint es in unseren Augen verwunderlich und
inkonsequent (wenn nicht sogar unverstandlich), dass die Entwicklungs-
moglichkeiten der kleinen Orte im Amt Niemegk durch die nur sehr zu-
rickhaltende Ausweisung von ,Zuwachsflachen" eingeschrankt werden,
eine Forderung der tatsachlichen Entwicklung also eher unterbleibt, wo-
hingegen der anscheinend unattraktiven Stadt Niemegk relativ grof3e ,Zu-
wachsflachen" fir Wohnbebauung zugestanden werden:

LZuwachsflachen” fir Wohnbebauung in den amtsangehérigen Gemein-
den gern. Steckbriefen:

GroBe im Rahmen der ’
ort Bezeich- | Geplante Nut-
nung zung Innenentwicklung | Eigenentwicklungsoption +
| Wachstumsreserve

Garrey | Gar-M1 | Mischbaufliiche | | 0,50 ha
Haseloff | Has-M1 | Mischbaufliche 0,44 ha
Raben Rab-M1 | Mischbaufliche 0,57 ha

Schlalach| Sch-W1 | Wohnbaufliche | 2,72 ha

10lha | 3.22ha
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<Zuwachsflachen” fir Wohnbebauung in der Stadt Niemegk gern. Steck-
briefen:

Bezeich- Geplante Nut- lelie o R sl che

Ort nung zung | Innenentwicklung | FEigenentwicklungsoption + S
| - Wachstumsreserve
Niemegk | Nie-W1 | Wohnbaufliche | 229ha
Niemegk | Nie-W2 | Wohnbauflache |  1,80ha
Niemegk | Nie-W3 Wohnbaufliche | 0,77 ha
Niemegk | Nie-W4 | Wohnbaufliche | 0,63 ha S
Niemegk | Nie-W5 | Wohnbaufliche | 2,41 ha
0.63 ha 7.27 ha
7.90ha
Summen fiir das gesamte Amt Niemegk: 1.64 ha 10.49 ha
12,13 ha

Sind unsere Berechnungen bzgl. der Entwicklung der Einwohnerzahlen
korrekt? Wenn ja, wieso werden dann die amtsangehoérigen Gemeinden
nicht mehr in ihrer Entwicklung gefordert? Wir haben den Eindruck, dass
hier womdglich ,auf das falsche Pferd gesetzt wird", so traurig diese Fest-
stellung auch sein mag fir eine Stadt wie Niemegk.

Auf der S. 114 des Textteils zum FNP-Vorentwurf findet sich eine Tabelle,
die den beiden obigen Tabellen entspricht. Sie weist allerdings leicht an-
dere FlachengréRen bei verschiedenen ,Zuwachsflachen" auf und stimmt
somit nicht vollstdndig mit den in den Steckbriefen genannten Flachengré-
Ren dberein. Wir mochten Sie hiermit auf diese Unstimmigkeiten hinwei-
sen und Sie bitten, sie im Laufe des weiteren Verfahrens zu beseitigen.

14. Die im Textteil des FNP-Vorentwurfes ab der S. 26 geschilderten Vor-
gaben des ,Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-

Etwaige Unstimmigkeiten zwischen den in der FNP-Begriindung genannten

Zahlen und den in den Steckbriefe enthaltenen Flachenangaben werden im

Rahmen der redaktionellen Uberarbeitung des FNP-Vorentwurfs und der Er-
stellung des FNP-Entwurfs korrigiert.

14. Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) wurde durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) Berlin-
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Brandenburg" (LEP HR) fUr die einer Gemeinde / einer Stadt zugestande-
nen Entwicklungsmdglichkeiten wirken auf uns befremdlich, wirklichkeits-
fem und leider auch anmafiend.

Naturlich ist es sinnvoll, Plane Uber die voraussichtliche Entwicklung von
Regionen eines Landes zu erstellen und Prognosen anhand von aktuellen
Einwohnerzahlen und vergangenen Bevolkerungsentwicklungen zu erstel-
len, um auf zuklUnftige Entwicklungen vorbereitet zu sein. Aber es ist in
unseren Augen unverstandlich, dass man aus den vorliegenden Zahlen
Obergrenzen fur die zukunftige Entwicklung von Regionen ableitet, die die
Regionen nicht zu Uberschreiten haben, und diese Obergrenzen dann
noch mit einer Vielzahl von wissenschaftlich klingenden Begriffen aus-
schmiickt (Eigenentwicklungsoption, Wachstumsreserve, Grundfunktiona-
ler Schwerpunkt usw.). Uns erscheint das praktizierte Konzept des LEP
HR als viel zu theoretisch, aber auch viel zu reglementierend, und erinnert
uns (leider) an Zustande, die man glaubte, hinter sich gelassen zu haben:
Planwirtschaft.

Es muss doch im Interesse eines Landes liegen, dass in einer Region, die
in den letzten Jahrzehnten einen insgesamt deutlichen Einwohnerzahlen-
rickgang erlebt hat, ein stetiger, nach oben nicht unbedingt limitierter Zu-
wachs erfolgt bzw. erfolgen kann. Sollte sich eine Gemeinde durch glickli-
che Figung starker und positiver entwickeln, als es die Prognosen der
Planer des LEP HR vorausgesehen haben und der Gemeinde zugestan-
den haben, hatte das also zu Folge, dass die Entwicklung nur bis zu dem
vorab zugestandenen Mal} erfolgen darf, und dann enden muss? Eine
dartberhinausgehende Entwicklung dirfte also nicht stattfinden? Unter ei-
ner ,geregelten" Entwicklung verstehen wir etwas anderes.

Angesichts dieser relativ omindsen Vorgaben des Landes begriiRen wir es
sehr, dass dem Amt Niemegk in seiner Gesamtheit im FNP-Vorentwurf mit
10,49 ha etwas mehr Entwicklungsflache auRerhalb der Innenentwicklung
als vom LEP HR vorgesehen (= 8,8 ha) zugestanden werden, auch wenn
das fur die Grofe des Amtes Niemegk verhaltnismafRig sehr wenig ist.

Brandenburg aufgestellt. Der LEP HR basiert auf wissenschaftlich bewahrten
Methoden in der Analyse und Prognose der Raumordnungsplanung.

Aufgrund des Zeitraums von 10 Jahren fur die Eigenentwicklungsoption
(EEO) ab dem Stichtag 31.12.2018 ist ab ca. 2028 eine neue Ermittlung der
EEO im Rahmen der Aktualisierung des LEP HR durch die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung (GL) Berlin-Brandenburg unter Bertcksichtigung
der vermutlich zwischenzeitlich erfolgten Bevdlkerungszuwachs in der Ge-
meinde Rabenstein/Fldming sowie in den anderen amtsangehdrigen Gemein-
den zu erwarten.

In ihrer Stellungnahme von 17.04.2025 hat die Gemeinsame Landespla-
nungsabteilung (GL) Berlin-Brandenburg die im FNP-Vorentwurf enthaltenen
Flachenermittiung im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEO) und der
Wachstumsreserve (WR) korrigiert (siehe Stellungnahme Nr. 30).
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Selbst bei einer Verdoppelung auf ca. 20 ha wirde die Natur vor Ort kei-
nen wirklichen Schaden und unvertretbaren Verlust erleiden, da selbst
diese Zahl im Verhaltnis zur Gesamtgrofle des Amtes Niemegk (It. S. 11
des Textteils zum FNP-Vorentwurf betragt sie 22.500 ha; 20 ha wirden
also 0,09 % der Flache entsprechen) und auch im Verhaltnis zu den vor-
handenen Flachen fir Land- und Forstwirtschaft (It. S. 11 des Textteils
zum FNP-Vorentwurf betragt sie> 95 % der 22.500 ha, also ca. 21.375 ha;
20 ha wurden auch ca. 0,09 % dieser Flache entsprechen) sehr gering
ware.

Hinzu kommt, dass ja gar nicht feststeht, dass alle in einem FNP als Ent-
wicklungsflachen / Bauflachen ausgewiesenen Bereiche tatsachlich inner-
halb eines Uberschaubaren Zeitraumes bebaut werden wirden. Ein nicht
unerheblicher Teil wirde sehr wahrscheinlich als vorerst unbebaute Ent-
wicklungsreserve weiterhin Bestandteil der landwirtschaftlichen und forst-
wirtschaftlichen Flachen bleiben und somit fir die Natur gar nicht verloren
gehen, selbst wenn sie als Entwicklungsflachen in einem FNP ausgewie-
sen waren.

15. Im Textteil des FNP-Vorentwurfes unter dem Punkt 9.2.2 ,Gemischte
Bauflachen" auf den Seiten 112 ff definieren Sie, welche Nutzungen Sie
sich in den Mischgebieten vorstellen. Insbesondere |hrer Formulierung,
das Sie in den Drei- und Vierseithdfen ,.... ein wertvolles Potenzial zur Um-
nutzung der Bausubstanz, wie z.B. Scheunen und Wirtschaftsgebéude, fiir
eine vertrdgliche gewerbliche, Wohn- bzw. sonstige Nachnutzung“ sehen,
begrifen wir sehr und stimmen ihr voll und ganz zu.

16. Auf der S. 20 des Textteils des FNP-Vorentwurfes fuhren Sie unter
dem Punkt 4.5 ,Zeithorizont" aus, dass der aktuell entstehende FNP fir ei-
nen Zeitraum von ca. 15 Jahren gedacht ist, also bis etwa 2040. Auf der-
selben Seite weisen sie unter dem Punkt 4.6 ,Anderungen des Flachen-
nutzungsplanes® darauf hin, dass Anderungen des beschlossenen FNP's
méglich sind, wenn sich in der Zukunft Anderungen gegentiiber der jetzi-
gen Flachenplanung ergeben, die heute noch nicht absehbar sind.

Der Flachennutzungsplan hat ein Planungshorizont von ca. 15 Jahren.

Es ist jedoch nicht vorgesehen, dass Landwirtschafts- und Waldflachen ohne
Weiteres fur eine bauliche Entwicklung in Anspruch genommen werden. Viel-
mehr gilt es aus landesplanerischer Sicht, die vorhandenen Potenziale in den
Orts- und Gemeindeteilen sowie in der Stadt Niemegk im Rahmen der Innen-
entwicklung zu nutzen.

15. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die die obige Ausfiihrungen unter Punkt 13 zur Eigenentwick-
lungsoption (EEO) und der zu erwartenden Aktualisierung der Flachenermitt-
lungen ab ca. 2028 im Rahmen der Aktualisierung des LEP HR durch die Ge-
meinsame Landesplanungsabteilung (GL) Berlin-Brandenburg verwiesen.
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Wir méchten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass diese wohlmeinen-
den und beruhigend klingenden Formulierungen bzgl. der Endgultigkeit
von im jetzt aufzustellenden FNP getroffenen Festsetzungen in unseren
Augen leider eher theoretischer Natur sein werden. Wird jetzt ein FNP auf-
gestellt, wird er (diesbeziglich sind wir uns mit vielen Nachbarn und Be-
kannten einige) deutlich Gber 2040 hinaus Bestand haben, und Ande-
rungsantrage, selbst wenn sie noch so gut begriindet sein mégen, werden
mangels personeller Kapazitaten, sich mit der Angelegenheit auseinan-
derzusetzen, kaum je zu einer Anderung eines bestehenden FNP fiihren.
Von daher ware es in unseren Augen sehr winschenswert, im jetzigen
Verfahren so viele Optionen wie nur eben mdglich fiir die zukinftige Ent-
wicklung des Amtes Niemegk zu berucksichtigen, und nicht nur den au-
genblicklichen Status Quo festzuschreiben.

17. Zixdorf und Garrey, wie auch die ganze Gemeinde Rabenstein/Fla-
ming, liegen in einer fast ausschliellich durch die Landwirtschaft geprag-
ten Region. Dies wird durch verschiedene Aussagen des FNP-
Vorentwurfes bestatigt bzw. belegt. Da diese fast ausschlieRlich landwirt-
schaftliche Nutzung Investitionen in andere Wirtschaftssparten unwahr-
scheinlich erscheinen lasst, schlagen wir vor, aufgrund der aufRerst glnsti-
gen topographischen Gegebenheiten sudlich des Ortes Zixdorf und éstlich
des Ortes Garrey bei der Aufstellung des FNP die Mdglichkeiten fir die
Errichtung von Windkraftanlagen in einem abgegrenzten Bereich ins Auge
zu fassen.

Wirde sich das Amt Niemegk an dieser Stelle die Errichtung von einigen
wenigen, das Landschaftsbild nicht im UbermaR beeintrachtigenden Wind-
kraftanlagen zumindest offenhalten (wir wirden max. 2 - 3 vernlnftig an-
geordnete Anlagen vorschlagen), kdnnten in dieser strukturschwachen
Gegend Einnahmen fur die finanziell angeschlagene Gemeinde Raben-
stein/Flaming generiert werden, die sie dringend bendtigt. Die Gemeinde
Muhlenflie® geniest bereits diese Situation. Auch Anwohner der Umge-
bung kdnnten sich durch ein finanzielles Engagement an den Anlagen

17. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung 2027“ hat Vorrangge-
biete fur die Windenergienutzung ermittelt und dargestellt. Der Teilregional-
plan wurde genehmigt und ist seit dem 23.10.2024 rechtskraftig. Der Bereich
sudlich des Ortsteils Zixdorf und &stlich des Ortsteiles Garrey ist nicht Be-
standteil eines Vorranggebietes gemal des Teilregionalplans.

Aulerhalb von Windenergiegebieten richtet sich der Zulassigkeit von Wind-
kraftanlagen (WKA) nach § 35 Abs. 2 BauGB. Demnach sind WKA nur noch
als so genannte ,sonstige Vorhaben“ zu beurteilen, die im Einzelfall zugelas-
sen werden kdnnen. Die Privilegierung im Auflienbereich entfallt.

AuBerhalb der Vorranggebiete fur Windenergienutzung (VRW) kénnen Wind-

kraftanlagen nur durch die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die erfor-
derlichen Genehmigung nach BImSchG errichtet werden.
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beteiligen, wodurch fir sie eine Gewinnbeteiligung gegeben ware, und sie
fur das veranderte Landschaftsbild entschadigt wirden.

Die Standortvorteile waren:

- Mit ca. 160 m tber NHN die hdchst gelegene Stelle der gesamten wei-
teren Umgebung => sehr windsicher

- Abstande von mind. 1.000 m zur nachstgelegenen Bebauung kénnen
eingehalten werden

- Wenig Waldflachen in der Nahe, die den Windertrag mindern und sto6-
ren kdnnten

- Es gibt eine vorhandene Strom-Uberlandleitung, die fiir die Einspei-
sung des erzeugten Stromes genutzt werden kénnte (nach einer gege
benenfalls nétigen Ertlichtigung)

18. In den DIN A3-Ausschnitten aus dem FNP-Vorentwurf im Malstab
1:5000 sind die KreisstraRen gelb angelegt, wohingegen sie in den gro-
Ren Ubersichtsplanen im MaRstab 1:30.000 den sonstigen StraRen zuge-
ordnet sind und, wie diese, weil} angelegt sind. Wir mdchten vorschlagen,
die KreisstralRen in einer einheitlichen Farbgebung in allen Planen geson-
dert und einheitlich darzustellen (z.B. gelb gestrichelt).

19. Im Ubersichtsplan zur Abiotik im MaRstab 1:30.000 sind die landwirt-
schaftlichen Flachen mit einer Bodenzahl von 40 - 50 sowie mit einer Bo-
denzahl > 50 farblich hervorgehoben. In der Legende ist den Flachen mit
einer Bodenzahl von 40 - 50 die Klassifizierung ,hohes Ertragspotenzial",
Flachen mit der einer Bodenzahl> 50 die Klassifizierung ,,sehr hohes Er-
tragspotenzial" zugeordnet.

Ist diese Klassifizierung nicht etwas stark Ubertrieben? Das System der
Bodenzahlen in Deutschland wurde in den 1930'er-Jahren entwickelt. Der
Spitzenwert, eine Bodenzahl von 100, wurde den Bbden in der duf3erst
fruchtbaren Magdeburger Bérde zugeordnet.

18. Dem Hinweis wird widersprochen.

Sowohl in den FNP-Ausschnitten zu den Orts- und Gemeindeteilen als auch
in der Planzeichnung des gesamten FNP werden die Kreisstrallen gelb dar-
gestellt.

19. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Forderung der Anpassung der ordinalen Werteskalen zum Ertragspoten-
zial in der Karte 'Abiotik' wird nicht gefolgt.

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fla-
chen fur andere Nutzungen, z.B. Neubauvorhaben, aber auch fur Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu neh-
men, insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeig-
nete Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.

Die Darstellung von fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden wird anhand der zur Verfliigung gestellten Daten, hier die Bodenzah-
len, vorgenommen. Dabei wird eine Binnendifferenzierung fir Béden im Land
Brandenburg vorgenommen. Ein Vergleich mit Deutschland oder den
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Dieser Wert wurde in den Folgejahren beim Schatzen aller Ackerflachen
in Deutschland sogar noch in einigen Bereichen leicht Gbertroffen. Alle an-
deren Béden wurden mit den Bdden, die die Bodenzahl 100 erreicht ha-
ben, verglichen, und erhielten im Verhaltnis zu ihnen ihre jeweilige Boden-
zahl.

Einer landwirtschaftlichen Flache, die eine Bodenzahl von 50 oder mehr
erreicht hat (in Zixdorf und Umgebung sind unseres Wissens nach fla-
chige Bodenzahlen von maximal 60 vorhanden, mit einzelnen sehr kleinen
Bereichen nahe 70), und damit zumeist nur etwa die Halfte der in
Deutschland méglichen Bodenzahl (bzw. knapp dartber) erreicht, ein
»Sehr hohes Potenzial" zu bescheinigen, erscheint uns relativ stark Uber-
trieben. Wie wirden denn landwirtschaftliche Flachen mit einer Bodenzahl
von 80 - 100 dann bezeichnet werden missen?

Eine realistischere Bezeichnung/Klassifizierung ist z.B. im Internet auf Wi-
kipedia (Stichwort: Bodenwertzahl) zu finden:

<18: Sehr gering
18 - 35: Gering

35 -55: Mittel
55-75: Hoch

>75: Sehr hoch

Wir mochten um eine Anpassung der Bezeichnungen der Bodenzahlberei-
che im Ubersichtsplan ,Abiotik” bitten.

20. In verschiedenen mittleren und einigen hinteren Teilen des Textteiles
des FNP-Vorentwurfes wird im Text ,gegendert”, wohingegen das in den
ersten und auch in den letzten Teilen vermieden worden ist. Die Teile, in
denen die Gendersprache vermieden worden ist, lesen sich deutlich bes-
ser.

Schwarzerdebdden aus der Magdeburger Bérde (Sachsen-Anhalt) bliebe
ohne Erkenntnisgewinn.

Fir Brandenburg jedoch, bei dem eine Vielzahl der sanddominierten Acker-
flachen Bodenwerte um 30-35 aufweisen, ist in der Binnendifferenzierung
eine Einordnung von 40-50 als "hohes" und >50 als "sehr hohes Ertragspo-
tenzial" gerechtfertigt und zeigt damit Bereiche auf, die weiterhin fir die 6rtli-
che Landwirtschaft genutzt und vorrangig gegentber Inanspruchnahmen
durch andere Nutzungen geschiitzt werden sollten.

Eine Veranderung der Skalen mit Bodenwerten bis 100, die in Brandenburg

und speziell in Niemegk nicht auftauchen, erzeugen keinen aufgabenbezoge-
nen Mehrwert.

20. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Aktualisierung und Fortschreibung des FNP-Vorentwurfs zum
FNP-Entwurf wird eine einheitliche sprachliche Regelung bzw. Behandlung
angestrebt.
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Wir empfinden die Gendersprache als stérend und wirden uns freuen,
wenn im gesamten Textteil auf sie verzichtet werden wirde, um einerseits
einen einheitlichen Text- bzw. Sprachstil im Textteil des FNP zu gewahr-
leisten, und um andererseits die Lesbarkeit des Textes zu erhéhen. Gerne
kénnen Sie, wenn Sie es flr richtig halten, dem Textteil des FNP ja einen
Passus voranstellen oder anfligen, in dem Sie darauf hinweisen, dass mit
der mannlichen Form verschiedener Begriffe (z.B. ,Einwohner®, ,.Bewoh-
ner‘ usw.) sowohl die mannlichen wie auch die weiblichen Personen ge-
meint sind.

Dies sind zum jetzigen Zeitpunkt unsere Hinweise und Anregungen zu
dem FNP-Vorentwurf. Wir wiirden uns freuen, wenn sie in der weiteren
Bearbeitung Beachtung finden wirden, und wurden uns dber eine Antwort
sehr freuen. Gerne stehen wir auch fir Fragen bereit.

Die Ergebnisse der Abwagung werden im Amtsausschuss abgestimmt und in
den FNP-Entwurf einflieBen. Somit erhalten all diejenigen, die eine Stellung-
nahme im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung zum FNP-Vorentwurf (No-
vember 2024) eingereicht haben, die Gelegenheit, die Behandlung der jewei-
ligen Stellungnahme in der Abwagung zu erfahren und nachzuvollziehen.

10. Biirger 10

Ich, Jorg Kaiser, spreche mich grundsatzlich gegen den Flachennutzungs-
plan ,Am Weinberg“ in Niemegk aus.

In dem Vorentwurf zum B-Plan ,Wohnen am Weinberg“ hatte ich beméan-
gelt, dass der Umweltbericht nicht vorliegt.

In dem jetzt verdffentlichten Flachennutzungsplan liegt die Umweltanalyse
Abiotik und Biotik vor. Wir haben es also, laut Analyse, mit einem ausge-
wiesenen ,lokalen Klimaschutzwald®, einer bedeutenden Luftaustausch-
bahn (Frischluft) zu tun. Also eine Waldlandschaft mit hoher Bedeutung im
stadtischen Umfeld.

Wir reden also laut Umweltanalyse Uber einen sehr konfliktreichen Eingriff
in die Natur. Durch die geplante Nutzung sind die zu erwartenden nachtei-
ligen Umweltbeeintrachtigungen immens. Der Boden, Wasser, Klima/ Luft,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das gesonderte Verfahren zum Bebauungsplan ,Wohnen Am Weinberg"“ ist
unabhangig von der Flachennutzungsplan, auch wenn das so genannte ,Ge-
genstrom-Prinzip“ zwischen den beiden Bauleitplanungen gilt. Es ist davon
auszugehen, dass der Umweltbericht zum Bebauungsplan spatestens zur
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorliegen wird.

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan-Vorentwurf trifft erstmal eigene
Aussagen aufgrund der eigenen Analyse und Bewertung einzelner Flachen,
in diesem Fall der sog. Zuwachsflachen inklusive ,Nie-W5*, Am Weinberg. Im
Rahmen der Fortschreibung und Aktualisierung des Umweltberichts werden
die einzelnen Zuwachs- bzw. Planflachen einer weitergehenden Umweltpri-
fung unterzogen.

SLF /FJP

34



FNP Amt Niemegk — Vorentwurf November 2024
Stellungnahmen der Offentlichkeit + Abwagungsvorschlag

Stand: 28.01.2026

BURGERINNEN UND BURGER
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
(ABWAGUNGSVORSCHLAG)

das kulturelle Erbe, ein verandertes Landschaftsbild und ein erheblicher
Baumverlust sind zu erwarten.

Fir mich ist diese Analyse schon Grund genug den angestrebten Flachen-
nutzungsplan abzulehnen. Desweiteren sind in dem angestrebten Wohn-
gebiet ein groRer Teil der Grundstlicke in privater Hand. Der groiite Teil
der Besitzer hat sich schon gegen die Bebauung ihrer Flachen ausgespro-
chen. Daher ist anzunehmen, dass eine Bebauung nur punktuell und
dadurch auch schleppend vorangetrieben werden kann. Da fir eine Be-
bauung die ErschlieBung durch die Medientrager und der Bau von Stra-
Ren notwendig wird, erachte ich es als unverhaltnismaRigen Eingriff in die
mit Wald bewachsenen Flachen.

Es ist nicht vorhersehbar das die vorhandenen Grundstiicke jemals be-
baut werden kénnen!

Auch wurde in dem Vorentwurf die Erreichbarkeit durch den Individualver-
kehr beschrieben, der Gber die Juterboger Strale und der Waldstralte ver-
lauft. Dieser wurde in dem Entwurf als moderat beschrieben. Die vorhan-
denen Stralen sind danach so dimensioniert, dass sie das zu erwartende
Verkehrsaufkommen aufnehmen kénnen.

Wer die Juterboger Strale und die Waldstral’e schon kennt, weil} dass
diese Strafien Uber Jahrzehnte vernachlassigt wurden und einen grundle-
genden Ausbau erhalten missten. So ist zu erwarten, dass eine Bebau-
ung Am Weinberg weitere Schaden an den StralRenkdrpern verursachen
wiirde, zum Arger der Anwohner, die schon seit Jahren vertrdstet werden.

Fir die Sicherstellung der Wohnraumversorgung in der Stadt, ist in den
letzten Jahren nach bekannt werden der Plane und dem Einwand der Blr-
ger versucht worden Alternativen fiir Wohnflachen zu finden. Ich selber
nahm auch an einem Workshop teil.

In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme des Landesfortbe-
triebs Brandenburg, Forstamt Potsdam-Mittelmark vom 31.01.2024 (SN-Nr.
48) verwiesen.

Darin wird angemerkt, dass die Funktion als Klimaschutzwald eine ,nicht
kompensierbare Waldfunktionen® darstellt; d. h. die Umwandlung von Wald in
eine andere Nutzungsart ist nicht genehmigungsfahig, sofern nicht ein beson-
deres o6ffentliches Interesse an der Umwandlung das Interesse am Walder-
halt Gberwiegt.”

Hinsichtlich der weiteren Planung, auch der Bebauungsplanung besteht zwei
Méglichkeiten:

Entweder es erfolgt eine ,waldrechtliche Qualifizierung des B-Plans“ mit Fest-
setzung der ,notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach § 8 Abs.
3 LWaldG* oder die ,Waldumwandlung und die damit verbundenen Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen in einem spateren Baugenehmigungsverfah-
ren (sind) zu beantragen®.

Die Hinwiese werden zur Kenntnis genommen.

Die verkehrliche und technische ErschlieRung der geplanten Wohnbauflache
»+Am Weinberg“ (Zuwachsflache ,Nie-W5) wird auf der Ebene des Bebau-
ungsplans ausfiihrlich behandelt.
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Zu dem Zeitpunkt wurde beschlossen den Antrag auf ein vereinfachtes
Verfahren, nach § 13 BauGB aufzustellen. Da dieses nach Prifung der
zustandigen Stellen nicht anwendbar ist ware auch hiermit die Aufstellung
eines Bebauungsplans fir das Gebiet, mit jeder anderen anzukaufenden
Flache gleichzusetzen.

Nach meiner Meinung wurde nach Alternativen nicht wirklich gesucht. Mit
dem zu erwartenden Kostenanteil zum Kauf von privaten Grundsticken,
der Erschlielung und den Ausbau der zufihrenden Stra3en gabe es si-
cherlich noch mehr Méglichkeiten zusammenhangende Bauflachen in Nie-
megk aufzutun.

Sollten in der geplanten Bauphase Grundstiicke nicht angekauft werden,
besteht auch die Gefahr das, der dann noch vorhandene Baumbestand
unter den kraftigen Westwinden groRer Windbruchgefahr ausgesetzt ist.
Dieser setzt die Besitzer der verbleibenden Baumbestande unter einen
nicht verantwortbaren Druck sich gegen Schadensanspriche zu versi-
chern. Letztendlich wird man sicherlich auch dadurch irgendwie gezwun-
gen werden, sein Grundstiick in Bauland umzuwandeln und die Baume zu
roden.

Selbst Ausgleichspflanzungen und spateres Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist keine Alternative fir eine Komplettrodung von vorhandenen
Waldflachen, die teilweise mit einem 80-jahrigen Baumbestand und viele
aufstrebenden Unterholzarten von Laubbdumen bewachsen sind.

Dadurch, dass die Waldflachen keiner intensiven Waldwirtschaft unterlie-
gen, hat sich ein Biotop entwickelt in dem auch viele geschitzte und
schitzenswerte Arten ein zu Hause gefunden haben. So nehmen Kréten
ihren Wanderweg durch dieses Gebiet um die Gewasser zur Erhaltung ih-
rer Art zu erreichen, auch Fledermause die an den Wald nahen Stralten-
lampen nach Insekten jagen sind regelmafig zu beobachten. Es ist

Es wird auf den Bebauungsplan und die darin enthaltenen Gberbaubaren
Grundsticksflachen sowie Mallnahmenflachen verwiesen.
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anzunehmen das die Fledermause auch die Baumhohlen und Ritzen im
Todholz fir die Uberwinterung nutzen.

Mir ist auch aufgefallen das der Einfluss der Windrader durch die Waldro-
dung auf das geplante Wohngebiet nicht bertcksichtigt wurde. Bis jetzt ist
man Am Weinberg von stérenden Gerauschen durch die Windkraftanla-
gen verschont geblieben.

Dieses wird sich sicherlich mit der Ausfiihrung der geplanten MalRnahmen
verandern.

Durch die Umwandlung in ein reines Wohngebiet wirde auch mein hier
ausgelbtes Gewerbe, das jetzt schon 25 Jahre an dem Standort besteht,
keine Daseinsberechtigung mehr haben. Denn in dem Planungsentwurf ist
fur den Verbleib der Firma keine Handlungsfahigkeit vorgesehen.

Meine betriebliche Existenz und der Arbeitsplatz von zur Zeit 2 Mitarbei-
tern ware nicht mehr vorhanden!

Ich gehe davon aus, dass der alte Flachennutzungsplan fir das Gebiet
Am Weinberg bestehen bleibt und dem Birgerwillen Rechnung getragen
wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die nachstgelegenen bestehenden Windkraftanlagen (WKA) befinden sich
nordlich der geplanten Wohnbauflache Am Weinberg in einer Entfernung von
ca. 600 m.

Die bestehende gewerbliche Nutzung (Gartenbaubetrieb) innerhalb der Zu-
wachsflache ,Nie-W5“ bzw. des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ge-
nief3t Bestandsschutz.

11. Birger 11

Hiermit lege ich Einspruch gegen den am 21.02.2025 ausgelegten Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Rabenstein/Flaming ein und nehme
dazu wie folgt Stellung:

1) Ich bin Eigentimer des Hofgrundstlcks Alte Dorfstr. 1a in 14823
Zixdorf. Laut der jetzigen Planung, verlauft die Grenze des Landschafts-
schutzgebietes (LSG) teilweise Uber mein landwirtschaftliches

1) Beim Grundstick Alte Dorfstr. 1a handelt es sich um das Flurstick 97, das
bereits als gemischte Bauflache (M) im FNP-VE dargestellt wurde. Die bishe-
rige LSG-Grenze verlauft Uber/durch die Bebauung an der rickwartigen
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Hofgrundstuick. Wie 6ffentlich bekannt ist, sollen die Grenzen des LSG
Uberprift werden. In diesem Zusammenhang gehe ich davon aus, dass
die Grenze des LSG den tatsachlichen Verhaltnissen angepasst wird.
Dies wirde bedeuten, dass mein gesamtes Hofgrundstiick dann nicht
mehr im LSG liegt (das gesamte Flurstlck 97 in der Gemarkung Zixdorf,
Flur 1). Aus diesem Grund beantrage ich, dass das gesamte Flurstick 97
als gemischte Bauflache eingetragen wird, damit die Zukunft meines land-
wirtschaftlichen Betriebes gesichert bleibt (siehe Anlage 1 Zixdorf).

2) Bei dem Flursttick 20 in der Gemarkung Zixdorf, Flur 1 ist fir mich nicht
nachvollziehbar, warum die gemischte Bauflache so begrenzt wurde. Viel
sinnvoller ware es aus meiner Sicht, eine gerade Grenze entlang des
Scheunenriegels zu ziehen. Hierzu verweisen wir auf meine Anlage 1
(Zixdorf) zu diesem Schreiben.

Grundstlcksgrenze (im Westen). Die nérdlich angrenzende Flache wird der-
zeit landwirtschaftlich genutzt (Acker).

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung zum FNP-Vorentwurf hat das Lan-
desamt fir Umwelt (LfU) die Verwendung der aktuellen, digitalisierten Plan-
grundlagen zu den LSG-Grenzen gefordert. Bei der Aktualisierung und Fort-
schreibung des FNP werden diese Grenzen Ubernommen (vgl. hierzu Stel-
lungnahme des LfU, SN-Nr. 47).

Im Bereich des Flurstlicks 97 verlauft die LSG-Grenze nunmehr entlang der
rickwartigen (westlichen) Flurstlicksgrenze. Somit wird der Verlauf Uber die
rickwartige Bebauung korrigiert bzw. behoben.

Entgegen der Anregung wird der rickwartige Bereich des Flurstlicks westlich
der Bestandsbebauung weiterhin als Grinflache (Bestandteil des sog. Grin-
glrtels) dargestellt. Sie gehdért zu den ortsbildpragenden Grinstruktur, die es
dauerhaft zu sichern gilt.

Eine landwirtschaftliche Nutzung ist auch aul3erhalb von Bauflachen, d.h.
auch im AuRenbereich zuldssig (so genannte privilegierte Nutzung).

2) In der Skizze werden nicht nur das Flurstlick 20, sondern auch die rick-
wartigen Flachen der sidlich angrenzenden Flurstlicke 21, 22/2 sowie 96 ge-
zeigt. Beim Flurstiick 20 handelt sich um eine landwirtschaftliche Flache im
AuBenbereich. Im FNP werden die Flachen als Bestandteil des den Sied-
lungsbereich umliegenden und ortsbildpragenden Griingurtels dargestellt, die
es zu sichern gilt. AuBerdem ist eine Bebauung in der ,zweiten Reihe® an die-
ser Stelle zu vermeiden, fir die die ErschlieRung problematisch ware.

In diesem Zusammenhang wird auf den o.a. Abwagungsvorschlag zur Stel-
lungnahme Nr. 10, Punkt 2b) verwiesen.
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Anlage 1 Zixdorf (Planausschnitt)

3) Auch bei meiner Stallanlage Zeudener Weg 1 gehe ich davon aus, dass | 3) Die Stallanlage Zeudener Weg 1 liegt vollstandig im Aulzenbereich und im
diese aus dem LSG herausgenommen wird. Auch dort beantrage ich den | LSG ,Hoher Fldming — Belziger Landschaftswiesen®. Die Verwendung der ak-
Ausweis als gemischte Bauflache (s. Anlage1 Zixdorf). tualisierten, digitalisierten LSG-Grenzen fiihrt zu keine Anderung im Bereich
der Stallanlage.

Die Stallanlage ist Bestandteil der im FNP-Vorentwurf dargestellten Landwirt-
schaftsflache. Die landwirtschaftliche Nutzung gilt planungsrechtlich als privi-
legierte Nutzung im Auf3enbereich.

4) In den vorangegangenen Planungen war in Garrey auf meinem Flur-
stlick 178, Flur 2 eine Zuwachsflache (Z1) ausgewiesen. Diese ist im aktu-
ellen FNP nicht mehr bertcksichtigt. Auch in diesem Fall, gehe ich bei der
Uberpriifung der Grenzen des LSG davon aus, dass diese Flache eben-
falls nicht mehr im LSG liegt. Ich beantrage daher diese Flache (s. Anlage
2 Garrey) als gemischte Bauflache auszuweisen.

4) Die straRenseitige Teilflache des Flurstiicks 178, Flur 2 im OT Garrey
wurde im Rahmen der Erstellung des FNP-Vorentwurfs gepruft und aufgrund
ihrer Lage im AulRenbereich und im LSG nicht weiter als Zuwachsflache ver-
folgt bzw. dargestellt. Das Flursticks 178 wird derzeit vollstandig landwirt-
schaftlich genutzt (Acker).
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Die Verwendung der aktualisierten, digitalisierten LSG-Grenzen fiihrt lediglich
zu unwesentlichen, geringfligigen Anderungen im Bereich des Flurstlicks .

Anlage 2 Garrey (Planausschnitt)

Der FNP wird auf Beschluss der Gemeinde und des Amtsausschusses des
Amtes Niemegk fiir das gesamte Amtsgebiet inklusive der zugehdrigen Ge-
meinden neu aufgestellt. Aufgrund der Férderbestimmungen des Landes
Brandenburg besteht eine zeitliche Begrenzung fir die Bearbeitung des Fla-
chennutzungsplans. Es ist beabsichtigt, den FNP mit Umweltbericht im Frih-

Insgesamt ist es fir mich nicht verstandlich, warum man jetzt einen FNP
aufstellen will. Schlie3lich behindern die jetzigen Grenzen des LSG die
Entwicklung der Dorfer. Diese Grenzen sind Anfang der 90-iger Jahre, wie
allgemein bekannt, nicht unbedingt sinnvoll gezogen worden. Ich kann
nicht nachvollziehen, warum man den FNP unbedingt jetzt verabschieden

will, obwohl in der Presse mitgeteilt wurde, dass die Grenzen des LSG jahr 2926 zur Genehmigung einzureichen.
Uberprift werden sollen. Aus meiner Sicht sollte man nicht den zweiten Eine Uberprifung der Grenzverlaufe des LSG ,Hoher Flaming — Belziger
Schritt vor dem ersten machen. Landschaftswiesen® ist zum Teil bereits erfolgt. Die genauere, vom LfU digita-

lisierte Plangrundlage zur Darstellung der LSG-Grenzen wird nunmehr im
FNP-Entwurf ibernommen (siehe auch oben).

Ich beantrage die Neufestlegung des LSG und den FNP erst zu entschei-

den, bis die Grenzen des LSG endgiiltig geklart und festgestellt sind. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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12. Biirger 12

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung zum Verfahren Fldchennut-
zungsplan des Amtes Niemegk in der Form des Vorentwurfs mit Stand
November 2024 méchte ich folgende Hinweise geben.

Die fur die Ortslage Klein Marzehns ndérdlich und stdlich der Teichstralle
ausgewiesenen Flachen fur die Landwirtschaft bertcksichtigen nicht die
nach §§1 und 1a BauGB gesetzlich gewollte Innenverdichtung.

Dies ist mindestens inkonsequent, so die Liicken entlang westlich der
Hauptstralte und nérdlich der Nebenstralle sehr wohl als Mischbauflache
ausgewiesen werden.

Mit dieser Ausweisung sind evtl. gewollte Sichtbeziehungen aus der Orts-
mitte in die freie Landschaft Richtung Norden maRRgeblich unterbunden,
sodass der Eingriff ins Landschaftsbild bei der Beriicksichtigung der Flur-
stlcke 49, 48 sowie 28-31 und 139 der Flur 1 in der Gemarkung Klein
Marzehns als unbeachtlich einzuschatzen ist.

Eine Ausweisung als Mischbauflache, wie in den Anschlussparzellen er-
folgt, ware vorzunehmen.

Die Entwicklung als Wohnbauflachen ist durch die gesicherte Erschlie-
Bung entlang der &ffentlichen Stralle als wahrscheinlich anzusehen.

Méglichen Herausforderungen wegen des schadlosen Abflusses von Nie-
derschlagen, ist technisch unproblematisch zu begegnen. Dies Betrifft
konkret das Flursttick 49.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Bewertung der Flachen im mittleren Abschnitt und beiderseits der Teich-
stral3e wird jedoch nur partiell geteilt. Die Grinflachen stdlich der Teich-
stral3e gehdren dem, den historischen Ortskern von Klein Marzehns umlie-
genden Grlngurtel als ortshildpragende Grlinstruktur; seine Sicherung gilt als
Ziel des Flachennutzungsplanung.

Die unbebaute Flache auf der Nordseite der TeichstralRe liegt im Au3enbe-
reich und wurde bisher als Landwirtschaftsflache im FNP-Vorentwurf darge-
stellt.

Bei den genannten Flachen westlich der Hauptstral3e handelt es sich um
Baulicken im norddstlichen Abschnitt der Hauptstral3e (Richtung Neuendorf).
Auch die Flache ndrdlich der NebenstralRe wird als Baullicke eingeschatzt
und der Mischbauflache entlang der Nebenstralie subsummiert.

Im Ergebnis der Abwagung und Abstimmung zu den Flache an der Teich-
strae werden im FNP-Entwurf die Teilflachen an der TeichstralRe wie folgt
dargestellt:

- Die Flurstlicke 48 und 49 nérdlich der Teichstralle werden als neue ge-
mischt genutzte Zuwachsflache (,KIM-M1%) dargestellt. Als Zuwachs- bzw.
Planflache wird sie im Rahmen des Umweltberichts der Umweltprifung unter-
zogen.

- Die Flurstlicke 28-31 sldlich der Teichstral’e werden weiterhin als Bestand-
teil des zusammenhangenden Gringurtels als Grinflache dargestellt. Sie sol-
len gesichert und frei von Bebauung gehalten werden.
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13. Burger 13

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Flachennutzungsplan ein, der am
27.03.2025 vorgestellt wurde.

Nach meiner Uberpriifung enthalt der Plan fehlerhafte Angaben, die nicht
mit den tatsachlichen Verhaltnissen tbereinstimmt.

Die Griinde fur den Widerspruch sind folgende:

1.) Der Grenzverlauf des Schutzgebietes um das Dorf Radigke beriick-
sichtigt nur unzureichend die bestehenden Hofanlagen.

2.) Es besteht eine Differenz in der Grenzziehung zwischen dem aktuellen
Flachennutzungsplan (in Planung) als Vorschlag und der offiziellen Karte
des Landschaftsschutzgebietes Hoher Flaming-Belziger Landschaftswie-
sen vom 17.10.1997.

3.) Der Wanderweg in Richtung Raben (Burgenrundweg/Bergmolchweg)
hat einen anderen Verlauf.

Ich bitte um eine Uberpriifung und Aktualisierung des Flachennutzungs-
plans unter Berlcksichtigung der 0. g. Argumente.

Bitte teilen Sie mir das Ergebnis der Uberpriifung schriftlich mit.

1.)und 2.):

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung zum FNP-Vorentwurf hat das Lan-
desamt fur Umwelt (LfU) die Verwendung der aktuellen, digitalisierten Plan-
grundlagen zu den Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Hoher
Fladming - Belziger Landschaftswiesen® gefordert. Bei der Aktualisierung und
Fortschreibung des FNP werden diese LSG-Grenzen Gbernommen (vgl.
hierzu Stellungnahme des LfU, SN-Nr. 47). Somit erfolgt eine Korrektur des
Grenzverlaufs im Bereich der Hofanlagen mit Aussparung der rickwartigen
Bestandsbebauung.

3.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen der Fortschreibung und Aktualisierung des FNP wird der Verlauf
der Wanderwege korrigiert.

Die Ergebnisse der Abwagung werden im Amtsausschuss abgestimmt und in
den FNP-Entwurf einflieBen. Somit erhalten all diejenigen, die eine Stellung-

nahme im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung zum FNP-Vorentwurf (No-

vember 2024) eingereicht haben, die Gelegenheit, die Behandlung der jewei-
ligen Stellungnahme in der Abwagung zu erfahren und nachzuvollziehen.
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14. Burger 14

Hiermit legt der Ortsbeirat Garrey im Namen der Birger von Garrey,
Zixdorf und Wistemark Einspruch gegen den am 21.02.2025 ausgelegten
Flachennutzungsplan der Gemeinde Rabenstein/Flaming ein.

Der Einspruch wird wie folgt begriindet:

Die von uns und teilweise mit dem Planungsbtiro "Stadt Land Fluss" erar-
beiteten und eingereichten Vorschlage sind in dem ausgelegten Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Rabenstein/Flaming fir die Ortsteile Garrey,
Zixdorf und Wistemark unzureichend berticksichtigt worden.

Hierzu verweisen wir noch einmal auf die Stellungnahme des Ortsbeirates
vom 20.06.2024. In dieser Stellungnahme wurden Zuwachsflachen, sowie
gemischte Bauflachen vorgeschlagen, die nicht vollstandig berlicksichtigt
worden sind. Der Ausweis dieser Flachen erfolgte mit dem Ziel, den An-
wohnern eine zukinftige Bebauung zu erméglichen. Diese Bestrebungen
der Anwohner werden zusatzlich von den nicht optimal gelegten Grenzen
des LSG behindert. Uns ist bekannt geworden, dass die Grenzen des
LSG grundsatzlich Gberprtift werden sollen. Letztendlich ist der FNP von
den neu festzulegenden Grenzen des LSG abhangig. Insofern ist die jet-
zige Planung des FNP in Frage zu stellen.

Durch den momentan geplanten FNP nimmt man sich jetzt schon die
Méglichkeit, die Grenzen des LSG sinnvoll anzupassen. Wir beantragen
daher tiber den FNP erst zu entscheiden, wenn die Uberpriifung der Gren-
zen des LSG endgiiltig erfolgt ist.

Wir wollen nicht ein Prozedere abschlie3en, sondern eine Perspektive fur
unsere Orte aufbauen.

Aus der beiliegenden Unterschriftsliste geht das Einvernehmen der Burger
der Orte Garrey, Zixdorf und Wistemark hervor.

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs zum Flachennutzungsplan
wurde in einer ersten Abstimmung im Mai/Juni 2024 mit Vertreterlnnen aller
Gemeinden sowie Orts- und Gemeindeteilen eine vorlaufige Flachenkulisse
diskutiert. Dabei hat der Ortsbeirat des OT Garrey eine Stellungnahme einge-
reicht, die weitere Bau- und Zuwachsflachen vorgeschlagen hatte.

Anschlielend wurden alle Potenzialflachen einer fachlichen Prifung anhand
von stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Kriterien unterzogen. In
den Ortsteilen Garrey und Zixdorf der Gemeinde Rabenstein/Flaming fuhrte
die Prifung dazu, dass u.a. die im LSG liegenden Flachen nicht weiterver-
folgt wurden. Weitere Potenzialflachen wurden in die Darstellung der beste-
henden Baufldchen subsummiert. Die Ergebnisse der Prifung sind in den
Ubersichten zu den Riicklaufen aus den Gemeinden (08.2024 bzw. 02.2025)
hinreichend dargestellt worden.

Im Rahmen der Abstimmungen zum FNP-Vorentwurf (November 2024) wur-
den weitere Anregungen durch die Vertreterlnnen der Gemeinden sowie
Orts- und Gemeindeteile vorgetragen. Diese wurden gepruft und ggf. in den
FNP-Vorentwurf berticksichtigt. Die Ergebnisse dieser Priifung / Behandlung
wurde in der Ubersicht vom 28.01.2025 festgehalten.

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung zum FNP-Vorentwurf hat das Lan-
desamt fir Umwelt (LfU) die Verwendung der aktuellen, digitalisierten Plan-
grundlagen zu den Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Hoher
Flaming - Belziger Landschaftswiesen® gefordert. Bei der Aktualisierung und
Fortschreibung des FNP werden diese LSG-Grenzen Gbernommen (vgl.
hierzu Stellungnahme des LfU, SN-Nr. 47).
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Anlage: Unterschriftenliste Anwohner

Eine endgltige Uberprifung der LSG-Grenzen seitens der Verordnungsge-
bers steht noch aus; bisher wurde kein Termin fur die Uberprifung bzw. An-
derung der LSG-Grenzen in Aussicht gestellt.

Aufgrund der Férderbestimmungen des Landes Brandenburg besteht eine
zeitliche Begrenzung fir die Bearbeitung des Flachennutzungsplans. Es ist
beabsichtigt, den FNP mit Umweltbericht im Frihjahr 2026 zur Genehmigung
einzureichen.

Der Anregung zum Aufhalten der aktuellen Flachennutzungsplanung wird
nicht gefolgt.

Weitere mdgliche Anderungen der LSG-Grenzen zu einem unbestimmten
Zeitpunkt in der Zukunft und ggf. Anderungen in den Bauflachen des FNP
missten in einem FNP-Anderungsverfahren behandelt werden.

15. Burger 15

In Haseloff ist ein gastronomisches Angebot und auch Unterkinfte zur
Ubernachtung vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begrindung entspre-
chend angepasst.

16. Burger 16
siehe Stellungnahme Burger 14

17. Burger 17

Stellungnahme zum geplanten Wohngebiet Niemegk 5 (Am Weinberg) —
Begriindung aus dem Umweltbericht

Als betroffene Bewohner, die an das geplante Wohngebiet Niemegk 5
(Am Weinberg) angrenzen, mochten wir im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB unsere vehementen

Bezlglich des Bebauungsplans ,Wohnen Am Weinberg®, Stadt Niemegk
wird auch auf die obigen Ausflihrungen zur Stellungnahme-Nr. 11 verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bedenken gegen die geplante Rodung des Waldes aul3ern. Unsere Stel- Es wird darauf hingewiesen, dass die im Umweltbericht-Vorentwurf (Novem-
lungnahme stiitzt sich auf die Begrindungen und Feststellungen im Vor- ber 2024) enthaltenen Angaben zu den einzelnen Zuwachs- bzw. Planfla-
entwurf des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan Amt Niemegk (No- | chen eine Ersteinschatzung zu den voraussichtlichen nachteiligen Umwelt-
vember 2024). auswirkungen darstellen. Im Rahmen der weiteren Bearbeitung bzw. Fort-

schreibung des Umweltberichts werden die Zuwachsflachen einer detaillier-

Der Umweltbericht selbst bewertet die Inanspruchnahme der Flache "Am ten Umweltpriifung unterzogen (siehe Umweltbericht).

Weinberg" (Nie-W5) als sehr konfliktreich. Diese Einschatzung ist fir uns | Im Umweltbericht wird die Zuwachsflache ,Nie-W5*, Am Weinberg aufgrund

als Anwohner von entscheidender Bedeutung und unterstreicht unsere der Funktion als ,lokaler Klimaschutzwald®, der hohen Grundwasserneubil-
Ablehnung des Vorhabens aus den folgenden, im Umweltbericht darge- dungsrate in dem Bereich und aufgrund der vorzufindenden Gleybdden als
legten Griinden: »Sehr konfliktreich“ bewertet.

1. Zerstoérung von lokalem Klimaschutzwald:

Der geplante Eingriff sieht die Rodung von Waldflachen vor, die am
Rande eines grofen, zusammenhangenden Waldgebietes liegen und ex-
plizit als "lokaler Klimaschutzwald" ausgewiesen sind. Der Verlust dieser
Waldflachen wiirde nicht nur eine erhebliche Anzahl von Baumen betref-
fen, sondern auch die wichtige Funktion dieses Waldes fir das lokale
Klima und damit direkt unsere Lebensqualitat negativ beeinflussen. Wal-
der tragen mal3geblich zur Luftreinhaltung bei, regulieren den Wasser-
haushalt und wirken temperaturausgleichend, was insbesondere in Zeiten
des Klimawandels unerlasslich ist.

2. Beeintrachtigung der Lebensqualitat:

Die Rodung des Waldes wirde die Naherholungsfunktion dieses Gebietes
fur uns und andere Anwohner erheblich einschranken. Der Wald dient als
wichtiger Ort der Ruhe, Entspannung und flr Freizeitaktivitaten.

Seine Zerstérung wirde einen unwiederbringlichen Verlust an Lebensqua-
litdt bedeuten. Der Umweltbericht betont die Bedeutung des nahen Zu-
gangs zum Natur- und Landschaftsraum fir die Wohnsiedlungsflachen im
Amtsgebiet. Die geplante Mal3nahme steht somit im direkten Widerspruch
zu dieser Zielsetzung.
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3. Inanspruchnahme wertvollen Bodens:

Der Umweltbericht weist darauf hin, dass im Bereich "Am Weinberg" Gley-
boden beansprucht wirde. Diese Bdden haben spezifische dkologische
Funktionen, die durch die Bebauung und Versiegelung dauerhaft zerstort
wirden.

4. Notwendigkeit der Priifung zumutbarer Alternativen:

Angesichts der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen, insbesondere
der Zerstdrung von Klimaschutzwald, fordert der Umweltbericht explizit
eine schlissige Darstellung der Priifung von zumutbaren Alternativen. Wir
schlieBen uns dieser Forderung an und sind der festen Uberzeugung,
dass es weniger konfliktreiche Flachen, wie z.B. im Innenbereich gibt. Die
vorrangige Innenentwicklung wird im Umweltbericht selbst als Ziel ge-
nannt.

5. Vorhandenen Leerstiande

Darlber hinaus herrscht im Amt Niemegk — und konkret in der Stadt Nie-
megk — bereits ein erheblicher Leerstand. Schatzungen zufolge stehen in
Niemegk rund 30 Hauser leer, wahrend die Bevdlkerungszahlen in den
letzten Jahren zurlickgingen und angesichts der Demographie weiter zu-
rick gehen werden. Diese bestehenden Gebaude sollten vorrangig fur
Wohnzwecke reaktiviert werden, bevor neue, 6kologisch wertvolle Wald-
flachen gerodet und erschlossen werden.

- Effizientere Flachennutzung:
Eine Nachnutzung von Leerstdnden oder Baulticken im Innenbereich kann
unndtige Flachenversiegelung und Waldrodung verhindern.

- Belebung des Ortskerns:
Die Wiederbelebung leerstehender Immobilien oder Neubebauung auf

Im Rahmen der Erarbeitung des FNP-Vorentwurfs wurden Potenzialflachen
der Innentwicklung identifiziert und in den Abstimmungen mit Vertreterlnnen
der Stadt Niemegk diskutiert. Diese i.d.R. kleinteiligen Potenzialflachen sind
in der Darstellung der Wohn- und Mischbauflachen (Bestand) subsummiert
bzw. enthalten.

Nach fachlicher Priifung wurden die gréfieren Potenzialflachen der Eigenent-
wicklungsoption (EEO) und der Wachstumsreserve (WR) des LEP HR zuge-
ordnet. Es ist nach wie vor Planungsziel des Amtes Niemegk, den planungs-
rechtlichen Rahmen der Landesplanung zu nutzen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahme der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL5) zum FNP-Vorentwurf
(T6B-Stellungnahme Nr. 30) und den entsprechenden Abwagungsvorschlag
hingewiesen.
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BURGERINNEN UND BURGER
ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN

EMPFEHLUNG ZUR BERUCKSICHTIGUNG
(ABWAGUNGSVORSCHLAG)

brachliegenden Flachen verbessert das Stadtbild und unterstitzt die lo-
kale Infrastruktur.

- Innenentwicklung statt Aulenentwicklung:

Die ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ ist eine Grundmaxime
nachhaltiger Stadtplanung und wird auch im Umweltbericht selbst als Ziel
genannt.

Wir fordern die politischen Gremien und die Planungsverantwortlichen
dringend auf, die im Umweltbericht dargelegten erheblichen Bedenken
ernst zu nehmen und die negativen Auswirkungen auf unsere Lebensqua-
lit.t durch die geplante Waldrodung bei der weiteren Entscheidungsfindung
umfassend zu bertcksichtigen. Eine Bebauung des Gebietes "Am Wein-
berg" in der vorliegenden Form ist aus unserer Sicht nicht vertretbar.

Wir appellieren an alle verantwortlichen Stellen, eine ausgewogene Ent-
scheidung zu treffen, die sowohl die langfristige Entwicklung unserer Stadt
als auch den Erhalt wertvoller Natur- und Klimaschutzflachen bericksich-
tigt. Der Wald ,,Am Weinberg“ ist nicht nur ein beliebiges Stick Grin, son-
dern erfullt wichtige Funktionen flr unser lokales Klima und unsere Le-
bensqualitat.

Ich bitte auch die bereits eingegangen Stellungsnahmen der vergangenen
Jahre zu berucksichtigen.

Anderweitige Stellungnahmen liegen nicht vor und kénnen in die Abwégung
nicht eingestellt werden.

18. Burger 18

Anregung: Darstellung des Campingplatzes in der Bergstralte auf die di-
rekt stdlich angrenzender Flache (sldliche Teilflache des Flurstlicks 91,
Flur 3)

Es handelt sich um die Flache in direkter stdlicher Angrenzung an die Fla-
chen des Campingplatzes auf der Westseite der Bergstralte im OT Radigke.
Im FNP-Vorentwurf wurde an dieser Stelle eine Waldflache dargestellt.

Die Flache wird bereits durch den Pachter/Nutzer des Flurstlicks 91 als Cam-
pingplatz genutzt. Die Sonderbauflache wird um die stdlich angrenzende Fla-
che erganzt.
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