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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schonefeld hat am 28.09.2011 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes 02/11 ,,Siidlicher Dorfkern Schonefeld” fiir den Ortsteil Schonefeld beschlossen. Der Beschluss zur An-
derung des Geltungsbereiches erfolgte am 18.08.2021. Hierbei sind die Flachen auf die essentiell notwendi-
gen Entwicklungsflachen westlich der Kirchstralle und beidseits der geplanten Verlangerung der Jiirgen-
Schumann-Allee beschrankt worden, um ein Behdrdenzentrum und nérdlich der Jirgen-Schumann-Allee
ein straBenbegleitendes Gewerbegebiet entwickeln zu kénnen.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, den durch gewerbliche Nutzungen stark bedrangten sidli-
chen Dorfkern Schénefelds zu sichern und zu strukturieren.

Das Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan 02/11 ,,stidlicher Dorfkern Schonefeld” wird nach § 13 a
BauGB als sogenannter Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Der qualifizierte Bebauungs-
plan umfasst die Festsetzung von unter 20.000 gm Grundflache. Damit kann der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpldnen nach §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB besteht keine Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltprifung und keine Pflicht zur Anwendung der Eingriffsregelung. Dennoch
sind folgende umweltrelevante Inhalte gemafls § 1 Abs. 6 Pkt. 7 BauGB i.V.m §1a BauGB zu beachten, die in
diesem landschaftsplanerischen Fachbeitrag dargestellt werden:

e Darstellung und Bewertung der Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e Darstellung der Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und sonstiger Sachgliter,

Zur Einordnung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen, die bei der Durchfiihrung der geplanten Nut-

zungen zu erwarten sind, basiert die Konfliktanalyse auf den beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungs-
planes und deren moéglichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag enthilt Empfehlungen fiir griinordnerische Festsetzungen zur Uber-
nahme in den Bebauungsplan.

Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes hat das Biiro DuBROW GMBH, Bestensee, auf der Grundlage von
faunistischen Untersuchungen im Jahr 2021 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt, de-
ren Ergebnisse in einem separaten Artenschutzfachbeitrag (DuBrOw GMBH 2021) dargestellt und in Kapitel
2.6 und 5 zusammenfassend dargestellt werden.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02/11 ,slidlicher Dorfkern Schonefeld” liegt in der Gemeinde
Schonefeld innerhalb des stidlichen Ortskernes von Schonefeld, an der KirchstralSe, siidlich der B96a und
nordlich vom Flughafen BER im Ortsteil Schonefeld.

Das Plangebiet ist Bestandteil vom Masterplan North Gate und liegt zwischen den Bereichen North Gate
East (Areal fur flughafenaffine Biiro- und Dienstleistungsfunktionen) und Noth Gate West (zusatzlich fir
groRflachige Gewerbebetriebe, flugbetriebsbezogene Nutzungen und Logistik)

Sudlich grenzt das Plangebiet des Bebauungsplanes 01/19 Northgate West — Teilbereich A an.
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Die HaupterschlieBung erfolgt derzeit liber die KirchstraRe. Die Verlangerung der FlughafenrandstraRe
(Jirgen-Schumann-Allee) soll zukiinftig zur neuen HauptverkehrsstraRe werden. In Ihrer Weiterflihrung
durchquert sie das Plangebiet und verbindet North Gate East und West miteinander. Die Kirchstrae soll als
schmaler Zufahrtsweg bestehen bleiben und den nordlichen Dorfkern mit dem siidlich gelegenen denkmal-
geschitzten Friedhof verbinden.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von 3,3 ha bzw. 33.369 m?und befindet sich in der Gemarkung Scho-
nefeld, Flur 1, Flurstiicke 95, 96, 97, 98/1, 98/2, 99, 100, 104, 105, 106, 108, 109/1, 109/2, 430 tw., 643 tw.

| P
sgargntenAnees

Abb. 1: Lage Bebauungsplan "siidlicher Dorfkern Schonefeld" Gemeinde Schonefeld (© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, Digitale
Topographische Karte 1:10 000)
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes 02/11
"stidlicher Dorfkern Schénefeld”

Im Plangebiet sollen ein Behordenzentrum und ein Gewerbegebiet planrechtlich (iber ein , Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmungq ,,Behérdenzentrum® (Baufeld 2) und ein eingeschrénktes Gewerbege-
biet (Baufeld 1) gesichert werden. Darliber hinaus soll zur bestehenden KirchstraRRe eine PlanstralRe A aus-
gebaut werden (in Verlangerung der Flughafenrandstrae). Innerhalb der Verkehrsflache (KirchstralRe) wer-
den einzelne Baume zum Erhalt festgesetzt.

Sudlich der PlanstraBe wird
eine 6 m breite private Grin-
flache entlang der Fahrbahn
gesichert. Griinordnerische
Festsetzungen zielen auf ein
geordnetes Landschaftsbild
durch Baumpflanzungen in-
nerhalb der liickigen Allee,
der PlanstraBe A, innerhalb
der Griinflache und wirken
positiv auf das Kleinklima
und haben besonderen Wert
flr die Tierwelt.
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Das Gewerbegebiet GEe
dient vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebe-
trieben. Das Sondergebiet
,Behodrdenzentrum“ dient
der Unterbringung von Be-
horden des Bundes und des
Landes Brandenburg. Fir
beide Gebiete wird u.a. zur
Sicherung der Niederschlags-
wasserverbringung eine
Dachbegriinung von mindes-
tens 25% (BF2) bzw. 50% Samarkung' Sah
(BF1) festgesetzt. £y

Ll

Abb. 2: Bebauungsplan 02/11 "suidlicher Dorfkern Schénefeld",

Die zulassige Grundflachen-
Stand: 3. Entwurf 04.2025, Thomas Jansen Ortsplanung

zahl (GRZ) wird fiir das GEe
auf 0,60 und fiir das Sonder-
gebiet auf 0,80 festgesetzt.

Die Niederschlagsverbringung der Baufelder und StraRen ist Gber Rigole zu gewahrleisten, sofern keine an-
deren Versickerungsmethoden méglich sind.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf vier und die maximale Héhe der baulichen Anlagen auf 60 m iber DHHN
begrenzt.
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Die iberbaubare Grundstlicksflaiche sowie die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Baugrenzen festge-
setzt.

Es wird ein Bodendenkmal nachrichtlich tbernommen.

2 Bestandsdarstellung

2.1 Naturraum, Geologie und Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehoért zu dem Naturraum Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen, Haupteinheit
Teltower Platte (SCHOLZ 1962). Es :
handelt sich um eine flachwellige
Grundmoranenplatte aus dem Plei-
stozdn der Weichsel-Kaltzeit des
Brandenburger Stadiums, mit meist
Geschiebemergel, -lehm und Boden
aus Sand (Geologische Ubersichts-
karte 1:25.000).

BT . . vl :

"';gschmfei‘

.4

In Bezug auf die Reliefauspragung
stellt sich der betrachtete Raum mit
ebener Oberflache dar. Die Gelan-
dehohen variieren im Plangebiet
zwischen ca. 45 mund ca. 44 m
Gber NHN.

Die durch grundwasserbestimmte
Sande gepragten Boden haben sich

zu Braunerden entwickelt mit einem [==~ " / /
relativ guten Nahrstoffgehalt. Bei Abb. 3: Geologische Karte (LAUFER 1878)

einem hoheren Lehmanteil haben

sich Parabraunerden entwickelt. Es handelt sich um Boéden allgemeiner Funktionsauspragung. Das Vernas-
sungsverhaltnis ist vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss. Der Geschiebelehm und -mergel ist
insgesamt schlecht durchlassig. Im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen wurden im griindungsre-
levanten Tiefenbereich (ab 1,0 m u. OK Gelande) je nach Standort Auffillungen mit Fremdbestanteilen in
mitteldichter Lagerung sowie ,,gewachsene” Geschiebebdden, partiell auch nichtbindige Sande, in mindes-
tens steifplastischer Konsistenz bzw. mindestens mitteldichter Lagerung erkundet (MAUL+PARTNER 2024).

Mit 19.739 m? unterliegen ca. 60 % gem. Vermessung und Kartierung der Plangebietsfliche einer gewerbli-
chen Nutzung bzw. sind versiegelt oder bebaut. Zusatzlich weiterer mit Vegetation Giberdeckter versiegelter
Flachen von ca. 0,5 ha, handelt es sich um stark Giberformte und wenig naturnahe Béden, die groRflachig
durch Versiegelung und Verdichtung erheblich anthropogen (iberpragt sind und teilweise keinerlei oder nur
noch sehr eingeschrankte Bodenfunktionen Gibernehmen.

Das Plangebiet umfasst als stidlicher Dorfkern ein Bodendenkmal. Es handelt sich um das BD 12608, Dorf-
kern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, Friedhof deutsches Mittelalter, Friedhof Neu-
zeit, Kirche deutsches Mittelalter.
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2.2 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet und in den direkt angrenzenden Flachen befinden sich keine Oberflachengewasser.

Es handelt sich um einen oberflachig anstehenden Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwie-
gend Geschiebemergel und -lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)

Das Riickhaltevermogen wird durch Geschiebemergel, Schluff und Ton als mittel eingestuft.

Gem. der Karte dem Hydrogeologisches Kartenwerk (HYK50, LBGR) liegt der oberflachennahe Grundwasser-
leiterkomplex im Bereich des Plangebiets zwischen 37 und 38 m Hohe NHN im GWLK2. Der Grundwasser-
flurabstand betragt demnach bei Hohenlagen von ca. 44 bis 45 m (iber NHN ca. 6 bis 9 m.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutz- oder Hochwasserrisikogebiet.

Durch die gewerbliche Nutzung der Flachen ist eine Vorbelastung der Boden mit Altlasten nicht auszuschlie-
Ren. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

2.3 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet gehort zum Ubergangsbereich vom ostdeutschen Binnenklima zum kontinentalen Klima mit
sommerlichen Temperaturen und relativer Niederschlagsarmut. Die durchschnittliche Jahresmitteltempera-
tur (30-jahriger Mittelwert 1991-2020) liegt in der Metropolregion Berlin-Brandenburg bei 9,7 Grad Celsius
(°C) und 581 mm/a Niederschlag (Gebietsmittel Gber Landflachen) und in der Region Lausitz-Spreewald bei
9,8 °C und 585 mm/a Niederschlag. Bezogen auf den vorigen 30-jahrige Mittelwert 1971-2000 weist die Re-
gion eine Erhéhung von +0,7 °C auf bzw. rund 5 % hohere Niederschlagswerte (LFU BRANDENBURG
01/2023). Die vorrangig vorherrschende Windrichtung ist Sidwest bis Nordwest.

Das Plangebiet bildet aufgrund der derzeitigen gewerblichen Nutzung mit gro3flachigen Versiegelungen
und teilweise verdichteten Lager- und Umschlagplatzen einem schwach bis nicht ausgepragten Warmein-
seleffekt mit im Vergleich zu den angrenzenden Offenlandflachen bodennah héheren Lufttemperaturen. Im
Plangebiet gibt es nur wenige unversiegelte Restflachen deren Einfluss auf das Lokalklima gering ist. Darun-
ter u.a. die Baumreihen der Allee entlang der KirchstralRe. Diese produzieren staubfreie, relativ kithle und
feuchte Luft und Gbernehmen eine Filterfunktionen fiir Staube und Schadstoffe. Sie tragen durch Verschat-
tung zur Minderung von Temperaturextremen bei.

Aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen der B 96a und der Ringbahntrasse im Norden und dem Flug-
hafengelande im Siden ist die lufthygienische- und Larmbelastung als hoch zu bewerten.

2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.4.1 Potenziell natiirliche Vegetation

Auf den grundwasserfernen lehmunterlagerten bzw. lehmbeeinflussten Standorten der Teltow-Hochflache
ist die potenziell natiirliche Vegetation der Hainrispengras-Winterlinden-Hainbuchenwald (HOFMANN & POM-
MER 2005).

In der Baumschicht herrscht Hainbuche (Carpinus betulus) vor, Trauben-Eiche (Quercus petraea) und Win-
ter-Linde (Tilia cordata) sind beigemischt. Straucher wie Elsbeere (Sorbus torminalis), Feld-Ahorn (Acer
campestre) sowie Wildobst-Arten (Malus, Pyrus), Weilldorn (Crataegus spec.) und Hundsrose (Rosa canina)
erganzen das Geholz-Artenspektrum. Die Bodenvegetation wird von Hain-Rispengras (Poa nemoralis), Fin-
ger-Segge (Carex digitata), Maiglockchen (Convallaria majalis), Nickendes Perlgras (Melica nutans) und
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Schattenblume (Maianthemum bifolium) beherrscht. Wald-Zwenke (Brachypodium sylvaticum), Waldmeis-
ter (Galium odoratum) und Verschiedenblattriger Schwingel (Festuca heterophylla) sind standige Begleitar-
ten.

2.4.2 Aktuelle Biotope

Die Biotopkartierung basiert auf der Biotoptypenliste Brandenburgs (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG 2005)
und wurde im Rahmen einer Begehung im Juli 2024 durchgefiihrt. Die Kartierergebnisse sind in der Biotop-
karte dargestellt (s. Anhang 1).

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Stdlich des Dorfkernes von Schonefeld bestehen diverse gewerbliche Nutzungen mit Gebauden und Lager-
flachen. Stdlich grenzt eine Gartenbrache an den Geltungsbereich an, im Norden weitere gewerbliche Nut-
zungen. Das Plangebiet wird im Osten durch die Kirchstralle erschlossen. Diese ist als llickige Allee mit alten
Linden ausgebildet und endet im Siiden als Sackgasse. Durch das Plangebiet fiihrt die neue Verlangerung
der Flughafenrandstralie.

Im Norden des Plangebiets befindet sich eine gewerblich genutzte Lagerflache mit voll- und teilversiegelten
Boden, Aufschiittungen und Containern. Die Randbereiche sind ruderal bewachsen (03242). Teilweise sind

Geholze wie Eschenahorn (Acer negundo) und Robinien (Robinia pseudoacacia) (071022) am Rand hochge-
wachsen.

Entlang der neuen asphaltierten StralSe sind die Bankette und Randbereiche mit ausdauernden Ruderalge-
sellschaften bewachsen, kennzeichnende Arten sind die Wilde Mohre (Daucus carota), Schafgabe (Achillea
millefolium), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Graukresse (Berteroa incana), Kanadische Goldrute (Solidago
canadensis), Natternkopf (Echium vulgare), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Hasenklee (Trifolium ar-
vense) (03242). Entlang der KirchstralRe sind die Biirgersteige durch ruderale Wiesen begleitet, u.a. mit
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Rotschwingel (Festuca rubra), Spitz- und Breitwegerich, Schafgarbe,
Wiesenklee (Trifolium pratense), (Graukresse) Berteroa incana (051132).

Innerhalb der im Betrieb befindlichen Gewerbe sind nicht genutzte Flachen ruderal mit Goldrute, Wilde
Mohre, BeifuB (Artemisia vulgaris), Gemeines Bitterkraut (Picris hieracioides), Graukresse bewachsen. Um
ein aufgegebenes Gebiude (Ruine) hat sich groRflachig die armenische Brombeere ausgebreitet. Diese Fla-
chen sind teilweise groflachig unter der Vegetationsdecke versiegelt

An der KirchstralRe wurde kiirzlich ein Einfamilienhaus aufgegeben. Im Garten wachsen zum Teil hochwiich-
sige, stark nitrophile und ausdauernde Ruderalgesellschaften wie Brennnessel (Urtica dioica), aber auch Ka-
nadische Goldrute, Wilde Mohre, Graukresse, als auch einjahrige Ruderalgesellschaften wie Kompass-Lat-
tich (Lactuca serriola), Ganseful® (Chenopodium album) und Hohe Rauke (Sisymbrium altissimum). Die
Randbereiche an Zaun und Nebenanlagen sind durch Kletterpflanzen bewachsen, darunter Schlingknoterich
(Fallopia aubertii), der sich stark ausbreitet.

Auf der Riickseite des Grundstiicks befindet sich ein Walnussbaum.

Der StraBenbaumbestand entlang der KirchstraRe ist teilweise als Allee gem. § 17 BbgNatSchAG (zu § 29
Absatz 3 BNatSchG) geschiitzt, es handelt sich um alte Linden.
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Tab. 11: Biotoptypen im Plangebiet
Biotopcode | Biotoptyp GroRe in m?
03242 Mo6hren-Steinkleefluren 1.318
03243 Hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde Ruderalgesellschaften 339
03244 Solidago canadensis-Bestande auf ruderalen Standorten (inkl. groRflachig versiegelte Fla- 5.490
chen unter der Vegetationsdecke nicht vermessen)
051132 Ruderale Wiese, verarmte Auspragung (auch an der Kirchstral3e) 3.651
071022 Laubgebiische frischer Standorte Gberwiegend nicht heimische Arten (Begleitbiotope: 2.301
12654, 12831) — stark berankte Flachen
0715323 einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht heimische Baumarten, Gberwiegend Jungbe- 470
stande (< 10 Jahre)
12260 Einzel- und Reihenhausbebauung (verlassen) 144
12310 Gewerbe- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb) 4.908
12322 Industrie- und Gewerbebrache mit Ruderalflur (03244) 1.028
12611 PflasterstraRe 1.067
12612 Stralle mit Asphaltdecke 2.079
12652 Weg mit wasserdurchldssiger Befestigung (Schotter) 2.133
12653 Teilversiegelter Weg (Pflaster) 647
12654 versiegelte Flache & Wege 4.803
12740 Lagerflachen 2.261
12830 Sonstige Bauwerke (Container, Carport) 311
12831 Ruine 358

2.4.3 Geschiitzte Einzelbdume

Im Juli 2024 wurden geschiitzte Einzelbdume im Plangebiet mit Stammumfangen > 60 cm aufgenommen.
Erfasst wurden die Parameter Baumart, Hohe und Stammumfang (in 1,00 m Héhe) sowie Schaden und All-
gemeinzustand.

Da die Gemeinde Schonefeld keine eigene Baumschutzsatzung hat, gilt die seit dem 01.10.2022 giiltige
Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald, nach der Einzelbdume mit einem Stammum-
fang > 60 cm oder mindestens 2 Stammlingen mit je mindestens 30 cm sowie Obstbdaume mit einem
Stammumfang > 80 cm, gemessen in 100 cm Stammhohe, geschiitzt sind.

Insgesamt wurden im Plangebiet 29 geschiitzte Einzelbdume erfasst (vgl. Tabelle 2). Davon sind 22
StraBenbaume (Linden) als Alleebaum gem. § 17 BbgNatSchAG (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) gesetzlich
geschiitzt. Bei geplanten Fallungen missen die Voraussetzungen fiir eine Befreiung von den Verboten
dieser Gesetze vorliegen.

Die Alleebaume werden regelmalBig gepflegt, innerhalb der Baumreihen sind teilweise groRere Liicken
vorhanden.

Die Angaben zu den Einzelbdumen sind im Baumkataster (Tab. 2) dargestellt. Die Standorte der Baume sind
der Biotopkarte Anhang 1 zu entnehmen.
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besonders stark ausgepragtes Merkmal
schwach ausgepragtes Merkmal
Alleebaum gem. § 17 BbgNatSchAG zu § 29 Absatz 3 BNatSchG

Astbr. Astausbruch
Asts. Astschnitt

Ri Rindenschaden
s schiittere Krone
T Totholz

M Morschung

N Neigung

eins einseitig

eing eingeengter Stand
|

()

§§

Ifd. Baumart Stammumfang Zustand und Schaden Schad- Allee- Anza?'hl
Nr. in cm stufe baum Ersatzbaume
1 Tilia cordata Winter-Linde 195 lAsts, (Hoe), (M), (Ri) 2 §§ Erhalt
2 Tilia cordata Winter-Linde 229 lAsts, T 2 §8§ Erhalt
3 Tilia cordata Winter-Linde 176 lAsts, Hoe, T 0 §8§ 3

4 Acer platanoides Spitz-Ahorn 89 (Asts), (T) 1 2

5 Fraxinus excelsior Gemeine Esche 47,48 eing, T 1 2

6 Tilia cordata Winter-Linde 230 lAsts, Ri, T 2 §8§ Erhalt
7 Tilia cordata Winter-Linde 200 lAsts, (T), Hoe 1 §8§ Erhalt
8 Acer pseudoplatanus Bergahorn 130 IBew, (Astb), (T) 0 2

9 Tilia cordata Winter-Linde 234 1 8§ Erhalt
10 | Tilia cordata Winter-Linde 220 1Asts 1 8§ Erhalt
11 | Tilia cordata Winter-Linde 167 lAsts, (T) 1 §§ Erhalt
12 | Tilia cordata Winter-Linde 181 lAsts, Hoe 0 §8§ Erhalt
13 | Tilia cordata Winter-Linde 177 lAsts, (T) 1 §§ Erhalt
14 | Tilia cordata Winter-Linde a4 (Asts), (Ri), (T) 2 §§ Erhalt
15 | Tilia cordata Winter-Linde 206 (T), Asts 2 §§ Erhalt
16 | Tilia cordata Winter-Linde 39 Asts 1 8§ Erhalt
17 | Tilia cordata Winter-Linde 254 1Asts 2 8§ Erhalt
18 | Tilia cordata Winter-Linde 28 s, T 0 §8§ Erhalt
19 | Tilia cordata Winter-Linde 197 lAsts, Hoe, T 1 §8§ Erhalt
20 | Tilia cordata Winter-Linde 184 1Asts 2 8§ Erhalt
21 | Tilia cordata Winter-Linde 186 lAsts, (N), (T), Hoe 1 §§ Erhalt
22 | Tilia cordata Winter-Linde 210 Hoe, T 2 §8§ Erhalt
23 | Tilia cordata Winter-Linde 220 1Asts 2 8§ Erhalt
24 | Tilia cordata Winter-Linde 170 IAsts, (s), T 1 §8§ 3
25 | Tilia cordata Winter-Linde 190 IAsts, (s), T 2 §8§ 4
26 | Robinia pseudoacacia | Robinie 97, 80, 80,70, 53 | (Astb), (Asts), (T) 1 Erhalt
27 | Picea abies Gemeine Fichte |90 leing, leins, IT 0 Erhalt
28 | Quercus robur Stiel-Eiche 126 T 0 2
29 | Acer negundo Eschen-Ahorn 78 (N), Bew, T 1
Anzahl Ersatzbdume (Stammumfang 12-14 cm) 19

Zustand und Schédden: Schadstufe:

0 Nicht oder kaum geschadigt; ohne oder mit sehr geringen

Schadmerkmalen

1 Leicht geschadigt; mit geringen Schadmerkmalen; im
Gesamteindruck Gberwiegen aber noch die Anzeichen des
,gesunden” oder regenerationsfahigen Baumes

2 Deutlich oder schwer geschadigt; im Gesamteindruck
tberwiegen die Anzeichnen fir eine Schadigung; Besserung
des Zustandes erscheint jedoch noch maoglich, falls hierzu
geeignete MaRnahmen (insbesondere
Wuchsortverbesserung und -sicherung) ergriffen werden.

3 Sehr schwer geschadigt bzw. abgdngig; Zustand kritisch

4  Tot, abgestorben

Geschiitzte Einzelbdume
Da die Gemeinde Schonefeld keine eigene Baumschutzsatzung hat, gilt die Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald, nach der
Einzelbdume mit einem Stammumfang > 60 cm oder mit mindestens 2 Stammen, je mindestens 30 cm Stammumfang geschiitzt sind.

Ersatzbdume
Die Ermittlung der Anzahl der Ersatzbdume (Stammumfang 12- 14 cm) fiir mogliche Verlustbdume gem. Planung ergibt sich aus den MaRgaben
der Baumschutzverordnung vom 01.10.2022 des Landkreises Dahme-Spreewald. Bei mehrstaimmigen Baumen wurde der Stammumfang aller

Einzelstdmmlinge addiert:
bis 80 cm StU 1 Ersatzbaum
ab 80 cm je weitere 50 cm StU ein zusatzlicher Ersatzbaum
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2.4.4 Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Im Jahr 2021 erfolgten durch das Bliro DuBrROwW GMBH auf Grundlage einer Potenzialabschatzung faunisti-
sche Untersuchungen (Mérz bis Mai) zu Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der euro-
paischen FFH- (Fauna-Flora-Habitat-) Richtlinie und Vogelarten nach Artikel 1 der européischen Vogel-
schutzrichtlinie zu folgenden Artengruppen (DUBROW GMBH 2021):

e Reptilien; hier vor allem Zauneidechse (Lacerta agilis)
e Europadische Vogelarten nach Art. 1 VS-RL (Revierkartierung aller vorkommenden Arten),
e Fledermause nach Anhang IV der FFH-RL.

Der Untersuchungsraum erstreckt sich dabei auf den Bereich des Plangebiets einschlieRlich der stidlich an-
grenzenden Lebensraume (Geholzflache) innerhalb des Bebauungsplanes 01/19 Northgate West — Teilbe-
reich A.

Anhand der vorhandenen Biotopstruktur des Untersuchungsgebiets wurde eine Betroffenheitsanalyse der
relevanten Arten in Form einer Potenzialabschatzung durchgefiihrt. Im Ergebnis einer Vorbeurteilung der
ortlichen Bedingungen des Untersuchungsraumes, der Einbindung in die Umgebung und des tibergeordne-
ten Biotopgefliges ergab sich die Einschatzung, dass die entscheidungsrelevanten Artengruppen Vogel, Sau-
getiere (Flederméause) und Reptilien (Zauneidechsen) sind.

Brutvogel

Im Ergebnis konnten im Jahr 2021 an 7 Untersuchungsterminen (Marz bis Mai) von insg. 13 Brutvogelarten
in 24 Revieren innerhalb des Plangebietes 7 Brutvogel in 16 Revieren nachgewiesen werden. Flr weitere
Arten ist der Untersuchungsraum in erster Linie ein Nahrungshabitat. Bei den Brutvogeln handelt es sich
ausschlieB8lich um haufige Kleinvogelarten des Offenlandes und der siedlungsnahen Bereiche.

Tab. 3: Brutvogelkartierung (Arten innerhalb Plangebiet 02/11), Dusrow GmeH 2021

Vogelart Brutreviere 2023 (Rev.) Rote Liste ' (RL) Schutzstatus

(alphabetisch im Brandenburg | Deutschland | Streng ge- 3
dnet . P VS-RL

geordnet) Plangebiet (BB) (D) schiitzt

Amsel 1 - - - -

Bachstelze 1 - - - -

Blaumeise 1 - - - -

Goldammer 1 - - - -

Hausperling 10 - Vv - -

Kohlmeise 1 - - - -

Nachtigal 1 - - - -

16 Reviere (7 Arten) IxV

Legende

1Rote Liste (RL) Brandenburg (BB nach RysLAvY et al. 2019) und Rote Liste (RL) Deutschland (D nach RysLAvY et al. 2020):

Kat. (Kategorie) 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefdhrdet / V = Vorwarnliste

2Gesetzlicher Schutz nach BNatSchG (alle Arten besonders geschitzt): §§ = streng geschiitzte Arten

3VS-RL: Europdische Vogelschutzrichtlinie, | = Arten mit besonderem Schutzstatus nach Anhang |
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Fledermause

Eine Untersuchung mit Video-Endoskop und Warmebildkamera an 3 Terminen im Jahr 2021 ergab keine
Hinweise auf Vorkommen von Flederméausen (wie Totfunde, FralRreste, Kot usw.). Ein Vorkommen von Fle-
dermaus-Wochenstuben oder Quartieren kann gemal Artenschutzfachbeitrag sicher ausgeschlossen wer-
den. Die alteren Strallenbdaume haben Héhlen und Spalten, die fiir Fledermausen als Sommerquartier ge-
eignet sind. Die Gebaudesubstanz im Plangebiet bietet geeignete Offnungen und Spalten fiir Fledermaus-
Quartiere. Da Fledermause sehr mobile Arten sind, ist durch die Lage des Gebietes zwischen Siedlung und
Offenland, jederzeit mit einer Besiedlung zu rechnen.

Zauneidechse

Die Kartierung von Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) erfolgten an insgesamt vier Begehungen.
Die Untersuchungen wurden so gewahlt das die Witterungsbedingungen Zauneidechsenaktivitdten vermu-
ten lieSen. Die Erfassung erfolgte (iber Sichtnachweise in den Habitaten des Plangebiets, die als potenziell
geeignet eingestuft wurden.

Bei der Untersuchung des Plangebiets wurden keine Vorkommen der Zauneidechsen nachgewiesen.

2.4.5 Biologische Vielfalt

Aufgrund der Biotop- und Strukturvielfalt im Geltungsbereich, Baumen und Strauchern in den Randbereichen
und grol¥flachige Ruderalfluren, der unmittelbaren Nachbarschaft zu gartnerisch gepragten Flachen, stehen
diverse Habitate und Riickzugsorte fiir die heimische Tierwelt zur Verfligung. Vor dem Hintergrund des Sied-
lungskontextes wird dem Gebiet eine mittlere Bedeutung fiir die biologische Vielfalt zugesprochen. Die Ge-
holzbestandenen Flachen geben Potenziale fiir eine hohere Vielfalt, die gewerblich genutzten Offenlandfla-
che hingegen nur eine geringe Vielfalt.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Das Landschaftsbild des Plangebiets wird malRigeblich durch die Gewerbeflachen mit ihren Lagerflachen so-
wie durch die Lage zwischen B 96a, Bahntrasse im Norden und dem Flughafengeldande im Siiden gepragt.
Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes ist im Bereich des Angers durch die historische Ortslage von
Schonefeld gepragt. Die Kirchstralle mit der alten Linden-Allee weist auf das historische Bild des Dorfkernes
hin, diese ist bereits im llickigen Zustand. Das Plangebiet wird aufgrund seiner Lage und Nutzung nicht flr
die Erholung aufgesucht.

Die Landschaftsbildqualitat des Plangebiets ist insgesamt gering, entlang der KirchstralSe aufgrund der Allee
eher mittel einzustufen.

2.6 Schutzgut Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen

Die aktuelle lufthygienische und Larm-Situation im Plangebiet ist maRRgeblich durch den Verkehr und Luft-
betrieb sowie gewerbliche Nutzungen gepragt. Insbesondere die Lage zwischen stark befahrener Bundes-
stralle B 96a und dem Flughafenareal bedingt hohe lufthygienische und Larm-Emissionen. Fir das Plange-
biet ist im Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung die Planungszone Siedlungsbeschran-
kung ausgewiesen, Wohnnutzungen sind bereits aufgegeben.

GemaR der Stellungnahme Schallschutz (KSZ INGENIEURBURO GMBH 2025) liegt der Geltungsbereich des B-
Plans auBerhalb der Nacht-Schutzzone (Fluglarm). Mit Blick auf die ermittelten Schutzzonen des BER und
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die zulassigen Dauerschall- und Maximalpegel gemaR §2 (2) FluLarmG, lassen sich zu den Schutzzonen der
dem Gutachten zugrunde gelegten Karten folgende Aussagen machen:

Um den Flughafen BER betragen diese Werte fir die

* Tag-Schutzzone 1 LAeq Tag = 65 dB(A),

* Tag-Schutzzone 2 LAeq Tag = 60 dB(A),

¢ Nacht-Schutzzone LAeq Nacht = 55 dB(A) und LAmax = 6 mal 57 dB(A) innen.

Der dquivalente Dauerschallpegel in der Nacht betrdgt im Plangebiet zwischen LAeq = 48 und 50 dB(A). Der
Dauerschallpegel erreicht im Plangebiet nicht die erforderliche Pegelh6he der Nacht-Schutzzone! Der Maxi-
malpegel betragt im Plangebiet zwischen LAmax = 66 und 68 dB(A).

Dabei handelt es sich um den AuRenpegel. Der einzuhaltende Maximalpegel in der Nacht-Schutzzone liegt
bei 6 mal 57 dB(A) innen. Flr den Pegelunterschied zwischen auBen und innen wird gemaR Fluglarmgesetz
15 dB(A) angesetzt.

Wird der Pegelunterschied von 15 dB(A) auf den maximalen AuRenpegel von LAmax = 68 dB(A) angewen-
det, ergibt sich ein Maximalpegel von LAmax = 53 dB(A) innen. Der Maximalpegel liegt damit unter dem zu-
lassigen Maximalpegel und somit ebenfalls nicht der Nachtschutzzone!

In der "Untersuchung der Geruchs- und Luftschadstoffimmissionen durch das Feuerwehrtechnische Ausbil-
dungs- und Trainingszentrum der Flughafenfeuerwehr (FTAZ)" der Wolfel Engineering GmbH+Co. KG, Ndl.
Berlin mit Stand: 14.02.2025 kamen die Gutachter zu folgenden zusammenfassenden Ergebnissen:

"Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens der Gemeinde Schénefeld fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
02/11 Sudlicher Dorfkern Schénefeld zur Festsetzung eines Gewerbegebietes und eines Sondergebietes
"Behordenzentrum" wurden die Staub- und Stickoxidimmissionen durch den Betrieb des feuerwehrtechni-
schen Ausbildungs- und Trainingszentrum (FTAZ) der Flughafenfeuerwehr Nord des Flughafens Berlin Bran-
denburg (BER) durch eine Ausbreitungsrechnung nach TA Luft untersucht. Die Geruchsimmissionen wurden
durch einen pauschalen Ansatz basierend auf den Betriebsstunden mit Freisetzung geruchsrelevanter
Stoffe bewertet.

Unter der getroffenen Annahme, dass jede Ubungsstunde am Flachenbrandsimulator zu einer Geruchs-
stunde fiihrt, wird das Irrelevanzkriterium der relativen Geruchsstundenhaufigkeit nach TA Luft von 2 % im
Plangebiet unterschritten.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnungen zeigen, dass die im Plangebiet resultierenden Gesamtzusatzbe-
lastungen der Staub- und Stickoxid-Immissionen die jeweiligen Irrelevanzwerte nach TA Luft unterschreiten.

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind unter den getroffenen Annahmen keine erheblichen Belastigungen
durch Geruchs-, Staub- und Stickoxid-Immissionen durch den Betrieb des FTAZ im Plangebiet zu erwarten."

Erholungsflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die nachstgelegenen Erholungsflachen sind tber eine

FulRgdangerbriicke liber die Bahntrasse im Bereich des Dorfangers zu erreichen.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale

AuBerhalb des Plangebiet befindet sich 150 m nordlich, das Baudenkmal ,,Dorfkirche mit Sakristei und Fa-
miliengrablege Wrede, davorstehendem Eisengussgrabmal fiir Philipp Groschel sowie Einfriedung der
West- und Ostseite des Kirchhofs (Denkmal-Nr. 09140853)“.
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Bodendenkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologi-
sches Landesmuseum — Landkreis Dahme-Spreewald mit Stand vom 31.12.2023 befindet sich im Plangebiet
das Bodendenkmal " Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, Friedhof deutsches
Mittelalter, Friedhof Neuzeit, Kirche deutsches Mittelalter (Bodendenkmal-Nr. 12608)".
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3 Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen der Abwagung zu berticksich-
tigen. Jedoch besteht aufgrund des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB sowie aufgrund des Plan-
rechts keine Kompensationspflicht gemall BNatSchG.

3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Aufgrund der jahrelangen gewerblichen Nutzung, der grof3flachig versiegelten und bebauten Flachen sowie
der partiellen Abgrabungen und Auffiillungen sind die Bodenverhaltnisse im Plangebiet groRflachig stark
anthropogen verandert. Der Boden ist insoweit als bedingt empfindlich zu bewerten.

Auf insgesamt 19.739 m? (siehe Tab. 1) bestehen groRflichige Versiegelungen und Verdichtungen, dariiber
hinaus wurden nachtraglich versiegelte Bereiche unter Ruderalfluren festgestellt. Es werden weitere 0,5 ha
(insb. unter Solidago canadensis-Bestanden auf ruderalen Standorten) siidlich der PlanstraRe A angenom-
men, sodass die Versiegelung und Vorbelastung ca. 75 % des Plangebietes im Bestand betragen.

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 und ein eingeschranktes Gewerbegebiet
mit einer GRZ von 0,6 fest. Dariiber hinaus werden die KirchstraBe mit dem Alleebestand und die Plan-
stralRe A als Verkehrsflachen gesichert. Sudlich der PlanstralRe A wird eine 6 m breite Griinflache (ca. 620
m?) festgesetzt.

Im Vergleich der Vorbelastung sind durch Festsetzungen insoweit keine grol¥flachig wirksamen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden.

Potenzielle Verunreinigungen des Bodens sind bei einer sach- und ordnungsgemaRen Nutzung nicht zu er-
warten. Grundsatzlich kdnnen Bodenverunreinigungen durch Unfille oder Leckagen (z.B. Olverluste von
Fahrzeugen) nicht ganzlich ausgeschlossen werden, was insbesondere auf unversiegelten Flachen zu Bo-
denverunreinigungen fihren wiirde. Wahrend der Bauzeit sind die einschlagigen Vorschriften einzuhalten.

Altlasten bzw. altlastverdachtigen Flachen gemaR § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG sind nicht bekannt.

3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Trotz der durchweg schlechten Versickerungsfahigkeit der Béden kdnnen lber eine avisierte Dachbegri-
nung auf mindestens 25% bzw. im Baufeld 1 mindestens 50% der Dachfléache und der Verwendung von Ri-
golen Niederschlagswasser im Plangebiet zuriickgehalten und versickert werden, so dass erheblich negative
Veranderungen fir den lokalen Landschaftswasserhaushalt nicht zu erwarten sind. GemaR MAUL+PARTNER
2024 kann fur den Bau von Versickerungsanlagen auf Rigolen im Siidwesten des Grundstticks orientiert
werden, deren Auslasseben innerhalb der nichtbindigen Sande verortet ist. Gegebenenfalls kann auch die
Moglichkeit kombinierter Mulden-Rigolen-Systeme gepriift werden. Dazu hat das Bliro PST GmbH, Werder
(Havel) hat mit Stand 03/2025 ein Entwasserungskonzept vorgelegt. Fur das Sondergebiet (SO) wurden vier
Entwasserungsvarianten entwickelt. Variante 3 - dezentrale Entwasserung ohne Ableitung - wird als bevor-
zugte Losung empfohlen. Sie sieht vor, dass samtliche Teileinzugsgebiete mit dezentralen Anlagen ausge-
stattet werden, die das Regenwasser vollstandig vor Ort versickern lassen. Fiir das eingeschrankte Gewer-
begebiet wurden zwei Entwdasserungsvarianten entwickelt. Die 6ffentlichen Strallen im Plangebiet entwas-
sern derzeit Uiber bestehende Anlagen. Der geplante Ausbau der KirchstralSe sollte den gleichen Befesti-
gungsgerad aufweisen und analog zum Bestand entwassert werden. Die Verlangerung der Jiirgen-Schu-
mann-Allee erfordert jedoch eine gedrosselte Ableitung in das Regenwasserbecken "North Gate West".
Dies bedeutet, dass die Umsetzung von der Fertigstellung dieses Beckens abhéngig ist (PST GMBH 2025).
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Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, insbesondere auf das Grundwasser, als ge-
ring eingeschatzt. Grundsatzlich kann eine Verunreinigung durch den betriebs- und baubedingten Eintrag
von Schadstoffen sowie durch Unflle oder Leckagen (z.B. Olverluste von Fahrzeugen) nicht ganzlich ausge-
schlossen werden, entsprechend ist besonders sorgfaltig auf eine ordnungsgemalie Nutzung gem. den ein-
schlagigen Rechtsnormen und Vorschriften zu achten.

Auf das Schutzgut Wasser sind keine erheblich negativen Auswirkungen erkennbar.

3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft, insbesondere auf das Lokalklima
aufgrund der Vorbelastung, als gering eingeschatzt.

Die temporar durch den Bau und Riickbau von Gebauden und Flachen bedingten Staubbelastungen kénnen
durch geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen weitestgehend vermieden werden.

Den Erhalt des Altbaumbestandes, die geplanten Baumpflanzungen, Begriinungsmafinahmen und Dachbe-
grinung tragen prinzipiell zur Filterung der Schadstoffe (u.a. Staubbindungsfunktion der Baume) aus der
Luft und leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Klimas (Verdunstung und Staubbindung) bei.
Dariber hinaus dienen sie als Schattenspender und reduzieren die Temperatur, erhéhen die Luftfeuchtig-
keit und binden Kohlendioxid.

Neben der Schaffung von Lebensraumangeboten ist Dachbegriinung auch fiir die Retention der Nieder-
schldage von besonderer Bedeutung, denn das Regenwasser kann zu ca. 50 % zuriickgehalten und von den
Pflanzen verbraucht werden. AuRerdem wird durch Griindacher Heizenergie durch Warmedammung einge-
spart.

Insbesondere eine Retentionsdachbegriinung mit dem Hauptmerkmal eines definierten Wasserriickhaltes
entlastet bei Extremwetterbedingungen (z.B. starkere lokale Regenereignisse oder Trockenperioden) durch
zeitlich verzogerten Regenwasserabfluss und Funktionen wie Wasserspeicherung fiir Pflanzen und Luft-
Wasser-Haushalt im Wurzelraum und wirkt dadurch lokalklimatisch als relevanter Ausgleichsraum.

Auf das Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblich negativen Auswirkungen erkennbar.

3.4 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes gehen geringfligig Gehdlzbestiande und Offenland-Flachen verlustig.
Grundlage fiir die Beurteilung der Planungssituation ist die Annahme, dass im Gewerbe- und Sondergebiet
das maximal zuldssige MaR der baulichen Nutzung ausgeschopft und als tGiberbaute oder versiegelte Flache
hergestellt werden.

Fiir den Verlust der Geholzflachen ist eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit anzunehmen. Die Beseitigung
ist aufgrund Gberwiegender Ruderalvegetation und intensiv genutzter bzw. stark anthropogen veranderter
Biotope, der Kleinflachigkeit und der Artzusammensetzung aus groBteils Ziergeholzen und nicht heimischen
Arten (u. a. Robinie, Eschenblattriger Ahorn, Land-Reitgras und Rainfarn) von untergeordneter Bedeutung
fir den Naturhaushalt.

Durch die zukiinftige Uberbauung und Versiegelung werden bisherige Fldchenanteile fiir Lebensraume fiir
Pflanzen und Tiere verlustig gehen, jedoch insgesamt in gleichen Anteilen neu angeordnet werden, sodass
durch Neupflanzungen mit heimischen Arten, temporare Verluste weitestgehend aufgefangen werden, dar-
Uber hinaus werden eine 620 m? groRe Griinfliche und diverse Baumpflanzungen festgesetzt. Insgesamt
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werden mind. 28 Bdume innerhalb der Verkehrs- und Griinfliche sowie 150 m? Strauchflichen gepflanzt.
Mit einer mind. 25% Dachbegriinung werden weitere Vegetationsflachen geschaffen.

Da die Verlustbiotope fiir Pflanzen und Tiere vor allem eine lokale Bedeutung haben, sind die schutzgutbe-
zogenen Umweltauswirkungen als gering bis maRig erheblich einzuschatzen.

Geschiitzte Biotope wurden nicht nachgewiesen.

Von den 29 geschitzten Einzelbdumen (inkl. Alleebdume) kénnen 8 ggf. nicht erhalten werden (davon 2
gesetzlich geschiitzte Alleebdume). Die verbleibenden 19 StraRenbdume der geschiitzten Allee entlang der
Kirchstral3e bleiben erhalten.

Bei einer Fallung von Alleebaumen ist eine naturschutzrechtliche Befreiung gemals § 67 BNatScha fiir die
Inanspruchnahme von nach § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG geschiitzten Baumen erforderlich.

Fir die Fallung von nach der Verordnung des Landkreises Dahme-Spreewald zum Schutz von Baumen und
Hecken (Baumschutzverordnung - BaumSchV LDS) geschitzte Geholze ist eine Fallgenehmigung bei der un-
teren Naturschutzbehorde des Landkreises Dahme-Spreewald zu beantragen. Bis zu 19 Ersatzbaume wer-
den gem. der Verordnung bei einem Verlust erforderlich (inkl. der Verlustbdume der Allee). Alle Ersatz-
baume kénnen anhand der Festsetzungen im Plangebiet ausgeglichen werden.

Hinsichtlich der Brutvogelfauna werden durch die Baumafinahmen Brutplatze von Frei-, Nischen- und Hoh-
lenbritern verloren gehen (vgl. Tabelle 3). Ebenso bietet der vorhandene Altbaumbestand entlang der
KirchstralRe potenzielle Brutplatzhabitate und Quartiere fiir Vogelarten und Fledermause.

3.5 Auswirkungen auf den Biotopverbund

Die Zerschneidung des Biotopverbundes ist bereits durch die Bundesstralle und den Flughafen erfolgt.

Unabhangig davon ist eine Griinverbindung vorgesehen, die entlang der PlanstralRe A verlauft und durch
die Festsetzung als private Griinflache gesichert wird.

3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholungsnut-
zung

Das Landschaftsbild weist aufgrund der aktuellen Situation mit dem Gewerbestandort grundsatzlich eine
geringe Empfindlichkeit auf.

Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind hinsichtlich der zusatzlichen Luft- und
Larmemissionen zu erwarten, im Zusammenhang mit den nachbarschaftlichen Emissionen der Bundes-
stralle und des Flughafens jedoch als untergeordnet zu bewerten.

Zur Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild soll eine 6 m breite private Griinflache entlang der
PlanstralRe A hergestellt und gepflegt werden.

Dariber hinaus soll die Umgestaltung der Verkehrsflache, des Gewerbegebietes und des Sondergebietes
durch Baumpflanzungen in seinen negativen Auswirkungen minimiert werden.

Mit dem Vorhaben ist insofern eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht verbunden,
dies gilt insbesondere auch vor dem Hintergrund der anthropogenen Vorbelastungen mit gewerblich ge-
nutzten Flachen innerhalb des Plangebietes sowie aufgrund der benachbarten Hauptverkehrsstrallen und
des Flughafens.
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3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Von dem Bebauungsplan sind keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter betroffen.

Gemal BLDAM beriihrt ein geschiitztes und in der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenes
Bodendenkmal das Plangebiet. Bodendenkmale sind nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 1 bis 3, § 7 Abs. 1 BbgDSchG
im o6ffentlichen Interesse und als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und als pragende Be-
standteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg geschiitzt.

Durch tiefe und grof¥flachige Abgrabungen, insbesondere zur Herstellung von Unter-geschossen, kann es zu
massiven Erdbewegungen kommen, die das Bodendenkmal erheblich beschadigen konnen. Im Zuge der
bauvorbereitenden Arbeiten sind Sondierungs- und Sicherungsmalnahmen erforderlich, die durch die
Fachbehorde (Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum) be-
gleitet werden missen.

3.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Betroffenheit der Bevolkerung

Durch den Bebauungsplan sind Wohngebiete bzw. Gebiete mit Wohnnutzungen (nérdlich am Dorfanger)
betroffen. Durch die Flugbewegungen und der damit verbundenen flughafeninduzierten Verkehrsstrome
werden die Wohnfunktionen, insbesondere durch die Lairmbelastung, bereits erheblich beeintrachtigt.

Baubedingte Lirmemissionen

Belastungen fir Menschen konnen wahrend der Bauzeit durch Baumaschinen und Baufahrzeuge hervorge-
rufen werden. Da wahrend der Bauphase entstehenden Luft- und Larmemissionen zeitlich beschrankt sind,
stellen sie keine unzumutbare Beeintrachtigung fiir die Menschen dar, Beeintrachtigungen der menschli-
chen Gesundheit konnen ausgeschlossen werden.

Da das Plangebiet keine Erholungsnutzungen aufweist, sind Beeintrachtigungen durch bau- und betriebsbe-
dingten Larm fir den Aspekt der Erholungsnutzung nicht relevant.

Verkehrsgerduschimmission

Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch missen aufgrund der verkehrs-
bedingten Immissionen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von baulichen Anlagen im GEe und im
SO "Behorden" die AulRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsraume besondere Anforderungen erfiillen
(KSZ INGENIEURBURO GMBH 2025).

Betriebsbedingte Luft- und Lirmemissionen

Neben den bereits erheblichen Vorbelastungen durch Schadstoff- und Larmemissionen aus dem Flugbe-
trieb und der damit verbundenen flughafeninduzierter Verkehrsstrome, dem StraBenverkehr und der be-
reits bestehenden gewerblichen Nutzungen, sind keine zusatzlichen erheblichen Immissionen zu erwarten,
die sich aus den gewerblichen Nutzungen entsprechend den Festsetzungen dieses B-Plans und dem damit
verbundenen gewerblichem Betrieb ergeben kdnnen. In der Kumulierung aller bestehenden und zuldssigen
Nutzungen sind keine zusatzlichen erheblich relevanten lufthygienische- und Larm-Emissionen zu erwarten.
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Staubimmissionen

Im Zuge des bauvorbereitenden Abraumens der Vegetationsdecke kdnnen bei starker Trockenheit lufthygi-
enische Belastungen durch Staubimmissionen entstehen. Staubimmissionen ist bei Bedarf durch Bewasse-
rungsmallinahmen entgegenzuwirken.

Die gewerblichen Nutzungen im Plangebiet fiihren bereits zu Staubimmissionen auf unbefestigten oder
schotterreichen Flachen. Im Vergleich der derzeitigen Nutzung als Lager- bzw. Gewerbestandort zu einem
festgesetzten Behordenzentrum werden Staubimmissionen eher reduziert. Die dauerhaften Staubimmissio-
nen kénnen durch BepflanzungsmaBBnahmen des Plangebiets minimiert werden.

Lichtemissionen

Durch die geplanten Nutzungen als Sonder- und Gewerbegebiet werden aufgrund des zu erwartenden zu-
satzlichen Verkehrsaufkommens zusatzliche Lichtemissionen zu erwarten sein. Emissionen potenzieller
Blendwirkungen von auf Bauwerken installierter Anlagen (bspw. Scheinwerfer, optische Lichtsignalgerate
wie Laser) sind nicht zu erwarten, da diese aufgrund der Flughafenndhe nur bei Vorliegen einer luftfahrt-
rechtlichen Genehmigung zulassig waren.

Hinsichtlich weiterer Lichtimmissionen bspw. durch Werbetrager sind auffallige Lichtquellen wie fluoreszie-
rende, reflektierende Farben, bewegtes oder wechselndes Licht sowie Leucht- und Signalfarben fir das
Plangebiet ausgeschlossen.

Erholungsnutzungen

Da aktuell weder das Plangebiet noch die Umgebung fir Erholungsnutzungen bedeutsam sind, sind Beein-
trachtigungen durch bau-, betriebs- und anlagenbedingten Larm fiir den Aspekt der Erholungsnutzung nicht
relevant.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Bei den Wechselwirkungen geht es um konkurrierende Belange des Umwelt- und Naturschutzes und um
sich gegenseitig abschwachende oder verstarkende Umweltaspekte, die fir das Plangebiet weitgehend
nicht zu erwarten sind.

Der Grad der Versiegelung korrespondiert mit den Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das Klima
sowie mit dem Vegetationsverlust. Allerdings kdnnen durch die Versickerung potenzielle Boden- und
Grundwasserverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden. Die Belastung mit Luft- und Larmemissionen
hangt vor allem von dem zukiinftigen Verkehrsaufkommen ab. Eine Verstarkung der bereits bei den einzel-
nen Schutzglitern beschriebenen Auswirkungen kann nicht festgestellt werden. Eine Beeintrachtigung an-
grenzender Lebensraume durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird nicht erwartet.

Eine ansonsten wechselseitige bzw. sich gegenseitig verstarkende Interaktion zwischen den Belangen ist
nicht erkennbar.

4 Kompensationserfordernisse

4.1 Bauplanungsrechtliche Beurteilung des Eingriffs

Im Falle des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (also bei einem Plan, dessen Grundflache allein oder — bei kumulie-
render Betrachtung mit zeitlich, sachlich und raumlich im Zusammenhang stehenden Planen — gemeinsam
weniger als 20.000 m? betragt) gelten Eingriffe in Natur und Landschaft als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
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BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das ist hier der Fall; die bauplanungs-
rechtliche Eingriffsregelung ist fiir diesen Bebauungsplan nicht anzuwenden.

Unabhangig davon sind Moglichkeiten zu prifen und zu beachten, um Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft zu vermeiden oder zu minimieren.

4.2 Baumverluste

Da die Gemeinde Schonefeld keine eigene Baumschutzverordnung hat, wird die giiltige Baumschutzverord-
nung des Landkreises Dahme-Spreewald vom 01. Oktober 2022 zugrunde gelegt.

Auf Grundlage des § 10 der Baumschutzverordnung ist bei Biumen mit einem Stammumfang von bis zu 80
cm, gemessen in 100 cm Stammhohe, grundsatzlich ein Baum (Pflanzqualitat: Stammumfang 12-14 cm,
Ballenware, dreifach verschult) als Ersatz zu pflanzen. Dieser grundséatzliche Kompensationsbedarf erhoht
sich bei einem Stammumfang von mehr als 80 cm fiir jede weitere angefangene 50 cm Stammumfang um
einen zusatzlichen Baum gleicher Pflanzqualitat. Die Anzahl der notwendigen Ersatzbdaume sind dem Baum-
kataster (Tab. 2) zu entnehmen. Derzeit wird von 8 Baumverlusten und 19 Ersatzbdumen (Mindest-
pflanzqualitdt Hochstamm 12-14 cm) ausgegangen.

Alternativ kdnnen auch Bdume in geringer Anzahl, jedoch hoherer Qualitat Hochstamm (Hochstamm, 4mal
verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang) gepflanzt werden. Die Umrechnung erfolgt (iber die Kosten der jewei-
ligen Pflanzqualitaten. Dabei gilt fiir die Umrechnung von Stammumfangen 12-14 cm zu 16-18 cm ein Um-
rechnungsfaktor von 1:2.

Durch griinordnerische Festsetzungen konnen im Plangebiet innerhalb der VerkehrsstralRen und der priva-
ten Grinflache mind. 28 Einzelbdaume gepflanzt werden.
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5 Besonderer Artenschutz

Grundsatzliches
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren (Totungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten, wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Lebensstdttenschutz),

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG unterliegen alle Brutvogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie und Ar-
ten der FFH-Richtlinie Anhang IV dem besonderen Artenschutz und den o.g. Verbotstatbestanden nach § 44
Abs.1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG.

Die o.g. Verbote gelten uneingeschrankt auf der Vollzugsebene, d.h. bei BaumalRnahmen im bauordnungs-
rechtlichen Zulassungsverfahren. Die Verbote unterliegen nicht der Abwagung. Die Gemeinde muss daher
auf der Ebene der Bauleitplanung priifen, ob der Plan im Hinblick auf die o.g. Verbote vollzugsfahig ist.

Gemal der durchgefiihrten Biotopkartierung wurden keine besonders geschiitzten Pflanzenarten ermittelt;
Punkt 4 von § 44 Abs. 1 BNatSchG kann somit ohne weitere Priifung entfallen.

Der Artenschutzfachbeitrag zu diesem Bebauungsplan (DuBrRow GMBH 2021) betrachtet Vorkommen von
europaweit geschiitzten Tier- und Pflanzenarten. Grundlage fiir die Priifung waren eine
Potenzialabschatzung, umfassende Felduntersuchungen im Jahr 2021 (Vogel, die Sdugetiere (Flederméuse)
und Reptilien (Zauneidechsen) sowie eine Abfrage behérdlicher Informationen. Untersuchungsraum war
der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,02/11 ,stidlicher Dorfkern Schonefeld” einschlieRlich der
sidlichen Geholzflache auRerhalb des Plangebietes.

Brutvogel und Fledermause

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde nur fiir die Artengruppe der Brutvogel und der Fledermause eine
artenschutzrechtliche Relevanz festgestellt. Aufgrund der Biotopausstattung des Untersuchungsraumes
und der Untersuchungsergebnisse konnen Beeintrachtigungen der sonstigen europarechtlich geschiitzten
Arten bzw. Artengruppen ausgeschlossen werden.

In dem Plangebiet liegen mehrere Brutstatten verschiedener Kleinvogel. Gemald dem ,Erlass zum Vollzug
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatschG“” vom Januar 2011 erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte der betroffe-
nen Vogelarten nach der Aufgabe der Niststatte oder Reviers bzw. Beendigung der Brutperiode. Daher wird
empfohlen samtliche Geholzrodungen und AbrissmaRRnahmen im Plangebiet auBBerhalb der Schutzzeit vom
1. Marz bis 30. September durchzufiihren, um einen artenschutzrechtlichen Konflikt diesbezliglich zu ver-
meiden. In der naheren Umgebung von Schonefeld sind weitere und auch besser geeignete Habitate fiir die
nachgewiesenen Vogelarten vorhanden, wodurch davon ausgegangen werden kann, dass eine
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Beeintrachtigung des Brutvogelgesamtbestands in der weiteren Umgebung von Schénefeld nicht zu erwar-
ten ist. Erhebliche Beeintrachtigungen, die zu einer Gefahrdung der Population von Vogelarten fiihren
kénnten, sind mit dem Vorhaben somit gemal} Artenschutzfachbeitrag nicht verbunden.

Eine Verlagerung im okologisch rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang in diese umgebenden Habitate
ist moglich, da dort hinreichend 6kologischen Nischen vorhanden sind. Aus diesen Griinden kann das Ein-
treten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande bzgl. § 44. Abs. 1 Nr. 3 (Beschadigungsverbot) und
Nr. 2 (Stérungsverbot) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Um auch den Verbotstatbestand der Tétung nach BNatSchG § 44 Abs. 1 Nr. 1 auszuschliel3en, sollen Ge-
holzbeseitigungen aulRerhalb der Brutzeit, im Winterhalbjahr zwischen 01.0ktober und 28. Februar, erfol-
gen. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Fledermausen auszuschlief3en ist vor Rodung von Héh-
lenbdumen von einem Fachmann zu tberpriifen, ob sich in den Baumen geschiitzte Quartiere mit Fleder-
mausbesatz befinden und ggf. sind Mallnahmen zu deren Schutz zu ergreifen. Gebaude sind vor dem Abriss
durch Fachkundige auf die Besetzung von Fledermausen und Brutplatzen von Végeln zu untersuchen. Somit
wird das Greifen des Verbotstatbestandes des & 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durch eine Bauzeitenregelung
Uberwunden (VermeidungsmaRnahme).

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande bzgl. § 44. Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG fiir
Reviere von Hohlen- und Gebaudebriitern kann nur durch eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme vermie-
den werden. Um den Verlust von Habitaten (Hohlungen und Rindenablésungen) auszugleichen sind geman
Artenbschutzfachbeitrag pro H6hlung bzw. Baum mit Rindenablésung je zwei Ersatzhabitate im direkten
Umfeld anzubringen. Davon soll je eines fir Fledermause und eines fir Hohlenbriiter geeignet sein. Die
kiinstlich angebrachten Nist- bzw. Quartierhabitate sind bei einer Fallung umzusetzen. Zeitnah vor dem Ab-
riss der Gebadude sind diese auf Vorkommen von Fauna und Hinweise auf zurlickliegende Nist- und Rastnut-
zung zu Uberprifen. Je nach Art des Fundes (Vogel oder Fledermause) sind fiir jeden Fund zwei Ersatzle-
bensstatten in Form von Fledermauskasten bzw. Vogelkasten durch fachgerechte Anbringung an den Neu-
bauten herzustellen.
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6 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

6.1 Schutz des Oberbodens und des Grundwassers

Bodenverdichtungen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken. Nach baubedingten Verdich-
tungen ist der Boden aufzulockern; eine Tiefenlockerung ist nur in den Bereichen auBerhalb des Boden-
denkmals zuldssig, innerhalb des Bodendenkmalbereichs nur in Abstimmung mit den Denkmalbehérden.

Oberboden ist durch eine sachgerechte Zwischenlagerung in Mieten zu sichern und wiederzuverwenden.

Potenzielle Boden- und Grundwasserbelastungen, z.B. durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen,
sind Uber geeignete Schutzvorkehrungen auszuschlieBen.

6.2 Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick dient der Grundwassersicherung und -an-

reicherung und ist aus 6kologischen Gesichtspunkten grundsatzlich empfehlenswert. Gem. § 54 Abs. 4 des
Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagswasser zu versickern, soweit eine Verunreinigung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Trotz der durchweg schlechten Versickerungsfahigkeit der Béden kdnnen Ulber eine avisierte Dachbegri-
nung auf mindestens 25% der Dachflachen und der Verwendung von Rigolen Niederschlagswasser im Plan-
gebiet zurilickgehalten und versickert werden.

6.3 Verwendung von wasserdurchldssigen Bodenbeldgen

Zur Minderung der Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind Stellplatzflachen, Wege und Zufahrten mit
wasserdurchladssigen Beldgen zu befestigen (Schotter, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster mit breiten Fugen,
Rasengitterplatten, Sickerfugenpflaster mit breiten Fugen, Pflasterbelag aus offenporigem Betonstein oder
Kiesbelag). Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

6.4 Begrenzung von Emissionen

Erheblichen Staubimmissionen wahrend der Beraumung des Gelandes ist mit Bewdsserungen entgegen zu
wirken.

Bauldarmbedingte Emissionen sind durch geeignete Vermeidungsmafinahmen (z.B. konsequenter Einsatz
larmreduzierter Maschinen) soweit zu begrenzen, dass die Richtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldarm eingehalten werden.

Der Energieverbrauch von ist entsprechend dem Stand der Technik zu minimieren. Die Emissionen der
hauseigenen Energieversorgung sollten durch die Verwendung abgasarmer Anlagen entsprechend dem
Stand der Technik minimiert werden. Insbesondere ist der Einsatz von Fernwarme und umweltfreundlichen
Energietragern zur Stromerzeugung in Erwagung zu ziehen. Durch Verwendung umweltfreundlicher Ener-
gietrager und abgasarmer Anlagen soll dazu beigetragen werden, die Gesamtimmissionsbelastung zu mini-
mieren. Die Nutzung von Photovoltaikanlagen ist aufgrund der Flughafennahe und den einschlagigen Si-
cherheitsvorschriften nicht moglich.
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6.5 Erhalt und Schutz von Einzelbdumen

Der Baumbestand entlang der KirchstralSe ist zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Wahrend der Bauarbeiten sind die einschlagigen BaumschutzmaRnahmen der RAS LP 4 (Richtlinien fur die
Anlage von StralRen - Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestianden und Tieren bei BaumaRnah-
men 1999) und der DIN 18920 (,,Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen®, 2002) zu beriicksichtigen.

6.6 Schutz und Sicherung von Bodendenkmalen

Bodendenkmale sind als Zeugnisse menschlicher Geschichte geschiitzt und diirfen bei Bau- und Erdarbeiten
ohne vorherige denkmalschutzbehordliche Erlaubnis bzw. Erlaubnis durch Planfeststellung oder bauord-
nungsrechtliche Genehmigung und - im Falle erteilter Erlaubnis - ohne vorherige fachgerechte Bergung und
Dokumentation nicht verdndert bzw. zerstort werden (§ 7 Abs. 3, § 9 und § 11 Abs. 3 BbgDSchG). Alle Ver-
anderungen und Malinahmen an Bodendenkmalen sind nach Maligabe der Denkmalschutzbehoérde zu do-
kumentieren (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG). Fiir die fachgerechte Bergung und Dokumentation von betroffenen
Bodendenkmalen ist nach § 7 Abs. 3 und § 11 Abs. 3 BbgDSchG der Veranlasser kostenpflichtig. Zuwider-
handlungen kdonnen als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRRe von bis zu 500.000 € geahndet werden (§
26 Abs. 4 BbgDSchG).

Um die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf das Schutzgut Bodendenkmale einschatzen zu kén-
nen, ist fiir die Bereiche, in denen Bodendenkmale begriindet vermutet werden, die Einholung eines archa-
ologischen Fachgutachtens durch den Vorhabentrager erforderlich, sofern in diesen Bereichen Bodenein-
griffe geplant sind. In dem Gutachten ist mittels einer Prospektion zu priifen, inwieweit Bodendenkmal-
strukturen von den Baumalinahmen im ausgewiesenen Vermutungsbereich betroffen sind und in welchem
Erhaltungszustand sich diese befinden.

Bei einer bauvorbereitenden archaologischen Prospektion handelt es sich um eine kostengtinstige und
schnell durchfiihrbare Mallnahme: In den ausgewiesenen Bereichen mit begriindet vermuteten Boden-
denkmalen werden in einem Abstand von 25 m Bodenproben entnommen und nach kulturellen Hinterlas-
senschaften (Tonscherben, Knochen, Metallgegenstdnde u.d.) untersucht. Fallt das Ergebnis der Prospekti-
on positiv aus, sind weitere bodendenkmalpflegerische Mallnahmen gemall § 7 Abs. 3, § 9 Abs. 3und § 11
Abs. 3 BbgDSchG und i.d.R. bauvorbereitend durchzufiihren. Bei einem Negativfund kann im untersuchten
Abschnitt auf weitergehende Schutz- und DokumentationsmaBnahmen verzichtet werden.

6.7 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind Baufeldfreimachungen, Geholzbeseitigungen, Baum-
fallungen, Rodungen und Abbrucharbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

6.8 Kontrolle von Gebduden und Hohlenbdumen

Vor dem Abriss von Gebduden bzw. vor Fallung von Baumen sind diese auf Fledermausvorkommen zu kon-
trollieren.
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Empfehlungen fiir griinordnerische Festsetzungen

Befestigung der liberbaubaren Fliache nach §19 (4) BauNVO sowie der nicht iiberbauten
Flache

Inhalt: Innerhalb des Geltungsbereiches sind Stellplatze, ihre Zufahrten sowie Wege in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. Plattenbelag in Splitt, GroRpflaster mit hohem Fugenanteil,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine). Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen, sind unzuldssig.

Begriindung: Versickerungsfahige Flachen kénnen erhalten werden, liber die Niederschlagswasser in
den Boden eindringen und dem natirlichen Wasserhaushalt zugeflihrt werden. Versiegelte Flachen
tragen nicht zum Artenreichtum bei und verringern die Zahl der Insekten.

Baumpflanzungen und sonstige BepflanzungsmaBBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a) BauGB

Inhalt 1: Auf der festgesetzten Verkehrsflache der KirchstraRe sind beidseitig begleitend zur Stral3e,
Winter-Linden (Tilia cordata) in einem Pflanzabtstand von jeweils 10 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Vorhandene Baumstandorte sind bei der Ermittlung des Pflanzabstandes zu bericksichtigen.
Verschiebungen der Baumstandorte um bis zu 3 m sind zuldssig. Es ist Pflanzmaterial mit der
Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, StU 20-25 cm zu verwenden. Je Baum ist eine
Baumscheibe von mind. 8 m? offen zuhalten und dauerhaft zu begriinen. Der festgesetzte
Einfahrtsbereich ist von dieser Regelung ausgeschlossen.

Inhalt 2: Innerhalb der Planstralie A sind beidseitig zur Strae mind. 14 groBkronige Laubbaume in
einem Pflanzabstand von jeweils 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Verschiebungen der
Baumstandorte um bis zu 3 m sind zuldssig. Es ist Pflanzmaterial mit der Mindestpflanzqualitat
Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, StU 12-14 cm zu verwenden. Je Baum ist eine Baumscheibe von mind. 8
m? offen zuhalten und dauerhaft zu begriinen. Es wird die Verwendung einer Baumart der Pflanzliste
empfohlen.

Inhalt 3: In der privaten Griinflache sind mind. 4 groRRkronige Laubbdaume mit der
Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, StU 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es wird die Verwendung einer Baumart der Pflanzliste empfohlen.

Inhalt 4: In der privaten Griinfliche sind auf mind. 150 gm Strauchflichen anzulegen. Je 1,5 m? ist ein
Strauch, Mindestpflanzqualitdt 60 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der verbleibende Anteil
ist als Wiese mit einer artenreichen Saatgutmischung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Inhalt 5: Flr Pflanzungen sind gebietseigene Pflanzen gemaR dem Erlass des Ministeriums fiir
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes -
Gebietseigene Geholze (Geholzerlass Brandenburg) aus den Herkunftsgebieten Nordostdeutsches bzw.
Ostdeutsches Tiefland zu verwenden.

Begriindung: Baume filtern die gas- und staubférmigen Emissionen, tragen zur Verbesserung der
lufthygienischen Situation bei und pragen das Landschaftsbild positiv. Mit ihrer beschattenden und
durch die Blatttranspiration kithlenden Wirkung wirken sie positiv auf das Kleinklima und tragen zur
Klimaverbesserung bei. Mit der empfohlenen Pflanzliste werden heimische und standortgerechte
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Baumarten, die einen besonderen Wert fir die Tierwelt besitzen, sich in den Naturraum einfligen und
i.d.R. gut anwachsen und sich in die Nahrungsketten der értlichen Okosysteme einfiigen, begiinstigt.

Dachbegriinung gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Inhalt 1: Im Baufeld 2 - SO "Behdrden" sind mindestens 25 % der Dachflachen von Gebdauden mit einer
extensiven Dachbegriinung auszustatten. Die Flachen der Dachbegriinung miissen mindestens eine
Aufbauhohe von 10 cm aufweisen. Auf die festgesetzte Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn
im Vollzug des Bebauungsplanes eine andere Niederschlagsverbringung nachgewiesen wird.

Inhalt 2: Im GEe sind mindestens 50 % der Dachflachen von Gebduden mit einer extensiven
Dachbegriinung auszustatten. Die Flachen der Dachbegriinung missen mindestens eine Aufbauhdhe
von 10 cm aufweisen. Auf die festgesetzte Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn im Vollzug
des Bebauungsplanes eine andere Niederschlagsverbringung nachgewiesen wird.

Begriindung: Dachbegriinungen leisten einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Klimas (Verduns-
tung und Staubbindung). Neben der Schaffung von Lebensraumangeboten sind auch fir die Retention
der Niederschldage von besonderer Bedeutung, denn das Regenwasser kann zu ca. 50 % zurlickgehalten
und von den Pflanzen verbraucht werden. AulRerdem wird durch Griindacher Heizenergie durch War-
medammung eingespart. Sogenannte Blaugriine Dacher, eine Kombination von Begriinung und Was-
serspeicherung, bieten sogar eine noch héhere Effektivitat insbesondere im Hinblick auf die Klimaan-
passung, denn wenn das Wasser langere Zeit gespeichert wird, kann es in Trockenperioden die Eva-
potranspiration der Dachbepflanzung verstarken und so zur Kiihlung der Stadt beitragen.

7.4 Pflanzliste: Pflanzenauswahl gem. §9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB

Baumarten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus i.S. Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus robur “Fastigiata Koster’ Sauleneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
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7.5 Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz

Inhalt 1: Um einen Konflikt mit Végeln zu vermeiden, sind die Rodungen von Geblischen und Baumen

nur auBerhalb der Vogelbrutsaison, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.
Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Fledermausen auszuschlieSen ist vor Rodung von
Hohlenbdaumen von einem Fachmann zu lberpriifen, ob sich in den Baumen geschiitzte Quartiere mit
Fledermausbesatz befinden und ggf. sind MalRnahmen zu deren Schutz zu ergreifen.

Inhalt 2: Gebaude sind vor dem Abriss durch Fachkundige auf die Besetzung von Fledermausen und
Brutplatzen von Végeln zu untersuchen.

Inhalt 3: Um den Verlust von Habitaten (Hohlungen und Rindenablésungen) auszugleichen sind pro
Hohlung bzw. Baum mit Rindenablosung je zwei Ersatzhabitate im direkten Umfeld anzubringen.
Davon soll je eines fiir Fledermause und eines flir Hohlenbriter geeignet sein. Die kiinstlich
angebrachten Nist- bzw. Quartierhabitate sind bei einer Fallung umzusetzen.

Inhalt 3: Herstellung von Ersatzlebensstatten flir Gebdaudebriiter und Fledermadusen an Gebauden.
Zeitnah vor dem Abriss der Gebadude sind diese auf Vorkommen von Fauna und Hinweise auf
zuriickliegende Nist- und Rastnutzung zu Gberprifen. Je nach Art des Fundes (Vogel oder Fledermause)
sind flir jeden Fund zwei Ersatzlebensstatten in Form von Fledermauskasten bzw. Vogelkasten durch
fachgerechte Anbringung an den Neubauten herzustellen.

Begriindung: Diese Hinweise dienen dem Schutz der Tierwelt und insbesondere dem Schutz geschiitz-
ter Tierarten. Durch eine Berdumung auBerhalb der Reproduktionszeit wird den arten-schutzrechtli-
chen Belangen entsprochen. Die Hinweise dienen sowohl der Vermeidung der Zerstérung von Vogel-
bruten als auch erheblicher Stérungen einzelner Brutreviere wahrend der Fortpflanzungszeit. Arten-
schutzbelange sind auf der Baugenehmigungsebene zwingend beachtlich.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt siidlich des Dorfkernes von Schonefeld und nérdlich des Flughafenareals.

Auf der bisher weitestgehend gewerblich genutzten Flache soll die Errichtung eines Beh6rdenzentrums und
eines eingeschrankten Gewerbes planrechtlich vorbereitet werden.

8.1 Aktuelle Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Schénefeld zwischen dem Flughafenareal und der B 96a am siidlichen Rand
des Dorfkernes von Schonefeld und ist gepragt durch gewerbliche Nutzung, Lagerflachen, Verkehrsflachen
und Bebauung.

Die Boden und das Relief sind gepragt durch eine Grundmoranenplatte aus Geschiebemergel, -lehm. Das
Grundwasser steht zwischen 37 und 38 m liber NHN. Bei Gelandeh&hen von 44 bis tGber 45 m Giber NHN
betragt der Grundwasserflurabstand ca. 6-9 m. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Das Plangebiet beriihrt ein geschiitztes und in der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenes Bo-
dendenkmal.

Die nicht versiegelten oder verdichteten Flachen sind ruderal bewachsen und kleinflachig durch Geholz
(zZiergeholze und nichtheimische Bdume) bestanden. Die Kirchstrale ist durch eine liickige Lindenallee cha-
rakterisiert. Die Allee ist gesetzlich geschiitzt. Geschiitzte Biotope konnten nicht nachgewiesen werden. Die
Biotope weisen eine geringe bis mittlere Wertigkeit auf.

Im Plangebiet befindet sich ein geschiitzter Einzelbaumbestand von 29 Baumen, welcher sich insbesondere
entlang der KirchstraRe verteilt.

Vorkommen von europaisch geschiitzten Arten beschranken sich auf 16 Brutreviere von 7 Vogelarten.
Nachweise von Fledermausquartieren gelangen nicht.

Die aktuelle Larm-Situation im Plangebiet wird mafigeblich vom Luftverkehr und der nahegelegenen Bun-
destralSe und der Bahnlinie gepragt.

8.2 Umweltauswirkungen der geplanten Vorhaben

Aufgrund der Vorbelastungen sind die Bodenfunktionen im Bestand bereits stark gestort, sodass durch die
Planung keine erheblichen Auswirkungen Uber das derzeitige MaR fiir die Schutzgliter Boden und Flache
eruiert werden.

Da die Niederschlagswasser vor Ort versickern werden, sind auch erheblich negative Veranderungen fiir
den lokalen Landschaftswasserhaushalt auf Grund der Versiegelung nicht zu erwarten.

Mit den Festsetzungen zu Baumneupflanzungen kénnen gas- und staubférmige Emissionen gefiltert wer-
den. Sie tragen zur Verbesserung der lufthygienischen Situation bei und pragen das Landschaftsbild positiv.
Mit ihrer beschattenden und durch die Blatttranspiration kiihlenden Wirkung wirken sie positiv auf das
Kleinklima und tragen zur Klimaverbesserung bei. Die Neupflanzungen kénnen den Verlust geschitzter Ein-
zelbdume kompensieren.

Hinsichtlich der Brutvogelfauna werden durch die Baumafinahmen Brutplatze von Frei-, Nischen- und Hoh-
lenbritern verloren gehen.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgliter zu erwarten.

B-Plan 02/11 ,,siidlicher Dorfkern Landschaftsplanerischer Fachbeitrag | 08. April 2025 Seite 29
Schonefeld”



Rodorff & Partner - Landschaftsplanung

9 Quellenverzeichnis

9.1 Literatur

DuBrROW GMBH. 2021: Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan ,slidlicher Dorfkern Schénefeld”, Besten-
see, Stand 25.05.2021.

HOFMANN, G. & U. POMMER 2005: Potentielle Natlirliche Vegetation von Brandenburg und Berlin. Eberswal-
der Forstliche Schriften Band XXIV. Hrsg.: Ministerium fiir Iandliche Entwicklung, Umwelt und Verbrau-
cherschutz des Landes Brandenburg und Landesforstanstalt Eberswalde, Potsdam.

KSZ INGENIEURBURO GMBH 2025: Stellungnahme Schallschutz (Fluglarm) zum B-Plan 02/11 Vorschlage fur
textliche Festsetzungen "stdlicher Dorfkern Schénefeld - Behordenzentrum", Berlin, Stand: 10.03.2025

LANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND ROHSTOFFE BRANDENBURG (LBGR) 2006: Karte der oberflachennahen
Hydrogeologie (HYK 50-1) von Brandenburg, online abgerufen am 08.2022, https://geo.branden-
burg.de/?page=Hydrogeologische-Karten.

LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG(LUA) 2005: Biotopkartierung Brandenburg, Kartierungsanleitung, UNZE
Verlagsgesellschaft mbH, Potsdam.

LAUFER 1878: Geologische Karte Section Kénigs-Wusterhausen, MaRstab 1:25.000.

MAUL+PARTNER 2024: Geotechnischer Bericht fiir das Sondergebiet "Behtrden", Berlin Stand: 12.12.2024

PST GmbH 2025: Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan 02/2011 "siidlicher Dorfkern Schonefeld - Be-
hérdenzentrum", Werder (Havel), Stand: 03.2025

SCHOLZ, E., 1962: Die naturrdaumliche Gliederung Brandenburgs, Potsdam.

9.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédn-
dert Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
fihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3), zuletzt gedndert Artikel 19
des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG@) in der Fassung vom 02.03.2012 (GVBI. I/ Nr. 20), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.14).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

DIN 18920 - 2002: ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®,
2002.

Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesna-
turschutzgesetzes - Gebietseigene Gehodlze (Gehdlzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024 (ABI./24, [Nr.
31], S.667).

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215) zuletzt geandert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 9], S.9).

B-Plan 02/11 ,,siidlicher Dorfkern Landschaftsplanerischer Fachbeitrag | 08. April 2025 Seite 30
Schonefeld”


https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_I_09_2004.pdf
https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_I_09_2024.pdf

)Uro hemeier

Rodorff & Partner - Landschaftsplanung

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
323).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
terungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.
Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340).

Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung
von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) Vom 16. April 2014, geandert durch Erlass des MLUK vom 17. Sep-
tember 2021 (ABI./21, [Nr. 40], S.779).

NeununddreiRigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber
Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen — 39. BImSchV) vom 2. August 2010 (BGBI. I S.
1065), durch Artikel 112 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geédndert.

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie).

Richtlinie 09/147/EG des EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 30. November 2009 (ber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie).

Richtlinien flr die Anlage von StraRen - Abschnitt 4 (RAS LP 4): Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei Baumallnahmen 1999.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), gedndert durch Verwal-
tungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990, geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November
2020 (BGBI. 1 S. 2334).

Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 iiber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels.

Verordnung des Landkreises Dahme-Spreewald zum Schutz von Bdumen, Hecken und Feldgehdlzen (Baum-
schutzverordnung - BaumSchV LDS) vom 01. Oktober 2022.

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchVO)
vom 16.02.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. I S. 95).

B-Plan 02/11 ,,siidlicher Dorfkern Landschaftsplanerischer Fachbeitrag | 08. April 2025 Seite 31
Schonefeld”



