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1 Einflhrung
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet der Festlegungssatzung liegt ndrdlich der Ortslage der Gemeinde Reichenwalde
6stlich an den Ortsteil Kolpin der Gemeinde Reichenwalde angrenzend.

Bad Saarow
| \

Reichenwalde

Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets (Ohne MaBstab)!
1.2 Abgrenzung und GréBe des Plangebiets

Der Geltungsbereich der Festlegungssatzung umfasst die Flursticke 46, 47 (tiw.), 48 (tlw.), 51/2, 52
(tw.), 70, 72 (tlw.), 73, 75, 76 (tlw.), 83/1 (tlw.), 83/ 2, 83/3, 210 (tlw.), 211, 212, 213 (tlw.), 214 (tlw.),
217 (tw.), 218 (tiw.), 221 (tlw.) und 242 (tlw.) der Flur 2 der Gemarkung Reichenwalde. Das Plan-
gebiet hat eine GréBe von ca. 1,95 ha. Die Abgrenzung wird durch die vorhandene Bestandsbe-
bauung definiert. Der Geltungsbereich ist im Lageplan dargestellt und ist Bestandteil der Sat-
zung.

1.3 Anlass und Ziel der Planung

Durch den Erlass der Festlegungssatzung soll die vorhandene Bebauungs- und Nutzungsstruktur
im Kern von Neu Reichenwalde planungsrechtlich gesichert und dabei den sich deutlich veran-
derten Arbeits- und Lebensumst&nden der Einwohner Rechnung getragen werden.

Da die Streusiedlung Neu Reichenwalde derzeit dem AuBenbereich zuzuordnen ist, sollen durch
die Festlegungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB die bebauten Fldchen, die im FNP als
Baufldchen dargestellt sind, als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden. Die Zu-
|&ssigkeit von Vorhaben richtet sich in diesem Bereich dann nach § 34 Abs. 1 BauGB.

GemdB § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben
zul@ssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der nGheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse missen
gewabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Erganzt wird diese Festlegungssatzung durch eine AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6
BauGB um die Gesamtheit der Streusiedlung zu sichern. Diese Satzung wird parallel in einem ei-
genstdndigen Verfahren aufgestellt.

Neu Reichenwalde ist ein rdumlich von der Siedlung Reichenwalde getrennter Wohnplatz. Durch
die Vielfalt der Landschaftselemente und die vom bewegten Relief gebildeten differenzierten

I Plangrundlage: Brandenburgviewer, https://bb-viewer.geobasis.de, Zugriff am 19.8.2024, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-
2-0
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Naturrdume hat das Plangebiet in Symbiose mit der Bebauung seinen eigenstdndigen Charakter
gewonnen. So tragt die sonst negativ besetzte Splittersiedlung hier als Streusiedlung und land-
schaftskulturelles Element zur Bereicherung des Landschaftsbilds bei. Ohne die von dort ausge-
hende Nutzung der umliegenden Freifldchen und Garten wirde auch dieser Bereich von arten-
armen Forstbest@nden gepragt und wirde 6kologisch weniger wertvoll sowie touristisch unat-
fraktiver sein.

Neu Reichenwalde existiert seit Beginn des 19. Jahrhunderts und war urspringlich durch landwirt-
schaftliche Nutzungen gepragt.

Das sog. ,Reichenwald’sche Feld" bzw. der ,Reichenwalder Weg" wurde 1805 als Standort ei-
nes oder mehrerer Colonistenhduser 1805 benannt. Am 29.11.1830 wurden Erbpachtscontracte
zwischen dem Erbpachtsgut Reichenwalde und sechs Colonisten fur mehrere Parzellen ehemali-
ges Heideland geschlossen. 1834 erfolgte das Ersuchen der sechs Colonisten um Genehmigung
fUr eine Begrdbnisstatte auf dem sogenannten ,,Colpiner Berg". Die Begrdbnisstdtte wird auch
noch heute genutzt. Im Jahre 1844 wurde Neu Reichenwalde laut historischem Ortslexikon for
Brandenburg erstmals unter diesem Namen erwdhnt.

Die Einwohnerzahl entwickelte sich seit Grindung stetig:
1805: ein oder mehrere Colonistenhduser

1885: 16 Wohngebdude

2021: 36 Wohnhd&user

Bis in die 1960er Jahre wurde durch einzelne Bauern aus Neu Reichenwalde Landwirtschaft be-
frieben. Inzwischen werden die Fli&chen von Betrieben, die nicht in Neu Reichenwalde angesie-
delt sind, bewirtschaftet. Hervorzuheben ist dabei der Okohof ,,Marienhéhe*, zu Bad Saarow ge-
hérend, in unmitteloarer Ndhe von Neu Reichenwalde.

Heute entspricht ihr Charakter eher einer dorflichen Wohnstruktur mit vereinzelt eingestreuten
gewerblichen Nutzungen. Die ehemalige Uberwiegende landwirtschaftliche Prgung in Neu Rei-
chenwalde ist demnach heute nicht mehr Kennzeichnung der Streusiedlung.

Ziel der Planung ist es, den vorhandenen baulichen Bestand planungsrechtlich zu sichern und
eine rechtliche Grundlage fur Instandhaltung und Sanierung und die geordnete Anlage von Ne-
bengebduden zu schaffen. GeringfUgige Erweiterungen des baulichen Bestands sollen ermog-
licht werden, ohne dabei den Charakter der Siedlung zu beeintréchtigen. So soll gleichzeitig der
Gefahr der Landschaftszersiedelung sowie der Gefahr der Entwicklung kompakterer Siedlungs-
strukturen, welche das Landschaftsbild nachhaltig stéren, entgegen gewirkt werden.

2 Planungsalternativen

FUr den Wohnplatz Neu Reichenwalde wurde zundchst die Aufstellung eines B-Plans erwogen

(s. 3.1 Einleitungsbeschluss). Dieser Ansatz wurde jedoch nicht weiter verfolgt, da eine Bauge-
bietsfestsetzung nur schwer mit den Zielen der Raumordnung und den Darstellungen des FNP in
Einklang zu bringen wdare. Nach den zugrunde liegenden Planungsgrundsatzen ist die Siedlungs-
entwicklung vorrangig durch die Nutzung vorhandener Innenbereichsfldchen zu steuern, wah-
rend die umgebenden Freirdume vor weiterer Zersiedelung zu schitzen sind. Aufgrund der Ziele
der Planung den Bestand zu sichern und bauliche Erweiterungen nur in sehr geringem Umfang
zuzulassen und den daher erkennbar geringfigigen zu erwartenden Auswirkungen ist die Aufstel-
lung eines B-Plans und parallele Anderung des FNP nicht erforderlich, um eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung zu gewdhrleisten.

Stattdessen soll, da die Uber die letzten beiden Jahrhunderte sich etablierte und mit der beweg-

ten Landschaft eine harmonisches Ensemble bildende Siedlung Neu Reichenwalde im Bestand
gesichert werden soll, auf die vom Gesetzgeber den Gemeinden zur Verfugung gestellten
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Instrumente der Festlegungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB und der AuBenbereichssat-
zung nach § 35 Abs. 6 BauGB zurUckgegriffen werden.

Die bebauten FiGchen an der StraBe ,,Am Berge" sind durch Baufldchenausweisungen im FNP
vorbereitet und ermdglichen daher die Aufstellung einer Festlegungssatzung.

3 Verfahren

Geman § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Festlegungssatzung die Vorschriften Gber
die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB (Vereinfachtes Verfahren) anzuwenden. Demnach ist der Offentlichkeit und den berUhr-
ten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange eine angemessene Frist zur Stellung-
nahme zu gewdhren oder eine entsprechende &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufUhren.

Die FrUhzeitige Beteiligung wird dennoch durchgefthrt, um frOhzeitig die Belange der Behdrden,
der sonstigen Téager &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit abzufragen und in die Planung
einflieBen zu lassen.

Der Gesetzgeber hat davon abgesehen, bei Aufstellung einer Festlegungssatzung die DurchfUh-
rung einer Umweltprufung vorzuschreiben. Da eine Festlegungssatzung nur fUr solche Vorhaben
aufgestellt werden kann, die nicht der Pflicht zur DurchfOhrung einer Umweltvertréglichkeitspro-
fung unterliegen und fUr die keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele
und des Schutzzweckes von Natura 2000-Gebieten (schitzenswerte Gebiete nach europdi-
schem Recht) vorliegen, besteht keine Pflicht zur Umweltprifung. Daher wird im vereinfachten
Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen und § 4c BauGB nicht angewendet.

Auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des § Ta Abs. 3 BauGB findet bei der Aufstel-
lung einer Festlegungssatzung keine Anwendung. Die Eingriffsregelung muss jedoch fUr jedes Ein-
zelbauvorhaben, das im Geltungsbereich der Festlegungssatzung entstehen soll, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens abgearbeitet werden.

Wie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind auch die Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), des Brandenburgischen NaturschutzausfUhrungsgesetzes
(BbgNatSchAG) und die EU-Normen zum Artenschutz erst im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens fUr jedes Einzelbauvorhaben zu beachten.

3.1 Einleitungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Reichenwalde hat am 16.4.2024 den Beschluss (Be-
schluss-Nr. 12-4100-090/24) zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des B-Plans Nr. 10 ,,Neu
Reichenwalde" der Gemeinde Reichenwalde gefasst. Dieser Beschluss wurde jedoch durch Be-
schluss vom 30.9.2025 (Beschluss-Nr. 12-4101-019/25) wieder aufgehoben.

Stattdessen hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Reichenwalde am 30.9.2025 den Be-
schluss zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,,Neu Reichen-
walde" gemdaB § 35 Abs. 6 BauGB gefasst (Beschluss-Nr. 12-4101-020/25).

Die Aufstellung der Festlegungssatzung betreffend hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Reichenwalde am ... den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens gemas § 34 Abs. 6 BauGB ge-
fasst (Beschluss-Nr. ...).
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3.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, der sonstigen Trager offent-
licher Belange und der Nachbargemeinden

Die Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslegung der
Festlegungssatzung vom ... bis einschlieBlich ... statt. Die Beteiligung wurde im Amtsblatt Nr. ...
des Amtes ScharmUtzelsee vom ... &ffentlich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemdans § 4 Abs. 1 BauGB, die
Nachbargemeinden gemas § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... beteiligt.

3.3 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange und der Nachbargemeinden

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung der Festle-
gungssatzung vom ... bis einschlieBlich ... statt. Die Beteiligung wurde im Amtsblatt Nr. ... des Am-
tes Scharmutzelsee vom ... 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Behdérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB, die
Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... beteiligt.

34 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.4.1 Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-
gdanzt.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden, der sonstigen Tréger offentlicher Belange und der Nach-
bargemeinden

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-
gdanzt.

Auswirkungen auf die Planung
Die Auswirkungen auf die Planung werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle erganzt.

3.4.2 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden, der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-
gdanzt.

Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemein-
den

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle er-
gdanzt.

Auswirkungen auf die Planung
Die Auswirkungen auf die Planung werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle erganzt.

4 Bestandssituation
4.1 Baulicher Bestand und Nutzungen

Neu Reichenwalde stellt sich als Streusiedlung dar, die von weitldufigen landwirtschaftlich ge-
nutzten Fidchen und Wald umgeben ist. Der Kern der Siedlung liegt entlang der StraBe ,,Am
Berge" an der héchsten Stelle des Siedlungsgebiets.

Die bebauten Bereiche werden durch acht ein- bis zweigeschossige Wohngebdude mit Sattel-
dé&chern, umgebenden Nebengebd&uden und gdartnerisch genutzten und teilweise



Festlegungssatzung fir die Streusiedlung Neu Reichenwalde Begrindung zum Vorentwurf
Gemeinde Reichenwalde April 2026

baumbestandenen FiGdchen geprégt. Anlagen der Kleintierhaltung, die im Einklang mit der
Wohnnutzung stehen, ergdnzen diese Strukturen.

5 - FN 1
L ; ¢
e O

Luftbild (Ohne MaBstab)?

Am hochsten Punkt der Siedlung liegt der Friedhof der Siedlung, der von baumbestandenen FIG-

chen umgeben ist.
Er L Y

1
™
g i

Friedhof an der StraBe ,,Am Berge" (Ohne MaBstab)

Die vorhandene Bebauung passt sich aufgrund ihrer Ausprédgung harmonisch in die Landschaft
ein. Gemeinsam mit der bewegten Landschaft ist Uber das letzte Jahrhundert ein kulturhistori-
scher Gesamtbebauungszusammenhang entstanden.

4.2 Natur, Landschaft und Umwelt

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturraums der sog. ,Saarower Hugel", der Teil der
naturrdumlichen Haupteinheit des Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebiets ist. Dieser
Raum zeichnet sich allgemein durch hochfl&chen- und higellandartige Reliefformen aus, die
von Grund-, End- und Stauchmordnen gebildet werden.

421 Topographie und Geologie

Topographie

Neu Reichenwalde liegt in einer bewegten bzw. hUgeligen Landschaft. Die Geldndehdhen
schwanken im Gebiet stark zwischen ca. 55 m und ca. 80 m U. NHN (Normalhdhennull im

2 Brandenburgviewer, https://bb-viewer.geobasis.de, Zugriff am 30.1.2026, © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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DHHN2016 (Deutsches Haupthdhennetz 2016)).
Boden

Im Plangebiet treten Formationen der letzten Kaltzeiten, Gberwiegend sandige Bildungen der T4-
ler (Seenrinne) auf. Daneben treten Geschiebemergel und Geschiebelenme der End- und
Stauchmordnen, sowie kleine Binnendinen und in benachbarten Gebieten Flachmoortorf auf.

Der Boden wird in erster Linie von frockenen Sanden und trockenen kiesigen Sanden, die teils
eingelagerte tonig-sandige Fetzen aufweisen, geprdgt. Sie besitzen meist nur eine schwach ent-
wickelte Humusschicht im Oberboden. In den Ubergdngen zu den Niederungen ist der Anteil or-
ganischer Substrate in den Boden héher.

422 Grund- und Oberflachenwasser

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel liegt > 15 m u. GOK (Geldndeoberkante).3
Oberflachengewdsser

Oberfldchengewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die ndchsten Oberflaéchengewdsser
(Kleiner und GroBer Kolpiner See) liegen nordwestlich des Plangebiefts.

423 Arten und Biotope
Flora

Die potenziell natUrliche Vegetation im Plangebiet besteht aus Kiefern-Traubeneichen-Wald. Auf
Grund der bestehenden und ehemaligen Nutzungen und der naturlichen Verhdltnisse sind die
Fldchen von unterschiedlicher Wertigkeit als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Das pflanzliche
Artenspektrum im Plangebiet wird sowohl von der natUrlichen Vegetation aber auch durch pri-
vate und offentliche Grinfldchen und intensiv landwirtschaftlich genutzte Fidchen bestimmt.

Fauna

FUr das Untersuchungsgebiet liegen bisher keine faunistischen Erhebungen vor. Uber nachgewie-
sene bzw. zu erwartende Arten gibt der Landschaftsplan Auskunft bzw. werden vorl&ufig Ango-
ben von anderen Vorhaben in der Gemarkung verwendet. Die artenschutzrechtlichen Belange
werden im weiteren Verfahren untersucht.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestinde bieten ausgezeichneten Lebensraum und
Schutz fUr Végel, KleinsGuger und Insekten. Vor allem Menschen, L&rm, Kfz-Bewegungen und in-
tensive Pflegearbeiten stéren die naturliche Lebewelt im Plangebiet (Fluchtwirkung).

4.2.4 Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebietes im
Wirkungsbereich des Ostdeutschen Binnenklimas mit mittleren Monatstemperaturen von 18° C
bis 18,5° C im Juni und -1° C bis 0° C im Januar, das Jahresmittel der Temperaturen liegt bei 8° C
bis 9° C. Es handelt sich somit um ein Gebiet mit relativ warmen Sommern und mégig kalten Win-
tern (Ubergangszone zwischen maritim beeinflusstem und kontinentalem Klima).

Die durchschnittlichen Jahresniederschldge liegen, gemessen in Pieskow, zwischen 366 und
699 mm, mit einem Mittel von 544 mm. Das statistische Maximum liegt im Monat Juni.

Die Vegetation, die Bebauung und teilweise das Relief bewirken eine Verringerung der Verduns-
tung und von moglichen Windbelastungen. Die Abgas- und Ladrmbelastung ist im Plangebiet
aufgrund des nicht vorhandenen Durchgangsverkehrs gering.

4.2.5 Landschaftsbild und Erholung

Die landschaftliche Eigenart des Plangebiets sowie seiner unmittelbaren Umgebung wird durch
die bewegte Topographie in Verbindung mit landwirtschaftlich genutzten Fldchen, Wald und

3 Landesamt fUr Umwelt, Auskunftsplattform Wasser, https://apw.brandenburg.de/, Zugriff am 19.8.2024
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eingestreuten Siedlungsbereichen gepragt. Von den Erhebungen bestehen vielfaltige Sichtbe-
ziehungen in die Landschaft.

4.3 Bodenverunreinigungen
Altlasten

Im Plangebiet sind derzeit keine Altlastenverdachtsfidchen bekannt. GemaB §§ 30 und 31 Abs. 1
Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) sind festgestellte Kontaminati-
onen und organoleptische Auffdlligkeiten im Boden sowie ggf. auf den Fldchen abgelagerte
Abfdlle und AuffUllungen der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde/ unteren Bodenschutzbehdrde
(UAWB/uUB) des Landkreises Oder-Spree zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend
anzuzeigen.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind derzeit keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Bei konkreten Bauvorhaben
ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitsbescheinigung beizubringen. DarUber entscheidet
die fUr das Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behérde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 Kampfmittelverordnung fur das
Land Brandenburg (KampfmV) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berUhren und deren Lage
zu verandern. Es gilt die Verpflichtung, die Fundstelle gemaB § 2 KampfmV unverziglich der
n&chsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

4.4 Bau- und Bodendenkmale

Bau- und Bodendenkmale sind derzeit nicht in der Denkmalliste des Landes Brandenburg regis-
triert. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Bau- und Bodendenkmalliste laufend fortge-
schrieben wird.

Bei Bauarbeiten kbnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Das Brandenburgische Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) ist diesbezuglich zu beachten. Bodendenkmale sind gemaB §§ 1, 7
BbgDSchG im &ffentlichen Interesse als Bestandteil des historischen Kulturguts des Landes ge-
schitzt. Die DurchfGhrung von Erdeingriffen (z. B. TiefoaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss ar-
chdologischer DokumentationsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung
der Bauherrn (§ 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG, § 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) sowie Freigabe durch
die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. GemdaB § 9 Abs. 1 BbgDSchG sind die Bodeneingriffe er-
laubnispflichtig.

4.5 Verkehrliche ErschlieBung

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt aus Richtung Norden Uber den Saarower
Weg und die StraBe ,,Am Berge". In Richtung Suden ist der Ort Reichenwalde Uber die StraBen
»Am Berge" und ,,Neuer Weg" erreichbar.

Separate FuB- und Radwege sind entlang der StraBen nicht vorhanden. Aufgrund des geringen
Kfz-Verkehrs ist dies nicht problematisch.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) nicht erschlossen. Die
n&chstgelegenen Bushaltestellen liegen in Kolpin (Kolpin, Dorfplatz) und an der Kreuzung des
Neuen Wegs mit der Reichenwalder Chaussee (Haltestelle Neureichenwalde) westlich des Plan-
gebiets. Von dort sind die Gemeinde Bad Saarow und die Stddte Storkow und FUrsten-
walde/Spree erreichbar.

4.6 Technische Infrastruktur
Ver- und Entsorgung
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Die TrinkwassererschlieBung im Plangebiet ist vorhanden und erfolgt Uber die vorhandenen Lei-
tungen in Trégerschaft des Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Scharmutzelsee — Storkow/
Mark". Elekiroleitungen, Elektroverteilerstationen, Gasleitungen, Fernmeldekabel sowie Breit-
bandkabel sind im Plangebiet bzw. angrenzend zu diesem vorhanden.

FUr die Entsorgung der Abwdsser ist fUr einen Teil der GrundstUcke eine zentrale biologische
Kleinkldranlage vorhanden. FUr daran nicht angeschlossene Grundsticke sind dezentrale Klér-
anlagen sowie abflusslose Sammelbehdlter vorhanden.

Der geringe Anteil versiegelter Fldchen sowie der durchléssige Boden erlauben die vollstGndige
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Loschwasser

GemdB § 3 Abs. 1 Satz 1 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG)
muUssen die amtsfreien Gemeinden, die Verbandsgemeinden, die Amter und die kreisfreien
Stadte zur ErfUllung ihrer Aufgaben im ortlichen Brandschutz und in der &rtlichen Hilfeleistung
eine den ortlichen Verhdltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr unterhalten sowie
eine angemessene Léschwasserversorgung gewdhrleisten.

Zur Gewdhrleistung und Sicherung der Loschwasserversorgung ist bei niedriger, in der Regel frei-
stehender Bebauung (bis drei Vollgeschosse) ein Léschwasserbedarf von mindestens 800 I/ min
(48 m3/ h) fur eine Dauer Gber mindestens zwei Stunden sicherzustellen und in der Regel Uber
Hydranten nachzuweisen. Diese muUssen in einem Abstand von maximal 300 m liegen. Bestehen
Einschrdnkungen seitens der Trinkwasserversorgung werden auch andere Mdglichkeiten, zum
Beispiel unterirdische Léschwasserbehdlter, -brunnen oder -teiche, in Betracht gezogen. Die not-
wendigen Stell- und Bewegungsfldchen fUr die Feuerwehr mussen den geltenden Vorschriften
enfsprechen und flichenmaBig nachgewiesen werden.4

5 Planungsrechitliche Rahmenbedingungen
5.1 Planungsrechtliche Voraussetzung fir die Aufstellung der Festlegungssatzung

GemdB § 34 Abs. 5 BauGB ist die Aufstellung einer Festlegungssatzung nur zuldssig, wenn sie mit
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrondet
wird und keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten
SchutzgUter oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

5.1.1 Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (§ 34 Abs. 5 Nr. 1
BauGB)

Da der Bereich der Festlegungssatzung im rechtswirksamen FNP als gemischte BauflGche dar-
stellt ist, kann davon ausgegangen werden, dass damit eine geordnete stGdtebauliche Entwick-
lung gewdhrleistet ist.

Die Festlegungssatzung fUhrt nur zu geringfUgigen st&dtebaulichen Auswirkungen. Durch die Sat-
zung wird die historisch gewachsene Siedlung in ihrer heutigen Ausprdgung gesichert. Die Erhal-
tung der Siedlungsstruktur als landschaftskulturelles Element tr&dgt gemeinsam mit den durch
diese Satzung festgelegten Bestimmungen Uber die Zuldssigkeit von Nufzungen, Lage und GroBe
von Ersatzneubauten zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bei. Die zur ErschlieBung
und Versorgung der Streusiedlung notwendige Infrastruktur ist in ausreichendem MaBe vorhan-
den und Iasst somit keine Sch&digung des Orts- und Landschaftsbildes befurchten. Die im Sat-
zungsgebiet vorgesehenen Nutzungen fUhren weder zu sché&dlichen Umwelteinwirkungen noch

4 Léschwasserversorgung aus Hydranten in &ffentlichen Verkehrsfldchen, Fachausschuss Vorbeugender Brand- und Ge-
fahrenschutz der deutschen Feuerwehren (FA VB/G), MUnchen Oktober 2018
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beeintrdchtigen sie die angrenzenden Nutzungen. Ebenso ist nicht ersichtlich, dass die zuldssi-
gen Nutfzungen im Plangebiet selbst erheblichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt sein kdnnten.
Die Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerfldchen mit den dabei auftretenden Immissionen,
z. B. durch Staub oder Larm, entspricht den typischen landlichen Gegebenheiten und ist daher
grundsatzlich hinzunehmen, solange die Schwelle der Unzumutbarkeit nicht Gberschritten wird,
auch wenn hierdurch zeitweise Beeintrachtigungen des Wohnens eintreten kénnen.

5.1.2 Keine UVP-pflichtigen Vorhaben (§ 34 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Durch die Festlegungssatzung wird lediglich die Zuldssigkeit von Bauvorhaben erleichtert. Die
Satzung schafft keine Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweli-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

513 Keine Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten (§ 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb sowie in der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs der Festlegungssatzung
existieren keine Ausweisungen von Natura 2000-Gebieten (Schutzgebiete nach EU-Recht, die
dem l&nderUbergreifenden Schutz gefdhrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten
und ihrer natirlichen Lebensrdume dienen). Nérdlich sowie nordwestlich des Plangebiets befin-
den sich die beiden Seen GroBer Kolpiner See und Kleiner Kolpiner See, welche gemeinsam als
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) Kolpiner Seen (586) mit der Natura 2000-Nummer DE
3749-308 durch Verordnung vom 30.4.2018 des Landes Brandenburg in das europdische Natura
2000-Netz aufgenommen wurden. Da jedoch kein direkter réumlicher Zusammenhang zwischen
Plangebiet und dem ca. 350 m entfernten FFH-Gebiet besteht, ist nicht mit einer Beeintrachti-
gung zu rechnen. Der Landschaftsraum in der ndheren Umgebung des Plangebiets ist durch
Landwirtschaft und Waldfldchen gepragt.

5.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fl&chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Reichenwalde Stand 13.7.2006

stellt die Fidchen nérdlich und 6stlich der StraBe ,,Am Berge* als gemischte Baufldchen dar. Die
umgebenden Fldchen werden als Gronfléche mit Zweckbestimmung Friedhof und Fl&chen fir

die Landwirtschaft dargestellt. Im norddstlichen Bereich der gemischten Baufldche wurde eine
Fldche fUr Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Elektrizitét nachrichtlich Gbernommen.

- 8

Rechtswirksamer FNP (Ausschnitt ohne MaBstab)s

5 Amt ScharmUtzelsee
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Die Grenzen des LSG wurden nachrichtlich in den FNP Ubernommen. An der StraBe ,,Am Berge*“
stellt der FNP ein nach § 30 BbgNatSchG (neu § 18 BbgNatSchAG) geschitztes Biotop dar.

Eine FlGdche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Gberlagert das Plangebiet. Ziel ist der Erhalt der Eigenart der Kulturlandschaft, die Si-
cherung des Streusiedlungscharakters, keine Siedlungserweiterung Uber B-Plan hinaus, den Erhalt
der Landwirtschaftsfldchen, offenhalten und Wiederbewirtschaftung von Brachen, keine Auffors-
tung von Landwirtschaftsfldchen, die Strukturanreicherung durch das Pflanzen von Hecken und
Baumreihen sowie die Wahrung des offenen Landschaftscharakters und von Sichtbeziehungen.

53 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
Landschaftsschutzgebiet

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden bebauten Fldchen sind vom Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) ,,Scharmutzelseegebiet” umgeben. Bis auf einige wenige notwendige Fldchen zur
ErschlieBung der Nutzungen ausgehend von den ErschlieBungsstraBen, umfasst der Geltungsbe-
reich der Festlegungssatzung keine Fldchen, die innerhalb des LSG liegen. Fldchen des Land-
schaftsschutzgebietes, die innerhalb des Geltungsbereiches liegen, sind lediglich ErschlieBungs-
flachen und von einer Bebauung faktisch ausgeschlossen. Das LSG wurde fur folgende Schutz-
zwecke ausgewiesen: Erhaltung und Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes und
Erhaltung und Entwicklung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fUr die land-
schaftsbezogene Erholung, insbesondere fur das Wandern, das Rad- und Wasserwandern unter
Einbeziehung der dorflichen Infrastruktur.

ax

LSG ,Scharmiitzelseegebiet" (Ausschnitt, ohne MaBstab)¢

Geschitztes Biotop

Angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich zentral im Siedlungsgefuge, westlich des
Friedhofes (auf den Flursticken 77 (flw.), 78 (flw.) und 79 (flw.)) ein nach § 30 BNatSchG ge-
schutztes Biotop mit dem Biotoptyp-Code 05121201. Es ist als Biotoptypenklasse Trockenrasen
verzeichnet und stellt sich als Biotoptyp ,,Grasnelken-Fluren und Blauschillergras-Rasen, weitge-
hend ohne spontanen Gehodlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10%)* dar. GemanB § 30 Abs. 2
BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
fréchtigung geschutzter Biotope fGhren kdnnen, verboten. Ergénzend zu § 30 Absatz 2
BNatSchG gelten gemdaB § 18 BbgNatSchAG als Handlungen, die zu einer erheblichen

6 Ministerium fUr Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung Brandenburg, Anlage zur Verordnung fUr das Land-
schaftsschutzgebiet ,,ScharmUtzelseegebiet”, Potsdam 11.6.2002
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Beeintrdchtigung fUhren kdnnen, insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nutzung
der geschutzten Biotope und der Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu
beeinflussen.

Darstellung geschiitztes Biotop gemaB § 30 BNatSchG (gelbe Fidche, ohne MafBstab)?

6 Inhalte der Festlegungssatzung

Im Plangebiet werden gemaB § 9 BauGB Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern getroffen. Wei-
tere planungsrechtliche Festsetzungen werden nicht erforderlich, da die prégende Wirkung der
angrenzenden Bebauung maBgeblich ist. Im Gesamtkontext von Prdgung und ergdnzenden
Festsetzungen sind fUr die Fldchen im Plangebiet die Voraussetzungen einer geordneten stédte-
baulichen Entwicklung gegeben.

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Festlegungssatzung umfasst die Fldchen der Streusiedlung Neu Rei-
chenwalde in der Gemeinde Reichenwalde, die im rechtswirksamen FNP der Gemeinde Rei-
chenwalde als Baufldchen dargestellt sind (s. 5.2 Fldchennutzungsplan).

Planzeichnung E 27

Vorentwurf
nicht rechtsverbindlich

0 20 Bos”50 © 100
— —
MaBstab (im Original A3) 1:2.000

Plangrundlage ALKIS Stand September 2024

7 Geoportal Brandenburg, https://geoportal.brandenburg.de, Zugriff am 10.3.2026, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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Geltungsbereich (Ohne MaBstab)?
6.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundflache baulicher Anlagen

Das MaB der baulichen Nutzung wird auf Grundlage des hochbaulichen Bestands gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 16 Abs. 2 Nr. T Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch Festsetzung
der zulassigen Grundflache baulicher Anlagen festgesetzt. Die Grundfldche von Hauptgebdu-
den darf je Grundstick 200 m2, die Grundflédche von Garagen, Stellplatzen, Carports (Gber-
dachte Stellplatze), inkl. inren Zufahrten und Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Ge-
bduden ausgehen, 100 m2 nicht Uberschreiten.

TF 1 Die Grundfldche von Hauptgebduden darf je Grundstick 200 m2, die Grundfldche von
Garagen, Stellpl@tzen, Carports (Uberdachte Stellplatze), inkl. inren Zufahrten und Ne-
benanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, 100 m2 nicht Uber-
schreiten.

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BAuNvVO

Die Festsetzung dient der Erhaltung der geringen stddtebaulichen Dichte und der Sicherung der
lockeren Bebauungsstruktur und dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-

den. Mit der Festsetzung einer maximalen Gebdudegrundfldche und einer Mindestgrundsticks-
gréBe soll das zuldssige MaB der baulichen Nutzung festgelegt und eine kleinteilige Parzellierung
der teilweise sehr groBen Grundsticke vermieden werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Zur Begrenzung der baulich in Anspruch genommenen Bereiche werden die Uberbaubaren
GrundstUcksfldichen gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt, die sich am baulichen Bestand orientieren und gleichzeitig moderate Entwick-
lungsmbglichkeiten bieten. Damit wird die Lage von Hauptgebduden auf den jeweiligen Grund-
stucken auf die bereits durch Bebauung geprdgten Bereiche beschrdnkt. Nebenanlagen sind
im Geltungsbereich im Rahmen der Bestimmungen dieser Satzung zuldssig.

TF 2.1 Hauptgebdude sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

§ 23 Abs. 3 BauNVO
Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen werden gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO im Safzungs-
gebiet ausgeschlossen. Sie werden nur auf bzw. an Gebduden (Hauptgebduden, Carports,
Schuppen etc.) zugelassen. Die gartnerische Nutzung und Gestaltung der Freifldchen soll so gesi-
chert bzw. der offene und landschaftliche Charakter im AuBenbereich gewahrt werden.
TF 2.2 Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zul@ssig.

§ 23 Abs. 5 BAuNvVO

6.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Flachenbefestigungen

Um den natUrlichen Ablauf der Versickerungsvorgdnge zu erméglichen und einen Beitrag zur Er-
héhung der Grundwasserneubildung zu leisten, sind Stellplatze und Wege auf den Grundsticken
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB so zu befestigen, dass das auf ihnen anfallende Niederschlags-
wasser versickern kann. Fldchenbefestigungen sind mit einem luft- und wasserdurchlassigen Auf-
bau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 cm bis 3 cm, Rasengittersteine oder Schoftterra-
sen) zu befestigen.

8 Plangrundlage: ALKIS Stand September 2024
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TF 3 Stellplatze und Wege sind auf den Grundsticken mit luft- und wasserdurchldssigem Auf-
bau herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Einfriedungen

Da nicht auszuschlieBen ist, dass Kleintiere (z. B. Igel) von den Auswirkungen der Planung betrof-
fen sind, wird zur Sicherung von Querungsmaoglichkeiten fUr diese festgesetzt, dass geschlossene
Einfriedungen, z. B. Mauern und Zaunsockel, die ein Unterkriechen durch Kleintiere verhindern,
zur Einfriedung von Grundstucken gemdaB § 9 Abs. T Nr. 20 BauGB ausgeschlossen sind.

TF 4.1 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um die Durchl@ssigkeit von Z&unen fUr Kleintiere (z. B. Igel) zu gewdhrleisten, mUssen die Zaunfel-
der gemdaB § 9 Abs. T Nr. 20 BauGB ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mussen einen
Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfl&che einhalten. Der Stab- oder Maschenab-
stand von Einz&Gunungen muss mindestens 5 x 5 cm befragen, um bei Vogeln Anflugopfer zu ver-
meiden.

TF4.2 Zaunfelder mUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche ein-
halten. Der Stab- oder Maschenabstand von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm
betragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Baufeldfreimachung

Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brutzeit von Vbégeln und der Wochenstu-
benzeit von Fledermdusen durchzufUhren (Bauzeitenregelung). Die genannten Arbeiten durfen
somit nurim Zeitraum vom 1.10. bis 28./ 29.2. erfolgen. Ausnahmen sind nur bei vorheriger Kon-
frolle durch einen fachkundigen Gutachter zuldssig.

Artenschutz

Lu féllende B&ume sind vor ihrer Fallung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und
Winterquartieren von Brutvdgeln und Fledermd@usen durch einen fachkundigen Gutachter zu
kontrollieren (Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte NiststGtten oder Quar-
tiere festgestellt werden sind diese durch geeignete Nistkdsten auszugleichen.

Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur beson-
ders geschuUtzte Tierarten (z. B. Vogel, Fledermduse) gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustindigen Behdrde arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen
sich besondere Beschrénkungen/ Auflagen fUr die BaumaBnahmen ergeben (z. B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

6.5 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Schaffung neuer Biotopstrukturen, zur Einbindung der Baufldchen in das Ortsbild und in die
Landschaft und zur Entwicklung der értlichen Fauna, werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Festsetzungen zur Pflanzung von B&umen und Str&uchern getrof-
fen.

Je angefangenen 50 m2 neu versiegelter Fldche sind mindestens ein Baum in der Mindestquali-
tat Hochstamm (Héhe ca. 1,8 m), 3x verpflanzt (3xv), Stammumfang 16-18 cm (StU 16-18) sowie
mindestens 6 Straucher in Gruppen zu mindestens 3 Str&uchern zu pflanzen. Es sind Arten der An-
lage 1 - Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlze - zum Gehdlzerlass Brandenburg zu
verwenden. Bdume sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
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TF5 Je angefangenen 50 m2 neu versiegelter FiGdche sind mindestens ein Baum in der Min-
destqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16-18 sowie mindestens é Straucher in Gruppen zu min-
destens 3 Struchern zu pflanzen. Es sind Arten der Anlage 1 - Liste der in Brandenburg
gebietseigenen Gehdlze - zum Gehdlzerlass Brandenburg zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7 Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Durch die Aufstellung der Festlegungssatzung sind keine negativen Auswirkungen auf beste-
hende Nutzungen zu erwarten. Sie werden mit der Planung gesichert.

7.2 Verkehr

Die Aufstellung der Festlegungssatzung ist nicht mit einer relevanten Erhdhung des Verkehrsauf-
kommens verbunden.

7.3 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Medien zur Versorgung des Gebiets als auch zur Entsorgung des anfallenden
Abwassers liegen in den StraBenrdumen an.

7.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Umsetzung der Planung fUhrt nur zu geringfUgigen Eingriffen in den Naturhaushalt. Da die
Fldche mit der Planung dem Innenbereich zuzuordnen ist, sind Vorhaben gemaB § 34 BauGB zu-
lassig. Vorhaben sind demnach von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeschlos-
sen. Mit Umsetzung der geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen moglich und durchfUhr-
bar.

7.4.1 Arten und Biotope

Die Umsetzung der Planung kann mit einem Verlust von Vegetationsstrukturen einhergehen. Der
Vegetationsverlust wird durch Baum- und Strauchpflanzungen ausgeglichen.

Unter BerGcksichtigung der MaBnahmen zum Artenschutz kénnen artenschutzrechtliche Zugriff-
verbote nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

7.4.2 Boden, Wasser

Mit der Umsetzung der Planung kommt es nur zu einer geringfugigen Erhéhung des Versiege-
lungsgrades. Mit der moglichen Baugrunderstellung ist ein Abtrag von Oberboden und eine
Schédigung der Bodenstruktur sowie der Bodenfauna zu erwarten. Weitere potenziell baube-
dingte Beeintrdchtigungen liegen in der Verdichtung von Boden und dem potenziellen Eintrag
von Schadstoffen durch Baumaschinen.

Durch die Verpflichtung zur Verwendung Iuft- und wasserdurchldssiger Beldge kdnnen diese Ein-
griffe minimiert werden.

743 Klima, Luft

Die geringe zu erwartende Neuversiegelung in Verbindung mit dem Vegetationsverlust fOhrt
nicht zu einer relevanten Ver&nderung des Mikroklimas.

744 Mensch, Erholung

Beeintrdchtigungen vorhandener Nutzungen sind nicht zu erwarten. Der zu erwartende Ziel- und

Quellverkehr nutzt die vorhandenen StraBen und Wege und stellt auch aufgrund der geringen
Dichte keine zusatzliche Belastung dar.
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745 Landschaft

Das Plangebiet wird bereits baulich genutzt. Durch den Neubau einzelner neuer Gebdude in
sehr engen Grenzen kommt es nicht zu einer relevanten Verdnderung der Gebietsstruktur. Nach-
haltig negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden nicht erwartet.

7.4.6 Kultur- und Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen. Ob und inwiefern bei Bauar-
beiten bislang nicht bekannte Bodendenkmale gefunden werden kdnnen ist gegenwdartig noch
nicht abschatzbar.

7.4.7 Bau- und anlagebeeinflusste Wechselwirkungen

Erhebliche sonstige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Mensch, Arten und Biotope,
Wasser, Boden, Klima/ Luft, sowie Landschaftsbild/ Erholung und Kultur- und sonstigen Sachgu-
tern sind in dem bereits teilweise versiegelten Gebiet nicht zu erwarten.

7.5 Bedarf an Infrastruktur (je WE bzw. EW/ Kita, Schule, Hort)

Durch die Aufstellung der Festlegungssatzung wird kein Bedarf an Infrastruktureinrichtungen initi-
iert, der Uber den bisherigen Bedarf hinausgeht.

7.6 MaBnahmen der Bodenordnung
MaBnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.
7.7 Kosten

Der Gemeinde Reichenwalde entstehen durch die Planung Kosten fUr die Erstellung der Festle-
gungssatzung inklusive der notwendigen Gutachten.
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9 Anhang
9.1 Textliche Festsetzungen
Grundflache baulicher Anlagen

TF 1 Die Grundfldche von Hauptgebduden darf je Grundstick 200 m2, die Grundfldche von
Garagen, Stellpl@tzen, Carports (Uberdachte StellplGtze), inkl. inren Zufahrten und Ne-
benanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, 100 m2 nicht Uber-
schreiten.

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO

Uberbaubare Grundsticksflichen

TF 2.1 Hauptgebdude sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
§ 23 Abs. 3 BauNVvVO

TF 2.2 Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zul@ssig.
§ 23 Abs. 5 BAuNvVO

Flachenbefestigungen

TF 3 Stellplatze und Wege sind auf den Grundsticken mit luft- und wasserdurchldssigem Auf-
bau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Einfriedungen

TF 4.1 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF4.2 Zaunfelder mUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche ein-
halten. Der Stab- oder Maschenabstand von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm
betragen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strduchern

TF 5 Je angefangenen 50 m2 neu versiegelter Fidche sind mindestens ein Baum in der Min-
destqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16-18 sowie mindestens 6 Str&ucher in Gruppen zu
mindestens 3 Strauchern zu pflanzen. Es sind Arten der Anlage 1 - Liste der in Branden-
burg gebietseigenen Gehdlze - zum Gehdlzerlass Brandenburg zu verwenden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB



