Textliche Festsetzungen

Grundfldche baulicher Anlagen

TF 1 Die Grundfl&che von Hauptgebduden darf je
GrundstUck 200 m?, die Grundflache von Garagen,
Stellplatzen, Carports (Uberdachte Stellplatze), inkl. ihren
Zufahrten und Nebenanlagen, von denen Wirkungen
wie von Gebduden ausgehen, 100 m?2 nicht
Uberschreiten.
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen

TF 2.1 Hauptgebdude sind nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuldssig.
§ 23 Abs. 3 BauNvVO

TF2.2 Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht

zul&ssig.
§ 23 Abs. 5 BauNVO

Fldchenbefestigungen

TF 3 Stellplétze und Wege sind auf den Grundsticken mit
luft- und wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Einfriedungen

TF 4.1 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
TF 4.2 Zaunfelder mUssen einen Abstand von mindestens

10 cm zur Geléndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder
Maschenabstand von Einz&unungen muss mindestens
5x 5 cm betfragen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strduchern

TF5 Je angefangenen 50 m? neu versiegelter Fldche sind
mindestens ein Baum in der Mindestqualitét
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 sowie mindestens é Stréucher
in Gruppen zu mindestens 3 Strduchern zu pflanzen. Es
sind Arten der Anlage 1 - Liste der in Brandenburg
gebietseigenen Gehdlze - zum Gehdlzerlass
Brandenburg zu verwenden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Rechtliche Grundlagen

Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5.3.2024
(GVBL.I/24, Nr. 10, S., ber. Nr. 38) zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18.12.2025 (GVBL.I/25, Nr. 827, S. 1)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden
ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.8.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Verfahrensvermerke

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung hat auf ihrer Sitzung

.. die Abwdgung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprUft und die
Festlegungssatzung gemdaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen
und die Begrindung gebilligt.

Bad Saarow, den .......cccceeeneee

Amtsdirektor Ch. Riecke

Ausfertigung

Es wird bestdatigt, dass der Inhalt der Festlegungssatzung und die
textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Gemeindevertreterversammlung vom .............c.....
Ubereinstimmen.

Ausgefertigt
Bad Saarow, den .......cccceeeneee

Amtsdirektor Ch. Riecke

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zur Festlegungssatzung sowie die Stelle, bei
der die Festlegungssatzung auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... im
Amtisblatt Nr. ... ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mdangeln der Abwda&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entsch&digungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Festlegungssatzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft
gefreten.

Bad Saarow, den .......cceeueee.

Amtsdirektor Ch. Riecke

Planzeichenerkldrung
Uberbaubare Grundstiicksfléchen
=== Baugrenze § 23 BauNvVO

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet "Scharmitzelseegebiet”
§ 9 Abs. 6 BauGB

GeschuUtztes Biotop nach § 30 BNatSchG
§ 9 Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung Festlegungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB
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