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Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
. o . TF1 Zulassige Nutzungen in den Sondergebieten Hinweise Ausfertigung
Art der baulichen Nutzung Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Sondergebiete SO 1 und SO 2 werden als Sonstige Sondergebiete im
- Sonstige Sondergebiete, - _ Sinne des § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen® festgesetzt. 1. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen: Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am ..............ccccc..... die Abwégung der vorgebrachten Stellungnahmen
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” oo unterirdische Hauptversorgungsleitungen Zuléssig sind bauliche Anlagen zur Erzeugung und Speicherung von Strom aus Solarenergie, Leitungen sowie - ) der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan
A unmittelbar der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen (z. B. Wechselrichter, Verteilerstationen, x;AFB septll!_enschutzza;netlll gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
MaR der baulichen Nutzung Transformatoren, Schaltanlagen, Kabelleitungen / -schachte, Speicheranlagen sowie Einrichtungen fiir Wartung, Instandhaltung AFB  vergramung von Reptilen
Plangrundiage und Pflege des Photovoltaikparks). V3ars Baufeldfreimachung Reptilien Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
GRZ 0.6 Grundflachenzahl - GRZ Vé4ars  Reduzierung von Lichtimmissionen
) " | | o K/ . T2 Zulissie N in den Lei h d Freihal bereich V5ars  Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit
OK 5,0 m iber Hohe der baulichen Anlagen durch Angabe der maximalen Hohe in Bematung in Meter ulassige Nutzungen in den Leitungsschutz- und Freihaltungsbereiche - . V6ars - Vergramung von Brutvogeln im nicht aktiven Baufeld Garzau-Garzin, den ........ccccooeeeee. wocveseeeeeneeeesveieennns
Gelindeoberkante Metern iiber Geléandeoberkante Innerhalb der Flachen, die als Leitungsschutz- und Freihaltungsbereiche fir die unterirdischen Hauptversorgungsleitungen Biirgermeister
__________ Gemarkungsgrenze gekennzeichnet sind, sind nur bauliche Anlagen zulassig, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der innerhalb der jeweiligen 2. Boden- und Grundwasserschutz
. . . Flachen verlaufenden Hauptversorgungsleitungen erforderlich sind. Ausgenommen von diesen Regelungen sind Zufahrten,
Uberbaubare Grundstiicksflache Einfriedungen und sonstige tiefoauliche Manahmen (z. B. Verlegung von Leitungen/Kabeln, Regenwasserableitun i ikalien ist bei ini 3 i ;
] Flurgrenze g g -B. gung von Leitungen/Rabein, hegenwasserableiiung, Auf den Einsatz von Chemikalien ist bei der Reinigung und Pflege von Modulen und Aufstanderungen zu verzichten. Genehmigung
Baugrenze Bodenabtrag) sowie die Anlage von Bepflanzungen sofern sie die Funktionsfahigkeit und die Zuganglichkeit der
3 Flurstiicks . Hauptversorgungsleitungen nicht beeintrachtigen. 3. Hinweis zur Zaunbefestigung fiir den Wildschutz Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist mit Verfigung vom .......................cc..... - mit
S grenze / Flursticksnummer . . ,
Nebenbestimmungen - gemaR § 6 Abs. BauGB genehmigt (AZ. ........cccoeeevviivcciciiinns ).
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) TF3  Hohe baulicher Anlagen Gemal § 8 Abs. 2 Verordnung zur Durchflihrung des Jagdgesetzes fir das Land Brandenburg (BbgJagdDV) muss die
Hinweise Der Mindestabstand zwischen Gelandeoberkante und Unterkante der Solarmodule muss durchschnittlich 80 cm betragen. Einfriedung so befestigt sein, dass ein Anheben durch Wildtiere ausgeschlossen ist. Zur Sicherstellung der Markisch-Oderland, den ...................... coovvvvvvrvverrrernneee
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Standfestigkeit kommen geeignete Malinahmen zur Verhinderung des Hochhebens, wie beispielsweise der Einsatz von (Unterschrift)
| "Privater Wirtschaftsweg" Leitungsschutz- und Freihaltungsbereich der Hauptversorgungsleitungen TF4  Uberschreitungen der festgesetzten Hohen in den Sondergebieten Erdankern, die .Beschwe.rung des %auns oder ahnliche MaRnahmen zur Fixierung der Einfriedung in Betracht. Damit ist
EUGAL Strang 1 und 2 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 kénnen ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten Hohen fiir die Schutzfunktion hinreichend erfult.
Flichen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) technische Anlagen und Einrichtungen, die der Uberwachung dienen, zugelassen werden. Bekanntmachung
Leit hutz- und Freihaltungsbereich der Olpipeli i i ]
Heeli:;]?ssdsocrf-usze?;au relnaringsbereich der Upipeline TF5 Unzulissigkeit der Uberschreitung der GRZ Nachrichtliche Ubernahmen Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Flachen fir die Landwirtschaft : - . L e . Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Leltungsschutz_ und Fre|ha|tungsbere|ch der Ferngasleltung (FGL) 306 E:Zeerlscchhr:glteunni?]rl]a(gjirli]lesntgeusneztﬁltz;]SIGgrundﬂaChenzahI m Slnne von §19 Abs 4 Satz 2 BaUNVO durCh dle " §19 Abs 4 Satz 1 Im Geblet Vorhandene VersorgungS|eltungen Werden als naChrICht“Che Ubernahme In den Bebauungsplan ..................................................................... Of’tSUb|ICh bekannt gemaCht Worden
der ONTRAS Gastransport GmbH - . s o aufgenommen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Griinflichen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) P gf’erSChrZ't\;‘vﬁge" der fesﬁgesetsztter;]lGr””dﬂaCh.e"Z.a';' m S'I’]”e."on 319 Abs. 5 BauNVO durch Anlagen zur Erzeugung von Folgende unterirdische Leitungen liegen innerhalb der Flachen des Geltungsbereichs: Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Vorhaben beZOge ner Bebauun gs P|a n
Leitungsschutz- und Freihaltungsbereich zum Schutz der fom Un@ ¥¥arme aus solarer Straniungsenergie sind Unzulassig. Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. " . "
- Brivate Grinfldchen Gashochdruckleitung Soletransportisitung Riidersdorf-Heckelberg N _ _ +  Die Soletransportleitung Riidersdorf-Heckelberg der EWE Gasspeicher GmbH mit einem Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. SOIarpark Garzau-GarZ| n "I
TF6  Extensivierung im Bereich der PV-Anlage . _ + die Ferngasleitung (FGL) 306 der ONTRAS Gastransport GmbH,
Leitungsschutz- und Freihaltungsbereich zum Schutz der Die Flachen der Sondergebite SO 1 und SO 2 sind gemall des Mafinahmenkatalogs des Umweltherichts unterhalb +  die Rohdlpipelines Heinersdorf-Spergau 1 (DN 500) und Heinersdorf-Spergau 2 (DN 700) der Ortsteil Garzau. Gemeinde Garzau-Garzin
Erdgas-Fernleitung OPAL DN 1400 der Solarmodule, aulerhalb der versiegelten Flachen, als artenreiches, extensives Griinland zu entwickeln und Mineralélverbundleitung GmbH Schwedt MErkische SCWEIZ, Q€N oo oo )
Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern wahrend der Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erhalten. + die Ostsee-Pipeline-Anbindungs-Leitung (OPAL) der GASCADE Gastransport GmbH, Amtsdirekior Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) _ . «  die Erdgas-Fernleitungen EUGAL (Européische Gas-Anbindungsleitung) Strang 1 und 2 der GASCADE . . .
TF7 M'aI'Sn?hmen "zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung - Pfla.nzung von Geholzen . Gastransport GmbH. mteg”erten VOl'h a ben_ und El'SChIleB ungspla n
Die Fl&chen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Katastervermerk
Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen Bezeichnung ,M1“ ist eine zweireihige Hecke mit einer Mindestbreite von 5 m und einem Pflanzabstand von maximal _ ) . _ _
2,5 x 2,5 m zu pflanzen. Hierfiir sind die in Anlage 1 (,Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehélzarten” zum Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ........................ und weist
Fla::l_en :lur rifnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur gesetzes - Gebietseigene Gehélze vom 15. Juli 2024 (ABI./24, [Nr. 31], S. 667) enthaltenen Arten zu verwenden. Als planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
und Landschart (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) itat i 5 it ei o i ' i it ei Ortlichkeit ist eindeutig mdglich. . : .
u Pflanzqualitét sind verpflanzte Stréucher mit einer Hhe von 60 bis 100 cm und zweimal verpflanzte Heister mit einer IChKelt ISt eindeutig mogiic Gemeinde Garzau-Garzin Auftrag nehmer:
Hohe von 125 bis 250 cm zu verwenden. Rechtsgrun("agen
D MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung G RU P P E PL ANWE RK
von Landschaft TF 8 Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Ortvves , den S vertreten durch
@ MaBnahmenfiachen nach § 2 BauGB gem. Umweltbericht mit der Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen ist eine Befestigung von Wegen, Stellpléitzen und Zufahrten nur in wasser- und geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394) ersteller ger rlanunteriage Amt Markische Schweiz
Zweckbestimmung luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie GP Planwerk GmbH
] _ ) Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Hauptstra e 1 Uhlandstraie 97
Anlage von Sichtschutzhecken Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 1 5377 BU CkOW .
TF9  Einfriedungen des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGB. I Nr. 176) 10715 Berlin
. . Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer Héhe von bis zu 2,20 m inklusive Ubersteigschutz zuléssig und miissen .
Sonstige Planzeichen Auftr ber:
g so gestaltet sein, dass ein Einwechseln von Wild verhindert wird. Der Zaun muss mindestens 1,80 m hoch sein Der Abstand - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des u t agge € A F RY
zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 0,15 m betragen, um den Durchlass von Kleintieren zu erméglichen. Im Falle Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802) .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen einer Beweidung ist die Errichtung zusétzlicher Weidezaune innerhalb der Anlage zuléssig, die Satze 1 und 2 sind zu Energlekontor AG
Bebauungsplans berlcksichtigen. Der Einsatz von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzuldssig. Tore kdnnen in die Einfriedung integriert - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des M ary-SomerviIIe-Stra Be 5 AFRY DeUtSChland GmbH
werden, wobei die Bestimmungen aus Satz 1 und 2 eingehalten werden missen. Gesetzes vom 23.0ktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) 28359 B M arburger Stra Be 1 0
remen :
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- TF10 Vorhabenbezug - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 10789 Berlin
und ErschlieBungsplans Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])
Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
eovee Abgrenzung unterschiediicher Baugebiete Stand: Planzeichnung Entwurf in der Fassung von Juni 2025
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