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1 Anlass und Inhalt der 27. Anderung des Flichennutzungsplans
(FNP)

1.1 Anlass

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda, OT Lausitz soll im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Errichtung Wohnhaus, Dorfstral3e Lausitz“ geandert werden.
Anlass ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Errichtung Wohnhaus,
DorfstraBe Lausitz“. Mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die bauplanerischen
Voraussetzungen fir die Ausweisung einer Wohnbauflache in der Gemarkung Lausitz, Flur 4,
Flurstiick Teil aus 595 geschaffen werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung am Standort herzustellen, hat die
Verbandsgemeindeversammlung Liebenwerda in ihrer o6ffentlichen Sitzung am 24.04.2024 die
Einleitung des Aufstellungsverfahrens fiir die Anderung des FNP beschlossen.

Ziel der 27. Anderung des FNP ist es, die stadtebauliche Entwicklung, die sich aus den
Bodennutzungen der Planung ergeben, in ihren Grundzigen in dem jeweils betroffenen Bereich
darzustellen.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans stehen derzeit
den Darstellungen des FNP entgegen. Somit besteht ein Anderungserfordernis an der Stelle.

1.2 Inhalt

Die 27. ,'é'_\nderung des Flachennutzungsplans beinhaltet:
- Anderung einer Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache (ca. 0,08 ha)

Abbildung 1: Anderungsbereich
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Quelle: http://www.geobasis-bb.de (ohne MaRstab)

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Errichtung Wohnhaus, Dorfstrale Lausitz gemall § 8 Abs. 3
BauGB (Parallelverfahren).
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2 Vorgehensweise und rechtliche Grundlagen

Fir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchgefiihrt,
in der

- die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
- die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) § 2 Abs. 4 Satz 5 beschrankt sich die Umweltpriifung im
Bauleitplanverfahren - soweit bereits eine Umweltprifung auf einer anderen Planungsstufe
durchgefiihrt wurde - auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
(Abschichtungsregelung). Nach der amtlichen Begriindung zum Europaanpassungsgesetz Bau (EAG
Bau) besteht nicht nur die Moglichkeit eine Umweltpriifung der héherrangigen Planungsebene auf die
nachgeordnete Planungsebene abzuschichten, sondern gilt auch umgekehrt (vgl. auch
KUSCHNERUS 2004).

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wird, aufgrund von umfangreicheren Untersuchungen auf
Ebene der Bebauungsplanung, die Umweltprifung fir das Bebauungsplangebiet ,Errichtung
Wohnhaus, Dorfstral’e Lausitz® auf eine komprimierte bzw. zusammengefasste Darstellung der
Umweltauswirkungen beschrankt. Erganzend erfolgt darlber hinaus an dieser Stelle die
Fortschreibung der Flachenbilanz. Fir eine detailliertere Darstellung der Umweltauswirkungen durch
die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird auf den Umweltbericht des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Errichtung Wohnhaus, Dorfstral3e Lausitz verwiesen.

3 Darstellungen der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

3.1 Landes- und Regionalplanung
Verweis auf Begrindung Kap 2.1.

3.2 Kommunale Planungen
Flachennutzungsplan

Die Stadt Bad Liebenwerda verfugt uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (9. Anderung). Darin
ist der Anderungsbereich als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt (s. Abbildung 2).

Der Landschaftsplan (LP) zum wirksamen FNP enthalt Darstellungen und Ausgleichsflachen fur die
durch den FNP ermdglichten Eingriffe. Darlber hinaus beinhaltet der LP auch ein eigenstandiges
Entwicklungskonzept. Es stellt die notwendigen MalRnahmen zum Erhalt bzw. zur Entwicklung eines
zuklnftig leistungsfahigen Naturhaushaltes dar.

Fur die neu dargestellte Wohnbauflache trifft der LP die Aussage Flache fur die Landwirtschaft.

Aus folgenden Grinden ist an dieser Stelle ein Abweichen von den Darstellungen des LP
abwagungsrelevant vertretbar. Auerhalb der Planflache, jedoch auf dem gleichen Grundstick,
werden ca. 550 m? Flache als Hecke fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, entwickelt.

Die Ziele des LP werden aufrechterhalten.

Das Entwicklungsziel fir den Landschaftsraum auferhalb der Planflache ist in der 27. Anderung des
FNP nicht darzustellen, dies erfolgt in dem verbindlichen Bauleitplan.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Errichtung Wohnhaus, Dorfstralle Lausitz*
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll auf dem Grundstiick die bis dato als private Weide
genutzte Flache als eine Wohnbauflache fir die Errichtung eines Wohnhauses festgesetzt werden.
Durch die geplante Anderung kommt es zur Veréanderung von Flachen mit ihren jeweiligen Nutzungen.
Dabei handelt es sich um:

- Erweiterung einer Wohnbauflache

- Verringerung einer Flache fir die Landwirtschaft
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4 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung

4.1 Bestandsaufnahme und Prognose

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der 27. Anderung des
Flachennutzungsplans bezieht sich auf die neu dargestellte Wohnbauflache in Lausitz, fir die bisher
noch kein Baurecht besteht und somit durch die 27. Anderung des FNP an dieser Stelle ein neuer
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet wird. Alle anderen Darstellungen orientieren sich
am Bestand.

4.1.1 Standortbedingungen und Planungsziele

Abbildung 2: wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Bad Liebenwerda M 1:10000
(9. Anderung; 31.07.2015) (Anderungsbereich schwarz gestrichelt)

Abbildung 3: 27. Anderung FNP der Stadt Bad Liebenwerda M 1:10000 (Anderungsbereich
schwarz gestrichelt)

Im Unterschied zum wirksamen FNP sollen die Wohnbauflachen am Standort erweitert werden.
Die Eckdaten der Planflache werden im nachfolgenden Steckbrief zusammengefasst.

Gemeinde / Stadt: Bad Liebenwerda

Ortsteil: Lausitz

Lage: Ortsrand von Lausitz

Grole: ca. 0,08 ha

wirksamer FNP: Flache fiur die Landwirtschaft
FNP-Anderung: Wohnbauflache
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Tabelle 1: Bewertung der

einzelnen Schutzgiiter im Ist-Zustand und Prognose der

Auswirkungen durch die Planung

Schutzgut Zustand Prognose

Flache Die Neudarstellung der Wohnbauflache | Zusétzliche Fldchenversiegelung von ca.
ist ca. 0,08 ha grof3. 275 m?; geringe Beeintrachtigung durch

Nachverdichtung eines bereits
wirtschaftlich genutzten Standortes.

Boden Es handelt sich um tUberwiegend Das Schutzgut Boden ist von der
vergleyte Braunerden und Gley- Umsetzung der Planung direkt und
Braunerden aus Sand Uber Urstromtal. dauerhaft betroffen, da die Versiegelung
Der Boden in der Planflache ist stark bislang unversiegelter Béden vorbereitet
anthropogen Uberformt, jedoch nicht wird. Bei Umsetzung kdnnen 25 % der
versiegelt. Die naturlichen Bdden ganz oder teilweise versiegelt
Bodenfunktionen sind erheblich werden.
eingeschrankt. Im Bereich der Uberbauung wird der
Altlastenverdacht ist nicht bekannt. Die Boden samtliche natirliche Funktionen
Puffer- und Speicherfunktion der nicht verlieren.
versiegelten Béden ist aufgrund der Die Bewertung des Eingriffs in das
sandigen Substrate gering. Die Schutzgut Boden erfolgt im
Wasserdurchlassigkeit ist nachgeordneten vorhabenbezogenen
dementsprechend hoch. Die Naturndahe | Bebauungsplan.
der unversiegelten Bdden ist im Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind
geringen Malle ausgepragt. nicht anzunehmen.

Wasser Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse kann
Offentliche Gewésser befinden sich die Versickerung von
nicht in und an der Planflache. Eine Niederschlagswasser auf dem
Bedeutung fir die Baugrundstlick weiterhin sichergestellt
Grundwasserneubildung liegt im werden.
geringen Mal3e vor. Aufgrund der Art des Vorhabens und
Aufgrund der anstehenden sandigen unter Beachtung der einschlagigen
Substrate ist das Grundwasser Sicherheitsbestimmungen im Umgang mit
gegeniber flachenhaft eindringenden wassergefahrdenden Stoffen, sind keine
Schadstoffen sehr gering geschutzt. Auswirkungen auf das Grundwasser

durch eindringende Schadstoffe zu
erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
und die Nachbarschaft sind nicht
anzunehmen.

Klima / Luft | Die Planflache hat keine besondere Durch die Bebauung / Versiegelung der
Bedeutung fur den Luftaustausch in Flache werden Freiflachen verkleinert,
Richtung der Siedlung. jedoch sind Auswirkungen auf das

Lokalklima nicht zu erwarten.
Auswirkungen auf die Luftqualitat sind
nicht zu erwarten.

Pflanzen / Die Planflache ist durch die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Biotope Weidenutzung anthropogen Uberformt. / Biotope sind nicht zu erwarten.
Aufgrund der drtlichen Bedingungen
besitzt die Planflache keinen
besonderen naturschutzfachlichen Wert.

Tiere Schutzgebiete sind nicht betroffen. Mit Gemal Artenschutzrelevanzprifung zum
dem Vorhaben kommt es durch die vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Inanspruchnahme von Biotopstrukturen | wurden in der Planflache keine
zu keinem Verlust von geschutzten Tier- und Pflanzenarten
Tierlebensraumen (Trittrasen). Der vorgefunden. Es ist auszuschlielRen, dass
Artenschutzfachbeitrag zum die Planumsetzung an den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat | Verbotstatbestanden des Artenschutzes
ergeben, dass das Vorhaben im scheitern wird.

Einklang mit § 44 BNatSchG steht.

Landschaft | Schutzgebiete sind nicht betroffen. Das | Auf das Schutzgut Landschaftsbild sind

Landschaftsbild am Ortsrand ist durch keine erheblichen negativen
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Schutzgut Zustand Prognose
die Siedlung der Ortslage gepragt. Die Veranderungen bzw. Auswirkungen zu
Planflache ist durch die eingezaunte erwarten.
Weidenutzung vorbelastet.
Biologische | Die biologische Vielfalt wird insgesamt Negative Auswirkungen auf das
Vielfalt als sehr gering eingeschatzt. Schutzgut sind nicht zu erwarten.
Mensch Die Planflache ist durch die eingezdunte | Gewerbeldrm
Pferdeweide gepragt, welche direkt an Im verbindlichen Bauleitplan wurde ein
die Ortssiedlung Lausitz anschlief3t. schalltechnisches Gutachten (GWJ
Nordlich im Abstand von ca. 100 m 01.06.2023) auf Grundlage von
befindet sich das Gewerbegebiet Messungen gefertigt. Im Ergebnis des
Lausitz, u.a. mit der Fa. Reiss Gutachtens wird das Gebot der
Biiromdbel GmbH. Ostlich grenzen die Ruicksichtnahme gemaf § 15 BauNVO
Robert-Reiss-Strafle und sidlich die zwischen Gewerbe und Wohnen
Dorfstrae (kommunale Straf’en) an die | eingehalten.
Planflache.
Verkehrslarm
Auf den angrenzenden kommunalen
Stralen erfolgt hauptsachlich der
Anrainerverkehr. Signifikante Immissionen
aus StralRenverkehr sind nicht zu
erwarten.
Kultur- und | Es sind keine Bau- oder -
sonstige Bodendenkmale bekannt.
Sachglter
Wechsel- - Spezielle Auswirkungen des Vorhabens
wirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgutern, die lGber den bereits
beschriebenen Auswirkungen im
Zusammenhang mit den einzelnen
Schutzglitern zu erwarten sind, sind nicht
zu erkennen.

4.2 Flachenbilanz
Der Geltungsbereich der 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Liebenwerda, OT
Lausitz erfolgt fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Errichtung
Wohnhaus, Dorfstrale Lausitz*, welcher insgesamt ca. 1.100 m? betragt. Die mit der 27. Anderung
des FNP einhergehende Verdnderung der Nutzungsarten in Bezug auf die Flachen des vorgesehenen
Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Tabelle 2 zu entnehmen.
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Tabelle 2: Vergleich der nutzungsbezogenen Flachenverteilung im Geltungsbereich
des wirksamen FNP (9. Anderung)

rechts-

Art der Flachennutzung wirksamer FNP CANTECIEY (BRI || 2o (LRI
[ha] [ha] [ha]

Wohnbauflachen 0 +0,08 0,08

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fir
die ortlichen Hauptverkehrsziige

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Wasserwirtschaft

Grinflachen

Wasserflachen

Flachen fir die Landwirtschaft 0,08 -0,08

Wald

Gesamtplangebiet*) ca. 0,08 0 0,08

4.3 MaBBnahmen des Eingriffes und des Ausgleiches

Die 27. Anderung des FNP der Stadt Bad Liebenwerda, OT Lausitz stellt einen
kompensationspflichtigen Eingriff dar. Dieser Eingriff ist entsprechend der §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die erforderliche Eingriffs-/Ausgleichsplanung sowie die Festlegung
von konkreten Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen und Flachen obliegen der verbindlichen
Bauleitplanung. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Ersatzmalnahmen aulerhalb des
Plangebietes in der Gemarkung Lausitz, Flur 4, Flursticke 595 und 592 auf Flachen des
Vorhabentragers vorgesehen. Festgelegt wurde, das Anlegen einer dreireihigen Hecke von ca. 550 m?
aus standortheimischen Strauchern in einer Dichte von 1 Gehdlz pro 3 m2 Die Sicherung der
MaRnahme erfolgte im Durchfliihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Errichtung Wohnhaus, Dorfstralte Lausitz".

4.4 Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind zu beachten. Fir den derzeit im
Parallelverfahren aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Errichtung Wohnhaus,
DorfstralRe Lausitz“ wurde im Rahmen des Umweltberichts eine separate Artenschutzrelevanzpriifung
(ASRP) erstellt, die die artenschutzrechtliche Betroffenheit der besonders und streng geschutzten
Arten (Anhang IV-Arten der FFH-RL, europaische Vogelarten i. S. v. Art. 1 VSchRL) priift.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung wurde fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschitzten Arten und fur alle europadischen Vogelarten die Betroffenheit von
Verbotstatbestadnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG untersucht.

Im Ergebnis lieR sich fur alle streng geschitzten Arten und fUr alle europaischen Vogelarten
feststellen, dass Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch die Realisierung
des Vorhabens nicht eintreten werden.

4.5 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

An dem in Tabelle 1 des Umweltberichtes beschriebenen Zustand der Schutzgliter wiirde sich nichts

andern. Eine Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Entwicklung von Wohnflachen fur den

drtlichen Bedarf beeintrachtigen.
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5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Ziel der 27. Anderung des FNP ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB. Grundséatzlich
lassen sich Wohnbauflachen auch auf andere Flachen verteilen. Aus Umweltsicht ergibt sich dadurch
kein Gewinn. Der gewahlte Standort steht im O&rtlichen Zusammenhang mit der vorhandenen
Bebauung und Nutzung, sodass auf vorhandene Infrastruktur zurlickgegriffen werden kann.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die hier vorgenommenen Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen
Kenntnisstand aus dem parallellaufenden Bebauungsplanverfahren und wurden unter
Berlicksichtigung geltender Gesetzlichkeiten vorgenommen. Fir den FNP wird erwartet, dass die
aufgezeigten Konfliktpotenziale l6sbar sind und eine Abschichtung auf die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung gerechtfertigt ist.

6.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf

die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Nach Ziff. 3b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB hat die Gemeinde im Umweltbericht die
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt darzustellen.

Die 27. Anderung des FNP schafft kein Baurecht. Dieses wird erst durch Aufstellung des verbindlichen
Bauleitplans geschaffen. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die
stadtebaulichen Ziele konkretisiert und die tatsachlich maoglichen Eingriffe in Natur und Umwelt
deutlich. Erst auf dieser Ebene koénnen und sollen die konkreten UberwachungsmaRnahmen
festgelegt werden. Grundsatzlich lasst sich aber sagen, dass es im Rahmen der
UberwachungsmaRnahmen nach Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vor allem
darum geht zu priifen, ob die festgelegten Ausgleichsmaflnahmen durchgefiihrt werden.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Liebenwerda, OT Lausitz soll eine
Anpassung an den verbindlichen Bauleitplan gemaf Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 3 BauGB) erfolgen.
Die fur die Wohnbauentwicklung vorgesehene Flache befindet im direkten Siedlungsanschluss der
Ortssiedlung Lausitz, sodass der Anschluss an die vorhandene Infrastruktur gegeben ist. Die Flache
war als eingezdunte Futterweide anthropogen vorbelastet.

Zudem liegt die Flache auRerhalb von Schutzgebieten.

Im Rahmen der konkreten Eingriffs- und Ausgleichsplanung auf der Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wurde geprift und dargelegt, dass Kompensationsmallinahmen aullerhalb des
Plangebietes, jedoch auf dem gleichen Flurstick, erforderlich werden.

Des Weiteren wurde geprift, ob mit Umsetzung des Vorhabens Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG betroffen sein kénnen. Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass das geplante
Vorhaben im Einklang mit § 44 BNatSchG steht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht steht der Umsetzung des Vorhabens mit Durchfihrung der im
Eingriffs- und Ausgleichsplan des verbindlichen Bauleitplans dargelegten Kompensationsmafinahmen
nichts entgegen.
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zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])
Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) geandert worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz
2012 (GVBL1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBL.1/25, [Nr. 17])

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09],
S.215)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juni 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 183) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 224) geandert worden ist

Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (MLUR 2001)
Landschaftsrahmenplanung des Landkreises Elbe-Elster (1999)
Fachbeitrag zum Biotopverbund (2010)
Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken
(Gehdlzschutzverordnung - GehdlzSchVO EE) vom 12. Februar 2013
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan Stadt Bad Liebenwerda (9. Anderung)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ~Errichtung Wohnhaus, DorfstralRe Lausitz®
(Satzungsentwurf, Oktober 2024)

Gefertigt: ISP Ingenieurblro Stadtplanung Diecke

Bad Liebenwerda, September 2026

27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Liebenwerda, OT Lausitz
Vorentwurf September 2026
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