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1
1.1

Planvorhaben
Verfahren

Planvorhaben / Verfahrenswahl
Der Bebauungsplan "Westlich Brandenburger Straf3e" - Teil A ist am 20.10.2006 in Kraft

getreten.

Gegenstand der 1. Teilanderung (in Kraft getreten am 18.05.2012) war lediglich das Ml 4.
Hier wurde ausschlieRlich die zulassige Zahl der Vollgeschosse erhoht. Alle Gbrigen im
urspringlichen verbindlichen B-Plan getroffenen Festsetzungen wurden beibehalten.

Mit der zweiten Anderung des Bebauungsplanes (in Kraft getreten am 20.10.2017) wurden
folgende Planungsziele umgesetzt:

Umkontingentierung der zulassigen Larmwerte (Erhéhung in Teilen des Misch-
gebietes 2, Reduzierung im Mischgebiet 4, ggf. Reduzierung im Mischgebiet 1),
Verkleinerung des Sondergebietes "Betreutes Wohnen" und dadurch Vergro-
Rerung des Mischgebietes 2,

VergréRerung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen im neuen
Mischgebiet 2),

geringflgige Verkleinerung der Verkehrsflache der Oscar-Kjellberg-StralRe und
dadurch Vergréferung der 6stlich daran angrenzenden Mischgebietsflachen,
Anpassung der Stralenraumbreite und damit Vergréferung der Baugebietsfla-
che MI 1 im Norden des Plangebietes an der Oscar-Kjellberg-Stralle unter Be-
achtung der laufenden Umbaumalnahmen an dieser StralRe

Entfall der im nordwestlichen Planbereich (nérdlicher Teil der Oscar-Kjellberg-
Stral3e, westlicher Teil der Naundorfer Stralie) festgesetzten Baulinie zuguns-
ten einer Baugrenze

Bei dem hier vorliegenden Planvorhaben geht es um die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Westlich Brandenburger Stral3e, Teil A“ (nachfolgend ,B-Plan” genannt) in der Stadt
Finsterwalde. Nachfolgend wird fiir die plangebende Stadt auch der Begriff ,Gemeinde*
verwendet.

Geltungsbereich
3. Anderung

Geltungsbereich
2. Anderung

ursprunglicher
Geltungsbereich

Abb. 1 Ubersicht der Anderungsgeltungsbereiche auf Luftbild
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Zu den ,Gemeinden“ zahlen gem. § 1 BbgKVerf die kreisangehorigen Stadte und Gemein-
den sowie die kreisfreien Stadte. Auch das BauGB verwendet nur den Begriff Gemeinde.

Die nachfolgende Begriindung beschaftigt sich ausschlieflich nur mit den A_nderungen
innerhalb des Anderungsgeltungsbereichs. Die Festsetzungen auf3erhalb des Anderungs-
geltungsbereichs werden nicht geandert.

Rechtsgrundlage
Wesentliche Rechtsgrundlagen fur das Verfahren und die Inhalte des Bauleitplans ist das
Baugesetzbuch (BauGB).

Ein Aufstellungsverfahren wird, gem. § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach der zum Tag des
Aufstellungsbeschlusses (dem férmlichen Verfahrensbeginn) geltenden Fassung des
BauGB durchgefihrt.

Fir die BauNVO ist, sofern die Gemeinde keine abweichende Regelung vorsieht, die Fas-
sung, die gem. Uberleitungsvorschrift verbindlich ist, mafigeblich.

Eine Ubersicht ber diese und ggfls. weitere fiir das Planvorhaben wesentliche Rechts-
grundlagen ist als Anhang der Begriindung beigefiigt.

Verfahren

Das BauGB gibt den Ablauf des Aufstellungsverfahrens vor, in welches insbesondere die
betroffenen Behérden, Trager offentlicher Belange (T6B) sowie die Offentlichkeit einge-
bunden werden.

Der vorliegende B-Plan wird im ,Regelverfahren® mit Umweltpriifung und Umweltbericht
aufgestellt, obwohl der Geltungsbereich im Innenbereich der Ortslage liegt.

Das vereinfachte Verfahren kann nicht zur Anwendung gebracht werden, da die Grund-
ziige der Planung berthrt werden.

Aufgrund der Lage im Innenbereich der Stadt, ist § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB zu beachten.
Ein Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Stadtverordnetenversammlung als zustandiges Gremium hat am 26.02.2025 den Auf-
stellungsbeschluss (BV-2025-016) gefasst und damit das Planverfahren eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss ist am . im ,Amtsblatt”, welches fir gesetzlich vorge-
schriebene Bekanntmachungen der Gemeinde festgelegt ist, ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse flir die Planphase Ent-
wurf.
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1.2 Plangebiet

Lage des Plangebietes

Gemarkun;
Finglerwal

Abb. 2 rechtskréftiger B-Plan mit Kennzeichnung des Anderungsgeltungsbereichs der 3. Anderung innerhalb des
Geltungsbereichs der 2. Anderung.

Der Anderungsbereich umfasst das im B-Plan festgesetzte Mischgebiet Ml 2.1 und einen
Teilbereich, der als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Park” festgesetzt
ist.

FlachengroRe
Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 0,87 ha.

planungsrechtliche Beurteilung

Ubersicht
Lage des Plangebietes

© GeoBasis-DE/LGB

Fldchengréf3e

21 Das Plangebiet liegt innerhalb eines rechtskraftigen B-Planes. Das bestehende Baurecht planungsrechtliche

22

23

richtet sich nach § 30 BauGB.

1.3 Planungsgegenstand
1.3.1  Anlass / Ziel und Zweck

Die Stadt Finsterwalde plant, die im Geltungsbereich liegende ,Alte Weberei* zu sanieren,
auszubauen und nach Norden zu erweitern, um dort einen KreativCampus zu errichten.
Der KreativCampus soll als ,Experimentierwiese” fir die Blrgerinnen und Birger der Stadt
Finsterwalde dienen und als Begegnungsstatte fir Kultur- und Kunstinteressierte nutzbar
sein. Der Umsetzung der Planung stehen die Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplanes (festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflachen) entgegen.

Projektspezifische Ziele und Zwecke - Aufstellungsbeschluss
Das entsprechende Entwicklungskonzept als Grundlage fir die Planung wird noch durch
einen Architekten konkretisiert.

Seite 5
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Im Plangebiet soll die festgesetzte Baugrenze nach Norden erweitert werden. Die Bauge-
bietsteilflache soll ebenfalls nach Norden erweitert werden. Hierfir wird ein Teil der fest-
gesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park” in Anspruch genom-
men. Mit den geplanten Anderungen wird das Planungsziel verfolgt, den KreativCampus
entsprechend dem Entwicklungskonzept realisieren zu kénnen. Mit der Planung soll wei-
terhin sichergestellt werden, dass ein Zugang Uber die Grunflache zum Schlosspark er-
halten bleibt.

Offentliches Interesse - Erforderlichkeit

Gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet zu priifen, ob aus Griinden
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung, Bauleitplane aufgestellt wer-
den oder nicht.

Ein KreativCampus bietet einen Raum, in dem verschiedene Disziplinen - sei es Kunst,
Design, Technologie oder Wirtschaft - zusammenkommen. Dieser Ort soll die lokalen Kul-
tur- und Kunstschaffenden férdern und insbesondere Kindern und Jugendlichen eine Platt-
form bieten, sich auszuprobieren. Damit kann der KreativCampus zur Entwicklung einer
lokalen Identitat beitragen und als kultureller Hotspot in der Innenstadt fungieren. Das Pro-
jekt bietet die Chance, ein attraktives Angebot fiir eine breite Bevodlkerungsschicht zu
schaffen, indem ein Raum mit vielfaltigen Lern-, Bildungs- und Experimentiermdglichkei-
ten geschaffen wird. Hier kdnnen Talente gefunden, ausgebildet und geférdert werden,
was langfristig sowohl den Einzelnen als auch die Gesellschaft als Ganzes bereichert.

1.3.2 Aufgabe

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist®.

Das geplante Vorhaben ist unter den gegebenen Umstanden nicht genehmigungsfahig,
da die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Baugenehmigung
nicht vorliegen. Eine positive Bescheinigung eines Antrages auf Befreiung von den Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde nicht in Aussicht gestellt, da fest-
gesetzte offentliche Grinflachen in Anspruch genommen wiirden.

Fur die Schaffung von Baurecht fiir den KreativCampus besteht aktueller Handlungsbe-
darf, fir die Realisierung des KreativCampus wurden bereits Férdermittel bewilligt und das
Vorhaben muss innerhalb bestimmter Fristen umgesetzt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Planungsziele zu
schaffen, wird der rechtskraftige B-Plan geandert.

Beplant wird die Flache, die fur die Realisierung des Vorhabens und zur Lésung der stad-
tebaulichen Probleme erforderlich ist.

2 Ausgangslage

Raumordnung

Fur Berlin und Brandenburg setzt der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg" (LEP HR) und das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) den
raumordnerischen Rahmen fir die Entwicklung der beiden Lander.

Der LEP HR ist am 01.07.2019 in Kraft getreten. Die 2. Anderung des B-Plans ist 2017 in
Kraft getreten. Zu diesem Zeitpunkt bildete noch der LEP (BB) zusammen mit dem Lan-
desentwicklungsprogramm 2007 (LEpro 2007) den raumordnerischen Rahmen fiir die Ent-
wicklung der beiden Lander.

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die vom Trager der Raumordnung abschlie-
Rend abgewogenen und damit verbindlichen Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Von den zustandigen Planungsstellen liegen bisher keine Mitteilungen vor. Die Gemeinde
geht davon aus, dass die Planung nicht mit den Zielen der Raumordnung kollidiert.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Lausitz-Spreewald. Fur diese Planungsregion
sind folgende rdumlich konkretere Planungen mafgeblich:

— Sachlicher Teilregionalplan 1l "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe", veroffentlicht am 26. August 1998,

— Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte", veréffentlicht
am 22. Dezember 2021.

Dartber hinaus kbnnen sich aus
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— dem Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen
Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald vom 20.11.2014,

— dem Aufstellungsbeschluss des sachlichen Teilregionalplanes "Windenergie-
nutzung" vom 19.12.2022

zukunftig Vorgaben ergeben.

Finsterwalde ist nach der Festlegungskarte des sachlichen Teilregionalplans ,Grundfunk-
tionale Schwerpunkte® als Mittelzentrum festgelegt. Aus den Ubrigen Regionalplanen er-
geben sich fiir die Planaufgabe keine zu beachtenden Ziele.

Sonstige Bindungen

Im Rahmen einer Bauleitplanung sind ggdfls. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Pla-
nungen zu beachten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die zu-
stédndigen Fachbehorden im Rahmen der kommunalen Planung nicht Gberwunden werden
kénnen.

Das trifft auch auf vorliegende verbindliche Planfeststellungen fur Vorhaben von uberortli-
cher Bedeutung, bauliche MaRnahmen des Bundes und der Lander oder auf privilegierte
Fachplanungen zu.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Baudenkmale. Das brandenburgische Denkmal-
schutzgesetz ist zu beachten.

Die Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken (Ge-
hélzschutzverordnung - Geho6lzSchVO EE) vom 12. Februar 2013 ist zu beachten. Inner-
halb des Geltungsbereichs sind Baume und Gehdlze vorhanden, die der Verordnung un-
terliegen.

Flachennutzungsplan
Die Stadt Finsterwalde besitzt einen seit dem 14.07.2006 wirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP).

Im FNP ist firr das betreffende Anderungsgebiet eine ,Mischbauflache* dargestellt.

Kommunale Satzungen
Bei der Planung sind folgende kommunale Satzungen zu beachten.

— Gestaltungssatzung und Satzung zur Reduzierung der Abstandsflachen
— Sanierungssatzung
— Erhaltungssatzung Innenstadt

Sonstige fachgesetzliche
Vorgaben

Denkmalschutz

Gehélzschutz

Fldchennutzungsplan

kommunale Satzungen

3 Vorhaben / rechtsverbindliche Festsetzungen

3.1 Vorhaben

Das dem urspriinglichen B-Plan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept ist in Punkt 5
der Begrindung zum B-Plan in der Fassung vom Oktober 2010 dargelegt.

Das der 2. Anderung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept ist unter Punkt 3.1 der
Begriindung zum B-Plan in der Fassung vom August 2017 dargelegt.

Im Folgenden werden nur die Abweichungen dargestellt.

Die Stadt Finsterwalde plant, die im Ml 2.1 vorhandene ,Alte Weberei* zu sanieren, aus-
zubauen und nach Norden zu erweitern, um dort einen KreativCampus zu integrieren. Im
MI 2.1 befindet sich auch die Kulturweberei. Im Zuge der Plananderung wird das Ml 2.1
durch die sogenannte ,Knétchenlinie® in ein Teilgebiet Ml 2.1.1 mit der Kulturweberei und
ein Teilgebiet MI 2.1.2 mit dem KreativCampus geteilt. Die Knbétchenlinie verlauft auf einer
Flurstiicksgrenze.

Das MI 2.1.2 wird unter Inanspruchnahme 6ffentlicher Griinflachen nach Norden erweitert,
so dass alle fir den KreativCampus erforderlichen Flachen innerhalb des Mischgebietes
MI 2.1.2 liegen. Dies betrifft auch die Flachen fir die erforderlichen Nebenanlagen und die
vorhandenen Stellplatze fir Menschen mit Behinderung, die innerhalb der bisherigen
Grunflache errichtet wurden.

Seite 7
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Ein Teil der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" bleibt zwi-
schen dem MI 2.1.2 und dem MI 1.1 erhalten, um weiterhin eine "griine" Verbindung von
der Oscar-Kjellberg-Stralle zum Schlosspark zu gewahrleisten. Zu beachten ist auch, dass
das Mischgebiet MI 2.1.2 nicht vollstandig mit baulichen Anlagen Uberbaut werden darf.
Die Freiflachen werden ebenfalls als attraktive Freirdume gestaltet, so dass letztlich der
Ubergang zwischen Park und Freiflichen des KreativCampus harmonisch ineinander
Ubergeht.

Das MI 2.1.1 mit der Kulturweberei bleibt in einem moglichst groRen Flachenumfang er-
halten, um die festgesetzten Larmkontingentierungsanspriiche nicht wesentlich zu veran-
dern, da diese flachenbezogen festgesetzt sind. Die bisher festgesetzte Larmkontingen-
tierung fur das MI 2.1 bleibt unverandert und wird somit in die 3. Anderung bernommen.
Durch die Reduzierung der Bezugsflache um das herausgenommene MI 2.1.2 ergeben
sich fir die Kulturweberei keine erheblichen Veranderungen hinsichtlich des Rechts
,Larm* zu emittieren. Eine Einschrankung der bestehenden Betriebsgenehmigung der Kul-
turweberei ist nicht zu befurchten.

Fur das neu festgesetzte Ml 2.1.2 werden keine Larmkontingente neu festgesetzt. Hier
erfolgt die Einordnung und Zulassigkeit des KreativCampus im Rahmen der immissions-
schutzrechtlichen Prifung im Rahmen der Bauantragstellung. Aus den umliegenden Nut-
zungen wird ermittelt, wie viel ,Larm* der KreativCampus emittieren darf, damit er an die-
sem Standort zulassig ist und die larmempfindlichen Nutzungen nicht erheblich beein-
trachtigt.

Die in der 2. Anderung festgesetzte Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert. Das
Mal der baulichen Nutzung bleibt fir die Teilflache Ml 2.1.1 unverandert. Fir das Teilge-
biet Ml 2.1.2 wird die GRZ angepasst. Die GRZ wird auf das fir die Umsetzung notwendige
Mal} beschrankt, damit der Anbau fur den ErschlieRungstrakt realisierbar ist. Bei einer
GRZ von 1,0 kénnte auch die gesamte Erweiterungsflache um die Flachen der Grinflache
Uberbaut werden, was nicht beabsichtigt ist.

An die ,Alte Weberei“ soll ein zusatzlicher ErschlieBungstrakt angebaut werden, unter an-
derem um die brandschutztechnischen Anforderungen zu erfillen. Hierzu wurden ver-
schiedene Untersuchungen durchgefiihrt. Letztendlich hat sich die Stadt in Abstimmung
mit der Denkmalschutzbehérde dafiir entschieden, den ErschlieBungstrakt an die Nord-
fassade anzubauen. Diese LOsung stellt die bestmdgliche Abwagung aller Belange dar.
Dazu muss die bestehende Baugrenze angepasst werden.

An der Sudfassade befinden sich Treppenanbauten. Hier sollen die Vordacher wieder an-
gebracht werden. Um hier Genehmigungsschwierigkeiten auszuschlieen, wird auch hier
die Baugrenze angepasst.

3.2 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Fir den Vorentwurf der 3. Anderung wird ein Vermessungsplan vom 13.02.2025 verwen-
det. Die Plangrundlage wurde von einem Vermesser erstellt. Diese Plangrundlage erfiillt
die Anspriiche, die an eine B-Plan-Satzung gestellt werden.

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht, wel-
che von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom ... und weist die planungsrelevanten baulichen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Nachfolgend werden die Festsetzungen des B-Planes und gegebenenfalls die zugehorige
Abwagungsentscheidung erldutert.
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-

Abb. 3 Entwurf der 3. Anderung des B-Planes

3.3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen, die fiir die Umsetzung des geplan-

ten Vorhabens vorgesehen sind. Zusatzlich sind die Flachen aufgenommen worden, auf
die sich die Anderung des B-Plans auswirkt und fir die Festsetzungen geandert werden
mussen.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

— im Norden durch die 6ffentliche Grinflache

— im Osten durch das Sondergebiet und 6ffentliche Grinflache
— im Siden durch Verkehrsflachen und Mischgebietsflache und
— im Westen durch Verkehrsflachen.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte teilweise unter Beachtung be-
stehender Flursticksgrenzen bzw. Grenzpunkte. Im Stden im Bereich erfolgt die Festset-
zung unter Beachtung der in der 2. Anderung festgesetzten Verkehrsflache.

3.4 Gliederung Baugebiet

Im Anderungsgeltungsbereichs der 3. Anderung liegt das Ml 2.1. Dieses Baugebiet wird
durch eine Knétchenlinie zeichnerisch in zwei Teilflichen Ml 2.1.1 und Ml 2.1.2 unter-
teilt.

Die Teilung ist erforderlich, damit die festgesetzte Larmkontingentierung insbesondere fur
die Kulturweberei im MI 2.1.1, wenn auch mit geringen Auswirkungen, weiterhin gelten
kann und keine immissionsschutzrechtlichen Probleme entstehen.

Fir jede neue Teilflache wird eine neue Nutzungsschablone erstellt. Die Nutzungsschab-
lonen werden im Rechtsplan auf3erhalb der Planzeichnung einheitlich zusammengefasst.

Planzeichnung
3. Anderung

Wahl Geltungsbereich

Abgrenzung

3.5 Art der baulichen Nutzung / Gliederung Immissionsschutz

Vorbemerkungen - Rechtsgrundlagen
Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Unter Punkt 5.4.1 der Begrindung werden die Festsetzungen zur Art der Nutzung erlau-
tert.

P Seite 9
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Aufgrund der Teilung des bisherigen Teilgebietes Ml 2.1 in Ml 2.1.1 und MI 2.1.2 sind die
textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung anzupassen. Der Nutzungskata-
log bleibt jedoch unverandert und wird inhaltlich wie folgt beibehalten und lediglich an die
aktuellen Bezeichnungen angepasst.

In den Teilbereichen Ml 2.1.1 und Ml 2.1.2 sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Wohngebaude

- Geschifts- und Biirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen und Gartenbaubetriebe
in den Teilbereichen Ml 2.1.1 und MI 2.1.2 nicht zuldssig sind.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Ver-
gniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Absatz
2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teilen des Ml 2.1.1 und Ml 2.1.2 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

Alternativ zur Festsetzung eines Mischgebietes ware fir die Teilflache Ml 2.1.2 auch die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,KreativCampus*
denkbar. Der Plangeber hat sich jedoch zunachst dagegen entschieden, da derzeit nicht
alle Nutzungen absehbar sind, die in einem KreativCampus untergebracht werden konn-
ten. Dieser Nutzungskatalog ware aber zwingend festzusetzen, um Probleme im Rahmen
der Bauantragsphase zu vermeiden.

Gliederung Immissionsschutz
Ausfuhrliche Erlauterungen zur urspringlichen Regelung des Immissionsschutzes finden
sich unter Punkt 5.6 der urspriinglichen Begriindung.

Bei der immissionsschutzrechtlichen Lésung in der 2. Anderung wurde berlicksichtigt,
dass das SO-Gebiet in Nutzung ist und sich die Planungen fir die Kulturweberei in unmit-
telbarer Nachbarschaft verfestigt haben. Fir die Kulturweberei liegt eine Betriebsgeneh-
migung unter Einhaltung der Kontingentierung des B-Planes vor.

Die Lésung der Immissionsproblematik wird mit der Plananderung lberarbeitet und an die
geanderten Randbedingungen, Teilung des MI 2.1 in zwei Teilflachen und damit Reduzie-
rung der Bezugsflachengrofie, und unter Bericksichtigung der konkreten Planung des
KreativCampus angepasst.

Die bestehende Festsetzung des Larmkontingents fiir die Kulturweberei bleibt unveran-
dert. Die Auswirkungen sind trotz der Flachenreduzierung nicht erheblich und fihren zu
keiner Verschlechterung der Situation fir den Betrieb der Kulturweberei.

Rechtsgrundlage flr die Festsetzung ist § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO. Mit der Festsetzung
wird das Baugebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert.

Innerhalb des festgesetzten Ml 2.1.1 sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren
Schallemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lex gemaB DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr —
6.00 Uhr) liberschreiten.

Teilbereich LEK, tags LEK, nachts

Mi2.1.1 46 dB 36 dB
Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente LEK erfolgt nach der DIN
45691 Ausgabe 2006-12 Abschnitt 5.

Mafgeblich fiir die Ermittlung der zuladssigen Immissionen sind die entsprechenden Refe-
renz-Immissionsorte (10).

Den 10 sind folgende Koordinaten zugeordnet. Die Immissionsorte sind in der Planzeich-
nung der 2. Anderung dargestellt und nachfolgend aufgefihrt.

Bezugs-Immissionsorte | Koordinaten _
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102 x: 410510,0 y: 5720437.,0
103 x: 410516,0 y: 5720379,0

Nachstehende Referenz-Immissionsorte (I0) sind den Teilbereichen zugeordnet:

Teilflaiche Teilbereich Bezugs-Immission-
gem. Gutachten gem. B-Plan sorte fiir Teilbereich

TF 2 Ml 2.1.1 I02undIO 3

Anlagen und Betriebe kénnen Emissionskontingente LEK von anderen Teilflaichen
tibernehmen oder innerhalb derselben Teilflaichen umverteilen.

Fur die Teilflache MI 2.1.2 KreativCampus werden keine Larmkontingente festgesetzt. Hier
soll im Rahmen der Vorhabenzulassung / Baugenehmigungsphase eine ,externe Kontin-
gentierung® erfolgen. Dabei wird konkret fir das Vorhaben ermittelt, welche Immissionen
aus der Umgebung hinnehmbar sind, ohne dass es zu einer Uberschreitung der Grenz-
werte fur die stérempfindlichen Nutzungen kommt. Vorhandene Vorbelastungen aus der
Umgebung werden dabei bertcksichtigt. Ein entsprechender immissionsschutzrechtlicher
Fachbeitrag wird Bestandteil der Bauantragsunterlagen. Durch diese Vorgehensweise
kénnen die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung sehr konkret beurteilt und
entsprechende Bedingungen flir den Betrieb des KreativCampus festgelegt werden, die
durch Auflagen in der Baugenehmigung abgesichert werden kénnen.

3.6 MaR der Nutzung

Vorbemerkungen
Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Der Punkt 5.4.2 der urspriinglichen Begriindung erlautert die Festsetzungen zum Mal3 der
Nutzung.

Gegenliber der 2. Anderung sind fiir das Teilgebiet Ml 2.1.1 keine Anderungen vorgese-
hen. Die Nutzungsschablonen mit den Inhalten zum MaR der baulichen Nutzung werden
lediglich an die neuen Teilflachen angepasst.

Durch die Anderung der Flachengroe der neuen Teilflache MI 2.1.2 kommt es, bei Bei-
behaltung der festgesetzten GRZ von 1,0 zu einer Erhéhung der Uberbauung, da fiir diese
Erweiterungsflache bisher eine Grinflache festgesetzt war. Die GRZ wird fir das Teilge-
biet Ml 2.1.2 von 1,0 auf_0,7 reduziert. Durch die Flachenerweiterung bei gleichzeitiger
Reduzierung der GRZ ergibt sich dennoch eine Erhéhung der iberbaubaren Flache um
ca. 400 m2. Diese Flache ist ausreichend, um die Baugrenze vollstandig ausnutzen zu
kénnen. Die Festsetzung GRZ fur die Teilfliche MI 2.1.1 bleibt unverandert bei 1,0.

Da im Zuge der Freiflachengestaltung weitere Flachen als Nebenanlagen uberbaut wer-
den missen, ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ erforderlich.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO kann die zulassige GRZ bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschrit-
ten werden, so dass zusatzlich 220 m? fir Wege, Zufahrten und Nebenanlagen Gberbaut
werden kénnen. Gemal grinordnerischer Festsetzung sind Zufahrten und Stellplatze in
wasser-, luft- und gasdurchlassiger Bauweise ohne zusatzliche Versiegelung herzustellen.
Diese baulichen Anlagen sind daher nicht auf die Inanspruchnahme der Uberschreitungs-
mdglichkeit anzurechnen.

3.7 Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise und der tberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt auf der
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Mit der Festsetzung der tGiberbaubaren Grundstiicksflache im Sinne des § 23 BauNVO wird
festgelegt, in welcher Lage auf dem Baugrundstiick die Errichtung der Hauptbaukoérper
moglich ist.

Aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist, soweit im B-Plan nicht
ausgeschlossen, die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie sol-
cher Anlagen zulassig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind.

Die Ziffern 5.4.3 und 5.4.5 der Begriindung erlautern die Festsetzungen zur Bauweise und
zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen.
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91 Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen werden an die Anderungen Anderung
hinsichtlich der Art der Nutzung, der Anderung der FlachengroBe angepasst und flexibler
gestaltet. Die Anderungen erfolgen ausschlieB3lich innerhalb des neuen Teilgebietes Ml
2.1.2.

92 Die bestehenden Baugrenzen um das Gebdude der ,Alten Weberei“ werden an die kon- Baugrenze
krete Projektplanung angepasst. Dabei werden die konkreten Planungen, Anbau des Er-
schlieRungstraktes an der Nordfassade und Wiederanbringung der Vordacher an der Sud-
fassade beriicksichtigt. Die Ausdehnung der neuen Baugrenze wird jedoch unter Wahrung
einer gewissen Flexibilitat, so gering wie moglich festgesetzt, um die nérdliche Grinflache
nicht zu stark zu beeintrachtigen.

Die Baugrenze wird zeichnerisch festgesetzt.
3.8 Grunordnung

93 Die Notwendigkeit, ,grinordnerische Festsetzungen® in den B-Plan aufzunehmen, ergibt
sich aus den Anforderungen des § 1a Abs. 3 BauGB sowie aus den stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Zielen der Stadt.

Unter dem Begriff ,grinordnerische Festsetzungen® werden allgemein die in § 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 BauGB aufgefiihrten Festsetzungsmaoglichkeiten zusammengefasst.

94 Unter Punkt 5.7 der Begrindung werden die ,griinordnerischen Festsetzungen® des B- urspriinglicher B-Plan
Planes erlautert. Er enthalt Regelungen zur Minimierung der Versiegelung im Baugebiet
sowie neben Erhaltungsgeboten flir Bdume auch entsprechende Pflanzgebote.

95 Diese Festsetzungen werden, soweit sie den Anderungs-B-Plan betreffen, ibernommen. Anderung

96 Die Flachen fir Stellplatze und Zufahrten auf den Mischgebietsflachen sind nur in Festsetzung 7
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

4 Nachrichtliche Ubernahme / Kennzeichnung / Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen

97 Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB, Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB oder Hin-
weise (bzw. Vermerke) erganzt.

98 Damit der B-Plan fir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen vollstan-  nachrichtliche
dig wiedergeben kann, werden solche Festsetzungen als nachrichtliche Ubernahme inden Ubernahmen
B-Plan ibernommen, die nach anderen Vorschriften getroffen wurden.

Dabei handelt es sich in der Regel um rechtskraftige Planfeststellungen oder Denkmaler,
die flir die Beurteilung von Baugesuchen wichtig sind.

99 Die nachrichtlichen Ubernahmen werden soweit, wie erforderlich, aktualisiert.

100  Weiterhin befinden sich im Plangebiet Einzeldenkmale. Baudenkmale

101 Zum Denkmalensemble Gebdude und Anlagen der Tuchfabrik Carl Schafer (Oscar-
Kjellberg-Stralde 9) gehdren neben den Gebduden Weberei und Spinnerei Heiz mit
Schornstein und Textilmaschinen auch die zur Straf3e hin das Grundstiick begrenzende
Einfriedung, heute noch bestehend aus einem eisernen Doppelfliigeltor, einer Eisentiir,
Mauerresten und Mauerpfosten.

Schutz- und damit erhaltenswiirdig ist das gesamte Ensemble einschlie3lich der Aufden-
anlagen.

102 Die zuvor fett markierten Geb&audeteile stehen férmlich unter Schutz. Im Anderungsgel-
tungsbereich liegt die ,Alte Weberei“. Sie wird in der Planzeichnung nachrichtlich Gber-
nommen.

103 Fiir bauliche MaBnahmen an den Gebduden und der Hofanlage der ehemaligen
»Tuchfabrik Carl Schéafer” auf dem Grundstiick Oscar-Kjellberg-StraBe 9 sowie
Kirchplatz 11 (Wohnhaus) und Naundorfer StralBe 3 und 4 (Wohnhaus) gelten die
Auflagen der Denkmalschutzbehdérden.

104 Der im Plangebiet gelegene historische Teil der Stadt ist als Bodendenkmal anzusehen Denkmalschutz
und entsprechend gekennzeichnet.
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Das Plangebiet wird vom Bodendenkmal Nr. 20266 (Mittelalterlicher Stadtkern von
Finsterwalde) beriihrt. Alle erdbewegenden BaumaBnahmen bediirfen der Erlaubnis
der unteren Denkmalschutzbehoérde.

Bei Bauvorhaben sind die jeweils geltenden kommunalen Satzungen zu beachten. Das
sind gegenwartig die Folgenden.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt teilweise im Geltungsbereich der rechtsver-
bindlichen ,,Gestaltungssatzung und Satzung zur Reduzierung der Abstandsflachen
Stadtkern Finsterwalde“, festgesetzt durch Beschluss vom 25.04.2018 (bekannt ge-
macht im Amtsblatt fiir die Stadt Finsterwalde Nr. 6/2018), zuletzt geandert durch
die 1. Satzung zur Anderung der Gestaltungssatzung, festgesetzt durch Beschluss
vom 23.11.2022 (bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt Finsterwalde Nr.
12/2022, Jahrgang 32).

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt teilweise im Geltungsbereich der rechtsver-
bindlichen Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, festgesetzt durch Be-
schluss vom 23.11.2005 (bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt Finsterwalde
Nr. 13/2005).

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt vollstiandig im Geltungsbereich des form-
lich festgesetzten Sanierungsgebietes ,Innenstadt” festgesetzt durch Beschluss
vom 25.06.2003 (bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt Finsterwalde Nr.
7/2003).

Auf die Moglichkeit, in die fir den Immissionsschutz relevante DIN Einsicht nehmen zu
kénnen, wird im B-Plan hingewiesen.

Die der Gerauschkontingentierung zugrunde liegende DIN 45691 Ausgabe 2006-12
kann bei der Stadt Finsterwalde, SchloRstrae 7 / 8 in 03238 Finsterwalde eingese-
hen werden.

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen des BauGB sowie der BauNVO als wesentliche Rechtsgrundlagen hinge-
wiesen.

Im Plangebiet befinden sich Baume und Gehdlze die der Verordnung des Landkreises
Elbe-Elster zum Schutz von Badumen und Hecken (Gehdlzschutzverordnung - Gehdlz-
SchVO EE) vom 12. Februar 2013 unterliegen. Die Gehdlzschutzverordnung ist bei der
Ermittlung von Ausgleichs- und Kompensationspflanzungen fiir Baumfallungen zu beach-
ten.

Die Verordnung des Landkreises Elbe-Elster zum Schutz von Baumen und Hecken
(Gehodlzschutzverordnung - Geho6lzSchVO EE) vom 12. Februar 2013 ist bei der Er-
mittlung von Ausgleichs- und Kompensationspflanzungen im Zuge der Baugeneh-
migungsplanung zu beachten. Ausgleichs- und Kompensationspflanzungen sind
auf kommunalen Grundstiicken zu realisieren.
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5 Einleitung Umweltbericht

Fir Bauleitplane, die im Normalverfahren aufgestellt oder gedndert werden, ist grundsatz-
lich eine Umweltprifung (UP) durchzuflihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht
(UB) zusammengefasst werden.

Im urspriinglichen Bebauungsplan war ein Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung
erstellt worden.

Die erste Anderung wurde ohne Umweltbericht erstellt, da das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB zur Anwendung kam.

Fir die zweite Anderung wurde wiederum ein Umweltbericht erstellt. In diesem Dokument
wurden ausschlielllich die Umweltwirkungen erortert, die sich aus den geanderten Fest-
setzungen der zweiten Anderung ergeben haben.

Die bisherigen Aussagen behalten fiir die dritte Anderung des B-Planes weitgehend ihre
Giiltigkeit.

Nachfolgend werden ausschlieBlich die entsprechenden Anderungen herausgearbeitet,
die sich auf Grund der Uberarbeitung der Festsetzungen im Rahmen der aktuellen dritten
Anderung ergeben haben. Die Gliederung orientiert sich naher an der Anlage zum BauGB.

5.1 Ziele und Inhalt der Planung

Hier geht es um die ,zusammenfassende Darstellung des Inhalts und der wesentlichen
Ziele der Bauleitplanung einschlieRlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit
Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Flachenbedarf der geplanten Vorhaben*
gemald Anlage 1 Nr. 1a BauGB. In vorliegendem Dokument wird die "zusammenfassende
Darstellung des Inhalts und der wesentlichen Ziele der Bauleitplanung einschlief3lich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang
sowie Flachenbedarf der geplanten Vorhaben" gemaf Anlage 1 Nr. 1a BauGB behandelt.

5.1.1 Ziele der Planung

Das Planvorhaben ist im urspriinglichen Umweltbericht unter Punkt 6.2 ausfiihrlich be-
schrieben.

Die Nutzungsanderungen der 2. Anderung werden im Umweltbericht zur 2. Anderung un-
ter Punkt 6.1.1 erlautert.

Die Stadt Finsterwalde beabsichtigt, die im MI 2.1 gelegene "Alte Weberei" einer Sanie-
rung, einem Ausbau sowie einer Erweiterung nach Norden zu unterziehen, um an dieser
Stelle einen KreativCampus zu etablieren. Im MI 2.1 befindet sich auch die Kulturweberei.
Im Zuge der Plananderung wird das MI 2.1 durch die sogenannte "Kndtchenlinie" in zwei
Teilgebiete unterteilt: Ml 2.1.1, welches die Kulturweberei umfasst, und Ml 2.1.2, welches
den KreativCampus beinhaltet. Die Knotchenlinie verlauft auf einer Flurstliicksgrenze.

Es erfolgt eine Erweiterung des Ml 2.1.2 unter Inanspruchnahme 6ffentlicher Griinflachen
in nordlicher Richtung, sodass samtliche fir den KreativCampus erforderlichen Flachen
innerhalb des Mischgebietes Ml 2.1.2 liegen. Dies betrifft auch die Flachen fiir die erfor-
derlichen Nebenanlagen sowie die vorhandenen Stellplatze fiir Menschen mit Behinde-
rung, die innerhalb der bisherigen Griinflache errichtet wurden.

Ein Teil der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" bleibt zwi-
schen dem MI 2.1.2 und dem MI 1.1 erhalten, um eine "griine" Verbindung von der Oscar-
Kjellberg-Stralde zum Schlosspark weiterhin zu gewahrleisten. Es ist ebenfalls zu beach-
ten, dass das Mischgebiet MI 2.1.2 nicht vollstdndig mit baulichen Anlagen Uberbaut wer-
den darf. Die Gestaltung der Freiflachen erfolgt ebenfalls als attraktive Freirdume, sodass
der Ubergang zwischen Park und Freiflachen des KreativCampus harmonisch ineinander
Ubergeht.

5.1.2 Standort

Der Standort befindet sich im Siedlungsbereich der Stadt Finsterwalde und wird westlich
durch die Oscar-Kjellberg-StralBe begrenzt, ndrdlich von der als 6ffentliche Grinflache
festgesetzten Flache des Schlossparks, Ostlich von einer als sonstiges Sondergebiet fest-
gesetzten Flache, die eine Seniorenwohnanlage beherbergt und stdlich von einer 6ffent-
lichen Verkehrsflache sowie einer festgesetzten Mischgebietsflache.

Der Standort wird bereits genutzt. Im Plangebiet befinden sich die Kulturweberei sowie
das Gebaude der "Alten Weberei".
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Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der Kulturweberei und die der Alten Weberei
sowie Teilflache der Grinflache des Schlossparks.

5.1.3 Inhalt des Bebauungsplanes

Die Baugebietsflache im Geltungsbereich wird weiterhin als Mischgebiet festgesetzt. Die
Mischgebietsflache wird um einen Teil der 6ffentlichen Grinflache erweitert.

Der Nutzungskatalog bleibt gegenliber der Festsetzung der 2. Anderung unveréandert. Das
Mischgebiet wird durch eine "Knétchenlinie" in die Bereiche MI 2.1.1 (Kulturweberei) und
MI 2.1.2 (Alte Weberei) gegliedert.

Beziiglich der Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen ist gegeniiber der zweiten Ande-
rung keinerlei Veranderung zu vermerken.

Durch die Anderung der FlachengroRe des neuen Teilgebietes Ml 2.1.2 ergibt sich bei
Beibehaltung der festgesetzten GRZ von 1,0 eine Erhdhung der Bebauung, da flr diese
Erweiterungsflache bisher eine Grunflache festgesetzt war. Fur das Teilgebiet Ml 2.1.2
wird die GRZ von 1,0 auf 0,7 reduziert. Durch die Flachenerweiterung bei gleichzeitiger
Reduzierung der GRZ ergibt sich dennoch eine Vergrofierung der Gberbaubaren Flache
um ca. 400 m?2. Diese Flache ist ausreichend, um die Baugrenze vollstandig ausnutzen zu
konnen. Die Festsetzung der GRZ fiir das Teilgebiet Ml 2.1.1 bleibt unverandert bei 1,0.

Die geplante Erweiterung der "Alten Weberei" macht eine Erweiterung der Baugrenze er-
forderlich.

Festsetzungen zur Griinordnung werden nicht getroffen.

Es erfolgt keine Modifikation der bestehenden textlichen Festsetzungen zu den Emissi-
onskontingenten. Das fur das Ml 2.1 festgesetzte Kontingent gilt fir das M| 2.1.1 unveran-
dert fort. Fur das MI 2.1.2 wird kein Gerauschkontingent festgesetzt.

Die Planungsstrategie sieht vor, die Schutzziele in der maligeblichen Nachbarschaft si-
cherzustellen. Zu diesem Zweck ist im Rahmen der Objektplanung eine Schallimmissions-
prognose zu integrieren. Diese hat die Einhaltung der vorgegebenen Immissionsrichtwerte
durch eine entsprechende bauakustische Auslegung der AuRenbauteile und eine Emissi-
onsbegrenzung der Auf’enquellen zu gewahrleisten.

Diese Planungsstrategie wurde mit der zustandigen Bauaufsichtsbehérde abgestimmit.
Das im Rahmen der Genehmigungsplanung einzureichende Fachgutachten hat die Auf-
gabe, die Einhaltung der Anforderungen nachzuweisen, mdégliche Betriebsbedingungen
festzulegen und die notwendigen Beziige zu den Kontingentierungsfestsetzungen herzu-
stellen.

5.2 Ziele des Umweltschutzes
5.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Gemal Anlage 1 Nr. 1b BauGB ist es erforderlich, "die in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Be-
deutung sind, und die Art und Weise, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Auf-
stellung des Bauleitplans bertcksichtigt wurden, darzustellen™.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die Fachgesetze und Fachplane zu bericksichtigen,
die sich auf die konkrete Planaufgabe bzw. den konkreten Geltungsbereich beziehen. Im
Folgenden werden ausschlie8lich diese genannt. Ziele des Umweltschutzes, die fur die
vorliegende Bauleitplanung nicht relevant sind, missen nicht behandelt werden.

In dem urspringlichen Umweltbericht wurde das Baugesetzbuch als die fir das Planvor-
haben aus Umweltsicht relevante allgemeine gesetzliche Grundlage ausfiihrlich diskutiert
(siehe hierzu auch Punkt 6.1).

In Punkt 6.3 wird auf "Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan" eingegangen.

Die fir die zweite Anderun_g malgeblichen relevanten gesetzlichen Grundlagen sind im
Umweltbericht zur zweiten Anderung unter Punkt 6.1.2.1 aufgefihrt.

Es ist zu beachten, dass das BauGB seit der Rechtskraft der zweiten Anderung mehrfach
geandert worden ist. Die grundlegenden Aussagen behalten jedoch weiterhin ihre Glltig-
keit.

Im Folgenden werden Fachgesetze prasentiert, die einzelne Schutzgiter betreffen und die
nach gegenwartigem Planstand von Relevanz sind.
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Gemal dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenbur-
gischen Naturschutzausflihrungsgesetz (BbgNatSchAG) ist es erforderlich, Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

— die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.

Im Plangebiet kdnnen Gehdlze und Baume vorkommen, die durch die Gehdlzschutzver-
ordnung des Landkreises Elbe-Elster geschiitzt sind. Die Gehdlzschutzverordnung defi-
niert, welche Baume und Gehdlze als geschiitzt zu bewerten sind und formuliert gebotene
und verbotene Handlungen.Die Geholzschutzsatzung enthalt ferner Regelungen zum Um-
gang und zur Kompensation und zum Ausgleich von unvermeidbaren Baumfallungen.

Die Ausfihrungen zum schonenden Umgang mit dem Boden sind nach wie vor giiltig.

Das schalltechnische Gutachten, das im Rahmen der zweiten Anderung erstellt wurde,
fasst die maligeblichen speziellen Rechtsgrundlagen wie folgt zusammen.

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes zu berlck-
sichtigen. Die Stadte und Gemeinden sind verpflichtet, diese Aspekte des Umweltschutzes
im Rahmen der Bauleitplanung abwagend zu bertcksichtigen.

Die entsprechenden Regelungsmdglichkeiten sind im Baugesetzbuch bzw. in der Baunut-
zungsverordnung zu finden.

In diesem Zusammenhang wird auf Festsetzungsmaoglichkeiten gemaf § 9 Abs. 1, Nr. 24
BauGB bzw. auf § 1 Abs. 4 BauNVO verwiesen, welche die Gliederung des Baugebietes
nach der Art der Nutzung und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften nennen.

Gemal § 22 Abs. 1 BImSchG sind bei der Errichtung und dem Betrieb dieser Anlagen
allgemeine Grundpflichten zu berlcksichtigen. Diese bestehen darin, schadliche Umwelt-
einwirkungen zu verhindern, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Schadliche
Umwelteinwirkungen, die nach dem Stand der Technik unvermeidbar sind, sind auf ein
Mindestmal zu beschranken.

Die Beurteilung von Gewerbelarm/Industrielarm erfolgt nach den Orientierungswerten des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, wobei eine ausreichende Abstimmung mit der Verwaltungs-
vorschrift TA Larm und begleitenden Regelwerken besteht. Unter Berlicksichtigung dieser
Vorschriftenlage kann die Bauleitplanung dem Vorsorgegrundsatz und dem Gebot der
Konfliktbewaltigung beim Schutz vor Gewerbelarm gerecht werden.

Das Gebiet fur das Pflegeheim in der mafRgeblichen Nachbarschaft ist mit der nachste-
hend genannten Schutzbedurftigkeit zu beachten. Der stadtebauliche Orientierungswert
ist auch fur Verkehrslarm beibehalten und betragt:

Sondergebiet Lr,Tag,Nacht =45/ 35 dB

Fdr den Neubau von Stra3en und Parkplatzen gelten die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV. Unter Pkt. 1 der Verordnung werden nachstehende Immissionsgrenzwerte fur
Altenheime u. a. genannt:

Tag =57dB(A)
Nacht =47 dB (A)

Die vorgenannten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter herangezogen.
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Die dritte Plananderung des Bebauungsplanes "Westlich Brandenburger Stralle" zielt da-
rauf ab, Baurecht fur das Bauvorhaben "Alte Weberei-Kreativcampus" zu schaffen. Die
bestehenden textlichen Festsetzungen zu Emissionskontingenten der zweiten Anderung
bleiben von dieser Anderung unberiihrt. Die Einbindung der fiir den Kreativcampus erfor-
derlichen Flache erfordert eine tiefgreifende Umkontingentierung im gesamten Plangebiet.
Daruber hinaus wére es erforderlich, zu prifen, inwieweit genehmigte Vorhaben in den
Teilflachen des Plangebietes durch die Umkontingentierung in ihren genehmigten Rechten
moglicherweise beschnitten werden. Dies betrifft auch die Zuordnung des gesamt verfiig-
baren Kontingents der Teilflache MI 2.1 im Genehmigungsverfahren der Stadthalle. Diese
Herangehensweise wird beziiglich der Sicherstellung der plangegebenen Schutzziele im
mafgeblichen Nachbarschaftsbereich als zu aufwendig und wenig zielfihrend einge-
schatzt.

Zur Sicherstellung der plangegebenen Schutzziele im mafigeblichen Nachbarschaftsbe-
reich sieht die Planungsstrategie vor, im Rahmen einer in die Objektplanung eingebunde-
nen L&rmimmissionsprognose mit Folge einer entsprechenden bauakustischen Auslegung
von AuRenbauteilen und einer Emissionsbegrenzung auf3enstehender Quellen die vorge-
gebenen Immissionsrichtwerte sicherzustellen.

Die Immissionsrichtwertvorgaben ergeben sich aus der plangegebenen Vorbelastung
(Kontingentierung) des gesamten Plangebietes abzuglich 6 dB entsprechend der Irrele-
vanzklausel nach Pkt. 3.2 TA Larm. Das sich daraus ergebende Schutzziel ist gegeniiber
dem der Emissionskontingentierung zugrunde liegenden Schutzzielen nicht schlechter ge-
stellt.

Diese Planungsstrategie wurde mit der priifenden Bauaufsichtsbehérde abgestimmt. Das
mit der Genehmigungsplanung einzureichende Fachgutachten hat die Aufgabe, die Ein-
haltung der Anforderungen nachzuweisen, gegebenenfalls Betriebsbedingungen vorzuge-
ben und die notwendigen Bezlige zu den Kontingentierungsfestsetzungen herzustellen.

Im Rahmen der Ermittlung der Ausgleichs- und Kompensationspflanzungen fir unver-
meidbare Baumfallungen findet die Gehdlzschutzsatzung Anwendung.

5.3 Umfang und Detailierungsgrad der Ermittlung

In Punkt 6.4.1.1.1 der urspriinglichen Begriindung finden sich Ausfiihrungen zur Erforder-
lichkeit eines schalltechnischen Gutachtens.

Im Rahmen der Ausarbeitung der 2. Anderung wurde ein schalltechnisches Gutachten
erarbeitet, welches sich auch mit Gewerbe- und Verkehrslarm auseinandersetzt.

Eine detaillierte Wiedergabe des schalltechnischen Gutachtens aus dem Jahr 2017 wird
an dieser Stelle aus Grinden des Umfangs verzichtet.

Im Rahmen der Ausarbeitung der dritten Anderung wurde eine Beratung mit dem Autor
des schalltechnischen Gutachtens aus dem Jahr 2017 durchgefiihrt, um zu ermitteln, ob
eine Anpassung des Gutachtens erforderlich ist. Im Ergebnis der sachverstandigen Bera-
tung wurde empfohlen, von einer Anpassung der bestehenden textlichen Festsetzungen
zur Emissionskontingentierung abzusehen.

Die Sicherstellung der Einhaltung der Schutzziele und der vorgegebenen Immissionsricht-
werte fir die maRgebliche Nachbarschaft soll auf die nachfolgende Planungsebene dele-
giert werden.

Auch hinsichtlich der Beeintrachtigung durch Luftschadstoffe ergeben sich (wie schon im
Ursprungsplan) keine Anhaltspunkte flr gesonderte Untersuchungen zu diesem Belang.

Hinsichtlich der Thematik der Altlasten wurden bereits im Rahmen des Ursprungs-B-Plans
Untersuchungen durchgefuhrt (siehe Punkt 6.4.1.1.2 des Umweltberichtes).

Im Zuge der Plananzeige zur Plandnderung wurde eine Stellungnahme der zustandigen
Fachbehdrde eingeholt.

Demnach bestehen keine Anhaltspunkte fiir zusatzliche Untersuchungen zur Altlasten-
problematik.

Im Zuge der urspriinglichen Planung des B-Plans Nr. 1/2 "Brandenburger Stral3e" aus dem
Januar 1994 wurde ein Grinordnungsplan (GOP) vom Biro fir Garten- und Landschafts-
planung erarbeitet.
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Die vorliegende dritte Anderung des B-Planes fokussiert sich auf eine Modifikation der
Grundstlcksnutzung im Bereich des Ml 2.1, wobei eine erneute Erfassung des Bestandes
nicht durchgefiihrt wird. Die neu einbezogene Flache ist zu klein und war bereits baulich
vorgepragt, sodass nicht davon auszugehen ist, dass sich im Rahmen einer erneuten Be-
gutachtung besondere Kenntnisse ergeben werden.

Die zu I6senden Fragen des Artenschutzes sind sowohl im Zuge der aktuellen Vorhaben
als auch zukunftig zu erwarten.

6 Umweltwirkungen

6.1 Bestand und Auswirkungen

6.1.1 Schutzgut Mensch

Fir die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen sind die Wohn- und die Woh-
numfeld- sowie die Erholungsfunktion als Elemente der Daseinsgrundfunktionen von ent-
scheidender Bedeutung.

Im urspriinglichen Umweltbericht werden die Themen Immissionsschutz und Luftschad-
stoffe hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ausfihrlich erdrtert. Der Schwerpunkt liegt
hierbei auf den Auswirkungen des Planes.

Der Punkt 5.6 der Begriindung erlautert mit Bezug auf den Umweltbericht die Festsetzun-
gen, die hinsichtlich des Immissionsschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspriing-
lichen B-Planes erforderlich waren.

Im Punkt 6.2.1.1 des Umweltberichts der 2. Anderungen sind die Auswirkungen der in der
zweiten Anderung getroffenen Festsetzungen auf das Schutzgut Mensch erlautert. Die
Aussagen der zweiten Anderung werden nachfolgend teilweise wieder aufgefiihrt, da sie
fur die dritte Anderung weiterhin von Relevanz sind.

In Anbetracht der damaligen Randbedingungen wurde dem geplanten SO-Gebiet eine
Schutzbedurftigkeit zuerkannt, die trotz der signifikanten Vorbelastungen durch den Ver-
kehr mindestens der eines Reinen Wohngebiets (WR) entspricht.

Es wurde befiirchtet, dass umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt ohne entsprechende Regelungen im B-Plan
nicht auszuschlie3en sind.

Es war einerseits nicht klar, welche Nutzungen sich im MI-Gebiet ansiedeln wirden. An-
dererseits sollte die Nutzung ,Betreutes Wohnen und Pflegeeinrichtung® im Baugebiet ein-
geordnet werden. Einzelheiten waren noch nicht bekannt.

Um die sich aus dieser Benachbarung ergebenden latenten Konflikte zum angrenzenden
MI-Gebiet, welches ja bei typisierender Betrachtung einen um (konkret mehr) zwei Stufen
und damit deutlich héheren Stoérgrad aufweist, ausraumen zu kdnnen, wurden ,immissi-
onswirksame flachenbezogenen Schallleistungspegel” (IFSP) fir die Grundstlicke im MI-
Gebiet festgesetzt.

Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich mit der damaligen Altlastensituation und den vor-
liegenden Gutachten auseinander (Punkt 6.4.1.1.2

Fur den Rickbau sind konkrete Vorgaben aufgefihrt. Im Ergebnis kommt der Bericht zu
dem Schluss, dass ,bei Einhaltung der (...) MalRnahmen ist keine erhebliche Beeintrach-
tigung des Menschen durch Altlasten zu erwarten® sind.

Zusatzlich sind im Umweltbericht und die Themen Erholung (Punkt 6.4.1.1.3.) und Sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern (Punkt 6.4.1.1.4.) thematisiert.

Die derzeitige Situation wird durch die Funktion des Plangebiets als Wohn-, Arbeits- und
Erholungsumfeld fiir Menschen bestimmt.
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Nach der Realisierung des Vorhabens der Kulturweberei im Baufeld Ml 2.1, jetzt Teilbau-
gebietsflache MI 2.1.1, soll mit der dritten Anderung ein KreativCampus im Baufeld Ml
2.1.2 entwickelt werden, indem das bestehende Baudenkmal wieder in Nutzung genom-
men und nach Norden erweitert wird. Die bestehenden Festsetzungen zur Immissionskon-
tingentierung bleiben unverandert. Das Larmkontingent des ehemaligen MI 2.1 wird der
Kulturweberei-Teilflache MI 2.1.1 zugeteilt, wobei sich die mafRgebliche Flache leicht re-
duziert. Die Nutzung der Kulturweberei wird nicht eingeschrankt. Das Baufeld MI 2.1.2 wird
aus dem Geltungsbereich der Larmkontingentierung herausgenommen. Die Einhaltung
des Schutzanspruchs der maRgeblichen Umgebung wird im Rahmen der nachfolgenden
Planungsebene sichergestellt, indem eine auf das konkrete Vorhaben angefertigte Larm-
immissionsprognose mit Folge einer entsprechenden bauakustischen Auslegung von Au-
Renbauteilen und einer Emissionsbegrenzung aufienstehender Quellen erarbeitet wird,
um die Einhaltung der vorgegebenen Immissionswerte sicherzustellen.

Die Inanspruchnahme von Flachen der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Park" hat eine Verringerung der Erholungsqualitat des Areals zur Folge, bleibt jedoch
insofern erhalten, als dass die Zuganglichkeit zur Parkanlage weiterhin gesichert ist. Das
Umfeld des KreativCampus wird attraktiv gestaltet, was zu einer Erhéhung der Erholungs-
funktion im Eingangsbereich zur Parkanlage fuhrt.

Hinsichtlich der Gbrigen Umweltaspekte, die auf den Menschen einwirken, ergeben sich
keine Anderungen gegenuber dem Ursprungs-Bebauungsplan oder gegenuber der 2. An-
derung.

6.1.2 Schutzgut Boden

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Kriterien fir die Bewertung des Bodens wie
folgt definiert: maRgeblich sind die Naturndhe sowie die Qualitat ihrer Regelungs-, Pro-
duktions-, Lebensraums-, Nutzungs- und Kulturfunktion, unter Berlicksichtigung der vor-
handenen Beeintrachtigungen.

Der Umweltbericht zum "Alt-B-Plan" widmet sich in Punkt 6.4.1.3 dem Schutzgut Boden.

Im Zuge der dritten Anderung erfolgt eine VergroRerung der Baugebietsflachenfestset-
zung um Flachen der 6ffentlichen Grinflache, wahrend die Festsetzung zum Mal} der bau-
lichen Nutzung lediglich fir die Teilflache Ml 2.1.1 mit einer GRZ von 1,0 beibehalten wird.
Fir die Teilflache M| 2.1.2 wird eine GRZ unter Berlcksichtigung der vorhandenen bauli-
chen Anlagen und der Planung festgesetzt.

Das Vorhaben beinhaltet eine zusétzliche Uberbauung von bislang unbebauten Flachen
innerhalb der ehemaligen Grunflache, was zu einer Erhéhung der Uberbauten Flache um
ca. 400 m? fuhrt.

Im Jahr 2015 wurden auf dem Grundstlick MI 2.1.1 bereits alte, bauféllige Gebaude mit
einer Grundflache von ca. 125 m? abgerissen und das gesamte Grundstuiick von Bauschutt
und Ablagerungen befreit. Nun werden diese Flachen teilweise mit der Erweiterung des
Baudenkmals wieder bebaut, wobei es sich um vorbelastete und unnatirliche Flachen
handelt.
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Luftbild mit Darstellung der baufélligen Geb&ude (Nr. 1 und Nr. 2)

Nach sorgfaltiger Prifung und unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen
sowie unter Berlcksichtigung der bereits erfolgten Rickbau- und Bereinigungsmafinah-
men auf dem gesamten Grundstiick sowie im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes, gelangt der Plangeber zu dem Schluss, dass keine signifikanten Beeintrach-
tigungen fiir das Schutzgut zu erwarten sind. Die im Rahmen der dritten Anderung erneut
ausgewiesenen zusatzlichen Mischgebietsflachen waren bereits im Ursprungsplan als
Bauflache vorgesehen.

Zusatzliche AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

6.1.3 Schutzgut Wasser

Grund- und Oberflaichengewasser sind Bestandteile des Okosystems und die Grundlage
fur alle Organismen.Die Messung der Grundwasserneubildung erlaubt Riickschlisse auf
die natirliche Regenerationsfahigkeit der Grundwasserressourcen.

Der Umweltbericht, Punkt 6.4.1.4, thematisiert das Schutzgut Wasser und die Ausgangs-
lage wird darin ausflihrlich diskutiert.

Dem ist aktuell nichts hinzuzuflgen.

Die prognostizierbaren Auswirkungen der Bebauungsplanénderung sind als gering einzu-
stufen.

6.1.4 Schutzgut Klima/Luft

Die Lufthygiene stellt eine essentielle Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen
dar. Aus diesem Grund besteht das lufthygienische Ziel in der Reduzierung der Emissio-
nen.

Das Klima beeinflusst die Umwelt langfristig. Aus diesem Grund besteht das klimapoliti-
sche Ziel der Planung darin, die negativen Einflisse der menschlichen Tatigkeit auf das
Klima nachhaltig zu reduzieren.

Im Umweltbericht zum Thema ,Klimatische Belastung“ kommt der Umweltbericht zu fol-
gendem Schluss. Da es sich hier um einen innerstadtischen Bereich handelt und die
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geplante Bebauung sich in Hohe und Umfang dem Vorhandenen anpasst, ist mit wesent-
lichen Beeintrachtigungen nicht zu rechnen.

Der Bericht beschreibt darliber hinaus im Punkt 6.4.1.5 die Klima-Situation.

Festsetzungen zum Klimaschutz lassen sich in der Regel nicht kleinrdumig fur Einzelbe-
bauungsplane ableiten. Die Aufstellung des Bebauungsplans als MalRhahme der Innen-
entwicklung stellt jedoch einen wirksamen Beitrag zum Klimaschutz dar. Sie trégt zur
Schonung von Ressourcen, zur Minimierung des Verkehrs und zur Vermeidung von Emis-
sionen bei. Auch die Umsetzung energiesparender MalRnahmen ist im Rahmen der Vor-
habenplanung mdglich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft ergeben sich durch die 3. Anderung des B-Pla-
nes keine abweichenden Einschatzungen.

6.1.5 Schutzgut Biotope / Pflanzen und Tiere

Tiere und Pflanzen stellen bedeutsame Bestandteile von Okosystemen dar, welche wie-
derum ein Teil der Umwelt sind.

Die Qualitat eines intakten Okosystems wird durch eine an den Randbedingungen gemes-
sene optimale Diversitat definiert. Modifikationen in der Flachennutzung bergen das Risiko
einer Gefahrdung der Diversitat der Okosysteme selbst, der Tier- und Pflanzenarten sowie
der genetischen Informationen.

Die Ziele der Umweltpriifung umfassen den Erhalt der biodiversen Flora und Fauna, den
Schutz gefahrdeter Arten, die Sicherung der Lebensrdume sowie den Erhalt der Vernet-
zung dieser Lebensraume.

Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes sowie
die biologische Vielfalt bzw. Diversitat zu berlcksichtigen.

Der Umweltbericht zum B-Plan benennt, beschreibt und bewertet (in Punkt 6.4.1.2.) auf
der Basis des vorliegenden GOP die urspriinglich vorhandenen Biotope.

Eine explizite Auseinandersetzung mit den nunmehr aktuellen Fragen des besonderen
Artenschutzes erfolgte im urspriinglichen B-Plan (noch) nicht.

Es ist selbstverstandlich davon auszugehen, dass der Untersuchungsraum auch relevan-
ten Arten Lebensraum bietet, die an die vom Menschen gepragten Randbedingungen an-
gepasst sind.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht kdnnen insbesondere Gebaude-, Baum- oder Bodenbri-
tende Vogelarten eine Rolle spielen. Entsprechende Lebensrdume sind im Plangebiet vor-
handen.

Andere relevante Arten sind aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraume und Biotope
nicht zu erwarten.

Fir die 3. Anderung sind hinsichtlich der Eingriffsregelung die Festsetzungen des ur-
sprunglichen B-Planes bzw. die der 2. Anderung, d. h. die durch den B-Plan gegebenen
Rechte in Form der zuldssigen Nutzung, als "Bestand" zu betrachten.

In dieser Hinsicht ist lediglich relevant, dass mit dem aktuellen Bauleitplan die als Park
festgesetzte 6ffentliche Grinflache wieder verkleinert wird und damit der Anteil an Bau-
grundsticken wieder leicht vergréRert wird. Betroffen ist eine Flache, die teilweise mit Bau-
men und Gehdlzen bestanden ist.

Im Hinblick auf die Realisierung des Anbaus sind Baumfallungen vorgesehen, fir die eine
Kompensation bzw. ein Ausgleich zu erbringen ist. Die Ermittlung der konkreten Aus-
gleichsmalRnahmen erfolgt gemafl der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Elbe-
Elster.

Gemal dem vorliegenden Vermessungsplan befinden sich sechs Baume innerhalb der
Baugrenze oder in deren unmittelbarer Nahe. Da die Unversehrtheit des Wurzelraums und
damit der dauerhafte Erhalt der Baume nicht gewahrleistet werden kann, ist fiir diese
sechs Baume im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein adaquater Ausgleich zu
erbringen.

6.1.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft geht es schwerpunktmaRig um das Erleben des
Landschaftsbildes in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie um dessen Erholungs-
wert.
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Zum anderen geht es auch um die Erhaltung ausreichend grofRer, unzerschnittener Land-
schaftsrdume.Daraus abgeleitet sind die landschaftsOkologische und die landschaftsas-
thetische Funktion des Gebietes zu berlcksichtigen.

Insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und
GroRe sind in diesem Zusammenhang zu berlcksichtigen. Zudem sind die grundlegenden
Aussagen eines vorliegenden Landschaftsplans zu beachten.

Der Umweltbericht widmet sich in Punkt 6.4.1.6 dem Thema Landschaftsbild und bezieht
dabei auch Aspekte des Stadtbildes mit ein. Dies ist vor dem Hintergrund, dass das Plan-
gebiet innerhalb der Siedlung liegt, eine folgerichtige Entscheidung.

Abgesehen von der Tatsache, dass einige Badume nicht mehr vorhanden sind, jedoch neue
gepflanzt wurden, kdnnen die Ausfiihrungen weiterhin ihren Bestand behalten.

Die Plananderung schafft die Voraussetzung dafiir, dass nicht mehr genutzte Gebaude
einer Sanierung unterzogen werden konnen. Die Reduzierung der 6ffentlichen Griinflache
ist dabei von untergeordneter Bedeutung, da die Erholungsfunktion im Wesentlichen er-
halten bleibt.

6.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturgtiter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wis-
senschaftlichem, kinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturellem
Wert sind.

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachgtiter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart. Wertvolle Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie geschutzte und schitzens-
werte Bau- und Bodendenkmaler einschliellich deren Umgebung sind zu schitzen.

Sachguter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Giter, die fur Einzelne, Grup-
pen oder die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind. Auch sie sind zu schonen.

In Punkt 6.4.1.7 werden die Kultur- und Sachgtiter behandelt. Gegenstand dieser Behand-
lung ist der Bestand an Bodendenkmalern und Denkmalen.

Die Ausflihrungen behalten ihre Giiltigkeit. Die geschiitzten Objekte sind weiterhin in den
B-Plan nachrichtlich tdbernommen.

Die Plananderung fiihrt zu einer Optimierung der Bedingungen fiir den Erhalt der Denk-
male im Plangebiet. Die bestehende Gebaudeplanung fir den KreativCampus, welche im
Bebauungsplan berticksichtigt wurde, sieht eine Ldsung zum Ausbau und zur Erweiterung
vor, welche mit der Denkmalschutzbehdrde abgestimmt wurde. Die Eingriffe in das Bau-
denkmal sind notwendig, um eine Nachnutzung sicherzustellen.

6.1.8 Schutzgut Wechselwirkungen

Die Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem Mal} gegenseitig. Die Regulation
erfolgt Gber innere Mechanismen (Rickkopplungen) und dulRere Faktoren.

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen erkennbar, die durch das Vorha-
ben beeintrachtigt werden kénnten.

Auch zum Thema Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern finden sich im Umwelt-
bericht Ausfuhrungen.

Der Anderungs-B-Plan fiihrt in dieser Hinsicht zu keinen gravierenden Veranderungen.

6.2 Prognose
6.2.1.1 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung

Sollte die Planung nicht durchgefiihrt werden, so behalten die bisherigen bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen weiterhin ihre Giiltigkeit.

Die Schutzgter bleiben hiervon unberthrt.
6.2.1.2 Prognose bei Durchfiihrung

Im Rahmen der Planung ergeben sich die oben zu den einzelnen Schutzgiitern dargestell-
ten Auswirkungen.

Unter der Voraussetzung, dass Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen sowie Maf3-
nahmen zur Kompensation der Baumfallungen umgesetzt werden, entstehen fiir kein
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Schutzgut erhebliche Beeintrachtigungen.

6.3 Geplante UmweltschutzmaRnahmen

Die im ursprlnglichen B-Plan herausgearbeiteten Ma3nahmen werden, soweit sie den
Anderungs-B-Plan betreffen, beibehalten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung kann sich fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch
Baumfallungen und Gehdlzbeseitigung zur Baufeldfreimachung und zur Umsetzung der
Erweiterung des Baudenkmals ergeben.

Im Vermessungsplan sind die Art der Baume, das Alter sowie der mal3gebliche Stamm-
umfang nicht angegeben.

Gemal § 1 Abs. 3 der Geholzschutzverordnung durfen Gemeinden den Schutz von Bau-
men mit einem Stammumfang von mindestens 250 cm ausschlie3lich den Regelungen
der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Elbe-Elster tiberlassen.

Im Zuge der Bauantragsstellung erfolgt durch die zustandige Behorde eine Prifung, ob
gemal der Gehdlzschutzsatzung geschiitzte Baume oder Gehdlze durch die Planung ge-
fallt werden mussen. Die Berechnung des Ausgleichs erfolgt im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens.

Die Gemeinde wird auf der Planzeichnung einen Hinweis zur Gehdlzschutzsatzung sowie
auf § 1 Abs. 3 vermerken.

urspriinglicher B-Plan

3. Anderung

6.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Sinnvolle Alternativen fir die geanderten Festsetzungen sind, wenn man die Ziele der Pla-
nung nicht in Frage stellt, nicht erkennbar.

7 Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

In vorliegendem Fall sind ausschlief3lich die Verfahren hinsichtlich der Einhaltung der maf-
geblichen Immissionsrichtwerte von Relevanz.

Die entsprechenden Verfahren sind in Punkt 6.3.1 des Umweltberichts der 2. Anderung im
Hinblick auf das schalltechnische Gutachten aufgefiihrt und behalten weiterhin ihre volle
Giiltigkeit.

Im Zuge der Ausarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplans wurde das schalltechni-
sche Gutachten nicht angepasst.

Die Planungsstrategie sieht vor, die plangegebenen Schutzziele im malfgeblichen Nach-
barschaftsbereich durch eine in die Objektplanung eingebundene Larmimmissionsprog-
nose mit entsprechender bauakustischer Auslegung von Aufienbauteilen und einer Emis-
sionsbegrenzung aulRenstehender Quellen sicherzustellen.

Die Immissionsrichtwertvorgaben ergeben sich aus der plangegebenen Vorbelastung
(Kontingentierung) des gesamten Plangebietes abzuglich 6 dB entsprechend der Irrele-
vanzklausel nach Pkt. 3.2 TA Larm. Das sich daraus ergebende Schutzziel ist gegenuber
dem der Emissionskontingentierung in der 2. Anderung zugrunde liegenden Schutzziel
nicht schlechter gestellt.

Diese Planungsstrategie wurde mit der priifenden Bauaufsichtsbehérde abgestimmt. Das
mit der Genehmigungsplanung einzureichende Fachgutachten hat die Aufgabe, die Ein-
haltung der Anforderungen nachzuweisen, gegebenenfalls Betriebsbedingungen vorzuge-
ben und die notwendigen Bezlige zu den Kontingentierungsfestsetzungen herzustellen.

Schwierigkeiten derart darstellen, dass die Vorbelastungen und die Entwicklungen des
gesamten Plangebietes nur ungenau zu erfassen sind.
7.2 UberwachungsmafRnahmen (Monitoring)

Die zu Gberwachenden umweltrelevanten Auswirkungen hinsichtlich der Plananderung re-
duzieren sich letztlich auf die Fragen des Immissionsschutzes und gegebenenfalls auf die
Kompensation der Baum- und Gehdlzfallungen.

Das Einhalten der Immissionsrichtwertvorgaben wird im Rahmen der Vorhabengenehmi-
gung durch die zustadndige Genehmigungsbehdrde gepruft.
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Die Ermittlung des Kompensationsumfangs flir die Baum- und Gehdélzfallungen sowie die
Sicherung der Umsetzung obliegt der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der Vor-
habengenehmigung.

7.3 Zusammenfassung

Fir den Bereich westlich der Brandenburger Stral3e besteht seit dem Jahr 2006 ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan, dessen erste Anderung im Jahre 2016 in Kraft getreten ist.
Die zweite Anderung dieses Bebauungsplans erlangte am 20.10.2017 Rechtskraft.

Die Stadt Finsterwalde beabsichtigt, die im MI 2.1 vorhandene "Alte Weberei" einer Sa-
nierung, einem Ausbau sowie einer Erweiterung nach Norden zu unterziehen, um dort
einen KreativCampus zu integrieren. Im Ml 2.1 befindet sich auch die Kulturweberei. Im
Zuge der Planadnderung wird das Ml 2.1 durch die sogenannte "Knétchenlinie" in zwei Teil-
gebiete unterteilt: Ml 2.1.1, welches die Kulturweberei umfasst, und Ml 2.1.2, welches den
KreativCampus beinhaltet. Die Knétchenlinie verlauft auf einer Flurstlicksgrenze.

Es erfolgt eine Erweiterung des Ml 2.1.2 unter Inanspruchnahme 6ffentlicher Griinflachen
in nordlicher Richtung, sodass samtliche fir den KreativCampus erforderlichen Flachen
innerhalb des Mischgebietes Ml 2.1.2 liegen. Dies betrifft auch die Flachen fiir die erfor-
derlichen Nebenanlagen sowie die vorhandenen Stellplatze fiir Menschen mit Behinde-
rung, die innerhalb der bisherigen Griinflache errichtet wurden.

Ein Teil der o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" bleibt zwi-
schen dem MI 2.1.2 und dem MI 1.1 erhalten, um eine "grine" Verbindung von der Oscar-
Kjellberg-Stralde zum Schlosspark weiterhin zu gewahrleisten. Es ist ebenfalls zu beach-
ten, dass das Mischgebiet MI 2.1.2 nicht vollstdndig mit baulichen Anlagen Uberbaut wer-
den darf. Die Gestaltung der Freiflachen erfolgt ebenfalls als attraktive Freirdume, sodass
der Ubergang zwischen Park und Freiflachen des KreativCampus harmonisch ineinander
Ubergeht.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung umfasst die ehemalige Flache Ml 2.1
sowie die nordlich als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Flachen. Ein Verbindungsweg,
der die Zuganglichkeit von der Oscar-Kjellberg-Strale zum Schlosspark sichert, liegt au-
Rerhalb des Anderungsgeltungsbereichs.

Der Anderungsgeltungsbereich wird vollstandig als Mischgebiet festgesetzt. Die Griinfla-
che, welche im urspriinglichen B-Plan von 2006 bereits als Mischgebiet festgesetzt war,
wird nun erneut als solche festgesetzt. Der Nutzungskatalog des Ml 2.1 wurde nicht gean-
dert und findet nun Anwendung auf beide Teilflachen. Die Festsetzung zur Hohe der bau-
lichen Anlagen bleibt unverandert. Die Festsetzung zur GRZ wurde angepasst. Fur die
Flache Ml 2.1.1 bleibt die GRZ bei 1,0, wahrend flur die Flache Ml 2.1.2 eine GRZ von 0,7
festgesetzt wird. Trotz der Flachenerweiterung bei gleichzeitiger Minderung der GRZ
kommt es zu einer leichten Steigerung des absoluten Uberbauungsgrades. Die Festset-
zung der Baugrenzen wird entsprechend der vorliegenden Gebaudeplanung angepasst.

Im Falle von Baum- und Gehdlzfallungen werden voraussichtlich AusgleichsmalRnahmen
erforderlich sein. Die Zustandige Behorde wird im nachgelagerten Baugenehmigungsver-
fahren sowohl die Ermittlung als auch die Ausfihrungskontrolle durchfiihren.

Die Sicherstellung der plangegebenen Schutzziele im mafRgeblichen Nachbarschaftsbe-
reich erfolgt gemaf der Planungsstrategie mittels einer in die Objektplanung eingebunde-
nen Larmimmissionsprognose. Diese fuhrt zu einer entsprechenden bauakustischen Aus-
legung von AufRenbauteilen und einer Emissionsbegrenzung au3enstehender Quellen, mit
dem Ziel, die vorgegebenen Immissionsrichtwerte sicherzustellen.

Diese Planungsstrategie wurde mit der priifenden Bauaufsichtsbehérde abgestimmt. Das
mit der Genehmigungsplanung einzureichende Fachgutachten hat die Aufgabe, die Ein-
haltung der Anforderungen nachzuweisen, gegebenenfalls Betriebsbedingungen vorzuge-
ben und die notwendigen Bezilige zu den Kontingentierungsfestsetzungen herzustellen.

8 Auswirkungen / Abwagung
8.1 Landesplanung

Die Stadt geht davon aus, dass die einschlagigen Ziele der Landesplanung weiterhin be-
achtet und die Grundsétze berucksichtigt sind.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 05.02.2025 angezeigt,
dass der Planung keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.
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8.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die erste Teilanderung des Bebauungsplanes, die im Jahr 2012 in Kraft getreten ist, wurde
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht den planerisch vorgegebenen,
abgewogenen sowie geordneten stadtebaulichen Zielen der Stadt Finsterwalde.

8.3 Umwelt

Im Rahmen der Abwagung hat sich der B-Plan mit den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufge-
fuhrten umweltrelevanten Belangen auseinanderzusetzen, insbesondere mit den arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverboten gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die "besonders und
streng geschitzten Arten" (im Folgenden als Artenschutz bezeichnet).

8.3.1 Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind die darin aufgefiihrten Verbote auf
die konkreten Bauvorhaben anzuwenden. Eine abschlieRende Beurteilung und Lésung
dieser Verbote sind erst auf dieser Ebene mdglich. Fir die Bauleitplane sind die Bestim-
mungen relevant, wenn die Durchfiihrung eines B-Planes durch einen Verstol grundsatz-
lich in Frage gestellt wird.

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstolles gegen die "Zugriffsverbote"
des § 44 Abs. 1 BNatSchG scheitern muss, ware unwirksam und damit "nicht erforderlich".
Aus diesem Grund ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu prifen, ob der Vollzug
des B-Planes im Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG mdglich ist.

Das Vorhandensein relevanter Arten kann nach den vorliegenden Erkenntnissen und Er-
fahrungen trotz der intensiven Nutzung durch den Menschen zukunftig nicht generell aus-
geschlossen werden.

Es sei darauf hingewiesen, dass VerstoRe gegen die Verbots-Tatbestande fiir die poten-
ziell zu erwartenden Vogelarten durch eine Bauzeitenregelung ausgeschlossen werden
kénnen. Demnach sind BaumalRnahmen unter Umsténden nur aufRerhalb der Brutzeiten
durchfiihrbar.

Fur Arten, die ihre Niststatte regelmaflig wieder nutzen, wie beispielsweise Schwalben,
sind grundsatzlich CEF-MaRnahmen maoglich, zu denen das Aufhangen von Nistkasten
und -hilfen zahlt.

Es ist von entscheidender Bedeutung, den Bestand rechtzeitig vor der Realisierung kon-
kreter Vorhaben zu erfassen und gemeinsam mit den zustandigen Behorden gegebenen-
falls notwendige MaRnahmen zu bestimmen.

8.3.2 Eingriffsregelung

Die Wiedernutzbarmachung der ehemals bebauten und infrastrukturell gut erschlossenen
Flache stellt im Vergleich zur Inanspruchnahme von AuRenbereichsgrundstiicken eine
wirksame Vermeidungsmalnahme dar. Die Nachnutzung, deren Erleichterung durch die
Plananderung zukinftig zu erwarten ist, leistet einen wesentlichen Beitrag zum Natur-,
Landschafts- und Bodenschutz.

Der Plangeber sieht keine Notwendigkeit fur Ausgleichsmafinahmen, um die Erhéhung
des absoluten Uberbauungsgrades im Teilbereich Ml 2.1.2 zu kompensieren. Die Flache
war bereits mit einem Gebaude bebaut und im urspriinglichen B-Plan als Bauflache fest-
gesetzt. Im Jahr 2015 hat der Plangeber im Plangebiet Abrissarbeiten durchgefiihrt und
das Grundstlck beraumt.

Nachteilige Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima bzw. das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sind
durch die Plananderung nicht zu erwarten. Weitere Mdglichkeiten zur Minderung und Ver-
meidung sind nicht erkennbar.

8.3.3 Immissionsschutz
Die Grundsatze des BauGB stellen die Basis flir die Abarbeitung der Belange des Immis-
sionsschutzes in der Bauleitplanung dar.

Fragen des Immissionsschutzes sind Bestandteil der stadtebaulichen Abwagung. Neben
den entsprechenden einschlagigen Zielen sind dabei auch die Ubrigen 6ffentlichen und
privaten Belange zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Abwagung der Belange wird dem Immissionsschutz kein Vorrang einge-
raumt gegentber anderen Belangen.
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Die Grenzen der Abwagung sind erreicht, wenn schadliche Umweltwirkungen nicht mehr
zu vermeiden sind und der Vollzug des B-Planes nicht moéglich ist. Ein nicht vollziehbarer
B-Plan ist unwirksam.

Gemal dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) werden als schadliche Immis-
sionen diejenigen Einwirkungen auf die Umgebung definiert, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeizufuhren.

Das Baugesetzbuch (BauGB) fungiert hierbei nicht als Schutznorm, sondern als Planungs-
norm. Die Bauleitplanung stellt folglich kein Instrument des Immissionsschutzes, sondern
der Vorsorgeplanung dar.

Das BImSchG hat als Regelungsbereich im Wesentlichen einzelne emittierende Anlagen
bzw. konkrete Vorhaben. Es regelt deren immissionsschutzrechtliche Genehmigungsbe-
dirftigkeit.

Im Rahmen der Aufstellung von B-Plénen ist es unerlasslich, die Belange des Immissions-
schutzes zu bericksichtigen, wobei eine strikte Beachtungspflicht nicht besteht. "Beriick-
sichtigen" impliziert in diesem Zusammenhang, dass der anlagenbezogene Immissions-
schutz im Vollzug durch die Verwaltung im gré3tmoglichen Umfang sichergestellt werden
kann. Die durch die Bauleitplanung zuldssigen Einzelanlagen missen auch unter Einhal-
tung des Immissionsschutzrechts genehmigt werden kénnen.

Umgedreht ist bei der Entscheidung Uber eine immissionsrechtliche Genehmigung das
Ortsrecht in Form eines B-Planes zu beachten.

In der Sache bietet die DIN 18005 Teil 1 mit dem Beiblatt 1 Orientierungswerte fiir die
einzelnen Baugebietskategorien an.

Das Einhalten des entsprechenden Schutzes wird im B-Plan weiterhin flr die Teilflache
MI 2.1.1 Gber Larmkontingente sichergestellt.

Ein entsprechendes aktualisiertes Schalltechnisches Gutachten liegt vor und wurde im
Rahmen der 2. Anderung erstellt.

Die bestehenden Festsetzungen zur Immissionskontingentierung erfahren keine Ande-
rung. Das Larmkontingent des ehemaligen Ml 2.1 wird der Kulturweberei, Teilflache MI
2.1.1, zugewiesen, wobei sich die maligebliche Flache leicht reduziert. Die Nutzung der
Kulturweberei bleibt von dieser Anderung unberiihrt. Die Einbindung der fiir den Krea-
tivcampus notwendigen Flache wirde eine tiefgrindige Umkontingentierung im gesamten
Plangebiet erfordern. Darliber hinaus ware es erforderlich, zu prifen, inwieweit geneh-
migte Vorhaben in den Teilflachen des Plangebietes durch die Umkontingentierung in ih-
ren genehmigten Rechten mdglicherweise beschnitten werden. Dies umfasst auch die
Feststellung, dass im Genehmigungsverfahren der Stadthalle (Kulturweberei) das ge-
samte verfugbare Kontingent der ehemaligen Teilflache Ml 2.1 diesem Verfahren zuge-
ordnet ist. Diese Herangehensweise wird bezlglich der Sicherstellung der plangegebenen
Schutzziele im maRgeblichen Nachbarschaftsbereich als zu aufwendig und wenig zielflh-
rend eingeschatzt.

Die Einhaltung des Schutzanspruchs der maf3geblichen Umgebung wird im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebene sichergestellt. Dies erfolgt durch eine auf das konkrete
Vorhaben angefertigte Larmimmissionsprognose mit Folge einer entsprechenden bau-
akustischen Auslegung von AuRenbauteilen und einer Emissionsbegrenzung aul3enste-
hender Quellen. So wird die Einhaltung der vorgegebenen Immissionswerte sichergestellt.

Die Wohnnutzung im Umfeld wird auch in Zukunft ohne unzumutbare Belastungen mdéglich
sein, woflr die Plananderung und die geplante Planungsstrategie sorgen werden. Es ist
jedoch zu erwarten, dass sich die Belastungen fir das Sondergebiet erhdhen werden.
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10 Bilanzierung

Flachenbilanz

Bestand
Flachenkategorie Flache

(ha)

Mischgebiet M| 2.1 0,76
Mischgebiet Ml 2.1.1
Mischgebiet Ml 2.1.2

Griinflache

| 0,87 |

Grundflichen- / Uberbauungsbilanz
Bestand

Uber-
baute
Flache
(ha)

Flachenkategorie

Mischgebiet Ml 2.1
Mischgebiet Ml 2.1.1
Mischgebiet Ml 2.1.2
Grinflache

| ol

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58),

Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

BauNVO

PlanZV

BNatSchG

BImSchG Bundes-Immissionsschutzge-
setz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274)

Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.

Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Brandenburgische Bauordnung
in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39])
Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg vom 05. Marz
2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 10]) S., ber.
(Nr. 38)

UVPG

BbgBO

BbgKVerf

Antell
(in %)

Planung Bilanz

Flache
(ha)
0,65

0,22
0,00

Antell
(in %)

87

100 |

| Planung

uber-
baute
Flache
(ha)
-0,76
+0,65
+0,04

Uber-
baute
Flache
(ha)

0,65
0,15

1,0
0,7

100 | 0,8 | 0,92| +0,04

zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 I. Nr. 394)
zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) (Nr. 33)

zuletzt geandert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24. Februar
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58)

zuletzt geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28.September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18])
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BbgDSchG Gesetz Uber den Schutz und die  zuletzt geandert durch Artikel 11
Pflege der Denkmale im Land des Gesetzes vom 5. Marz 2024
Brandenburg (Brandenburgi- (GVBL.I/24, [Nr. 9], S.9)
sches Denkmalschutzgesetz)
vom 24. Mai 2004, (GVBI.I/04, [Nr.
09], S.215)
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