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1 Einfhrung
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Reichenwalde noérdlich der Saarower StraBe am 6stlichen
Ortseingang aus Richtung Bad Saarow.

Lage des Plangebiets (Ohne MaBstab)!
1.2 Abgrenzung und GroBe des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) umfasst die FlurstUcke 68 und 234 der Flur 3
der Gemarkung Reichenwalde. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 3,3 ha.

1.3 Eigentumsverhdltnisse
Die Grundstucke im Plangebiet befinden sich im Eigentum eines privaten EigentUmers.
1.4 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Planung wird ein Planungsansatz aus dem Jahr 1999 wieder aufgenommen nach dem
die Entwicklung der FlGche noérdlich der Saarower StraBe fur eine gemischte Bebauung vorgese-
hen war (s. 4.3.2 Bebauungsplan Nr. 04 "Saarower Strae" alf).

Am 14. Mé&rz 2023 hat die Gemeindevertretung Reichenwalde den Einleitungsbeschluss fur die
1. Anderung des B-Plans Nr. 4 ,Saarower StraBe* der Gemeinde Reichenwalde beschlossen (Be-
schluss-Nr. 12-561-062/23). Der Biligungs- und Auslagebeschluss wurde von der Gemeindevertre-
tung Reichenwalde am 16. April 2024 gefasst (12-4100-088/24), danach fand die Offenlage vom
21. Mai 2024 bis einschlieBlich 2. Juli 2024 statt. Die Stellungnahmen ergaben, dass kein Ande-
rungsverfahren weitergefUhrt werden darf. Es muss ein neuer B-Plan fUr die genannten Grundstu-
cke aufgestellt werden. Es ist ein Regelverfahren nach § 2 BauGB durchzufGhren.

Ziel des B-Plans ist es, weiterhin eine attraktive und nachhaltige Wohnbebauung in Kombination
mit gewerblichen Nutzungen zu ermdglichen. Dabei werden sowohl die angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung als auch im Umfeld vorhandene gewerbliche Nutzungen beriUcksichtigt, um
eine vertragliche Nachbarschaft sicherzustellen.

2 Verfahren

Vor ca. 25 Jahren wurde in der Gemeinde Reichenwalde fUr das Plangebiet ein B-Planverfahren
eingeleitet, das aufgrund von Fehlern bei der Auslegung zu einem andauernden Disput

! Plangrundlage: Brandenburgviewer, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, https://bb-viewer.geobasis.de, Zugriff am 9. April
2024
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zwischen Landrat und Gemeinde fUhrte. Nach gescheiterten Versuchen, diesen Konflikt zu 16sen,
soll nun erneut ein B-Planverfahren durchgefUhrt werden.

Der B-Plan wird im Regelverfahren mit den gemd&B § 3 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) und
§ 4 BauGB (Beteiligung der Behodrden) erforderlichen Beteiligungsverfahren einschlieBlich der
DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Zum Entwurf des B-Plans
wird ein Umweltbericht erstellt.

2.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Reichenwalde hat in ihrer Sitzung am 29. April 2025 die
Einleitung des B-Plans Nr. 8 ,,Plangebiet am Ortsrand Saarower StraBe* der Gemeinde Reichen-
walde nach § 2 BauGB auf den GrundstUcken Flur 3, FlurstUcke 68, 234 in der Gemarkung Rei-
chenwalde beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 5a des Amtes Schar-
mutzelsee vom 15. Mai 2025 ortsUblich bekannt gemacht.

2.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden, der sonstigen Trager offentli-
cher Belange und der Nachbargemeinden

Die FrUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Auslegung des
B-Plans vom ... bis einschlieBlich ... im Verwaltungsgebdude des Amtes Scharmutzelsee statt.

Die Behdérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, die
Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... beteiligt.

23 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange und der Nachbargemeinden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB fand durch Auslegung des B-Plans
vom ... bis einschlieBlich ... im Verwaltungsgebdude des Amtes Scharmutzelsee statt.

Die Behdérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB, die
Nachbargemeinden gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... beteiligt.

24 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

2.4.1 Ergebnisse der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden, der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle ergdnzt.

2.4.2 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden, der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren werden im weiteren Verfahren an dieser Stelle ergdnzt.

3 Bestandssituation
3.1 Baulicher Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet ist unbebaut und wird weitestgehend landwirtschaftlich (Grinland) genutzt. Der
sUdwestliche Bereich des FlurstGcks 68 wird sowohl zum Abstellen von Fahrzeugen eines angren-
zend vorhandenen Gewerbes als auch zur Lagerung von Erdaushub genutzt. Das FlurstGck 234
wird in geringem MaBe zum Lagern von Baumaterialien genutzt. Uber den 6stlichen Teil des Flur-
stucks 68 verl@uft ein unbefestigter Weg, Uber den das nérdlich angrenzende FlurstGck 194 direkt
an die Saarower StraBe angebunden ist.

Nérdlich des Plangebiets grenzt das Flurstick 194 an, auf dem ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung beftrieben wird. Westlich des Plangebiets stehen eingeschossige Gebdude mit flach
ausgebildeten Satteld@chern, welche sich in Gewerbenutzung befinden. Im SUden schliet sUd-
lich der Saarower StraBe eine eingeschossige Bebauung mit Einfamilienhdusern, welche bis auf
vereinzelte Walm- oder Zeltddcher Uberwiegend durch Satteld&cher geprégt sind, an. Einige
dieser Einfamilienhduser dienen neben der Wohnnutzung auch gewerblichen Zwecken, wie
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beispielsweise einem Sanitatshaus, einem Anbieter fur Medizintechnik und einem Dachdecker-
betrieb. Ostlich grenzen Landwirtschaftsfldchen an das Plangebiet an.

Luftbild mit Plangebiet (Ohne MaBstab)?

3.2 Natur, Landschaft und Umwelt

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturraums der sog. ,,Saarower Higel", der Teil der
naturrdumlichen Haupteinheit Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet sind. Dieser Raum
zeichnet sich allgemein durch hochfldchen- und higellandartige Reliefformen aus, die von
Grund-, End- und Stauchmorénen gebildet werden.

3.2.1 Topographie und Geologie

Topographie

Das Plangebiet fallt von SUdwesten von ca. 73 m U. NHN (Meter Uber Normalhéhennull im
DHHN2016 (Deutsches Haupthdhennetz 2016)) in Richtung Nordosten, bis auf HShe vom MUhlen-
weg, auf ca. 68 m U. NHN ab und steigt dann wieder in Richtung Nordosten auf 72 m 0. NHN an.

Parallel zur ndrdlichen Grenze des Plangebiets wurde ein Wall von ca. T m Hohe 0. GOK (Uber
Geldndeoberkante) angelegt.

Boden

Der Boden, der durch Grundmoré&nenbildungen gepragt ist, besteht vor allem aus Geschiebe-
mergel und -lehm. Diese B&den sind meist schluffig bis sandig und enthalten gelegentlich auch
schwach kiesige bis kiesige Anteile. Zudem kénnen gréBere Steine im Boden vorkommen, die auf
die glazialen Ablagerungsprozesse hindeuten.3

3.2.2 Grund- und Oberflachenwasser

Grundwasser

Die ungesattigte Bodenzone zwischen GOK und der Grundwasserdruckfldche weist eine M&ch-
tigkeit von ca. 30 m auf. Der Grundwasserflurabstand betrégt damit mehr als 20 m bis 30 m unter
Gelandeoberkante 4

Die Grundwasserneubildung erfolgt vor allem auBerhalb der Vegetationszeit und ist durch den

2 Plangrundlage VermessungsbUro Dipl.-iIng. Michael Waurich, Bad Saarow, Mdrz 2024

3 Plangrundlage: Geoportal Brandenburg, © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0, https://geoportal.brandenburg.de, Zugriff
am 17. April 2025

4 Auskunftsplattform Wasser Land Brandenburg https://apw.brandenburg.de, Zugriff am 22.4.2025
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groBen Anteil unbebauter und unbefestigter Fidchen kaum gestort.
Oberflachengewdsser
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberfldchengewdasser.

3.2.3 Arten und Biotope
Flora

Das Plangebiet wird weitestgehend durch Ackerbrache gepréagt. Am nérdlichen Rand des Flur-
stucks 68 befinden sich auf der wallartigen Struktur Geholzbestdnde. Der nordostliche Teil des
Plangebiets wird durch eine baumbestandene Fidche gepragt. Das Flurstick 234 wird durch Ru-
deralvegetation mit einzelnen B&umen gepréagt. Parallel zur Saarower StraBe steht auBerhalb
des Plangebiets eine geschlossene Baumreihe. Die Gehdlzbestdnde bieten ausgezeichneten Le-
bensraum und Schutz fur Végel, KleinsGuger und Insekten.

Fauna

FUr das Untersuchungsgebiet liegen bisher keine faunistischen Erhebungen vor. Die artenschutz-
rechtlichen Belange werden im weiteren Verfahren untersucht.

3.2.4 Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebietes im
Wirkungsbereich des Ostdeutschen Binnenklimas mit mittleren Monatstemperaturen von 18° C
bis 18,5° C im Juni und -1° C bis 0° C im Januar, das Jahresmittel der Temperaturen liegt bei 8° C
bis 9° C. Es handelt sich somit um ein Gebiet mit relativ warmen Sommern und mégig kalten Win-
tern (Ubergangszone zwischen maritim beeinflusstem und kontinentalem Klima).

Die durchschnittlichen Jahresniederschlage liegen, gemessen in Pieskow, zwischen 366 und 699
mm, mit einem Mittel von 544 mm. Das statistische Maximum liegt im Monat Juni.

3.2.5 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild im Bereich der Gemeinde Reichenwalde ist gepragt durch eine Gberwie-
gend naturnahe, kleinteilige Kulturlandschaft mit hohem landschaftsasthetischem Wert. Die Um-
gebung zeichnet sich durch einen harmonischen Wechsel von Waldfldchen, offenen Wiesen,
landwirtschaftlich genutzten Fidchen sowie naturnahen Gewasserstrukturen aus.

Im Norden und Osten wird das Plangebiet durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen und weit-
lGufige Waldfldchen eingerahmt, die Teil der ,,Saarower Higel" sind. Diese Waldbereiche beste-
hen Uberwiegend aus Kiefern- und Mischwald und tragen wesentlich zur landschaftlichen Pra-
gung sowie zur dkologischen Funktion des Raumes bei.

In sudlicher Richtung &ffnet sich das Geldnde mit sanft gewellten Hohenzigen in Richtung der
Bad-Saarower Seenkette, wobei vor allem der nahegelegene Scharmutzelsee landschaftlich
und touristisch eine besondere Bedeutung hat.

Insgesamt weist das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes eine hohe visuelle Qualitét auf
und bietet reizvolle Ausblicke in die umgebende Landschaft.

3.3 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen

3.3.1 Bodenverunreinigungen
Altlasten

Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen fUr das Plangebiet derzeit nicht vor. Ge-
mdaB §§ 30 und 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) sind
festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten im Boden sowie ggf. auf den
Flachen abgelagerte Abfdlle und AuffUllungen der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde/ unteren
Bodenschutzbehdrde (VAWB/uUB) des Landkreises Oder-Spree zur Festlegung der weiteren Ver-
fahrensweise umgehend anzuzeigen.
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Kampfmittel

Im Plangebiet sind derzeit keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Bei konkreten Bauvorhaben
ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitsbescheinigung beizubringen. DarUber entscheidet
die fUr das Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behérde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 Kampfmittelverordnung fur das
Land Brandenburg (KampfmV) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berUhren und deren Lage
zu verandern. Es gilt die Verpflichtung, die Fundstelle gemdaB § 2 KampfmV unverziglich der
nd&chsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

3.3.2 Bau- und Bodendenkmale

Baudenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet und dessen direkten Umfeld nicht vorhanden.
Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht registriert. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenk-
male (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfdhle oder Holbohlen, Tonscherben,
Metallsachen, MUnzen, Knochen u. &.) freigelegt werden, ist dies unverziglich dem Brandenbur-
gischen Landesamt fUr Denkmalpflege, Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmal-
pflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Oder-Spree anzuzeigen.

Bodendenkmal (Ohne MaBstab)s

Der Fund und die Fundstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§ 11 Abs. 3 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)). Innerhalb dieser
Zeitspanne erfolgt so schnell als méglich eine Begutachtung durch Fachpersonal der Denkmal-
behdérden. Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG und § 12 Abs. 1, 2
BbgDSchG). Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Westlich des Plangebiets, in einer Entfernung von etwa 50 Metern, befindet sich das in die Denk-
malliste des Landes Brandenburg Stand 1. Januar 2025 eingetragene Bodendenkmal Nr. 90623
(Dorfkern der Neuzeit, Dorfkern des deutschen Mittelalters, Kirche des deutschen Mittelalters, Kir-
che der Neuzeit).

5 Plangrundlage: Geoportal Brandenburg, © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0, https://geoportal.brandenburg.de, Zugriff
am 10. April 2024
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Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Reichenwalde sind davon abweichende Bodendenk-
male dargestellt. Es werden die in der Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragenen Bo-
dendenkmale als maBgeblich nachrichtlich in den B-Plan Ubernommen.

34 ErschlieBung

3.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die sudlich an das Plangebiet angren-
zende Saarower StraBe (LandesstraBe L 412).

3.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die n&chstgelegene Haltestelle des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) liegt éstlich des
Plangebiets an der Alten Reichenwalder StraBe (Bushaltestelle Reichenwalde, Am MUhlenberg).
Dort verkehrt derzeit die Buslinie 407 welche das Plangebiet sowohl mit dem Bahnhof der Ge-
meinde Bad Saarow als auch mit dem Bahnhof der Stadt Furstenwalde (Spree) sowie den den
Scharmutzelsee umgebenden Ortschaften verbindet.

3.4.3 FuBgdnger und Radfahrer

Entlang der Saarower StraBe verlduft auf der sudlichen Seite ein straBenbegleitender FuB- und
Radweg. Nordlich der StraBe sind keine Wege fUr FuBganger oder Radfahrer vorhanden.

3.5 Technische Infrastruktur

3.5.1 Ver- und Entsorgung

Die Trink- und AbwassererschlieBung des Plangebiets ist Uber Leitungen in der Saarower StraBe
gesichert. Elektro- und Gasleitungen sowie Fernmeldekabel sind im Umfeld des Plangebiets vor-
handen.

3.5.2 Loschwasser

GemdB § 3 Abs. 1 Satz 1 Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG)
muUssen die amtsfreien Gemeinden, die Verbandsgemeinden, die Amter und die kreisfreien
Stadte zur ErfUllung ihrer Aufgaben im ortlichen Brandschutz und in der &rtlichen Hilfeleistung
eine den ortlichen Verhdltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr unterhalten sowie
eine angemessene Léschwasserversorgung gewdhrleisten.

Zur Gewadhrleistung und Sicherung der Loschwasserversorgung ist bei niedriger, in der Regel frei-
stehender Bebauung (bis drei Vollgeschosse) ein Léschwasserbedarf von mindestens 800 I/ min
(48 m3/ h) und bei sonstiger Bebauung von mindestens 1.600 I/ min (96 m3/ h) fOr eine Dauer
Uber mindestens zwei Stunden sicherzustellen und in der Regel Uber Hydranten nachzuweisen.
Diese mussen in einem Abstand von maximal 300 m liegen. Bestehen Einschrankungen seitens
der Trinkwasserversorgung werden auch andere Moglichkeiten, zum Beispiel unterirdische Losch-
wasserbehdlter, -brunnen oder -teiche, in Betracht gezogen. Die notwendigen Stell- und Bewe-
gungsfléchen fur die Feuerwehr mussen den geltenden Vorschriften entsprechen und fldchen-
mdaBkig nachgewiesen werden.

4 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

4.1 Grundsdtze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1T Abs. 4 BauGB mUssen die Bauleitpldne der Kommunen den Ubergeordneten Grundsat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst werden. Neben allgemeinen
Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu beachten.

Grundsdatze der Raumordnung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwicklungsprogramm
2007 (LEPro 2007). Ziele der Landesplanung ergeben sich akfuell aus dem
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Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR). Mit dem LEP HR wird das
LEPro 2007 konkretisiert und damit der Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtrau-
mes erganzt.

4.1.1 Landesentwicklungsprogramm 2007

Das LEPro 2007 bildet den Ubergeordneten Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fur die
Haupftstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro 2007 vom 18. Dezember 2007 ist in Brandenburg
am 1. Februar 2008 in Kraft getreten.

Die Planung widerspricht § 5 Abs. 2 LEPro 2007, wonach die Innenentwicklung Vorrang vor der

AuBenentwicklung haben soll. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Be-
standes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen
bei der Siedlungstatigkeit Priorité@t haben. Beides ist hier nicht der Falll.

4.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg

Der LEP HR, der am 1. Juli 2019 in Kraft getreten ist, konkretisiert als Uberdrtliche und zusammen-
fassende Planung die Grundsdtze der Raumordnung des LEPro 2007 und setzt einen Rahmen fir
die kUnftige réumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion. Er trifft Festlegungen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtregion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -
funktionen und wird als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige
Landesgebiet erlassen.

GemdB 5.5 (Z) Abs. 2 LEP HR hat die Gemeinde Reichenwalde Méglichkeit zur Eigenentwicklung
fUr den ortlichen Bedarf. Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rah-
men der Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 ha/ 1.000 Einwohnern (Stand
31. Dezember 2018) fUr einen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsfldichen moglich.
Wohnsiedlungsfl&chen, die in Fldchennutzungsplédnen oder in B-Pl&nen vor dem 15. Mai 2009
dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf
die Eigenentwicklungsoption angerechnet.

GemdanB 5.5 (Z) Abs. 3 LEP HR sollen aufgrund bestandskréftiger Entscheidungen Uber eine Zielab-
weichung von 4.5 (Z) Abs. 2 LEP B-B zul@ssige Wohnsiedlungsfldchen nicht auf die Eigenentwick-
lungsoption angerechnet werden. Es handelt sich um Planungen, die nach den Festlegungen
des LEP HR zur Siedlungsentwicklung auBerhalb der Schwerpunkte fur die Wohnsiedlungsfldchen-
entwicklung (Z 5.5) ebenso zu beurteilen wdren wie nach den Festlegungen des LEP B-B zur zu-
s@fzlichen Entwicklungsoption (4.5 (Z) Abs. 2). Die Grundzige des Planungskonzeptes des LEP HR
werden nicht berGhrt, auch wenn Wohnsiedlungsfldchen, die nach bereits ergangener Zielab-
weichungsentscheidung moglich sind, im Einzelfall nicht auf die Eigenentwicklungsoption ange-
rechnet werden. Dadurch kénnen erneute Zielabweichungsverfahren mit absehbar gleichem
Ergebnis vermieden und der Verwaltungsaufwand erheblich reduziert werden.

4.1.3 Regionalplanung
Integrierter Regionalplan Oderland-Spree

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft (RPG) Oderland-Spree hat am
14. Marz 2016 die Aufstellung des Integrierten Regionalplans beschlossen.

Zur Umsetzung der mit dem LEP HR verbundenen Planungsauftrdge hat die Regionalversamm-
lung der RPG Oderland-Spree am 8. April 2019 einen Beschluss zur Gliederung ihres integrierten
Regionalplanes gefasst.

Im Integrierten Regionalplan Oderland-Spree werden Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraum-
entwicklung und Infrastruktur in Umsetzung der Neufassung des Regionalplanungsgesetzes und
der Planungsauftradge aus dem LEP HR als Mindestinhalte fir Regionalpl&ne im Land Branden-
burg getroffen.
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Auf der 5. Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft am 29. November 2021
wurden die ersten Planinhalte des Integrierten Regionalplans im Vorentwurf gebilligt.

Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumsiruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte*

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat am

21. Juni 2021 den Sachlichen Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte Oderland-Spree beschlossen. Die Gemeinde Reichenwalde ist gemdaB Z 1.1 LEP
HR als Teil des weiteren Metropolenraums (WMR) festgelegt. Demnach darf sich die Gemeinde
grundsatzlich weiterentwickeln, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Wirtschaft und Infra-
struktur. Dies soll bedarfsgerecht, flachensparend und nachhaltig erfolgen.

4.2 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Scharmutzelseege-
biet". Das LSG ,,Scharmuitzelseegebiet” wurde fur folgende Schutzzwecke ausgewiesen: Erhal-
tung und Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, Be-
wahrung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes und Erhaltung und Entwick-
lung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung,
insbesondere fUr das Wandern, das Rad- und Wasserwandern unter Einbeziehung der dérflichen
Infrastruktur.

Das LSG ,,ScharmUtzelseegebiet* wird gemdaB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den B-Plan Uber-
nommen.

Reichenwalde Al

LSG ,Scharmiitzelseegebiet" mit Lage des Plangebiets (Ohne MaBstab)¢
4.3 Bauleitplanung

4.3.1 Fldachennutzungsplan

Der Fli&chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Reichenwalde wurde am 13. Juli 2006 rechtswirk-
sam. Der FNP stellt das Plangebiet als gemischte Baufldche dar.

Daruber hinaus stellt der FNP im Bereich des Plangebiets ein Bodendenkmal dar, das das Plan-
gebiet Uberlagert, jedoch in der aktuellen Denkmalliste des Landes Brandenburg Stand 1. Jo-
nuar 2025 nicht registriert ist.

6 Plangrundlage: Geoporta.de, © Bundesamt fUr Kartographie und Geoddsie (2022), https://www.geopor-
tal.de/map.html, Zugriff am 10. April 2024
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Rechtswirksamer FNP Stand13. Juli 2006 mit Darstellung Plangebiet (Ausschnitt ohne MaBstab)”

4.3.2 Bebauungsplan Nr. 04 "Saarower StraBe" alt

Im Jahr 1999 wurde in der Gemeinde Reichenwalde das Planverfahren fur den B-Plan Nr. 04
»Saarower StraBe” eingeleitet. Dieser Plan konnte jedoch aufgrund von Auslegungsfehlern nicht
beschlossen werden. Der B-Plan sah vor, Mischgebiete mit einer Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,3
bis 0,4, einer Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,3 bis 0,8 sowie einer Gebdudehdhe von ein bis
zwei Geschossen festzusetzen. Zudem definierte der B-Plan die Verkehrsfldchen, darunter solche
mit besonderer Zweckbestimmung, sowie &ffentliche Grunflachen.

4.3.2 Bebauungsplan Nr. 04 "Saarower StraBe" alt (Ausschnitt ohne MaBstab)?

4.3.3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Waldrandsiedlung am Mihlenberg”

Sudostlich schlieBt an das Plangebiet der am 11. Juni 1992 beschlossene Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan "Waldrandsiedlung am MUhlenberg" an. Dieser B-Plan setzt reine Wohngebiete mit ei-
ner GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,4 bis 0,6 sowie einer Gebdudehdhe von einem Vollgeschoss

7 Plangrundlage: Amt Scharmutzelsee

8 Amt ScharmUtzelsee
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fest. Zudem setzt der Plan die Verkehrsfldchen, darunter spezielle Verkehrsfldchen, Rad- und FuB-
wege, offentliche Grinfldchen sowie einen Spielplatz fest.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Waldrandsiedlung am Mihlenberg" (Ausschnitt ohne MaBstab)?

4.3.4 Satzung zur Festlegung der Grenzen im Zusammenhang bebauter Oristeile, Reichen-
walde

Am 2. Juni 1997 beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde Reichenwalde die Satzung
zur Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Oristeile (Klarstellungssatzung) so-
wie die Einbeziehung von AuBenflGdchen zur Begradigung oder Abrundung der Ortsteile (Abrun-
dungssatzung). GemaB dieser Satzung gehdren die Flursticke 234 und 68 des Plangebiets nicht
zum definierten Innenbereich.

Satzung zur Festlegung der Grenzen im Zusammenhang bebavuter Ortsteile, Reichenwalde (Ausschnitt ohne MaBstab)°
4.4 Kommunale Satzungen und Verordnungen

Insbesondere folgende kommunale Satzungen sind in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten:

9 Amt ScharmUtzelsee

10 Amt ScharmUtzelsee
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- Satzung der amtsangehdrigen Gemeinden (Bad Saarow, Diensdorf-Radlow, Langewahl, Rei-
chenwalde und Wendisch Rietz) des Amtes Scharmutzelsee (Baumschutzsatzung), 14. Okto-
ber 2005.

- Satzung der Gemeinde Reichenwalde Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatz-
satzung) vom 8. November 2006

4.5 Konzepte
4.6 Bergbauberechtigung

Das Plangebiet wird von einer FiGche Gberlagert, fUr die seit dem 8. November 1994 gemdaB Bun-
desberggesetz (BBergG) eine Bergbauberechtigung zu Gunsten der Bad Saarow Kur GmbH zum
Abbau von Sole besteht (Feldesnummer 1096). Die Laufzeit wurde, auf Antrag des Inhabers, bis
zum 8. November 2054 verlngert.!

4.7 Wasserrecht

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten und Hochwassergefahren- und Uber-
schwemmungsgebieten. Fir den nordéstlichen Bereich besteht jedoch ein Uberflutungsrisiko bei
Starkregenereignissen (100-jahrlich). Demnach ist in dem Bereich mit Wassertiefen von 50—

100 cm sowie mit FlieBgeschwindigkeiten von 1-2 m/s zu rechnen.
E— - [

AuBergewdhnliche Starkregenereignisse (100-jdhrlich) und Uberflutungstiefen (Ausschnitt ohne MaBstab)'2

5 Inhalte des Bebauungsplans
5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stédtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines Gebiets vor, welches sowohl durch
Wohnnutzungen als auch durch gemischte Nutzungen gepragt wird. Gemischte Nutzungen wer-
den dort vorgesehen, wo RUcksicht auf benachbarte gewerbliche und landwirtschaftliche Nut-
zungen genommen werden muss. Entsprechend der Umgebungsbebauung soll eine offene Be-
bauungsstruktur entstehen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine StraBe, die im sudwestlichen Bereich des Plangebiets von der

Saarower StraBe abgeht. Baumfdallungen sind dafur nicht notwendig. Ein FuBweg stellt eine Ver-
bindung fur FuBgd@nger in Richtung Osten zur Bushaltestelle an der Saarower StraBe her.

11 Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg, Geoportal LBGR Brandenburg, 07.11.2024
12 Plangrundlage: Auskunftsplattform Wasser Land Brandenburg, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, https://apw.branden-
burg.de, Zugriff am 22. April 2025
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Vorhandene Vegetationsstrukturen werden gesichert. Eine Fl&che zur RUckhaltung von anfallen-
dem Niederschlagswasser wird im norddstlichen Bereich an der tiefsten Stelle des Plangebiets
vorgesehen.

3 f

Stadtebauliches Konzept Stand Juli 2025 (Ohne MaBstab)'3
5.2 Geltungsbereich

Der B-Plan setzt die Grenzen seines Geltungsbereichs gemdaB § ? Abs. 7 BauGB fest. Die Abgren-
zung erfolgt so, dass das Ziel erreicht wird, eine attraktive und nachhaltige Wohnbebauung in
Kombination mit gewerblichen Nutzungen zu schaffen, die den aktuellen Bedurfnissen der Ge-
meinde entspricht.

53 Art der baulichen Nutzung

Die Baufldchen im Plangebiet werden als allgemeines Wohngebiet und aufgrund der Larmein-
wirkungen aus angrenzenden gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen als Mischge-
biet festgesetzt.

5.3.1 Allgemeines Wohngebiet

Im B-Plan wird gemdaB § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO ein allgemeines Wohngebiet mit
den Teilfldchen WA 1 und WA 2 festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Allgemein zul@ssig sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen wer-
den gemaB § 1 Abs. 6 BauNVvO nicht Bestandteil des B-Plans. Der Ausschluss von Gartenbaube-
trieben begrindet sich mit dem FiGdchenverbrauch durch diese Betriebe. Der Fidchenbedarf und
auch der Nutzungscharakter dieser Betriebe lassen sich nicht mit der stGdtebaulichen Zielset-
zung, diesen Bereich als Wohngebiet zu entwickeln, vereinbaren. Auch Tankstellen wirde der
stddtebaulichen Zielsetzung eines attraktiven Wohngebiets entgegenstehen. Zudem induzieren
solche Betriebe regelmdaBig ein héheres Verkehrsaufkommen, was hier insbesondere wegen der
Lage an der PlanstraBe, die lediglich eine ErschlieBungsfunktion fUr das Quartier besitzt, vermie-
den werden soll.

13 Plangrundlage: Vermesserplan Stand Februar 2021
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TF 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulés-
sig.
§ 1 Abs. 6 BauNVO

5.3.2 Mischgebiet

Der nérdliche Teil des Plangebiets wird gemaB § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 8 BauNVO und § 1
Abs. 6 BQUNVO als Mischgebiet mit den Teilfldchen MI 1 und MI 2 festgesetzt. Mischgebiete die-
nen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren.

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und VergnU-
gungsstatten werden gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des B-Plans. Der Ausschluss
dieser Nutzungen begrindet sich mit der Verkehrsbelastung, die durch diese Nutzungen zu er-
warten ist, was hier zu erheblichen Stérungen der Wohnnutzung fUhren wirde.

TF 1.2 In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten
nicht zuldssig.

§ 1 Abs. 5 BAuNVO
54 MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Kombination aus Grundfldchenzahl (GRZ) und

der zulassigen Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB festgesetzt. Damit ist das MaB der bauli-
chen Nufzung ausreichend bestimmt.

5.4.1 Grundflachenzahl

Entsprechend des stadtebaulichen Konzepts fur das Plangebiet wird die GrundflGchenzahl (GRZ)
gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO mit 0,3 festgesetzt. Das MaB der
baulichen Nutzung liegt damit unter dem Orientierungswert eines Allgemeinen Wohngebiets ge-
mak § 17 BauNVvVO und spiegelt die Dichte des das Plangebiet umgebenden Gebiets wider. Eine
darUberhinausgehende Dichte ist stGdtebaulich an dieser Stelle nicht vertretbar.

5.4.2 Iahl der Voligeschosse

Die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse wird gemdaB § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO mit maximal zwei Geschossen festgesetzt. Dadurch figt sich die vorgesehene Bebau-
ung harmonisch in den Bestand aus Einfamilienhdusern und eingeschossigen Gewerbehallen im
Umfeld ein.

5.5 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldchen

5.5.1 Bauweise

In den Baugebieten wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene
Bauweise festgesetzt. Dadurch fugt sich die entstehende Bebauung harmonisch in die umge-
bende Bebauungsstruktur ein.

5.5.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3
BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Damit werden Baufenster geschaffen, die eine flexible
Stellung und Ausrichtung von Gebduden auf den Grundstucken zulassen. Gleichzeitig werden
dadurch Fldchen definiert, die von Bebauung freigehalten werden muUssen. Diese freizuhalten-
den Fldchen dienen unter anderem der Durchgrinung, der Schaffung privater Freibereiche so-
wie dem Erhalt von Sichtbeziehungen in die angrenzende Landschaft.

Die im MI 1 bzw. MI 2 festgesetzte Baugrenze zum nérdlichen Plangebietsrand und die im WA 1
festgesetzte Baugrenze zur Saarower StraBe werden so gesetzt, dass immissionsschutzrechtliche
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Belange (Geruch und L&rm) ausreichend berucksichtigt werden und Beeintréchtigungen sensib-
ler Nutzungen (Wohnen) ausgeschlossen werden kdnnen (s. 5.10 Immissionsschutz).

5.6 Stellplatze und Garagen

Stellpl@tze sind inkl. inrer Zufahrten in allen Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksfl&dchen zuléssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind gemaB § 23
Abs. 5 BAuNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig, da von ihnen Wir-
kungen wie allgemein von baulichen Anlagen ausgehen. Zu begrinende Vorgartenbereiche
kénnen so weitestgehend gesichert werden.

TF2  Garagen und Uberdachte Stellpl&tze (Carports) sind nur innerhalbb der Gberbaubaren
GrundstUcksfldchen zul@ssig.

§ 23 Abs. 5 BAuNVvVO
5.7 Nebenanlagen

Frei auf den GrundstUcken stehende Solar- und Photovoltaikanlagen werden gemdaB § 14 Abs. 1
Satz 3 und 4 BauNVO im Plangebiet ausgeschlossen. Sie werden nur auf bzw. an Gebduden
(Hauptgebduden, Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), Schuppen etc.) zugelassen. Die
garinerische Gestaltung der Freifldchen des Plangebiets soll so gesichert werden.

TF 3 Frei auf den GrundstUcken stehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.
§ 14 Abs. 1 Satz 3 und 4 BauNvVO
5.8 Verkehrsflachen

5.8.1 StraBenverkehrsflache

Die das Plangebiet erschlieBende StraBe (PlanstraBe) wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6f-
fentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Sie dient der ErschlieBung der GrundstUcke innerhalb des
Plangebiets. Dabei ist die Aufteilung der Verkehrsfldche, u. a. im Hinblick auf die Anordnung von
Versickerungsanlagen zur Abfuhrung des im StraBenraum anfallenden Niederschlagswassers,
nicht Gegenstand der Festsetzung. Dies erfolgt im Rahmen der Umsetzung der Planung und der
daozu zu erstellenden Objektplanung.

5.8.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zur Sicherung einer schnellen Erreichbarkeit der Bushaltestelle Reichenwalde/ Am MUhlenberg
wird zwischen der PlanstraBe und der Kreuzung Saarower StraBe/ MUhlenweg, gemdaB § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung FuB-
und Radweg (F+R) festgesetzt.

5.9 Private Griunflache

Im &stlichen Teil des Plangebiets wird gemdaBs § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine private Grinfldche
festgesetzt, die dem Schutz vorhandener Vegetationsstrukturen und des Landschaftsbildes sowie
der gestalterischen Einbindung der Siedlungsrdnder in die umgebende Landschaft dient. Zudem
leisten sie einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas. Uberlagernd wird fir die Fldche der
Erhalt der vorhandenen Baum- und Strauchstrukturen festgesetzt (s. 5.12.2 Erhaltung von B&dumen
und Strduchern).

5.10 Immissionsschutz

Augrund der Lage des Plangebiets in Nachbarschaft zu gewerblichen und landwirtschaftlichen
Nutzungen und zu einer HauptverkehrsstraBe wurde sowohl ein Schallgutachten4 als auch ein
Geruchsgutachten’s erarbeitet.

14 Schallimmissionsprognose Anlagen- und Verkehrslédrm, Woélfel Engineering GmbH + Co. KG, Héchberg/Berlin, 7.5.2025
15 Untersuchung der Geruchsimmissionen, Woélfel Engineering GmbH + Co. KG, Héchberg/Berlin, 7.5.2025
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5.10.1 Anlagenlérm

Auf die geplanten zu schitzenden Nutzungen im Plangebiet wirken die Schallemissionen aus
dem nérdlich gelegenen Tierhaltungsbetrieb sowie die Schallemissionen der Nutzungen aus den
Betrieben auf den westlich gelegenen MI-Fldchen ein.

FUr die vorliegende Schalluntersuchung wurden fur den reguldren Betrieb auf der Hofstelle insge-
samt auf der sicheren Seite liegende Annahmen berUcksichtigt und die Ansatze bilden einen
Tag mit sehr intensivem Betrieb auf der Hofstelle ab (z. B. gleichzeitig hohes Aufkommen von Ma-
schinen- und Gerdteeinsatz sowie Lieferungen). Zusétzlich wurde zur BerGcksichtigung moglicher
Beftriebserweiterungen auf der direkt nérdlich an das Plangebiet angrenzenden und derzeit un-
bebauten Fldche die Freilandhaltung von Mastgefligel berUcksichtigt. Die Schallemissionen aus
den westlich gelegenen MI-Fldchen wurden durch Fldchenschallquellen in die Berechnung ein-
gestellt, obgleich in Mischgebieten gemdan BauNVO nur Nutzungen zul@ssig sind, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Dartber hinaus wurde das Beschicken der Silagebunker als seltenes
Ereignis untersucht.

Da zum Zeitpunkt der Schalluntersuchung noch nicht feststand, welche Gebietstypen im Plange-
biet festgesetzt werden sollen, und somit noch keine Beurteilung erfolgen konnte, wurden die er-
mittelten Beurteilungs- und Maximalpegel mit den OW der DIN 18005 bzw. IRW der TA Larm for

WA-, MI- und GE-Gebiete verglichen.
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Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung, Seltene Ereignisse, Beurteilungspegel in MI- und GE-Gebieten, d. h. ohne
Zuschlag fir Zeiten erh6hter Empfindlichkeit, Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshohe 5,6 m Gber Boden
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Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung, Seltene Ereignisse, Beurteilungspegel in MI- und GE-Gebieten, d. h. ohne
Zuschlag fir Zeiten erh6hter Empfindlichkeit, Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshohe 5,6 m Gber Boden
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Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung, Seltene Ereignisse, Beurteilungspegel in WA-Gebieten, d. h. inkl. Zuschlag
fur Zeiten erhohter Empfindlichkeit, Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshéhe 5,6 m Gber Boden

FUr den reguldren Betrieb auf der Hofstelle und die Nutzung der westlich gelegenen MI-FiGchen
zeigt die Berechnung, dass am Tag die OW bzw. IRW fur MI- bzw. GE-Gebiete im Plangebiet ein-
gehalten bzw. unterschritten werden, wdhrend die OW bzw. IRW fir WA-Gebiete tags im Norden
des Plangebiets um bis zu 6 dB Uberschritten werden. In der Mitte, im SUden und im Osten des
Plangebiets werden tags auch die OW bzw. IRW fur WA-Gebiete eingehalten bzw. unterschrit-
ten.

Die Berechnung zeigt weiter, dass nachts die OW bzw. IRW fUr GE-Gebiete im gesamten Plange-
biet eingehalten werden. Die OW bzw. IRW fur MI-Gebiete werden nachts fast im gesamten
Plangebiet eingehalten, nurim Norden kommt es zu Uberschreitungen um bis zu 3 dB. FUr WA-
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Gebiete ergibt die Berechnung nachts im Norden und Westen des Plangebiets Uberschreitun-
gen um bis zu 8 dB, im SUden und Osten werden die OW bzw. IRW fir WA-Gebiete eingehalten.

FUr Tage, an denen zusatzlich zum reguldren Betrieb das Beschicken der Silagebunker stattfindet
(seltene Ereignisse), zeigt die Berechnung, dass die OW bzw. IRW fUr MI- bzw. GE-Gebiete im
Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten werden. Die Berechnung zeigt weiter, dass die OW
bzw. IRW fir WA-Gebiete tags in der Mitte, im SUden und im Osten des Plangebiets eingehalten
bzw. unterschritten werden, wahrend es im Norden zu Uberschreitungen der WA-OW bzw. WA-
IRW um bis zu 7 dB kommt. Die Héchstwerte der TA Larm fUr seltene Ereignisse von 70 dB(A) wer-
den im gesamten Plangebiet deutlich unterschritten.

Weiter zeigt die Berechnung, dass am Tag das Spitzenpegelkriterium der TA Larm fUr WA-, MI-
bzw. GE-Gebiete im gesamten Plangebiet eingehalten wird. FUr die Nacht zeigt die Berech-
nung, dass das Spitzenpegelkriterium fur MI- bzw. GE-Gebiete im gesamten Plangebiet eingehal-
ten wird und dass das Spitzenpegelkriterium fir WA-Gebiete nachts im GroBteil des Plangebiets
eingehalten wird. Im Norden kann es zu Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums fir WA-
Gebiete um bis zu 3 dB kommen.
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' @ Immissionspunkt

/ o - MR ? ® Max.Pegel Bagger (EZQi) |
o 7 IR P V7 A__# \ @ © =\ wwe| ® Max Radlader (E2Qi)
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R il TP fa 05 e e e

Maximalpegel bei freier Schallausbreitung Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshéhe 5,6 m iiber Boden
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Maximalpegel bei freier Schallausbreitung Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr), Berechnungshéhe 5,6 m iber Boden

Zum Ausschluss von Immissionsorten i. S. d. TA Larm wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festge-
setzt, dass zum Schutz vor Anlagenldrm im Mischgebiet an den zur landwirtschaftlichen Hofstelle
hin ausgerichteten Gebdudefassaden 6ffenbare Fenster von zu schitzenden Aufenthaltsrgu-
men unzuldssig sind. Ausnahmen kénnen fUr solche 6ffenbaren Fenster von Aufenthaltsrdumen
zugelassen werden, die sich hinter einer geschlossenen Abschirmung (z. B. Prallscheibe, Lauben-
gang efc.) befinden.

TF 4.1 Zum Schutz vor Anlagenlérm sind im Mischgebiet an den in Richtung Norden ausgerich-
teten Gebdudefassaden 6ffenbare Fenster von zu schUtzenden Aufenthaltsrumen un-
zuldssig. Es kdnnen Ausnahmen fur solche &ffenbaren Fenster von Aufenthaltsrdumen zu-
gelassen werden, die sich hinter einer geschlossenen Abschirmung befinden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.10.2 Verkehrslarm

Auf mdgliche zu schitzende Nutzungen im Plangebiet wirken die VerkehrslGrmimmissionen aus
dem StraBenverkehr auf der Saarower StraBe ein. FUr die Berechnung wurden im Schallgutach-
ten auf der sicheren Seite liegende Eingangsdaten verwendet.

Die Berechnung zeigt, dass am Tag der OW der DIN 18005 fUr Verkehrsl@rmimmissionen in GE-
Gebieten eingehalten bzw. unterschritten wird. In MI- und WA-Gebieten werden die jeweiligen
OW am Tag Uberwiegend eingehalten, allerdings kommt es bis zu etwa 15 m Abstand von der
StraBe zu Uberschreitungen der MI-OW um bis zu 3 dB bzw. bis zu etwa 38 m Abstand von der
StraBe kommt es zu Uberschreitungen der WA-OW um bis zu 8 dB.

Weiter zeigt die Berechnung, dass nachts die OW fur GE-Gebiete im ganzen Plangebiet, diejeni-
gen fur MI-Gebiete fast im ganzen Plangebiet und diejenigen fur WA-Gebiete Uberwiegend ein-
gehalten werden. In direkter StraBenndhe kommt es zu Uberschreitungen des MI-OW um bis zu
5 dB und die WA-OW werden nachts in bis zu etwa 55 m Abstand zur StraBe um bis zu 10 dB
Uberschritten.

Die ermittelten Uberschreitungen sind von der plangebenden Kommune im Verfahren abzuwd-
gen. Je hdher die ermittelte Uberschreitung der maBgeblichen OW und je empfindlicher die zu
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schifzende Nutzung, desto hdher ist hierbei das Abwagungserfordernis fUr die plangebende
Kommune.

Im Rahmen der Abwagung kdnnen beim Verkehrsldrm zur Abwégung gesunder Wohnverhdli-
nisse die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV herangezogen werden, wobei die IGW fur
MI-Gebiete tags/ nachts 64/54 dB(A)) in der Regel die Grenze der Abwdagung darstellen.

Der vorgenannte Tages-IGW der 16. BImSchV fur MI-Gebiete von 64 dB(A) wird am Tag im ge-
samtfen Plangebiet unterschritten, so dass davon ausgegangen werden kann, dass am Tag ge-
sunde Wohnverhdltnisse im Plangebiet gewahrt sind. Dies gilt auch auf den Wohnungen zuge-
ordneten AuBenwohnbereichen (z. B. Balkon, Terrasse). FUr die Bewertung einer angemessenen
Aufenthaltsqualitat auf AuBenwohnbereichen ist jedoch zusatzlich die Gewdhrleistung einer un-
gestérten Kommunikation Uber kurze Distanzen (Ubliches Gesprdch zwischen zwei Personen) mit
normaler, allenfalls leicht angehobener Sprechlautstarke ein maBgebender Faktor. Bis zu einem
Wert von 62 dB(A) auBen ist gemdB Rechtsprechung i. d. R. davon auszugehen, dass eine solche
ungestérte Kommunikation moglich ist. Die Schwelle von 62 dB(A) wird am Tag im Plangebiet
weitgehend eingehalten, so dass im Geltungsbereich auf AuBenwohnbereichen Uberwiegend
eine angemessene Aufenthaltsqualitdt gegeben ist. Lediglich in den straBennahen Bereichen
kommt es zu Uberschreitungen der Schwelle von 62 dB und es wird empfohlen, in diesen Berei-
chen im B-Plan Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz fir AuBenwohnbereiche zu treffen.

.......
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[ Légendé )
| ~ I Plangebiet

e . @ Immissionspunkt
0 20 40 60 80 100 Meter | ~ Strake /RLS-19

Beurteilungspegel, Tag (06:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshdhe 5,6 m iber Boden

Der weiter oben genannte Nacht-IGW der 16. BImSchV fur MI-Gebiete wird nachts fast im gan-
zen Plangebiet eingehalten. Nur in direkter StraBenndhe kommt es zu Uberschreitungen um bis
zu 1 dB. Im weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets kann also zur Nachtzeit von gesunden
Wohnverhdltnissen ausgegangen werden. In Bereichen, die nachts relevant von Verkehrsl&rmim-
missionen belastet sind, kann bei Einhaltung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz

i. V. m. LOftungsanlagen fir Aufenthaltsrdume mit Schlaffunktion und/ oderi. V. m. speziellen
Schallschutzfenstern ein ungestérter Nachtschlaf im Gebdudeinnern gewdhrleistet werden. So-
mit kann bei Umsetzung baulicher SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden im Gebdudein-
nern von gesunden Wohnverhdlinissen ausgegangen werden.
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Beurteilungspegel, Nacht (22:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshohe 5,6 m Uber Boden

Es zeigt sich, dass aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der OW der DIN 18005 fUr zu schit-
zende Nutzungen im Plangebiet SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Grundsatzlich stehen
neben dem Abstandhalten auch aktive MaBnahmen (z. B. Larmschutzwand oder -wall) und/
oder passive MaBnahmen (z. B. Schalld&dmmung der AuBenbauteile, Grundrissorientierung etc.)
zur Verfugung, wobei aktiven MaBnahmen im Prinzip der Vorzug zu geben ist. Inwieweit aktive
MaBnahmen umgesetzt werden, ist von der plangebenden Kommune im Verfahren abzuwd-
gen. Je hdher die ermittelte Uberschreitung der maBgeblichen OW und je empfindlicher die zu
schifzende Nutzung, desto hdher ist hierbei das Abwagungserfordernis fUr die plangebende
Kommune.

Aufgrund der vorliegenden Rahmenbedingungen (relativ geringe Uberschreitungen der OW
bzw. weitestgehende Unterschreitung der IGW, stddtebauliche Lage des Plangebietes am Orts-
eingang etc.) wird davon ausgegangen, dass den ermittelten Uberschreitungen im vorliegen-
den Fall mittels passiver SchallschutzmaBnahmen (baulicher Schallschutz) begegnet werden soll.

Zum Schutz vor StraBenverkehrslérm wird den baulichen Schallschutz im Plangebiet betreffend
folgende Festsetzung getroffen:

TF4.2 7um Schutz vor StraBenverkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsdn-
derung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrume
der Gebdude im Geltungsbereich des B-Plans ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-
MaB (R'w.ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gem. DIN 4109-1:2018-01 zu er-

mitteln ist:

R w.ges = Lo — Kraumart

mit La = maBgeblicher AuBenldrmpegel

mit Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35 dB fUr BUror&iume und Ahnliches

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels Lq erfolgt hierbei entsprechend Ab-
schnitt 4.4.5.3 gem. DIN 4109-2:2018-01.

Der Nachweis der ErfUllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu er-
bringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maBgeblichen AuBenldrmpegel (La) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln der schallfechnischen Untersuchung ,,Gemeinde Reichenwalde, B-
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Plan Nr. 4 ,Saarower StraBe’, Schallimmissionsprognose Anlagen- und Verkehrslarm* vom
7.5.2025 abzuleiten, die Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. Von diesen Werten kann

in begrindeten Fallen abgewichen werden, z. B. wenn nachgewiesen wird, dass die im

Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrslérm wird die Grundrissorientierung im allgemeinen Wohngebiet WA 1 an
der Saarower StraBe betreffend folgende Festsetzung getroffen:

TF4.3

Zum Schutz vor VerkehrslGrm muss im WA 1 mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnun-
gen, bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrGumen muss mindestens die Halfte
der Aufenthaltsrume mit den zum LUften notwendigen Fenstern zu der von der
Saarower StraBe abgewandten Gebdudeseite orientiert sein. Ausnahmen kdnnen in be-
grundeten Fdllen (z. B. Eckwohnungen) zugelassen werden.

Bei Wohnungen im vorgenannten Bereich sind fUr schutzbedUrftige Aufenthaltsrume,
die nicht Uber mindestens ein Fenster zur straBenabgewandten Gebdudeseite verfigen,
die [Gftungstechnischen Anforderungen durch den Einsatz von schallgeddmmten LUftern
in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu berUcksichtigen oder es
mussen im Hinblick auf Schallschutz und BelUftung gleichwertige MaBnahmen bautechni-
scher Art durchgefUhrt werden. Gleiches gilt fir Ubernachtungsréume in Beherbergungs-
betrieben o. &.

Von der StraBe abgewandt sind solche AuBenwdnde, bei denen der Winkel zur Achse
des davor gelegenen StraBenabschnitts mindestens 90 Grad betragt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.10.3 Geruch

Auf zukUnftige zu schitzende Nutzungen im Plangebiet wirken Geruchsimmissionen aus dem

nordlich gelegenen Tierhaltungsbetrieb ein.
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Geruchsimmissionen, Seitenldnge der Beurteilungsflachen 16 m, Detailansicht

FUr die Berechnung der im Plangebiet zu erwartenden Geruchsimmissionen aus der nérdlich ge-
legenen landwirtschaftlichen Nutzung wurden im Geruchsgutachten insgesamt auf der sicheren
Seite liegende Annahmen getroffen, so wurde bei der Berechnung beispielsweise auf das Mo-
dellieren von Gebduden verzichtet und die Lage des Silageanschnitts wurde nah zum Plange-
biet gewdahlt. Weiter wurden Geruchsquellen fir mdgliche Betriebserweiterungen (Mastgefligel)
in der Berechnung berucksichtigt.
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Die Ergebnisse der Berechnung zeigen, dass die zuldssigen relativen Geruchsstundenhdufigkei-
ten nach TA Luft von 10 % fur Wohngebiete unter den bericksichtigten Eingangsdaten im Plan-
gebiet weitestgehend eingehalten bzw. unterschritten werden. Zu Uberschreitungen kommt es
unter den getroffenen Annahmen nur in den duBersten Randbereichen im Norden des Plange-
biefts.

Aufgrund der ermittelten Geruchsimmissionen wird die Baugrenze im Norden des Plangebiets
nicht weiter nérdlich als maximal bis zum ndrdlichen Rand der im stddtebaulichen Konzept dar-
gestellten Bebauung, d. h. in einem Abstand von 16 m vom nérdlichen Plangebietsrand festge-
setzt.

Bei Umsetzung dieser Empfehlung wird der fir Wohn- und Mischgebiete zuldssige Immissionswert
von 10 % in den bebaubaren Bereichen des Plangebiets unterschritten. Somit sind unabhdngig
von den festzusetzenden Gebietstypen an den mdéglichen zu schitzenden Nutzungen im Plan-
gebiet keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerliche zu erwarten. So kann sowohl
dem Schutz der zukUnftigen Nutzer als auch den Belangen des Tierhaltungsbetriebes Rechnung
getragen werden.

5.10.4 Lichtemissionen

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf im Umfeld des Plangebiets lebende Menschen und
die Tierwelt ist die Licht-Leitlinie'¢ des Landes Brandenburg zu beachten. Laut Licht-Leitlinie sollten
folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf Lichtimmissio-
nen beim Menschen durchgefUhrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandorts ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft még-
lichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evil. Beeintrchtigung der Nachbarschaft
ist abhd&ngig von Ort, Neigung und H6he der Leuchte. Oftmals sind mehrere rGumlich verteilte
Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes gunstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind zum
Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. FUr gréBere Platze, die gleichmdaBig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplatze), sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrah-
lungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsfi&che.

4. Zeitlich verdnderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleichbleibendes Licht er-
setzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebduden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) kénnen durch geeig-
nete AbdunkelungsmaBnahmen (Rollos, Jalousien o. 4.) verhindert werden.

Des weiteren sollten folgende bewdhrte Verminderungs- oder VermeidungsmaBnahmen in Be-
zug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/ Tierwelt durchgefUhrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kUnstlich beleuchtet werden mussen.

3. Wahl von Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmem Spekirum (z. B. Lichtspektrum im oran-
gefarbenen Bereich ohne Blauanteil).

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebdudekdrper von hohen Gebduden.

16 Ministerium fUr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, 2014
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Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzu-
stellen, dass sie nicht in die an das Plangebiet angrenzenden Fi&chen strahlen.

5.11  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Umsetzung der Planung ist mit Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft verbunden. Die
MaBnahmen werden teilweise im Plangebiet ausgeglichen.

5.11.1 Flachenbefestigungen

Fldchenbefestigungen betreffend wird eine Festsetzung getroffen, die die Versickerung von an-
fallendem Oberflachenwasser erméglicht. Demnach mussen befestigte Fldchen gemdai § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB in luft- und wasserdurchlé&ssigem Aufbau hergestellt werden.

TF 5.1 Fladchenbefestigungen sind in luft- und wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.11.2 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im weiteren Verfahren untersucht und bertcksich-
figt. Grundsatzlich werden jedoch folgende Festsetzungen getroffen bzw. sind folgende Hin-
weise zu beachten.

5.11.2.1 Einfriedungen

Da nicht auszuschlieBen ist, dass Kleintiere (z. B. Igel) von den Auswirkungen der Planung betrof-
fen sind, wird zur Sicherung von Querungsmaoglichkeiten fUr diese festgesetzt, dass geschlossene
Einfriedungen, z. B. Mauern und Zaunsockel, die ein Unterkriechen durch Kleintiere verhindern,
zur Einfriedung von Grundstucken gemdanB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgeschlossen sind.

TF 5.2 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um die Durchgdngigkeit von Z&aunen fUr Kleintiere zu gewdhrleisten, muUssen die Zaunfelder ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ohne Bodenanschluss hergestellt werden. Sie mUssen einen Ab-
stand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhalten. Der Stab- oder Maschenabstand
von Einz&dunungen muss mindestens 5 x 5 cm betfragen, um bei Vogeln Anflugopfer zu vermei-
den.

TF 5.3 Zaunfelder muUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfl&dche einhal-
ten. Der Stab- oder Maschenabstand von Einzdunungen muss mindestens 5 x 5 cm beftro-
gen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.11.2.2 Baufeldfreimachung

Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brutzeit von Vbgeln und der Wochenstu-

benzeit von Fledermdusen durchzufUhren (Bauzeitenregelung). Die genannten Arbeiten durfen

somit nurim Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar erfolgen. Ausnahmen sind nur bei vor-
heriger Konftrolle durch einen fachkundigen Gutachter zuldssig.

5.11.2.3 Baumfdllungen

Lu féllende B&ume sind vor ihrer Fallung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und

Winterquartieren von Brutvdgeln und Fledermd@usen durch einen fachkundigen Gutachter zu

kontrollieren (Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte NiststéGtten oder Quar-

tiere festgestellt werden sind diese durch geeignete Nistkdsten auszugleichen.

5.11.2.4 Arienschutzhinweis

Da nicht auszuschlieBen ist, dass Uber die artenschutzfachlichen Untersuchungsergebnisse hin-
aus weitere geschutzte Tierarten oder auch z. B. eine hdhere Anzahl von Brutstatten als bislang
festgestellt von den Bauvorhaben betroffen sind, ist der folgende artenschutzrechtliche Hinweis
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grundsdatzlich zu beachten und dementsprechend als Hinweis in den Festsetzungen zum B-Plan
enthalten:

Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur beson-
ders geschuUtzte Tierarten (z. B. Vogel, Fledermduse) gemdaBn § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c
BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustindigen Behdrde arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen
sich besondere Beschrénkungen/ Auflagen fUr die BaumaBnahmen ergeben (z. B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

5.11.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, ist Niederschlagswasser gemaB § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) zu versickern.

GemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird zur Abfuhrung von Teilen des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers eine Fi&che fur die Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Weitere die FlGche betreffende Fragen z. B. hinsichtlich der Dimensionierung werden im weiteren
Verfahren geklart.

5.12  Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Stréuchern

5.12.1 Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Grundsatzlich sind die nicht Uberbauten Grundstucksfldchen gemaB § 8 Abs. 1 BbgBO zu begru-
nen oder zu bepflanzen. DiesbezUglich werden keine gesonderten Festsetzungen erforderlich.

Um jedoch den Anteil von B&umen und Strduchern im Plangebiet und damit den Ortsbildcha-
rakter mit seinen Uberwiegend groBzugigen begrinten Gartengrundsticken sowie gleichzeitig
Lebensraum fUr die Artenvielfalt zu sichern, wird das Anpflanzen von B&Gumen und Stréuchern im
B-Plan festgesetzt. Daher sind je begonnener 400 m2 GrundstUcksfldche gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in der Mindestqualitdt Hochstamm (Hohe ca.
1.8 m), 3x verpflanzt (3xv), Stammumfang 16 cm (StU 16) sowie mindestens sechs Str&ucher der
Pflanzliste 2 in Gruppen zu mindestens drei Str&uchern zu pflanzen. Vorhandene Badume werden
angerechnet, wenn sie den in der Pflanzliste genannten B&umen in der Mindestqualitat entspre-
chen.

TFé Je begonnener 400 m2 Grundstucksfl&dche sind mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in
der Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16 sowie mindestens sechs Strucher der Pflanz-
liste 2 in Gruppen zu mindestens drei Str&uchern zu pflanzen. Vorhandene Baume wer-
den angerechnet, wenn sie den in der Pflanzliste genannten B&umen in der Mindestqua-
litdt entsprechen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5.12.2 Erhaltung von Baumen und Strduchern

Im Norden des Plangebietes verlduft entlang der Plangebietsgrenze eine prédgende Baum- und
Strauchreihe, die wesentlich zur Gliederung des Raumes sowie zur Abgrenzung zu den landwirt-
schaftlich genutzten FlGchen beitrégt. Diese Baumreihe ist dauerhaft zu erhalten. Auch im Osten
des Plangebiets befindet sich auf der privaten Grinfldche ein gewachsener Bestand aus B&u-
men und Stréuchern, der sowohl ékologisch als auch gestalterisch von Bedeutung ist.

Zur Sicherung dieser naturnahen Strukturen werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Flachen
festgesetzt auf denen der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu erhalten ist.
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5.12.3 Pflanzlisten

Die im Folgenden in den Pflanzlisten aufgefGhrten Arten orientieren sich an der Liste der in Bran-
denburg gebietseigenen Gehdlzarten gemaB Gehdlzerlass Brandenburg.

Mit der Anpflanzung dieser Baume soll die Erhaltung der regionalen, gebietseigenen Pflanzen-
ausstaftung in ihrer genetischen Vielfalt geférdert werden. Durch das Verwenden gebietsfrem-
der Pflanzen besteht die Gefahr, dass die urspringliche Anpassungsfdhigkeit der bodenstéandi-
gen, gebietseigenen Gehdlze gefdhrdet und die im Verlauf der Evolution Gber Jahrhunderte
enfstandene genetische Diversitat verdndert wird. Im Ergebnis dieser Verfdlschung kénnen regi-
onale Gehdlze und Gehodlzgesellschaften génzlich verschwinden und die noch vorhandene in-
nerartliche biologische Vielfalt in erheblichem Umfang eingeschrénkt werden.

Pflanzliste 1 - Bdume

Acer campestre, Feldahorn Prunus padus, Trauben-Kirsche
Acer platanoides, Spitzahorn Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Acer pseudoplatanus, Bergahorn Quercus petraeaq, Trauben-Eiche
Alnus glutinosa, Schwarzerle Quercus robur, Stiel-Eiche

Betula pendula, Sand-Birke Salix alba, Silber-Weide

Betula pubescens, Moor-Birke Salix aurita, Ohr-Weide

Carpinus betulus, Hainbuche Salix caprea, Sal-Weide

Fagus sylvatica, Rotbuche Salix fragilis L., Bruch-Weide
Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche Sorbus aucuparia, Eberesche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder | Sorbus tominalis, Elsbeere

Malus sylvestris agg., Wild-Apfel Tilia cordata, Winterlinde

Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Populus nigra, Schwarzpappel Ulmus glabra, Berg-Ume

Populus fremula, Zitterpappel Ulmus laevis, Flatter-Uime

Prunus avium, Vogel-Kirsche Ulmus minor, Feld-Ume

Pflanzliste 2 - Straucher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze Rosa canina agg., Hunds-Rose
Cornus sanguinea, Roter Hartriegel Rosa corymbifera, Heckenrose
Corylus avellana, Haselnuss Rosa rubiginosa, Wein-Rose
Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiBdorn Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
Crataegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn Rosa tomentosa, Filz-Rose

Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn Salix cinerea, Graue Weide

Cytisus scoparius, Besen-Ginster Salix pentandra, Lorbeer-Weide
Euonymus europaeaq, PfaffenhUtchen Salix purpurea, Purpur-Weide

Prunus spinosa, Schlehe Salix triandra agg., Mandel-Weide
Rhamnus carthatica, Kreuzdorn Salix viminalis, Korb-Weide

Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Ribes rubrum, Rote Johannisbeere Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Ribes uva-crispa, Stachelbeere

5.13  Orlliche Bauvorschriften

5.13.1 Einfriedungen

Zur Sicherung von Blickbeziehungen im Plangebiet und in die Umgebung durfen Einfriedungen
gemaB § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO eine Héhe von 1,4 m Uber Geldndeober-
kante (0. GOK) nicht Uberschreiten.

TF7  Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,4 m U. GOK nicht Uberschreiten.

31



B-Plan Nr. 8 ,Plangebiet am Ortsrand Saarower StraBe* Begrindung zum Vorentwurf
Gemeinde Reichenwalde August 2025

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

6 Flachenbilanz
Gebiet Flache| GRZ Zulassige | Geschosse | Mogliche Ge-
Grundflache schossflache
(inkl. Uberschreitung)
in M2 in m2 in m2
WA 1 5.752| 0,30 1.726 2 3.451
(2.588)
WA 2 6.961| 0,30 2.088 2 4177
(3.132)
MI 1 6.465| 0,30 1.940 2 3.879
(2.909)
MI 2 4.856 1.457 2 2914
(2.185)
Zwischensumme 24.034 7.210 14.420
Private Grunfladche 3.986
Verkehrsfldche 4.394
Verkehrsfldche besonde- 238
rer Zweckbestimmung
Zwischensumme 8.618
Summe 32.652
7 Umweltbericht

Der Umweltbericht inkl. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird im weiteren Verfahren an dieser
Stelle erganzt. Die artenschutzrechtlichen Belange werden berUcksichtigt.

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Die Planung hat Auswirkungen auf bestehende landwirtschaftliche Nutzungen. Diese k&énnen
nach Umsetzung der Planung nicht mehr ausgeubt werden.

8.2 Verkehr

Durch die Umsetzung der Planung ist mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf der an-
grenzenden Saarower StraBe zu rechnen. Dieses wird jedoch im Hinblick auf die Intensitat der
geplanten Nutzungen als moderat eingeschatzt. Die Saarower StraBe ist ausreichend leistungsfa-
hig, um den zus&tzlichen Verkehr aufzunehmen.

8.3 Ver- und Entsorgung

Alle notwendigen Medien zur Versorgung des Gebiets als auch zur Entsorgung des anfallenden
Abwassers liegen in angrenzenden StraBenrdumen an.

8.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Umsetzung der Planung kann zu Eingriffen in den Naturhaushalt fGhren. Die Planung geht mit
der Inanspruchnahme von bislang unversiegelten Fidchen und einer Beeintrdchtigung der im
Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen einher. Nach derzeitigem Stand der Planung kann das
Plangebiet nach Fertigstellung der neuen Anlagen inkl. StraBen zu ca. 37 % versiegelt werden.
Diesen Beeintrdchtigungen wird durch MaBnahmen im Plangebiet selbst entgegengewirki.

Die Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt werden detailliert im noch zu erstellenden
Umweltbericht erl@utert.

8.4.1 Arten und Biotope

Die Umsetzung der Planung kann mit Baumfallungen sowie einem Verlust von Vegetationsstruk-
turen einhergehen. Der Vegetationsverlust wird durch Baumpflanzungen bzw. die Verpflichtung
zur BegrGnung der nicht Uberbauten GrundstUcksfldchen teilweise im Plangebiet ausgeglichen.
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Unter BerGcksichtigung der MaBnahmen zum Artenschutz kénnen artenschutzrechtliche Zugriff-
verbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeschlossen werden.

8.4.2 Boden, Wasser

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einer Erhbhung des Versiegelungsgrades im Plan-
gebiet, wodurch Bodenfunktionen beeintrachtigt werden. Mit der Baugrunderstellung sind ein
Abtrag von Oberboden und eine Schadigung der Bodenstruktur und der Bodenfauna zu erwar-
ten. Weitere potenziell baubedingte Beeintrdchtigungen liegen in der Verdichtung von Boden
und dem potenziellen Einfrag von Schadstoffen durch Baumaschinen.

Durch die Verpflichtung zur Verwendung luft- und wasserdurchléssiger Beldge kdnnen diese En-
griffe minimiert werden.

8.4.3 Klima, Luft

Durch die geplante offene Bebauungsstruktur sowie Baum- und Strauchpflanzungen wird es nur
zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft kommen.

8.44 Mensch, Erholung

Beeintrchtigungen vorhandener Wohnnutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten, da sich die
geplanten Nutzungen in die Nutzungsstruktur des Umfelds einpassen. In Bezug auf Geruchbeldsti-
gungen sind im Plangebiet keine Konflikte zu erwarten. Der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr
nutzt die vorhandenen StraBen und stellt aufgrund des geringen Bauvolumens keine zusatzliche
Larmbelastung dar. Den Larmbelastungen aus dem Umfeld wird durch entsprechende Schall-
schutzmaBnahmen begegnet.

8.4.5 Landschafisbild

Durch den Bau neuer Gebdude kann es zu einer Verdnderung der Gebietsstruktur kommen, die
sich jedoch in die umgebenden Strukturen einfugt. Nachhaltig negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild werden nicht erwartet.

8.4.6 Kultur- und Sachgiter
Kultur- und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

8.4.7 Bau- und anlagebeeinflusste Wechselwirkungen

Erhebliche sonstige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Mensch, Arten und Biotope,
Wasser, Boden, Klima/ Luft, sowie Landschaftsbild/ Erholung und Kultur- und sonstigen Sachgu-
tern sind in dem bereits teilweise versiegelten Gebiet nicht zu erwarten.

8.5 Bedarf an Infrastruktur (je WE bzw. EW/ Kita, Schule, Hort)

In Folge der geplanten BaumaBnahmen kann es durch den potenziellen Bevélkerungszuwachs
zu einem Mehrbedarf an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur kommen, der durch die vorhan-
denen Einrichtungen in der Gemeinde mbglicherweise nicht gedeckt werden kann. Im weiteren
Verfahren wird der konkrete Bedarf ermittelt und zwischen der Gemeinde Reichenwalde und
dem Vorhabentréger geklé@rt und vertraglich vereinbart, inwieweit Kosten fur die Erweiterung
vorhandener sozialer Einrichtungen durch den Vorhabentrdger Ubernommen werden oder eine
entsprechende Einrichtung in der notwendigen GréBenordnung errichtet.

8.6 MaBnahmen der Bodenordnung

MaBnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

8.7 Kosten

Der Gemeinde Reichenwalde entstehen durch die Planung keine Kosten. Diese werden vom
GrundstUckseigentUmer Ubernommen.
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9 Rechtliche Grundlagen

Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 10, S.,
ber. Nr. 38) die zuletzt durch das Gesetz vom 2. April 2025 (GVBL.I/25, Nr. 8) gedndert worden ist

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, die zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14, Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.I/18, Nr. 39), das zuletzt durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBL.I/23, Nr. 18)
gedndert worden ist

Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz (BbgBKG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.
[/04, Nr. 09, S. 197), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 5. M&rz 2024 (GVBI. 1/24, Nr. 9, S.
9) gedndert worden ist

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Mai 2004 (GVBI.I/04, Nr. 09, S. 215), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz
2024 (GVBI. 1/24, Nr. 9, S. 9) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artfikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist

Brandenburgisches NaturschutzausfGhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBL.I/13, Nr. 03, ber. (GVBL.I/13 Nr. 21)), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2025 (GVBL.I/25, Nr. 17]) gedndert worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Marz 2012 (GVBI.I/12, Nr. 20), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBL.I/25, Nr. 17]) gedndert worden ist

Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg (KampfmV) vom 9. November 2018
(GVBLII/18, Nr. 82)

Erlass des Ministeriums fUr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bun-
desnaturschutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze (Gehdlzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024
(ABI./24, Nr. 31, S.667)

Fldchennutzugsplan (FNP) der Gemeinde Bad Saarow, 13. Juli 2006
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10 Anlagen

10.1 Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

TF 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulés-
sig.
§ 1 Abs. 6 BQUNVO

TF 1.2 In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten
nicht zuldssig.
§ 1 Abs. 5 BAuNvVO

Stellplatze und Garagen

TF2  Garagen und Uberdachte Stellpl&tze (Carports) sind nur innerhalbb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zuldssig.
§ 23 Abs. 5 BAuNVO

Nebenanlagen

TF 3 Frei auf den GrundstUcken stehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BAuNVO

Immissionsschutz

TF 4.1 Zum Schutz vor Anlagenlérm sind im Mischgebiet an den in Richtung Norden ausgerich-
teten Gebdudefassaden 6ffenbare Fenster von zu schitzenden Aufenthaltsr&umen un-

zul@ssig. Es kbnnen Ausnahmen fur solche &ffenbaren Fenster von AufenthaltsrGumen zu-
gelassen werden, die sich hinter einer geschlossenen Abschirmung befinden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

TF4.2 7um Schutz vor StraBenverkehrsldrm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsdn-
derung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrume
ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaB (R'w.ges) aufweisen, das nach folgender
Gleichung gem. DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R\w,ges = La — Kraumart
mit La = maBgeblicher AuBenldrmpegel
Mit Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35 dB fUr BUror&iume und Ahnliches

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels Lq erfolgt hierbei entsprechend Ab-
schnitt 4.4.5.3 gem. DIN 4109-2:2018-01.

Der Nachweis der ErfUllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu er-
bringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maBgeblichen AuBenldrmpegel (La) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln der schallfechnischen Untersuchung ,,Gemeinde Reichenwalde, B-
Plan Nr. 4 ,Saarower StraBe*, Schallimmissionsprognose Anlagen- und Verkehrsldrm® vom
7.5.2025 abzuleiten, die Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. Von diesen Werten kann
in begrindeten Fallen abgewichen werden, z. B. wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

TF 4.3 Zum Schutz vor VerkehrslGrm muss im WA 1 mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnun-
gen, bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrGumen muss mindestens die Halfte
der Aufenthaltsréume mit den zum LUften notwendigen Fenstern zu der von der
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Saarower StraBe abgewandten Gebdudeseite orientiert sein. Ausnahmen kdnnen in be-
grundeten Fdllen (z. B. Eckwohnungen) zugelassen werden.

Bei Wohnungen im vorgenannten Bereich sind fUr schutzbedUrftige Aufenthaltsrdume,
die nicht Uber mindestens ein Fenster zur straBenabgewandten Gebdudeseite verfigen,
die lUftungstechnischen Anforderungen durch den Einsatz von schallgeddmmten LUftern
in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu berUcksichtigen oder es
mussen im Hinblick auf Schallschutz und BelUftung gleichwertige MaBnahmen bautechni-
scher Art durchgefUhrt werden. Gleiches gilt fUr Ubernachtungsréume in Beherbergungs-
betrieben o. 4.

Von der StraBe abgewandst sind solche AuBenwdnde, bei denen der Winkel zur Achse
des davor gelegenen StraBenabschnitts mindestens 90 Grad betragt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 5.1

TF 5.2

TF 5.3

Fldchenbefestigungen sind in luft- und wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Geschlossene Einfriedungen sind nicht zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zaunfelder mUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfldche einhal-
ten. Der Stab- oder Maschenabstand von EinzGunungen muss mindestens 5 x 5 cm beftro-
gen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

TF 6

Je begonnener 400 m2 GrundstUcksfladche sind mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 in
der Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16 sowie mindestens sechs Strucher der Pflanz-
liste 2 in Gruppen zu mindestens drei Stréuchern zu pflanzen. Vorhandene Baume wer-
den angerechnet, wenn sie den in der Pflanzliste 1 genannten B&umen in der Mindest-
qualitat entsprechen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

TF7  Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,4 m U. GOK nicht Uberschreiten.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

Pflanzliste
Pflanzliste 1 - Bdume
Acer campestre, Feldahorn Prunus padus, Trauben-Kirsche
Acer platanoides, Spitzahorn Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Acer pseudoplatanus, Bergahorn Quercus petraeaq, Trauben-Eiche
Alnus glutinosa, Schwarzerle Quercus robur, Stiel-Eiche
Betula pendula, Sand-Birke Salix alba, Silber-Weide
Betula pubescens, Moor-Birke Salix aurita, Ohr-Weide
Carpinus betulus, Hainbuche Salix caprea, Sal-Weide
Fagus sylvatica, Rotbuche Salix fragilis L., Bruch-Weide
Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum Salix x rubens (S. alba x fragilis), Kopf-Weide
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche Sorbus aucuparia, Eberesche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder | Sorbus tominalis, Elsbeere
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel Tilia cordata, Winterlinde
Pinus sylvestris, Gemeine Kiefer Tilia platyphyllos, Sommerlinde
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Pflanzliste 1 - Bdume

Populus nigra, Schwarzpappel Ulmus glabra, Berg-Ume

Populus fremula, Zitterpappel Ulmus laevis, Flatter-Uime

Prunus avium, Vogel-Kirsche Ulmus minor, Feld-Ume

Pflanzliste 2 — Strducher

Berberis vulgaris L., Gemeine Berberitze Rosa canina agg., Hunds-Rose

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel Rosa corymbifera, Heckenrose

Corylus avellana, Haselnuss Rosa rubiginosa, Wein-Rose

Crataegus monogyna, Eingriffiger WeiBdorn Rosa elliptica agg., Keilblattrige-Rose
Crataegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn Rosa tomentosa, Filz-Rose

Crataegus Hybriden agg., WeiBdorn Salix cinerea, Graue Weide

Cytisus scoparius, Besen-Ginster Salix pentandra, Lorbeer-Weide
Euonymus europaeaq, PfaffenhUtchen Salix purpurea, Purpur-Weide

Prunus spinosa, Schlehe Salix triandra agg., Mandel-Weide
Rhamnus carthatica, Kreuzdorn Salix viminalis, Korb-Weide

Ribes nigrum, Schwarze Johannisbeere Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Ribes rubrum, Rote Johannisbeere Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
Ribes uva-crispa, Stachelbeere

10.2 Nachrichtliche Ubernahmen
Bergbauberechtigung

Das gesamte Plangebiet wird von einer Flche Uberlagert, fUr die seit dem 8. November 1994
gemdB BBergG eine Bergbauberechtigung zu Gunsten der Bad Saarow Kur GmbH zum Abbau
von Sole besteht (Feldesnummer 1096).

10.3 Hinweise
Bodendenkmale

Bei Bauarbeiten kbnnen Bodendenkmale entdeckt werden. Das Brandenburgische Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) ist diesbezuglich zu beachten. Bodendenkmale sind gemaB §§ 1, 7
BbgDSchG im &ffentlichen Interesse als Bestandteil des historischen Kulturguts des Landes ge-
schitzt. Die DurchfGhrung von Erdeingriffen (z. B. TiefoaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss ar-
chdologischer DokumentationsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung
der Bauherrn (§ 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG, § ? Abs. 3 und 4 BbgDSchG) sowie Freigabe durch
die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. GemdaB § 9 Abs. 1 BbgDSchG sind die Bodeneingriffe er-
laubnispflichtig.

Baufeldfreimachung

Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brutzeit von Vbgeln und der Wochenstu-
benzeit von Fledermdusen durchzufUhren (Bauzeitenregelung). Die genannten Arbeiten durfen
somit nurim Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar erfolgen. Ausnahmen sind nur bei vor-
heriger Konftrolle durch einen fachkundigen Gutachter zuldssig.

Artenschutz

Lu féllende B&ume sind vor ihrer Fallung hinsichtlich des Vorkommens von Fortpflanzungs- und
Winterquartieren von Brutvdgeln und Fledermd@usen durch einen fachkundigen Gutachter zu
kontrollieren (Baumkontrolle). Sollten bei der Kontrolle dauerhaft genutzte NiststGtten oder Quar-
tiere festgestellt werden sind diese durch geeignete Nistkdsten auszugleichen.

Vor DurchfUhrung von BaumaBnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu
prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir beson-
ders geschuUtzte Tierarten (z. B. Vogel, Fledermduse) gemdaBn § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c
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BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustindigen Behdrde arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen
sich besondere Beschrénkungen/ Auflagen fUr die BaumaBnahmen ergeben (z. B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Lichtemissionen
Die Licht-Leitlinie des Landes Brandenburg ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.
Satzungen

Die Baumschutzsatzung der amtsangehdrigen Gemeinden (Bad Saarow, Langewahl, Diensdorf-
Radlow, Reichenwalde und Wendisch Rietz) des Amtes Scharmutzelsee ist in ihrer jeweils gultigen
Fassung zu beachten.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Reichenwalde ist in ihrer jeweils gultigen Fassung zu beach-
ten.

DIN-Normen
Die im Plan benannten DIN-Normen sind im Bauamt des Amtes ScharmiUtzelsee einsehbar.
10.4 Gutachten

Schallimmissionsprognose Anlagen- und Verkehrslérm, Wolfel Engineering GmbH + Co. KG,
Hochberg/ Berlin, 7. Mai 2025

Untersuchung der Geruchsimmissionen, Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Héchberg/ Berlin,
7. Mai 2025
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