Bebauungsplan
"Gartenweg am Westplatz"
der Stadt Finsterwalde

Teil A: Planzeichenerklarung
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Im ubrigen gelten die entsprechenden Zeichenvarschriften ZV-Karte sawie die PlanzV90 und die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes
Die Medienentragung erfolgte nachrichtlich auf der Grundlage der von den Medientragern zur Verfugung gestellten
Bestandsunterlagen Es wird keine Gewahr dafur ahernammen, dass das dargestellte Baugeldnde frer van unterirdischen
Leitungen und Bauwerken ist
Sofern der Plan ncht innerhalb eines Jahres nach Ferfigstellung (bzw Ausfertigung) verwendel wird, ist eine Uberprufung
insbesondere der Hohenangaben erforderlich
Uber die Lagerichtigkeit der in der Ortlichkeit vorhandenen Grenzzeichen wird keine Aussage getroffen

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

- allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse

2. Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

3. Verkehrsfldchen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

A Zweckbestimmung: nur fur Anlieger des Wohngebietes, der Kleingartenanlage
und Versorgungsfahrzeuge

E— Straflenbegrenzungslinie

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen

5. Umgrenzung von Fldchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen i.S. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

v v w

) Umgrenzung von Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Blendwirkungen

A A A

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

zB. 30 Abstandsmalfl in m

Abgrenzung Geltungsbereich Bebauungsplan "Sudlich Brunnenstrake" - 1. Anderung
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes

7. Sonstige Darstellungen

Nutzungsschablone 1 - Art der baulichen Nutzung
1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse
3 - Grundflédchenzahl (GRZ)

4 4 - Bauweise
6 5 - Pflanzgebot
6 - Hausform
@ Baum geschutzt nach GeholZSchVO EE

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO:
- Wohngebaude,
- Anlagen fiir soziale Zwecke
- nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe der Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften

Ausgeschlossen werden:

- Anlagen fur kircﬁliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Anlagen fir Verwaltungen
- Tankstellen

1.2 MaR3 der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO)
Die zuléssige Grundflache darf durch die im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen bis 25 % Uberschritten werden.

2. Bauweise und liberbaubare Grundstticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 — 23 BauNVO)

2.1 Bauweise
Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelhauser.

2.2 Uberbaubare Grundstticksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geSrin§gf1[]fi§em AusmaR z. B. Erker, Balkone, Dachlberstande werden zugelassen. Garagen i. S. § 12 BauNVO, Nebenanlagen
i. S.

auNVO sowie bauliche Anlagen, soweit diese in den Abstandsflachen zuldssig sind, konnen auflerhalb der Baugrenze stehen.

3. Nutzungsregelungen und Fldchen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

MaBnahme 1 (M1) - Begrenzung der Versiegelung
Innerhalb der Stral3enverkehrsflachen diirfen héchstens 1.078,2 m2 der Flachen vollversiegelt werden. Die Teilversiegelung darf nur
in wasserdurchldssiger Art (wassergebundene Wegedecke oder Rasengittersteine) ausgefihrt werden.

MaBnahme 2 (Pg) - Anpflanzen Baume und Straucher innerhalb des WA
Pro Baugrundstick sind je angefangene 100 m? zusétzlicher Versiegelung 1 Baum oder 12 Straucher mit Pflanzenarten der
Pflanzliste 1 und 2 anzupflanzen.

4. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen i. S. BImSchG
(§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Wohnhaus-Fassaden mit Sichtbarkeit auf die bestehende PV-Freiflachenanlage der Flurstiicke 10/2 und 712 bzw. 711 und 766,
dirfen in den Bereichen B, C, D, E keine Fenster schutzbedirftiger Raume, Balkone und Terrassen errichtet werden.

Abweichungen hiervon kénnen im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, wenn mittels Blendé;utachten dar ele%t werden
kann, dass die in Ziff, 8.4 der Licht-Leitlinie genannte Blenddauer von 30 Minuten am Tag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr,

nicht Gberschritten wird. Im Rahmen des Gutachtens kénnen auch passive SchutzmaRnahmen beriicksichtigt werden.

5. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Fur die in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzten Fldchen bestehen gesicherte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Trinkwasserversorgung. Hingewiesen wird auf die damit verbundenen Bau- und Einwirkbeschrankungen.

6. Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen aul3erhalb des Plangebietes (§ 9Abs. 1aS. 2i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

E2 - Anlegen freiwachsende Hecke
:En Fléécg%npool nordlich der Schacksdorfer Strafle in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstiick 412 gemaR Umweltbericht
ap. 6.2.3.

E5 - Entwicklung artenreiche Gras- und Staudenfluren
Im Flachenpool nérdlich der Schacksdorfer Strale in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstiick 412 gemaR Umweltbericht Kap. 6.2.3

Die MaRBnahmen des Flachenpools wurden am 03.12.2024 von der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Elbe-Elster
mit AZ: 63-31292-24-135 genehmigt. Die Sicherung der Pool-MaRnahmen erfolgt durch Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit.
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Quelle: http://www.geobasis-bb.de |5/

A - Umwandlung Ackerbrache in artenreiche Frischwiese
Auf stadtischen Flachen an der Kleinen Schacksdorfer Stral3e in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstiick 30/1 geman
Umweltbericht Kap. 6.2.3. Die Flache wird durch beschrankt persénliche Dienstbarkeit gesichert.
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7. Hinweise zum Plan

Hinweis zum Bebauungsglan »Slidlich BrunnenstraBe” 1. Anderu_ng
Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sudlich Brunnenstrale” 1. Anderung in seiner Bekanntmachung vom 17.09.2004,
welche von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Griiner Weg* Giberlagert werden, treten vollstandig auer Kraft.

8. Hinweise zum Vollzug

7.1 Gehdlzschutzverordnung (GehélzSchVO EE)
Fir das Plangebiet gilt die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Elbe-Elster vom 12. Februar 2013.

7.2 Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmalnahmen zum Artenschutz

V1 (ASB) - Bauzeitenregelung

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie der Abriss von baulichen Anlagen ist nur mit Begleitung einer Fachperson im Zeitraum vom 01.12

bis Ende Februar des Folgejahres zulédssig. Werden durch die Fachperson Quartiere fiir Flederm&use oder Brutvogel vorgefunden,
entg‘csrgaidet die Fachperson in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde Uber die weitere Vorgehensweise gemaliden Vorschlagen
im .

CEF (ASB) - Ausbringen Nistkédsten bei Fallung von Baumen und Geb&udeabriss

bei Féllung von Bdumen und Gebdudeabriss
Flur 15, Flurstiick 469 1 Nistkasten Fluglochweite 32 mm Kohlmeise
Flur 15, Flurstiick 459/5 1 Nistkasten Fluglochweite 45 mm Star
Flur 15, Flurstlick 459/2 1 Halbhdhle Hausrotschwanz
Flur 15, Flurstlick 468 1 Sperlingskasten Fluglochweite 32-35 mm Haussperling

7.3 Gehdlzlisten

Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name

Malus domestica Kultur-Apfel Malus sylvestris agg Wild-Apfel

Prunus domestica Kultur-Pflaume Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus communis Kultur-Birne Pyrus pyraster agg Wild-Birne

Prunus avium SiRkirsche Salix caprea Sal-Weide

Prunus cerasus Sauerkirsche Salix viminalis Korb-Weide
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Crataegus laevigata Pauls Scarlett Rotdorn
Amelachier lamarckii Felsenbirne
Sorbus intermedia Browers Schwedische Mehlbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Botanischer Name Deutscher Name

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Ribis uva-crispa Stachelbeere

Rubus idaeus Himbeere

Ribres rubrum Rote Johannisbeere

Ribres nigrum Schwarze Johannisbeere

Ribes sativa Weile Johannisbeere

Ribes x nidigrolaria Jostabeere

Frangula alnus Faulbaum

Chaenomelis laganaria Zierquitte

Corylus avellana Gemeiner Hasel

Salix cinerea Grau-Weide

Cornus sanguinea in Sorten Blutroter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose

Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat den Bebauungsplan "Griiner Weg"
der Stadt Finsterwalde in ihrer 6ffentlichen Sitzung am .............cc.cocee. als Satzung beschlossen.

Finsterwalde, den ..................

Birgermeister Jorg Gampe

(Siegel)

2. AUSFERTIGUNG
Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan "Griiner Weg" der Stadt Finsterwalde, bestehend aus
- der Planzeichnung vom .......................
- den textlichen Festsetzungen vom..................
- der Begriindung vom .........ccccceenenne
- dem Umweltbericht vom ..........cccccoiiinenen.
jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Finsterwalde vom ................c........ zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Finsterwalde, den ..................

Birgermeister J6rg Gampe

(Siegel)

3. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans "Griiner Weg" der Stadt Finsterwalde erfolgte durch Abdruck
im Amtsblatt fur die Stadt Finsterwalde am ..................
In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und tUber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten / das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Finsterwalde, deN .....cccccceeees e
Birgermeister Jorg Gampe

(Siegel)

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .......................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Finsterwalde, den ..................

oéffentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

(Siegel)

Lage des Plangebietes im Raum

Quelle: http://www.geobasis-bb.de

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026
BGBI. 2026 | Nr. 192) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnun ’iBbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom

)
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]% zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. Juni 2026 (GVBI.1/26, [Nr. 20], S.22)

Grundlageplan:  Stand Mé&rz 2020, ObVI U. Salzmann, Finsterwalde

Datum Name
Bearb. |07/2026 DI Bebauungsplan
Gez. 07/2026 KJ "Griner Weg"
Phase |07/2026 Entwurf der Stadt Finsterwalde
HS NHN
ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke gefertigt:
Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda . Plan-Nr. 1
0P  Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 Juli 2026
www.isp-bali.de
M 1:500




