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1 Anlass der Planung und Verfahren

1.1 Anlass

Mit dem Bebauungsplan soll Planungsrecht fiir ein allgemeines Wohngebiet auf den Flachen sidlich
eines Teilabschnittes der Stralte ,Griiner Weg“ geschaffen werden. Durch die daraus resultierende
erforderliche Verbreiterung der StraBe ,Griiner Weg"* findet eine teilweise Uberplanung des wirksamen
Bebauungsplanes ,Siidlich Brunnenstraie“ - 1. Anderung statt.

Durch den Bebauungsplan soll der hohen Nachfrage an Baugrundstiicken kurzfristig nachgegangen
werden. Allein durch die Mobilisierung von Baullicken privater Eigentimer ist diese Nachfrage nicht zu
bedienen. Auch die Stadt hat kein Eigentum an bebaubaren Grundstiicken um diese bereitstellen zu
kdnnen. Durch das mangelnde Angebot im stadtischen Bereich ist die Neuschaffung von
Wohnbaugrundstiicken an angrenzende bestehende Wohnbauflache notwendig, sodass ein
Bevolkerungsverlust verhindert wird.

1.2 Verfahrensvermerke

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Griiner Weg“ wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 23.10.2019 eingeleitet. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Amtsblatt fiir die Stadt Finsterwalde® am
22.11.2019 erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behérde ist mit Schreiben vom
10.04.2019 beteiligt worden.

3. Die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
........................ gebeten worden, ihre Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans
abzugeben und sich hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung zu dufdern.

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch offentliche
Auslegung des Vorentwurfes, Fassung Juni 2020, in der Zeit vom .........

5. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung von
24.02.2021 die Stellungnahmen zum Vorentwurf abgewogen.

6. Den Beschluss zum Entwurf, Fassung Juli 2026, hat die Stadtverordnetenversammlung am
23.09.2026 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des
Entwurfes ist durch Abdruck im ,Amtsblatt fiir die Stadt Finsterwalde” am 23.10.2026 erfolgt.

7. Die offentliche Auslegung des Entwurfes gemall § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
26.10.2026 bis 27.11.2026.

1.3 Verfahrensiibersicht

Planart: Bebauungsplan
Vorhabenbezeichnung: ,Gruner Weg*“
Amt/Gemeinde: Stadt Finsterwalde
Landkreis: Elbe-Elster
Region: Lausitz-Spreewald
Land: Brandenburg
Planungstrager: Stadt Finsterwalde

SchlofRstralle 7/8
03238 Finsterwalde

Planungsbdro: Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke
Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda
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1.4 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)
geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni
2026 (GVBL.1/26, [Nr. 20], S.22)

1.5 Planungsgrundlage

Fir die Planzeichnung des Vorentwurfs und Entwurfs des Bebauungsplans wurde eine Plangrundlage
durch einen offentlich bestellten Vermesser erstellt (Hohensystem: DHHN2016; Lage-system:
ETRS89). Die Plangrundlage enthalt neben den Angaben aus der Liegen-schaftskarte (ALK Stand
17.02.2020) auch die wesentlichen topographischen Elemente sowie die Baumkartierung.

Fir die Planzeichnung wurde der Maf3stab 1:500 gewahlt.

In Abb. 2 ist informativ das Plangebiet auf der Grundlage des ALK mit Uberlagerung des Luftbildes
beigefigt.

Die Verwendung von Geobasisdaten (Liegenschaftskarte) erfolgt mit Hinweis auf das Land
Brandenburg als Inhaber der Rechte.

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die zustandige Gemeinsame Landesplanung teilt mit Schreiben vom 07.05.2019 fiir einen Teilbereich
des Plangebietes mit, dass derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung bezogen auf den
LEP B-B zu erkennen ist.

Seit dem 1. Juli 2019 hat der LEP HR vom 29. April 2019 den LEP B-B ersetzt.

Die nunmehr zur Beurteilung der Planungsabsicht anzuwendenden rechtliche Grundlagen und Ziele
der Raumordnung sind:

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. Il, Nr. 35)

Auf die Planung bezogene Ziele der Raumordnung sind:
- Z3.6 Abs. 1 LEP HR: Finsterwalde ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum
- Z5.2 LEP HR: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlielRen
- Z 5.3 LEP HR: Die Umwandlung von Wochenendhaus- oder Ferienhausgebieten und von
weiteren hochbaulich gepragten Siedlungsflachen im AufRenbereich in Wohnsiedlungsflachen
ist zulassig, wenn sie an vorhandene Siedlungsgebiete angeschlossen sind.
Z 5.6 LEP HR: Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung
Z 6.2 LEP HR: Freiraumverbund
- Z 4416 i. V. m. Z 4417 TRP II: Vorrangflachen zur Gewinnung und Sicherung
oberflachennaher Rohstoffe und deren rdumliche Festlegung

Das Plangebiet schliet an das vorhandene Siedlungsgebiet Finsterwalde an und befindet sich
aulderhalb des Freiraumverbundes des LEP HR und von Vorrangflachen des TRP Il und des TPR.

Bebauungsplan ,Griner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026
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Die Stadt Finsterwalde gehort als Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum zu den Schwerpunkten
der Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Z 5.6 Abs. 2 LEP HR). GemalR Z 5.6 Abs. 3 LEP HR ist in
diesen Schwerpunkten eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
moglich.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Auf die Planung bezogene Grundsétze sind:

- G 5.1: Innenentwicklung und Funktionsmischung. Die Siedlungsentwicklung soll unter
Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert
werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, berlcksichtigt werden.
= Der Bebauungsplan befindet sich auf verkehrlich erschlossenen, bebauten Flachen im

unmittelbaren Siedlungsanschluss.

- G 6.1: Freiraumentwicklung. (1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat
erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch
nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen. (2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen.
= Die Bebauung sieht keine Neuzerschneidungen, InfrastrukturmaBnahmen oder sonstige

Fragmentierung von zusammenhangenden naturschutzrelevanten Flachen oder Freiraum
vor.

- G 8.1: Klimaschutz, Erneuerbare Energien:

Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klimawirksamer Treibhausgase sollen: (1)
eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen Verkehr
vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden und (2) eine
raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch
erneuerbare Energien, getroffen werden.
= Fir die vorliegende Planung sind nur im geringen MaRe neue Infrastrukturmaf3nahmen
erforderlich. Alternative Energien zur Warmeversorgung sind geplant.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Finsterwalde aus dem Jahr 2006 als
vorbereitende Bauleitplanung beinhaltet fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Darstellung
als Flache fur Kleingartenanlage. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren geéandert (11. Anderung).

2.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aullerhalb von  Schutzausweisungen nach den  bisherigen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und des Brandenburgisches Ausfliihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
sowie Landschaftsschutzgesetz im Verfahren befindlicher bzw. geplanter Natur- und
Landschaftsschutzgebiete.

Auswirkungen auf umliegende Schutzgebiete durch das Vorhaben kénnen ausgeschlossen werden.

Bebauungsplan ,Griner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026
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3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan "Gruner Weg" liegt angrenzend zur Wohnsiedlungsflache westlich der Altstadt
Finsterwalde. Die Verbindung zur Innenstadt ist durch die nérdlich gelegene Strale ,Griiner Weg* in
Verbindung mit der StralRe An der Blirgerheide und dem Gartenweg am Westplatz gegeben.

Es sind folgende Flursticke, Gemarkung Finsterwalde betroffen:

Flur 15 (teilweise): 10/2, 481,482, 698,712, 783,
Flur 15 (vollstandig): 459/2, 459/4, 459/5, 468, 469, 474, 475,

Die Flurstiicke, die im Bebauungsplan ,Sudlich BrunnenstraRe“ — 1. Anderung liegen und durch den
Bebauungsplan ,Griner Weg“ teilweise oder vollstandig berplant werden, sind in kursiv (grau)
dargestellt.

Flache insgesamt: 5.800 m2.

Finanz-
I amt I

| Ssporthalle

Stadtplan Finsterwalde - Uber 40 Jahre Stadte-Verlag, 2. Auflage

Bebauungsplan ,Griiner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026
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Abbildung 2: Luftbild mit Plangebiet
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Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/ (ohne Malstab)

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

4.1 Bestehende Nutzungen

Im Geltungsbereich befinden sich Gartengrundstlicke (Freizeit- bzw. Erholungsgarten) die teilweise
locker mit Gartenlauben, Schuppen und einer Scheune bebaut sind. Dar-lUber hinaus liegt im
Geltungsbereich am westlichen Planungsrand noch eine Flache, die offensichtlich momentan keiner
Nutzung unterliegt.

Der Planungsraum ist in einen Bereich eingebettet, der im Norden durch ein Gewerbegebiet, mit
Freiflachenphotovoltaikanlagen und Kleingartenanlagen sowie Brachflachen und im Osten und Siiden
durch Wohn- und Gartennutzung gepragt ist. Im Westen grenzen weitere Kleingartengebiete an den
Planungsraum. Der Bebauungsplan schlieft dariiber hinaus unmittelbar an die Bebauungspléne
»oudlich BrunnenstralRe®, ,Gartenweg Am Westplatz® und ,Wohnhaus Knoéfel* an, wobei der
Bebauungsplan ,Sudlich BrunnenstralRe® teilweise tberlagert wird (vgl. Abbildung 3).

Die Garten- und Griinflachen im Plangebiet werden zum Teil intensiv gartnerisch genutzt.

Der Planungsraum wird durch eine uberortliche Trinkwasserleitung durchquert, welche durch
entsprechende Dienstbarkeiten grundbuchrechtlich gesichert ist.

Die Gartengrundstlicke sind Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Griiner Weg“ und der Straf3e ,An
der Blrgerheide“ an das Ubrige stadtische Verkehrsnetz angeschlossen. Die Verkehrsflachen weisen
einen ihrer Zweckbestimmung entsprechenden baulichen Zustand vor.

Momentan ist das Befahren des Grinen Weges mit Kraftfahrzeugen aus beiden Rich-tungen nicht
gestattet (VZ 260).

Bebauungsplan ,Griiner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026
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Abbildung 3: Ubersicht angrenzende Bebauungspline

Quelle: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Dartellung des Geltungsbereichs (rote Linie) und den
umliegenen Bebauungsplanen (schwarze Linie), Rechtsinhaber: Land Brandenburg, Geobasisdaten: ©
GeoBasis-DE/LGB

Bebauungsplan ,Griiner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026
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4.2 Geologie und Topografie

Geologie

Die vor etwa 230.000 Jahren einsetzende Saale Kaltzeit fiihrte zu einer zweimaligen Uberfahrung des
Gebiets durch die Gletscher, wobei der erste Vorstold noch nahezu die Ausdehnung der Elster Kaltzeit
erreichte, wahrend der zweite Vorstol3 nur noch bis auf die Hohe von Bad Muskau reichte. Die grofite
Bedeutung fiir das Plangebiet erreichte jedoch die dritte Kaltzeit. Die Weichsel Kaltzeit erreichte in
einem ersten Vorstol3 die Gegend um Guben, sodass sich im Bereich um Forst ein breites Urstromtal
herausbilden konnte. Finsterwalde liegt sudlich des Baruther Urstromtales im Bereich eines
warthestadialen Endmorénenhéhenzuges. Im Untergrund sind daher Hochflachensande und -kiese
mit kleinrAumig eingelagerten Mergel- und Torflinsen zu erwarten. Die Lagerung dirfte eher
unregelmaflig bzw. lateral und vertikal stark variierend sein. Glazigene Lagerungsstérungen liegen
ebenso im Rahmen der Erwartungen.

Topografie
Das Plangebiet stellt sich als eben dar. Die HOhenunterschiede sind minimal.

5 Planung

5.1Stadtebauliches Konzept
Mit dem Bebauungsplan werden die folgenden allgemeinen Planungsziele angestrebt:
- Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.

Uber vorhandene, teilweise zu erweiternde und auszubauende 6ffentliche Verkehrsflachen sollen die
kiinftigen Baugrundstiicke erschlossen werden, auf denen vorrangig die Errichtung von Wohnhausern
zulassig sein soll.

Es werden kleine Teile der Flursticke 10/2, 698, 712 und 783 (ndrdlich) sowie kleine Teile der
Flursticke 481, 475, 474 (sidlich) fur einen Ausbau einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung von insgesamt 822 m?, der Verkehrsflache mit einer Gesamtflache von 1.797 m?,
vorbehalten. Dadurch wirde sich die vorhandene Verkehrsflache auf insgesamt ca. 9 m bzw. 9,40 m
verbreitern. Im Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlagen wurde die vorhandene Einfriedung als
nordliche Grenze der kunftigen Verkehrsflache Gbernommen. Die Verbreiterung ist erforderlich, um
auch dort eine fur Wohngebiete erforderliche verkehrliche ErschlieBung zu ermdglichen. Die
vorhandene Verkehrsparzelle hat nur eine Breite von unter 4 m.

Erste Abstimmungen mit dem Betreiber des ndrdlichen Freiflachenphotovoltaikanlagen zur
Inanspruchnahme der aullerhalb der Einfriedung liegenden Flachen sind erfolgt und werden im
weiteren Verfahren fortgesetzt.

Fur die westlich im Geltungsbereich liegende Strale ,An der Burgerheide* wird eine o&ffentliche
Verkehrsflache nachrichtlich (bernommen und im Kurvenbereich geringfligig vergrof3ert. Beide
ErschlieBungswege sind an das Ubrige stadtische Stral’ennetz Gber den Gartenweg am Westplatz
angebunden. Das Gebiet kann nach Umsetzung der notwendigen verkehrlichen
ErschlieBungsmalnahmen aus den verschiedenen Bebauungsplénen praktisch durchfahren werden,
so dass Wendevorgange nicht erforderlich sind.

5.2VerkehrserschlieBung
Die Verknupfung des Planungsgebiets mit dem stadtischen StralRennetz erfolgt Uber die StralRen
~Gruner Weg*, der Stralde ,An der Blrgerheide“ und dem ,Gartenweg am Westplatz®.

Fir den erforderlichen spateren Strallenausbau wird die bendtigte Flache in den beiden Stralden, die
im Plangebiet liegen, als Verkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Die StralRe ,Griner Weg“ ist lediglich fur die Benutzung der Anlieger des Wohngebietes, der
Kleingartenanlagen und fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge vorgesehen, nicht flr weiteren
StralBenverkehr. Damit wird die im bereits wirksamen Bebauungsplan ,Sudlich Brunnenstral3e* 1.
Anderung enthaltene Festsetzung zu dieser Verkehrsflache fortgesetzt. Grund der Festlegung ist vor
allem, dass insbesondere Durchgangsverkehr aus den Gewerbegebieten auf dieser Wohnstrale
vermieden werden soll.

Bebauungsplan ,Griner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026
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5.3 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Plangebiets mit den entsprechenden Medien der Stadtwerke Finsterwalde und
des Entwasserungsbetriebes der Stadt Finsterwalde ist nur in Verbindung mit der ErschlieBung der
Flachen des im Verfahren befindlichen Bebauungsplans ,Gartenweg am Westplatz“ maéglich.

Erste Abstimmungen mit den zustandigen Ver- und Entsorgern (Stadtwerke Finsterwalde GmbH und
Entwasserungsbetreib der Stadt Finsterwalde) sind bereits erfolgt.

Niederschlagswasser von den dem o6ffentlichen Verkehr gewidmeten Flachen ist gemaf § 54 Abs. 4
BbgWG zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG oberflachig zu
versickern.

Zur Verringerung des Regenwasserabflusses sind Vegetationsflachen, begrinte Hofflachen und
teilweise wasserdurchlassige Befestigungsflachen auf den Baugrundstiicken als Versickerungsflachen
zu nutzen. Nach § 54 (4) BbgWG ist anfallendes Niederschlagswasser grundsatzlich zu versickern,
sofern eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen.

Fir die Versorgung mit Loschwasser stehen entlang des Griinen Weges zwei Brunnen zur Verfiigung.
Ein weiterer befindet sich sidlich der ,Max-Taut-StralRe*“.

5.4 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes zu
bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt neben einem durch Wohnbebauung und Gartennutzung gepragtem Gebiet.
Lediglich im nordlichen Bereich, auflierhalb des Planungsgebiets, liegt eine Flache, die im
Bebauungsplan ,Sudlich BrunnenstraRe* 1. Anderung als Gewerbegebiet festgesetzt ist. Dieses
Gewerbegebiet ist angrenzend zum geplanten allgemeinen Wohngebiet bereits mit
Freiflachenphotovoltaikanlagen bebaut.

Zur Ermittlung eventueller Blendwirkungen der PV-Freiflachenanlagen auf das geplante allgemeine
Wohngebiet wurde ein Blendgutachten erstellt.

Im Ergebnis des Gutachtens sind die schutzbedurftigen Rdume sowie Balkone, Terrassen an den von
der Photovoltaikanlagen abgewandten Himmelsrichtung anzuordnen. Im Bebauungsplan werden
gemall PlanZV Nr. 15.6 die im Gutachten ermittelten Flachen, wo die tagliche bzw. jahrliche
Blenddauer gemalR Ziff. 8.4 der Licht-Leitlinie von 30 Minuten am Tag oder 30 Std. im Jahr bei freier
Sichtausbreitung nicht gewahrleistet werden kann, als Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. BImSchG — Blendwirkungen gekennzeichnet.
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen werden besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. BImSchG festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Die planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan ,Siidlich BrunnenstraRe“ 1. Anderung
lassen auch kinftig eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung nicht erwarten. Im Rahmen
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde eine Larmkontingentierung durchgefiihrt und die
entsprechenden zuldssigen Immissionswirksamen Flachenschalleistungspegel fir das Gewerbegebiet
festgesetzt. Ein fir die Berechnung des =zulassigen Larmkontingentes zugrunde liegender
malgeblicher Nachweispunkt (IP 1) befindet sich unmittelbar am geplanten allgemeinen Wohngebiet,
an der Grundstuicksgrenze zum Flurstlick 468 (siehe Auszug).

Bebauungsplan ,Griner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026

11



ISP Ingenieurburo Stadtplanung Diecke
Begriindung

| b 108,47
243 s

wl
o828 4477\

Quelle: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Siidlich BrunnenstraBe* 1. Anderung 2004

Beeintrachtigungen durch Strallenverkehrslarm sind aufgrund der untergeordneten Bedeutung der
angrenzenden Verkehrsflachen nicht zu erwarten.

Gegebenenfalls kdnnen Larmbelastigungen aufgrund der Nahe zum Sonderlandesplatz Finsterwalde-
Heinrichsruh aber nicht vdllig ausgeschlossen werden.

5.5 Hinweise

5.5.1 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmale

Nach dem aktuellen Stand der Denkmalliste des Landes Brandenburg im Dezember 2019 sind keine
Baudenkmale im Plangebiet vorhanden. Die nachstgelegenen Denkmale sind die Anlagen der
ehemaligen Tuchfabrik in der Brunnenstralle sowie die Anlagen der Bergmuhle in der Eichholzer
StralRe. Beide Denkmaler sind aber 300 bzw. 200 m vom Vorhaben entfernt, eine Beeintrachtigung
dieser durch das Planvorhaben ist daher ausgeschlossen. Die Denkmalliste des Landes Brandenburg
wird jedoch fortgeschrieben.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Gebiet nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u. a. entdeckt werden, sind
diese unverzlglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, und der unteren Denkmalschutzbehérde der
Kreisverwaltung anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Bebauungsplan ,Griiner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026
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5.5.2 Luftfahrtbehérde

Der Geltungsbereich liegt ca. 1,5 km sudéstlich vom Flugplatzbezugspunkt (FBP) des SLP
Finsterwalde- Heinrichsruh und ca. 3,0 km nordwestlich vom FBP des SLP Finsterwalde-Schacksdorf.
Bei wesentlicher Uberschreitung der ortsiiblichen Bebauung, beispielsweise durch Masten,
Antennentrdger, Turme ist die zivile Luftfahrtbehdérde in  den  entsprechenden
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die Genehmigungspflicht bezieht sich ggf. auch auf temporare Luftfahrthindernisse. D. h. der Einsatz
von Baugeraten/Kranen/Bauhilfsmitteln ist ggf. durch die das Baugerat betreibende Firma bei der
zustandigen zivilen Luftfahrtbehorde rechtzeitig zu beantragen.

5.5.3 Altlasten / Munitionsverdacht

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Hinweise auf Schadstoffeintrdge in den Boden festgestellt, ist die
Baumalnahme zu unterbrechen und unverziglich die untere Bodenschutzbehérde, Nordpromenade
4a, 04916 Herzberg gemals § 31 Abs. 1 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG) zu informieren.

Fir das Plangebiet sind keine Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von Kampfmitteln gegeben.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es
nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998 (GVBI.
11/18, [Nr. 82]), verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berlGihren und deren Lage zu veradndern. Diese
Fundstelle ist gemal® § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten 6rtlichen
Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Bei Notwendigkeit ist eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fir
das Baugenehmigungsverfahren zustidndige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Diese Einschatzung
gilt auch fir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

5.5.4 Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Elbe-Elster

Im Planbereich befindet sich ein Obstbaum, der unter die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises
Elbe-Elster fallt und somit als geschitzter Landschaftsbestandteil gemalR § 29
Bundesnaturschutzgesetz gilt.

Dieser wurde in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Er befindet sich innerhalb der Baugrenzen. Das Grundstiick ist aber auch ohne die Beseitigung des
Gehdlzes einer den Festsetzungen entsprechenden Nutzung zuganglich, da ein ausreichender
Spielraum fur die Anordnung der Hauptnutzung besteht.

Es ist verboten, geschitzte Baume zu beseitigen, zu zerstdren, in ihrem Aufbau wesentlich zu
verdndern oder den Wurzel-, Stamm - oder Kronenbereich zu beschadigen. Weitergehende
Reglungen der Verbote sind dem § 4 der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises zu entnehmen,
zulassige Handlungen enthalt § 5 GehdlzSchVO EE. Die Gehodlzschutzverordnung ist auf der
Homepage des Landkreises Elbe-Elster abrufbar.

5.5.5 Uberplanung des _Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Sidlich
Brunnenstrale“ - 1. Anderung
Mit dem Bebauungsplan ,Griner Weg“ werden Teile des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sidlich
BrunnenstraRe“ 1. Anderung Uberplant. Es handelt sich dabei um eine Flache die als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und um einen geringen Anteil
einer Flache, die als Gewerbegebiet (ca. 240 m?) und als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (ca. 380 m?) festgesetzt ist. Die Uberplanung des Bebauungsplanes Sidlich
BrunnenstraRe 1. Anderung erfolgt genau bis zu der Stelle, an der die Einfriedung der
Freiflachenphotovoltaikanlagen im Jahr 2019 errichtet wurde.
Die Inanspruchnahme der bereits durch den Bebauungsplan ,Sidlich BrunnenstraBe* 1. Anderung
Uberplanten Flache ist erforderlich, um einen Anschluss an die bereits in vorgenanntem
Bebauungsplan enthaltene Verkehrsflache fur den Bebauungsplan ,Griner Weg“ zu gewahrleisten.
Es bestehen keine Planungsalternativen.
Die im GE1.2 festgesetzte Heckenanpflanzung wird im Bebauungsplan ,Griiner Weg“ innerhalb des
Flachenpools der Stadt nérdlich der Schacksdorfer Stral’e (E2) an anderer Stelle festgesetzt.

Bebauungsplan ,Griner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026
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6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung wird der Gebietstyp festgelegt. Diese Festsetzung
stellt damit einen der wichtigsten Inhalte des Bebauungsplanes dar und umfasst die Ausweisung und
Abgrenzung des Baulandes.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet
wird angestrebt, ein Gebiet zu schaffen, in dem vorwiegend Wohnen und die unten genannten
Nutzungen entweder allgemein oder ausnahmsweise zuldssig sind.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen allgemein zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Anlagen fur soziale Zwecke
- nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe der Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Ausgeschlossen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Anlagen fur Verwaltungen
- Tankstellen

Die in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuladssigen der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften werden nur ausnahmsweise zugelassen. Rechtsgrundlage ist
§ 1 Abs. 5 der BauNVO.

Die in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen. Rechtsgrundlage ist ebenfalls § 1
Abs. 5 BauNVO.

Die in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiur Verwaltungen und
Tankstellen werden ebenso ausgeschlossen. Rechtsgrundlage ist hier § 1 Abs. 6 BauNVO.

Der Ausschluss der bzw. der Verweis auf die ausnahmsweise Zuldssigkeit der oben genannten
Anlagen liegt darin begriindet, dass zwar ein allgemeines Wohngebiet geplant ist, jedoch aufgrund der
besonderen stadtebaulichen Situation sowohl fur den Planungsraum als auch fir angrenzende
Planflachen potentiell stérende Nutzungen entweder von vornherein ausgeschlossen oder im
Einzelfall einer besonderen Priifung unterzogen werden sollen. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes ist dabei gewahrt.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind oft mit einer hohen
Besucherfrequentierung, die zu einer Larmbelastigung in der Nachbarschaft oder sonstigen
stadtebaulichen Spannungen filhren kénnen, verbunden. Ahnliches gilt fir Anlagen fiir Verwaltungen
und fUr Tankstellen. Diese sind bevorzugt an fir diese Vorhaben ginstigeren Standorten zuzulassen,
da durch diese noch erhebliche verkehrliche Immissionen zu erwarten waren.

FUr Vorhaben, die der Versorgung des Gebietes dienen kénnen, wie kleinere Laden oder Schank- und
Speisewirtschaften soll dieser Ausschluss nicht generell erfolgen. Hier ist eine Einzelfallprifung je
nach Lage und GroRe des geplanten Vorhabens zweckmaRig, deshalb sind diese Anlagen
ausnahmsweise zulassig.

Bebauungsplan ,Griner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026
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6.1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§§ 16 — 20 BauNVO)

Zum Malf der baulichen Nutzung gehdéren Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und
die Geschossflachenzahl (GFZ).

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstucksflache
zulassig sind und Uberbaut werden durfen. Die zuldssige Grundflache ist der Wert in m?, der durch
bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zulassig sind. Die Geschossflache ist nach den AulRenmalien der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln.

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung (GRZ) wurde sich an den nach § 17 BauNVO
festgesetzten Obergrenzen orientiert.

Demzufolge wird fur das allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO mégliche Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen wird
fur das allgemeine Wohngebiet nicht vollig ausgeschlossen. Die zuldssige Grundflache darf durch die
im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen bis 25 % Uberschritten werden. Dabei kann
zugelassen werden, dass dauerhafte wasser- und luftdurchlassige angelegte Flachen sowie
Grundflachen von Garagen und Nebenanlagen, deren Uberdachung dauerhaft begriint ist, nur zur
Halfte auf die zulassige Grundflache angerechnet werden.

Somit ist im allgemeinen Wohngebiet eine Versiegelung bis zu 50 % (GRZ 0,4 + 0,1) moglich.

Bei den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen handelt es sich um Garagen, Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sind untergeordnete Anlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder dem Nutzungszweck des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Eine GFZ wird nicht festgesetzt, da eine Festsetzung der Geschossigkeit ausreichend ist, um die
Hoéhenentwicklung in einem Wohngebiet zu regeln.

Unter Berlcksichtigung der umgebenden vorhandenen und geplanten Bebauung und der
landschaftlichen Pragung des Gebiets wurde eine Geschossigkeit mit zwei Vollgeschossen als
Hochstmal} festgesetzt.

Demnach sind im Plangebiet sowohl eingeschossige als auch zweigeschossige Gebaude zulassig.

6.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Mit den Uberbaubaren Grundsticksflachen werden die bebaubaren Bereiche des Baugrundstiickes
definiert und damit die Verteilung der baulichen Hauptanlagen auf dem Grundstiick geregelt.

Die uberbaubare Grundstiicksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Baugrenzen mit
einem Abstand von jeweils 3 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgelegt.

Ein Teil des Planbereiches wird durch eine ortliche Hauptversorgungsleitung fur Trinkwasser gequert.
Diese und ihr Schutzstreifen sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Es sind die jeweils
geltenden Beschrankungen der in den Grundbuichern eingetragenen Dienstbarkeiten zu beachten,
insbesondere fiur Nebenanlagen und Bepflanzungen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) liegen aulRerhalb dieser Baubeschrankung.

Bauweise

In einem Bebauungsplan kann eine offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden. In der
offenen Bauweise (0) werden die Gebaude mit seitichem Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. (§ 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO). Die Lange der
bezeichneten Hausformen darf hdchstens 50 m betragen.

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhduser (ED)
zuldssig. Diese Festsetzung entspricht ebenso der vorhandenen bzw. geplanten Beweise in der
Umgebung.

Bebauungsplan ,Griner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026
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6.3 Flachen fiir Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

In allen Baugebieten sind solche untergeordneten Nebenanlagen zulassig, die der Nutzung eines
Grundstiickes dienen. Das sind bei einem Wohnbaugrundstick z. B. Fahrradschuppen,
Gartengeratehauschen, Sitzplatz, Mauern und Wege etc.

Da im vorliegenden Bebauungsplan keine speziellen Regelungen zu diesen untergeordneten
Nebenanlagen getroffen werden, kénnen diese auf allen Flachen (mit Ausnahme der bereits
grundbuchrechtlich gesicherten Leitungstrasse fiir die Trinkwasserleistung, siehe nachrichtliche
Ubernahme im Plan und Erlauterungen in der Begriindung) unter Beachtung der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften zugelassen werden.

6.4 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9

Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb des Plangebietes wird entsprechend Kap. 5.1 — stadtebauliches Konzept — eine Teilflache
der offentlichen Stralle ,An der Burgerheide® als 6ffentliche Verkehrsflache sowie eine Teilflache der
offentlichen StraRe ,Griner Weg“ inkl. Verbreiterung von ca. 4 m auf ca. 9 — 9,40 m als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Anliegerverkehr” festgesetzt.

6.5 Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25a BauGB)

MaBnahme 1 (M1) — Begrenzung der Versiegelung

Innerhalb der Stralenverkehrsflachen dirfen héchstens 1.078,2 m? der Flachen vollversiegelt werden.
Die Teilversiegelung darf nur in wasserdurchlassiger Art (wassergebundene Wegedecke oder
Rasengittersteine) ausgefiihrt werden.

MaBnahme 2 (Pg) — Anpflanzen Baume und Straucher innerhalb des WA
Pro Baugrundstiick sind je angefangene 100 m? zusatzlicher Versiegelung 1 Baum oder 12 Straucher
mit Pflanzenarten der Pflanzliste 1 und 2 anzupflanzen.

6.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind zugunsten der
Trinkwasserversorgungsleitung festgesetzt.
Mit der Festsetzung erfolgt nur die Sicherung der Flache.

6.7 Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Wohnhaus-Fassaden mit Sichtbarkeit auf die bestehende PV-Freiflachenanlage der Flurstiicke
10/2 und 712 bzw. 711 und 766, durfen in den Bereichen B, C, D, E keine Fenster schutzbedurftiger
Raume, Balkone und Terrassen errichtet werden.

Abweichungen hiervon kdnnen im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden, wenn mittels
Blendgutachten dargelegt werden kann, dass die in Ziff. 8.4 der Licht-Leitlinie genannte Blenddauer
von 30 Minuten am Tag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr, nicht Gberschritten wird. Im Rahmen des
Gutachtens kdnnen auch passive Schutzmalinahmen bericksichtigt werden.

6.8 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fir die in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzten Fldchen bestehen gesicherte Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Trinkwasserversorgung.

Hingewiesen wird auf die damit verbundenen Bau- und Einwirkbeschrankungen.

Bebauungsplan ,Griner Weg“ der Stadt Finsterwalde,
Entwurf Juli 2026
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6.9 Ausgleichs- und ErsatzmafBBnahmen auBlerhalb des Plangebietes (§ 9 Abs.
1a S. 2i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB)

E2 — Anlegen freiwachsende Hecke
Im Flachenpool nordlich der Schacksdorfer Strale in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstick
412 gemal Umweltbericht Kap. 6.2.3 und MaRnahmenblatt E2.

E5 — Entwicklung artenreiche Gras- und Staudenfluren
Im Flachenpool nordlich der Schacksdorfer Strale in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstick
412 gemal Umweltbericht Kap. 6.2.3 und MaRnahmenblatt E5.

Die MalRnahmen des Flachenpools wurden am 03.12.2024 von der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Elbe-Elster mit AZ: 63-31292-24-135 genehmigt. Die Sicherung der Pool-MalRnahmen
erfolgt durch Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit.

Abbildung 4: Lage der ErsatzmaBnahmen E2 und E5
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Quelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/ (ohne Malistab)

A — Umwandlung Ackerbrache in artenreiche Frischwiese

Auf stadtischen Flachen an der Kleinen Schacksdorfer Stral’e in der Gemarkung Finsterwalde, Flur
18, Flurstick 30/1 gemal Umweltbericht Kap. 6.2.3.

Die Flache wird durch beschrankt persdnliche Dienstbarkeit gesichert.
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Abbildung 5: Lage der AusgleichsmalRnahme A
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6.10 Hinweise zum Plan

Hinweis zum Bebauungsplan ,,Siidlich Brunnenstrafe“ — 1. Anderung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sidlich BrunnenstraBe® — 1. Anderung in seiner
Bekanntmachung vom 17.09.2004, welche von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Griiner
Weg"“ Giberlagert werden, treten vollstandig auRer Kraft.

6.11 Hinweise zum Vollzug

6.11.1 Gehblzschutzverordnung (Geh6/zSchVO EE)

Fir das Plangebiet gilt die Gehodlzschutzverordnung des Landkreises Elbe-Elster vom
12. Februar 2013.

6.11.2 Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) gemaR
Umweltbericht Kap. 6.1

V1 (ASB) — Bauzeitenregelung

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie der Abriss von baulichen Anlagen ist nur mit Begleitung einer
Fachperson im Zeitraum vom 01.12 bis Ende Februar des Folgejahres zulassig. Werden durch die
Fachperson Quartiere flr Fledermause oder Brutvogel vorgefunden, entscheidet die Fachperson in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Uber die weitere Vorgehensweise gemafl den
Vorschlagen im ASB.

CEF (ASB) — Ausbringen Nistkasten bei Fallung von Baumen und Gebéaudeabriss

bei Féllung von Bdumen und Geb&udeabriss

Flur 15, Flurstick 469 1 Nistkasten Fluglochweite 32 mm Kohlmeise

Flur 15, Flurstick 459/5 1 Nistkasten Fluglochweite 45 mm Star

Flur 15, Flurstick 459/2 1 Halbhohle Hausrotschwanz
Flur 15, Flurstick 468 1 Sperlingskasten Fluglochweite 32-35 mm Haussperling
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6.11.3 Geholzlisten

Geholzliste 1, 1a und 2:

Geholzliste 1: Obstbdume

Botanischer Name Deutscher Name
Malus domestica Kultur-Apfel
Prunus domestica Kultur-Pflaume
Pyrus communis Kultur-Birne
Prunus avium SuRkirsche
Prunus cerasus Sauerkirsche

Geholzliste 1a: Laubbaume (alternativ geeignet) fiir kiinftige Wohngrundstiicke

Botanischer Name Deutscher Name
Malus sylvestris agg Wild-Apfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster agg Wild-Birne

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Crataegus laevigata Pauls Scarlett

Amelachier lamarckii
Sorbus intermedia Browers
Sorbus aria

Geholzliste 2: Strducher
Botanischer Name
Sambucus nigra

Ribis uva-crispa
Rubus idaeus

Ribres rubrum

Ribres nigrum

Ribes sativa

Ribes x nidigrolaria
Frangula alnus
Chaenomelis laganaria
Corylus avellana

Salix cinerea

Cornus sanguinea in Sorten
Cornus mas

Prunus spinosa

Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa tomentosa agg.
Viburnum opulus

Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger Weiltdorn
Rotdorn

Felsenbirne
Schwedische Mehlbeere
Mehlbeere

Deutscher Name
Schwarzer Holunder
Stachelbeere
Himbeere

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Weilke Johannisbeere
Jostabeere

Faulbaum

Zierquitte

Gemeiner Hasel
Grau-Weide

Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Gemeiner Schneeball
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7 MaBRnahmen zur Verwirklichung

7.1 StraBBenverkehr

Die strallenverkehrsseitige ErschlieRung ist mit Anschluss an den Griinen Weg gesichert.

Baulasttrager ist: Stadt Finsterwalde
Abteilung Tiefbau und Griinpflege
Schlossstralte 7/8
03238 Finsterwalde

7.2 Energie-, Erdgas- Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung
Zustandig ist: Stadtwerke Finsterwalde

Langer Damm 14

03238 Finsterwalde

Die Versorgung mit Trinkwasser, Erdgas, Elektroenergie und Breitband ist Gber den Gartenweg an der
WeststralRe mdglich.

Die Abwasserentsorgung ist Uber eine Verbindungsleitung zum Gartenweg am Westplatz oder mittels
Druckleitung und Pumpwerk zur Max-Taut-Str. mdglich.

7.3 Telekommunikationsversorgung
Rechtstrager ist Deutsche Telekom
Technik GmbH
PF 10 04 33
03004 Cottbus

7.4 Niederschlagswasserentsorgung
Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Geplant ist
eine Vorortversickerung.

7.5 Léschwasserversorgung

Zustandig ist Stadt Finsterwalde
Schlossstralle 7/8
03238 Finsterwalde

Zu beachten ist, dass die bendtigten Léschwasserentnahmestellen nicht weiter als 300 m von einem
Brandherd entfernt sind und ein Ldschwasservorrat von 48 m3h (800 I/min) fur eine Zeit von zwei
Stunden zur Verfligung steht. Fur die Bauflache bedarf es zur gesicherten Loschwasserversorgung
einen Nachweis im Bauantragsverfahren.
Des Weiteren sind im Bauantragsverfahren Bewegungs- und Aufstellflachen fur die Feuerwehr
entsprechend der Muster-Richtlinie (Abmal3e und Tragfahigkeit) nachzuweisen.
Nach Angaben der Stadt ist mit den zur Verfligung stehenden Ldschwassermengen an den
nachfolgend aufgeflhrten Entnahmestellen der Grundschutz fir das Plangebiet gesichert. Es handelt
sich um Flachspiegelbrunnen an den Standorten:

- Kindergarten Griner Weg — 1015 I/min,

- Eichholzer StralRe / Nach dem Horst — 760 I/min,

- WeststralRe (Kjellberg Fremdeigentum durch Rohrdepot erreichbar) — 1550 I/min,

- Max-Taut-StralRe Solarpark (Fremdeigentum durch Rohrdepot erreichbar) — 1430 i/min,

- Eichholzer Stralke / Einfahrt Gartenweg am Westplatz — 1500 I/min.

7.6 Abfallbeseitigung

Zustandig ist Abfallentsorgungsverband ,Schwarze Elster”
HittenstralRe 1c
01979 Lauchhammer

Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.
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Hinweis:

Zu beachten ist die DGUV 214-033, insbesondere Anforderungen an die Gestaltung von Strallen,
Wendeanlagen und Rickwartsfahren, sowie die Regel 114-601, dass das Abholen bzw. das Entleeren
der Behalter gefahrlos erfolgen muss.

8 Hinweise der Behérden und TOB

8.1 Landkreis Elbe-Elster, StraBenverkehrsamt

Fir neue Zufahrten oder Anderungen bestehender Zufahrten zum Grinen Weg kann die
StralRenbaubehoérde hinsichtlich ortlicher Lage, Art und Ausstattung, Auflagen erteilen, die aus
Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich sind.

9 Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet: 4.003 m?
Offentliche Verkehrsflache: 1.797 m?
Gesamt: 5.800 m?
Gefertigt: ISP Ingenieurblro Stadtplanung Diecke

Bad Liebenwerda, Juli 2026
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