vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Gorike - Gehren"
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Grundlage zur Erstellung der Planzeichnung sind die vom Vermessungsbiro ’\ 7.2
Dipl.-Ing. Peter Hartmann (6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur) mit .
Stand vom 16.07.2025 zur Verfligung gestellten digitalen Vermessungsdaten.
ZEICHENERKLARUNG zu Teil A @ MaRnahmenflache M2.2 - Entwicklung einer Heckenpflanzung aus Laub- und Nadelgehdlzen mit vorgelagertem
Bluhstreifen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
@ MaRnahmenflache M3 - Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Entwicklung von
- Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO-PV) vorgelagerten Blihstreifen
MaRnahmenflache M4 - Verdichtung des Bestandsgehdlzes
- Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Batteriespeicher (SO-BS)
@ MaRnahmenflache M5 - Entwicklung eines Feldvogelstreifen fir Végel des Offenlandes
E Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaikanlage (SO-Agri-PV) 8. SONSTIGE PLANZEICHEN
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Maximal zuldssige Grundflachenzahl gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 73
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO Sicherheitszaun mit Zaunblende, siehe textliche Festsetzung 6.
(Lage gemal Modulbelegungsplan vom 01.08.2025)
= Baugrenze "
9. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
4. VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB E 110 kY
—6——&— Hauptversorgungsleitung, Elektrizitat, oberirdisch
= Strallenbegrezungslinie
9 g === Mit Leitungsrecht belastete Flichen (Freileitungsschutzstreifen)
@ Punkt, siehe textliche Festsetzung 4.2 DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Straltenverkehrsflache / / / Bodendenkmal-Vermutungsflache
} Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen |100| Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung
5. GRUNFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB e - Gemarkungsgrenze
- private Grinflache Flurgrenze
6. BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN- 7.4

WIRKUNGEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

&)

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB

-

@ MaRnahmenflache M1 -

Punkt, siehe textliche Festsetzung 6.

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Erhalt, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erhaltung und Entwicklung eines extensiven Griinlands

@ MaRnahmenflache M2.1 - Entwicklung einer landschaftstypischen Heckenpflanzung mit vorgelagertem Bliihstreifen

o Hohenbezugspunkt durch Vermesser aufgenommen

Hohenpunkt durch Vermesser aufgenommen

—» Richtungsangabe

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es werden drei Sonstige Sondergebiete unterschiedlicher Zweckbestimmung
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

SO-PV fir die Errichtung konventioneller Photovoltaik-Freiflachenanlagen

SO-Agri-PV fir Errichtung von Agri-Photovoltaik-Anlagen

SO-BS fur die Errichtung von Batteriespeichern
In den Sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung konventioneller Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO-PV) ist
das Aufstellen von Solarmodulen sowie das Errichten betriebsbedingter Nebenanlagen (dazu gehéren Trafostationen und
Wechselrichter) zulassig.
Das Sonstige Sondergebiet SO-Agri-PV mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaik kombiniert die Nutzung fur den
landwirtschaftlichen Kulturanbau als Hauptnutzung mit der Stromproduktion mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
sowie betriebsbedingter Nebenanlagen (dazu gehéren Trafostationen und Wechselrichter) als Sekundarnutzung gem. DIN
SPEC 91434.
In dem Sonstigen Sondergebiet SO-BS mit der Zweckbestimmung Errichtung von Batteriespeichern, ist die Errichtung von
Batteriespeichern und deren betriebsbedingten Nebenanlagen zulassig.
In allen Sonstigen Sondergebieten ist zuséatzlich das Aufstellen von Kameramasten zur Uberwachung der Anlagen, der
Bau von Kabelgréaben und das Verlegen von Kabeln, die Anlage erforderlicher Verkehrsflachen in Teilversiegelung, die
Errichtung von Systemen fir die Léschwasserversorgung und die Errichtung von Sicherheitszdunen zuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fir die Sonstigen Sondergebiete SO-PV mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage wird eine maximal
zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ist
nicht zulassig.

Der Abstand zwischen den Modulreihen der Sonstigen Sondergebiete SO-PV muss mindestens 2,50 Meter betragen.

Fir das Sonstige Sondergebiet SO-PV betragt die maximal zulassige bauliche Héhe der Solarmodule 3,00 Meter, ab

0,8 Meter beginnend von der Gelandeoberkante, und darf nicht Uberschritten werden. Erforderliche Nebenanlagen dirfen
eine bauliche Hohe von 4,20 Meter nicht Gberschreiten.

Fir das Sonstige Sondergebiet SO-Agri-PV mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaik wird eine maximal zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ist nicht
zulassig.

Der Achsabstand zwischen den Modulreihen des Sonstigen Sondergebiets SO-Agri-PV muss mindestens 12,00 Meter
betragen.

Fir das Sonstige Sondergebiet SO-Agri-PV mit der Zweckbestimmung Agri-Photovoltaikanlage betragt die maximal
zulassige bauliche Héhe der Solarmodule 6,00 Meter und darf nicht Uberschritten werden. Erforderliche Nebenanlagen
dirfen eine bauliche Hhe von 4,20 Meter nicht tberschreiten.

Fir das Sonstige Sondergebiet SO-BS mit der Zweckbestimmung Errichtung von Batteriespeichern wird eine maximal

zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ist
nicht zulassig.

Die maximal zuldssige Grundflache innerhalb aller Sonderbauflachen der erforderlichen Nebenanlagen betragt 3.000 m?
fir den gesamten Bebauungsplan.

Kameramasten zur Uberwachung der Photovoltaik-Freiflachenanlage diirfen eine maximal zuldssige bauliche Héhe von
5,00 Meter nicht uberschreiten.

Bei Errichtung eines Sicherheitszaunes betragt dessen maximal zuldssige Bauhohe 2,50 Meter inklusive Ubersteigschutz.
Im Bodenbereich ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm sicherzustellen, damit Kleintiere dauerhaft Durchschlupf finden.

Als Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen gelten die im Amtlichen Lageplan festgesetzten Gelandehdhen des amtlichen
Bezugssystems DHHN 2016.

Die Errichtung baulicher Anlagen ist ausschlieflich innerhalb der dargestellien Baugrenzen zulassig. Ausgenommen
hiervon sind der Sicherheitszaun sowie neu anzulegende ErschlieBungswege, die innerhalb der Sonstigen Sondergebiete
auch auBerhalb der dargestellten Baugrenzen zulassig sind.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

Die Errichtung baulicher Anlagen ist ausschlieflich innerhalb der dargestellten Baugrenzen zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind der Sicherheitszaun sowie neu anzulegende ErschlieRungswege, die innerhalb der sonstigen Sondergebiete
auch auflerhalb der dargestellten Baugrenzen zulassig sind.

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Erforderliche ErschlieBungswege im Sonstigen Sondergebiet sind als ,Schotterrasen® in Teilversiegelung maximal
5,00 Meter breit herzustellen, mit Ausnahme der Kurvenradien, und missen eine Tragfahigkeit fur Fahrzeuge mit 10
Tonnen Achslast gewahrleisten. Die maximal zuldssige Grundflache zusatzlicher Verkehrsflachen betragt 23.000 m2.

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich StralRenbegrenzungslinie.

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGWASSER
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das in den Sonstigen Sondergebieten anfallende Niederschlagswasser ist auf den Vegetationsflachen der jeweiligen
Grundstuicke zu versickern.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Blendung ist der 2,50 m hohe Sicherheitszaun entlang der
nordwestlichen Grenze des SO-Gebietes, zwischen den Punkten SZ1 und SZ2, sowie entlang der nérdlichen Grenze des
Freileitungsschutzstreifens, zwischen den Punkten SZ3 und SZ4, mit einer blickdichten Zaunblende auszustatten.

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Mafnahme M1 — Erhaltung und Entwicklung eines extensiven Grinlands

Im Stden der SO-PV ist das bestehende Extensivgriinland welches eine Flache von 1,85 ha umfasst, zu erhalten und
pflegen.

Auf der verbleibenden Flache, welche eine Gro3e von 8,22 ha umfasst, ist ein extensives Griinland zu entwickeln und zu
pflegen. Die Flache fir den Erhalt von extensivem Grinland und die Flache fir die Entwicklung von extensivem Griinland
entsprechen den Abgrenzungen der sonstigen Sondergebiete SO-PV und SO-BS in lhrer Gesamtsumme. Die gesamte
Flache M1 ist durch ein brutvogelfreundliches Pflegemanagement zu pflegen.

Als MaRnahmeninitialisierung ist auf mindestens 50 % der Flache zur Entwicklung von extensivem Griunland eine
Regio-Saatgutmischung des Ursprungsgebietes 4 - Ostdeutsches Tiefland auszubringen.

MaRnahme M2.1 - Entwicklung einer landschaftstypischen Heckenpflanzung mit vorgelagertem Bliihstreifen

In den mit M2.1 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine landschaftstypische
Heckenpflanzung sowie eine Bliihwiese zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb der MalBnahmenflache M2.1 ist eine dreireihige Hecke aus gebietsheimischen und standortgerechten Gehdlzen
zu pflanzen. Zusatzlich ist auf der dem Solarpark zugewandten Seite der Hecke ein Blihstreifen anzulegen. Sowohl die
Hecke als auch der Blihstreifen weisen eine Breite von 5 Metern auf.

Die Pflanzung der Heckenstraucher innerhalb der MalRinahmenflache M2.1, erfolgt in einem Pflanz- und Reihenabstand
von 1,50 m, wobei die Pflanzen mindestens der Qualitat Str. 2xv. ohne Ballen 60-100 cm dreitriebig entsprechen mussen.
Daruber hinaus sind in der mittleren Reihe Heister mit einem Abstand von 15,0 Metern zu pflanzen, die mindestens der
Pflanzqualitat Hei 125-200 cm entsprechen.

Der Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnatur-
schutzgesetzes - Gebietseigene Gehdlze (Gehdlzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024 ist bei der Pflanzenauswahl
entsprechend zu berlcksichtigen. Die Blihstreifen sind mithilfe einer Regio-Saatgutmischung gebietsheimisch und
standortgerecht auszuwahlen. Die PflegemaflRnahmen fir den Bliihstreifen konnen der Malnahme M3 entnommen werden.

MaRnahme M2.2 - Entwicklung einer Heckenpflanzung aus Laub- und Nadelgehdlzen mit vorgelagertem Bliihstreifen

In den mit M2.2 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine gemischte Hecke
mit Nadelgehélzen und landschaftstypischen Laubgehdlzen sowie eine vorgelagerte Bluhwiese zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb der MalRnahmenflache M2.2 ist eine dreireihige Hecke aus gebietsheimischen und standortgerechten Laub- und
Nadelgehdlzen zu pflanzen. Zusatzlich ist auf der dem Solarpark zugewandten Seite der Hecke ein Bliihstreifen anzulegen.
Sowohl die Hecken als auch der Bliihstreifen weisen eine Breite von 5 Metern auf. Dabei wird ein Mischungsverhaltnis von
dauergriinen Gehoélzen zu sonstigen landschaftstypischen Gehdlzen von 3:2 empfohlen.

Die Pflanzung der Heckenstraucher innerhalb der MaRnahmenflache M2.1, erfolgt in einem Pflanzabstand von 1,50 m und
einem Reihenabstand von 1,75 m. Die Qualitat der Pflanzen muss fir Nadelgehdlze mindestens 3xv mB 80-100 cm und
fur die Laubgehdlze mindestens Str. 2xv. ohne Ballen 60-100 cm dreitriebig entsprechen.

Der Blihstreifen ist mithilfe einer Regio-Saatgutmischung gebietsheimisch und standortgerecht auszuwahlen. Eine
Artenliste sowie die PflegemafRRnahmen fir den Blihstreifen kdnnen der Malihahme M3 entnommen werden.

MaRnahme M3 — Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Entwicklung von vorgelagerten
Blihstreifen

In den mit M3 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen zu erhalten und ein Blihstreifen zu entwickeln sowie dauerhaft zu pflegen.

Der Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches unterliegt der Baumschutzverordnung des Landkreises Prignitz
(BaumSchV-PR). Der geschiitzte Gehdlzbestand ist zu erhalten und darf nicht beseitigt, beschadigt, wesentlich verandert
oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Die Blihstreifen sind mithilfe einer Regio-Saatgutmischung gebietsheimisch und standortgerecht auszuwahlen. Es ist eine
mehrjahrige Saatgutmischung einzusden. Die Saatstarke soll 2g/gm betragen. Der Streifen soll eine Breite von 5 m
aufweisen.

7.5 MaRnahme M4 — Verdichtung des Bestandsgehdlzes
An der gemaR Planzeichnung gekennzeichneten Stelle werden Einzelbdume im Gehdlzbestand erganzt. Gemal dem
Bestand wird die Art Stieleiche (Quercus robur) verwendet. Die Pflanzqualitdt der Hochstdmme muss mindestens
Ballenware, 2x verpflanzt, StU 10-12 betragen.
In einem Zeitraum von 3 Jahren sind die Gehdlze gemaR DIN 18916 - 18919 (Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) zu
pflegen.

7.6 MaRnahme M5 - Entwicklung eines Feldvogelstreifen fiir Vogel des Offenlandes

Auf der mit M5 gekennzeichneten Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die bisher als Intensivacker
genutzte Flache als Feldvogelstreifen fir Vogel des Offenlandes (hier: Feldlerche) anzulegen und zu erhalten. Die
MaRnahme dient zum Erhalt von 7 Brutrevieren der Feldlerche.

Von der Mafinahmenflache M5 (8.393,49 m?) soll eine Teilflache von 6.834,15 m? bei MaRnahmenumsetzung aus der
bisherigen ackerbaulichen Nutzung genommen und als Feldvogelstreifen entwickelt werden. Auf der restlichen Teilflache
von 1.559.34 m? befindet sich bereits Dauergriinland und ist zu erhalten.

8. ZULASSIGKEIT BAULICHER UND SONSTIGER NUTZUNGEN gem. § 9 Abs. 2 BauGB

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, die durch den
Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind.

HINWEISE

1. Hinweise zum Denkmalschutz

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind derzeit keine Denkmale im Sinne des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Bbg. 9, 215 f) §§ 1 Abs . 1, 2 Abs. 1-2 registriert.

Im stidlichen Abschnitt des Vorhabens besteht aufgrund fachlicher Kriterien die begriindete Vermutung, dass hier bislang noch
nicht aktenkundig gewordene Bodendenkmale im Boden verborgen sind. Dieser Abschnitt wurde als nachrichtliche Ubernahme
mit in die Planzeichnung eingetragen.

Auflagen im Bereich von Bodendenkmal-Vermutungsflachen:

Die Termine der Erdarbeiten in den ausgewiesenen Bodendenkmalvermutungsbereichen sind sowohl der Unteren
Denkmalschutzbehérde als auch dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum,
Referat GroR3vorhaben, zwei Wochen im Voraus mitzuteilen.

Weiterfihrende Ausfiihrungen kénnen der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Gorike —
Gehren" dem Kapitel 5.7.1 Denkmalschutz entnommen werden.

2. Hinweise zum Artenschutz
MaRnahme M5 - Anlage eines Feldvogelstreifens fiir Végel des Offenlandes

Die Anlage des Streifens hat unter Beriicksichtigung folgender Maftgaben zu erfolgen:
* Lange des Streifens 248,83 m, Breite 27 m (Gesamtflache 6.834,15 m?)
* Mindestens 50 m Abstand zu Bestandsgehdlzen sowie mind. 50 m zur Hochspannungsfreileitung Perleberg-Kyritz

* Anlage einer selbstbegriinten Brache durch Belassen des Streifens im Herbst- oder Winterzustand (z. B. Stoppelbrache oder
Winterzwischenfrucht)

» Auf der MaRnahmenflache ist eine Mahd nach folgenden MaRRgaben durchzufiihren:
- aullerhalb der Brutzeit, das hei3t nur vom 16.08 bis 28./29. Februar des Folgejahres
- jahrliche abschnittsweise Mahd auf je 1/3 der Flache oder Mahd der gesamten Flache alle 3 Jahre,
- keine Bodenbearbeitung, zum Beispiel durch Walzen oder Schleppen

» kein Befahren des Streifens im Zeitraum 01.03.-15.08.

» Kein Einsatz von Pestiziden, Diingern und Pflanzenschutzmitteln auf und unmittelbar angrenzend an den Streifen, keine
mechanische Unkrautbekampfung, Ausnahmen (z. B. gezielter Herbizideinsatz im Falle des Auftretens von Problemarten)
sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbeh6rde méglich

» Die Position des Streifens muss nicht jahrlich wechseln, bei gleichbleibendem Standort ist dieser alle drei Jahre umzubrechen

Dartiber hinaus entstehen auf der SO-PV Flache aufgrund der Anordnung der Modulreihen zusatzlich extensive Griinlandflachen
von 5 Streifen je 8 Meter Breite, die fiir die Nutzung als Nahrungsflache und Revierumfeld geeignet sind. Unter Berlcksichtigung
der zu Geholzen einzuhaltenden Abstadnde umfassen diese Flachen insgesamt ca. 1,2 ha.

Die Sicherung der MaRnahme hat durch Pflegevertrag tber eine Dauer von 25 Jahren zu erfolgen.

Vermeidungsmalnahme V1 - Bauzeitenregelung fiir Offenlandbriter

Zum Schutz der im Offenland lebenden Brutvégel sind alle bauvorbereitenden Maflnahmen sowie Baumaflinahmen zur Errichtung
des Solarparks ausschlief3lich im Zeitraum vom 01.09 bis 28./29.02. eines Folgejahres zulassig.

Baumafinahmen auf der Vorhabenflache, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kdnnen, sofern sie ohne Unterbrechung
fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mdgliche Unterbrechung der Baumaflinahme darf hochstens 7 Tage
betragen.

Baumafinahmen kdnnen auch in der Brutzeit stattfinden, wenn vor Beginn der Brutzeit (01.03.) in den Baufeldern eine Vergra-
mung durch die Anlage und Erhaltung von Schwarzbrachen erfolgt, d.h. ab Marz alle 7 Tage schleppen. Die Schwarzbrachen
missen spatestens bis zum 28./29.02. eines Jahres funktionsfahig hergestellt sein und bis zum Beginn der Baumalinahmen oder
bis zum Ende der Haupt-Brutzeit (15.08.) aufrechterhalten werden.

Die MaBRnahme ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu betreuen und mit der zustandigen Naturschutzbehdrde im Detail
abzustimmen.

3. Pflegehinweise zu geplanten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

MafRnahme M1 — Erhaltung und Entwicklung eines extensiven Griinlands

Auf den mit M1 gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind eine Bodenbearbeitung oder
ein Pflegeumbruch zu unterlassen. Davon ausgenommen ist die Bodenbearbeitung durch Walzen und Schleppen, die jeweils nur
bei Bedarf und nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Prignitz maximal einmal im Jahr bis Ende
Februar durchzuflihren ist.

Um Verletzungen der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG im Zuge der erforderlichen Pflegemafinahmen fir die
Artengruppe Végel vorab ausschlieRen zu kénnen, sind auf der Malnahmenflache erforderliche Pflegemafinahmen grundsétzlich
nur aulRerhalb der Hauptbrutzeit (01.03.-15.07.) im Zeitraum 16.07.-28./29.02. eines Folgejahres zulassig. In Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Prignitz kdnnen abweichende Mahdtermine vereinbart werden, wenn gewichtige
Griuinde (bspw. vermehrtes Auftreten von Jakobs-Kreuzkraut oder Brandschutz) vorliegen.

Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1. - 5. Jahr) ist maximal 2x jahrlich eine Mahd auRerhalb der Hauptbrut-
zeit durchzufiihren, wobei das anfallende Mahdgut zur Aushagerung des Standortes von der Flache zwischen den Modulreihen
zu berdumen ist.

Im Rahmen der sich anschlieRenden Unterhaltungspflege ist je nach noch vorhandener Nahrstoffverfiigbarkeit im Boden und
dem daraus resultierenden Aufwuchs hdchstens 1x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre eine Mahd aufRerhalb der Hauptbrutzeit
durchzufiihren. Das Mahdgut ist ebenfalls von der Flache zu berdumen.

Bei der Mahd ist grundséatzlich ein Abstand von mindestens 10 cm zwischen der Oberkante des Bodens und dem Mahwerk einzu-
halten. Wahrend des Mahvorgangs darf nicht schneller als Schrittgeschwindigkeit gefahren werden und der gesamte Mahvorgang
muss unter menschlicher Uberwachung stattfinden. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Auf der Flache grundséatzlich unzuléssig sind das Ausbringen von Pflanzenschutz- und Dingemitteln. Ausgenommen hiervon ist
eine bedarfsweise Gesundungskalkung in der MalRnahmenflache.

Des Weiteren soll durch die Vorgaben zur Pflege und Entwicklung eines Extensivgriinlandes eine Aufwertung der bisherigen
Intensivackerflachen als Lebensraum fiir zahlreiche Insekten, aber auch Végel und andere Wildtiere erreicht werden.

Optional kann die Pflege anstelle von Mahd auch durch Schafbeweidung erfolgen, wobei je nach Aufwuchs in der
MaRnahmenflache 4-6 Schafe/ha vorzusehen sind.

Im Zuge der Herstellung der MaRnahmenflachen sowie der anschlieRenden Bewirtschaftung sind die die Vorgaben zur
Fertigstellungs-, Entwicklungs- sowie Unterhaltungspflege gem. DIN 18916, 18917 und 18919 zu bertcksichtigen.

MafRnahme M2.1 — Entwicklung einer landschaftstypischen Heckenpflanzung mit vorgelagertem Bliihstreifen

Fir die Geholzpflanzungen der landschaftstypischen Hecke sind die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege der DIN 18916, 18917 und 18919 beachtlich.

Die Hecken sind fiir die ersten 3 Jahre zum Schutz vor Wildverbiss einzuzaunen und fachgerecht zu pflegen. Die Schutzein-
richtungen gegen Wildverbiss kdnnen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 3 Jahren, entfernt werden.

Nach der Etablierung kdnnen die Hecken regelmafig fachgerecht zuriickgeschnitten werden, abschnittsweise und nicht 6fter als
alle 5 Jahre. Die Uberhalter sind dabei zu schonen.

Mit den Hecken ist auf voller Lange ein Bluhstreifen innerhalb der Heckenstruktur vorgesehen. Die Blihstreifen sind mithilfe einer
Regio-Saatgutmischung gebietsheimisch und standortgerecht auszuwahlen. Es ist eine mehrjahrige Saatgutmischung einzusaen.
Die Saatstarke soll 2g/gm betragen.

Die Blihstreifen werden jahrlich mit einer insekten- und brutvogelfreundlichen Staffelmahd mit Balkenmahern oder per
Motorsense gemaht. Bei der Staffelmahd werden die Blihstreifen immer nur abschnittsweise bearbeitet, sodass frisch gemahte,
einjahrige und zweijahrige Teilbereiche entstehen.

Bei der Mahd ist grundséatzlich ein Abstand von mindestens 10 cm zwischen der Oberkante des Bodens und dem Mahwerk einzu-
halten. Wahrend des Mahvorgangs darf nicht schneller als Schrittgeschwindigkeit gefahren werden und der gesamte Mahvorgang
muss unter menschlicher Uberwachung stattfinden. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Auf den Flachen grundsatzlich unzuléssig sind eine Dingung sowie das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden und
Insektiziden.

MaRnahme M2.2 — Entwicklung einer Heckenpflanzung aus Laub- und Nadelgehdlzen mit vorgelagertem Blihstreifen

Fur die Gehdlzpflanzungen der landschaftstypischen Hecke sind die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege der DIN 18916, 18917 und 18919 beachtlich.

Die Hecken sind fir die ersten 3 Jahre zum Schutz vor Wildverbiss einzuzaunen und fachgerecht zu pflegen. Die Schutzein-
richtungen gegen Wildverbiss kdnnen bei gesicherter Kultur, friihestens nach 3 Jahren, entfernt werden.

Nach der Etablierung kénnen die Hecken regelmaRig fachgerecht zuriickgeschnitten werden, abschnittsweise und nicht &fter als
alle 5 Jahre.

Die Blihstreifen werden jahrlich mit einer insekten- und brutvogelfreundlichen Staffelmahd mit Balkenmahern oder per
Motorsense gemaht. Bei der Staffelmahd werden die Bliihstreifen immer nur abschnittsweise bearbeitet, sodass frisch gemahte,
einjahrige und zweijahrige Teilbereiche entstehen.

Bei der Mahd ist grundsatzlich ein Abstand von mindestens 10 cm zwischen der Oberkante des Bodens und dem Mahwerk
einzuhalten. Wahrend des Mahvorgangs darf nicht schneller als Schrittgeschwindigkeit gefahren werden und der gesamte
Mahvorgang muss unter menschlicher Uberwachung stattfinden. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Auf den Flachen grundsatzlich unzulassig sind eine Dingung sowie das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden und
Insektiziden.

MafRnahme M3 — Erhalt von Bdumen, Stduchern und sonstigen Bepflanzungen und Entwicklung von vorgelagerten Bllhstreifen

Zur Erreichung eines artenreichen Spektrums fiir den Blihstreifen ist eine gebietsheimische Regiosaatgutmischung des
Ursprungsgebietes 4 — Ostdeutsches Tiefland. Die Saatgutmischung soll dabei mehrjahrig sein, um lberwinternde Végel und
Insekten zu unterstitzen.

Die Bluhstreifen werden jahrlich mit einer insekten- und brutvogelfreundlichen Staffelmahd mit Balkenmahern oder per
Motorsense gemaht. Bei der Staffelmahd werden die Bliihstreifen immer nur abschnittsweise bearbeitet, sodass frisch gemahte,
einjahrige und zweijahrige Teilbereiche entstehen.

Bei der Mahd ist grundséatzlich ein Abstand von mindestens 10 cm zwischen der Oberkante des Bodens und dem Mahwerk
einzuhalten. Wahrend des Mahvorgangs darf nicht schneller als Schrittgeschwindigkeit gefahren werden und der gesamte
Mahvorgang muss unter menschlicher Uberwachung stattfinden. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sowie von Diinger ist auf den Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzungen sowie der Blihstreifen grundsatzlich unzulassig.

MaRnahme M4 - Verdichtung des Bestandsgehdlzes

Fur die Gehdlzpflanzungen der landschaftstypischen Hecke sind die Vorgaben zur Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege der DIN 18916, 18917 und 18919 beachtlich.

Das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sowie von Dinger ist auf den Flachen fir die Verdichtung von Bestandsgehdlzen
grundsatzlich unzulassig.

MafRnahme M5 — Entwicklung eines Feldvogelstreifens fiir Vogel des Offenlandes

Das Grinland wird einmal jahrlich mit einer insekten- und brutvogelfreundlichen Staffelmahd mit Balkenmahern oder per
Motorsense gemaht.

Bei der Mahd ist grundséatzlich ein Abstand von mindestens 10 cm zwischen der Oberkante des Bodens und dem Mahwerk
einzuhalten. Wahrend des Mahvorgangs darf nicht schneller als Schrittgeschwindigkeit gefahren werden und der gesamte
Mahvorgang muss unter menschlicher Uberwachung stattfinden. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sowie von Diinger ist auf den Flachen des Grlinlandes grundsatzlich unzulassig.

4. Hinweise zur Umweltiiberwachung

Mit negativen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ist zu rechnen, wenn die festgesetzten MalRnahmen nicht eingehalten
werden. Daher ist eine Kontrolle der frist- und ordnungsgemafien Durchfiihrung der baubegleitenden Mafinahmen notwendig.

Fir die geplanten PflanzmafRnahmen wird zudem eine Pflege zur Fertigstellung gem. DIN 18916 festgesetzt. Im Anschluss ist
eine Entwicklungs- und Unterhaltungspflege gem. DIN 18917 und 18919 fiir die Dauer von 4 Jahren durchzufiihren. Somit kann
ein sicheres Anwachsen und eine kraftige Entwicklung gewahrleistet werden.

Dariiber hinaus ist die Umsetzung des Pflegeregimes auf den zu einzelnen MaRnahmenflachen regelmafig zu Gberwachen und
das angestrebte Entwicklungsziel auf Erfolg zu iberprifen.

Im Rahmen einer naturschutzfachlichen Begleitung des geplanten Vorhabens sind durch entsprechend fachkundige Personen
regelmafige Funktionskontrollen beziiglich der geplanten Maf3nahmen durchzufiihren.

5. Hinweise zum Gewdsserschutz

Die erforderlichen Trafostationen sind entsprechend den Anforderungen des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. den
§§ 17, 18 und 34 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu errichten und zu
betreiben.

Die Trafostationen sind auf einer flissigkeitsundurchlassigen Flache (z.B. einer Schutzwanne) herzustellen. Sie mussen
dauerhaft besténdig gegeniiber den zu erwartenden Belastungen (chemisch, thermisch und mechanisch) sein.

6. Hinweise zum Brandschutz

Grundsatzlich sind die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 sowie § 5 Abs. 2 BbgBO 1 i. V. m. mit der Muster-Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung zu
beriicksichtigen. Gemall den allgemeinen Anforde-rungen fir die geplante Anlage ist zur Sicherstellung der
Léschwasserversorgung eine Léschwasser-menge von mindestens 48 m?h fir die Dauer von 2 Stunden vorzuhalten. Dies kann
gewabhrleistet werden durch:

- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 mit einem Loschwassersauganschluss nach DIN 14244,
dessen Ergiebigkeit fliir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein muss, oder
- unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230

Die Feuerwehrzufahrten und die Feuerwehrbewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast bis zu 10 Tonnen und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 Tonnen befahren werden kénnen und eine Breite
von mindestens 2,5 Metern aufweisen. Die Feuerwehrzufahrt ist als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten. Die
Kennzeichnung muss von der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Gorike - Gehren* (Stand ) wurde am von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Gumtow beschlossen. Die Begriindung inkl. Umweltbericht nebst Anlagen wurden von der
Gemeindevertretung gebilligt.

Gumtow, den

Siegel Blrgermeister

2. Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark Gdrike - Gehren® und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertreterversammlung vom Ubereinstimmen.

Ausgefertigt Gumtow, den

Gumtow, den

Siegel Bulrgermeister

3. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am im Schaukasten und im Internet unter
www.gemeindegumtow.de ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) gemall § 215 Abs. 2
BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Gérike - Gehren* ist am in Kraft getreten.

Gumtow, den

Siegel Blrgermeister

4. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 16.07.2025 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig mdglich.

, den

Siegel Vermessungsstelle

RECHTSGRUNDLAGEN:

1. BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

2. BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

3. PlanZV: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189) geéndert worden ist.

4. BbgBO: Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.
39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]).

5. BbgKVerf: Brandenburgische Kommunalverfassung vom 05. Marz 2024 (GVBI. 1/24,
geandert durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBI. 1/25, [Nr. 8]).

[Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]), zuletzt

Landkreis Prignitz
Gemeinde Gumtow
Ortsteil Gorike

Anlage 1

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
"Solarpark Gorike — Gehren"
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