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VERFAHRENSVERLAUF

Vermerk Uber den Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Nahversorgungszentrum Bahnhofstrafle" wurde am ................
durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senftenberg
beschlossen.

Senftenberg, ........coooviiiiiiii (Siegel)
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Unterschrift

Vermerk Uber die friihzeitige Unterrichtung
Zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 54
"Nahversorgungszentrum BahnhofstraRe" in der Fassung

fand die Unterrichtung der Offentlichkeit im Zeitraum

vom ......... bis zum ......... und die Unterrrichtung der Behorden,
Tréager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden im Zeitraum
vom ......... bis zum ......... statt.

Senftenberg, .........ccooveiiiiiiiii (Siegel)

Unterschrift

Vermerk Uber die Beteiligung

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 54
"Nahversorgungszentrum BahnhofstraRe" in der Fassung
................ fand die Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum
vom bis zum und die Beteiligung der Behorden,
Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden im Zeitraum
bis zum statt.

Senftenberg, .........ccooveiiiiiiiiii (Siegel)

Unterschrift

Vermerk Uber den Abwagungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senftenberg hat
die Stellungnahmen der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Unterschrift

Senftenberg, ........coooviiiiiiiiii (Siegel)

Vermerk Uiber den Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplans Nr. 54  "Nahversorgungszentrum
BahnhofstraRe" in der Fassung ................. wurde am .................
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senftenberg
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Senftenberg, .........ccooveiiiiiiiiiii (Siegel)

Unterschrift

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans Nr. 54
"Nahversorgungszentrum BahnhofstraRe" in der Fassung
und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Senftenberg vom Ubereinstimmt.

Senftenberg, ..........ccoociiiiiiiiii (Siegel)
Unterschrift

Bekanntmachungsvermerk

Die Stelle, bei der der Bebauungsplans Nr. 54

"Nahversorgungszentrum BahnhofstralRe" auf Dauer wahrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................
im Amtsblatt fir die Stadt Senftenberg Nr. ........ / Jahrgang ........
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am in Kraft getreten.

Senftenberg, ..........ccoveiiiiiiiiii (Siegel)
Unterschrift

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des

Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..........................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig moglich.

Cottbus,........covvvenennen.

Unterschrift

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017, BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel
des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 I. Nr. 257)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),  zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.8.2025 (BGBI. | Nr. 189)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016

(GVBL.I/16, [Nr. 14]), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

UBERSICHTSPLAN

NUTZUNGSSCHABLONEN
MIT FESTSETZUNGSCHARAKTER

Dai
oW 101779 | S SC)1:I(')F1 S()1:I(')F2
-1V 2a 2b
m FH 121,70m I -1V
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG HINWEISE ' FH 108,00m FH 122,10m
1. Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 7. Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets sind Raume fiir 14. Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets sind FRESSSSEL Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs Sonstige Planzeichen Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn
»~Einzelhandel der Nahversorgung (EZH) & Wohnen* dient die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen a ® des Bebauungsplanes o _ sichergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44 SOTF3
vorwiegend der Unterbringung von  grolflachigen Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art Anlagen zu mindestens 60% mit Anlagen zur Erzeugung Sewwmwmmd  §9 Abs. 7 BauGB Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) BNatSchG fallende Arten nicht beeintréchtigt werden und dass 1,0
Einzelhandelsbetrieben mit einem ausltben, im Sinne des § 13 BauNVO ab dem ersten und/oder Nutzung erneuerbarer Energien auszustatten. . $19 Abs. 6a BauGs Vorhaben fachkundig durch eine okologische Baubegleitung [
nahversorgungsrelevanten, d. h. auf die Grundversorgung Obergeschoss zulassig. Flachen fiir notwendige technische Aufbauten (z.B. ;Jg?:;i?/feblet iiberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche FH 109,70m
aus_gerlchteten Sorthjept, dem \_Nohnen sowie § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 BauNVO Schonsteine, Beliiftungen, Antennen & Satelliten, BemaRung Konflikte auszuschlielen.
erganzenden wohnvertraglichen gewerblichen Nutzungen. Kihlanlagen, etc.) sind nicht Teil der nutzbaren
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 8. Fur das Allgemeine Wohngebiet sowie die Teilflachen TF4 Dachflache. Sonstige Sondergebiete Mit Ausnahme der explizit festgesetzten Abweichungen von den
bis TF6 des Urbanen Gebiets wird eine offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauGB ﬂ Zweckbestimmung: Einzelhandel der Nahversorgung (EZH) & o o Inhalten im Sonstigen Sondergebiet ist die Satzung Uber die MU TF 4 MU TF 5 MU TF 6
2. In den Teilflaichen TF1 und TF3 des Sonstigen festgesetzt. Wohnen 7F2)  leilflacheneinteilung » . Gestaltung von Werbeanlagen in der Stadt Senftenberg 0,6 0,6 06
Sondergebiet sind grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit Die Bebauung innerhalb der Teilflachen TF7 bis TF11 ist 15. Dacher innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets, S 11 Baulv _ &l ergénzende alphabethische Einteilung lediglich zur zuséizlichen (Werbeanlagensatzung der Stadt Senftenberg) vom 15.02.2006 11 11-111 11
dem Hauptsortiment ,Nahrungs- und Genussmittel” in geschlossener Bauweise auszufiihren. innerhalb des Urbanen Gebiets sowie in der Teilflache Allgemeine Wohngebiete Aufteilung der Teilfiache fir Hohenfestsetzungen im Geltungsbereich anzuwenden. - - -
gemall der Sortimentsliste der Stadt Senftenberg Fir alle Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets wird TF2b des Sonstigen Sondergebiets sind mit einer @ §4Baunvo Kennzeichnung zu AuRenfassadenabschnitten zur
ausschlieflich im ersten Vollgeschoss allgemein zulassig. eine abweichende Bauweise mit folgenden Parametern Dachneigung zwischen 30 und 45 Grad auszufiihren. ' Verortung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen Das Vorhandensein eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Anderweitige nahversorgungsrelevante Sortimente sind festgesetzt: In der Teilfliche TF1 dirfen Gebaude mit bis § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO Baulinie entbindet nicht von der Pflicht, weitere bei der
auf maximal 18% der Verkaufsflache des jeweiligen zu 85m Lange errichtet werden. Die Gebaude sind in § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO Vorhabenrealisierung einschlagige giiltige (Rechts-) Vorschriften MU TF 7 MU TF 8 MU TF 9
groBflachigen Einzelhandelsbetrieb und zentrenrelevante Richtung Westen ohne Grenzabstand zu errichten. 16. Abweichend von der Satzung Uber die Gestaltung von . zu ermitteln, zu priifen und ggf. zu beachten. 0,8 0,8 0,8
Sortimente auf maximal 10% der Verkaufsflaiche des Innerhalb der Teilflache TF2 sind Geb3ude ohne Werbeanlagen in der Stadt Senftenberg Erlauterung Nutzungsschablonen -1V 111 -1V
jeweiligen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb zuléssig. Grenzabstdande zur sidlichen, zur westlichen und zur (Werbeanlagensatzung der Stadt Senftenberg) vom Baugrenze FH 120,50m - FH 120,50m
AusschlieBlich im ersten und zweiten Vollgeschoss sind ostlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Gebaude 15.02.2006, sind im Sonstigen Sondergebiet folgende § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 23 BauNvoO SOTF 2 Bezeichnung Baugebiet und Teilflache
Schank- und Speisewirtschaften allgemein und sonstige innerhalb der Teilfliche TF3 sind ohne Grenzstande in Gebaude unabhingige Werbeanlagen zulassig: Zwei GRZ 1,0 ——— Grundflichenzahl (GRZ)
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. Richtung Westen und zur Teilflaiche TF2 des Sonstigen freistehende Werbeanlage als Pylone mit einer Hohe von . . , LIV ——— Zahl Vollgeschosse
In allen Vollgeschossen mit Ausnahme des ersten Sondergebiets zu errichten. Die Lange der Geb&ude darf maximal 15m und maximal 5 Fahnenmasten mit einer ggfiglzcnr(i?éﬁgsnverkehrsﬂache FH122,10m — max. Firsthéhe in m dber NHN MU TF 10 MU TF 11
Vollgeschosses sind Wohngebaude und Geschéafts- und bis zu 75m betragen. Hohe von maximal 8m. Zuséatzlich sind in den geplanten 08 08
Blrogebaude allgemein zulassig. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO Einfahrtbereichen zum  Parkplatz insgesamt zwei 1 -1V
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 11 Abs. 3 Nr. 2 & 1 Abs. 7 BauNVO Zufahrtsstelen mit einer H6he von maximal 3,5m und Strallenbegrenzungslinie [ -
9. Tiefgaragen sind innerhalb der Teilflachen TF4 bis TF9 einer Breite von maximal 1,5m zuldssig. Weitere § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB PFLANZLISTE NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN P 120,50m
3. In der Teilflache TF2 des Sonstigen Sondergebiet sind des Urbanen Gebiets und innerhalb des Allgemeinen Werbeanlagen sind im Sonstigen Sondergebiet nur an
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit  dem Wohngebiets unzuldssig. den Gebéaudefassaden in Richtung der ,BahnhofstraRe” : ) . - - ich B3 i
Hauptsortiment .Drogerieartikel gemal der Innerhalb der in der Teilflaiche TF3 des Sonstigen sowie in Richtung der mit ,Stp“ bezeichneten Flache zur vewww Ein- .und Ausfahrt_t_en und Anschluf anderer Flachen Botanischer Name Deutscher Name Z‘:rer\r,‘::t;rgﬁﬁncg;eg:rs]gfzﬁféfgfs’ezefgggfs;:Zgﬁ;g_rfz;,gi'; nzau?: WA
Sortimentsliste der Stadt Senftenberg ausschlieRlich im Sondergebiets verorteten Flache mit der Bezeichnung Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, ﬁ_n .d:z V:r_ﬁer':rsf::}chfnf hrt ﬁcerlcamhpesfre i Ee:d-AEprn Schutz von Baumen und Hecken (Gehélzschutzverordnung - 06
ersten Vollgeschoss allgemein zuldssig. Anderweitige »1Ga2“ sind nur der Teilfliche TF2 des Sondergebiets Garagen und Gemeinschaftsanlagen und in beiden §'§r,'\bs_chrr_"11c;a:ZBm' uea Cme_anc t')e: T\marc ! He_sin |rr1ne Geh6lzSchVO LK OSL), in der Fassung der 1. Ande-rung vom I
nahversorgungsrelevante Sortimente sind auf maximal dienende Tiefgaragen samt den dazugehdrigen Zufahrten Bereichen ausschliellich ersten Geschoss (Erdgeschoss) i N Carplnus s Kam :ch eh 06.12.2018 eschijtzt’ sind. Ein Begseiti eﬁ ist nurgnach }
15% der Verkaufsflache des jeweiligen groRflachigen zulassig. zulassig. Die entsprechenden Werbeanlagen sind in Form St gmgre"nzung von Flachen fur N(_abenar;lagen, Cortnus mas V\;)r.n[; Irsche Zu.stir;lmun’ d%rch die zusténai en Stellen zSIéssi
Einzelhandelsbetrieb und zentrenrelevante Sortimente auf § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB von z.B. Schildern, Tafeln, Kasten, Logos / Schriftzigen hitgll;la]mltzre;, GazaTgefn und Gemeinschaftsanlagen Mra; aeaus[; id Z'el ]:Jrln 9 9 g
maximal 8% der Verkaufsflache des jeweiligen (jeweils auch be- oder hinterleuchtet) zul&ssig. Die Groe §'§r,;bs_e1 ﬂf 2229 ;aTJGB'e garagen Oatus- yor (':;‘nl' Hle_rabp eh
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb zuldssig. 10. Uberdachte Stellplatze (z.B. Carports) und Garagen sind der entsprechenden Werbeflachen darf jeweils die Male Ei d Ausfahrt d AnschluR and Flich PS rya Cﬂrpm' 0|ad ainbuche
AusschlieBlich im ersten und zweiten Vollgeschoss sind im  gesamten Geltungsbereich  auBerhalb  der von (B x H) 5,0m zu 3,0m nicht Uberschreiten und darf vewww m:j_unv Il:Sha ﬂ"enhun nSchiul> anderer Fachen Pyrus cal_e:cyTna oaer Zierbi
Schank- und Speisewirtschaften allgemein und sonstige iberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig. nicht mehr als 15% der Fassadenflache des ﬁig_ ,L?)schenritteohgz g: :ur;fah t aus Tiefgaragen yrus saliciiolia ieroirne
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Erdgeschosses der jeweiligen Gebaudeseite einnehmen. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
In allen Vollgeschossen mit Ausnahme des ersten § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO
Vollgeschosses sind Wohngebaude und Geschafts- und 11. Von dem vorgegebenen Standort fiir das Anpflanzen von Flachen fiir Versorgungsanlagen
Biirogebaude allgemein zulassig. Baumen kann um bis zu 3m abgewichen werden. 17. Die AuRenfassaden neu zu errichtender Gebaude © hier: Elektrizitat
g ) atlt ! X §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 11 Abs. 3 Nr. 2 & 1 Abs. 7 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB innerhalb der Teilflache TF1 des Sonstigen Sondergebiets
im Bereich zwischen den gekennzeichneten Punk-ten ,A" Anpflanzen von Bauen
4. Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets darf die 12. Innerhalb der als ,Umgrenzung von Flachen fir und ,D* sind im Bereich des Erdgeschosses durch die ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
Verkaufsfliche je Einzelhandelsbetrieb innerhalb der Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und sich merklich unterscheidende Gestaltung der Fassade zu
Teilflache TF1 2.100m?, innerhalb der Teilflache TF2 Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze und Tiefgaragen® gliedern. Ein optisch einheitlich gestalteter Abschnitt darf
1.200m2 und innerhalb der Teilfliche TF3 1.200m?2 nicht festgesetzten und mit ,St* bezeichneten Flache ist ein eine Fassadenldnge von 15m nicht (iberschreiten. Die Erhalt von Bauem e n te n e r
uberschreiten. Baum je zehn innerhalb dieser Flache errichteten Gestaltung der AuRenfassaden kann sich z.B. durch § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Stellplatzen anzupflanzen. Zu verwenden sind die Arten verschiedene Farbtone, Materialitdten oder Bauelemente - . - ~
. der Pflanzliste. unterscheiden. Abgrenzung unterscheidlicher Nutzungen investieren studieren flanieren
5. Innerhalb der Teilflachen TF4, TF6 und TF7 des Urbanen § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO ‘\‘\‘\‘\‘ innerhalb eines Baugebietes
Gebiets sind die gemal § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO § 1 Abs. 4 BauGB
allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe abweichend 13. Innerhalb der Teilflaiche TF1 des Sonstigen Sondergebiets 18. Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets, Teilflache TF1 Bebauungsplan Nr. 54
nur ausnahmsweise zulassig. Die gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 1 wird die Tiefe der nachzuweisenden Abstandsflachen, sind, ausgehend von den in der Planzeichnung . Abgrenzung unterscheidlicher Bestimmungen "Nahversorgungszentrum Bahnhofstrale"
und 2 BauNVO  ausnahmsweise  zulassigen unabhangig von der Héhe der baulichen Anlage, fir die gekennzeichneten Punkten ,a“ und ,d“ die je ersten 4m - ® e zum HSéhenmal
Vergniigungsstatten und Tankstellen sind in allen eine Abstandsfliche gemaR bauordnungsrechtlichen der Geb&udefassaden im Erdgeschoss in Richtung der im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB
Teilflachen des Urbanen Gebiet unzulassig. Bestimmungen nachzuweisen ist, auf einen Wert von 3m Punkte ,b“ und ,c* sowie der Punkte ,e“ und ,f* durch Vorentwurf Mai 2026
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6 & 1 Abs. 5 & 6 BauNVO reduziert. Anpflanzungen zu begrinen.
§ 9 Abs. 1 Nr.2a BauGB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO Planungsbiro
6. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind die geman Plangeber ‘
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen Stadt Senftenberg ‘WO LFF
fur sportliche Zwecke sowie die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 vertreten durch das stadtplanung - architektur GbR
und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Bauamt Friedrich-Ebert-StraBe 88 14467 Potsdam
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. Markt 1 telefon  +49 (0) 331 979 30 510
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 & 1 Abs. 5 & 6 BauNVO 01968 Senftenberg D e o e
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info@planungsbuero-wolff.de




