Bebauungsplan Nr. 23
"Baugebiet an den Muhlen" der Stadt Schénewalde

Teil A - Planzeichenerkldrung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1.3 eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) ErsatzmaBBnahmen auBerhalb des Plangebietes
: Festgesetzt ist ein eingeschrankies Gewerbegebiet (GEe). Im GEe sind die zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 und 3 ) . ) . L .
1.1 Art der baulichen Nutzung BauNVO auf Betriebsarten mit mischgebietstypischem Storgrad eingeschrankt eingeschrankt. E1 - Wiederaufforstung Waldsaum mit Errichtung Zauneidechsen-Habitat in der Gemarkung Schénewalde, .
Sonstiges Sondergebiet fiir die Gewi Sol ien (SOSol 11 Abs. 2 BauNVO Ausnahmsweise kdnnen Betriebsarten mit hdherem Stérgrad zugelassen werden, wenn der Einzelfallnachweis erbracht wird, Flur 1, Flurstiick 192 - v s
- onstiges Sondergebiet fiir die Gewinnung von Solarenergien (SOSolar) (§ s. 2 BauNVvO) dass durch entsprechende Vorkehrungen, Betriebseinschrankungen usw., durch die Betriebsanlage keine schadlichen GroRe der MaRnahmenfléche: 3.000 m2 NN Yo Frafezed
Umweltauswirkungen auf die angrenzenden schutzbedirftigen Gebiete auftreten. Die MaBnahme sieht vor: :56?."'.5
- Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO) 1. Anlegen 11 Habitatelemente . \?35%“';‘:3. : f
Nicht zul&ssig sind: - 5 Totholzhaufen und 3 Steinhaufen je 1 m? 3rdee)
- eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO) - Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen - und 3 Sandflachen je 1 -2 m? ) /! ~ 27
- Vergnugungsstatten 2. Anpflanzung einheimische, standortgerechte Straucher i 4
1.2 MaB der baulichen Nut - 250 Straucher (Weilldorn, Schlehdorn, Wildrose) Lﬂ :
- Wial der baufichen Nutzung Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit: ) ) - ] |k
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO) - der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 nach § 16 BauNvVO %emars Umweltbericht Anlage 2 Malnahmenblatt E1. ) ) Rid |/ T
- der Gesamthéhe (GH) der baulichen Anlagen von 12,0 m mit Bezugspunkt nach § 18 BauNVO. ie Durchfilhrung der Malinahme E1 wird im stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Schénewalde 2 Jf“
zB. 3,0 Gesamthéhe der baulichen Anlagen in m tber Bezugspunkt (§ 18 BauNVO) Als Héhenbezugspunkt ist der OK Schacht (Flurstiick 273) (BP2) = 81,00 m . NHN festgesetzt. und dem Eingriffsschuldner gesichert. 2 3 s
. . . . Die festgesetzte Hohe gilt nicht fiir technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine, Liftungsrohre. . , . ) 2 ,cﬁ
e 2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) [t -
n \\\\ 26‘ .
1" ,___---:22-_‘ . P . Py ;!- 5] 5
. . D Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 2. Bauweise und lberbaubare Grundstiicksfldche o
P o ¢ g o a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (§ 9Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO) s Te I
L 8127 2 ! 53
792 . BN io 70 o o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Festgesetzt ist die offene und die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise kénnen die baulichen Anlagen e 5’-”"5 37055 1 ST
ohne Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zu den Nachbargrundstiicken und ohne L&ngenbegrenzung errichtet 7 M
3. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) werden, sofern keine anderen &ffentlich-rechtlichen Bestimmungen entgegenstehen. _ _ e I, ¢ 2
Die Gberbaubare Grundsticksflache ist gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durch Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. N 1 us H{t B )t
private Straenverkehrsflache {. # iy L_“ﬁ::‘ H N 16 117149
3. Verkehrsfldachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ot 73 D & ¢ il -f-: ;_J g

Stralenbegrenzungslinie (§ gAbS 1 NI’ 11 BauGB)
Ein-/Ausfahrtsbereich PV-Anlage

|

3.1 Private Verkehrsflache

4. Versorgungsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Festgesetzt ist eine privater StraRenraum mit StraRenbegrenzungslinie entsprechend Liegenschaft. Die Aufteilung
des StralRenraums ist nicht Inhalt der Festsetzung. . )
Festgesetzt ist ein privater Ein-/Ausfahrtsbereich von 5,0 m fiir den Anschluss an die Privatstralle.

4. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Hinweise der Behérden

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe einer Kampfmittelverdachtsflache. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei
Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fiir das

Bau enehmi%ungsven‘ahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

i

privates Wasserwerk

5. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Festgesetzt ist das vorhandene private Wasserwerk.
- . : : " o s gy ' - o Flachen fiir die Feuerwehr
- private Grinfichen mit Zweckbestimmung "Erhaltungsgrin 5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ImVBauadntra sverfagrer?lsind dti)e FFeluehrwek}rzu(m;ahrFt und Feﬁemeﬂrbewegungsfléchen entsprechend DIN 14090
5.1 Private Griinflichen i. V. m. der Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr nachzuweisen.
5 P Festgesetzt sind private Griinflaichen mit Zweckbestimmung ,Erhaltungsgriin®. In den Erhaltungsgriinflichen sind E2 - Errichtung Zauneidechsen-Ersatzhabitat in der Gemarkung Schénewalde, Flur 1, Flurstiick 182 n
“ias 6. Nutzungsregelungen, Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung g priv . 9. ungsgrun . 9s9 che Grélke der Malinahmenflache: 2.500 m? Verkehrsflachen o ) . , ,
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) u_ntﬁtrgeorc?nete bauliche Anlagen i. S. § 14 BauNVO und Garagen i. S. § 12 BauNVO, ausgenommen Einfriedungen, Die MaRnahme sieht vor: In \_/erblndun% mit der geplanten MaBnahme sind Einschrankungen an Verkehrsflachen (insbesondere im Rahmen
. fuivinanly . LA e aufen je 1 m® Anordnung vorkehrarsgelider Mataimen Gomas § 45 Abs. 8 SIVG, durch dle bauauaTihrende Fitna bam
EE g&? rﬁ%‘éﬂ%ﬁﬁ"ﬁfﬁ'&ﬁg? mgﬁgﬂﬁgncggdz;crﬂa?tcmtz' 2ur Pllege und 6. N utzungsri ege.lgungen und Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege - und 3 Sandflachen je 1 - 2 m? J StralRenverkehrsamt zu beantragen. Der Antrag ist mindestens 10 Arbeitstage vor Beginn der
N soia] 6, 0 ’ und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gemaR Umweltbericht Anlage 2 MaRnahmenblatt E2. Verkehrsraumeinschrankung beim StraRenverkehrsamt einzureichen.
ligfrtes M2 MaBnahme MaBnahme 1 (M1) - Entwicklung Extensivgriinland zwischen und unter den Modulreihen mit
Habitatelementen
7. Flichen mit Bindungen von Bepflanzungen und die Erhaltung von Biumen, Strduchern Im Sondergebiet ,Solar“ist ein Mindestabstand der Unterkante der Freiflichenmodule von 0,5 m zur,
und sonstiaen Be r?anzun en (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Geléndeoberkante einzuhalten und unter und zwischen den Modulreihen der PV-Freifldchenanlage ist
9 P ) - . Extensivgrasland durch Einsaat von Wildgrasern zu entwickeln. Innerhalb des Extensivgriiniandes sind Verfahrensvermerke
e T 8 HabitaieTlemhePtr? fen und 2 Steinhaufen je 1 m?
. Pb1 5 it Bi - 4 Totholzhaufen un einhaufen je 1T m . ; o .. . .
geriche 0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen von Bepflanzungen - 2 Sandfldchen ie 1-2 m? J 1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schonewalde hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am .................
festigt | " T b " . s
‘ Pb2 5 im Abstand von 20 bis 50 m untereinander, zu errichten. den Bebauungsplan Nr. 23 "Baugebiet an den Mihlen" der Stadt Schénewalde, gemaf § 10 Abs. 1 BauGB,
‘ Erhalt Baume als Satzung beschlossen

; ; MaBRnahme 2 (M2) - Anpflanzen Straucher
8. Sonstige Planzeichen Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M2 gekennzeichneten Flachen, sind mindestens 250

standortheimische Straucher, bestehend aus Weifddorn, Schlehdorn und Wildrosen, anzupflanzen.

Schénewalde, den .........
Birgermeister Michael Stawski

i:' Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
O 7. Fléchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
300 |— Abstandsmalt Umwelteinwirkungen i. S. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) g
o - . . ) Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen, sind die Fenster und Glasttiren von iege &
Nt A, zB.BP1@ Bezugspunkt fir Hohe der baulichen Anlagen mit Nummerierung (§ 18 BauNVO) schutzbedirftigen Aufenthaltsréun?en nach Nord, Os%und Sid auszurichten. ’ j e BT
e T - . . ) Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren eine geringere Lichtimmission |
Solar] 9,9 o—0-0-0 Ab?renzun zur unterschiedlichen Art der baulichen Nutzung und zur Bauweise nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen. ) B . ]
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) 2. Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Baugebiet an den Muhlen“ der Stadt Schénewalde, bestehend aus '
Umarenzund von Flachen fiir besondere Vorkehrunaen zum Schutz von schadlichen i L . . der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht,
e E Umgvelteinw?rkungen i S. BIMSohG - Blendwirkunggn 8_ Flachen mlt Blndungep von Bepflanzungen und dle Erhaltung von Baumen’ | : 4 in der Fassung ............................ , wird hiermit ausgefertlgt. . 101
— 177 ! schon. deren Boden erheblich tefanrdenden Stoffen bel ) Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Schénewalde. den L\\\_I
2 , A H t t A t tet H L . . . . . . . . . . . . . . P = L preeeeees R N
m (§nég£‘%rg%n'%r\./c%nung%b? 6 g;eunGBc; en emeblich mit umwetigeiahraenden Stofien betastet sin Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Griinflachen und Gehélze sind zu erhalten. E?égéré%?t'\lu/llg r%a%l:;]grl\ﬁggﬁes:'ega-lzqs&g(z)hnﬁ?Itat in der Gemarkung Schénewalde, Flur 1, Flurstiicke 270 und 271 Burgermeister Michael Stawski j
9.8 tige D tell Pflanzbindung 1 (Pb1) - Erhalt Griinflichen Die MaRnahme sieht vor: | Kt’
. vonstige Darstellungen Im Bereich des Gewerbegebietes sind die Vegetationsstrukturen entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze zu erhalten. 1. Anlegen 6 Habitatelemente _ Siegel . I 2 sy
Nut habl - 2 Totholzhaufen und 2 Steinhaufen je 1 m? (Siegel) — ‘ ’JD
utzungsschablone 1 - Art der baulichen Nutzung Pflanzbindung 2 (Pb2) - Erhalt Baume ] - und 2 Sandflachen je 1 - 2 m? —_—
1 2 2 - Hohe der baulichen Anlagen Diedim Be[]eilch des Gewerbegebietes und der Verkehrsflachen unter der GehslzSchVO EE fallenden 5 Pappeln geman Umweltbericht Anlage 2 MaBnahmenblatt E3. ..
- sind zu erhalten. y
3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ) Di((aj Igurchéi]hru?fg dﬁr I\ga[&nahmer? E2 und E3 wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Schénewalde [ ]
4 - Bauweise , und dem Eingriffsschuldner gesichert. 3. Die ortstbliche Bekanntmachung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 23 "Baugebiet an den Mihlen" = '
 Legende 5 5 - Mainahmengebot (M1) 9. Kennze’Chnung (§ 9Abs. 5Nr. 3 BaUGB) ) . erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schénewalde am ................... t:j "
frenzaars) allung Pacier ) Innerhalb der mit Planzeichen gekennzeichneten Flache befindet sich Abfall (Hausmdill) im Boden. : _In der Bekan'ntmachung wurde auf die Ste:!le, bei der der Plan auf die [?a“‘?r wahre_nd der _D|enstze|ten von v o
ShlasiEr (e 00 SR Teil B - Textliche Festsetzunaen Bei Erdbauarbeiten sind die Bestimmungen des BbgAbfG zu beachten ) B 18 : 5 AT jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung .
e RS P s vann TSR g ' der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Flligkeiten / "
peplante Tedstuthsgrenze (vErmarnil mm— = —— Trohwasser 7 1w auller Beined  — / wosesssrerns : i, zun A : 1 Nr. 1 B B . . das Erléschen von EntSChédlgUngsanSprUChen (§ 44 BaUGB) hlngeWIGSGn' 157 154 161 | 158
G e v cshanden ———— = 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs auGB) 10. Hinweise zum Vollzug o _ Quelle: Nt gocbasistode fud | s |
e e ke ] e 1.1 Sonstiges Sondergebiet fiir die Gewinnung von Solarenergien (SOSolar) 10.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen Der Bebauungsplan Nr. 23 tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft. Rechtsgrundlagen
N — Elabiretat futencanent Y3y === == T Egls'a'tsgsﬁzeetr?tl\ﬁtt;lﬂrr]l sgrr]m_stiges Sondergebiet fiir die Gewinnung von Solarenergien gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit den V1 - Bauzeitenregelung o - o Schénewalde. den ... Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
e TN ..o ey i PPhotovoltaik-Freifiachenanlagen und Dach-PV-Anlagen einschlieRlich 68{1 \A/irfr;%dgrlz?o\égp ggzgﬂtégcpggﬁjr;gr%% :izeurn\écr)]%% r?.lnd Holzungen und Baufeldfreimachungen im Zeitraum Biirgermeister Michael Stawski dgg I']Z(lijéel‘}zvi\:/ grl:jrgrr: é{‘tlkd 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
- — der zugeordneten Nebenanlagen und Einzdunungen. 9
Allgemere Topograche W L ARrE e To NG e .
. Laun aut Mauersothet e ; ; e V2 - Zaunanlagen Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Senachi, rund 4 ethi &= = Das MalR der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit: ; ; o tiare ief die Fings ; ; ; i ; i
. % i i Enzelsbucch Laut, Nadel / B{.Jmfimu;h @, & @ - dDer (?‘]r%rg/dg‘é?henzarilh( ItRZ) von 0,8 gemaf § 16 BauNVO. In der GRZ 0,8 ist die Grundflache der IZDrarn\éteel’t)ni‘I;IéiSlJl:r%tdgg(?gé?r%?ﬁ;?ég :(gi?eﬁ?/%lgtﬁi%%tégsl’igr?sd% }é:ﬁlgﬂevrgrghdéﬁ Einzaunung in Teilen des (Siegel) g(;]%('a';r?é'elrts\ivgésesrz’igtle zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
603 /Fermearme- £ W sseratheber i Natel-/Louboaumvkanters  E ¢ e RERE R 0 ach-PV-Anlage enthalten. :
Straflaneiriaut T fiecke i - der Gesamthdhe (GH) der baulichen Anlagen mit Bezugspunkt nach § 18 BauNVO. Die Gesamthdhe der i i i
Strafierertaut. \rectebend lechg/rangt  S0© Fauel PV—Freiﬂéchenanﬁa e ist mit 3,0 m Uber Bezu?spunkt estgesetzt. Die Gesamthohe der Dach-PV-Anlage g‘laznéee'ggfzg‘ge\sgm”&”%L’Cn’imza% ?gé%”l"bl‘esr 11989(?2()%%2:1 dﬁfq\]vct %e ?ﬁétd'e zuletzt durch Artikel 3
Unrerfiuryaran/ Guerfiurmyarant .3 fietandee ist mit max. 6,1 m Uber Bezugspunkt festgesetzt. Als Hshenbezugspunkt ist der HP Nagel vor Gebdude 3 ’ o
‘@ n !
Sowseeor Semaer / Enat e Paperort ¢ Firing B (BP1) = 81,32 m . NHN festgesetzt. KATASTERVERMERK Brandenburgische Bauordnun% &BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
ast c:an. / Gnrernast . [m;g T T 1.2 Gewerbegebiet (GE) zgvlg%%r;b&r 2%]{; (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
tanloeton ¢ Holz - . Wi 1 . r.
TR b W e i ire = i B, e . . . Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 20.08.2020 e
Laterss  Polrirtte ¢ s ‘i 4o o < zﬁgﬁ%%srﬁtszvtési;glgu%ivs%g)ﬁ %tt)lz%tn%ae%h § 8 BauNVO mit den nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO aligemein und und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Grundlageplan:  Stand vom 02.12.2022, erstellt durch Uwe Knispel (ObVI Senftenberg)
Vet i orkrcias 47 T i i Hadelwatd o Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. et N
et/ Extor o @ . KN vl Nicht zulassig sind: Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich. ome
'-;”"’ "“‘:”""_“""'” Hechrtew ﬁ L gl 5 - Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen Bearb. | 05/2025 DI Beb lan Nr. 23
bkt ad =i i gy e e B - Vergniigungsstatten Gez. | 05/2025 ebauungsplan INr.
Herkzeichen Gas/Wasser!Fermuarme &8/ Brton B Rasangiterplattan  RG Senftenberg, AON e KJ "Baugeblet an den Muhlen"
M WessErzabiey i St or e St Betaneruassieas Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit: gffentlich besteliter Phase | 05/2025| 5. Entwurf der Stadt Schénewalde
ts R gk g - der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 nach § 16 BauNVO Vermessungsingenieur HS NHN
Peleucniung Fubie Abnargnufie il e pe | Zegaptasis 2 - der Gesamthdhe (GH) der baulichen Anlagen von 8,0 m und 12,0 m mit Bezugspunkt nach § 18 BauNVO. s
Saule  Esen / Belon £5/ 8IS A e (e W . g S I} _ 57 Als Hohenbezugspunkt ist der OK Schacht (Flurstiick 273) (BP2) = 81,00 m 4. NHN festgesetzt.
Huhen e stpurst @ Muie womm oy Wandsneebluss. Fumpes: Brunnen ,‘ Jog Die festgesetzte Hohe gilt nicht fiir technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine, Liftungsrohre. (Siegel) . . .
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